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MEMORIA DESCRIPTIVA Antecedentes En la actualidad se cuenta con una
edificacion en el terreno que corresponde a una Unidad Educativa para
deportistas federados, pero dicha institucién no cumple con las
normativas vigentes dispuestas por el Municipio de Guayaquil,
Benemérito Cuerpo de Bomberos y el Ministerio de Educacion. Entre ellas
se encuentran los retiros con las edificaciones aledafias, vias de
evacuacion, drea optima para espacios y estructura sismo resistente.
Para lo cual mi propuesta de Unidad de Titulacién Especial (UTE) busca
reemplazar en su totalidad a la edificacion existente. Como objetivo
general tenemos disefiar una propuesta arquitectonica de un Centro
Educativo Tecnolégico con una estructura sismo resistente, espacios con
usos flexibles y de interaccién, acondicionamiento natural, relacién con
el entorno para un desarrollo eficiente de ensefianza a los deportistas de
la Federacion del Guayas de instruccién basica, bachilleratoy
tecnolégico. El terreno del proyecto se encuentra ubicado en la Ciudad de
Guayaquil dentro de las instalaciones del Centro Polideportivo Alberto
Spencer, al suroeste del Estadio Modelo, al pie de la Av. Kennedy. Como
referencia se tiene a la Universidad de Guayaquil, Colegio de Arquitectos y
Cdla. Nueva Kennedy al oeste a menos de 100m de distancia. Como
condicionantes de sitio se tiene que la forma del terreno es irregular y con
topografia plana, posee un tipo de suelo arcilloso; el recorrido del sol es
desde el este a oeste y la direccién de los vientos predominantes es desde
el suroeste a noreste y secundarios provenientes del noreste, la
vegetacion esta en la acera. En lo intangible se tiene al ruido que proviene
desde el galpén ubicado al norte y la inseguridad social del sector al sur
(por el puente desnivel en la Av. Kennedy). El proyecto va dirigido a
estudiantes que van desde 4to de basica hasta lero bachillerato en
jornada matutina y en la tarde funciona como tecnoldgico solo en la
segunda planta alta, que corresponde a los cursos de bachillerato. Consta
€on un programa arquitecténico con 15 aulas, 7 de talleres (biblioteca,
pintura, musica, ajedrez) y laboratorios (quimica, fisica, computacién)
cada uno tiene una capacidad de 30 alumnos. Para el area de usos
multiples cuenta con una capacidad de 200 personas. En total abarca a
450 estudiantes de escuela y 180 estudiantes para el tecnologico.
Funcional El acceso principal es desde el interior del Centro Polideportivo
al norte, debido a que es un plantel privado y da prioridad a los
deportistas. Desde el patio central se puede acceder directamente a la
administracién, sala de usos mltiples, baios, enfermeria y circulacion
vertical. En la primera planta alta se tiene aulas desde 8avo a 10mo
basica, talleres y 2 dreas de interaccién y estudio semicubiertas. Se
considera también lugares privados y pablicos como es el caso del
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RESUMEN

Enelpresente documentode UTE se planteauna propuesta de Centro Educativo Tecnoldgico para
Talentos Deportistas, el cual reemplaza a la edificacion existente dentro de Centro Polideportivo
Alberto Spencer. ubicado frente a la Av. Kennedy. El proyecto esta disefiado para que sustituya
la edificacion actualmente ubicada en el sector debido a problemas de infraestructura y disefio.
Como objetivo general se plantea disefar una propuesta arquitecténica de un Centro Educativo
Tecnoldgico con una estructura sismo resistente, espacios con usos flexibles y de interaccion,
acondicionamiento natural, relacion con el entorno para un desarrollo eficiente de ensenanza
a los deportistas de la Federacion del Guayas de instruccién basica, bachillerato y tecnoldgico.
El concepto del proyecto se basa en la permeabilidad, debido a que intenta aprovechar en
su mayor parte las condicionantes climaticas, tanto formal como funcional y las visuales que

genera hacia el interior de la edificacién, para brindar al usuario mayor confort en el espacio.

Palabras Claves: Permeabilidad, educacion, interaccion.



MEMORIA DESCRIPTIVA

Antecedentes

Actualmente en el terreno hay una edificacién en el terreno que corresponde a una Unidad
Educativa para deportistas federados, pero dicha institucion no cumple con las normativas de
construccion y prevencion de incendios dispuestos por el Municipio de Guayaquil, Benemérito
Cuerpo de Bomberos y el Ministerio de Educacion; las cuales son: retiro minimo de tres
metros con las edificaciones aledafias y cinco metros con la via principal, vias de evacuacién
libre de obstaculos, area minima de 50m? para aulas con treinta estudiantes, estructura en
buen estado y sismoresistente. Para lo cual esta propuesta de Unidad de Titulacién Especial
(UTE) busca sustituir en su totalidad a la edificacion existente.

Como objetivo general se plantea disefiar una propuesta arquitecténica de un Centro
Educativo Tecnoldgico con una estructura sismoresistente, espacios con usos flexibles y de
interaccioén, acondicionamiento natural, relacion con el entorno para un desarrollo eficiente de
ensenanza a los deportistas de la Federacion del Guayas de instruccién basica, bachillerato
y tecnoldgico.

El terreno del proyecto se encuentra ubicado en la Ciudad de Guayaquil dentro de las
instalaciones del Centro Polideportivo Alberto Spencer, al suroeste del Estadio Modelo, al
pie de la Av. Kennedy. Como referencia se tiene a la Universidad de Guayaquil, Colegio de
Arquitectos y Cdla. Nueva Kennedy al oeste a menos de 100m de distancia.

Dentro de las condicionantes de sitio esta la forma del terreno que es irregular y con topografia
plana, posee un tipo de suelo arcilloso; el recorrido del sol es desde el este a oeste y la
direccion de los vientos predominantes es desde el suroeste a noreste, la vegetacion esta en
la acera. En lo intangible se tiene al ruido que proviene desde el galpén que funciona como
crossfit ubicado al norte y la inseguridad social del sector al sur (por el puente desnivel en la
Av. Kennedy).

El proyecto esta dirigido a estudiantes que van desde 4° de basica hasta 1° bachillerato
en jornada matutina y en la vespertina funciona como tecnolégico. Tiene un programa

arquitectonico que cuenta con 15 aulas de estudio, 7 talleres y laboratorios (biblioteca,
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pintura, musica, ajedrez, quimica, fisica, computacion) cada uno posee una capacidad de
30 alumnos, administracion y zona de servicio. En otro volumen se plantea el area de usos
multiples, con una capacidad de 200 personas. En total abarca a 450 estudiantes de escuela

y 180 estudiantes para el tecnologico.

Funcional
El acceso principal es desde el interior del Centro Polideportivo Alberto Spencer al norte,
debido a que es un plantel privado y da prioridad a los deportistas. Desde el patio central se
puede acceder directamente a la administracion, sala de usos multiples, bafos, enfermeria,
juegos infantiles, aulas de 4° a 7° de basico y a la circulacion vertical. En la primera planta alta
se ubican aulas desde 8° a 10° basica, talleres, bafios y dos areas de interaccion y estudio.
En la segunda planta alta estan aulas, talleres y laboratorios del bachillerato que se comparte
con el tecnolégico en las diferentes jornadas.
En planta baja el comedor se encuentra dividido para el area interna(estudiantes y
profesores) y externa (centro polideportivo en general). En las diferentes plantas se observa

el recorrido alrededor del patio y con visual hacia el ingreso principal.

Formal

Esta compuesta por dos volumenes primasticos rectangulares (educacion y sala de usos
multiples) que presentan llenos y vacios (espacios, circulacion- areas de interaccion) y a
su vez se encuentran conectados por la circulacion vertical (escalera y rampa). Dentro del
conjunto se ubica un patio interior que permite iluminacion natural. El proyecto esta construido

a base de modulos de 7,5m x 9m, que es la dimension de un aula.

Constructiva

Debido a que el suelo es arcilloso, se usa zapatas corridas en dobles sentido, sobre las
cuales se anclan columnas metalicas rellenas de hormigon. En general con estructura metalica
con un sistema de columnas-vigas y para grandes luces se utilizan cerchas. El proyecto esta

construido a base de modulos de 7,5m x 9m, que es la dimension de un aula. Los muros son



de mamposteria enlucidos y pintados. La losa es de placa colaborante con un recubrimiento
de piso flotante. La cubierta es tipo sanduche con aislante térmico de poliuretano de 5 cm. El

cielo raso es reticular metalico para que de percepcion de mayor altura en las aulas.

Ambiental

Se debe recalcar, que el tratamiento de fachadas que se encuentra al sur y oeste de los
volumenes, funciona como aislante acustico debido a la gran afluencia de vehiculos en la Av.
Kennedy y ayuda a reducir la incidencia solar. La propuesta tiene total aprovechamiento de
los vientos que provienen del suroeste y noreste debido a la disposicion de los espacios. En
las aulas ubicadas al norte se usa un material en los muros que aisle el ruido por completo
del galpon.

La cubierta forma un papel fundamental en este punto debido a que cada inclinacion que
se realiza lleva a un canaldén que recoge las aguas lluvias, al mismo tiempo cubiertas que
poseen mayor inclinacion dejan una abertura de 80cm recubierto por un material permeable
que permite el efecto chimenea; es decir el aire caliente dentro de los espacios que es menos

denso tiende a subir y salir por dicha abertura.

Concepto
El concepto del proyecto se basa en la permeabilidad, debido a que intenta aprovechar
en su mayor parte las condicionantes climaticas, tanto formal como funcional, para brindar al

usuario mayor confort en el espacio.

Conexion con el entorno urbano

Al pie de la Av. Kennedy se plantea una plaza interactiva sumado dos locales comerciales
que en primera instancia se conecta con el ancho de acera del edificio de ladrillo ubicado al
este, asi mismo se utiliza estructura metalica con muros de mamposteria y una doble fachada
a base de louvers metalicos con colores calidos, que ayuda a obtener continuidad con el
elemento mas destacado de esa avenida. La plaza a su vez permite la concentracion de

personas y se conecta visualmente con el parque Bolivariano ubicado al sur.
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Figuras 11: Visual desde el ingreso principal del terreno.

Figuras 9: Visual desde la Av. Kennedy hacia el terreno. Figuras 10: Visual del centro de acopio del centro polideportivo.
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EDUCAC] ULTURAL

LOCALES COMERCIAL

PARTIDO ARQUITECTONICO

Dos volumenes prismaticos unidos por la Configuracion Inicial Plaza de Interaccion que conecta con parque Separacion de volUmenes permita libre paso a la

circulacion vertical. Bolivariano al sur. ventilacion natural. Eje de circulacion de vientos
(relacion plaza- Circulacion vertical- area de
distribucion.

Area de distribucion prihlc':ipal, acceso desde el Espéxcios dindmicos que permitan un registro " Orientacién de volumen en cuanto la direccién ~ Generar contraste con el contexto sin afectar

norte. visual hacia el contexto. del sol. Lado mas largo de N-S. Si existe mayor la imagen urbana. Distinto uso de materiales
Juego de alturas (adicion- sustraccion). incidencia en una de las caras, uso de doble de construcciones aledafas. A través de forma,
Jerarquizar areas. fachada. modulacidn y cubiertas inclinadas que permitan

recoleccion de agua lluvia.
Figuras 13: Estrategias de disefio
Autor:Torres, T. 2017
CENTRO EDUCATIVO TECNOLOGICO 1
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MEMORIA TECNICA

DESCRIPCION GENERAL

La propuesta estructural debe cumplir con las condicionantes de ser sismoresistente, facil
montaje y mantenimiento, durabilidad, capaz de resistir cargas muertas y vivas en las tres
plantas del edificio de educacioén y a las grandes luces en la sala de usos multiples.

Porlo tanto, se usa un sistema con base en estructura metalica con vigas, columnas y cerchas.

Las aulas han sido disefadas en base a un moédulo de 7,5mx 9m.

ACONDICIONAMIENTO DE TERRENO

En la actualidad el terreno forma parte del Centro >Polideportivo Alberto Spencer. Se forma
es irregular y posee una topografia plana. Cada volumen se alinea con paralelas de las
edificaciones aledanas, dejando 3m de retiro segun la normativa municipal, 5m y 9m en el

lado sur, dejando espacio para una plaza de interaccion.

CIMENTACION

Debido a que el terreno posee un tipo de suelo arcilloso y la edificacion es de 3 pisos de altura,
la cimentacion utilizada es de zapata corrida en doble sentido, las dimensiones generales en
planta de la base son de 1,5mx 1,5m el dado superior es de 90cmx 90cm, con una placa

metalica encima para anclar la columna.

COLUMNAS Y VIGAS

Las columnas estan construidas con 2 perfiles metalicos en C de espesor 3mm rellenos
de hormigon para una mejor resistencia a la compresion y tension. La dimension de las
columnas en el area de cuarto de bombas y transformadores es de 30x30cm; en el bloque
de educacion es de 40x40cm.

El uso y dimensiones de vigas y cerchas depende de las luces entre las columnas. En el
caso de tener una luz de 3.5m a 5m se utilizan vigas en | de 30x20cm, en luces de 7,5m son

cerchas de 40x20cm para evitar el pandeo de la losa y en la sala de usos multiples que tiene
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luces de 15m se utilizan cerchas de 60x30cm.

Para el soporte de la cubierta se usan vigas en | de 30x15cm y cerchas de 40x20cm.

JUNTAS DE CONSTRUCCION
Debido a que el edificio supera la longitud de 30m, se realizan juntas de construccion de
10cm de separacidon con neopreno para en un movimiento telurico permita flexibilidad a la

estructura.

LOSAY PISO

Consiste en una losa de placa colaborante de 11,35cm de espesor para evitar exceso de
peso en la estructura, de los cuales se usa 0.085m3/m2 de hormigdén que equivale a 5cm
de espesor, y sobre el cual se ubica una lamina de corcho aglomerado y piso flotante como
acondicionamiento acustico. La separacion de apoyos es de 1,60m. y permite una carga

admisible de 2000kg/m2.

PAREDES

Se utilizan diversos tipos de materiales para dividir los espacios. En el caso de las paredes fijas
Se usa mamposteria de bloques de concreto con su respectivo enlucido y color. Para pasillos
en relacidon con el exterior se ubica un disefio con bloques ornamentales que permitan el
ingreso de ventilacion e iluminacion natural. En el area de administracion se utilizan paneles
divisores.

En la pared ubicada al norte se le coloca aislante acustico debido al ruido del gimnasio y lo

mismo para la biblioteca y talleres de musica y ajedrez.

PUERTAS Y VENTANAS

Las puertas de las aulas se abren hacia fuera y son de 1m de ancho debido a que en
momentos de evacuacion pueden entrar hasta dos personas a la vez, en la sala de usos
multiples posee 2 puertas de 1m. el resto de espacios se utilizan ingreso para personas con

movilidad reducida de 0,8m o 0,90m. Las ventanas son de vidrio y aluminio.

MEMORIATECNICA



CUBIERTA

Se trata de una cubierta sanduche es decir esta disefiada con 2 placas metalicas en los
extremos y en el centro tiene inyectado poliuretano, esto permite que cumpla la funcién de
ser un aislante térmico. El espesor util es de 10,05cm y del poliuretano es de 5cm. El ancho
util de cada plancha es de 1m vy la distancia entre apoyos es de 2m.

La pendiente utilizada es de 2%, 5% 18%.

CIELO RASO
El tumbado utilizado en las aulas es reticular metalico en las aulas, puesto que dara una

percepcion a los usuarios de ser mas alto y espacioso que si usaramos uno macizo.

ELEMENTOS VARIOS

Escenario desmontable: Esta estructura se la usa en el salén de usos multiples puesto que
es un espacio flexible, con tablones de madera encima.

Elementos de rebote acustico: Se encuentran ubicados en el salén de usos multiples y
permiten mejorar la acustica debido a la altura del espacio, debido al efecto rebote

Rampas: Tienen una pendiente del 8%, esta realizada con estructura metalica, piso de losa
colaborante con recubrimiento de goma estoperol antideslizante.

Escaleras: Poseen una contrahuella de 17cm y una huella de 30cm, realizado en estructura

metalica. Tienen columnas de 30x30cm y vigas de 30x15 que soportan las cargas.

DOBLE FACHADA

Se encuentra ubicada al sur del volumen de educacion, cuenta con un disefio a base de
louvers metalicos soportada con vigas y perfiles metalicos que en L. VER DETALLE

Para los locales comerciales se usan puertas corredizas con louvers metalicos que permiten

seguridad desde el exterior.

CETTD CENTRO EDUCATIVO TECNOLOGICO
PARATALENTOS DEPORTISTAS
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INSTALACIONES

ELECTRICAS

Se encuentran ubicadas en el espacio intermedio de las vigas y el cielo raso. Se conectan
directamente con el cuarto de transformadores y este a su vez con la red principal de la
ciudad.

En la climatizacion de los espacios se usara splits en las aulas y en las fachadas donde se

ubican las unidades condensadoras, se las cubre con louvers.

AGUA POTABLE

La acometida principal se conecta con el sistema de agua potable interno, el cual consta con
una cisterna y es impulsado por presion hacia los distintos puntos sanitarios a través de una
tuberia de PVC de 110mm. La distribucion se realizara a partir del cuarto de bomba a través

de una tuberia de 25mm.

AGUAS SERVIDAS
En los lavabos y las duchas se usa una tuberia de 2” de PVC y de 4” en los inodoros. La

evacuacion se la realiza hacia los sistemas publicos de la ciudad.

CISTERNA
Se tiene una reserva de agua para incendios de 13m3 y puesto q se tiene 40It/alumno, se
tiene 630 alumnos + 20 personal administrativo= 650personas, con un 26m3 de agua. Al final

la cisterna queda de un total de 40m3 redondeos.

AGUA LLUVIAS
La recoleccion de aguas lluvias se las realiza a partir de 4 canalones que tiene un ancho de

40cm y pendiente de 1%, una bajante de PVC de 4.

MEMORIATECNICA
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SIMBOLOGIA

o1 Ingreso Principal
02 Comedor Publico ®
03 Comedor Privado
o4 Bar/cafeteria

o5 Cocina C

06 SS.HH Mujeres v
07 SS.HH Hombres

08 Acopio de Desechos
09 Patio Principal

10 Sala de espera R
11 Secretaria S [11]TT]

1
12 Sala de Espera O T

13 Oficina de Coordinacion Académica
14 Oficina de Psicologia

15 Control de Direccion

16 Subdireccion

17 Direccion

18 SS.HH Hombres

19 SS.HH Mujeres

20 Bodega

21 Archivador

22 Sala de Reuninones y Profesores
23 SS.HH Mujeres ©
24 Bodega

25 SS.HH Hombres
26 Enfermeria

27 SS.HH Servicio o
28 Bodega Almacenaje /
29 SS.HH Enfermeria ® |

30 Unidades Condensadoras
31 Aula 6to Basico

32 Aula 7mo Basico

33 Casilleros

34 Aula 5to Basico

35 Aula 4to Basico

36 Area de Juegos 7
37 Cuarto de Bomba — B

38 Control Seguridad S

39 Cuarto Transformadores C (

40 Ingreso a Sala de Uso Multiples r (
41 Sala de Usos Multiples = (
42 SS.HH Mujeres

43 SS.HH Hombres |
44 Camerino 1

45 Camerino 2 ’
46 Cuarto de Traduccion Simultanea |

47 Bodega

48 Escenario |

49 SS.HH

50 Bodega de Almacenaje
51 Local1 41/'/(5/\/

52 Local 2 /VEDy
53 SS.HH

54 Bodega de Almacenaje

55 Plaza de Interaccion
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SIMBOLOGIA

®

o1 Area de Interaccion y Estudio
02 Taller de Pintura o
03 Aula 10mo Basico A

Usica |
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| ) flox Il Spe RN
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08 Aula de gno Basico
09 Aula 10mo Basico ’
10 Casilleros O — |
11 Aula gno Basico i’, 7

ol L I

13 Area de estudio
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SIMBOLOGIA

02 Biblioteca
03 Aula 3ero Bachillerato
o4 Aula 3ero Bachillerato

o5 Laboratorio de Musica
06 Laboratorio de Fisica

09 Aula 2do Bachillerato
10 Aula 2do Bachillerato
11 Casilleros

12 Aula 1ero Bachillerato
13 Aula 1ero Bachillerato
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SIMBOLOGIA

o1 Ingreso Principal

02 Comedor PuUblico

03 Comedor Privado

o4 Bar/cafeteria

o5 Cocina

06 SS.HH Mujeres

07 SS.HH Hombres

08 Acopio de Desechos

09 Patio Principal

10 Sala de espera

11 Secretaria

12 Sala de Espera

13 Oficina de Coordinacion Académica
14 Oficina de Psicologia

15 Control de Direccion

16 Subdireccion

17 Direccion

18 SS.HH Hombres

19 SS.HH Mujeres

20 Bodega

21 Archivador

22 Sala de Reuninones y Profesores
23 SS.HH Mujeres

24 Bodega

25 SS.HH Hombres

26 Enfermeria

27 SS.HH Servicio

28 Bodega Almacenaje

29 SS.HH Enfermeria

30 Unidades Condensadoras

31 Aula 6to Basico

32 Aula 7mo Basico

33 Casilleros

34 Aula 5to Basico

35 Aula 4to Basico

36 Area de Juegos

37 Cuarto de Bomba

38 Control Seguridad

39 Cuarto Transformadores

40 Ingreso a Sala de Uso Multiples |
41 Sala de Usos MUltiples »
42 SS.HH Mujeres . [/
43 SS.HH Hombres |
44 Camerino 1 ’

45 Camerino 2 ’
46 Cuarto de Traduccion Simultanea ’
47 Bodega ‘

48 Escenario |
49 SS.HH

50 Bodega de Almacenaje ' A’I
51 Local1 Al

52 Local 2 /(E/V/\/ED)/
53 SS.HH

54 Bodega de Almacenaje

55 Plaza de Interaccion
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SIMBOLOGIA

o1 Area de Interaccion y Estudio
02 Taller de Pintura

03 Aula 10mo Basico

04 Taller de Msica

o5 Laboratorio de Quimica
06 SS.HH Mujeres

07 SS.HH Hombres

08 Aula de gno Basico

09 Aula 10mo Basico

10 Casilleros

11 Aula gno Basico

12 Aula 8avo Basico

13 Area de estudio
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SIMBOLOGIA

02 Biblioteca
03 Aula 3ero Bachillerato
o4 Aula 3ero Bachillerato

o5 Laboratorio de Musica
06 Laboratorio de Fisica

09 Aula 2do Bachillerato
10 Aula 2do Bachillerato
11 Casilleros

12 Aula 1ero Bachillerato
13 Aula 1ero Bachillerato
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Plancha Metalica
| Poliuretano Inyectado

Plancha Metalica

SECCION CONSTRUCTIVA |

,Esc;,lzzs,,,,,,,,; ,,,,,,,,,,, - Correa de 20cm x 5cm
( > Viga I de 30cmxa5em
T | Placa soldada de 5ox5ocm

Cercha de 30x20cm

I

o

| ; Tornillo
|

|

|

L L | B Cielo raso reticular
1 N Mamposteria .
/ ; Detalle 1: Cubierta Viga en I apoyos cada 30cm
' D1 ‘ Esc.:1:20
1 ! Tensor = Mamposteria
I I —\\
2.75 =
Louvers - Piso Flotante de madera
) Lol Zi — I
L i N Losa con placa colaborante
| | Viga en I 30x20cm
! Cercha de 4ox4ocm

Placa metalica de goxgocm

D2 | B
! ] Cielo raso Reticular =z
! : il Columna de 4ox40
| | \ Perfil de 5x5cm
: Detalle 2: Losa y Anclaje de Louvers Vidrio templado de e=8mm Disposicion de louvers, de 3m y 1.5m de largo
Esc.:1:20
Columna de 4ox40cm
| Piso Flotante de madera
! ! Hormigdn
j ; Perfil de 4ox40cm
| : Cuneta de 5ocm de ancho
.

Zapata Corrida

Varilla enroscada

4
%
% g
BSSS\\4 SN SIS

Cercha doble de 40x 40cm

Detalle 3: Cimentacion zapata corrida en doble sentido
Esc.:1:20
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SECCION CONSTRUCTIVA 2
Esc:1:75
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Detalle 4:Estructura de escalera metalica

"1 Columna de 30x30cm
2 Viga de 30x15cm
3 Cercha de 4ox20cm
4 Perfil metalico de 30xa5 inclinado
5 Soldadura

Huella=30cm

= Contrahuella: 17cm
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SECCION CONSTRUCTIVA 3
Esc: 1:75
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Detalle 5: Canalon
Esc:1:20

1 Canaldn de 40cm x20cm

2 Cubierta Sandwich

3Viga de 30x15

4 Placa matalica solada de soxgoxm
5 Correa de 10x5cm

6 Cercha de 60x30cm

7 Soldadura de vigas

MURO ORNAMENTAL, ELEVACION

Esc: 1:75
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oOosl 11 B8l
[ ] [ | ==

Bloques de hormigon de 20cmx2ocm y 10 de
espesor.
Disefo que permite iluminacion y ventilacion

1Viga de 30x15cm

DETALLES



Cubierta Tipo Sanduche
(aislante con poliuretano)

Rampasy escaleras

Plantas superiores

Mamposteria Cerchas de 30x60cm

Doble fachada de louvers metalicos - - - -

Paneles perforados
Paredes con bloque ornamental

Cielo raso reticular
Losa de placa colaborante

Recubrimiento con piso flotante - === == === = === == -- - - \ ----- " ' Vigas y cerchas
) metalicas

Columnas metalicas rellenas de
hormigon

Zapata corrida en doble sentido
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ZON ESPACIOS ) ZON ESPACIOS ) ZON ESPACIOS ) ESPACIOS norml ZON ESPACIOS ,
NORMA | AREA m? NORMA AREA m? NORMA AREA m2 | ZONA AREA m? NORMA AREA m?
A NOMBRE CAN A NOMBRE CAN A NOMBRE CAN NOMBRE [CAN| A A NOMBRE | CAN
AULA 2m?2 a 3,3m?2 por CUARTO DE VESTIBULO 1m?2 por
DIRECCION - 2 ! 6 COCINA FRIA 6
oo m 2 EDUCACION |9 | ¢ diante (2,5) 7 ViGILANCIA | * : * 2 PRINCIPAL | * persona 20
BASICA
AULA 2m? a 3,3m? por ZONA DE 0,32M2 por 4 < COCINA CASETADE
SUBDIRECTOR - 2 6 ! ! e 6 SEGURIDAD Y
tofrerzem 5 BACHILLERATO estudiante (2,5) | #°° CASILLEROS | * casilleros 4 & CALIENTE * S * 9
= CONTROL
1 por cada 25 i
estudiante de O 1,5m?2 %
basico. 2 bafios 5 aam? I
. LABORATORIO - ’ w 8m?
SECRETARIA | 1 |15-20m2| 15 . 1 |2M2a3sm2pory g, BAKIOS 1 para 110 @ COMEDOR 1 | por | 0 | K PATIO . | oo 320
FISICA estudiante (3) . n alumno min
descapacitados person <
8 mujeresy 8 a &
<
hombres
AREA DE 2
LABORATORIO 2mz2 a 3,3m2 por CUARTO DE BODEGA o,5m' por
SALA DE ESPERA 15m? 15 . 1 . 8o 1 6 1 6 JUEGO 1 estudiante 60
QUIMICA estudiante (3) EQUIPOS ALMACENAR .
INFANTIL minimo
COORDINACION LABORATORIO 2 BODEGA AREA 2
z . 1 |12-20m? 12 ) 1 2mza 3.,3m2 por 8o AUDITORIO 1 ,2mepor 240 1 6 1 1mepor 60
8 ACADEMICA COMPUTACION estudiante (3) persona LIMPIEZA CUBIERTA persona
2 g
[ SALA DE o) TALLER DE 2m?a 3,3m?2 por CABINAS DE -
2} 60- 65m?2 6 6 BANOS 8 SUBTOTAL
Z | ProFEsores | * | °°7%M © 2 PINTURA T | estudiante (2,5) 7 CONTROL * * * 3103
s (V]
2 CA.DE 0
< PSICOLOGIA 1 12-20 m? 12 TALLER DE 1 2m?a 3,3m? por 70 %) TRDUCCION 1 3,20MX 2,40mM 9 S CUARTO DE 1 6 30% de 930,9
MUSICA estudiante (2,5) w ! ! g DESECHOS circulacion !
T SIMULTANEA &
. 2mz2 a 3,3m2 por [= CUARTO PARA u CUARTO DE
ENFERMERIA - 2 AJEDREZ - 6m? 6 TOTAL
oM 20 * estudiante 7o g EQUIPOS * 9 BOMBA * m 4933,9
A ESPACIO DE
ARCHIVO 1 15 m? 1 BODEGA 1 8 BODEGA 1 EQUIPO DE 1
> > ALMACENAJE 9 > . 9
a CLIMATIZACION
z
S CUARTO DE
BODEGA DE < 1 vestidor cada
BODEGA 1 15- 20m? 9 1 6 n VESTIDOR 1 25 TRANSFORMAD| 1 9
LIMPIEZA 60 alumnos o
ORES
alumnasy
(%]
4
1 por cada 25 g < m2
BANOS 2 12 BIBLIOTECA | 1 100 BAKOS 1 | estudiante de 5 |38 2 ‘*f/u 90
basico. S <
o
O
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. Muy Ilustre FECHA GENERACION
FECHA GENERACION

Muy Tlustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 12-MAY-2017 15:48:19
@ MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 12""'”’2:;;0;?:;;3 . DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO #0000023357
. DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO 3 4
g - CONSULTA DE NORMAS DE EDIFICACION
CONSULTA DE NORMAS DE EDIFICACION
L . . o OBSERVACION GENERAL PREVIO A LA OCUPACION DE LA
Codigo Predial: Tipo Edificacion: EDIFICACION,DEBERA OBTENER
Tipo Predio Sector ‘Manzana‘ Lote ‘ Divisién ‘ Phv ‘ Phh ‘ Nimero NORMAL LA CORRESPONDIENTE
INSPECCION FINAL DE LA MISMA,
URBANO 31-23-1-0-0-0-1 A TRAVES DEL SITEMA DE
- i TRAMITES, EN LINEA,
Informacion del Predio: INGRESANDO AL PORTAL
DIRECCION: AV. KENEDY Y AV.LAS AMERICAS (ESTADIO) (WWW.GUAYAQUIL.GOB.EC) PARA
FRENTE SOLAR: 361,00 m LO CUAL LA EDIFICACION DEBE
SUBZONA: >IN DIVISION OBSERVACION GENERAL Egggz;gggggé Y PINTADA
AREA SOLAR: 145929,03 m2 ARQUITECTONICO QUE NO SEA
FONDO SOLAR: 419,00 m VIV.UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR O
CIUDADELA: MODELO CONTEMPLE ACTIVIDAD
ZONA: ZONA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL-7 COMERCIAL, SERVICIOS,
ALMACENAMIENTO, INDUSTRIAL A
Informacion Catastral: DESARROL!_ARSE EN MAS DE 90
LONGITUD OESTE: 320,00 m M?CDEgERA PFEESENTAR MEMORIA
LINDERO ESTE: AV.DE LAS AMERICAS LiNNEIJO IIDJIESLECLJSMS/(\)II_DIEDOS
LINDERO OESTE: CALLE KENNEDY OBSERVACION GENERAL SOBRE LA EVOLUCION DE LAS
LONGITUD NORTE: 389,00 m NORMAS QUE LA MUNICIPALIDAD
LINDERO NORTE: CDLA.MODELO Y C.PUBLICA PROMULGARE” “. ART. 66 PLAZOS
. Y VALIDEZ.- "... LAS NORMAS DE
tg:'::;u') sz,z. i?/ll'(i?ngDY EDIFICACION NO OTORGAN
O SUR: - DERECHOS AL SOLICITANTE, Y ES
LONGITUD ESTE: 419,00 m DE SU RESPONSABILIDAD
SOLAR: ESQUINERO . MATENERSE INFORMADO
7 OBSERVACION GENERAL LAS NORMAS TIENEN VALIDEZ
NORMAS DE EDIFICACION VIGENTES A LA FECHA DE CONSULTA POR SEIS MESES
Norma de Edificacién # 28010 OBSERVACION GENERAL E?)m él\éth)ERxﬁglggDEEst;fA
Indicador Resultado VIGENTE A ESTA FECHA; NORMAS
cos 0,30 del Area del Solar 43778,71 m2 de implantacién g’;ﬁ’;ﬁg&g%jg'gg,@?ﬂﬁ
maxima
; 7 SISTEMA DE CATASTRO.
Cus 0,60 del Area del Solar :11;9)::1,:9 m2 de construccion OBSERVACION GENERAL S SU PROYECTO
DENSIDAD NETA 0,00 0 habitantes maximo QF;Q%ISES“:J ?JZIOCE’SESI"F"QQSNRTQ 28
PROMEDIO FAMILIAR 0,00 unidades de vivienda méximo |0 unidades de vivienda maximo REéIDENCIAL, DEBERA
ALTURA EDIFICACION (EN PISOS) 3,00 pisos de altura maxima 3,00 pisos de altura maxima PRESENTAR LAS DISPOSICIONES
RETIRO FRONTAL 1 5,00 metros de retiro minimo 5,00 metros de retiro minimo ZFJICE'I:}’COABIIEE?OTI\}I[;QEOPS EE‘ B/
RETIRO FRONTAL 2 5,00 metros de retiro minimo 5,00 metros de retiro minimo GUAYAQUIL.
RETIRO FRONTAL 3 5,00 metros de retiro minimo 5,00 metros de retiro minimo OBSERVACION GENERAL EL ROTULO DE LOS PLANOS
RETIRO LATERAL 1 3,00 metros de retiro minimo 3,00 metros de retiro minimo 3.00 M. HACIA CIUDADELA QE%’;,IE%%’;ISSSERA
MODELO Y 5.00 M. HACIA CALLE CONTENER LOS NOMBRES
SALIENTES/VOLADIZOS ELAE#I/S/EL( gg&ngL RETIRO gggsgggi /'3 ELRFé%ggII\E;— :gﬁg'
: PRONTAL TECNICO
OBSERVACION GENERAL CONSULTAR EL REQUERIMIENTO
DE PARQUEO POR TIPO DE
ACTIVIDAD EN EL ANEXO # 5
CONTENIDO EN EL LINK
“ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES” LO
ENCUENTRA EN LA PAGINA WEB
WWW.GUAYAQUIL.GOB.EC /
SERVICIOS EN LINEA / CONSULTA
. DE USO.
OBSERVACION GENERAL OTROS USOS: VER ANEXO # 5
(ORD. SUSTITUTIVA DE
EDIFICACIONES Y
. CONSTRUCCIONES).
OBSERVACION GENERAL PROHIBICION DE VENTANAS,
TERRAZAS, MIRADORES O
AZOTEAS, QUE DEN VISTA A LAS
HABITACIONES Y ESPACIOS
ABIERTOS DE UN PREDIO VECINO,
A MENOS QUE SE INTERPONGA
UNA DISTANCIA DE TRES (3)
METROS ENTRE EL PLANO
VERTICAL MAS SALIENTE DE
AQUELLOS.
, ) ) REF. PAG. WEB: http://www.guayaquil.gob.ec Pag. 2 de 2
REF. PAG. WEB: http://www.guayaquil.gob.ec Pag. 1 de 2
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