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RESUMEN

El presente estudio se ha centrado en la determinacion de los factores
que inciden en el crecimiento del sector de la construccion, colocada en el
cambiante escenario de las variables macro y micro econémicas. El Sector de
la construccion es un importante sector productivo del Ecuador, que ha tenido
una gran incidencia en el PIB de la economia llegando a aportar el 10.32% al
PIB en el aiio 2014. Se pudo evidenciar también, en la presente investigacion,
que en los ultimos afos el sector de la construccion tendié a la baja, por
distintos escenarios econémicos de importancia tales como falta de circulante,
contraccion del empleo, ausencia de inversion privada y publica, falta de
ingresos al pais por caida de exportaciones y otras variables.

Con el fin de llegar a un analisis concluyente, los datos recopilados en
las distintas etapas del trabajo, se los expuso ante el método de regresion
lineal multiple y el programa estadistico Gretl.

El trabajo concluye en que el elemento diferenciador son las buenas
politicas que tome el gobierno para reactivar este importante sector que es el
de la construccién y su impacto en el empleo, si se toman las medidas

correspondientes para fomentar la inversion publica y privada.

Palabras Claves: Sector constructor, Producto Interno Bruto, variables

macroecondmicas, variables microeconémicas, método de regresion multiple.
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ABSTRACT

The present research has been focused in determining the factors that
affect the development of the Ecuadorian construction sector, confronting
them to macro and microeconomic variables in changing scenarios. The
construction sector in an important productive sector in Ecuador, which has a
great incidence in the GNP outcome being that in year 2014 it contributed to it
with 10.32%. It also came out the evidence in the present study, that during
the last years the construction sector of the country has decreased for different
economic situations such as the lack of liquidity, employment contraction,
absence of public and private investments, lack of currency to the country due
to the fall of exports and other variables.

With the purpose to arrive to a concluding analysis of the collected data
through the different stages in the preparation of this research, the data was
exposed to the multiple lineal regression method and to the Gretl statistical
Program.

The present study concluded that the differentiating element are the
correct policies that the government takes to go through to reactivate this
important productive sector like the construction sector is, considering its direct
impact in the employment rate, making important decision to promote public

and private investment.

Key Words: Constructor Sector, Gross National Product, macroeconomic
variables, microeconomic variables, multiple linear regression method, Gretl

Program
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INTRODUCCION

En la dltimas dos décadas la construccion de vivienda ha crecido
exponencialmente y se logra apreciar un aumento de la construccion en la via La
Aurora, donde la plusvalia ha aumentado considerablemente en las construcciones
de clase media tales como Villa Club, La Joya, Villa Italia y bajando en la escala de
nivel habitacional Villa del Rey, por lo que el grupo constructor que es Villa Club sigue
con sus planes habitacionales, se ha reportado ultimamente una contraccion del
sector de la construccion con una caida de ventas en el afio 2016 del 40% a cerca del
60% (Diario El Comercio, 2016)

El anhelo de tener casa propia ha ocasionado que la demanda de estas
viviendas localizadas en zonas via Ledn Febres Cordero del kilometro 10 al 15
aproximadamente hayan sido muy solicitadas, por la facilidad de crédito y la
disposicion del banco del Estado BIESS, el cual reporta baja morosidad debido a que
principalmente los valores de deuda por el crédito hipotecario son descontados del

roles de pagos de los usuarios.

Grafico 1 Relacion Construccion vs PIB
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(Revista Mundo Constructor, 2017) En la dltima década el sector de la
construccion se habia ubicado como el quinto con mayor participacion para el
crecimiento en la economia nacional con tasas rondando el promedio anual de 6.7%
desde 2005. Pero el aumento en el afio 2010 al PIB fue del 10.10% siendo después
las industrias de manufactura, comercio y petréleo y minas, pero desde el afio 2015
las cifras han cambiado volteando la perspectiva de desarrollo economia para este
sector que dinamiza la economia del pais. Existe un decrecimiento desde el afio 2011
el cual sigue relativamente agudizado, con la baja inversion publica y privada en estos
afos, por la mayor necesidad de financiamiento del gasto publico por lo que llevo a
una disminucion de los créditos y menor confianza para contraer una deuda a largo

plazo.



CAPITULO |

1.1 Planteamiento del Problema

El Sector de la construccién es un importante sector productivo que ha tenido
una gran incidencia en el PIB de la economia al 10.32% de aportacion al PIB en el
afio 2014. La situacion que atraviesa este importante sector productivo es la
disminucion de la demanda de viviendas terminadas, debido a varios factores que
afectan la economia de los paises, como es el cambio de gobierno, la inseguridad
juridica, incertidumbre en el ambito tributario, laboral, comercial, lo que no es de
aliciente para la inversion en la industria inmobiliaria.

(Revista Vistazo Construccion Innovadora, 2017 ) Una industria que es muy
dindmica debido a que emplea a marzo del afio 2017 de forma directa un total de
517.841 trabajos, de los cuales 249.036 son adecuados o formales. El empleo de
personas de manera directa tales como obreros, plomero, albafiiles, carpinteros, entre
otros.

De acuerdo a la encuesta Nacional de Empleo, Desempleo y Subempleo
(ENEMDU) en la edicion de diciembre del 2015, muestra de que del total de empleo
el 18,8% se encuentra en la rama de la construccion, por lo tanto la convierte en una
de las principales actividades empleadoras de la industria. Para el analisis esta
establecido como el quinto con mayor porcentaje de trabajadores calificados y no
calificativos a nivel nacional con el 8,92 y 5,84% del total de trabajadores. (INEC, 2015)

En el grafico siguiente se puede observar el porcentaje de trabajadores
empleados segun industria. Haciendo un analisis de los empleados en el sector de la
construccion reporta la siguiente informacion el 61.6% ocupa puestos de produccion,
seguido por el 17.4% que se encarga de otros trabajos, el 14.1% realiza actividades
administrativas y el 6.9% tienen trabajos como directivos.



Graéfico 2 Porcentaje de trabajadores empleados segd  n industria
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Gréfico 3 Trabajos en el sector construccion porca  rgo
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La dificil situacion econdmica que atraviesa el pais desde la caida de los precios
del petréleo hace algunos afios ha ocasionado escasez de circulante en la economia
por lo que no existe el dinamismo de la década pasada en los comercios y existe un
recelo para iniciar nuevos proyectos de inversion. (Asamblea Constituyente del
Ecuador, 2008) La constitucion del Ecuador en la seccién “Los derechos del buen vivir”
articulo 31 queda de hecho que los derechos del ciudadano han de basarse bajo una
gestion democratica fundada en la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Hasta este punto la presente investigacién se ha centrado en el impacto que
tiene el sector de la construccion, colocada en el escenario de los continuos cambios
de las factores macro y microeconémicos que tienden a la baja en este importante
sector econdmico, tales como falta de circulante, contraccién del empleo, ausencia de
inversion privada y publica, falta de ingresos al pais por caida de exportaciones y otras
variables. En consecuencia, el objeto de este estudio es analizar los factores que

inciden en el desarrollo del sector de la construccion del Ecuador Periodo 2007-2016.

1.2  Justificacion

El desarrollo de esta investigacion se centra en el impacto que tiene la industria
de la construccion, colocado en el escenario de los continuos cambios en la demanda
gue tiende a la baja por cuestiones econémica, falta de circulante, contraccién del
empleo, falta de ingresos al pais por caida de exportaciones, por lo que constituye un
aporte para entidades gubernamentales que tienen a su cargo determinar las politicas
publicas y econdmicas que dan apoyo a este sector productivo. Ademas, el presente
trabajo sirve como un aporte a la sociedad debido a su contribucion en el
entendimiento de la incidencia que tienen las variables macroecon6micas en la
dinamizacién de la Industria de la construccion.

Este estudio es util en el ambito académico, ya que al ser incluido en el
repositorio de Universidad Catodlica Santiago de Guayaquil, sirve de guia a futuros
profesionales interesados en evaluar o medir factores que inciden en el desarrollo de
importantes sectores productivos del pais, tal como se evidencia que lo es el sector

de la construccion.



Por otro lado, en el ambito profesional, el autor reconoce el beneficio de
investigar el tema de las variables macroeconémicas que inciden positiva o

negativamente en el desarrollo de la Industria constructora del Ecuador.

1.3  Objetivos

Con lo anteriormente expuesto, los objetivos de este estudio son los siguientes:

Objetivo General
“Analizar el efecto de los factores que inciden en el crecimiento del sector de la

construccion en el Ecuador- Periodo 2007-2016"

Objetivos Especificos
1) Diagnosticar el sector de la construccion en el Ecuador
2) Determinar las variables macro y micro econdmicas que afectan el sector
constructor ecuatoriano.
3) Establecer la correlacién de las variables que inciden en el crecimiento del
sector constructor ecuatoriano.
4) Explicar mediante analisis de resultados como afectan los factores evaluados

al crecimiento de este importante sector productivo del pais.



CAPITULO Il
EL SECTOR DE LA CONSTRUCCION EN EL ECUADOR

El sector de la construccion es un importante componente para la economia del
pais, porque su crecimiento viene relacionado con el crecimiento del pais, cuando el
pais crece también crece el sector de la construccién, en los ultimos afios este sector
gue ha dinamizado tanto la economia ecuatoriana por la generacién de empleos, de
manera directa e indirectamente relacionados con la industria constructora. Para un
mejor entendimiento del desarrollo de este importante sector productivo, se analiza a

continuacion las variables que involucran su evolucion:

2.1 Producto Interno Bruto

El boom de la construccion llegd a su maximo en el afio 2014 con una
participacion del 10,32% del PIB, se ha previsto una desaceleracion del sector de la
construccion con una caida de ventas cerca del 40 al 60% en lo que va de los afos
2015 al 2016.

Actividades econdmicas del sector de la construccion, segun la publicacién de
analisis sectorial del afio 2012, en el sector de la construccion se divide por distintas
actividades que se muestran en el siguiente grafico.

Se observa que la fabricacion de productos metalicos de hierro y acero ocupa
el 46% de la actividad econdmica, seguido con el 14% actividades especializadas de
la construccién, fabricacion de cemento el 14%, extraccion de madera y piezas de
carpinteria para constructores con el 13%, seguido de venta al por mayor de
materiales para la construccion con el 5%, construccion de proyectos, edificios,
carreteras y obras de ingenieria civil con el 6% y por ultimo fabricacion de equipo
eléctrico, bombas, grifos y valvulas con el 1% (INEC, Analisis Sectorial La Industria de
la Construccion es el mayor empleador del Mundo, 2012)

Se muestra en siguiente figura las distintas actividades econdmicas del sector
de la construccion. La Federacion Interamericana de la Construccion (FIIC), que
agrupa a 18 paises, prevé un “freno” en el crecimiento del sector en el 2015 en
América Latina.



Graéfico 4 Industria de la construccion segun activi dad econémica
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obrasde ingenieria civil

W Fabricacion de equipo eléctrico, bombas, grifos v
valvulas

(Elaboracion propia - Analisis sectorial)

Mientras en el 2013 la construccién regional representd un 10% de la industria
a nivel mundial, en el 2015 podria llegar a un 8%. Esto, debido a la caida del precio
del crudo y otras materias primas por consiguiente la caida del precio del petréleo en
el aflo 2015 se tenia un precio de $15 dodlares por barril debido al castigo de calidad
del petroleo, se ha recuperado considerablemente el precio del petréleo ahorra ronda
un estimado de $50 do6lares el barril, el Ecuador debe buscar otro recursos naturales
para ser explotados porque a opinion del autor de tesis ya no es rentable explotar
petrdleo debido a los altos costos de produccion y el castigo en la calidad, se debe
seguir con el plan del gobierno de fomentar industria verdes como la hidroeléctricas.

Cuando existe poco dinero de petréleo, no entra dinero a las arcas fiscales por
consiguiente no se invierte en obra publica y en construccién de vivienda de interés
social, asimismo en la parte privada no se invierte porque la economia se contrae al
existir falta de circulante en la economia, lo que ocasiona que se contrae la empresa
y la industria, disminuyen fuentes de trabajo y aumenta la delincuencia, por lo que la
medida acertada es buscar nuevas fuentes de ingresos de recursos naturales como
el cobre, oro, entre otros. (Federacion Interamericana de la Construccion FIIC)



2.2  El Sector Constructor y su contribucion al PIB

Resefia de la Construccion.- El hombre desde que es hombre se ha visto a la
inclemencia del tiempo, desde el hombre de las cavernas, utilizaba para pernoctar
pasando por las grandes construcciones de Egipto como las piramides, y pasando a
construcciones de los Incas y los Mayas en Sudamérica. La evolucién de la
construccion desde pasar a cobertizos, troncos de arboles y ramajes, estos fueron los
primeros albergues que el hombre pudo fabricar para su propia proteccion.

De todos los pueblos de la antigiedad uno que transcendid fue Egipto, en
donde aun se conserva gran cantidad de monumentos que han llegado a la posteridad.

En el Ecuador debido a que los habitantes eran ndmadas se usaron
habitaciones, cavernas y agujeros en la tierra, o construcciones ligeras hechas de
madera, cobertizos de arboles y hojas para que al momento de las emigraciones
fueran abandonadas.

En la época colonial los materiales de construcciones de viviendas privadas era
de adobe de uno y de dos pisos y los techos eran de barros a excepcion de las casas
de los ricos que eran construidas con piedra labrada.

En cuanto a edificios publicos de esa época existian muchos y muy destacados
entre los cuales la mayoria son Iglesias y conventos por ejemplo: La Iglesia de la
Compaifiia de Jesus, El Atrio de San Francisco y el Palacio de Gobierno.

En la época republicana 1830-1860 el arte de la construccion era incipiente no
existian arquitectos titulados sino aficionados en el arte de construir como el del sefior
consul de Bélgica, que realizdé construccion de ladrillo y de cal, en cuyas fachadas
habian pilastras, cornisas sobre puertas y ventanas.

El presidente Garcia Moreno se sinti6 motivado por la construccion por lo que
solicitd los servicios de dos profesores de la Escuela Politécnica dos arquitectos de
nacionalidad inglesa y alemana, empezando el periodo de la verdadera arquitectura.

Durante el gobierno de Eloy Alfaro y Lednidas Plaza se dio un cambio de
cualidad, del estilo aleman al italiano lo que se consiguidé con la venida de
profesionales de la construccién de nacionalidad Italiana. Las demas ciudades fueron
el reflejo de la capital en referente a la construccién a excepcion de la costa, donde

las construcciones se empleaban madera.



La revolucion industrial que trajo consigo la utilizacion de nuevos materiales
como el hierro que permitié la construccién a gran escala por ejemplo en Inglaterra se
hizo un puente totalmente de hierro sobre el rio Severn.

Pero existen inconvenientes con el hierro por que ofrece inconvenientes por su
dilatacion, lo cual es evitado con el uso de hormigbn armado construyéndose el
material mas utilizado por ser el mas barato y tener notables ventajas, al permitir
construir un molde. En la construccibn moderna otros materiales a utilizarse son el
plastico y la madera para interiores, el aluminio en sustitucion del acero, por lo tanto
la tecnologia. (Velastegui, 2014)

La construccion del pais .- En la segunda mitad del siglo XIX se advierten
ciertos cambios en las sociedades hispanoamericanas que permiten distinguir una
nueva etapa en su evolucidn histérica. En la primera mitad del siglo, los
hispanoamericanos se enfrentaron al legado colonial espafiol, lo estudiaron, lo
combatieron, lo repudiaron y acabaron por reconocerlo en muchas de sus
manifestaciones. A mediados de siglo, la vigencia de la vida colonial iba
desapareciendo, pudiendo entonces los patriotas organizar, con menos bases, la
sociedad, abordando problemas concretos.

Las guerras de Independencia frenaron el progreso material colonial, debido
sobre todo a la falta de liquidez y a la necesidad de dedicar los mayores esfuerzos a
la reconstruccion econémica de los paises. Para desarrollar los nuevos programas de
gobierno que tenian los hispanoamericanos hacian falta grandes cantidades de
dinero.

A raiz de la Independencia los territorios se encontraron con importantes
carencias; sin embargo, y paralelamente, el miedo a una total dependencia de otros
gobiernos extranjeros, a los que podrian haber recurrido, ralentizé sobremanera el
proceso de renovacion de todos sus territorios. Las condiciones en que podia llevarse
a cabo el progreso material alarmaban a los hispanoamericanos, pues temian que la
riqueza material cayera, como hemos dicho, en poder de intereses extranjeros.

Apenas estaban tratando de arrancarla de manos espafolas, que aun
conservaban a nivel individual y estatal importantes intereses en estos territorios, y
ya era necesario protegerla de la codicia de otros extranjeros.

Por ello, sélo se dedicaron a adquirir algunos bienes de consumo exportados
por estos paises, lo que a la larga fue totalmente perjudicial para sus industrias y

manufacturas y, por ende, para sus economias.
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Esto motivé que durante varias décadas después de su constitucion como
estados soberanos, el aspecto de las ciudades hispanoamericanas no hubiera
cambiado y hubo que empezar de nuevo, lentamente y en condiciones adversas. Las
residencias construidas en los ultimos afios de la dominacion espafiola sirvieron a las
republicas para alojar las oficinas de gobierno, ya que la pobreza de éstas no permitia
considerar la construccién de nuevos edificios. A mediados de siglo, sin embargo,
empieza la transformacion que habria de ser notable en la segunda mitad del XIX.

En parte, esta acometida de obras publicas vino provocada por la
constatacion de la insalubridad de las ciudades que provocO algunas grandes
epidemias de fiebre amarilla, como la de 1842-1843 en Guayaquil, que obligaron a las
autoridades a procurar el saneamiento de las ciudades y la construccion de hospitales
modernos.

Asimismo se crean, en las administraciones republicanas, las oficinas de
obras publicas, a cuyo cargo quedo el planeamiento de la construccién de vias férreas
y telegraficas. La geografia americana, mucho mas abrupta que la europea, presento
serios problemas técnicos que los ingenieros constructores tuvieron que ir venciendo
poco a poco, no siempre partiendo del deseo de beneficiar al pais. Ejemplo de estas
actividades en territorio ecuatoriano, que se sumo6 muy tardiamente al proceso de
renovacion, es el alumbrado de gas que se introdujo en Guayaquil en 1856.

Por su parte, en el plano social se va produciendo poco a poco la renovaciéon
de las estructuras postuladas por los ideales independentistas. Los criollos ascienden
hasta los puestos mas altos del escalafén social, basado exclusivamente en el poderio
econdmico; los mestizos y pardos, divididos por las grandes diferencias econémico
sociales entre los comerciantes y pequefos propietarios y los asalariados y otros
grupos menos favorecidos, se fundieron en una variada gama de posibilidades
sociales; y los indios, a los que se intentd desposeer de su identidad cultural para
incorporarlos a la nueva sociedad como grupos desclasados, en un modelo productivo
en manos de la oligarquia criolla.

El proceso de integracion de la poblacion negra sera el mas comprometido
dentro del fendmeno de reconversion social. La importancia econémica que tenia la
mano de obra tanto esclava como india provoco que la liberacion de estos grupos se
produjese mucho mas tarde de lo que cabria esperar, con no pocos problemas y

enfrentamientos.
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En el programa politico del presidente José M.2 Urbina (1851-1856) estaba
la manumision de los esclavos y la derogacion del tributo de los indios. La Asamblea
Constituyente, convocada por Urbina en 1852, aprobd el decreto concerniente a la
abolicion de la esclavitud, destinando el Gobierno 400.000 pesos a la liberacion de los
esclavos. Urbina organizé su guardia personal con ellos y Juan Montalvo, notable

pensador ecuatoriano los llamé «tauras», guardia de negros facinerosos.

Gréfico 5 El Sector Constructor y su contribucion a | PIB
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(Elaboracion propia - Banco Central del Ecuador)

Al analizar la industria de la construccion del Ecuador versus el PIB, se aprecia
gue en el registro de cuentas nacionales, los datos se encuentran con valores del 2007
indexados, porque ese afio es el mas estable en el periodo actual de andlisis, se tomo
la informacién pero se encontraba de manera trimestral por lo que se la corta el
periodo de analisis de 2007 al 2016 que es basicamente el periodo de gobierno del
ex-presidente Rafael Correa, por lo que este estudio lleva consigo la premisa, que
sucedio con el sector de la construccion en los afios de gobierno del economista

Rafael Correa.
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Se quiere determinar qué cambios y tendencias de crecimiento y decrecimiento
sufrid el sector de la construccién en estos afios. Se tomaron los datos y se los
anualizé para compararlos con el PIB que ronda en este periodo de analisis de 10
afos, que se situd alrededor del 10% cifra atractiva, al compararla con el sector de la
construccion en los paises hermanos como Venezuela, Colombia, Pera, Chile,
Argentina y Brasil y con respecto a Estados Unidos que porcentaje del PIB estan
relacionado.

(Revista Lideres, 2017) Se aprecia que es un sector que dinamiza la economia
ecuatoriana, con una ocupacion en el territorio nacional de cerca de 300,000 personas
de manera directa como obreros, electricistas, carpinteros, plomeros, yeseros, etc. y
cerca de 1'000.000 de personas empleadas de manera indirectas cifran referenciadas
de acuerdo a la entrevista con el Sr. Juan Rumbea presidente de la camara de
constructores inmobiliaria del Ecuador.

Se comenzO6 con una participacion del 7,83% en el primer trimestre del afio
2007, con un aumento de la participacion en el afio 2008 llegando a 8,54% con el pico
mas alto en 10.34% en el tercer trimestre del afio 2014.

De acuerdo al andlisis se aprecia que se esta entrando a una desaceleracion
en el &mbito de la construccion porque ahora se presenta un 8,81% ultima cifra del
periodo de estudio de 2007 al 2016 y esta ahora ligeramente por encima de donde se

inicié en el 2007.

2.3 La inflacién acumulada

La inflacion se la puede definir como el aumento sostenido de los precios
durante un periodo determinado. Es también la variacion que se presenta entre el
indice nacional de precios del consumidor final relacionado con el mismo indice de
diciembre del afio anterior. Se presenta a continuacién una tabla demostrativa con la
inflacion acumulada del 2016 fue de 1,12% y a diciembre del 2015 fue de 3,38%, para

una capsula de inflacion los dltimos afos:
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Tabla 1 Inflacion acumulada

Afos Inflacion

2007 3,32%
2008 8,83%
2009 4,31%
2010 3,33%
2011 5,41%
2012 4,16%
2013 2,70%
2014 3,67%
2015 3,38%
2016 1,12%
(Elaboracion propia - Banco Central del Ecuador)

De acuerdo a la teoria econémica que relaciona la inflacion y el nivel de PIB se
aprecia que en los afos de alto crecimiento del PIB como el afio 2008 donde hubo
gran entrada de dinero por parte del petréleo y donde el pais creci6 a tasa 6,36% y en
el aflo 2011 donde creci6 a 7,87% por lo que se demuestra que cuando el pais crece
en su PIB también crece la inflacion, por lo que la inflacién acumulada en el afio 2008

fue de 8,83% la mayor inflacibn acumulada en los Ultimos diez afios.

Grafico 6 Inflacion acumulada
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En los ciclos en que la economia se expande el pais utiliza sus recursos mas
eficientemente se maximiza la produccion, debido mayormente a que las tasas de
interés activa estan bajas, por lo que hay mas dinero circulando en manos de las
personas, otra definicion de inflacibn es mucho dinero persiguiendo pocos bienes, por
lo que aumentan los precios.

Debido a esta dinamica se puede decir que en los ciclos de alto crecimiento de
la economia donde la economia esta produciendo, maximizando la eficiencia se puede
decir que cuando la economia se esta sobrecalentando también se eleva la inflacion,
cuando la economia crece también crece la construccion, debido a que anteriormente
se impulso el crecimiento de la economia debido a una caida de los tipos de interés,
gue fomento la industria constructora, porque al caer el tipo de interés se hace mas
atractivo adquirir un bien inmueble, los intereses, los montos finales del capital e
intereses es menor, por lo que se termina pagando menos por el bien inmueble.

Cuando el PIB crece también ayuda a la economia, ya que este importante
sector que es el inmobiliario emplea personal no calificado, para la construccion de
proyectos inmobiliarios, en los ultimos dos afios el mercado laboral ha decrecido al
igual que el sector de la construccion por varios factores como la caida del PIB el
altimo afio en 1,47% y ha caido el sector de la construccion de un maximo de 10,32%
en el afio 2014 a 8,81% en el tltimo afio de andlisis 2016, a opinidn del autor se espera
una recuperacion de este importante sector y que se lo fomente por medio de politicas
destinadas a reactivar la produccién, politicas acertadas que este nuevo gobierno del
presidente Lenin Moreno puede reactivar.

2.4  Crecimiento del PIB
Los indicadores de crecimiento PIB o del Producto Interno Bruto son

fundamentales para los analisis econémicos, ya que reflejan los aumentos de la

actividad econdmica de un pais o un sector.
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Grafico 7 Porcentajes de crecimiento del PIB
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(Elaboracion propia - Banco Central del Ecuador)

Para explicar este grafico en las épocas de mayor crecimiento del PIB en los
siguientes afios 2004, 2008 y 2011 de los ultimos afios, se goz6 de una economia
estable en que existian mas fuentes de empleo, la cantidad de gente desocupada era
menor, el crecimiento del PIB en el Ecuador se debe a que el pais exploto de forma
intensiva sus recursos naturales que en este caso son mayoritariamente petréleo, el
petréleo mantuvo precios elevados durante el boom petrolero de la ultima época, lo
gue fomento que se construyeran carreteras, hospitales, obras de alta ingenieria como
hidroeléctricas, pero el inconveniente es que las finanzas publicas no fueron
correctamente administradas se gasté mas de lo que ingresaba en las arcas fiscales,
se realizO préstamos con tasas onerosas para facilitar el financiamiento del Estado,
durante el boom petrolero se habla de ingresos de 330,000 millones de ddlares, de
los cuales el pais no ahorrd ni un délar por lo que la economia del pais se encuentra
debilitada no se ahorré en tiempos de bonanzas y ahora en tiempo de contraccion
econOmica se ven los efectos, bajo nivel de circulante, alto indice de desempleo y alto
indice de delincuencia que son aspectos que afectan el libre desarrollo de la economia
ecuatoriana.

Por ejemplo el sector de la construccién ha crecido a porcentajes que son de
10% con relacion al PIB, dltimamente debido a una contraccion de la economia, el

pais se encuentra frente a una baja inflacion debido a que la industria y el comercio
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no esta funcionando a su maximo potencial, se tiene un petréleo por barril que ronda
los $50 comparados con el maximo de $102 en julio del 2008, pero el pais debe atraer
la inversion privada, a este importante sector de la economia, porque es el mayor
empleador, el que tiene una alta relacion de crecimiento con respecto al PIB, un sector
gue impulsa la economia ecuatoriana al bienestar cuando dicho sector crece
correctamente.

(CEPAL Comision Economica para America Latina y El Caribe, 2017) Para
poner un escenario en la economia del pais se estima que para el afio 2017 el
crecimiento del PIB serd de 0,7% de crecimiento segun el CEPAL la Comision
Econdmica para América Latina y el Caribe, esta es una noticia desalentadora porque
el pais de acuerdo a las sintomatica y el escenario de baja produccién y bajo
crecimiento del PIB ocasionara que se pierdan fuentes de empleo.

Los gobiernos de turno deben asegurarse que sus politicas publicas fomenten
los sectores productivos, especialmente el de la construccién, que como se ha
mencionado anteriormente, en el 2014 este sector llego a contribuir con el 10.32% del
PIB.

2.5 Crecimiento de la inversién Publica y Privada

Grafico 8 Crecimiento de la inversion
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Como se puede apreciar en el grafico, muestra la evolucion de Inversion
Privada y Publica desde los aproximadamente 6.000 millones de dolares en el afio
2.000 llegando a 18.904 millones de ddlares en el 2014 la inversion bruta de capitales
fijos o llamada inversion privada y publica es un importante sector de la economia del
Ecuador, porque impulsa el importante sector de la construccidn, se aprecia se aprecia
que en el afio 2015 la inversidén decrecio en 5,86% y para el afio 2016 en 8,04% lo
afecta negativamente al sector de la construccion, este trabajo de tesis, entre uno de
los objetivos es analizar la tendencia y hacia donde va dirigido la evolucion de este
importante sector que es el de la construccion.

El siguiente grafico muestra el crecimiento y decrecimiento porcentual de la

inversion publica y privada en el ecuador del afio 2001 al 2016.

Gréfico 9 Muestra en términos porcentuales crecimie nto de FBKF
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(Elaboracion propia - Banco Central del Ecuador)

Se aprecia en el grafico que el mayor crecimiento fue en el afio 2001 con un
20,26% con relacion al afio anterior, también se aprecia un gran crecimiento en el afio
2008 con un 15,97%, el afio 2009 fue un afio con decrecimiento de -3,60% después
hubo una mejora de los indices hasta una cierta estabilidad en los afios 2010 hasta

2014, donde ya se presenta una contraccion del sector con una contraccién de la
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inversion al 3,79%, ya en los afios 2015 y 2016 el crecimiento fue negativo con -
5,86% y -8,04% respectivamente.

(CEPAL, 2017) De acuerdo a las cifras de los ultimos gréaficos y con un
crecimiento esperado del 0.7% para el afio 2017 de acuerdo a cifras de la CEPAL se
espera una situacion dificultosa para el sector de la construccion se aprecia una caida
en la inversion tanto del gobierno como la privada, por lo que estos afios se
incrementara el déficit de vivienda por la falta de inversion en este importante sector
gue es de la construccion, el sector de la construccion cuya relacion con el PIB es del
10% aproximadamente es un importante indicador de bienestar de la economia
ecuatoriana.

A opinion del autor de tesis se debe impulsar medidas que fomenten el sector
de la construccion para lograr asi un bienestar de los ciudadanos del pais, el sector
de la construccién que ejerce como un disparador del crecimiento del Ecuador, se
debe tomar medidas que expandan el nivel de oferta de programas habitacionales,
pero el escenario es desfavorable con un crecimiento del PIB negativo, con una
inflacion subinflacion que es sintoma de que la economia del Ecuador no esta
creciendo como antes, si sigue asi se espera un estancamiento de la economia, una
economia que no crece a niveles del 2004 con un crecimiento del 8,21% o0 a niveles
del 2008 con un 6,36% o el mencionar el ultimo crecimiento considerable de la
economia en el aflo 2011 donde la economia crecié 7,87%, esto de acuerdo al
panorama de las economias emergentes.

América Latina se ha caracterizado por tener en la dltima década crecimiento
relativo a los diez puntos porcentuales el crecimiento del América Latina de los paises
emergentes ha sido considerable, comparado con el bajo crecimiento de las
economias del norte como Estados Unidos o de la Union Europea que su crecimiento
ronda el 2% anual, quien rompe el molde en cuanto a crecimiento ha sido China con
un crecimiento sostenido del 8% en los ultimos afios, ahora se habla de una
desaceleracion del gigante asiatico con un objetivo de crecimiento de 6,5% para el
afio 2017.

Enfatizando que este pais asiatico es un agente de crecimiento de la economia
ecuatoriana por los créditos que ofrecen que seran parte del gasto del gobierno y de
acuerdo a la teoria de Keynes se debe fomentar el gasto del gobierno para que
aumente la demanda agregada y exista crecimiento, un aspecto desfavorable

respecto a los créditos con China son los altas tasas de interés que cobra el pais
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asiatico, es asi que China se ha convertido en el pais que financia al Ecuador en los
ultimos afos, ademas de ser un importante socio comercial y de desarrollo por ejemplo
fueron los encargados de construir las hidroeléctricas.

Para concluir este breve analisis de la economia ecuatoriana a nivel macro el
autor hablara del desempleo, que en el Ultimo afio 2016 esta cerca del 7% con una
cifra de 6,52%, esta variable de la economia que es afectada de una manera negativa
debido a la baja inversion publica y privada, y principalmente a la caida del crecimiento
del PIB influyen en su comportamiento, si se hablé de desempleo que es 6,52% el
ultimo afio 2016, el subempleo para el afio 2017 para marzo fue 21,4% y también se
redujo el empleo adecuado o pleno empleo en 38,5%, por lo que las condiciones para
conseguir una plaza de trabajo son dificiles, existe una emigracion a las grandes
ciudades en busca de fuentes de trabajo, por lo que resulta atractivo para el personal
no calificado encontrar una plaza de trabajo en el sector de la construccion que es el

gue mas fuente genera de empleos en el Ecuador.
2.6 Desempleo

El termino desempleo se utiliza para definir el estado de inactividad de la fuerza

de trabajo o recurso humana.

Grafico 10 Muestra de desempleo ultimos 10 afios
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Graéfico 11 Comparativo entre desempleo y variacion PIB anual
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De acuerdo al trabajo de tesis se ubic6 que el PIB es uno de los indicadores de
crecimiento mas confiable, cuando crece el PIB disminuye el desempleo, existe mas
oferta y demanda de bienes y servicios, por lo tanto senda tendencial del PIB es las
senda que seguiria este si se utilizaran plenamente los factores de produccion.

La brecha de producciéon mide la diferencia entre la produccién efectiva y lo que
podria producir la economia en el nivel de pleno empleo dados los recursos existentes
tasa friccional de pleno empleo en Estados Unidos y promedio de desempleo en
Ecuador.

Se define a la inflacion como el aumento sostenido de los precios en un periodo
determinantes, es un gran problema la inflaciéon debido a que con mayor cantidad de
dinero puedo comprar menos, y asi la recompensa del trabajador el salario surte
menos en la compra de bienes y servicios, la industria se ha paralizado ya que la
demanda de la oferta retrocedié o sea se movio a la izquierda por lo que los precios
de los productos suben y también debido al aumento de la demanda sigue subiendo
mas los precios.

En lo que se refiere a la tasa activa es el porcentaje o la ganancias o definida
como plus valor que cobran los bancos por prestar dinero al publico en general, la
ganancia de los bancos es en demasia, si se compara otras economias como la de

21



Estados Unidos la ganancia es minima prestan al 2% vy la tasa pasiva es 1%, por lo
gue el margen de ganancia, es bajo, aqui mediante politicas publicas que fomenten el
consumo de los hogares que es una poderosa herramienta para el crecimiento de la
economia, en las siguientes hojas de célculo se coloca el analisis del consumo
ecuatoriano con respecto al PIB, se conoce que el consumo de Estados Unidos ha
sido muy fuerte rondando los 70 puntos porcentuales por lo se buscé hallar la salud
de la economia ecuatoriana con respecto al Producto Interno Bruno, los servicios
bancarios que cobran al realizar un préstamo afiaden costos a los empresarios por lo
gue no opta por un préstamo y no consiguen capital de trabajo para su desarrollo
empresarial, por lo que la economia no crece a ritmo establecidos adecuados para el
ambito nacional.

Aqui en lo que respecta al tema analisis de la incidencia de la plusvalia en la
demanda inmobiliaria se demostrard que el interés que cobran los bancos
mayormente el banco del IESS llamado BIESS ronda el 10 al 12% de interés, pero
este no es un mayor motivador a la hora de realizar un crédito hipotecario, porque si
es aceptable un interés en torno al 10%, lo que los bancos revisan ampliamente la
capacidad de pago del solicitante del crédito por lo que validan si tienen dos salarios
minimos vitales para acceder a una vivienda de interés social, si el salario aumenta
de igual manera amplia el acceso al crédito, pero debido a la falta de circulante en el
pais, debido a la recesion global que viene por el des aceleramiento de la economia
asiatica se ve que el acceso al dinero es cada vez mas limitado y los requisitos para
acceder a un créditos son onerosos.

(Roberto Kiyosaki, 1997) Entonces a manera de pregunta de estudio, por
consiguiente si el acceso al crédito se dificultad por la aceptacion del solicitante y se
agrava por altos intereses cual es la fascinacion o la motivacién especial para adquirir
una vivienda, entre algunas de las alternativas de respuesta se tiene que la adquisicion
de una vivienda es el mayor activo que una persona puede tener, asunto que es de
indole refutable porque una casa es un gasto para el magnate de los negocios Roberto
Kiyosaki por lo que de acuerdo a su definicion de un activo es algo que pone dinero
en tu bolsillo no que te quita.

Por lo ende desembolsar mes tras mes dinero para la compra de una casa en
términos de Kiyosaki entendido como pasivo no es la mejor opcion para el bienestar
financiero, por lo que dice que las personas en las mayorias de las veces se las pasan

comprando pasivos carros, casas, viajes, segun el extracto del libro, una persona debe
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destinar su dinero a comprar activos, por ejemplo, una casa es una activo, si entra
dinero al bolsillo cuando reporta un ingreso, si se compra una casa para alquilarla se
transforma en un activo, o si se espera que suba la plusvalia para vender la casa con
una ganancia en la venta.

De acuerdo a lo visto anteriormente una persona compra una casa debido a la
alta plusvalia, por lo que se espera que sea una buena inversién que se aprecie mas

el bien, por lo que optan por la compra.

2.7 Poblacién Econdmicamente Activa PEA

Para analizar el crecimiento que ha tenido esta importante industria es esencial
analizar los factores tales como desempleo, que se aprecia de acuerdo al grafico que
el desempleo ha crecido de 4,54% en el 2014 pasando a 5,65% en el 2015 y por ultimo
cerca del 7% de desempleo, 6,52% en el afio 2016, esto significa cerca de 300,000
personas no encuentran empleo en el pais, a opinion del autor es un niamero bastante
grande de personas desempleadas, por lo que se puede hablar de talento no ocupado,
en el Ecuador es comun la situacién de que si no se encuentra empleo dentro de los
limites del pais, los ciudadanos optan por emigrar, a paises industrializados pero esta
no es la solucion optima porque quedan familias desintegradas, chicos sin sus padres
a cuidado de sus abuelos, etcétera. Volviendo al tema central de la construccion el
sector de la construccién debe ser atesorado y fomentado por parte de la empresa
publica y privada para asi lograr un crecimiento sostenible y por lo tanto ayudar a

disminuir los indices de desempleo.

Tabla 2 Indicadores laborales 2015

CUADRO 2 Empleo Inadecuado?® Desempleo +

Indicadores Laborales: TOTAL URBANOQ' Desempleo (Subempleo) Subempleo
% de la % de la Personas % de la

Mes Afio PET? pEA* Personas PEA Personas PEA PEA
Dic. 2011 7.104.184 4.436.865 | 224.678 5.06 1.715.713 38.67 1.940.391 | 43.73
Dic. 2012 7.322.550 4.504.356 | 225.339 5.00 1.593.490 35.38 1.808.829 | 40.38
Dic. 2013 7.717.723 4.710.148 | 229.018 4.86 1.786.584 37.93 2.015.602 | 42.79
Dic. 2014 7.724.070 4.868.701 | 221.119 4.54 1.888.247 38.78 2.109.366 | 43.32
Dic. 2015 7.937.476 5.129.995 | 289.681 565 | 2.025.064 39.47 2314.745 | 45.12

(INEC, Indicadores laborales, 2015)
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Graéfico 12 Andlisis comparativo inflacion vs tasaa  ctiva mensual
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(Elaboracion propia - Banco Central del Ecuador)

2.8 Relaciones Econdmicas

2.8.1 Inflacion vs tasa interés activa

La tasa de interés es una medida para controlar la inflacion porque ha mayor
tasa de interés, se limita la cantidad de dinero circulando en la economia, ya que si
coloca una tasa alta por ejemplo del 10,14% mi inflacion es solo de 2,27% se cumple
el principio econémico que para controlar la inflacion que es la desmedida cantidad de
dinero en la economia se puede aplicar una herramienta de control de dinero castigar
al dinero con una tasa de inflacion alta.

Consiguiente los periodos de crecimientos considerables traen consigo
inflacion, la economia se sobrecalienta y trae consigo mas inflacién y los factores de
produccion se estan utilizando de una manera adecuada sin mucha ineficacia ni
obsolescencia por lo que se produce mas, y se grava mas a los precios de los articulos
terminados porque aumenta el precio de los salarios al haber expansion econdémica,
al aumentar el precio o el nivel de los salarios aumenta también la cantidad
monetaria, por lo que hay mas dinero persiguiendo los mismos bienes producidos a

ese nivel de precios en la economia en un momento determinado.
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Graéfico 13 Relacion Inflacién con respecto a tasa i
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2.8.2 Relacién consumo vs PIB

Graéfico 14 Relaciéon consumo y PIB
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2.8.3 Relacion entre Crédito y PIB

Grafico 15 Relacion entre Crédito y PIB
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Se aprecia la relacién positiva entre un aumento del crédito y un aumento del
PIB por lo que seria una medida favorable aumentar los préstamos para la demanda
de vivienda y este importante sector de la economia que contribuye al PIB en cerca

del 10% siga influencia positivamente al PIB.

2.8.4 Crédito vs PIB

Gréfico 16 Relacion positiva entre crédito y PIB
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Se muestra la relacion de créditos de la economia versus su relacion con el
PIB. En este andlisis de créditos con relacion al PIB se fundamentan en la teoria
econdémica por ejemplo los analistas econdmicos hablan al respecto, analisis
estadistico, se aprecia desde el afio 2008 un aumento considerable del crédito interno,
por lo que la economia comienza a moverse hasta llegar al aflo 2014 donde se
desaceler6 un poco, sin embargo desde el siguiente afio vuelve a retomar con fuerza
hasta llegar a cerca del 35% con relacion al PIB.

Quiza el aumento del crédito provoca un aumento de la construccion al
incentivar el efector multiplicador del consumo en bienes inmuebles como vivienda,
oficinas y edificios terminados.

La construccidon produce bienes que generan consumo de los usuarios
(familias) con la necesidad de una vivienda que permite mover el aparato productivo
de Estado al ofrecer los planes habitacionales, sector de la construccién con sus
grandes industrias, economias y mano de obras calificadas, que concluyen en la

generacion de dantescas obras de infraestructuras.

2.8.5 Relacion entre tasa activa y desempleo.

Gréfico 17 Relacion entre tasa activa y desempleo
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La relacién de la tasa activa es que cuando hay crisis econdmicas por lo que

general se esta pasando por una etapa de tasas de interés activas altas, en tiempos

27



de bonanza econdémica, cuando el gobierno baja el interés para fomentar el
crecimiento econdémico se habla de una medida expansiva para disminuir el
desempleo, ayudar a la empresa privada, porque una tasa activa que a la vez causa
una inflacion mas baja, no ayuda en nada a la economia puesto que no le permite
crecer a los niveles adecuados, cuando se bajan las tasas de interés por el ente
regulador que es el banco central se puede apreciar una mejora de las condiciones

econdmicas del pais.
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CAPITULO III
MARCO TEORICO

La construccion del marco tedrico permite al autor de manera fundamental
participar en la produccion de nuevo conocimiento, sobre los factores que inciden en
el desarrollo de la industria de la construccion en el Ecuador, debido a que a través
de la evaluacién de estudios previos sobre este tema, del andlisis de teorias,
conceptos y referencias se sustenta la interpretacion de los resultados de la presente

investigacion.

3.1 Antecedentes

En el estudio el sector de la construccion en Colombia autor Juan Carlos
Vargas. La construccion en Colombia que es similar al sector de la construccion en
Ecuador se ha comportado como uno de los sectores mas dinamicos de la economia
colombiana. Desde el cuarto trimestre de 2001 su tasa de crecimiento anual ha
superado el 7% en términos reales, aunque las cifras todavia son inferiores a lo que
se registré a mediados de los afios noventa. Para el caso ecuatoriano la cifra maxima
del sector de la construccién con relacion al PIB alcanzo el 10,32% en el afio 2014, se
lleg6 al tope de la década en el sector de la construccion en el Ecuador con una caida
en los afos 2015 y 2016 de entre 40 y 60% en caida en ventas segun las fuentes de
la camara de construccion del Ecuador. (Vargas, 2014)

La mayor volatilidad de los ultimos afios se debe a la intensificacion de la
relacion entre la construccion y el PIB total que se debe principalmente a la mayor
dependencia de la economia colombiana de los flujos de capital. La actividad
constructora tiene incidencia en la demanda de mano de obra, especialmente de mano
de obra no calificada, el empleo en dicho sector representa alrededor del 5% del
empleo total en las trece ciudades mas importantes de Colombia y durante el tercer
trimestre de 2004, llegd a emplear a 405,000 personas. La actividad de la
construccion trae consigo emigracion de las grandes ciudades a los mayores centros
poblados con dindmicas de la construccion mas fuerte, donde se emplea mano de
obra intensiva en las construcciones de viviendas y edificaciones. El PIB de la

construccion estd compuesto por dos ramas de actividad econdmica: el primero
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trabajos de construccién y construcciones de edificaciones y segundo obras de
ingenieria civil. A criterio del autor de la tesis se debe implementar en el Ecuador més
centros de educacion superior en pequefnos poblados donde se ensefie los métodos
basicos de construccion para mejorar la capacitacion para cuando se requiere
personal calificado como ingenieros, electricistas, técnicos en la construccion se lo
pueda hallar facilmente, una propuesta seria crear centros aparte del SECAP para
ensefar los ultimos métodos de construccion en el pais y estar listo para las demandas
futuras de proyectores de ingenieria.

(Herrera S, 1988) La actividad constructora en Colombia, pero la evidencia
sefala que las variables financieras juegan un papel importante en el nivel de actividad
del sector, quien hizo el estudio y estima un modelo de oferta y demanda para el
periodo de 1967-1987 explicando el comportamiento de las licencias de construccion
y toma los siguientes determinantes de la actividad constructora entre los cuales se
tiene que el crédito para la financiacion de viviendas, crecimiento del PIB per capita,
precio relativo de la vivienda y tasa de interés real, esta informacion es de suma
importancia porque la tesis que se esta elaborando trata de esto, para un estudio mas
detallado, el autor dice que las tasas de interés reales juegan un papel importante en
la determinacion del ciclo de la construccion y qué el crédito y los flujos de capitales
tiene efectos significativos sobre el nivel de actividad del sector. La dinamica de la
tasa de interés se conoce que una tasa de interés activa baja aumenta las
construcciones al favorecer el crédito para la construccion, por lo que lo que dinamiza
la construccién es tasas de interés bajas.

Para lograr un aumento del PIB per capita, se debe aumentar primeramente el
PIB del pais, como se puede lograr este objetivo primero en el Ecuador se debe
fomentar la pequefia, mediana y grande industria para que el pais produzca mas, una
medida puede ser eliminar el anticipo al impuesto a la renta, que se debe pagar en el
SR, bajar tasas de interés, una medida muy acertada que puede tomar el gobierno
es abrirse a la inversion extranjera, para que inviertan en el pais, el Ecuador tiene una
caracteristica Unica, esta ubicado en la mitad del mundo puede entonces el Ecuador
ser un punto de referencia una potencia industrial con productos de alta tecnologia
gue sean exportables al Ecuador, con grandes proyectos se salen de grandes
proyectos financieros, el nuevo gobierno de Moreno fomenta el dialogo por lo que
seria una opcion plantear el tema a las autoridades de encabezar al pais como un

pais pequefio pero eficiente exportadores de tecnologia, por ejemplo el bien mas
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apetecido para los paises es el talento humano, se conoce de la fuga de cerebros en
el pais, si el pais se convierte en exportadores de los mejores constructores,
ingenieros, arquitectos, disefiadores, electricistas y primero se trabaja en el desarrollo
del Ecuador y se mantendra asi tasas elevadas de crecimiento en el sector de la
construccién por consiguiente se podra exportar talento a otros paises, o0 se podra
exportar capacitacion en el aérea de servicios, como lo hacen determinados
organismos internacionales que, en momentos de crisis exportan sus servicios por
ejemplo el caso de los organismos especializados en desastres naturales que
exportan su conocimientos para capacitar a las instituciones en caso de eventos
naturales desastrosos.

A criterio del autor de la tesis los precios elevados de las viviendas en el
Ecuador son la principal causa, ademas de los ingresos que las personas tienen,
cuando se proyecta la compra de una vivienda se debe contar con los suficientes
fondos para poder pagarla completamente, debido a que el ingreso no aumenta lo
suficientemente rapido a la par de que aumenta el precio de los bienes y servicios que
se utiliza todos los dias, el precio de la vida aumenta pero no asi en una manera
proporcional el salario por lo que es dificil comprar una vivienda, pero el gobierno que
conoce del déficit habitacional que existe en el pais que ronda cerca del 35% ha
creado planes habitacionales, como Ciudad Victoria, Mucho Lote que son del
Municipio de la ciudad de Guayaquil, planes que a pesar de la calidad de las viviendas
y los servicios son aceptable, la persona ya seria poseedora de un bien inmueble para
garantizar su vida en un ambiente sano, seguro y confortable, la vivienda que se define
como el medio para protegernos del medio ambiente es el objetivo de la mayoria de
los ecuatorianos garantizar una vivienda para su familia para evitar el alquiler de
bienes raices o también evitar el hacinamiento, que es comun en la las grandes
ciudades donde viven algunas familias en una misma unidad habitacional.

Sobre la definicibn de variables y metodologia se cuenta que las variables
idoneas para el andlisis son los precios de la vivienda y las cantidades vendidas.
Segun la tesis los determinantes del lado de demanda son: el ingreso regazado de un
trimestre, la tasa hipotecaria real, la tasa de desempleo, el indice de la Bolsa, las
remesas y el precio tienen un efecto de importancia en las adquisiciones de las

viviendas.
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Para resumen la tasa hipotecaria real, representa un papel bastante importante
en la economia ecuatoriana, Ultimamente en el afio 2017 se ha restringido mas el
crédito hipotecario por parte del BIESS vy las instituciones bancarios se aplica mas
restricciones y requerimiento gozar de un crédito, se puede decir que cuando la
economia no marcha bien, o no es 6ptimo el indicador del bienestar de la economia
gue es el sector de la construccién tampoco marcha bien, este importante sector de
la economia que mueve anualmente miles de millones de délares al afio, desempeiia
como un gatillo impulsador para la economia ecuatoriana, por lo que las politicas del
gobierno deben ser para impulsar a la empresa privada ecuatoriana que es la mas
eficiente en maximizar los recursos que obtiene si se logra reactivar a la industria entre
ellas a la de la construccion el futuro que se ve sera favorable, por lo que ahora a
manera de consejo se debe fomentar el consumo que es una variable que gracias al
efecto multiplicador fomenta favorablemente a la economia ecuatoriana.

(Luis-Felipe Zanna, 1996) Las bonanzas de la economia y el sector de la
construccion. Es de mucha importancia el sector de la construccion para el PIB de las
economias latinoamericanas, de esta manera el articulo trata de definir cuales son los
factores que determinan el desempefio y la evolucion de dicho sector. Siguiendo los
modelos ya determinados se han sugerido los factores que determinan la oferta de
edificaciones residenciales corresponden al precio, a la rentabilidad de la inversion, a
los costos de la construccion y a la oferta de fondos financieros. Mientras que los
factores que determinan la demanda estan asociados al precio, a la poblacién, al
ingreso familiar, al precio de alquiler y a los impuestos de propiedad, entre otros. Aqui
el autor de la tesis hace una breve capsula sobre la demanda de bienes inmuebles ya
terminados. Las bonanzas comerciales o la afluencia de capitales pueden ser también
factores determinantes del comportamiento del sector. El articulo del autor busca la
relacion entre los choques de ingresos provenientes del exterior y los booms del sector
de la construccién. Mediante bonanzas de ingresos como tales empresas cafeteras,
petroleras, entrada de capitales o de otro tipo en el caso colombiano.

De acuerdo a la economia ecuatoriana los principales ingresos de fuentes
externas del mercado fueron los ingresos petroleros que alcanzo los $102,11 dolares
por barril en el afio 2011, también existen ingresos principalmente en el Ecuador por
remesas de los inmigrantes ya que se tiene mas de un millon y medio de inmigrantes,

para el afio 2008 personas que envian dinero a sus familias que tienen en Ecuador.
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(Amersur, 2017) Para hablar de la dinamica que afecta a los paises en el area
de la construccion se hace referencia al modelo estético de enfermedad holandesa.
El modelo de ajuste de ingreso de una economia abierta se puede llevar a cabo
mediante la literatura sobre “Enfermedad Holandesa” utilizando como marco de
referencia los modelos estaticos de bienes de consumo transables y no transables.
Se relaciona la teoria “Enfermedad Holandesa” con los choques comerciales que
afectan una economia, especialmente las bonanzas de precios de un bien que se
exporta o con bonanzas de cantidad de un bien que se comercia. Analizando la teoria
se percibe que si el ingreso de un pais es algo fortuito que no se repetira ni persistira,
el consumo no aumentara y el aumento en el ingreso sera ahorrado para suavizar la
trayecto del consumo a lo largo del tiempo, pero si el boom se percibe de naturaleza
permanente la propension marginal a ahorrar no se alterara y el consumo aumentara
ante la variacion de ingreso permanente. Este describe el modelo estatico de “Core
Model” mientras se presenta un aumento en el consumo, en la produccion y en el
precio de los bienes no transables y una reduccion en la produccion de los bienes
transables. EIl incremento del ahorro se puede mover hacia el gasto domeéstico
dependiendo del ajuste en la inversion doméstica, para dicho efecto los Unicos activos
gue pueden mantener los agentes econémicos son: los activos extranjeros como los
bonos y el capital doméstico.

Si es un pais pequefio con una economia abierta que tiene acceso a los
mercados internacionales y no tiene restriccion en la movilidad de capitales, la tasa
de interés domeéstica coincidira con la tasa de interés real internacional, por lo tanto
un aumento del ahorro doméstico debido a un choque transitorio de ingresos
provocara, bajo el supuesto de Ceteris Paribus, una caida de la tasa de interés
domeéstica con respecto a la internacional. Pero si en la misma economia existen
restricciones y controles a la movilidad de capitales se presentara una distorsién que
ocasionara en una tasa de interés doméstica mas alta que la internacional.

Aplicandolo al caso ecuatoriano de la construccion por ejemplo si se descubren
en el caso hipotético nuevos pozos petroleros este ingresos seria permanente por lo
gue afectaria el consumo seria afectado ante la variacién del ingreso permanente eso
es la llamada “Enfermedad Holandesa”, en este caso de la construccion si lo anterior
mencionado se cumple beneficiaria en gran medida a la actividad constructora, porque

solo cuando el consumo cambia, cuando se comienza a demandar bienes de consumo
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duraderos, como son los bienes inmuebles se puede hablar de que cambia el patron
de consumo, de bienes de consumo con una elevada inversion.

Para Panaia el sector de la construccion un proceso de industrializacion
inconcluso. La importante industria de la construccion sigue la funcion de generar
empleo, sobre todo en los periodos contra-ciclicos de la economia, ayudando a los
procesos de recesion y otorgando de faciles entradas y salidas del mercado de trabajo
a los trabajadores de los campos que se trasladan a la ciudad a trabajar, a los
migrantes que se ven atraidos por mejores salarios y ligada a grandes obras de
infraestructura y la construcciones ligadas a las actividades extractivas, sobre todo en
el sur de Argentina. Es un sector con baja calificacion de la mayoria de los
trabajadores, lo convierten en un sector poco atractivo para generar empleo con
estabilidad, porque no posee altos salarios y también no posee la posibilidad de
trayectorias de empleos continuas. Se ha hecho intensivo el uso de mano de obra en
el sector de la construcciéon, con poca tecnificacion. (Organizacién Internacional del
Trabajo, 2015)

Para utilidad de la tesis a nivel macro y a nivel sectorial y de las estrategias
subsidiadas, la mayoria de las veces por capital internacional y el Estado que favorece
la inversién en infraestructura, el sector no ha evaluado posibles escenarios para
completar el proceso de industrializacidon en su ambito, como resultado para generar
un proceso endoégeno de mejoramiento de la calidad, la productividad, la rentabilidad
y la generacién de empleo. Por una parte los actores sindicales y empresarios han
planteado tareas conjuntas, fundamentalmente defensivas, para manejar la
calificacion y el riesgo de trabajo, aunque este no es mas que un esfuerzo parcial, que
no logra completar la industrializacion, o ampliar el capital social de su mano de obra
y no se obtiene la eficiencia econdmica con criterios de calidad y de competitividad.

Por otro parte, la falta de politicas combinadas y sectoriales crearon una
profunda crisis nacional del proceso de industrializacion. Aqui se puede analizar lo
avanzado que esta la empresa en el sector de la construccion en Ecuador, esta
actividad que es internista como la construccion debe ser revisado en ambitos
internacionales, en materiales, en tecnologia y en estructuras organizativas propias
de un proceso maduro de industrializacion y racionalizacion del sector, pero que no
se logra. Para enfatizar el proceso de la construccion es el evento por medio del cual
llegan trabajadores de otros lugares del pais, emigran a las grandes ciudades donde

se ejecutan proyectos inmobiliarios, ellos emigran porque en las ciudades pequefias
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con respecto al caso de Ecuador, ciudades pequefas y rurales no tienen acceso a
hospitales de primer nivel y la educacién en la mayoria de los casos es deficientes, y
asi optan por dejar sus haciendas y fincas y emigrar para buscar un mejor futuro para
sus hijos, los cuales pueden llegar a tener educacion universitaria y tener un futuro
mas prospero comparado con sus padres que labraban la tierra, mientras que se
modifican la composicion del ingreso nacional y en la estructura econémica en
Argentina.

El autor expone que existe proceso recesivo en la industria como una crisis, en
Ecuador esta atravesando una crisis en el sector de la construccion donde hay un
exceso de oferta de bienes inmuebles para la venta y alquilar por otra parte, esta la
demanda contraida, en cierta medida la demanda se encuentra contraida por los altos
precios que involucra comprar una vivienda en Ecuador, la inestabilidad juridica, el
gobierno dicta leyes por decreto y no hay seguridad, la presién impositiva que
entorpece a la libre empresa a actuar con libertad, la contraccion del crédito por parte
de entidades financieras, la falta de circulante en la economia, la caida de los ingresos
petroleros, inestabilidad laboral, aumento del desempleo, aumento de la canasta
basica familiar, por lo que a manera de resumen las condiciones en el Ecuador no son
las mas propicias para incentivar la construccion de viviendas, existen planes
habitacionales, pero a un precio muy elevado, existe la oferta de bienes inmuebles
pera la demanda esta contraida, los incentivos para aumentar el dinamismo en el
sector de la construccion seria aplicar politicas expansivas como bajar los tipos de
interés, flexibilizar los requisitos para aplicar para un crédito hipotecario, garantizar el
sector de la construccion por medio de politicas que fomenten el empleo y la
contratacion, flexibilizar los modos de contratacién de personal.

Siguiendo lo indicado por Panaia, la crisis de la industria de la construccion fue
muy dura, la reestructuracion incipiente y los costos sociales muy elevados, debido a
que el plan de convertibilidad en Argentina apunto6 a un buen nivel de empleo sin lograr
el dinamismo de otras épocas, a mejorar el nivel de ingreso a costo de la precarizacion
y retener la mano de obra capacitada para mantener la calidad cuando la demanda lo
requiere. Las profundas transformaciones de las condiciones de competencia
provocan un proceso de reestructuracion industrial que originan inciertos para
adaptarse al nuevo paradigma productivo.

En estos tres ejes se puede tener un acercamiento al mismo paradigma: la

incorporacion de la microelectrénica, la produccion flexible con las nuevas formas de
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organizacion del trabajo y la gestion empresarial, en todos sus ambitos pero
particularmente en el logro del financiamiento, incorporando tecnologia y demanda de
calificaciones de la mano de obra. En Argentina el sector del empleo de la
construccion tiene los siguientes indicadores en 1990 del 7,4% y en 1993 del 7,6%,
pero que sucedi6 en el caso de Argentina donde el resultado final es que se use mano
de obra intensiva y el estrangulamiento financiero ocasionado por la falta de crédito a
largo plazo para que se pueda modernizar y modificar en forma rentable su parque
tecnolégico. Comparados con la tecnologia internacional se estad muy distantes.

Se asumen los riesgos de no poder acceder a financiamiento a largo plazo con
tasas razonables, porque en Argentina no existe un mercado de capital. En lo que
respecta al crédito de bancos y entidades no bancarias al conjunto de empresas
constructoras alcanza solo el 4,1% del total de financiamiento, lo cual indica que el
sector perdié participacion en el crecimiento del crédito.

En Ecuador se est4 promocionando el crédito mediante préstamo con el banco
del IESS, denominado comunmente BIESS, los préstamos son atractivos con tasas
de interés que rondan el 10% anual, pero el problema de la falta de demanda de
bienes raices en el Ecuador es que ultimamente por el boom de la construccion de la
ultima década, se impulso el precio al alza, ahora existen los bienes raices, ahi esta
la oferta pero la demanda es escasa debido a los altos precios, y la falta de dinamismo
de la economia ecuatoriana que se caracteriza por falta de acceso al empleo,
inseguridad juridica no se conoce que leyes puede emitir el gobierno, porque
dltimamente legisla por decreto, falta de seguridad en la dolarizacion, aunque el
gobierno apoya la dolarizacién se corre el rumor de una salida de la dolarizacion,
cuestion que ha sido desmentido por el gobierno, el autor opina que al no tener politica
monetaria el Ecuador no crece a las tasas correspondiente, los dos brazos la politica
fiscal y la politica monetaria hacen que la economia crezca en mayor medida por lo
gue seria posible analizar una salida del modelo de dolarizacién, pero esto involucra
un compromiso grande del gobierno hacia la ciudadania de mostrar politicas limpias
y modernas para no caer en una inflacion por la emision desmedida de dinero.

El sector de la construccion: un proceso de industrializacion inconcluso cuando
se dedique los recursos financieros por medio de organismos como tales en este caso
de la economia Argentina los bancos van a tender a buscar una satisfaccion en la
calidad del producto y se podra incorporar técnicas internacionales en la construccion

para asi mejorar el panorama del aspecto laboral de contratacion, mediante una
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contratacion segura del personal que garantice su derecho al trabajo y su prosperidad,
gue los grandes flujos de personas que vienen de las pequefas ciudades a las
grandes ciudades en busca de empleo lo encuentren y mejoren su calidad de vida.
Para concluir se puede hallar de bienes sustitutos entre los alquiler y la compra de
bienes raices las personas cuando no pueden comprar bienes raices optan por
alquiler, se ha notado un detrimento en el precio de los bienes raices que dice que los
precios de los alquileres han bajado en torno al 30% y las personas tienen cierta

aversion a firmar contratos de alquileres costosos. (Comercio, 2017)

3.2 Bases Tedricas

Las bases tedricas de igual manera guian al autor a la comprension de
determinantes que inciden en la evolucion y desarrollo de los sectores productivos de
los paises, entre ellos el Sector de la Construccion:

3.2.1 Teorias del Crecimiento

La Teoria de crecimiento a largo plazo de Arrow, se dice que existen
ciclos econdmicos en la economia, cuando existen variaciones a corto plazo
del crecimiento econdmico no se espera que el crecimiento del PIB sea similar
todos los afios, por lo que entra los ciclos econémicos, que se definen como el
auge en que toda la economia crece se bajan los tipos de interés, recesion
donde se produce menos se aumenta los tipos de interés y la depresion que es
la etapa final de la recesion donde la produccion es la minima y por siguiente
en el ciclo econdmico sigue la recuperacion, esto se repite indefinidamente en
una economia, en relacién con el tema del sector de la construccion cuando se
baja los tipos de interés se fomenta a la industria constructora a invertir por lo
gue aumenta la construccion de viviendas y el dinamismo en la oferta y
demanda encuentran un 6ptimo equilibrio, por lo que se busca el equilibrio entre
la oferta y demanda de bienes inmuebles cuando se pasa por el ciclo de
expansion en la etapa de recuperacién donde se vuelve a invertir se utilizan
fondos privados y publicos para reactivar la construccion se habla de un

crecimiento a corto plazo, pero con los datos ya expuestos se puede hablar que
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la construccion en el Ecuador crece a razon por abajo del 10% con relacion a

la economia del pais. (Arrow, 1963)

3.2.2

b)

Teoria Adam Smith

Esta basada en que el progreso econémico estd compuesto por:

La acumulacion del capital, que se refiere al aumento disponible no solo
de los bienes de capital como maquinarias, plantas, etc., sino también
se refiere al capital financiero y de capital humano. Este aumento de
capital se fundamenta en el ahorro y la inversion.

La division del trabajo. La idea de que la division del trabajo esta limitado
por el alcance o la extension del mercado, la cual esta basado en la
relacion entre la extension y generalizacion de la division social del
trabajo del proceso de subdivision y especializacion de industrias, la
intensidad y el desarrollo del proceso de intercambio.

El argumento de que todo acto de ahorro supone siempre, si bien no
necesariamente de forma totalmente simultdnea, una decisién o un acto
correlativo de inversion, es decir, de acumulacién de capital dice Smith
el producto anual de cualquier pais. solo se puede aumentar... a través
del aumento del numero de sus trabajadores productivos o a traves del
aumento de la capacidad productiva de aquellos que ya estaban
empleados con anterioridad. (Smith, 1776)

Todo aumento o disminucion del capital tiende, de forma natural, a

aumentar o reducir la cantidad real de industria, el numero de trabajadores

productivos y, en consecuencia, el valor de cambio del producto anual de la

tierra y del trabajo de un pais, es decir, la riqueza y renta real de todos sus
habitantes. (Smith, 1776)

La mano invisible de la economia es la que rige las relaciones entre

oferta de bienes raices y demanda de bienes raices, de acuerdo a la teoria de

Adam Smith hay que dejar que se busque un equilibrio entre demanda y oferta

sin intervenir para que la mano invisible de la economia busque las cantidad

optimas de equilibrio entre oferta y demanda de bienes inmuebles. De acuerdo

al tema de tesis del autor existen una libre oferta de bienes inmuebles los cuales
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tienen distinta calidad y precios por lo que el consumidor debe decidir qué bien
inmueble quiero comprar, por ser libre oferta y demanda no hay una fuerza que
obliga al comprador a demandar determinado bien, debido a la libre oferta y
demanda de bienes la economia puede crecer a un buen ritmo porque se
fomenta el desempefio empresarial porque se busca las cantidades optimas de
oferta y demanda de bienes inmuebles, por lo que aqui entra en papel la libre
oferta y la libre demanda de bienes inmuebles, por otro lado, en la oferta se
construyen conjuntos habitacionales, edificios de departamentos, etcétera, se
lo hace de acuerdo a la calidad que desea el constructor y al tamafio requerido,
luego lo pone a la venta, aqui interviene las fuerzas del mercado que escogen
un nivel de precios a dicho bien. Por ejemplo se construy6é una vivienda y
coloco el precio de venta en 100,000 ddlares, el mercado busca su equilibrio,
se busca en el mercado por el lado de la demanda alguien que desea comprar
dicha vivienda a 100,000 dolares, se muestra el equilibrio de la oferta y
demanda, porque por dicha vivienda si la coloca a 120,000 ddlares, no hallara
compradores por dicho bien, pero si vendo en 80,000 doélares pronto la venderia

porque esta por debajo del precio de mercado para dicha vivienda.

3.2.3 Alfred Marshall

Su aporte a la economia fue sistematizar las teorias econdémicas
clasicas y el desarrollo del concepto de utilidad marginal. Subrayo la
importancia del analisis minucioso y la necesidad de adecuar las teorias a los
nuevos acontecimientos. Se venden bienes raices para tener una utilidad, en
la construccion se construye a escala por lo que se obtiene utilidades
marginales, es asi que el excedente del productor crece marginalmente por
cada unidad, producida y vendida, por lo que algunas veces se fabrica,
comercializa y vende propiedades para obtener un excedente, una utilidad
marginal que permita a la empresa constructora o a la empresa
comercializadora inmobiliaria financiarse, por lo que se obtiene la utilidad por

producir una unidad adicional. (Marshall, 1990)

3.2.4 Modelo de crecimiento de Solow
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La teoria de crecimiento de Solow es una teoria neoclasica, conocida
como modelo de crecimiento de Solow, fue el primer intento de guiar de forma
analitica el crecimiento a largo plazo. Este modelo, como otros modelos de
crecimiento tradicionales (Cass, 1965), y (Koopmans,1965), explica las
diferencias en la renta per capita en términos de la acumulacion de diferentes
factores. En estos modelos, las diferencias en el factor acumulado se deben a
las diferencias en las tasas de ahorro (Solow), preferencias (Cass-Koopmans)
u otros parametros exogenos.

Al aplicar las teorias al tema del presente estudio, es muy cierto, que se
busca en el sector de la construccion que a través del tiempo se logre un mayor
crecimiento, por lo que se debe invertir ahora en mayor recursos, mayor
tecnologia, mano de obra mejor calificada pero que en un crecimiento a largo
plazo en el sector de la construccidn se alcance un crecimiento estimado para
lograr asi el desarrollo de la economia del pais, generando crecimiento
econdémico y por lo tanto un bienestar, por medio de indicadores como bajo
desempleo, un PIB per capita mas alto. Solo asi invirtiendo en mano de obra
calificada y en tecnologia en el sector de la construccion se logra una mejor
economia de escala con la consiguiente disminucion de los precios de
construccion por unidad, si se logra una mejor eficiencia en la construccion los
precios de la vivienda disminuiran porque se produce masy con mayor calidad,
por lo que la demanda también aumentaria porque a menor precio mayor es la
demanda de bienes inmuebles, no solo el precio afecta en la compra de un
bien, por lo general son inversiones altas, también las condiciones por medio
de que mecanismo se va a comprar el bien inmueble, ya que en el 90% de los
casos se lo compra a crédito por lo que se debe revisar las condiciones del
crédito hipotecario que ahorra es desde 10 a 25 afios con una tasa de interés
gue ronda el 10%, pero que sucede con estos montos altos como es la compra
de vivienda se termina pagando mucho en interés, por lo que la demanda
disminuye porque no hay seguridad de poder seguir cancelando las letras de la
viviendas durante un largo plazo de quince, veinte o veinticinco afos. (Solow -
Swan, 1956)

3.2.5 Teoria General de Keynes
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Keynes basa su teoria en el concepto que para aumento el PIB de una
economia hay que fomentar el gasto, por medio del gasto del gobierno se
aumenta el trabajo porque se emplea personal, por ejemplo para realizar
carreteras, aumenta el consumo. En esta teoria el gobierno ejerce una gran
intervencién en la economia.

Para utilidad del autor la teoria de Keynes cobra vital importancia en el
sector de la construccion dice que para que la economia crezca hay que
fomentar el gasto del gobierno, esto se puede hacer empleando mano de obra
para que construya obras de infraestructura, en este caso construya proyectos
urbanisticos de interés social, asi se logra paliar los problemas en una crisis
econdmica, si se fomenta el gasto por ejemplo en construir carreteras traera un
ejemplo multiplicador excelente para la ciudadania, si en Ecuador se utiliza la
mano de obra desocupada para construir grandes planes de interés social se
puede tener un crecimiento porque el sector de la construccién es uno de los
sectores mas dinamicos e importantes que integra un gran porcentaje de la
relacion sector de la construccion vs PIB de la nacion. (Keynes, Teoria General
de Keynes, 1969)

3.2.6 Teoria austriaca del ciclo econémico

Hayeck que pertenece a la escuela de pensamiento austriaca, no creen
en la intervencion del estado para salir de ciclos econdmicos dificiles, por
ejemplo una medida es reducir el estado, bajar la tasa de interés para asi
fomentar la inversion y por lo tanto crece el consumo de los hogares y la curva
de demanda agregada de desplaza a la derecha provocando bienestar en los
ciudadanos.

En esta teoria relacionada con el sector de la construccion se debe
marcar las trayectorias para fomentar o apoyar a la empresa privada, mediante
politicas expansivas que impulsen bajar la tasa de interés, porque una baja de
interés fomenta mucho los créditos en la industria de la construccion, se busca
reducir el tamafo del estado para hacerlo mas eficiente, se debe limitar la
presion impositiva, para asi disminuir a la burocracia, y que las empresas se
vean sin presiones excesivas que pueden afectar su eficiencia, Hayeck dice

gue no cree en la intervencion del estado, las empresas privadas entonces

41



diversificarian su oferta de bienes pasando de bienes inmuebles destinados a
clase alta, pasando por la clase media hasta llegar a la clase baja, o llamados

proyectos de interés social. (Hayeck, 1938)

3.2.7 Teoria de Milton Friedman

En esta teoria propuso resolver los problemas de inflacién limitando el
crecimiento de la oferta monetaria a una tasa constante y moderada. A utilidad
del autor esta teoria de Milton Friedman no se aplica porgue no se posee una
politica monetaria para emitir dinero y que suba la inflacion. (Friedman, 1955)

3.3 Bases Referenciales

El Arquitecto Silverio Duran A., presidente de CAMICON, tuvo una reunion de
trabajo convocada por la Ministra de Industrias y Productividad (MIPRO), Eva Garcia,
en la que se mantuvieron didlogos sobre “Plan Toda una Vida”, que impulsa el
Gobierno actual.

El Arquitecto Silverio Duran conversoé sobre algunos puntos de importancia y
sirvié la oportunidad para realizar la entrega del estudio realizado por la CAMICON,
gue ensefa sobre el efecto negativo del anticipo al impuesto a la renta en el sector de
la construccién, cabe resaltar que este documento fue cedido a las autoridades del
Gobierno anterior en su momento. Adicionalmente, también se sefialé la importancia
de construir proyectos con técnicos, empresas y proveedores ecuatorianos. Se
enfatizo, que los planes urbanos deben tener una relacion adecuada con el Gobierno
Central con los GADS, con la finalidad de un desarrollo urbano organizado.

El plan toda una vida consiste en construir 325.000 unidades de viviendas de
las cuales 191.000 serian gratuitas. Para el desarrollo de las mismas el Gobierno
planea una inversion de 4.800 millones de ddlares. Los estudios de este proyecto se
realizan con un equipo multidisciplinario a cargo del MIDUVI y MIPRO. Las viviendas
seran de 36m2 y 56m2 con un disefio estandar. El Ministerio tiene previsto construir
50.000 viviendas el primer afio. De la misma forma estan planteando una técnica que
permita un mayor control y transparencia a través de la contratacion publica con
términos de referencia prototipos. La presentacion del proyecto estuvo a cargo del
Viceministro del MIPRO. (Camicon, 2017)
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Estuvieron presente cerca de 250 personas entre profesionales, representantes
de empresas publicas y privadas, y estudiantes de diferentes universidades del pais
en el noveno Congreso Internacional de Construccion de Infraestructura y Vivienda
organizado por la Camara de la Industria de la Construccion (CAMICON) en el Hotel
Hilton Colon. Los quince conferencistas entre expositores nacionales e
internacionales intervinieron en el evento que se centr6 en el tema central del
congreso “Reforzamiento de estructuras existentes”.

Las universidades SEK y San Francisco dieron su aval académico al Congreso
gue contd con expositores nacionales con amplia experiencia, ademas de Chile,
Colombia, Brasil y Cuba, quienes compartieron sus experiencias. El Arquitecto
Silverio Duran, presidente de la CAMICON, nombré que la planificacién del décimo
congreso iniciara de inmediato tomando en cuenta que es necesario actualizar los
conocimientos, de igual manera, agradecio a los asistentes y empresas auspiciantes.

Inmobiliarios y constructores se unen a rechazo de Ley de Plusvalia, Diferentes
entes y gremios inmersos en la construccion y ventas de viviendas han dictaminado
en estos dias sus argumentos para rechazar la Ley de Plusvalia y mencionan como
Unica solucién su retiro de la Asamblea. La Asociacion de Promotores de Vivienda
del Ecuador (APIVE), a través de su principal lider, Jaime Rumbea, impugné la
presentacion del proyecto. Rumbea, representante de 23 empresas promotoras de
vivienda, que representan mas del 50 % de las casas que se comercializan cada afo
en el sector privado, nombré al proyecto como anti técnico e inoportuno dijo “Fue
presentado en un momento en que la economia necesita un dinamismo, necesita
movilizar inversion y este plan no hace eso, este proyecto distrae capacidades y
produce indecision”.

Calific6 como no atinado que se haya presentado a las puertas de la camparfia
electoral y critico que en el proyecto de ley se incluyan los bienes rurales. Y aunque
reconocio que la ley no involucra el pago del impuesto a los proyectos de vivienda del
sector inmobiliario, indicé que la ley los afecta porque genera inseguridad en los
clientes. Al respecto, Marco Armijos, presidente de la empresa inmobiliaria Grupo Mi
Casa, miembro de APIVE, dijo que el sector inmobiliario y el de bienes raices se
moveran debido a una contraccién del mercado, porque ante el evento de no devengar
una ganancia justa los duefios de viviendas preferiran no vender sus propiedades.

Por otra parte los constructores, Silverio Duran, presidente de la Camara de la

Construcciéon de Pichincha, también pidié el archivo del proyecto ayer durante su
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presentacion a la Comisién de Gobiernos Auténomos de la Asamblea, que esti
encargada de gestionar la ley, enviada por el Ejecutivo con el caracter de econémico
urgente. Refutd que la ley inmovilizara la inversion en el sector, provocara desempleo,
causaria recesion, incertidumbre tributaria e inseguridad juridica.

El representante del Colegio de Arquitectos, Alberto Andino, expresé que esta
ley no es necesaria porque el Cddigo de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, aceptada por el mismo oficialismo, tiene mas de veinte
instrumentos técnicos de control de la especulacion del suelo urbano. Sefialo que la
mayoria las viviendas se cancelan con crédito hipotecario, que cuando se termina de
pagar hasta con el 50 % mas por pagos de intereses, y eso no es plusvalia; prosiguio
que las ventas del sector habrian disminuido en el 48%.

El presidente de la comision, Richard Calderon, dijo que estan abiertos a
conversar y que existe la posibilidad de hacer modificaciones, sin embargo, ningin
asambleista del oficialismo se mostré de acuerdo con la idea del archivo. (Revision
Gestion, 2016)

3.4 Bases Legales

Normas Ecuatorianas de Construccion.-  Articulo 1.- Objeto.- El presente
Acuerdo, tiene por objeto la aprobacion, oficializacion, difusion y promocion del
contenido de la Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC. La ejecuciéon de las
acciones pertinentes para el cumplimiento de este Acuerdo se delega a la
Subsecretaria de Habitat y Asentamientos Humanos, en coordinacion con los 6rganos
de la Funcion Ejecutiva y otras entidades relacionadas.

Articulo 2.- Contenido.- El contenido detallado y pormenorizado de las normas
relacionadas que se actualizan y oficializan, se encuentran en calidad de Anexo del
presente Acuerdo e integraran la Norma Ecuatoriana de la Construcciéon NEC,
relacionadas con la seguridad estructural, el calculo y el dimensionamiento para el
disefio sismo resistente de las edificaciones. Dichos documentos normativos seran
publicados en la web institucional del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2015)

Municipios.- Entre los entes reguladores tenemos a los Municipios, érgano de

gobierno que actia como facilitador de los esfuerzos de la comunidad en la
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planificacion, ejecucion, generacién, distribucién y uso de los servicios que hacen
posible la realizacion de sus aspiraciones sociales. “El Municipio, concede el permiso
de construccién, para esto el proyectista, constructor o propietario, esta obligado a
presentar como requisito, conjuntamente con los planos y demas documentos, el
formulario de estadistica correctamente lleno. Los formularios que los municipios
piden tienen relacion directa con la planificacion a futuro de las ciudades y areas
pobladas, y para el adecuado cobro del impuesto predial, por consiguiente esta

informacion se la envia al Instituto Nacional de Estadisticas y Censo (INEC).

IESS.- En cuanto se refiere a la identificacién Instituto de Seguridad Social
porque ese el ente que regula la contratacion de personal mediante la correcta
afiliacion al instituto ecuatoriano de seguridad social de personas que estan en el
sector dela construccion, plazos y permisos por enfermedad, discapacidad, embarazo,
etcétera. (IESS, 2017)

SRI.- Servicio de Rentas Internas se integra los servicios de impuestos
registrados, recepcion de declaraciones de impuestos, autorizacion de recibos de
ventas, y manejo de reclamos de los contribuyentes. (SRI, 2017)

INCOP.- Instituto Nacional de Compras Publicas creado inicialmente para
transparentar los procesos de contratacion publica, ademéas de promover y exigir el
cumplimiento de las obligaciones del Ministerio de Relaciones Laborales. (INCOP,
2017)

MRL.- En el sector de la construccién, el Ministerio de Relaciones Laborales se
desempeia en el cumplimiento de las normas vigentes de seguridad y salud en el
trabajo, capacitar a empleadores y trabajadores, fomentar el trabajo donde exista
control de las condiciones de seguridad en las construcciones, la investigacion de los
accidentes reportados. Tiene la funcion de ejercer la normalizacion de los sectores de
trabajo y empleo a nivel nacional, con representacion internacional y fomentar el

mejoramiento de las condiciones laborales.

Ley de Plusvalia.- (Asamblea Constituyente, 2017) El sector de la

construccion apoya la accion de proteccidén contra Ley de Plusvalia, una accion de

45



proteccion contra la Ley de Plusvalia fue presentada en la Corte Constitucional en
febrero 2017. Lo hizo a titulo personal Alvaro Almeida, de 20 afios. Su representante
legal, German Coloma, tuvo una reunion en mayo del 2017 con el presidente de la
Camara de la Construccion de Guayaquil, Enrique Pita, y el director general de la
Asociacion de Promotores Inmobiliarios de Viviendas del Ecuador (APIVE), Jaime
Rumbea, para obtener respaldo.

En estas condiciones, nosotros como sector de la construccion, se requiere la
intencidon de que la Ley tiene que ser cambiada o derogada’, expreso Pita. Con esta
Ley de Plusvalia, los mercantes inmobiliarios tienen el temor de realizar nuevas
inversiones, dijo Rumbea. “La ley provoca algo funesto para la inversion inmobiliaria
y también para el pueblo comun que pensara dos veces antes de vender o hipotecar”.
Segun datos de APIVE, el 63% de los hogares ecuatorianos tienen vivienda propia.
Segun Coloma, la primera audiencia se realizé el 14 de marzo 2017 y todavia se
espera una contestacion. El contrafuerte que se busca que se declare la violacion
constitucional del debido proceso y obtener el amparo inmediato y eficaz, de los
derechos reconocidos en la Constitucion.

Coloma declar6 que se impugna la forma, ya que “los tiempos en que fue
presentada esta ley no estaba incluida en el marco legal correspondiente y su
promulgacion esta con fecha cambiada, lo cual inhabilita su aplicacion”.

En el Registro Oficial, donde esta aprobada la Ley de Plusvalia aparece con
fecha 27 de diciembre de 2016, lo cual es “incorrecto” porque el plazo ain no ocurre.
Ademas, el solicitante cuestiona que el dia 25 de diciembre de 2016 (dia de Navidad
y feriado) la Asamblea haya convocado a una sesion para el dia 27 de diciembre de
2016 a las 14:30, lo que fue una “transgresion constitucional al debido proceso pues
nunca se remitio el informe a ninguno de los asambleistas y luego de 48 horas debio
incluirlo la agenda del dia de la sesion del pleno”. Segun el testimonio el demandante,
la ley no determina si el plazo son los dias laborables o no, pues el plazo de la
convocatoria es de 48 horas y desde la fecha 25 de diciembre del 2016, a las 13:20;
hasta la reunion que fue a las 14:30, “no habian transcurrido las 48 horas y eran dias
festivos” declarados en la nueva Ley Organica Reformatoria a la Ley Organica del
Servicio Publico y al Cédigo del Trabajo. La Ley cre6 un impuesto del valor
especulativo del suelo del 75%. Dicho impuesto se aplica a la ganancia extra que

genere la segunda venta de dicho inmuebles.
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Constitucion del Ecuador.- (Asamblea Constituyente del Ecuador, 2008) La
constitucién que fue aprobada el 28 de septiembre de 2008 en reemplazo a la anterior
de 1998, en los articulos de los derechos del buen vivir (Articulos 12 a 34 del Capitulo
), tales como el derecho a un ambiente sano, al habitat y a la vivienda, a la cultura 'y
a la ciencia, el derecho a la vivienda esta insertada en el contexto mas amplio del
pueblo, la ciudad y el medio ambiente en general. Esto es como lo dice el articulo 30
de la constitucion que avala un habitat seguro y saludable. Mas adelante en la
constitucion en el Art. 31 se establece que las personas tienen el derecho al disfrute
pleno de la ciudad y sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las distintas culturas urbanas y lograr un equilibrio entre lo
urbano y lo rural. El Art. 248 reconoce a las comunas, recintos, barrios y parroquias
urbanas como componentes basicas de participacion de los gobiernos autdbnomos
descentralizados y en el sistema nacional de planificacion.

El derecho al hogar es garantia del gobierno, politicas publicas y financiacién,
de acuerdo a la actual constitucién del Ecuador, la elaboracion de las politicas de
vivienda es de competencia exclusiva del Estado Central Art. 261, pero su secuela de
garantia involucra a todos los niveles del gobierno Art. 375. También el Estado debe
fomentar a los gobiernos autbnomos y descentralizados de los municipios y parroquias
rurales en los procesos de planificacion del ordenamiento territorial (Art. 264.1 y Art.
267.1)

3.5 Determinacién de las variables

En el presente trabajo de tesis se han determinado las siguientes hipotesis:
Hipdtesis nula

En el Ecuador en el &mbito de la construccion existe una tendencia positiva, un
crecimiento del sector de la construccion en el dltimo afio.
Hipétesis alternativa

En el Ecuador en el &mbito de la construccidén no existe una tendencia positiva,

un crecimiento del sector de la construccion en el Ultimo afo.
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CAPITULO IV
METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

4.1  Tipo de investigacion

Este apartado del presente estudio recopila informacion, datos duros de
acuerdo a lo que indican los objetivos especificos, este elemento confirma una vez
mas, la importancia de plantear correctamente dichos objetivos. Debido a que el
presente trabajo busca determinar los factores que inciden en el crecimiento del sector
de la construccion periodo 2007-2016, es conveniente utilizar dos tipos de
investigacion: la descriptiva y la cuantitativa.

A modo de introduccion el autor coloca los pasos para una investigacion:

= Definir el area de investigacion (el problema).- Realizar la definicion del area de
investigacién en base a los intereses personales y profesionales en el area.

= Seleccionar el método de recopilacién de datos.- El método de recopilacion de
datos especificos debe ser seleccionado sobre la base de un andlisis critico de
las ventajas y desventajas asociadas con varios meétodos alternativos de
recoleccion de datos.

» Recopilar informacion primaria.- La recopilacién de informacion primaria debe
ser precedida por un gran nivel de preparacion.

» Analizar la informacion.- En la metodologia que es la forma en que se hace la
investigacion se escoge el método cuantitativo, descriptivo, porque se trabaja
con datos numéricos con series de tiempo, a través de diez afios, y cuantitativos

por ser cantidades numéricas

4.2 Métodos

El método de investigacion es el cuantitativo porque busca esencialmente la
explicacion de las causas y la prediccion de los fendmenos en la busqueda de
resultados de tendencias macroeconomicos.

Los disefios de la investigacién pueden clasificarse en dos grandes grupos,
experimentales o de laboratorio, empleados en las investigaciones de corte

cuantitativo y no experimentales, validos tanto para el enfoque cuantitativo como para
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el cualitativo. Por lo tanto, este estudio se basa en el método experimental ya se
observa las condiciones macroecondmicas de la economia tales como inflacion, PIB,
desempleo, tasa de interés activa, que junto al analisis de las tedricas economicas
que analizan el comportamiento de determinadas variables, permite al autor llegar a
conclusiones de una manera fluida.

Como se menciono en el parrafo precedente, el método que se va a utilizar es
el método descriptivo cuantitativo porque se trata de datos numéricos reales, que
forman parte de una serie de tiempo y se obtendra resultados confiables con alto grado
de detalles, la informacién sobre una realidad de acuerdo con ciertos criterios
previamente establecidos por cada ciencia, tiempo, espacio, caracteristicas formales,

caracteristicas funcionales, efectos producidos, entre otros.

4.3 Fuentes de informacion

La informaciéon que se tomo, es informacion estadistica del Banco Central del
Ecuador, se entro a la pagina web del Banco Central y se eligio la opcion de cuentas
nacionales se la descargé para luego tabularla. La informacion se encuentra en
valores numéricos reales, a excepcion de las tasas de interés activa, desempleo e
inflacion que se encuentra en porcentajes, por lo tanto el autor tiene la mision de
procesar la informacion mediante analisis descriptivo, mediante la utilizacion de
graficos, de tendencias, de elaboracién de tasa de crecimiento, y la correspondiente
explicacion mediante el uso de teoria econémica. Luego, se procedioé a organizar los

datos, con el fin de tenerlos listo para el respectivo analisis.

4.4 Muestreo

Se realiza una observacion de datos numéricos de las estadisticas del Banco
Central, se toma una muestra que es el periodo de andlisis del sector de la
construccion del afio 2007-2016 para asi proceder al andlisis de la informacion, cabe
resaltar que se utiliza informacion en valores reales con un deflactor de los datos del
afio 2007, por lo que la informacidn que se va a utilizar es homogénea, y se toma en
cuenta la variacion de los precios de una economia determinada.

Para el muestreo de los datos estadisticos se analiz6 el PIB y su relacién con

el sector de la construccion. Se llegd a determinar el de mayor incremento en la
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relacion fue en el afio 2014 con el 10,32% del PIB, y el sector de la construccién se
encuentran en caida, debido a las condiciones econdmicas adversas en la economia,
se debe fomentar la construccion para que la economia del pais mejore, exista mas
oferta y demanda de bienes inmuebles y se genere mas empleo, el crecimiento del
PIB en el actual afio 2017 va a ser de 0,6% a 0,7% de crecimiento segun cifras del
CEPAL el crecimiento es casi nulo, pero si se aplican las correctas medidas

econdmicas el resultado seria muy distinto.

Grafico 18 Relacion Construccion vs PIB
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(Elaboracion propia - Banco Central del Ecuador)

Mas adelante se muestra la relacién que existen en los trabajadores de esta
industria se muestra que cerca del 10% de los trabajadores corresponden a la industria
de la construccion, vale acotar que el sector de la construccion es el que mas mano
de obra calificada y no calificada, se reporta emigraciones de pequefias ciudades a
las grandes ciudades como Guayaquil y Quito donde existen proyectos inmobiliarios,
este desplazamiento de la poblacién es para conseguir fuentes de empleo, y buscar
mejores condiciones socioecondémicas como salud, educacion para la familia.

En el siguiente grafico se muestra la division del trabajo de los distintos cargos
en el sector de la construccion. Se puede apreciar que el 61,6% corresponde a

puestos de produccién, seguido de 17,4% que se encarga de otros trabajos como
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electricistas, yeseros, etcéteras, el 14,1% realiza actividades administrativas y el 6.9%
tienen trabajos como directivos. En este apartado se puede apreciar que el sector de
la construccion demanda personal la mayoria no cualificado para la construccién de

proyectos inmobiliarios.

Graéfico 19 Porcentaje segun cargo
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Siguiendo el muestreo de las variables mas importante en este estudio del
analisis de los factores que inciden en la construccién se tiene a la inflacion.

La informacion de la siguiente tabla muestra la evolucion de la inflacién desde
el afio 2007 al afio 2016, se logra apreciar que la inflaciéon en los ultimos afios 2015
a 2016 tiende a bajar debido principalmente al enfriamiento de los sectores
econdmicos entre ellos el sector de la construccion, porque de acuerdo a la teoria
economica cuando la economia de un pais esta funcionando a su plenitud se tiene
niveles mas altos de inflacion lo que tiene razén, porque el afio 2014 que fue un buen
afo para el sector de la construccién con una relacién de 10,32% del PIB la inflacion
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de este afio es de 3,67%, en contraste con lo que acontece a la economia del pais
gue muestra pequefas tasas de crecimiento en los aflos 2015 y 2016 por lo que la
inflacion de acuerdo a lo revisado anteriormente es considerablemente mas baja con

una inflacion anual acumulada de 1,12%.

Tabla 3 Evolucion de la Inflacion 2007 al 2016

ARos Inflacién
2007 3,32%
2008 8,83%
2009 4,31%
2010 3,33%
2011 5,41%
2012 4,16%
2013 2,70%
2014 3,67%
2015 3,38%
2016 1,12%

(Elaboracion propia - Banco Central del Ecuador)

La siguiente variable a mostrar en este estudio es la inversion publica y privada.
Este grafico muestra la evolucion de la inversion publica y privada conocida como
FBKF formacion bruta de capitales fijo se muestra que la inversion ha crecido de
manera casi constante desde el afio 2000 hasta llegar al afio 2014 donde existié un
cambio de la tendencia se llego al tope de cerca de 18.000 millones de délares de
inversion al afio para bajar en el afio 2015 y 2016.

Por lo que cabe enfatizar que el sector constructor ecuatoriano depende tanto
de la inversion privada como la publica.

El siguiente grafico muestra la tendencia de la inversion publica y privada en

porcentajes.
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Graéfico 20 Crecimiento de la Inversion Pablicay Pr  ivada
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Grafico 21 Crecimiento de FBKF
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La variable inversion ha caido en los ultimos aflos con un crecimiento de 10,56
en el afio 2013 a un crecimiento de 3,79% en el afio 2014, en lo que va del afio 2014

al 2015 hay un decrecimiento de -5,86% y para el afio 2016 la caida de la inversion
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es del -8,04%, por lo que a criterio del autor se deben tomar medidas que fomenten la
inversion en este importante sector, tales como atraer inversién extranjera privada
para dinamizar el sector y que la recuperacion de la economia y del sector de la
construccion sea mas rapida. Y por ultimo, para efectos de muestreo de los variables
mas importante de este estudio de tesis se tiene la tasa de interés activa y el
desempleo.

Gréfico 22 Relacion entre tasa activa y desempleo
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La relacién de la tasa activa es que cuando hay crisis econémicas por lo que
general se esta pasando por una etapa de tasas de interés activas altas, en tiempos
de bonanza econdémica, cuando el gobierno baja el interés para fomentar el
crecimiento economico se habla de una medida expansiva para disminuir el
desempleo, ayudar a la empresa privada, porque una tasa activa que a la vez causa
una inflacion mas baja, no ayuda en nada a la economia porque no le permite crecer
a los niveles adecuados, cuando se bajan las tasas de interés por el ente regulador
gue es el Banco Central se puede apreciar una mejora de las condiciones econdmicas

del pais, el cual beneficiaria sin duda al sector de la construccion.
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4.5 Técnicas de Investigacion

Como se conoce, las técnicas de investigacion son procedimientos
metodoldgicos y sistematicos cuyo objetivo es operacionalizar e implementar los
métodos de Investigacion, cuya finalidad es recoger informacién de manera inmediata,
las técnicas son inventadas por el hombre y por eso se explica que haya tantas
técnicas de recopilacion de informacién, como tantos problemas susceptibles de
investigacion hayan.

El presente estudio utiliza la técnica de recopilacién de informacion secundaria.
Para ello existen distintas maneras de recoleccion:

* Fuentes del Banco Central

= Servicio de Rentas Internas

= Analisis sectorial de cuentas del gobierno
= Documentos de tesis

= Papers

= Libros

=  Entrevistas

45.1 Fuentes Internas

Toda institucién genera informacion periédicamente, que va guardando en sus
bancos de datos, con el tiempo esta informacion se transforma en valiosa para el
trabajo metodologico ya que se transforma en insumos interesantes sobre los cuales
comenzaremos a sintetizar la informacion que hace falta. Como ejemplos los
proyectos de microcréditos se alimentan de sus propias fuentes cuando alguien desea

realizar un estudio del indice de morosidad o los impactos del crédito.

4. 5.2 Publicaciones del Gobierno

El estado a través de sus distintos organismos crea estudios de sus sectores
en forma periddica que permiten al investigador cientifico hacer uso de estos datos en
beneficio de futuras investigaciones, por consiguiente ya que por ser el estado la
fuente adquieren caracter de oficial y de seriedad. Los beneficios de los estudios del

estado es el tamafio de la poblacion cuyo objeto del estudio que muchas veces se
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convierte en universal es decir analiza la totalidad de la poblacion como es el caso de
los censos poblacionales, siendo una fuente mas integra de informacién sobre la cual
se realizan diversas investigaciones.

Por ejemplo el uso de estas fuentes es para diversos estudios concierten a la
pobreza en el pais y su relacion tienen con la tasa de analfabetismo, el investigador
no esta en la obligacién de levantar dicha informacion de primera mano para estudiar
la relacion estas variables sino beneficiarse de la informacion ya existente y darle un

analisis estadistico.

4.5.3 Otras Investigaciones

Los temas de la sociedad y de la economia no pertenecen en exclusiva a ningun
investigador por lo que ya se han publicado estudios en gran cantidad de temas
sociales y econdmicos, lo pertinente es utilizar al maximo estos trabajos en beneficio
de la presente investigacion y completar lo que no se llego en los resultados por medio
de un analisis estadistico mas detallado.

Existen autores independientes que realizan sus estudios para compartir con el
publico se puede mencionar los portales de internet que hablan sobre el sector de la
construccion, algunos blog que tratan de este importante sector que realizan analisis

sobre este dindmico sector que pertenece a la economia ecuatoriana.

4.5.4 Peribédicos y Revistas

Pueden ser especializados 0 no especializados pero necesitan contar con una
imagen seria y en la informacién publicada con la fuente de informacién mencionada.
En el medio de publicaciones se encuentra algunas ediciones especializadas en el
sector de la construccién por ejemplo en la Revista Vistazo hacen publicaciones
periodicas del sector de la construccidbn y su comportamiento en la economia

ecuatoriana.

455 Datos Comerciales

Son el resultado de la actividades del sector y requeridas por demandas legales

o necesidades del mercado. Aqui se puede relacionar con el sector de la construccion
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con la informacién que emite la camara de constructores del Ecuador, se puede revisar

la informacién en revistas especializadas del medio de la construccion.

4. 5.6 Datos Internacionales

Los datos internacionales son sucedes o acontecimientos que tienen caracter

de historicos y que cuenten en muchos casos de fuentes oficiales.

4 5.7 Informacién en Internet

La informacion en internet cuya finalidad es compartirla al publico con distintos
propoésitos entre ellos el comercial, en general, mediante la recopilacion en paginas
web de articulos, monografias, estudios, tesis, paper, libros. La informacién en internet
procese de distintas fuentes oficiales o no. Entre los aspectos que se debe considerar
antes de recoger informacion de la red estan los siguientes:

» La oficialidad de la pagina
* Tipo de Informacién publicada
» Validez de la Informacion

La necesidad cientifica es que los lugares de analisis sean mayores, la falta de
posibilidad natural e intelectual de un investigador de recopilar toda la informacion que
necesita, genera el uso cada vez mayor de este tipo de recoleccion que exige del
investigador un manejo mas detallado y profundo de la Estadistica, Econometria y las
Matematicas, para el respectivo analisis de los datos precision y tener claridad en las
explicaciones de fendmenos sociales y econdmicos explicados en la determinacion

de muchas variables.

4.6  Estudio a realizarse y su alcance

El presente estudio se realizara para determinar los factores que inciden en el
crecimiento del sector de la construccion en el Ecuador periodo de analisis 2007- 2016
por lo que se extrajo informacién del Banco Central y fuentes secundarias de mucho
prestigio y confianza, con esta informacion se argumentd y se realizo el respectivo

analisis de resultados de este trabajo de tesis.
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4.6.1 Disefo de la investigacion

Aspectos generales

Se desarrollan eligiendo las cuentas nacionales a nivel macro que estdn mas
relacionadas con este importante sector de la construccion, que influyen en el
comportamiento de este significativo sector, por lo que se hallaron datos confiables y

verificables como son las cuentas nacionales que emite el gobierno.

Fuente de estudio

En las fuentes de estudio se trabajo con los principales indicadores que estan
relacionados con este sector tales como el Producto Interno Bruto PIB, Inflacion, PEB
la poblacion econémicamente activa, y las tasas de interés. Segun las estadisticas
del Banco Central del Ecuador se ve un enfriamiento del sector de la construccién que
va de la mano con una desaceleracién de la economia para los ultimos dos afios de
estudios los afios 2015 y 2016 se muestran indicadores que muestran la contraccion
de la economia con una desaceleracién del crecimiento del PIB, con un crecimiento
negativo de 1.5% para el dltimo afio 2016, se reporta que la relacion del sector de la
construccion versus el PIB ha caido de un maximo de 10,32% en el afio 2014 a 8.81%

en el cuarto trimestre del afo 2016.
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CAPITULO V
ANALISIS DE RESULTADOS

51 Evolucioén del sector de la construccion afio 200 7-2016

Para el analisis de la evolucién del sector de la construccion el autor de este
trabajo, desea sefialar que el sector de la construccion en el afio 2007 la relacion del
sector de la construccion con el PIB empez6 con un porcentaje relativo al 8% de la
relacion construccion versus PIB, pero éste aumentd en la ultima década con cifras
gue incluso superaron los diez puntos porcentuales, desde el tercer trimestre del afio
2011 se supero los nueve puntos porcentuales con 9.07% se mantuvo esa tendencia
hasta llegar al tope en el afio 2014 de 10.32%, ahi se mantuvo el afio 2014 y 2015
con cifras aproximadas a los 10 puntos porcentuales, con su respectiva caida en los
afios 2015 y 2016 llegando en el afio 2016 a 8,81%.

Grafico 23 Relaciéon Construccién vs PIB
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(Elaboracion propia - Banco Central del Ecuador)

Sin embargo, cabe resaltar que el promedio, tomando en cuentas todos los

afos de andlisis correspondiente esto quiere decir del afio 2007 al 2016 el promedio
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es de 8.97%, cifra que no esta mal porque refleja el dinamismo que ha tenido este

importante sector de la economia.

5.2 Escenario de la economia ecuatoriana

Antes de analizar las cifras que se obtuvo primero una pequefia observacion
del bienestar de la economia ecuatoriana, el Ecuador recién sali6 de una bonanza
petrolera, los precios llegaron a los 100 délares por barril para julio del 2008 hubo una
bonanza petrolera, pero lo mas légico que cuando subi6 el precio del petréleo se debe
aumentar la produccion situacion que no sucedi6 porque no se aprovecho este boom
petrolero aumentando la produccion, este boom petrolero dinamizo el sector de la
construccion inyectando dinero y recursos para la construccion. El pais en el afio
2008 la relacion de construccion versus PIB fue de 8.54%, el sector de la construccion
no absorbe estos eventos, estas externalidades negativas y lo integra a su
infraestructura, es decir si el boom del petrdleo es pasajero no se vera reflejado en la
construccion como sucedi6 en el pais.

Ahora el pais se encuentra en una encrucijada el pais se encuentra endeudado
el presupuesto anual del estado es de cerca de 25.000 millones de ddlares pero hace
falta de 16.000 a 17.000 millones de dolares para el financiamiento corrientes, el pais
se ha convertido en un ser dependiente de los recursos por lo que quitarle los recursos
de financiamiento es matar a la economia es imposible porque si se quita el
financiamiento la economia se estancaria mas.

A opinion del autor lo que se busca son medidas austeras en el presupuesto
del estado reducir el tamafio del estado, se debe encontrar mejores fuentes de
financiamiento por parte de organismos internacionales, el pais depende de los
recursos el financiamiento que el pais realiza es por medio de emisién de deuda, que
paga cerca del 8%, se debe buscar financiamiento para el pais de organismos
internacionales como el fondo monetario internacional con interés mas bajos, porque
se esta pagando prestamos onerosos con China, la venta de petrdleo anticipada con
el pais oriental pone en una situacién delicada.

El siguiente apartado habla del crecimiento de la inversion publica y privada

FBKF (formacion bruta de capitales fijos)
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Grafico 24 Crecimiento de FBKF
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El crecimiento de la inversion también es negativo en los ultimos afios 2015 con
-5.86% y el afio 2016 con el -8.04% se espera que la inversion lo que dinamiza la
inversion se recupere, porque el sector de la construccién es el gatillo que impulsa a
la economia al desarrollo donde existe la 6ptima produccion de bienes y servicios, la
inversion desde el afio 2010 se mantuvo en un nivel éptimo llegando a 14,33% en el
afo 2011 con una leve caida en el 2012 de 10.19% se recupero levemente en el 2013
pero descendio a 3.79% en el afio 2014 con la correspondiente caida con nameros
rojos en el afio 2015 y 2016.

Con una caida de la inversion el escenario se complica por lo general son
grandes capitales involucrados en la inversion de nuevos proyectos inmobiliarios, la
inversion de un pais se ve afectada cuando el pais no tiene los suficientes ingresos
por ejemplos cuando el pais no se encuentra exportando sus bienes de produccion
primarios, en el caso de Ecuador el pais se encuentra exportando su petrdleo pero a
unos precios muy bajos cerca de 40 délares el barril para el afio 2017, y no aumenta
la produccion, el pais debe fomentar la inversion lo puede lograr bajando los tipos de
interés, la tasa activa a la que prestan los bancos, ayudar en la parte impositiva, el
impuesto a la renta y sobre todo el anticipo al impuesto a la renta desmotivan en gran

medida al empresario a invertir en el pais, facilitar las leyes laborales, flexibilizar la
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contratacion laboral, ingresando la figura de contrato por obras que en el pais dinamiza
el sector del empleo, usando mano de obra joven y disponible que ahora se encuentra
sin trabajo.

El desempleo influye mucho en la economia debido a una recesion de la
economia el desempleo se ha incrementado pero si se aplican una contratacion por
hora se puede mejorar la situacion del empleo. A criterio del autor se debe evitar los
tramites innecesarios a la hora de crear una empresa, el tiempo que demora en
Ecuador para crear una empresa es de 56 dias, nimero de dias que deberia ser mejor

para facilitar el movimiento de capitales en una economia.

5.3 Laevolucion del desempleo en el Ecuador

Gréfico 25 Evolucion del desempleo en el Ecuador
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Como se ha mencionado anteriormente, el desempleo en la Ultima década ha
sido un indicador que ha cambiado mucho a través del tiempo en el afio 2007 el
desempleo era de 6.07% se lleg6 al tope de desempleo de la Gltima década mas alto

de 7.93% en el afio 2009, disminuyo el empleo, en los siguiente afios 2010 hasta el
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afio 2014 llegando a 4.54%, pero en la ultima afio debido a la problematica de la
economia con una inflacion elevada, tasa de interés elevada, con la caida de la
inversion el desempleo esta cerca del 7% cifra es elevada comparado con paises
industrializados como Estados Unidos donde el desempleo es de 4.4% para el afo
2017. Siempre existira cifras de desempleo en el Ecuador pero hay que esperar que
mediante politicas de gobierno adecuado se baje el porcentaje, con una plena
economia que utiliza todos los factores de produccion para ofertar bienes y servicios
y satisfacer la demanda, la tasa de ocupacién, el empleo que da la industrias es mayor,
por lo que ahora cuando se produce a plenitud lo que ocasiona es que se caliente la
industria y ahora se produce inflacion, por lo que sucede lo siguiente los altos precios
tienden a reducir la demanda y la exportaciones, puesto que los bienes se vuelven
mas caros, y debido a que el Banco Central no puede interceder en la politica
monetaria limitando la cantidad de inversién, lo que en combinado con una
disminucién de consumo puede llevar a una recesion econémica.

Un desempleo de 6,2% se traduce en casi 300,000 personas desempleadas,
por lo que la situacion se complica, el gobierno debe fomentar programas de gobierno
gue fomenten bajar el desempleo, me parece una buena idea la del presidente Lenin
Moreno construir cerca de 300,000 viviendas esta construccion seria con relacion al
PIB cerca del 15% con este gran proyecto ser reactivaria la produccién, se bajaria el
desempleo y se podria gozar del beneficio de una casa propia para las personas que
no poseen viviendas en la actualidad, con lo que se evitaria el hacinamiento que
sucede en las grandes ciudades que existen varias familias que habitan en una sola

unidad habitacional o en un solo terreno.

5.4  Poblacién econdmicamente activa (PEA)

(INEC, 2015) Segun el INEC para septiembre del 2016 la poblacion
econdémicamente activa fue de 8 millones que son las personas que trabajan o buscan
trabajo, y el desempleo era de 420,000 personas pero los desempleados se pueden
dividir en dos grandes grupos aquellos que tienen un empleo adecuado y aquellos que
tienen un empleo no adecuado o sea un empleo informal o hasta no remunerado,
empleo no adecuado para septiembre del 2016 (4'480.000) personas con empleo no
adecuado y (3'150.000) con empleo adecuado, visto en porcentaje el porcentaje era

de 5,2% de la PEA, y el empleo no adecuado el 56% del total por lo que los empleos
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adecuados llegaban unicamente al 39% del total. Segun datos del Banco Central del
Ecuador.

Volviendo a otro punto, la tasa de interés activa, que es el dinero que se cobra
por prestar dinero en las entidades financieras. Una tasa de interés activa alta no es
un estimulo para la inversion. En préstamos hipotecarios el banco del IESS cobra
cerca de 10% en créditos hipotecarios a 15 a 25 afos, una tasa aceptable a criterio
del autor debe ser el 5%, se conoce que cuando baja la tasa de interés se reactiva la
economia, en Estados Unidos la tasa de interés activa es de cerca del 2%, y una tasa
pasiva de 1%, por lo que en Ecuador optar por bajar los tipos de interés beneficiaria
enormemente al pais, al reactivar el comercio, la produccion, la industria, la
construccion, motiva al sector exportador, por lo que cambiar la tasa de interés seria
una medida acertada para mejorar a la economia ecuatoriana porque haria florecer al

sector productivo del pais.

Gréfico 26 Relacion entre tasa activa y desempleo
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El promedio de la tasa activa es de 8,8%. Para el parecer del autor de la tesis
esta tasa activa que llega a 10% pero en promedio llegé a 8,8% es demasiado alta
para el sector inversionista en el sector de la construccién se debe bajar la tasa de

interés para fomentar la reactivacion econémica en este momento en que parece que
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la economia se ha estancado, con un baja tasa de interés se vuelve atractivo a nuevos
proyectos econémicos, y a poner capitales de alto riesgo como es el sector de la
construccion, por lo que se recomienda bajar los tipos de interés para volver a tener
un boom en la construccion lo que facilitaria bajar el desempleo y una reactivacion
econOmica porque el sector de la construccion es el gatillo multiplicador de la
economia, es el que fomenta el crecimiento en un pais que ahora no cuenta con la
entrada de petroddlares que inundo el mercado en la bonanza petrolera con precios
de hasta 102 dolares el barril.

En ciclos de crecimiento de la economia la tasa de interés es alta, o se mantiene
como sucedio6 en el afio 2014, pero el comportamiento de esta variable no cambia tan
rapido como es esperado, es asi que entrando en una crisis donde la economia se
enfria todavia se tiene tasas de interés altas, por lo tanto se espera que baje la tasa
de interés debido al efecto que éstas tienen en la economia de un pais. Es muy
conocido que una tasa de interés baja motiva a los productores e industrias a
aumentar su produccion con una recuperacion de la economia, y viene junto a una

nueva subida de los tipos de interés.

5.5  Andlisis Econométricos

Para concluir el apartado de analisis de resultados se muestra a continuacion
los datos hallados con la respectiva regresion lineal multiple y su correspondiente
analisis.

Estadisticos principales, usando las observaciones 2000:1 - 2016:4, valor
critico al 5% (a dos colas) = 0,2387 para nh = 68

Para este modelo de correlacion se corrio la regresion lineal multiple de las
siguientes variables construccién, petrdleo, comercio y banca. Utilizando las 60
observaciones 2002:1 - 2016:4.

Variable dependiente: Construccion.

Estadisticos basados en los datos ponderados:

65



Estadisticas de la regresion

Coeficiente de correlacion multiple 0,982967013
Coeficiente de determinacion R"2  0,966224148

R"2 ajustado 0,964640905
Error tipico 69440,58174
Observaciones 68

De acuerdo al analisis econométrico de R cuadrado es de 0,966 hay una gran
correlacion de la informacion, los datos estdn muy relacionados entre si, lo que
significa que las variables construccion, petrdleo, comercio y banca tienen basta

multicolinealidad.

Construccion Petréleo Comercio Banca

Construcciéon 1

Petréleo 0,783264486 1

Comercio 0,980578572 0,8233407 1

Banca 0,253178248 0,21447224 0,30728223 1

En el andlisis de correlacion que es el grado de dependencia que existen entre
las variables. Se aprecia que hay una correlacion mayor con la variable Petroleo y
Comercio, las variables que estan mas correlacionadas son el Petréleo y Comercio
con 0,78 y 0,98 respectivamente, por lo que se aprecia que tiene un gran peso para
el sector de la construccion la variable Petréleo debido a la cantidad de dinero que
ingresa a la economia y aporta de manera positiva al sector de la construccion, y la
variable comercio porque su sensibilidad es mayor debido a que el sector comercio se
siente seguro se fomenta la construccion cuando los indicadores de comercio son
positivos pero la variable banca tiene un bajo nivel de correlacion de 0,25 con respecto
a la construccion y de 0,98 con respecto al comercio.

La variable comercio estd mas relacionada con la construccion que la variable
banca. Por lo que el estudio me diria hasta qué punto inciden los créditos hipotecarios
para el sector de la construccion, parece que la incidencia del sector banca para el

sector de la construccion el aporte que realiza no es muy determinante a la hora de
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tomar una decisibn mas relacionados esta la variable petréleo y comercio en este
modelo. Cabe acotar que en la variable Banca se toman todos los préstamos
generales que pueden ser de vehiculos, préstamos de consumo, otros, en el presente
estudio seleccione los datos de la pagina de Superintendencia de Banco y extraje el
monto de Crédito Hipotecario de la sumatoria de los bancos comerciales privados y lo

transforme en serie trimestrales.

Estadistico de Durbin-Watson = 1,97944

El estadistico de Durbin-Watson, ha elaborado una estadistica de prueba que
se utiliza para revelar la presencia de autocorrelacion (una relacion entre los valores
separados el uno del otro por un intervalo de tiempo dado) en los residuos (errores de
prediccion) de un analisis de la regresion. (Durbin-Watson, 1950 1951) Ellos aplicaron
esta estadistica para los residuales de minimos cuadrados, y desarrollaron pruebas
para la hipotesis nula de que los errores estan correlacionados en serie frente a la
alternativa de que siguen un proceso de primer orden autorregresivo. Mas tarde, John
Denis Sargan y Alok Bhargava desarrollaron varias ensayos estadisticas del tipo
Neumann-Durbin-Watson von para la hipétesis nula de que los errores en un modelo
de regresion siguen un proceso con una raiz unitaria contra la hipotesis alternativa de
que los errores siguen un proceso estacionario de primer orden autorregresivo
(Sargan y Bhargava, 1983).

Célculo e interpretacion del estadistico de Durbin-Watson. Si et es el residual
asociado a la observacion en el tiempo t, entonces la prueba estadistica es:

(e — )
_ . |
2t etz

Donde T es el numero de observaciones. Puesto que d es aproximadamente

d

igual a 2(1 - r), donde r es la auto correlacion de la muestra de los residuos,1 d = 2
indica que no hay auto correlacion. El valor de d siempre esta entre -1 y 1,5. Si la
estadistica de Durbin-Watson es sustancialmente menor que 0,5, hay evidencia de
correlacion serial positiva. Como norma general, si Durbin-Watson es inferior a 1,0
aunqgue lo 6ptimo es que sea menor que 0, puede ser causa de alarma. Los valores
pequefios de d indican los términos de error sucesivos son, en promedio, cerca del
valor de los otros, o correlacionados positivamente. Si d> 2, los términos de error

sucesivas son, en promedio, muy diferente en valor el uno del otro, es decir,
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correlacionada negativamente. En las regresiones, esto puede implicar una
subestimacion del nivel de significacion estadistica.
Para probar la auto correlacion positiva en importancia a, la estadistica de
prueba d se compara con los valores criticos inferiores y superiores (dL,a and dU,a):
» Sid<dL,a, existe prueba estadistica de que los términos de error estén
auto correlacionados positivamente.
= Sid>dU,qa, no hay prueba estadistica de que los términos de error estén
auto correlacionados positivamente.
» SidL,a<d<dU,aq, laprueba no es concluyente.

v Correlacién serial positiva es la correlacion en serie en la que un error
positivo para una observacion aumenta las posibilidades de un error
positivo para otra observacion.

v' Para probar la autocorrelacién negativa en significacion a, la
estadistica de prueba (4 - d) se compara a bajar y los valores criticos
de nivel superior (dL,a and dU,a):

= Si(4 -d) <dL,q, existe evidencia estadistica de que los términos de error
se autocorrelacionados negativamente.

= Si(4-d)>dU,aq, no hay evidencia estadistica de que los términos de error
se autocorrelacionados negativamente.

» SidL,a< (4 -d)<dU,aq, laprueba no es concluyente.

v Correlacién serial negativa involucra que un error positivo para una
observacion aumenta la probabilidad de un error negativo para otra
observacion y un error negativo para uno incrementa las
posibilidades de un error positivo para otra observacion.

v Los valores criticos, dL,a y dU,a, pueden variar segun el nivel de
significacion (a), el numero de observaciones, y el numero de
predictores en la ecuacion de regresion. Su derivacion es compleja-
los estadisticos suelen obtener a partir de los apéndices de textos
estadisticos

Este numero del estadistico Durbin Watson porque se acerca a 2 indica que
no hay autocorrelacion, significa que no hay correlacibn  relacion

lineal y proporcionalidad entre dos variables estadisticas.
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Modelo de Regresién

Coeficientes Error tipico Estadistico t Probabilidad
Intercepcion -913273,9307 50667,55764 -18,0248264 9,0794E-27
Variable (Petrdleo) X1  -0,113389986 0,056426484 -2,009517107 0,04870291
Variable (Comercio) X 2 1,584970467 0,06198024 25,57218972 2,629E-35
Variable (Banca) X 3 -0,011510453 0,004919793 -2,339621459 0,0224354

Y=-913273 -0,1133X1 +1,5849 X2 -0,01151X3
Y = ao + aix1 + azXz + asXs+u

Y=-913273 -0,1133 (Petréleo) + 1,5849 (Comercio) -0,01151 (Banca)+u

En este modelo de regresion se observa la siguiente ecuacion que explica a la
variable de la construccion, si reemplazo petroleo, comercio y banca se tendra como
resultado que da la pendiente, la construccién seria de -913273, pero haciendo un
caso practico si se coloca los siguientes valores y se reemplaza en la correspondiente
ecuacion. Por ejemplo: se selecciona petréleo con un valor de 500 millones el
comercio con 1.200 millones y el crédito hipotecario con 4.000 millones, se obtiene los

siguientes resultados.

x1(Petréleo) X2(Comercio) x3(Banca)
Construccién ---> 885.954 500000 1200000 4000000
Afio 2000 416.060 [962.152 1.013.488 14.590.096

Y comprobando la ecuacion al colocar los datos de la base de datos, para hallar
el valor de la construccion de la ecuacion se comprueba, con una pequeiia diferencia
porque el afo 2000 primer trimestre es un afilo cambiante donde se adoptd la
dolarizacion y se tuvo un feriado bancario lo que afecta a la variable Banca, y

Comercio, la diferencia es esta del modelo.

1 IlnChae-r 8 Construccion Petrolec Comercic |Banca
b 2000.1 499 B8 962.152| 1.013.488 14.590.096

Pero si ya se comprueba la ecuacion tomando el tercer trimestre del afio 2006

y reemplazando en la ecuacion se obtiene
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Construcciéon --

-> 885.954 500000 1200000 4000000

1.014.711|1.636.419 1.345.768 1.695.723

1 lnCEd-r 8 Construccion |Petrc’:|en |C0mercia |Banca

2z PO 1.013.380] 1.636.419) 1.345.768]  1.695.723

Resumiendo

Modelo de regresion

Y=-913.273 -0,1133X1 +1,5849 X2 -0,01151X3

Y = ao + alxl + a2x2 + a3x3+u

Y=-913273 -0,1133 (Petréleo) + 1,5849 (Comercio) -0,01151 (Banca)+u

x1 X2 x3
Construccion ---> 885.954 500000 1200000 4000000
afio 2000 (no estable) 416.060 962.152 1.013.488 14.590.096
2006 trimestre Il 1.014.711 |1.636.419 1.345.768 1.695.723

Por altimo se utilizé el programa estadistico Gretl para realizar un prondstico o
tendencia como es el siguiente en que la prediccion del sector de la construccion, con
un intervalo de confianza del 95% ,es el siguiente:

Escenario n° 1 donde se aprecia un mejoramiento del sector de la construccién,
el programa toma en cuenta la tendencia de los datos y proyecta, pero siempre y
cuando se coloca en un escenario favorable en donde la economia crezca y existan
incentivos para el sector de la construccion como la eliminacion del anticipo del
impuesto a la renta, la eliminacion de la Ley de Plusvalia, flexibilidad en la contratacion

laboral, incentivos tributarios. (Gretl, 2000)
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Grafico 27 Estadistico Gretl escenario 1
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(Elaboracion propia - Banco Central del Ecuador)

Existe otro escenario n° 2 donde la economia del pais no crezca y se mantenga
igual ni crece ni decrece el sector de la construccion puede ser debido a una tibieza
en las medidas tomadas por el gobierno que no permite el correcto crecimiento de
este importante sector de la economia, y por ultimo un escenario n° 3 donde siga la
tendencia que ha tenido el sector de la construccion en los ultimos afios, caracterizada
por una caida sostenida de la construccidén escenario que es el mas desfavorable entre
sus posible causas una inestabilidad del gobierno, una abrupta caida del precio del
petréleo, salida de la dolarizacion y pérdida de confianza en el sistema por parte de la
ciudadania, aumento de tributos que pueden asfixiar al sector de la construccion. A
continuacion se muestra el gréfico de los dos ultimos escenarios previamente
nombrados, el escenario 2 que es el estatico que representa un no crecimiento, y el

3, donde se puede visualizar un decrecimiento del sector de la construccion, que bien
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podria responder a una elevada carga impositiva, limitacion de crédito para la
construccion, aumento de tasas de interés, caida del precio del petrdleo, politicas

laborales gubernamentales.

Grafico 28 Estadistico de Gretl escenario 2
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5.6  Propuestas de acciones

Ante los problemas evidenciados en el sector de la construccion, con los
fundamentos de cada caso se puede presentar propuestas desde el dominio en el
campo profesional

Para fomentar el crecimiento del sector de la construccion se debe fomentar
medidas por parte del gobierno tales como flexibilizacion en el ambito laboral, para

facilitar la contratar, disminucion de los tributos, como ejemplo la eliminacion del
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anticipo del impuesto a la renta, menos requisitos a la hora de acceder a un crédito
hipotecario, una tasa de interés mas atractiva para que asi se logre reactivar el sector
de la construccidon, porque a menor tasa de interés las personas se motivarian a
adquirir un crédito hipotecario porque baja el monto de interés total, y se propone
incentivos tributarios como disminucién del impuesto a la renta para nuevas

inversiones.
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CONCLUSIONES

Al finalizar el presente estudio, se concluye que el sector de la construccién ha
sido el mas dinamico de la ultima década debido a las politicas del gobierno que
facilitan que un hogar que tiene ingresos de dos remuneraciones basicas pueda
comprar una vivienda avaluado en 30.000 ddlares, se concluye que los créditos
hipotecarios el 60% es con el banco del estado BIESS y el 40% con los bancos
privados, se estima que las personas optan por tener una casa propia como su mayor
bien patrimonial por lo que se endeudan para conseguir una vivienda propia. La gran
mayoria de la adquisicion de viviendas es por préstamo el 90% frente al 10% por otros
medios.

El déficit de vivienda es de alrededor de 37% de la demanda insatisfecha, por
lo que el gobierno toma medidas para favorecer el préstamo a familias que no reanen
las dos remuneraciones basicas unificadas para adquirir vivienda, por lo que se
fomentan programas de interés social como Socio Viviendas, Programas del MIDUVI
y Fundacion Manuela Espejo.

Se puede acotar que en las dos ultimas décadas la construccion de vivienda ha
crecido exponencialmente, sin embargo en los dos ultimos afios de estudio esto es el
afio 2015 y 2016 se ha repuntado una contraccion del sector de la construccion con
una caida de ventas en el afio 2016 de cerca del 60%. En anhelo de casa propia hace
gue los habitantes opten por créditos hipotecarios la mayoria con el BIESS valores
que son debitados del rol de pagos, por lo que se reporta una baja morosidad del
sistema financiero.

Para el afio 2010 la relacion de construccion versus PIB fue de 10.10%, siendo
una de las industrias mas importantes después de la industria manufactura, comercio
y petréleo y minas. Pero desde el afio 2015 las cifras han cambiado para este sector.
Existe un decrecimiento ya desde el afio 2011 el cual sigue agudizado con la baja
inversién publica y privada de estos ultimos afios, también se reporta una mayor
financiacion del Estado, lo que se tradujo en una disminucién de los créditos y menor
confianza para contraer deuda a largo plazo .

Un importante sector en el ambito del empleo que en diciembre del 2015 de
acuerdo a la encuesta nacional de empleo, desempleo y subempleo (ENEMDU)

mostré que el 18.8% se encuentra en la rama de la construccién, por lo tanto la
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industria de la construccion se convierte en una de las principales empleadoras de
mano de obra calificada y no calificada. Para concluir sobre el empleo ocupa el 61.6%
en puestos de produccion, seguido por 17.4% que se encarga de otros trabajos, el
14.1% realiza actividades administrativas y el 6.9% tienen trabajos como directivos.

El sector de la construccion llegé a su maximo en el afio 2014 con una
aportacion de 10.32% al PIB de la nacion, siendo el mas alto en las ultimas dos
décadas, y ahora en el afio 2017 el crecimiento del PIB sera del 0.7% pero de acuerdo
a la teoria del ciclo econdmico después de llegar a su punto mas bajo sino es que se
puede seguir cayendo se espera un crecimiento en el sector de la construccién y un
crecimiento marginal de la economia, como lo reporta el programa estadistico Gretl.

Concluyendo el presente estudio se ha centrado en el impacto que tiene el
sector de la construccion, colocada en el cambiante escenario de las variables macro
y micro econdmicas, se aprecia que en los ultimos afios el sector tendié a la baja, por
distintos escenarios econdmicos de importancia tales como falta de circulante,
contraccion del empleo, ausencia de inversion privada y publica, falta de ingresos al
pais por caida de exportaciones y otras variables, pero aqui el elemento diferenciador
son las buenas politicas que tome el gobierno para reactivar este importante sector
qgue es el de la construccién y su impacto en el empleo, si se toman las medidas
correspondientes para fomentar la inversion publica y privada, para flexibilizar las
condiciones para aplicar a un crédito si se reactiva el comercio y la industria, mediante
incentivos tributarios se puede hablar de un futuro promisorio para el pais y para la
industria de la construccion ecuatoriana (IED).
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RECOMENDACIONES

A modo de recomendacion se espera que las politicas del gobierno beneficien
al sector mas necesitado por la vivienda de interés social, si el gobierno mantiene sus
planes habitacionales y destina los recursos para dar crédito a este importante sector
que es la vivienda de interés social se puede lograr disminuir el déficit de vivienda, el
banco BIESS que es el mayor otorgador de créditos debe mantener politicas flexibles
para que en un hogar donde existen dos perceptores de dos remuneraciones basicas
unificadas puedan acceder a una vivienda de interés social.

Si el gobierno toma las medidas adecuadas que garanticen el acceso al crédito
hipotecario, existiran mas personas que se beneficien del crédito hipotecario y se
podra bajar el déficit de vivienda que ronda el 37% de demanda insatisfecha, se deben
mejorar y ampliar los programas que posee el gobierno como Socio Vivienda,
programas del MIDUVI y Fundacion Manuela Espejo, para asi dar vivienda de calidad
a la poblacion ecuatoriana.

Mediante medidas acertadas se espera que se salga de la recesion en el sector
de la vivienda, el cual se caracteriza por la excesiva oferta y poca demanda de
viviendas, si se toman medidas que sirvan de alicientes para este sector como eliminar
el anticipo a la renta, bajar los impuestos lograra que se recupere mas rapidamente
este importante sector.

Se debe fomentar mediante medidas adecuadas ya mencionadas
anteriormente el aumento de la participacion de la construccion al PIB de la economia
ecuatoriana, se debe incentivar a la industria para manejar promedio porcentuales que
ronden el 10% de la participacion al PIB de la industria de la construccion. A través
de acertadas politicas gubernamentales se debe atraer la inversién extranjera directa,
e incrementar la inversion publica y privada para lograr mas planes habitacionales y
el beneficio de los ciudadanos que se endeudan a largo plazo para adquirir una
vivienda para su familia.

Para el bienestar de la poblacion que demanda trabajo en la industria de la
construccion se debe flexibilizar la contratacion de personal, con la disminucion de
tramites y requisitos para su contratacion, flexibilizar los contratos por ejemplo la
contratacion por horas para asi logar que se beneficie tanto el empleador como el
empleado, para su propio satisfaccion y realizacion en el ambito laboral.
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A criterio del autor se recomienda mantener los indicadores que se sostuvo en
el afio 2014 con una gran aportacion de la industria al PIB con el 10.32% de
participacion con relacion al PIB, si se fomenta la inversion en este importante sector
servird para el crecimiento economico de la nacidon y con la correspondiente
disminucién de desempleo, para contrarrestar el bajo crecimiento anunciado por la
CEPAL de gue la economia ecuatoriana solo va a crecer a razon del 0.7% este afio
2017, el pais debe tomar las medidas correspondientes como atraer la inversion, a
nivel de gobierno en cuentas nacionales buscar mejores fuentes de financiamiento,
controlar el gasto del gobierno, el reducir el tamafio del estado entre otras medidas
para lograr un crecimiento mayor y asi logar disminuir la pobreza y el desempleo,
variables que es obligacion del estado controlar para beneficio de toda la poblacion.

Finalmente, el autor recomienda, atraer la inversion extranjera directa lo cual
ayuda a bajar indices de desempleo, por otro lado, facilitar la contratacion de personal
mediante medidas que otorgan nuevos modos de contratacién y la eliminacion de
tramites que entorpecen la contratacion de personal, aumentar la inversion publica por
el gran efecto multiplicador que proporciona para el bienestar de la economia del pais,
fomentar medidas que promuevan la inversion privada, flexibilizar las condiciones para
aplicar a un crédito asi se lograra reactivar el comercio y la industria de la construccion
para el bienestar de los ecuatorianos que buscan involucrarse para construir un mejor

pais para todos, con libertad y soberania.
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