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RESUMEN EJECUTIVO

El presente estudio se deriva de la necesidad histdrica de la creacion de un
programa habitacional en la Parroquia Pimocha, zona Nueva Palma en la Provincia de
los Rios que, a través de los afios se ha visto desatendido por los Gobiernos de turno.
Ademaés de existir un déficit de viviendas en el sector antes mencionado, la poblacién
también desea mejorar sus condiciones de vida; por este motivo se planted el estudio de
oferta y demanda en esta zona rural, a fin de disponer de las herramientas necesarias
para el disefio de un proyecto inmobiliario que tenga como fin mejorar la calidad de

vida de los moradores del sector de Nueva Palma y sus alrededores.

El estudio analiza la demanda de vivienda en esta poblacion, tomando en
cuenta los aspectos sociales, econdmicos y culturales de los pobladores, y la
disponibilidad de proyectos urbanisticos que existan ya sean estos de indole privado o
estatales. Esto nos permite precisar si la implementacion de un programa habitacional es

viable en el afio 2017.

Una vez obtenido el estudio de oferta y demanda en la Parrogquia Pimocha, el
proyecto se acogeria a la colaboracion del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) a través de programas como Socio Vivienda y el Bono de la Vivienda para
llevar a cabo los programas de construccion junto a la participacion del sector privado
para financiamiento de proyectos de agua potable, saneamiento y residuos solidos, asi
como también con la ayuda del Municipio para administrar el uso y ocupacion del suelo

del sector.

Las palabras claves del presente proyecto son Programa habitacional, Vivienda

Digna, Desarrollo Habitacional, Mejora de la Calidad de Vida, Dotacién de servicios.
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ABSTRACT

The present study is derived from the historical necessity of the creation of a
Housing Program in the Pimocha place, Nueva Palma sector, in the Province of Los
Rios that over the years has been neglected by the governments in turn. In addition to a
housing shortage in the aforementioned sector, the population also wants to improve
their living conditions; for this reason the study of supply and demand in this rural area
was proposed, in order to have the necessary tools for the design of a real estate project
that aims to improve the quality of life of the residents of the sector of Nueva Palma and

its surroundings.

The study analyzes the demand for housing in this population, taking
consideration in the social, economic and cultural aspects of the population, and the
availability of urban projects that exist either private or state. This allows us to

determine if the implementation of a Housing Program is viable in 2017.

Once the study of supply and demand in the Pimocha place was obtained, the
project would be supported by the Ministry of Urban Development and Housing
(MIDUVI) through programs such as Partner Housing and the Housing Bond to carry
out the programs of construction along with the participation of the private sector to
finance potable water, sanitation and solid waste projects, as well as with the help of the

Municipality to administer the use and occupation of the soil of the sector.



Introduccion
Actualmente en la mayoria de las ciudades en el Ecuador, el tema de las viviendas
constituyen una de las problemaéticas sociales mas sensibles con mas de un millon de
habitantes sumidos en el hacinamiento bajo condiciones precarias y en viviendas que no
disponen de servicios basicos, creando asi la imposibilidad de gestar una convivencia
social digna para dicho segmento de la poblacion, que se ve reflejado en los crecientes

indices de pobreza y exclusion.

Maéas de cuatro millones de habitantes en todo el pais que viven en centros
poblados, periféricos o en zonas rurales, constituyen el sector social que mayor demanda
tiene de vivienda formal pero que tiene menos acceso a la misma por la alta demanda y
baja oferta de las mismas, sumado al restringido acceso al crédito, publico o privado; los

altos costos de las viviendas y el diluido apoyo gubernamental hacia este sector.

La Constitucion Ecuatoriana vigente establece un conjunto de principios y
objetivos orientados a alcanzar el Buen Vivir de los ciudadanos y ciudadanas que habitan
el pais, y el Plan Nacional para el Buen Vivir establece estrategias y objetivos nacionales
que proyectan una accién sinérgica entre los diversos actores del desarrollo en cada ambito
sectorial y territorial del pais. En el Objetivo 3 “Mejorar la calidad de vida de la
poblacion”, el Plan define como una politica para lograrlo: “Garantizar el acceso a una

vivienda adecuada, segura y digna”,

En el capitulo Uno, se analizan las politicas publicas que se promueven desde las
organizaciones internacionales hasta las politicas estatales nacionales vigentes en las leyes
ecuatorianas y que estimulan e incentivan la implementacion de planes estatales que
garantizan la dotacion de viviendas a varios sectores de la poblacion, mediante diversos

mecanismos de financiamiento o de construccion a través de sus organismos publicos.



El capitulo Dos expone la informacion actualizada de la poblacion a nivel de la
provincia de Los Rios, de acuerdo a los datos registrados por las entidades involucradas y
encargadas de registrar la informacion de manera oficial. Esta informacion permite contar

con las herramientas necesarias para que el investigador realice el estudio de esta tesis.

Se realiza una exposicion de la zona de estudio de esta tesis en el capitulo Tres,
donde es posible ver los datos estadisticos de la poblacion de Nueva Palma, sus tendencias,
preferencias y su héabitat, como parte de la informacién que permitird a la maestrante

concluir el estudio.

Una vez que se cuenta con toda la informacion analizada durante el presente
estudio, es posible determinar que es viable la propuesta de implementar un programa

habitacional para este sector de la poblacion, considerando las necesidades expuesta.



Antecedentes

Aunque con una trayectoria levemente decreciente, los niveles de pobreza son
elevados, especialmente en el area rural. EI 35% de la poblacion ecuatoriana se encuentra
en situacion de pobreza, cifra que se eleva al 59% en el area rural, mientras que en la zona
urbana es de 23%. Por su parte, cerca del 46% de los hogares presentan al menos una

necesidad bésica insatisfecha

Para el presente proyecto, se escogid el sector conocido como San Juan Nueva
Palma-La Seiva en la parroquia Pimocha, que cuenta con una extension de 247 kilémetros
cuadrados y una poblacién de aproximadamente 21.026 habitantes siendo la parroquia
rural mas poblada del canton Babahoyo en la provincia de Los Rios, segin datos tomados

de la Prefectura de los Rios.

La zona de Nueva Palma y sus alrededores, se constituyen en un centro poblado
satélite del canton Babahoyo, desarrollado a orillas de la carretera Panamericana que une la
region costa con la sierra ecuatoriana, a manera de invasiones, sin infraestructura, ni

reconocimiento juridico por parte del gobierno seccional.

En esta zona mayormente se encuentran asentamientos humanos no planificados,
que crecieron con la necesidad de Viviendas adecuadas para habitar y que carecen de la
infraestructura y equipamiento urbanistico necesario para el Buen Vivir, haciéndose
indispensable la dotacion de infraestructura basica como alcantarillado, agua potable y vias
de acceso, 0 a su vez la implementacion de un proyecto habitacional dotado de

infraestructura, y demas prioridades basicas y sanitarias para este sector.

La falta de intervencién oportuna de las autoridades seccionales y

gubernamentales, en el control del crecimiento desordenado de viviendas sin servicios



béasicos, hace imprescindible la implementacion de medidas urgentes como una salida a
esta ausencia de viviendas dignas para estratos sociales populares y bajos, creando un
programa habitacional de viviendas en el sector de Nueva Palma. Aunque éste programa ha
sido una propuesta oficial del Estado como una politica publica, la ayuda no ha llegado, ni
por parte del gobierno central, ni por parte del gobierno seccional correspondiente al
Municipio de Babahoyo. Por ser un poblado aislado, rural, periférico y con pocas familias
se desconoce el nivel de oferta y demanda de viviendas dignas, en lotes urbanizados en

este sector de la poblacion de Los Rios.

Planteamiento del problema

La poblacion que asciende a unas 250 familias que viven de manera permanente,
en el sector de Nueva Palma de la Parroquia Pimocha, dispone de servicios basicos
limitados como son energia eléctrica y del servicio de agua proveniente de agua de pozo.
No posee alcantarillado, ni sistemas viales internos. Las viviendas en su gran mayoria son

de cafia guadua y madera, en un 80% aproximadamente, y muchas en estado vetusto.

Se desconoce si existen programas habitacionales de tipo popular a precios
accequibles y con lineas de créditos pre aprobadas o con algin tipo de subsidio estatal
para pobladores de la zona de Nueva Palma. Los bajos ingresos economicos, los altos
costos de una urbanizacion, sumado al poco acceso a lineas de crédito, la baja capacidad
de endeudamiento y la subestimacion por parte de las autoridades inciden a que exista aln

mayor informalidad en el tema de vivienda.

Su cercania con la poblacion de Babahoyo y siendo via de transito a una distancia
de 55 kilometros de Guayaquil, principales centros de fuentes de trabajo de los pobladores
de estos cantones aledarios, resulta conveniente el desarrollo de centros poblados con una

adecuada implementacion de servicios para sus habitantes, asi como la dotacion de



servicios complementarios como centros de salud, centros educativos y dotacion de

resguardo policial.

Formulacion del problema
¢Como incide la implementacién de mecanismos estatales que faciliten y apoyen
el proyecto de desarrollo y ordenamiento de vivienda para este sector, considerando el

limitado nivel de ingresos, cultural y educativo de la poblacion del sector de Nueva Palma?

Preguntas de Investigacion
e Cudles son los aspectos socioecondmicos que determinan la capacidad de
adquirir una vivienda con infraestructura adecuada?
e (Cudl es el nivel de oferta y demanda de viviendas en el sector de Nueva
Palma, parroquia Pimocha, Provincia de Los Rios?
e ;Qué tipo de programas o incentivos estatales esta disponible para este tipo

de programa?

Justificacion

El Plan Nacional del Buen Vivir 2013-2017, consecuentemente sefiala que es
imperativo “la satisfaccion de las necesidades habitacionales de la poblacidn, a través de la
implementacién de programas publicos de vivienda social dignos y apropiados cultural y
geograficamente, con acceso a todos los servicios basicos, conectividad, equipamiento
barrial y seguridad comunal. Entendiéndose la vivienda y el habitat como derechos que
permiten satisfacer las necesidades de proteccion de las personas y mejorar su calidad de

vida”

Esta necesidad es considerada de vital importancia dado los siguientes puntos:



» Falta de estudios de proyectos habitacionales en este sector, tomando en cuenta
la demanda de viviendas necesarias de la poblacion.
*  Laausencia de medidas oportunas por parte del GAD como ente regulador de

Babahoyo.

* Cercania de la poblacion de Jujan, lo que genera una mayor demanda de

viviendas en este sector.

* Nivel bajo en acceso a créditos por escasos ingresos econémicos, por subempleo

o desempleo de los habitantes de la zona.

«  Falta de asignacion de recursos econdémicos por parte del Municipio a esta zona

rural e ineficiente acceso de informacion para los habitantes de la zona.
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Bajo esta vision del problema que enfrenta el sector y el cantdn en el tema de
escasez de programas de vivienda dotados de infraestructura adecuada, se convierte en una

mas de las tareas pendientes por cumplir por parte de los gobiernos seccionales o estatales.

Es por esto que se asume que la dotacion de un programa habitacional digno,
generaria no solo vivienda digna, sino también que crearia plazas de trabajo, generando u
crecimiento econdmico en el sector, lo que va a incidir directamente en el mejoramiento de
la calidad de vida del individuo, posibilitando que las nuevas generaciones puedan
optimizar sus condiciones educativas, culturales, econdémicas y sociales a los habitantes del

sector.

Es importante que las entidades publicas, considerando las consignas por las que
fueron creadas, ejecuten realmente de manera imperiosa, las acciones pertinentes en estos
sectores necesitados y abandonados durante mucho tiempo, tal como lo menciona en su
mision, la Subsecretaria de Habitat y Asentamientos Humanos cuando sefiala que es la

responsable de:

Elaborar y difundir politicas, normativas y herramientas técnicas para promover el
desarrollo del sistema nacional de asentamientos humanos, en lo concerniente a los
procesos de gestidn del suelo, produccion social del habitat y promover normativas para la
regulacion del ordenamiento territorial urbano, en el marco de la garantia a los derechos a
un hébitat seguro y saludable, y al derecho a la ciudad y de sus espacios publicos; asi como
realizar la correspondiente capacitacion y acompafiamiento técnico a los GAD’s.

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI, 2015).

Este proyecto de desarrollo habitacional busca proveer a la Universidad Cat6lica

Santiago de Guayaquil un aporte académico y técnico, soportado juridica y técnicamente,



como parte de una solucion a un problema actual, que afecta a este sector de la poblacion.
El andlisis de esta situacion le va a permitir a la universidad, a sus profesores y alumnos,
la contribucién de un estudio sobre una posible solucion a esta problematica, aplicando un

criterio técnico, con informacién juridica vigente.

Esta tesis representa el inicio de un proyecto, del cual se busca agentar su inicio
para el afio 2017, pero requiere de una planificacion asertiva, buscando los mecanismos
idoneos para viabilizar este proyecto en tierras rurales, de las cuales se tiene acceso

legitimo y que se encuentran cercanos a este sector.

Objetivo General

Estudiar la oferta y demanda de viviendas para la poblacion que habita en el
sector conocido como Nueva Palma perteneciente a la parroquia Pimocha de la provincia
de Los Rios, con la finalidad de determinar la viabilidad de un programa habitacional para

este sector de la poblacion.

Objetivos especificos

1.  Analizar los aspectos socio-economicos de la poblacién del sector, con el
objeto de determinar la capacidad de acceder a una vivienda dotada con la infraestructura
bésica.

2.  Determinar la oferta y demanda de viviendas en el sector y a nivel cantonal, ya
sea esta de iniciativa del sector publico o privado.

3. Indagar sobre los programas estatales y municipales que estimulen la

intervencion del sector privado en el desarrollo habitacional.



4.  Desarrollar una propuesta de un programa habitacional con infraestructura
urbana con datos numéricos reales para la construccion de una vivienda digna para los

habitantes del sector.
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CAPITULO 1

Fundamentacion Teorica
El desarrollo del marco tedrico es necesario a fin de exponer los conceptos que
van a permitir el analisis de la propuesta en base al estudio de oferta y demanda de

vivienda para la poblacidn este sector de la provincia de Los Rios.

1.1 Desarrollo habitacional

El crecimiento de areas pobladas es el resultado de la busqueda de la poblacion
para conseguir vivienda, y es parte del proceso de expansion ordenada de las grandes
ciudades, como una necesidad del hombre para complementar su requerimiento de
estabilidad, seguridad, cobijo y crecimiento para él y su familia. La responsabilidad de este
desarrollo recae en los gobiernos, estatales o seccionales, de manera que se adopten las
politicas justas para brindar a sus habitantes los medios necesarios por los derechos que

los ampara de acuerdo a las leyes que rigen los estados y sus gobiernos.

“El Centro de las Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos (CNUAH o
Habitat) es el principal organismo del sistema de las Naciones Unidas encargado de la
coordinacion de actividades relativas a los asentamientos humanos. Sus actividades
operacionales consisten sobe todo en promover el acceso universal a la vivienda, mejorar
la gestion puablica urbana, mejorar el entorno de vida y gestionar la mitigacion de los
desastres y la rehabilitacion posterior a los conflictos; siendo la encargada en materia de
habitacion de supervisar que estas condiciones de vivienda se cumpla eficientemente,
procurando apoyar la urbanizacion sostenible en el crecimiento de las ciudades.

Organizacion de Naciones Unidas (ONU, 2015)
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Como afirma la ONU, (2015), los gobiernos se comprometieron a cumplir con
ciertos requisitos necesarios para hacer efectivo el derecho a la vivienda adecuada, derecho
que se encuentra reconocido desde la Declaracion Universal de Derechos Humanos, entre

ellos:

o Velar por la seguridad juridica de la tenencia y la igualdad de acceso a la
tierra a todas las personas.

o Promover el acceso de todos a agua potable y a saneamiento adecuado.

o Promover un amplio acceso a financiacion para vivienda adecuada.

. Implementar medidas de accesibilidad para personas discapacitadas.

. Aumentar la oferta de viviendas asequibles.

1.1.1 Poblacién y Sociedad: Actores del proceso de desarrollo habitacional
Durante la Gltima cumbre HABITAT en Octubre del 2016, el Director ejecutivo
de las ONU, Dr. Joan Clos, expres6 que “las Naciones Unidas consideran necesario
introducir cambios en las estructuras urbanas para adaptarse a las nuevas realidades

sociales”. (Metro digital, 2015)

Para analizar este sector es necesario referenciar la informacién de los grupos o
individuos involucrados, tomando en cuenta la responsabilidad de la sociedad en general,
los involucrados directos, que vienen a ser la poblacion que habita en estos sitios y los

gobiernos estatales o seccionales.

En un analisis denominado La Gestacion de Asentamientos Urbanos, se sefiala
que: “medir la informalidad en la vivienda es crucial para disefiar y evaluar una politica

efectiva. Los indicadores de formalidad existentes varian de forma considerable, lo que



12

dificulta la preparacion de diagnosticos fiables o la evaluacion del desempefio de la

politica.” (CONURBA , 2015)

La medicidn de estos indicadores tiene cierto grado de complejidad ya que puede
llevar a errores de diagnosticos, ademés de efectos externos que se traducen en la
valorizacion del suelo en su acercamiento a la creciente poblacion urbana. Ante ello y
valiéndose de la tolerancia politica de los gobiernos y de la falta de programas y politicas
publicas de vivienda para los sectores de menores ingresos de la poblacién, los
fraccionadores, intermediarios y especuladores fraccionan y venden el suelo social,
conociendo que con el pasar del tiempo la presion social favoreceré la regularizacién de los
mismos Y la introduccion de servicios urbanos (energia eléctrica, agua potable, drenaje y

vialidades, principalmente).

Lo mencionado anteriormente conlleva a pensar que de existir la oferta oportuna
de predios o inmuebles debidamente regularizados y con servicios al alcance de la
poblacion con menor capacidad y limitacion econdémica y social, es posible estabilizar el
crecimiento desordenado cuando es promovido por informales, especuladores o traficantes
de tierras, aprovechandose de la necesidad de vivienda existente en las zonas pobladas

populares.

Estas ventas irregulares son el inicio de un proceso de ocupacion dispersa sobre el
parcelamiento del suelo social y ausente de la revision de una autoridad municipal que se
encargue de vincular con un Programa de Desarrollo Urbano también inexistente, en donde
resulta una fisonomia urbana degradada y con pocas posibilidades de proporcionar calidad

de vida actual y futura, puesto que estos asentamientos carecen de areas de donacion, areas
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verdes y una estructura urbana y vial que soporte la ocupacion progresiva del suelo.

(CONURBA , 2015)

La CEPAL refleja en su informe anual (2009) Pobreza y Precariedad Urbana en
América Latina y el Caribe, que la pobreza y la precariedad habitacional son dos de los
problemas mé&s acuciantes de la situacion actual y del financiamiento de politicas y
programas de la region. Esta situacion, sumada al alto nivel de urbanizacion, se convierte
en un rasgo distintivo de América Latina y el Caribe que, combinada con los altos niveles
de pobreza, la convierte “en una de las regiones con mayor proporcion de personas que
viven en tugurios». Ya en el afio 2001, los 128 millones de habitantes que vivian en estas
condiciones, representaban el 29,49% del total de la poblacion urbana. (Gobierno de

Santa Fe, 2008, pag. 27).

Estos estudios confirman que el estado actual de la condicion de vivienda de
forma precaria es un problema de gran magnitud, convirtiéndose en un producto concreto
de condiciones econdmicas y sociales que estan generando exclusion, marginalidad e
«informalidad». Afiadiendo al caso porcentajes que van desde el 30% hasta el 80% de la
gente de nuestros paises que obtiene sus ingresos de la llamada economia informal (en
actividades, muchas, que antes eran consideradas como «artes y oficios»), y una gran parte

viviendo en asentamientos irregulares. (Gobierno de Santa Fe, 2008).

1.1.2 El desarrollo poblacional y la situacién de la vivienda
El crecimiento poblacional sugiere el namero de los individuos que habitan un
determinado lugar y el desarrollo poblacional es el proceso evolutivo de factores como lo
son la cultura, educacion, idiosincrasia, velocidad econémica de los asentamientos

familiares para la economia nacional.
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El crecimiento poblacional estd estrechamente vinculado con el incremento de la
demanda de la vivienda, a medida que aumenta la poblacion, estos individuos demandaran

necesariamente adquirir una vivienda.

— Urbana

Poblacion=— Demanda de vivienda

—» Rural

Figura 2 Demanda de Vivienda.
Elaborado por la autora

Es por esta razon que la demanda de vivienda esta relacionada con el incremento
de la tasa demografica o normal, la cual ocasionan asentamientos marginales como:
suburbios, barrios populares, invasiones, etc. Adicionalmente existen muchas familias en

areas urbanas y rurales que carecen de servicios basicos.

El problema de la vivienda se desarrolla dentro de los aspectos econémico, social
y politico: en el aspecto econdmico debido a que la construccion de una vivienda es
financiada con la economia del pais; en de aspecto social ya que no se puede palear el
aumento de la tasa demografica y la migracion existente; y, de aspecto politico ya que

deben existir politicas y planteamientos sélidos por parte del Gobierno en turno.
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1.1.3 Los factores que inciden en la oferta y demanda de viviendas.

Entre los factores que inciden en los niveles de oferta y demanda de vivienda, se
mencionara algunos de ellos, propios de los mercados (tendencias sociales, especulacion),
politicas publicas (regulaciones, restricciones, apoyo fiscal, obra publica, control de
precios, limitantes crediticios), limitantes econdmicas de la poblacion, asi como también la
busqueda de bienestar familiar y de seguridad, escaso interés en invertir en bienes raices,
bajo nivel de educacién y la indisponibilidad de terrenos con acceso a infraestructura a

precios convenientes, para construir viviendas.

De acuerdo al analisis realizado por una empresa inmobiliaria colombiana (SION,

2015), los principales factores que influyen en el desarrollo inmobiliario son:

o Déficit de viviendas: en general existe un importante déficit de viviendas,
incapaz de responder a la demanda existente por parte de su poblacion. Aunque
resultaria dificil exponer una cifra exacta, de viviendas en déficit y no adecuadas
para ser habitadas, precisamente por carencia de los servicios basicos de
habitabilidad, entre otros factores determinantes.

. Migracion: Gran parte de habitantes locales y no locales que se ven en
necesidades econdmicas e inestables migran de un pais a otro en busca de una
vida mejor y mejores salarios. Sin embargo, resulta muy complicado dar cobertura
en materia de vivienda a estos ingentes movimientos de poblacion que migran,
huyendo desde de la pobreza, a otras causas como la violencia.

o Ahorro desigual de las familias: pese a que sectores como la construccion
estan generando una gran cantidad de empleos, y que la capacidad de ahorro tanto

de familias, particulares o empresas esta aumentando, resulta insuficiente para
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muchas familias que se ven abocadas a la pobreza o exclusién social por carencia
de recursos economicos.

. Baja oferta de suelo: con una demanda de suelo para construir viviendas en
aumento, resulta preocupante la baja oferta de estos terrenos para construir. Este
factor condiciona enormemente todo tipo de actuaciones destinadas a solventar el

problema de déficit de vivienda.

En conclusion, estos factores y otros como la disminucion de recursos estatales
financieros, la dotacion de infraestructura, asi como el acceso a lineas de crédito son

algunos de los mas influyentes no solamente en la actualidad, sino también para un futuro.

1.1.4 Enfoques del desarrollo habitacional

Los estados dentro de un marco general, se encuentran regulados a nivel mundial
por organismos como la Organizacion de las Naciones Unidas, ONU, suscribiendo
acuerdos, a fin de precautelar que los estados cumplan con los preceptos de sus
organizaciones y que busquen los mecanismos que permitan viabilizar los medios para
que se ejecuten las politicas planteadas. Los estados se rigen por leyes soberanas tal como
es la constitucion y las leyes. De acuerdo a los datos urbanos disponibles en el portal web
que registra la ONU, sefialan las estadisticas de que en Ecuador el 65% de la poblacion

nacional vive en zonas urbanas, Yy que la poblacién rural la constituyen 4.39 M.

El andlisis de este tema implica estudiar los mecanismos y los medios que
participan y que permiten la viabilidad que de manera sostenida, permita que el desarrollo
habitacional llegue de manera oportuna a la mayor cantidad de habitantes y al estrato
social demandante, con la mayor celeridad y al nivel requerido. Para esto es necesario

analizar las politicas publicas y las leyes que los rigen, asi como todos los actores y el
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contexto en el que se desarrolla, sus implicaciones y la manera en que intervienen en el

mismo.

1.2 Marco conceptual
Es necesario conocer los conceptos de las palabras claves del presente trabajo de

investigacion, con la finalidad que sea posible entender claramente lo que se expone.

e Vivienda de Interés Social

Segun la Constitucion de la Republica del Ecuador (2008), garantizara el derecho
al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: Desarrollara planes y programas de
financiamiento para vivienda de interés social. =~ Ademas abarca dos aspectos
complementarios de desarrollo urbano y de muy directa relacion con este tipo de vivienda
social: Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del
ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el
desarrollo futuro. En este sentido, se entiende por viviendas de interés social a aquellas que

se plantean para garantizar el derecho a la vivienda a sectores con ingresos menores.

e Ofertay Demanda

“La oferta es la cantidad de productos o servicios ofrecidos en el mercado. En la

oferta, ante un aumento del precio, aumenta la cantidad ofrecida”. (WS, 2016)

“La demanda es la cantidad de bienes o servicios que los compradores intentan

adquirir en el mercado”. (WS, 2016)

e Subsidio

Se denomina a la prestacion publica asistencial de caracter econémico y de

duracion determinada. (RAE, 2016).


http://www.economia.ws/bienes-y-servicios.php
http://www.economia.ws/mercado.php
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El subsidio es una ayuda directa que entrega el Estado a aquellas familias que no
pueden financiar por si solas su primera vivienda, que se complementa con el ahorro
familiar y en algunos casos con créditos hipotecarios y/o aportes de terceros. También

existen subsidios para el mejoramiento de viviendas sociales, de entornos y barrios.

e Proyecto Habitacional

Es el conjunto de antecedentes técnicos, economicos y legales del proyecto a
desarrollar que considera, ademas de las viviendas a construir o adquirir, el equipamiento

comunitario y los espacios publicos.

Este puede consistir en un proyecto propio de arquitectura y urbanizacién, o
formar parte de uno mayor, a los que se acompafa la informacion y los antecedentes
relativos a cada uno de los postulantes y sus familias, debiendo incluir un proyecto de

asistencia técnica y un Plan de Habilitacion Social. (Ues Comunicaciones S.A., 2017)

e Buen vivir.-

“EL Buen Vivir es un principio constitucional basado en el “SumakKawsay", que
recoge una vision del mundo centrada en el ser humano, como parte de un entorno natural

y social”. (Ministerio de Educacion, 2016)

e Digna.-

Correspondiente, proporcionado al mérito y condicion de alguien o algo. Que

tiene dignidad o se comporta con ella.

Dicho de una cosa: Que puede aceptarse o0 usarse sin desdoro. Salario digno. Vivienda

digna. De calidad aceptable. (RAE, 2016).
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e Bienestar de una poblacion

En la presentacion del Plan Nacional para el buen vivir sefiala que, “la
planificacion del Buen Vivir, como su linea rectora, es contraria a la improvisacion, que

genera enormes costos a una sociedad con escasez de recursos”. (SENPLADES, 2013)

e Asentamientos.-
Instalacion provisional de colonos o cultivadores en tierras no habitadas cuyos

habitantes son desplazados. Fase final de un movimiento migratorio. Sitio, solar.(RAE,

2016).

e Infraestructura.-

Conjunto de elementos, dotaciones o servicios necesarios para el buen

funcionamiento de un pais, de una ciudad o de una organizacion cualquiera.(RAE, 2016)

1.3 Marco Legal

Este “proporciona las bases sobre las cuales las instituciones construyen vy
determinan el alcance y naturaleza de la participacion politica. En el marco legal
regularmente se encuentran en un buen ndmero de provisiones regulatorias y leyes

interrelacionadas entre si” (Francisco, 2011).

Con este concepto se procede a revisar las leyes que permitirdn sustentar
juridicamente la propuesta presentada, en relacién a vivienda y mejoramiento de la calidad

de vida, con la finalidad de concordar con el objetivo del Buen Vivir.

1.3.1 Politicas publicas generales
Encontramos en las leyes ecuatorianas, el articulo 30 de la Constitucion de la

Republica del Ecuador (2008), donde sefiala: “que las personas tienen derecho a un
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habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna con independencia de su

situacion social y econémica”;

Que el articulo 31 de la misma constitucion establece que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre
los urbano y lo rural y, el ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrética de ésta, la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad y el

ejercicio pleno de la ciudadania;

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
(2008), “reconoce y garantiza a las personas el derecho a una vida digna que asegure la

vivienda y otros servicios sociales”;

Que, el numeral 25 del mismo articulo, garantiza el “derecho a acceder a bienes y
servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a

recibir informacion adecuada y veraz sobre su contenido y caracteristicas”;

Que, el numeral 6 del articulo 261 de la Constitucién de la Republica del Ecuador
dispone que el Estado central tenga competencias exclusivas sobre las politicas de

vivienda;

Que, el articulo 315 de la Constitucion de la Republica del Ecuador faculta la
constitucién de empresas publicas para la gestion de sectores estratégicos, la prestacion de
servicios publicos, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales o de bienes
publicos y el desarrollo de otras actividades economicas e indica que las empresas
publicas estaran bajo la regulacion y el control especifico de los organismos pertinentes, de

acuerdo a la Ley, que funcionaran como sociedades de derecho publico, con personalidad
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juridica, autonomia financiera, econdémica, administrativa y de gestion, con altos
parametros de calidad y criterios empresariales, economicos, sociales y ambientales.

Secretaria Nacional de Comunicacion (SECOM, 2015)

Amparado en todos los articulos anteriormente nombrados, el 17 de marzo de
2015, se expide el decreto 622 mediante el cual se crea la Empresa Pablica Nacional de
Habitat y Vivienda EP cuyo objetivo “es el incrementar la oferta de vivienda con el fin de
corregir las fallas del mercado en el segmento de vivienda de interés social y prioritario”.

(Secretaria Nacional de Comunicacion , 2015)

Adicionalmente el Plan Nacional del Buen vivir, contempla en el Art. 3.-
“Disponer que los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados observen los lineamientos y directrices de la Estrategia

Territorial Nacional y de las Agendas Zonales respectivas”. (SENPLADES, 2013).

El BID, presenta que mantiene préstamos al estado ecuatoriano por

208°840.000,00 USD para el sector de Desarrollo y Vivienda Urbanos:

La estrategia tiene por objetivo contribuir al desarrollo econémico inclusivo y
sostenible de Ecuador apoyando los esfuerzos que realiza el pais por superar las
restricciones de largo plazo al crecimiento econdmico y las barreras estructurales a la
salida de la pobreza. Como resultado la estrategia para el periodo 2012-2017 se concentra
en los siguientes sectores: energia; transporte y logistica; desarrollo social; acceso a
financiamiento; gestién fiscal; sostenibilidad urbana; desarrollo rural; y gestién de riesgos

de desastres y recursos naturales. (Banco Interamericano de Desarrollo, 2016)
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DATOS PRESTAMOS POR SECTOR

i PRESTAMO
4 ) 6 4 PIB: INDICE REAL, CREC. INTERANL{I;I[;:I;: TOTAL $2 .82 B

29.44 o s
e

TOTAL DE EXPORTACIONES (BOP): % DEL PIB
oy AGUA Y SANEAMIENTO (undefined)

MERCADOS FINANCIEROS (undefined)

I 0554RROLLO Y VIVIENDA URBANOS (undefined)

3 9 51 INGRESOS: % DEL PIB
M (2012) _ INVERSIONES SOCIALES (undefined)
I AGRICULTURA ¥ DESARROLLO RURAL (undefined)

3 5 9 IPC: INFLACION PROMEDIO ANUAL, %
. 204 1N SALUD (undefined)
- EDUCACION (undefined)

5 1 2 DESEMPLEOQ: TASA PROMEDIO ANUAL, %
. 0 N INDUSTRIA (undefined)

INTEGRACION REGIONAL (undefined)

Figura 3 Préstamos BID por sector/2016
Fuente: Banco Interamericano de Desarrollo
1.3.2 Politicas del sector.
El gobierno nacional, a través del Ministerio de Vivienda tiene un Programa de
Vivienda Rural; financiamiento fiscal, publicado en el Acuerdo Ministerial No. 216(24 de

septiembre 2013) donde sefiala lo siguiente:

Es la que se localiza en las zonas rurales, entendiéndose como tales: las parroquias
rurales, caserios, recintos, anejos y las comunas, comunidades o cooperativas ubicadas

fuera del perimetro urbano, sefialado por las respectivas municipalidades.

El estado garantiza el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual
promovera la conformacion de unidades territoriales concentradas, con el objeto de
facilitar la provision de servicios basicos como de agua potable, alcantarillado, vias, etc.

(MIDUVI, 2015)
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Entre las consideraciones a tomar en cuenta para aplicar a este programa

encontramos los siguientes puntos:

Para adquisicion de vivienda a través de promotores inmobiliarios, los sectores
sociales a intervenir serdn de medianos y bajos ingresos en el area rural, considerados en el
Registro Social con un puntaje de hasta 50.81 o ingreso mensual familiar de hasta 2.9

SBU.

Para construccion en terreno propio 0 mejoramiento, se requiere un puntaje de

hasta 45.65 en el Registro Social o un ingreso familiar de hasta 2 SBU.

Los terrenos de propiedad de aspirantes al incentivo habitacional, dispondran de
una superficie minima establecida por Municipios en sus ordenanzas municipales

expedidas para el efecto.

La vivienda rural, debe tener condiciones de habitabilidad, es decir presentar
funcionalidad, seguridad, privacidad, factibilidad de crecimiento de la vivienda; area no
menor a 36 m2.; disefiada para dos dormitorios, area social, cocina y una unidad sanitaria
que cuente con los servicios basicos de infraestructura o un medio de abastecimiento de
agua y de evacuacioén de aguas servidas; considerandose ademas las instalaciones eléctricas

respectivas. (MIDUVI, 2015)

El gobierno nacional, de acuerdo a lo que presenta la cartera del Ministerio de la
Vivienda, MIDUVI en su pagina oficial, dentro de su Agenda Social al 2017, se organiza

en 4 ejes que son:

1.  El eje Red, acceso y territorio aborda las politicas encaminadas a eliminar
las desigualdades sociales posibilitando el acceso a servicios, en razén de las

diferencias en la generacion de capacidades y oportunidades entre quienes
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acceden a salud, educacion, informacion y servicios publicos (como agua potable

o alcantarillado), y quienes no lo pueden hacer.

2.  Eleje de Calidad incentiva a que los servicios de salud, vivienda, educacion,
cuidado, recreacion, deportes, seguridad social, entre otros sean provistos con
oportunidad, pertinencia, calidez, profesionalizacion, bajo estdndares y de manera

integral.

3. El eje de Prevencion y promocion abarca procesos que determinan las
capacidades, la salud y la vida de las personas. EI Estado promueve estilos de vida
saludables y la prevencion de problematicas que afectan a grandes colectivos
sociales, como insumos para fortalecer el desarrollo de las capacidades de las
personas, de manera que les permita elegir el tipo de vida que quieren vivir. La
corresponsabilidad de la ciudadania es trascendental para lograr las metas

planteadas.

4. El eje Ocio, plenitud y disfrute concuerda con la vision de que el ser
humano requiere una integracion armonica con la sociedad y con la naturaleza,
que le permita desarrollar todas sus potencialidades. En este sentido, se entiende
que el Buen Vivir tiene que asegurar que las personas gocen de tiempo libre para
el resto de dimensiones que componen la vida, como la familia, la participacion en
redes, el ocio, la cultura, el disfrute. EI Buen Vivir implica el aseguramiento de
que el Estado y el mercado cumplan sus roles, lo que descarga a la familia —
especialmente a la mujer y a las niflas — de varias tareas. (Ministerio de

Desarrollo Urbano y Vivienda, 2015)
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La pagina web del Ministerio de Vivienda MIDUVI, presenta al momento el
Sistema de incentivos para vivienda urbana, bono para vivienda nueva y mejoramiento
con las siguientes modalidades en las que se puede aplicar al bono y que pueden servir

para sostener parcial o totalmente el proyecto habitacional que se plantea:

» Mi Primera Vivienda
> Bono para Construccion en terreno propio
» Mejoramiento de Vivienda

. MI PRIMERA VIVIENDA

Es una ayuda econdmica que el gobierno Nacional entrega a las familias que
viven en Ecuador, como premio a su esfuerzo por ahorrar, sirve para que la familia
complete el financiamiento para la compra de su primera vivienda. Pueden recibir esta

ayuda los siguientes:

v' Los ciudadanos ecuatorianos 0 extranjeros con residencia permanente en
este pais, mayores de edad, jefes de un nucleo familiar organizado. Las personas
solas sin cargas familiares mayores de 50 afos.

v' Las familias que no posean vivienda en ninguna parte del pais.

v" Quienes vayan a comprar viviendas con un valor maximo de USD. $30.000
y que esté en programa s habitacionales calificados en el MIDUVI.

v' Las familias ecuatorianas cuyos ingresos familiares mensuales no superen

los 2,9 salarios basicos unificados.
FORMULA PARA COMPRAR VIVIENDA = AHORRO+BONO+CREDITO

El crédito servird para completar el precio de la vivienda, se puede obtener en

entidades financieras nacionales calificadas por la Corporacion Nacional de Finanzas
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Populares o instituciones financieras que tengan convenio con MIDUVI. (Ministerio de

Desarrollo Urbano y Vivienda, 2015).

J BONO PARA CONSTRUCCION EN TERRENO PROPIO

Es una ayuda economica que el Gobierno Nacional entrega a las familias
residentes en Ecuador, como premio a su esfuerzo por ahorrar, sirve para que la familia
complete el financiamiento para la construccién de su Unica vivienda, en el terreno de su
propiedad. (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2015). Pueden recibir esta

ayuda los siguientes:

v' Los ciudadanos ecuatorianos 0 extranjeros con residencia permanente en
este pais, jefes de un nucleo familiar organizado. Las personas solas sin cargas
familiares mayores de 50 afios.

v Las familias que no poseen vivienda en ninguna parte del pais y poseen un
terreno en el area urbana, cuya propiedad la demuestren con la presentacion de las
respectivas escrituras.

v Quienes vayan a construir la vivienda cuyo valor incluido el avalGo del
terreno no supere los $ 30.000,00 USD.

v' Las familias cuyos ingresos familiares mensuales no superen los 2,9

Salarios Basicos Unificados, SBU.

El Bienestar Social se puede entender por la satisfaccion de necesidades
cualitativas y cuantitativas de un grupo de personas, en una sociedad o bien el acceso y el
consumo de bienes y servicios, las relaciones sociales y la calidad del ambiente. Un
bienestar social minimo se alcanza cuando se cubren las necesidades basicas de los

individuos, en términos de equidad, entre ellas, alimentacion, salud, educacion y vivienda.
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El nivel de bienestar de una sociedad, se evalia en funcion de indicadores
socioecondémicos, entre los cuales estan: esperanza de vida al nacer, relacionada
estrechamente con el nivel de salud y de nutricion, asi como el ingreso familiar, la tasa de
mortalidad infantil vinculada a las condiciones de vida y acceso a servicios de salud y la
tasa de analfabetismo, ligada a la calidad de vida, al empleo, al ingreso y la salud, esto es,
que todos tengan acceso a los bienes materiales e inmateriales de la sociedad. (Mesino

Rivero, s.f.)

1.4 Marco Referencial

Es necesario conocer el entorno que incide en las politicas publicas de las
instituciones responsables de implementar las medidas que se requieren a fin de
desarrollar programas de vivienda para la poblacién marginal y de escasos recursos de este
sector de la provincia de Los Rios y la manera en como repercute en la oferta y demanda

de vivienda de tipo popular.

1.4.1 Problemas generales que afectan el desarrollo habitacional
Son multiples las condiciones que enfrenta el desarrollo de viviendas dignas en
paises subdesarrollados o con economias fragiles, unas de tipo social, otras econémicas,

agravadas por el nivel cultural de los pobladores y sus gobernantes.

En México, el crecimiento urbano descontrolado y la falta de planificacion,
generd importantes desequilibrios territoriales. En ese sentido son muchos los desafios,
uno de los mas preocupantes es el de la vivienda, la falta de infraestructura y acceso a
servicios basicos para los pobres que habitan en los asentamientos urbanos precarios.

(Hernandez de Trevifio, 2010)
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El director ejecutivo de la ONU-Habitat, expuso durante la 252 reunion del
Consejo de Administracion de ONU-Habitat que “la urbanizacion sostenible era vital para
hacer frente a algunas de las principales preocupaciones de nuestro tiempo, como la
desigualdad, la escasez de recursos y el cambio climatico” ademas, “animé a participar
integralmente al sector privado cuyas expectativas e inversiones estan haciendo mas para

dar forma al espacio urbano que cualquier otro sector”. (ONU, 2015)

Por su parte, Fernandez sefiala durante un seminario municipal que los
emergentes mas visibles de la pobreza urbana en Ameérica Latina se reflejan sobre la
condicion del alojamiento, «los asentamientos precarios, que caracterizaron los procesos de
urbanizacion espontanea para parte de la poblacion mas pobre de las ciudades
latinoamericanas desde los afios 50. Estos fendmenos han adquirido distintas
denominaciones... y han caracterizado a los barrios populares conformados en su gran
mayoria por pobladores migrantes. Sectores sociales que no logran insertarse
adecuadamente en el sistema productivo, resigndndose en consecuencia, a Vivir

precariamente en las periferias de las ciudades. (Gobierno de Santa Fe, 2008).

En Per( el programa de Vivienda Nueva se desarrolla en provincias porque el
precio del suelo es menor y hay, hasta ahora, terrenos para vivienda social, aunque se
perciben dificultades para la rentabilidad de la operacion. Siendo asi, algunos constructores
estiman que hay problemas de rentabilidad y que, en algunos casos, solo se pueden
conseguir terrenos muy alejados sobre los que no hay demanda y hacia los cuales es dificil
instalar servicios definitivos (vias, electricidad, agua), lo que genera soluciones

provisionales. (Calderon, 2015)

En la Provincia de Santa Fe, la baja calidad del habitat rural-urbano y de los

asentamientos informales es una de las problematicas mas sentidas y demandadas por los
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municipios y comunas, debido a la insuficiente capacidad por parte del Estado para dar
respuestas a las necesidades habitacionales, por lo cual requiere de la construccion de una
agenda comun sobre los principales temas habitacionales: mejoramiento de los
mecanismos de produccion y gestion del suelo urbano; acceso a la infraestructura y
servicios basicos; mejoramiento del espacio puablico y generacion de actividades

productivas vinculadas al habitat. (Gobierno de Santa Fe, 2008)

1.4.2 Programas estatales y/o municipales de vivienda

En Perd, el crecimiento econdmico se ha articulado, desde el afio 2002, con una
politica de vivienda que ha aplicado subsidios, generando menores tasas de interés (aunque
también por la mayor competencia en el mercado) e iniciativas de fomento implementados
por el Estado, como el Programa Techo Propio y el Fondo Mi Vivienda. (Cdmara Peruana
de la Construccion [CAPECOQO], 2011, p. 8). A partir de 2006 se asiste al llamado boom
inmobiliario, siendo que al 2010 la construccion ha retornado a las tasas de crecimiento
que venia mostrando en los afios pre-crisis financiera (2008-2009): un 17,4%, nivel que no

se observaba desde 1995. (Calderon, 2015)

En casos como el de la empresa pablica municipal de vivienda de Loja VIVEM-
EP, entre los objetivos que tiene es “construir vivienda confortable a bajo costo, para
dignificar las condiciones de vida de las familias lojanas siendo lider en la ejecucion de
proyectos habitacionales de interés social en el sur del ecuador”. (Empresa publica
municipal de Loja, 2013). De acuerdo a la informacion de su sitio web. Implementa
programas habitacionales de interés social que se ejecut6 el plan operativo anual 2013, con
un total de 2.890 entre viviendas unifamiliares de un piso, viviendas unifamiliares de dos

pisos y departamentos.
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1.4.3 Aspectos sociales y econdmicos
Son muchos los factores que inciden en los niveles de oferta y demanda de
vivienda, algunos de ellos propios de los mercados, o productos de las politicas publicas,

otros simplemente son meramente especulativos.

1.4.4 Los Precios de las viviendas
En referencia a esto, Fernando Cordero, presidente del Banco del IESS (BIESS) la

empresa publica comentd:

“... las viviendas, cuyo precio sea igual o inferior a $ 30.000, se veran
beneficiadas con el “bono de vivienda”, También hablé de ofertar casas de $ 21.000 (con
subsidio del Gobierno de $ 6.000). Esto significaria una cuota mensual de menos de $ 120.

También dijo que el crédito hipotecario se lo ampliara hasta 30 afios. (EI Universo, 2013)

1.5  Marco metodoldgico
1.5.1 Método de investigacion:

Método Inductivo.-

Estudia los fendmenos o problemas desde las partes hacia el todo, es decir analiza
los elementos del todo para llegar a un concepto o ley. También se puede decir que sigue
un proceso analitico-sintético. Para llevar a cabo este método se precisa seguir los

siguientes pasos:

v" Observacion
v Experimentacion
v' Comparacion

v" Abstraccion
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v Generalizacion” (Encontexto, 2016)

Método Deductivo.-

Es lo contrario del exterior. Estudia un fenémeno o problema desde el todo hacia
las partes, es decir analiza el concepto para llegar a los elementos de las partes del todo.

Entonces diriamos que su proceso es sintético analitico.

Para una mejor estructuracion del proceso del método deductivo seguimos varios

pasos los cuales son:

v' Aplicacién
v' Comprension
v Demostracion

v' Estos dos métodos dan Origen al método mixto.

Método Mixto

“Este metodo es la combinaciéon del método deductivo e inductivo por tanto, se
aplicard de acuerdo a las necesidades y circunstancias que se necesitan en una

investigacion.” (Encontexto, 2016)

1.5.2 Fuentes de informacion:

Fuentes Primarias.-

Bounocore (1980) define a las fuentes primarias de informacion como “las que
contienen informacion original no abreviada ni traducida: tesis, libros, monografias,

articulos de revista, manuscritos.

Una fuente primaria no es, por defecto, mas precisa o fiable que una fuente

secundaria. Proveen un testimonio o evidencia directa sobre el tema de investigacion.
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Son escritas durante el tiempo que se esta estudiando o por la persona
directamente envuelta en el evento. Ofrecen un punto de vista desde adentro del evento en

particular o periodo de tiempo que se esta estudiando. (Wigodski, 2010)

Fuentes Secundarios.-

Fuentes derivadas. Bounocore (1980) las define como aquellas que “contienen
datos o informaciones reelaborados o sintetizados...”(229p). Ejemplo de ella lo serian
los resimenes, obras de referencia (diccionarios o enciclopedias), un cuadro estadistico
elaborado con multiple fuentes entre otros (...) Interpreta y analizan fuentes primarias. Las
fuentes secundarias son textos basados en fuentes primarias, e implican generalizacion,

analisis, sintesis, interpretacion o evaluacion.

Algunos tipos de fuentes secundarias son:

v Indices

v" Revistas de resimenes.

v' Critica literaria y comentarios
v Enciclopedias

v' Bibliografias

v" Fuentes de informacion citadas en el texto

El registro de las fuentes de informacion en los trabajos académicos: permite
sustentar la actividad de la investigacion y sirve de base para establecer premisas que

argumentan los cuestionamientos de la critica cientifica o profesional. (Wigodski, 2010).
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1.5.3 Técnicas de recoleccion de informacion:

Encuestas.-

Para el presente proyecto, se usé la técnica de encuestas, con preguntas
previamente escogidas para la recoleccion de informacion relevante de los actores directos

que son la poblacidon del sector Nueva Palma.

La encuesta es una técnica de investigacion realizada sobre una muestra de sujetos
representativa de un grupo mas amplio, utilizando procedimientos estandarizados de
interrogacion con intencion de obtener mediciones cuantitativas de una gran variedad de
caracteristicas objetivas y subjetivas de una poblacion. Mediante la encuesta se obtienen

datos de interés socioldgico interrogando a los miembros de un grupo o de una poblacion.
Como caracteristicas fundamentales de una encuesta, Sierra Bravo destaca:

v La encuesta es una observacion no directa de los hechos sino por medio de lo que
manifiestan los interesados.

v Es un método preparado para la investigacion.

v Permite una aplicaciobn masiva que mediante un sistema de muestreo pueda
extenderse a una nacion entera.

v Hace posible que la investigacién social llegue a los aspectos subjetivos de los

miembros de la sociedad. (Desconocido, s/f)

Paoblacion.-

De acuerdo a lo que indica la RAE ( 2016), se refiere “conjunto de personas que
habitan en un determinado lugar, conjunto de individuos de la misma especie que ocupan
determinada area geografica; Conjunto de los elementos sometidos a una evaluacion

estadistica mediante muestreo”.
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De acuerdo a informacion suministrada por funcionarios del GAD de Babahoyo, la
poblacién de la zona de Nueva Palma, se estima asciende a las 250 familias que

permanecen de manera permanente en este sector.

Muestra.-

El mejor resultado para un proceso estadistico es estudiar a toda la poblacion,
pero esto resultaria en un coste econdmico alto o requeriria demasiado tiempo. Es por esta
razon, que se examina una muestra estadistica. Una muestra es una representacion
significativa de las caracteristicas de una poblacion. La muestra elegida debe
ser representativa de la poblacidn, teniendo un nivel de confianza generalmente del 95% o
superior y bajo la asuncién de un error (generalmente no superior al 5%) estudiando las

caracteristicas de un conjunto poblacional mucho menor que la poblacion global.

Se escogid el muestreo por conveniencia, debido a factores sociales y culturales
de los pobladores, quienes mostraron resistencia a las encuestas, por tanto no hubo
disposicion de parte de los dirigentes barriales de este sector a facilitar informacion ni

colaboracion.


http://www.universoformulas.com/estadistica/descriptiva/poblacion-estadistica/
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CAPITULO 2

Desarrollo habitacional de la provincia de Los Rios

2.1 Aspectos Demogréficos

De acuerdo a las cifras oficiales avaladas por el Instituto Ecuatoriano de
Estadisticas y Censo (INEC), en el censo del 2010 la poblacion de la provincia de Los Rios
registrd a 778.115 habitantes, de los cuales 153.776 representan a la poblacién del canton
Babahoyo, donde 90.191 vive en la zona urbana y 63.585 en la zona rural. Se registra

ademas 47.361 viviendas en el canton.

DISTRIBUCION DE LA POBLACION
50%

B Poblacidn urbana
provincia de
Loz Rios

Bl Poblacidn rural
provincia de
Loz Rios

Ot

POBLACION POR CANTONES
504 2%
5%
o 20%
304
9%
3%
404
22%
B Baba B Quevedo
B Babahoyo B Quinzaloma
Buena Fe B Urdaneta
B Mocache B Valencia
B Montahio B Ventanas
B PFalenque B Vinces
B Puebloviejo

Figura 4 Gréficos de poblacidn de la provincia de Los Rios
Fuente: ART-SENPLADES
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Segun datos registrados en la pagina oficial de Prefectura de la provincia de Los
Rios, esta poblacion, representa el 5,4% de la poblacién nacional, con una zona rural
extensa donde estan contabilizados 936 asentamientos. Se obtienen datos de 53 de cada
100 fluminenses habitan en el area urbana de Los Rios y 47 de cada 100 personas viven en

el area rural.

Pimocha es una parroquia extensa con una poblacion de 21.026 habitantes, dentro
de la Parroquia encontramos el sector Nueva Palma, cuya poblacién asciende
aproximadamente a 250 familias que habitan en hectareas de terreno privadas de manera

informal y precaria.

La provincia es significativamente rural. A pesar de que en la division politico
administrativa se estima que aproximadamente 50% de la poblacién vive en las parroquias
urbanas, la mayoria de sus pobladores estan relacionados con la agricultura, ya sea a través
de la produccién o de la comercializacion. La pobreza esta concentrada preferentemente en
la zona rural (93%), lo que repercute en las posibilidades de acceso a servicios como salud

y educacion. DESIGUALDAD Y POBREZA. (SENPLADES-PNUD (art), 2011)

De acuerdo a cifras oficiales del INEC, la tenencia de vivienda se refleja de la

siguiente manera en la provincia de los Rios:

Propia y totalmente pagada 104.678 51,8%
Prestada o cedida (no pagada) 33.946 16,8%
Arrendada 25.447 12,6%
Prﬂpia(rcgalada, donada, heredada o por pnsa:siﬁn} 24.491 1 2.1 e
Propia y la esta pagando 9.067 4,5%
Por servicios 3.983 2,0%
Anticresis 321 0,2%
Total 201.933 100%

Figura 5 Tenencia de viviendas en la provincia de Los Rios
Fuente: Ecuador en Cifras



2.2 Aspectos socioecondmicos

La seguridad social entre los habitantes de la provincia, registra que existen

452.261 personas que no aportan, 47.324 afiliados al seguro general, 47.980 gue se ignora,

17.933 al IESS Seguro campesino y 3.060 afiliados al IESS Seguro voluntario,

jubilado del IESS/ISSFA/ISSPOL; otro porcentaje menor esta afiliado al ISSFA, 1

ISSPOL con 1.588, datos del dltimo censo del 2010 (INEC, 2015). Estas cifras, son

preocupantes porque nos indica que existe un porcentaje muy bajo de la poblacion que

tendra capacidad para acceder a un crédito en estas instituciones o a nivel de banca

2.856 es

793y al

Extension territorial 1.076,1 km?
Pablacidn total 132.824 (57740 hombres y 65.084 mujeres)
Pablacidn Econdmicamente Activa 47.141 (36.768 hombres y 10.393 mujeres)
Extrema pobreza por Necesidades Basicas Insatisfechas 16,3%
Analtabetismo [mayores de 15 afos) 8,74% (7,88 mujeres y 9,57% hombres)
Viviendas con servicios inadecuados 34733
Hogares con hacinamiento critico 54925
Mecesidades Bisicas Insatisfechas 71.5%%
Tasa de crecimiento poblacional 210%
Fuente INEC. |4 Censo de poblacidn y ¥ de vivienda 2007.

Figura 6 Informacion tomada de ART- SENPLADES

Fuente ART-SENPLADES
DESIGUALDAD Y POBREZA

Viviendas con servicios inadecuados 168539

Hogares con hacinamiento critico 29482
Necesidades Basicas Insatisfechas (NBl)  77,30%
Tasa de crecimiento poblacional 1,90%

Figura 7 Desigualdad y Pobreza.
Tomado de Plan de ART-SENPLADES
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De acuerdo al censo del 2010 el INEC registra las siguientes actividades laborales de la poblacion de Los Rios.

¢{CUAL ES LA ESTRUCTURA DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA?

M Poblacian Total (PT)

B Fobilacicn en Edad de Trabajar (FET)

[ Poblacidn Econdmicamente Inactiva (PEI)
M Foblacian Econdmicamente Activa (PEA)

398.099

* La Poblacidn en Edad de Trabajar v la PEA se calculan para las personas de 10 afos de edad v mas.

Figura 8 Estructura econémicamente activa de la poblacion de la provincia de Los Rios
Fuente INEC 2010
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Segun la misma fuente los fluminenses trabajan como empleado privado un 32,6%, por cuenta propia un 25,5%, un 22,2% como
jornalero o pedn, el 10,5% es empleado publico, el 6,6% no es declarado, el 6,1% trabaja como empleado domeéstico, el 1,9% como patrono y

porcentajes nores al 1% son trabajos no remunerados o estan reportados como socios.

i DEQUE TRABAJAN LOS FLUMINENSES ?
O @

439
28,6

S
Hombre Mujer

M Ocupaciones elementales® I Profesionales, cientificos e intelectuales Agricultoresy trabajadores calificados Wl Trabajadores de los servicios y vendedores [
M Agricultores y trabajadores calificados Directoresy gerentes Oficiales, operarios y artesanos [l Ocupaciones elementales* g
Wi Trabajadores de los servicios yvendedores [l Técnicosy profesionales del nivel medio  Técnicos y profesionales del nivel medio ll No declarado

M Oficiales, operarios y artesanos I Ocupaciones militares Directoresygerentes /i Profesionales, cientificos e intelectuales [
M No declarado Operadores de instalaciones y maquinaria [l Personal de apoyo administrativo B
W Operadores de instalaciones y maquinaria Ocupaciones militares [l

M Personal de apoyo administrativo

*Se refiere a limpiadores, asistentes domésticos, vendedores ambulantes, peones agropecuarios, pesqueros o de mineria, etc.

Figura 9 Grafico de ocupacion de los Fluminences
Fuente: INEC 2010
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Tomando en cuenta estos aspectos socio-econdmicos que afectan directamente
sus ingresos econdémicos y por ende su nivel de educacion podemos sefialar que estos
inciden en la poblacion fluminence, al observar el tipo de vivienda en el que habitan.

(Prefectura de Los Rios, 2015).

TIPO DE VIVIENDA SEGUN AREA

1. Casa/Villa

2. Departamento en casa o edificio
3. Cuarto(s) en casa de inquilinato
4. Mediagua

5. Rancho

6. Covacha

7.Choza

8. Otra vivienda particular

mAreaurbana ® Arearural

Figura 10 Tipo de vivienda segln area, en la Provincia de Los Rios
Fuente Prefectura de Los Rios

De los datos que se registran en la provincia de Los Rios con respecto al tema
de vivienda, de manera general se conoce que el 51,2% esta conectada a la red publica
de agua potable, el 41.25 consume agua de pozo y el 599% a rios o vertientes o
acequias de agua dulce, segin consta en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial de la Prefectura de Los Rios; el sistema de alcantarillado que posee la
poblacién en la zona rural, el 50,57% tiene pozo séptico, el 17,35% estd conectada a la
red pablica de alcantarillado sanitario (la mayoria en zona urbana) y el 15,23% a un
pozo ciego. De este porcentaje, el 11,69% no tiene servicio higiénico, el 4,35% posee

letrina y el 0,80% descarga directamente al rio. (Prefectura de Los Rios, 2015).
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La mayoria de los asentamientos y en especial los mas pequefios, cuentan con
algunos de los servicios basicos como la energia eléctrica y se encuentran comunicados
por vias terrestres permanentes sea de tercero y cuarto orden, otra manera de llegar
hacia algunos de ellos es mediante la navegacion maritima una alternativa de transporte.
Sus habitantes se dedican mayoritariamente a las actividades agricolas y en menor
proporcién otras actividades. (Prefectura de Los Rios, 2015).

LOS RIOS
, CENTROS POBLADOS RURALES o pe 510 oot

i

e

>
o 1

—_— e - — — . oo © 170 000

Figura 11 Centros Poblados Rurales Los Rios
Tomado del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Prefectura de
Los Rios, 2010.
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2.3 Actividad econdmica y Turismo

Los Rios goza de una extensa red fluvial conformada por el rio Jujan, Caluma,
Playon, Las Juntas y el rio San Jacinto. Debido a su altura, ésta cuenta con extensas
zonas de humedales que favorecen sus cultivos y la convierten en uno de los territorios

mas feértiles del pais.

La actividad econémica dominante en Pimocha es la agricultura, asi como los
principales cultivos son de arroz ocupando un 70% de los suelos de esta parroquia. Asi
como también cacao, cafia de azucar, café, caucho, maderas finas, especialmente roble,

cedro, Guachapeli y Guayacan.

Otra actividad propia de los habitantes de la Parroquia es la Pesca, aunque
segun afirmaciones de viejos pobladores ésta ha disminuido muy significativamente, sin

embargo sigue siendo una de las mayores fuentes de abastecimiento del canton.

La principal actividad turistica de Pimocha es el Tradicional Rodeo Montubio,

uno de los mas grandes y famosos del pais.

La zona rural Nueva Palma se ha desarrollado rapidamente por su proximidad
a la poblacion de Alfredo Baquerizo Moreno, Jujan, canton fronterizo perteneciente a
la provincia del Guayas, cuyos habitantes son mayoritariamente dedicados a la
produccién agricola de productos como arroz, soya, banano, maiz y otros, asi como

también a la ganaderia. EI comercio que se genera es para atender el consumo local.

2.4 Actores y factores que intervienen

o Actores que intervienen

Involucrados en este andlisis:

* Pobladores del asentamiento en estudio
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*  Vecinos del poblado cercano

» Autoridades con capacidad de intervencién

o Factores que intervienen
Educacion

De acuerdo a la informacion registrada en la pagina web segun consta en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de la Prefectura de Los Rios, el nivel de
educacion de la poblacion de estos asentamientos en un buen porcentaje no supera el
nivel de educacion general basica EGB, lo que conlleva a limitar y reducir sus
oportunidades laborales y de crecimiento. Se conoce que al 2010, el analfabetismo
entre personas de 15 afios 0 mas lleg6 a un porcentaje en la poblacién de la provincia al
9,3%. La demanda de mano de obra con bajos salarios, sumado a la informalidad con se
manejan los trabajos agricolas de manera general en nuestro agro ecuatoriano, restan las
posibilidades que estos habitantes tengan acceso a créditos en entidades publicas o
privadas e impiden que puedan acceder a la tenencia formal de terrenos o viviendas
dignas, en proyectos o programas de viviendas privadas o estatales, esto sumado a la
gran demanda de este sector de la poblacion, restringe el nimero de habitantes que

puedan acceder a los mismos.

Salud

Se conoce que para el afio 2010 en la provincia de Los Rios, existe una tasa de
médico (publico y privado) por cada 10.000 habitantes de 17 médicos, cuando para el
afio 2000 apenas alcanzaba 8, de acuerdo a informacion contenida en la pagina web del

ministerio de Salud del Ecuador.
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2.5 Programas de vivienda desarrollado en la Provincia de los Rios

El GAD de Babahoyo no tiene contemplado entre sus planes de trabajo ningun
proyecto o programa habitacional. Los Unicos planes que se ejecutan son a nivel de
inversion privada y son vivienda para clase media y media alta, con accesos a créditos
hipotecarios en la banca privada o publica. Sin embargo y de acuerdo lo dispuesto por la
autoridad competente, en este caso el municipio del canton Babahoyo, se registra que
para la aprobacion de urbanizaciones es necesario gestionar una serie de permiso y
tramites en el la Direccion de Ordenamiento Territorial y Control presentando el
requerimiento en una especie valorada junto con el pago de una tasa municipal,
solicitando “Revision y Aprobacion de Planos” con los siguientes documentos

requeridos (Municipalidad de Babahoyo, 2015):

Copia de cédula

e Copia de certificado de votacion

e Copia de la escritura del solar inscrita y catastrada

e Medicion del lote

e Plano de levantamiento planimétrico del terreno con coordenadas

y cuadro de coordenadas en escala 1:500 01:1000

e Linea de fabrica y plan regulador actualizada

e Plano de disefio urbanistico a escala 1:500 o 1:1000

e Plano de amansanamiento a escala 1:500 o 1:1000

e Plano de ploteo a escala 1:500 o0 1:1000
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e Plano de disefio vial a escala 1:500 o0 1:1000

e Plano de disefio eléctrico a escala 1:500 o 1:1000

e Plano de disefio agua potable a escala 1:500 o 1:1000

e Plano de disefio de aguas servidas a escala 1:500 o0 1:1000

e Plano de disefio de aguas lluvias a escala 1:500 o 1:1000

e Plano de disefio de servicio contra incendios

e Memorias técnicas de los disefios eléctricos, agua potable, aguas

servidas, aguas lluvias, servicio contra incendios

e Hoja del INEC llenada y firmada por el propietario 6 profesional

responsable

e Hoja de responsabilidad técnica llenada y firmada por el

profesional responsable

e Copia de certificacion patronal del IESS del mes en curso

e Aprobacion por parte de EMSABA de los disefios de agua

potable, aguas servidas y aguas lluvias

e Aprobacion por parte del CNEL de los disefios eléctricos

e Aprobacion por parte del Cuerpo de Bomberos del disefio contra

incendio
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El gobierno acaba de anunciar la entrega de un programa habitacional para
albergar a cerca de 200 familias por temas de reubicacion, conforme aparece en las

paginas oficiales estatales (Presidencia del Ecuador, 2016)

“En la provincia de Los Rios méas de 143 millones de dolares se han invertido
en vivienda y solo en el canton Babahoyo casi 32 millones (desde 2007 hasta la
actualidad)...”, afirmd el presidente de la Republica, Rafael Correa, durante su discurso
en la entrega de las 204 viviendas en el proyecto urbanistico, en Babahoyo, ubicado en
la via Babahoyo — Montalvo, en la provincia de Los Rios, que beneficia a mas de 1.200
ciudadanos y que fue ejecutado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

(MIDUVI, 2015)

...se inaugurd el plan de vivienda que fue construido con la finalidad de
reubicar a las familias de los sectores Puerta Negra, Las Balsas, Barreiro, El Salto, La
Puntilla, Las Cabras y otros sectores periféricos de Babahoyo, quienes debido a las
fuertes inundaciones (desde el afio 2008 hasta el 2012) eran desplazados a albergues

para garantizar su integridad personal. (MIDUVI, 2015)

El jefe de estado expone las condiciones que tuvieron que implementarse para

el apalancamiento financiero del proyecto e indica sobre esta inversion lo siguiente:

“... cuando llegamos al Gobierno habia barrios en zonas de riesgo, eminentes
quebradas y por esta razon se cre6 el bono de reubicacién con la finalidad de dar un
aporte inicial a las familias (...). El Gobierno Nacional invirtié6 mas de tres millones de
ddlares en este proyecto y parte de esta inversion se ejecuta en el programa de

reasentamiento de vivienda con la entrega de un bono por familia de 13.500 délares”.
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El proyecto urbanistico Brisas del Rio contempla la construccion de viviendas
multifamiliares en 51 bloques, de cuatro departamentos cada uno; dos en la planta baja

y dos en la planta alta. (MIDUVI, 2015)

Actualmente la Prefectura de Los Rios realiza el relleno del terreno donde se
construird el reasentamiento Babahoyo, obra a cargo del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (Miduvi), en la Ciudadela Brisas del Rio, ubicada en el kilémetro
1.5 de la via a Montalvo. El proyecto beneficia a mas de 200 familias babahoyenses que
estaban viviendo en zonas de alto riesgo, por lo cual seran reubicadas a un sitio seguro y
en mejores condiciones de vida, mediante el programa de reasentamiento que ejecuta el

Gobierno Nacional. (Municipalidad de Babahoyo, 2015)

Segun cifras de INEC 2010, la tenencia de la vivienda en los Rios, se encuentra

dividida graficamente de la siguiente manera:

Por servicios

Propiay laesta Anticresis
0,2%

pagando

4,5%

Propia (regalada,
donada, o por posesion)

Arrendada Propiay
12,6% totalmente

pagada 51,8%

Prestada o cedida
(no pagada)
16,8%

Figura 12Graéfico estadistico de la tenencia de vivienda en la Provincia de Los Rios
Fuente: INEC, 2010
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2.6 Oferta y demanda de viviendas en la Provincia de los Rios

De acuerdo al grafico presentado por el INEC en el 2015, se puede observar el
tipo de vivienda que poseen los fluminenses comparando los afios 2001 y 2010. Esto
nos permite analizar la tendencia de construccion y /o adquisicion de viviendas en la
poblacién, encontrando que para el afio 2010 el 74,3% de la poblacion habita y posee
una villa o casa, mientras que un menor porcentaje le sigue con rancho un 11,7%.
Porcentajes menos representativos mencionan departamento, mediagua, cuarto,

covacha, otros.

La oferta de viviendas de interés social o para el estrato medio solo se da a nivel
privado con créditos del sistema financiero nacional disponible para este sector. De
acuerdo a las regulaciones expedidas mediante ordenanza municipal, el municipio del
canton Babahoyo, contempla disposiciones transitorias dentro de la reforma al articulo
1 autorizado el ejecltese y su publicacion el 26 de abril del 2011, donde sefiala lo

siguiente (GAD de Babahoyo, 2011):

Primera.- Toda la zona que esté por fuera del limite urbano establecido en esta
ordenanza, se considera como suelo rural, por lo tanto no se permitiran procesos de
urbanizacion o regularizacion de asentamientos humanos a partir de sancién de esta

ordenanza.

Segunda.- Para el cambio de uso de suelo rural se requerird un estudio
contemplado en el plan de ordenamiento territorial cantonal o en su defecto en un plan
parcial urbano que respalde técnica y ambientalmente el cambio del uso del suelo, para

esta aprobacion se requerira la votacion de la mayoria simple del Consejo cantonal.
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Considerando las atribuciones que tiene el Concejo Municipal y disponiendo
de bienes de propiedad municipal, aprueba la Reforma a la ordenanza para la
adjudicacion y venta de terrenos municipales ubicados en la zona rural, urbana y de
expansion urbana del canton Babahoyo el 12 de Noviembre del 2014 se dispone su

publicacidn, y establece lo siguiente:

El valor de la tierra de los bienes de propiedad Municipal, considerando la
situacion economica y los afios de posesion en el terreno. Sefiala también que los
moradores de los sectores beneficiados con la legalizacién, contaran con los servicios
basicos correspondientes, ya que uno de los fines de las municipales es el interés social,
en procura de planificar e impulsar el desarrollo fisico del cantdn en sus areas urbanas y

rurales (GAD de Babahoyo, 2011).



Las cifras con respecto a la poblacién de la provincia, reflejan la siguiente informacion estadisticas:

;QUETIPO DEVIVIENDA TENEMOS?

B0 W2010

ome 06% g% DA%

CasafVilla  Fancho Departamento Mediagua  Cuato  Covacha  Choza  Otravivienda
. . " " partiaular

Total de Viviendas®

*Particulares y colectiva

Figura 13 Tipos de viviendas en la provincia de Los Rios
Fuente: INEC, 2015
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<> PROGRAMAS DE VIVIENDA EN LA PARROQUIA PIMOCHA,

SECTOR DE NUEVA PALMA, PROVINCIA DE LOS RIOS

El andlisis de este tema implica estudiar los mecanismos y los medios que
participan y que permiten de manera sostenida, la viabilidad para la implementacion de

un programa de desarrollo habitacional para el sector de Nueva Palma.

PLANO DE UBICACION
SECTOR SAN JOSE Y SAN AGUSTIN

Figura 14 Plano de ubicacidn del sector San José y San Agustin, parroquia Pimocha Documento
obtenido en el GAD Los Rios.

Uno de los mayores problemas que atafien a nuestra sociedad es no poder tener
una vivienda propia en buen estado o en estado aceptable, esta situacion se da por la
falta de sectores no consolidados para urbanizaciones sociales para la poblacion de

escasos recursos. La falta de oferta en la obtencion de terrenos urbanizados ha obligado
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a que las familias del sector de Nueva Palma se ubiquen en los sectores urbanos
marginales, aumentando los corredores de miseria, sin servicios basicos, sin accesos
adecuados, muchos de estos pobladores se ubican en sectores de riesgo y con viviendas
en mal estado e incluso viviendas en estados irrecuperables. Estas familias se han
esforzado por recibir el apoyo de instituciones del Estado y para no depender de una
ayuda total de éstas, varias comunidades, municipios o0 personas han aportado con

terrenos.

2.7 Descripcidn del sector de Nueva Palma

El sector que se analiza en el presente proyecto, se encuentra en una zona
rural, ubicada al pie de la carretera que comunica al cantén Babahoyo con Alfredo
Baqguerizo Moreno (Jujan). Actualmente estos predios se encuentran catastrados como
suelos agricolas, por lo tanto se requiere de un cambio de uso de suelo en primera

instancia previo a iniciar una lotizacion.

Figura 15 Vista muro de contencién del Sector de San José (tomada en sitio)
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Un terreno es de topografia plana, de forma irregular, liderando con el estero
Lagarto y el Rio Jujan. Hace pocos afios atras se construyd un muro de contencién para
evitar las inundaciones. Adicionalmente la prefectura realizo el relleno hidraulico,
mejorando las condiciones en las que permanecian las viviendas que se encuentran

instaladas ahi, ya que las mismas permanecian con agua durante el periodo invernal.

La mayor parte de las viviendas asentadas en este sector son de cafa, seguidas
de viviendas mixtas y un pequefio porcentaje posee viviendas de cemento. El sector no
cuenta con agua potable, ni servicio de alcantarillado, ni servicio telefénico, como

tampoco el acceso a centros de salud cercanos o centros educativos.

Figura 16 Vista del sector de San José (Tomada en sitio) T

-
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CAPITULO 3

Datos Generales del Proyecto

3.1 Generalidades del Planteamiento

Para el desarrollo del presente trabajo de investigacion fue necesario analizar
la oferta y demanda de viviendas de bajo costo para esta parte de la poblacion, a fin de
poder disponer de las herramientas necesarias para determinar la viabilidad de la
propuesta para desarrollar un programa habitacional que permita a estos pobladores
acceso financiero al proyecto, de manera que se beneficie directamente de la creacién
de nuevas fuentes de trabajo, tenga acceso a servicios complementarios dotados por
parte de los organismos publicos de proveerlos, lo que conlleva a mejorar su calidad de

vida, para cumplir con el Buen vivir.

A inicios de este afio, el gobierno, a través de la Prefectura de la provincia de
Los Rios, junto con el MIDUVI, hicieron entrega de un programa habitacional a 208
familias y tiene planificado desarrollar otras unidades de viviendas méas en este afio.
Esto genera confianza entre los urbanizadores, tomando en cuenta la creacion de nuevos

subsidios para estos planes.

Estas viviendas entregadas en el Proyectos Brisas presentaron las siguientes

caracteristicas constructivas:

...“estructura es de hormigon armado, con losa entrepiso, cubierta metélica
pre-pintada y cielo raso, ventanas de aluminio y vidrio. Cada departamento tiene un area
de 40 metros cuadrados distribuidos de la siguiente manera: sala, comedor, cocina, 2

dormitorios, bafio, lavanderia y patio”. (Presidencia del Ecuador, 2016).
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Para este proyecto, el gobierno decretd un subsidio de reubicacion con un bono

de vivienda de $13. 500,00 por familia.

Google eart
C

Figura 17 Poblacién de Alfredo Baquerizo Moreno y de los asentamientos en la parroquia Pimocha, sector
Nueva Palma. Tomado del sitio web de Google Earth.

3.2 Descripcion del Programa Habitacional

El proyecto fue disefiado exclusivamente para personas de escasos recursos
econdmicos, cuyos jefes de familia no son sujetos de crédito debido a su situacién
econdmica. Para aquellos asentados en condiciones de marginalidad total, que no tengan
terreno, ni casa propia. Como un estimulo al ahorro constante, sin necesidad de garante,
podran acceder a un lote propio, con una vivienda o departamento de al menos 38,35

m2 a un costo de USD. 14.000,00 (incluye obras urbanisticas y equipamiento).

3.2.1 Estrategias para el desarrollo del Programa

El proyecto espera ser sustentada de acuerdo a los siguientes objetivos:
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o Identificar la demanda, en base al déficit de viviendas y la equidad territorial de la
zona en estudio.

o Conformar alianzas estratégicas con el Municipio de Babahoyo para la gestion
Local: suelo, servicios basicos, organizacion comunitaria y espacio urbano.

o Gestionar el alcance econdmico de los beneficiarios para la adquisicion del
terreno y construccion de la vivienda.

o Facilitar lineas especiales de crédito hipotecario de vivienda para familias de bajo

recursos.

Tabla 1: Datos generales del proyecto

AREA TOTAL DEL PROYECTO 40. 000.00 m2
AREA DISPONIBLE PARA PROYECTO 15. 000,00 m2
NUMEROS DE LOTES DISPONIBLES 100
AREA PARA TERRENO UNIFAMILIAR 150,00 m2
AREA DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA 38,35 m2
COSTO DE VIVIENDA $24.061,73
BONO DE VIVIENDA (SUBSIDIO ESTATAL) $ 6.000,00
ENTRADA PARA COMPRA 0% 0,00
SALDO A FINANCIAR $ 14. 000,00
CREDITO A 30 ANOS, CUOTA DE $ 77,54

Se elabora una tabla de amortizacion con la informacion disponible
obteniéndose cuotas de $ 77,54 pagaderas de manera mensual por un periodo de 360

meses (30 afios plazo). Considerando el bajo nivel de ingresos de esta poblacién, no se
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prevé que haya cuota de entrada. De esta manera seria factible el desarrollo de este

programa habitacional en el sector.

3.3 ANALISIS PEST
Para el presente trabajo de investigacion, se realizd el analisis PEST, para
identificar los factores mas relevantes del entorno, que afectan al proyecto como tal.

Entre los cuales se derivan los siguientes:

SOCIO-CULTURAL

CAMBIAR ACTITUD DE
LOS POBLADORES

-FALTA DE
CREDIBILIDAD PARA EL
APOYO ESTATAL

Figura 18 Grafico del Andlisis PEST al planteamiento de la propuesta de desarrollo habitacional en el sector
de Nueva Palma.
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3.4 ANALISIS FODA
Se realiz6 un analisis FODA a la propuesta realizada de proyectar un programa
habitacional para la poblacion del sector de Nueva Palma y sus alrededores, a fin de

establecer los mecanismos alternos que superen o refuercen estas condiciones.

FORTALEZAS OPORTUNIDAD

- FALTA DE OTROS PROYECTOS
ESTATALES O PRIVADOS

- EXISTE LA NECESIDAD DE MEJORAR

~CERCANIA A CENTRO POBLADO
(JUJAN)

-SE DISPONE DE TERRENO PROPIO LAS CONDICIONES DE VIDA DE
EN LA ZONA, PARA LA PROPUESTA POBLADORES

DEBILIDAD AMENAZA

-DEPENDENCIA FINANCIERA PARA -CAMBIO DE POLITICAS PUBLICAS
SUBSIDIO ESTATAL -INCIDENCIA DE TEMAS POLITICOS
-IMPLICA PROCESO CULTURAL A -IMPLEMENTACION DE NUEVOS
POBLADORES PROYECTOS HABITACIONALES

-LARGOS PROCESOS Y TRAMITES PARA
| URBANIZAR

Figura 19 Grafico del Andlisis FODA al planteamiento de la propuesta del desarrollo habitacional en
sector de Nueva Palma

3.5 Tipo de investigacion
3.5.1 Tamario de la poblacién
Por versiones de los funcionarios del GAD de Babahoyo se estima que existen
unas 250 familias habitando de manera permanente el sector de la Elva- San José-
Nueva Palma. El nimero de familias se determin6 mediante conteo por vivienda, ya que
no existen registros oficiales en el canton de los habitantes que viven en la zona de

manera informal y no era necesaria una valoracion mas profunda dada la limitacion de
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habitantes que existen. Cada familia esta integrada de 3 a 6 habitantes, dando como

resultado un promedio aproximado de 1125 habitantes en este sector de Nueva Palma.

Figura 20 Proceso de encuesta a los pobladores del sector de San José (Tomada en sitio)

3.5.2 Tamario de la muestra, tiempo, espacio
Se tomd una poblacion por conveniencia de 150 personas que habitan en este
sector para ser encuestados un dia corriente, en el mismo sitio del andlisis, de manera
aleatoria, en todo el sector conocido como La Elva- San José- Nueva Palma. Cabe
mencionar que durante el proceso de encuesta se evidencid resistencia a la entrega de

informacion sobre temas de propiedad, salarios, educacion.

3.5.3 Términos de recoleccion de datos, encuestas, entrevistas, observacion
Se procedio a elaborar una encuesta a los moradores del sector, con la finalidad

de levantar informacion que permita conocer el nivel educativo, social, econémico; las



60

condiciones juridicas de permanencia en la vivienda, las tendencias con respecto a

temas inmobiliarios.

La respuesta de los pobladores frente a los encuestadores fue de poca

colaboracion. Hubo resistencia a dar informacion clara y precisa.

Figura 21 Proceso de encuestas en el sector de Nueva Palma (Tomado en sitio)

3.6 Andlisis de los resultados

Se tabularon los resultados obtenidos de las encuestas y se cre6 un gréafico
circular para cada pregunta respectiva. Se analizan los resultados de las encuestas de
acuerdo al numero de pregunta y se presenta en numero de personas encuestadas y el

porcentaje representativo. Esto es lo que se pudo apreciar:
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Pregunta 1. ; Donde reside actualmente?

Tabla 2: Encuesta-Pregunta 1

Nueva Palma 79 53%
La Elva 8 5%
San José 63 42%
TOTAL 150 100%

B Nueva Palma
M La Elva

m San Jose

Figura 22 Residencia actual de habitantes del sector

En base a los resultados obtenidos se puede apreciar que el 53% de las
personas viven en el Sector Nueva Palma. Los tres sectores se encuentran en el mismo
sitio, sin embargo la diferencia entre ellos, radica en el tiempo de ocupacion de los
moradores Sin embargo, es importante mencionar que los tres sectores viven en

condiciones precarias.

Pregunta 2. ;Su vivienda es propia?

Tabla 3: Encuesta-Pregunta 2

Si 139 93%

No 11 7%
TOTAL 150 100%




62

M Si

® No

Figura 23 Habitantes con Vivienda Propia

El 93% de las personas tienen vivienda propia en los sectores antes
mencionados, ya que la construccion les pertenece. Cabe recalcar que las condiciones de
las viviendas se encuentran en mal estado, por lo que es importante un plan habitacional
para esta zona que pueda mejorar el nivel de vida de sus familias y tener un mejor

futuro.

Pregunta 3. (Su vivienda cuenta con escrituras y se encuentra debidamente

legalizada?

Tabla 4: Encuesta-Pregunta 3

Si 9 6%
No 141 94%
TOTAL 150 100%

B Si
® No

Figura 24 Viviendas con escrituras legalizadas
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Tan solo el 6% de sus habitantes cuentan con sus viviendas debidamente
legalizadas, mientras que el 94% han construido sus viviendas en estas zonas
abandonadas (Invasiones) y no cuentan con escrituras individualizadas, a pesar de que
algunos residen en el sitio por méas de 15 afios; por lo que es de suma importancia que
puedan contar con sus casas debidamente legalizadas para que estén mas tranquilos y
sin temor a ser desalojados en cualquier momento.

Pregunta 4. ¢Usted desearia adquirir una vivienda dentro de una Ciudadela con

infraestructura y servicios basicos?

Tabla 5: Encuesta-Pregunta 4

Si 101 67%
No 49 33%
TOTAL 150 100%

u Si

B No

Figura 25 Habitantes interesados en vivir en una Ciudadela

El 67% de los habitantes de esta zona desearian adquirir una vivienda en una
zona residencial con los servicios basicos respectivos y la infraestructura necesaria para
un buen vivir, sin embargo, el 33% de ellos no creen que tengan la posibilidad de
adquirir una vivienda asi, por las condiciones econdmicas que ellos atraviesan y la falta

de acceso a lineas de crédito para la compra de una vivienda.
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Pregunta 5. Si encontrara una vivienda que le gustaria adquirir, ¢ Tiene alguna

posibilidad de crédito con la Banca privada o de fondos propios para adquirirla?

Tabla 6: Encuesta-Pregunta 5

Si 38 25%
No 112 75%
TOTAL 150 100%

M Si

H No

Figura 26 Habitantes interesados en vivir en una Ciudadela

El 75% de los habitantes de este sector no cuentan con las posibilidades de
adquirir una vivienda, ya sea por fondos propios o por acceder algun crédito con la
banca privada, dando a conocer el bajo nivel de ahorro y el alto nivel de informalidad
laboral que existe entre estos pobladores por lo que ellos esperan la ayuda del Gobierno

central y del Municipio de Babahoyo para poder vivir de una manera digna.

Pregunta 6. Cree Ud. Que el desarrollo de Ciudadelas con areas comunales y a

precio accesibles, ¢Son necesarias para el sector?

Tabla 7: Encuesta-Pregunta 6
Si 132 88%

No 18 12%
TOTAL 150 100%
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W Si

® No

Figura 27 Necesidad de desarrollo de Ciudadelas en Nueva Palma

El 88% de los habitantes de esta zona piensan que es necesario y urgente el
desarrollo de Ciudadelas con areas comunales para el crecimiento de sus familias.
Ademas, consideran que es de suma importancia que estas viviendas tengan un costo

accesible para la economia actual que estan atravesando en el sector.

Pregunta 7. ¢Estaria dispuesto a comprar una vivienda en el sector Nueva Palma

con la ayuda del MIDUV1 y el Municipio de Babahoyo?

Tabla 8: Encuesta-Pregunta 7

Si 101 67%
No 49 33%
TOTAL 150 100%

mSi

® No

Figura 28 Habitantes dispuestos a adquirir vivienda con ayuda financiera



66

El 67% de los habitantes de esta zona estarian dispuestos adquirir una vivienda
en el sector Nueva Palma mediante la ayuda del MIDUVI y del Municipio de
Babahoyo, ya que ellos piensan que es la Unica manera que pueden acceder a una
vivienda digna para el beneficio de sus familias y el crecimiento de la zona. Ademas de
que de esta manera podrian llegar a la posibilidad de pagarlas.

Pregunta 8. ¢ Necesitaria financiamiento para la compra de la vivienda?

Tabla 9: Encuesta-Pregunta 8

Si 150 100%
No 0 0%
TOTAL 150 100%

M Si

® No

Figura 29 Necesidad de financiamiento para adquirir una vivieda

El 100% de los habitantes de esta zona necesitarian de un financiamiento para
poder adquirir sus viviendas. Sin embargo, ellos recalcan que tiene que ser un

financiamiento a largo plazo y con valores accesibles para la economia de ellos.

Pregunta 9. ;Cual cree Ud. Que debe ser el area del terreno para su vivienda?

Tabla 10: Encuesta-Pregunta 9
De 80 a 100 m2 12 8%

De 100 a 120 m2 27 18%
De 120 a 140 m2 34 23%
Mas de 140 m2 77 51%

TOTAL 150 100%
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M De 80a 100 m2

W De 100a 120
m2

m De 120 a 140
m2

Figura 30 Area de terreno para vivienda

El 51% de los habitantes de esta zona creen que las viviendas que se
implementaran en el sector Nueva Palma deberian tener un terreno con un &rea superior
a los 140 m2 para la comodidad de todos los integrantes de la familia, ya que se pueden
ver que hay familias con méas de 4 integrantes por vivienda.

Pregunta 10. ¢ Cuanto estaria dispuesto a pagar mensualmente por la compra de su

vivienda?

Tabla 11: Encuesta-Pregunta 10

De $50 a $80 94 63%
De $80 a $110 43 29%
De $110 a $140 11 7%
Mas de $140 2 1%
TOTAL 150 100%

M De $50 a $80
m De $80a $110
mDeS110a

$140

Maés de $140

Figura 31 Alcance pago mensual de vivienda
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El 63% de los habitantes de esta zona estaria dispuesto a pagar una cuota
mensual en un rango de $50 a $80 del préstamo de su vivienda, ya que dicho valor es

accesible a pagar acorde a su situacion economica y sus bajos ingresos.
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CAPITULO 4

Propuesta
4.1 Objetivos
Para el presente proyecto se ha considerado la disponibilidad de un lote de
terreno ubicado junto al sector conocido como Nueva Palma. Se trata de un lote de

terreno de 24,86 hectareas que pertenecen a la expositora de este proyecto.

El terreno es de topografia plana, de forma irregular y que se encuentra ubicado
a 200 metros de la carretera principal que comunica Babahoyo con Alfredo Baquerizo
Moreno (Jujan). Actualmente estos predios se encuentran para uso agricola, con
sembrios de arroz. Estan catastrados como suelos agricolas, por lo tanto se requiere de
un cambio de uso de suelo en primera instancia previo a iniciar una lotizacién y

desarrollo del proyecto.

El programa habitacional contempla la siguiente implementacion:

e EI 25% del terreno se destinara a uso de infraestructura y vias.

e Terreno de 140 metros cuadrados

Medidas necesarias que se deben adoptar:

e Implementar politicas que busquen la regularizacion de los documentos que
registran posesion y dominio de los terrenos.

e Aumentar la disponibilidad de lotes unifamiliares a la venta en el sector

e Mejorar el uso de los recursos estatales por medio del GAD correspondiente
destinando mayores recursos a la dotacion de viviendas de interés social.

o Necesidad de mejorar la infraestructura existente.



70

Se realizaran acuerdos con el Municipio de Babahoyo y el MIDUVI para la

creacion del Plan Habitacional:

Acuerdos con el Municipio de Babahoyo

e Se realizaré el cambio de uso de suelo para poder iniciar la lotizacién del mismo.
e Implementaran el relleno sanitario.
e Implementaran los servicios basicos.

e Construiran aceras, parques y pavimentaran las calles.

Acuerdos con el MIDUVI

e Financiarén las viviendas por medio del Banco del Estado.

e Latasa de los créditos de la vivienda sera del 4%.

e El plazo del financiamiento sera a 30 afios.

e Se dard facilidades para que los habitantes que residen actualmente en este

sector puedan acceder a estos créditos sin mayores restricciones.

4.2 Plan habitacional en el sector Nueva Palma

La creacion de un plan habitacional en el sector Nueva Palma que beneficien
en una primera fase a 100 familias, ofreciéndoles una vivienda digna con todos los
servicios basicos, a un bajo costo que se ajuste a la situacion econdémica que ellos

atraviesan actualmente.

El plan habitacional seré construido en 4 Hectareas, que estaran distribuidos de

la siguiente manera:

e 1,5Ha. para las viviendas (100 casas de 150 m2 cada uno)

e 1 Ha. en huertos (10 huertos de 1000 m2 cada uno)
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e 1,5 Ha. para aceras, vias de accesos y area de recreacion.

En el sector Nueva Palma, las tierras son muy fértiles para la cosecha de
alimentos como el arroz, cafia de azUcar, entre otras. Por lo que se implementara en el
Plan habitacional 10 huertos de 1000 m2 cada uno. Cada huerto estard a cargo de 10
familias, que serviran para la cosecha de sus propios alimentos y sean intercambiados

entre los habitantes del mismo para su consumo interno.

Adicionalmente se plantea el desarrollo de proyectos de infraestructura urbana
y urbana marginal, a través de apoyos econdémicos para la construccion de
urbanizaciones integrales de vivienda, y la conformacion de alianzas estratégicas con
actores sociales para la gestion local (suelo, servicios basicos, organizacion comunitaria,

espacio urbano).

El Municipio de Babahoyo puede asumir la construccion de parques dentro del
Plan Habitacional, para que beneficie a las familias, y cuenten con lugares de
recreacion, principalmente en los nifios de las familias y estos puedan crecer en un
ambiente mas saludable. La construccién de canchas de futbol y basquets también
puede estar a cargo del Municipio de Babahoyo, con el fin de que existan areas de
recreacion para todos y pueden vivir en un ambiente digno y tengan la posibilidad de

seguir creciendo.

La expositora de este proyecto plantea llegar a un acuerdo con el Gobierno, a
través del MIDUVI para la creacion del Plan Habitacional, negociando las 4 hectareas a
un precio razonable, a cambio de ser socio estratégico con ellos en la construccion de
las viviendas, y otros futuros proyectos agricolas en la zona, donde se beneficiaran el

Gobierno Nacional, lo habitantes del mismo, y la propietaria de dichos terrenos.
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4.2.1 Especificaciones Tecnicas

Viabilidad del terreno.- Se determina si el terreno es apto o no para el desarrollo
de la nueva urbanizacion.

Estudio de factibilidad.- Se ejecutan los estudios de factibilidad del proyecto.
Compra del terreno.- Comprobada la factibilidad se gestiona para realizar las
acciones legales que permita la transferencia de dominio del o de los terrenos
donde se va a implantar el programa

Levantamiento topogréafico.- Se efectia el levantamiento topografico para
conocer las condiciones altimétricas y planimétricas del terreno, ademas de los
linderos.

Estudios de impacto ambiental.- Se realiza el estudio de impacto ambiental el
cual debe contar con la aprobacién de la auotridad competente.

Disefios arquitectonicos.- Conociendo las condiciones del terreno se efectdan
los disefios urbanisticos, el cual se adecuard a las dimensiones del terreno y
tratara de aprovechar la topografia y la estratigrafia.

Disefios de vias, redes sanitarias, eléctricas y telefénicas.- Conociendo el
disefio arquitectonicos, topografia y estudios de suelos se realizan los disefios
viales, y disefios de redes hidrosanitarias, eléctricas y telefénicas.

Permisos municipales.- Se obtienen los permisos municipales requeridos para la
ejecucion del proyecto.

Permisos de organismos encargados de las diferentes ingenierias.- se obtienen
los permisos de Interagua, Empresa Eléctrica y Consejo nacional de

Telecomunicaciones respecto a los disefios del proyecto.
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e Recepcion de documentos para beneficiarios.- se realiza la recepcion de
documentos para la pre adjudicacion de los terrenos a los beneficiarios.

e Adjudicacion de terrenos a los beneficiarios.- Se adjudican los terrenos y las
casas donde van a ser asignados los beneficiarios.

e Ejecucion y Entrega del proyecto.- Se ejecuta el proyecto de vivienda y se
procede a entregarlas a sus respectivos beneficiarios.

e Elaboraciéon del programa de mejoramiento de espacios

Se construye el Programa habitacional para el sector Nueva Palma

4.3 Aspectos Econdémicos
El Plan Habitacional constara de 100 viviendas en una primera fase, que seran
financiadas por el MIDUVI, mediante el Banco del Estado con una tasa del 4%. Dichas

viviendas tendran un costo de $14,000 a 30 afios plazo.

Finalmente, cabe sefialar que el proyecto consiste en otorgar vivienda de tipo
social mediante la entrega de incentivos econdmicos (bonos) a las familias de escasos
recursos, previo analisis y aprobacion técnica de MIDUVI. Estos incentivos estan
directamente orientados a promover la construccion de urbanizaciones sociales para la
poblacion de escasos recursos en esta area urbana marginal, dando el apoyo a la

generacion de empleo.

Las cuotas mensuales que tendran que cancelar los habitantes de esta zona que
deseen adquirir estas viviendas seran de $77.54, ya que es un valor que esta dentro de

sus posibilidades econdémicas segun un estudio realizado entre ellos.

A continuacion se detalla el resumen del préstamo:
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Tabla 12: Datos Préstamo de Vivienda en Sector Nueva Palma

Monto Financiado $ 14.000,00
Interés 4,00%

Plazo (meses) 360

Seguro de Desgravamen $ 7,06
Seguro de Incendio $ 3,64
Descuentos de seguros $ -
Cuota Mensual $ 77,54

La Constructora encargada del proyecto, realizé el presupuesto de obra para
que estas viviendas populares cuenten con las comodidades necesarias para el beneficio
de estas familias. A continuacion se muestra el Presupuesto de Obra:

Tabla 13: Presupuesto de Obra

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | p,ynIT. | P. TOTAL
OBRA PRELIMINAR
REPLANTEO Y NIVELACION M2 4335 | $ 0,65 $ 28,18
MEJORAS AL TERRENO
EXCAVACION LOSA DE CIMENTACION M3 416| S 7,00 $ 29,12
COMPACTACION CON MATERIAL DE MEJORAMIENTO M3 12,50 $ 17,50 | $ 218,75
ESTRUCTURA DE HORMIGON
HORMIGON ESTRUCTURAL (CIMIENTOS, MUROS, LOSA) | M3 15,00 | $ 230,00 | $ 3.450,00
HORMIGON EN CONTRAPISO M2 43,35| $ 10,50 S 455,18
ACERO ESTRUCTURAL TIPO ARMEX qq 30,50 | $ 55,00 $ 1.677,50
MAMPOSTERIA
MUROS LAVARROPA m2 1,20 $ 15,90 S 19,08
BORDILLO TINA DE BANO ML 1,200 $ 19,50 | $ 23,40
PAVIMENTO DE PATIOS M2 23,15| $ 21,50 | S 497,73
MESON DE HORMIGON EN COCINA ML 1,200 $ 3500 | S 42,00
CAJA DE REVISION INCLUIDO TAPA U 400|$ 80,00 |$ 32000
CUBIERTA
CUBIERTA DE FIBROCEMENTE M2 6,10 $ 2050 |$ 125,05
INSTALACIONES ELECTRICAS Y TELEFONICAS
ACOMETIDA PRINCIPAL ML 10,00 $ 11,20 | $ 112,00
CAJA MEDIDOR ANTIROBO U 1,00 $ 5600 |$ 56,00
TABLERO CONTROL 4-8 PTOS U 1,00 $ 728 |S$ 72,80
PUNTO DE LUZ PTO 500|$ 2020 |$ 101,00
TOMACORRIENTES 110V U 10,00| $ 16,80 | $ 168,00
TOMACORRIENTES 220V PARA COCINA INDUCCION U 1,000 $ 3409 |S$ 34,09
VARILLA COOPERWELL U 1,00 $ 20,20 $ 20,20
SALIDAS ANTENAS TV U 1,00 $ 16,80 $ 16,80
SALIDAS PARA TELEFONOS PTO 1,00 $ 20,20 $ 20,20
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PULSADOR Y TIMBRE U 1,00| $ 20,20 $ 20,20
INSTALACIONES DE AGUA POTABLE

SALIDA AGUA FRIAPVC 1/2" PTO 6,00 $ 28,00 S 168,00
SALIDA AGUA CALIENTE HIDRO 3 PTO 2,00/ $ 28,00 $ 56,00
DISTRIBUIDORAS Y COLUMNAS M 9,00 $ 45,00 S 405,00
TUBERIA PVC 1/2 PLG ML 500|$ 4,50 S 22,50
VALVULA CHECK 1/2 U 1,00 $ 9,00 S 9,00
PUNTO MEDIDOR AGUA POTABLE PTO 1,00 $ 9,00 S 9,00
LLAVE DE PICO DE LAVANDERIA U 1,00 $ 8,550 S 8,50
INSTALACIONES DE AGUAS SERVIDAS

SALIDA A SERVIDA PVC 50 MM PTO 6,00 $ 28,00 $ 168,00
BAJANTES AGUAS SERVIDAS PVC 110MM ML 9,00 $ 13,56 S 122,04
CANALIZACION PVC 110MM ML 12,00 $ 20,20 S 242,40
SALIDAS AGUAS SERVIDAS PVC 100MM PTO 6,00/ $ 20,20 S 121,20
SALIDAS AGUAS LLUVIAS PVC 75MM PTO 1,00 $ 20,15 S 20,15
REJILLA INTERIOR DE PISO 50 MM U 1,00 $ 2,15 $ 2,15
SOBREPISOS

CERAMICA EN PISOS M3 4335| $ 18,00 $ 780,30
RECUBRIMIENTO

GRANITO EN MESON DE COCINA ML 1,20| $ 70,00 S 84,00
CERAMICA EN PAREDES DE BANO M2 14,5| $ 18,00 S 261,00
CERAMICA EN PAREDES DE COCINA M2 1,50| $ 18,00 S 27,00
TUMBADO

CIELO FALSO PLACAS YESO M2 3,85|$ 10,20 S 39,27
EMPASTADO Y PINTURA

EMPASTADO Y PINTURA INTERIOR M2 163,56 | $ 5,20 $ 850,51
EMPASTADO Y PINTURA EXTERIOR M2 89,73|$ 6,25 $ 560,81
PIEZAS SANITARIAS

LAVAMANOS COMPLETO U 1,00| $ 74,00 $ 74,00
INODORO TANQUE BAJO U 1,00 | $ 100,00 $ 100,00
LAVAPLATOS COMPLETO U 1,00| $ 50,40 $ 50,40
MEZCLADORA 1/2 plg INCLUIDO DUCHA U 1,00 $ 49,30 S 49,30
VENTANAS DE ALUMINIO Y VIDRIO

VENTANAS DE ALUMINIO Y VIDRIO M2 6,92| S 85,00 S 588,20
CARPINTERIA

PUERTAS INTERIORES MDF u 300 $ 175,00 S 525,00
ANAQUELES DE COCINA GBL 1,00 | $ 310,00 S 310,00
CERRAJERIA

PUERTA PRINCIPAL METALICA DE SEGURIDAD U 1,00| $ 115,00 $ 115,00
PUERTA POSTERIOR METALICA DE SEGURIDAD U 1,00 | $ 115,00 $ 115,00
REJAS EN VENTANAS M2 6,92| $ 75,00 $ 519,00
VARIOS

LIMPIEZA EN GENERAL GBL 1,00| $ 90,00 $ 90,00
TOTAL 14.000,00
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Los disefios de la vivienda seran replicados de un Plan Habitacional Popular

que se realizo en la ciudad de Guayaquil, ya que el objetivo de este proyecto es que las

personas tengan un hogar digno donde vivir y a un costo accesible para los mismos.

La casa modelo esta disefiada en una estructura de hormigén armado, de una

sola planta, con sala- comedor- cocina, en un solo ambiente; tiene dos dormitorios y un

bafio completo. Los acabados de la misma son nacionales, de la linea econémica. Estos

modelos de viviendas seran estandar para la construccion de las 100 viviendas de este

Plan Habitacional:

I A = ==L -
PLANTA BAJA CUBIERTA

Figura 32 Modelo de Vivienda estandar para Plan Habitacional
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Figura 33 Esquema de Implantacion de Vivienda estandar para Plan Habitacional

4.4  Impacto Social

Mediante la creacién de este Plan Habitacional se busca concientizar a la
sociedad en general, para que estos proyectos se repliquen a nivel nacional, y muchas
familias que viven en condiciones precarias, puedan salir adelante y tengan un lugar

digno donde vivir.

En la ciudad de Guayaquil se han creado algunos proyectos de viviendas
populares, para que las personas de menos recursos puedan acceder a dichas viviendas,
ya que todas las familias deben tener una vivienda digna, sin importar la clase social que

ellos tengan.

La condicion actual en que viven estas familias en el sector Nueva Palma, La

Elva, San José, es precaria, insalubre y es muy preocupante para la sociedad, por lo que



78

la expositora como duefia de este terreno con la intervencién de instituciones publicas y
privadas, del gobierno central y de los gobiernos locales, haran posible la creacion de
estas viviendas a un bajo costo y un financiamiento al largo plazo, para que sean valores

accesibles a todos. Para ello se ha considerado lo siguiente:

e Planes comunitarios

e Programas de desarrollo social

e Programas de inclusion econdmica

e Fomentar la participacion (instituyente, creativa, alternativa, etc.)

e |gualdad de oportunidades y respeto a las diferencias de usos por el
género, la edad, etc., sin discriminacion de cualquier tipo.

e Integracion de los sectores populares incluyendo a todos los grupos

étnicos e inmigrantes.

A continuacién se muestra el modelo de vivienda a construir en este Plan

Habitacional:

Figura 34 Modelo de Vivienda de Plan Habitacional, Vista exterior. (Tomada por la autora)
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Figura 35 Modelo de Vivienda de Plan Habitacional. Vista interior de vivienda modelo.
(Tomada por la autora).
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4.5 Impacto Ambiental

Promocién de la activa participacion comunitaria para estimular conductas
individuales y comunitarias de manejo y vigilancia ambiental, mediante eventos
de capacitacion relacionados con la teméatica ambiental

Adoptar las medidas ambientales preventivas, correctivas y de seguimiento para
minimizar los impactos ambientales en la etapa de construccion del proyecto
como lo son: Emisiones de malos olores durante el manejo de efluentes
domeésticos, emision de material participado, emisiéon de ruido, el manejo de
residuos solidos, escombros, retiro de la cobertura vegetal.

Creacion de espacios verdes y cubierta vegetal, pequefios huertos para
agricultura 'y comercio entre pobladores de la zona.

Desarrollo de programas comunitarios de recoleccion de basura y uso adecuado

de los servicios dados.
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CONCLUSIONES
Al analizar los aspectos socio-economicos de la poblacion del sector, se
determind la capacidad de acceder a una vivienda dotada con la infraestructura basica
mediante un estudio de mercado a la poblacidn de esta zona, donde se ha generado
buenas expectativas en los pobladores, debido a la posibilidad de generarse fuentes de
trabajo, de obtener una casa a bajo costo con créditos a 30 afios plazo con una tasa del
4%, pagando cuotas de $77,54 mensualmente segun datos aportados por los mismos

pobladores en las encuestas realizadas.

Con respecto al determinar la oferta y demanda de viviendas en el sector y a
nivel cantonal, se registra 47.361 viviendas en el canton Babahoyo; y en la parroquia
Pimocha, con una poblacion de aproximadamente 21.026 habitantes, es la parroquia
rural mas poblada del cantén, encontramos que la poblacién de la zona de Nueva Palma
asciende a 250 familias que permanecen de manera permanente en este sector de donde
el 67% de los habitantes de esta zona estarian dispuestos adquirir una vivienda en el

sector Nueva Palma.

Al indagar sobre los programas estatales y municipales que estimulen la
intervencion del sector privado en el desarrollo habitacional, la expositora de este
proyecto como duefia de 24,86 hectareas en el sector Nueva Palma, plantea formar una
alianza con el GAD Babahoyo con el aporte de las 4 hectareas de terreno necesarias
para el desarrollo del proyecto habitacional, asi como también se requiere que facilite la
gestion oportuna y eficiente de todos los tramites municipales, ademas de la adecuacién
y administracion de las areas comunales y publicas; se requiere la colaboracién del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) para llevar a cabo los

programas de construccién junto a la participacion del sector privado, asi como también
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la participacion de la banca publica, para el otorgamiento e implementacion de créditos
no reembolsables, para el financiamiento de la construccion de los sistemas de agua

potable y alcantarillado para el proyecto.

Con respecto al cuarto objetivo propuesto sobre desarrollar una propuesta de
un programa habitacional con infraestructura urbana con datos numéricos reales para la
construccion de una vivienda digna para los habitantes del sector, se analizaron
proyectos reales y se consultdé con arquitectos especializados en el tema para la
planificacion del programa habitacional que contara con todos los servicios basicos,
areas comunales, un centro educativo, sub-centros de salud, retén policial, areas verdes,
cuerpo de bomberos, subestacion eléctrica, sistema de recoleccion de desechos sélidos
domésticos, ademas de la implementacion de un programa de huertos familiares para
que los pobladores de las viviendas que puedan seguir cosechando sus propios
alimentos y generando ingresos adicionales al grupo familiar, que permita mejorar sus

ingresos econdmicos y su nivel de vida.

RECOMENDACIONES
Se constituye una necesidad bésica para los habitantes de este sector la ayuda
del MIDUVI y del Municipio de Babahoyo, a fin de que puedan tener una vivienda que
cuente con todos los servicios basicos. La expositora de este proyecto, como propietaria
del terreno que serviria para implementar el proyecto, debe fortalecer las alianzas
estratégicas con el GAD de Babahoyo, MIDUVI, Banco del Estado, para que pueda
llevarse adelante el Plan habitacional propuesto y redundaria en mdltiples beneficios

para los habitantes de la zona, vecinos de la poblacion de Jujan, y a los moradores del
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proyecto. Este proyecto serviria de plan piloto para otros proyectos similares en la
provincia y a nivel nacional, considerando que existen politicas publicas que tienen
contemplado el apoyo a este tipo de iniciativa. Ademas se conoce que organismos
internacionales cuentan con fondos no reembolsables para apoyar este tipo de proyectos

sociales.

La construccion de los huertos dentro del Plan Habitacional, les permitira la
sostenibilidad de una buena alimentacion, la disminucién de gastos en alimentacion, asi
como el mejoramiento de su entorno, considerando el buen manejo de los desechos
organicos. Esto redundard en el hecho de que generara un crecimiento personal y
comunitario entre los pobladores. Esto gracias a la posibilidad que puedan cosechar sus
propios alimentos y asi, con la ayuda de todos los habitantes, vivan en condiciones

dignas que les permita seguir creciendo como sociedad.
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APENDICE A

INDICE DE ACRONIMOS.
Banco del Estado
Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

Centro de las Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos

Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Centro de las Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos
Censo de Poblacion y Vivienda

Gobiernos Auténomos Descentralizados

Gobierno Auténomo Descentralizado de la Provincia de Los Rios

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

Instituto Ecuatoriano de Estadisticas y Censos
Instituto Ecuatoriano de Normalizacion

Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas
Instituto de Seguridad Social de la Policia Nacional
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
Ministerio de Ambiente del Ecuador

Norma Ecuatoriana de la Construccion

Organizacion de Naciones Unidas

Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo



PNVB

SECOM

SENPLADES

SIvV

UPC

VIS
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Plan Nacional para el Buen Vivir

Secretaria Nacional de Comunicacion

Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo
Sistema de Incentivos para Vivienda

Unidad de Policia comunitaria

Vivienda de Interés Social



APENDICE B

Ubicacion geo-referenciada del terreno disponible para el proyecto habitacional

Guia turistica P 1190

Figura 36 Vista satelital del sector de Nueva Palma, La Elva y San Jose, en la parroquia Pimocha, provincia de Los Rios.(descargada del
Google Earth)
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APENDICE C

Ubicacidén geo-referenciada del area de analisis en relacion a la Poblacidn del canton Alfredo Baquerizo Moreno

Google earth
C

Guia turistica o 1970 F 015 1°53°29.86" S 1.7 0 DO
Figura 37 Vista satelital del sector de Nueva Palma, La Elva y San Jose, en la parroquia Pimocha, provincia de Los Rios., junto al
terreno que esta disponible para la propuesta. (Descargada del Google Earth)

$3'20.86" S 79°33'51.71°0 elevacién 8m  alt. oo 1.27km C
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APENDICE D

Tabla de amortizacion a 360 meses (proyeccién a 30 afios)
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TABLA DE AMORTIZACION

Monto Financiado S 14,000
Interés 4%
Plazo 360 Meses
Seguro de
Desgravamen $7.06
Seguro de Incendio $3.64
Descuentos de
seguros S0
| g | SEGUROS
Cuo | Divide Saldo Capita p .. CUOTAA
ta ndo Capital Amortizado Interes Dividendo Desgf.;wam PAGAR
en S. Incendio
$
0 | 14,000.00
$ $ $ $ $
1 1(13,979.83 |20.17 46.67 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
2 213,959.59 | 20.24 46.60 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
3 3|13,939.28 |20.31 46.53 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
4 4(13,91891 |20.37 46.46 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
5 5|13,898.47 | 20.44 46.40 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
6 6|13,877.96 |20.51 46.33 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
7 713,857.38 | 20.58 46.26 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
8 8|13,836.73 | 20.65 46.19 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
9 9|13,816.02 |20.72 46.12 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
10 10|13,795.23 |20.78 46.05 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
11 1113,774.38 |20.85 45.98 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
12 12 |13,753.45 |20.92 4591 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
13 13]13,732.46 | 20.99 45.84 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
14 14|13,711.40 |21.06 45.77 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ S S $ $
15 15]13,690.26 |21.13 45.70 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $
16 16 | 13,669.06 | 21.20 45.63 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ S S $ $
17 17 |13,647.79 |21.27 45.56 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ S S $ $
18 18 |13,626.44 |21.35 45.49 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
19 19 S $ $ $ 66.84 $ $ $77.54
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13,605.02 | 21.42 45.42 7.06 3.64
$ $ $ $ $

20 20 |13,583.54 | 21.49 45.35 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

21 21|13,561.98 | 21.56 45.28 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

22 22/13,540.34 | 21.63 45.21 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

23 23|13,518.64 |21.70 45.13 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

24 24 |13,496.87 | 21.78 45.06 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

25 25|13,475.02 | 21.85 44.99 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

26 26 |13,453.10 |21.92 44.92 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

27 27[13,431.10 | 21.99 44.84 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

28 28 |13,409.03 | 22.07 44.77 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

29 29|13,386.89 |22.14 44.70 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

30 30 | 13,364.68 | 22.22 44.62 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

31 31/13,342.39 | 22.29 44.55 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

32 32]13,320.02 | 22.36 44.47 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

33 33]13,297.59 | 22.44 44.40 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

34 34113,275.07 | 22.51 44.33 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

35 35]13,252.48 | 22.59 44.25 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

36 36 |13,229.82 | 22.66 44.17 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

37 37113,207.08 | 22.74 44.10 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

38 38 113,184.27 | 22.81 44.02 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

39 39 |13,161.38 | 22.89 43.95 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

40 40|13,138.41 | 22.97 43.87 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

41 41|13,115.37 | 23.04 43.79 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

42 42]13,092.25 | 23.12 43.72 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

43 43 |13,069.05 | 23.20 43.64 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

44 44 |13,045.78 | 23.27 43.56 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

45 45|13,022.42 | 23.35 43.49 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

46 46|12,998.99 | 23.43 43.41 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

47 47(12,975.48 | 23.51 43.33 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

48 48112,951.90 | 23.59 43.25 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
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s s s s s

49 49(12,928.23 | 23.67 43.17 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

50 50 |12,904.49 | 23.74 43.09 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

51 51|12,880.67 |23.82 43.01 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

52 52]12,856.76 | 23.90 42.94 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

53 53]12,832.78 | 23.98 42.86 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

54 54 |12,808.72 | 24.06 42.78 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

55 55]12,784.58 | 24.14 42.70 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

56 56 | 12,760.35 | 24.22 42.62 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

57 57 112,736.05 | 24.30 42.53 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

58 58 |12,711.67 | 24.38 42.45 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

59 59 | 12,687.20 | 24.47 42.37 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

60 60 | 12,662.65 | 24.55 42.29 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

61 61]12,638.02 |24.63 42.21 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

62 62]12,613.31  |24.71 42.13 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

63 63 |12,588.52 | 24.79 42.04 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

64 64 | 12,563.64 | 24.88 41.96 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

65 65 | 12,538.68 | 24.96 41.88 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

66 66 | 12,513.64 | 25.04 41.80 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

67 67 ]12,488.51 |25.13 41.71 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

68 68 | 12,463.30 | 25.21 41.63 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

69 69 | 12,438.01 | 25.29 41.54 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

70 70]12,412.63 | 25.38 41.46 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

71 71|12,387.17 | 25.46 41.38 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

72 72]12,361.62 | 25.55 41.29 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s s $ $

73 73]12,335.99 | 25.63 41.21 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

74 74 12,310.27 | 25.72 41.12 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

75 75|12,284.47 | 25.80 41.03 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

76 76 | 12,258.58 | 25.89 40.95 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

77 77 112,232.60 | 25.98 40.86 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

78 78 ]12,206.54 | 26.06 40.78 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
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s s s s s

79 79 12,180.39 | 26.15 40.69 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

80 80 | 12,154.15 | 26.24 40.60 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

81 81]12,127.83  |26.32 40.51 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

82 82/12,101.41 |26.41 40.43 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

83 83 12,074.91 | 26.50 40.34 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

84 84 |12,048.33 | 26.59 40.25 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

85 85|12,021.65 | 26.68 40.16 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

86 86 |11,994.88 | 26.77 40.07 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

87 87]11,968.03 | 26.86 39.98 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

88 88 |11,941.08 | 26.94 39.89 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

89 89 11,914.05 |27.03 39.80 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

90 90 |11,886.92 |27.12 39.71 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

91 91|11,859.71 |27.22 39.62 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

92 92/11,832.40 |27.31 39.53 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

93 93 |11,805.01 | 27.40 39.44 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

94 94 |11,777.52 | 27.49 39.35 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

95 95|11,749.94 | 27.58 39.26 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

9% 96 | 11,722.27 | 27.67 39.17 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

97 97 |11,694.50 | 27.76 39.07 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

98 98 | 11,666.65 | 27.86 38.98 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

99 99 | 11,638.70 | 27.95 38.89 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

100 100 | 11,610.65 | 28.04 38.80 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

101 101 |11,582.52 | 28.14 38.70 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

102 102 | 11,554.29 | 28.23 38.61 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s s $ $

103 103 | 11,525.96 | 28.32 38.51 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

104 104 | 11,497.55 | 28.42 38.42 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

105 105 | 11,469.03 | 28.51 38.33 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

106 106 | 11,440.43 | 28.61 38.23 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

107 107 | 11,411.72 | 28.70 38.13 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

108 108 | 11,382.92 | 28.80 38.04 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
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109 109 | 11,354.03 | 28.90 37.94 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

110 110 | 11,325.04 | 28.99 37.85 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

111 111 ]11,295.95 | 29.09 37.75 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

112 112 11,266.76 | 29.18 37.65 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

113 113 11,237.48 | 29.28 37.56 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

114 114 | 11,208.10 | 29.38 37.46 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

115 115]11,178.62 | 29.48 37.36 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

116 116 | 11,149.05 | 29.58 37.26 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

117 117 |11,119.37 | 29.67 37.16 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

118 118 | 11,089.60 | 29.77 37.06 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

119 119 | 11,059.73 | 29.87 36.97 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

120 120 |11,029.75 | 29.97 36.87 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

121 120 ]10,999.68 | 30.07 36.77 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

122 120 ]10,969.51  |30.17 36.67 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

123 120]10,939.24 | 30.27 36.57 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

124 120 |10,908.86 | 30.37 36.46 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

125 120]10,878.39 | 30.48 36.36 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

126 120 |10,847.81 | 30.58 36.26 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

127 120]10,817.13 | 30.68 36.16 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

128 121]10,786.35 | 30.78 36.06 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

129 122 ]10,755.47 | 30.88 35.95 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

130 123 ]10,724.48 | 30.99 35.85 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

131 124 10,693.39 | 31.09 35.75 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

132 125]10,662.20 | 31.19 35.64 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s s $ $

133 126 | 10,630.90 | 31.30 35.54 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

134 127 ]10,599.50 | 31.40 35.44 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

135 128 10,567.99 | 31.51 35.33 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

136 129 ]10,536.38 | 31.61 35.23 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

137 130 | 10,504.66 | 31.72 35.12 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

138 131]10,472.84 | 31.82 35.02 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
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139 132]10,440.91 |31.93 34.91 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

140 133 ]10,408.88 | 32.04 34.80 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

141 134 |10,376.73  |32.14 34.70 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

142 135]10,344.49  |32.25 34.59 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

143 136 10,312.13  |32.36 34.48 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

144 137]10,279.66 | 32.46 34.37 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

145 138 ]10,247.09 | 32.57 34.27 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

146 139]10,214.41 | 32.68 34.16 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

147 140 | 10,181.62 | 32.79 34.05 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

148 141]10,148.72 | 32.90 33.94 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

149 142 ]10,115.71  |33.01 33.83 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

150 143 |10,082.59  |33.12 33.72 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

151 144 | 10,049.36 | 33.23 33.61 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

152 145]10,016.02  |33.34 33.50 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

153 146 | 9,982.57 33.45 33.39 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

154 147 | 9,949.01 33.56 33.28 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

155 148 | 9,915.33 33.67 33.16 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

156 149 | 9,881.55 33.79 33.05 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

157 150 | 9,847.65 33.90 32.94 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

158 151 | 9,813.63 34.01 32.83 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

159 152 | 9,779.51 34.13 32.71 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

160 153 | 9,745.27 34.24 32.60 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

161 154 | 9,710.92 34.35 32.48 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

162 155 | 9,676.45 34.47 32.37 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s s $ $

163 156 | 9,641.86 34.58 32.25 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

164 157 | 9,607.16 34.70 32.14 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

165 158 | 9,572.35 34.81 32.02 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

166 159 | 9,537.42 34.93 31.91 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

167 160 | 9,502.37 35.05 31.79 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

168 161 | 9,467.21 35.16 31.67 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
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169 162 | 9,431.93 35.28 31.56 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

170 163 | 9,396.53 35.40 31.44 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

171 164 | 9,361.01 35.52 31.32 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

172 165 | 9,325.38 35.63 31.20 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

173 166 | 9,289.63 35.75 31.08 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

174 167 | 9,253.75 35.87 30.97 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

175 168 | 9,217.76 35.99 30.85 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

176 169 | 9,181.65 36.11 30.73 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

177 170 | 9,145.42 36.23 30.61 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

178 171 | 9,109.06 36.35 30.48 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

179 172 9,072.59 36.47 30.36 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

180 173 | 9,035.99 36.60 30.24 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

181 174 | 8,999.27 36.72 30.12 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

182 175 | 8,962.43 36.84 30.00 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

183 176 | 8,925.47 36.96 29.87 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

184 177 | 8,888.38 37.09 29.75 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

185 178 | 8,851.17 37.21 29.63 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

186 179 | 8,813.84 37.33 29.50 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

187 180 | 8,776.38 37.46 29.38 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

188 181 | 8,738.80 37.58 29.25 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

189 182 | 8,701.09 37.71 29.13 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

190 183 | 8,663.25 37.83 29.00 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

191 184 | 8,625.29 37.96 28.88 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

192 185 | 8,587.21 38.09 28.75 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s s $ $

193 186 | 8,548.99 38.21 28.62 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

194 187 | 8,510.65 38.34 28.50 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

195 188 | 8,472.18 38.47 28.37 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

196 189 | 8,433.58 38.60 28.24 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

197 190 | 8,394.86 38.73 28.11 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

198 191 | 8,356.00 38.86 27.98 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
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199 192 | 8,317.02 38.98 27.85 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

200 193 | 8,277.90 39.11 27.72 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

201 194 | 8,238.66 39.25 27.59 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

202 195 | 8,199.28 39.38 27.46 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

203 196 | 8,159.77 39.51 27.33 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

204 197 | 8,120.13 39.64 27.20 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

205 198 | 8,080.36 39.77 27.07 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

206 199 | 8,040.46 39.90 26.93 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

207 200 | 8,000.42 40.04 26.80 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

208 | 201 |7,960.25 40.17 26.67 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

209 202 | 7,919.95 40.30 26.53 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

210| 203 7,879.51 40.44 26.40 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

211 204 | 7,838.94 40.57 26.27 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

212 205 | 7,798.23 40.71 26.13 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

213 206 | 7,757.39 40.84 25.99 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

214| 207 7,716.41 40.98 25.86 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

215 208 | 7,675.29 41.12 25.72 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

216| 209 |7,634.03 41.25 25.58 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

217 210 7,592.64 41.39 25.45 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

218|  2117,551.11 41.53 25.31 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

219 212 |7,509.45 41.67 25.17 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

220|  213|7,467.64 41.81 25.03 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

221 2147,425.69 41.95 24.89 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

222 215 7,383.61 42.09 24.75 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s s $ $

223 216 | 7,341.38 42.23 24.61 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

224|  2177,299.01 42.37 24.47 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

225 218 7,256.51 42.51 24.33 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

226  2197,213.86 42.65 24.19 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

227 2207,171.07 42.79 24.05 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

228|  2217,128.13 42.93 23.90 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
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229 222 |7,085.05 43.08 23.76 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

230|  2237,041.83 43.22 23.62 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

231 224 6,998.47 43.37 23.47 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

232 225 6,954.96 43.51 23.33 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

233 226 | 6,911.30 43.65 23.18 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

234|  2276,867.50 43.80 23.04 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

235 228 6,823.55 43.95 22.89 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

236|  2296,779.46 44.09 22.75 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

237 230 | 6,735.22 44.24 22.60 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

238|  2316,690.83 44.39 22.45 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

239 232 6,646.30 44.54 22.30 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

240 |  2336,601.61 44.68 22.15 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

241 2346,556.78 44.83 22.01 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

242 235 6,511.80 44.98 21.86 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

243 236 | 6,466.67 45.13 21.71 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

244|  2376,421.39 45.28 21.56 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

245 238 | 6,375.95 45.43 21.40 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

246 | 239 6,330.37 45.58 21.25 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

247 240 | 6,284.63 45.74 21.10 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

248 |  2416,238.74 45.89 20.95 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

249 242 6,192.70 46.04 20.80 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

250 | 243 6,146.50 46.20 20.64 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

251 244 | 6,100.15 46.35 20.49 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

252 245 | 6,053.65 46.50 20.33 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s s $ $

253 246 | 6,006.99 46.66 20.18 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

254|  2475,960.17 46.81 20.02 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

255 248 | 5,913.20 46.97 19.87 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

256 | 249 | 5,866.08 47.13 19.71 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

257 250 | 5,818.79 47.28 19.55 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

258 |  2515,771.35 47.44 19.40 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54




101

s s s s s

259 2525,723.75 47.60 19.24 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

260 | 253 5,675.99 47.76 19.08 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

261 254 | 5,628.07 47.92 18.92 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

262 255 | 5,579.99 48.08 18.76 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

263 256 | 5,531.76 48.24 18.60 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

264 | 257 5,483.36 48.40 18.44 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

265 258 | 5,434.80 48.56 18.28 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

266 | 259 |5,386.07 48.72 18.12 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

267 260 | 5,337.19 48.88 17.95 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

268 |  2615,288.14 49.05 17.79 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

269 262 | 5,238.93 49.21 17.63 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

270 | 263 5,189.56 49.38 17.46 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

271 264 | 5,140.02 49.54 17.30 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

272 265 | 5,090.31 49.70 17.13 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

273 266 | 5,040.44 49.87 16.97 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

274| 267 |4,990.40 50.04 16.80 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

275 268 | 4,940.20 50.20 16.63 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

276 | 269 | 4,889.83 50.37 16.47 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

277 270 | 4,839.29 50.54 16.30 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

278 |  2714,788.58 50.71 16.13 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

279 2724,737.71 50.88 15.96 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

280 | 273 |4,686.66 51.05 15.79 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

281 274 |4,635.45 51.22 15.62 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

282 275 | 4,584.06 51.39 15.45 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s s $ $

283 276 | 4,532.50 51.56 15.28 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

284 |  2774,480.77 51.73 15.11 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

285 278 | 4,428.87 51.90 14.94 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

286 | 279 |4,376.79 52.08 14.76 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

287 280 | 4,324.55 52.25 14.59 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

288 |  2814,272.12 52.42 14.42 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
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289 282 | 4,219.52 52.60 14.24 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

290 | 283 4,166.75 52.77 14.07 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

291 284 | 4,113.80 52.95 13.89 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

292 285 | 4,060.68 53.13 13.71 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

293 286 | 4,007.37 53.30 13.54 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

294 | 287 3,953.89 53.48 13.36 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

295 288 | 3,900.24 53.66 13.18 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

296 | 289 |3,846.40 53.84 13.00 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

297 290 | 3,792.38 54.02 12.82 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

298|  2913,738.19 54.20 12.64 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

299 292 | 3,683.81 54.38 12.46 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

300 | 293 3,629.25 54.56 12.28 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

301 294 3,574.51 54.74 12.10 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

302 295 | 3,519.59 54.92 11.92 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

303 296 | 3,464.48 55.11 11.73 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

304 | 297 3,409.19 55.29 11.55 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

305 298 | 3,353.71 55.47 11.36 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

306 | 299 | 3,298.06 55.66 11.18 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

307 300 | 3,242.21 55.84 10.99 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

308 | 301 3,186.18 56.03 10.81 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

309 302 | 3,129.96 56.22 10.62 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

310| 303 3,073.56 56.40 10.43 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

311 304 | 3,016.96 56.59 10.25 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

312 305 | 2,960.18 56.78 10.06 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s s $ $

313 306 | 2,903.21 56.97 9.87 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

314| 307 2,846.05 57.16 9.68 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

315 308 | 2,788.70 57.35 9.49 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

316 | 309 |2,731.16 57.54 9.30 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

317 310 2,673.42 57.73 9.10 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

318|  3112,615.50 57.93 8.91 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
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319 3122,557.38 58.12 8.72 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

320| 313 2,499.06 58.31 8.52 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

321 314 | 2,440.56 58.51 8.33 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

322 315 2,381.85 58.70 8.14 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

323 316 | 2,322.95 58.90 7.94 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

324| 317 |2,263.86 59.09 7.74 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

325 318 | 2,204.57 59.29 7.55 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

326 | 319 2,145.08 59.49 7.35 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

327 320 2,085.39 59.69 7.15 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

328 |  3212,025.50 59.89 6.95 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

329 322(1,965.42 60.09 6.75 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

330  323[1,905.13 60.29 6.55 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

331 324 1,844.64 60.49 6.35 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

332 3251,783.95 60.69 6.15 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

333 326 1,723.06 60.89 5.95 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

334|  3271,661.97 61.09 5.74 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

335 328 | 1,600.67 61.30 5.54 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

336 |  3291,539.17 61.50 5.34 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

337 330 1,477.46 61.71 5.13 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

338|  331|1,415.54 61.91 4.92 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

339 3321,353.42 62.12 4.72 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

340|  333/1,291.10 62.33 4.51 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s $ $ $

341 334(1,228.56 62.53 4.30 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

342 335 1,165.82 62.74 4.10 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ s s $ $

343 336 | 1,102.87 62.95 3.89 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

344|  337/1,039.71 63.16 3.68 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

345 338 | 976.33 63.37 3.47 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

346 | 339 |912.75 63.58 3.25 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

347 340 | 848.96 63.80 3.04 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

348 | 341 784.95 64.01 2.83 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
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349 342 | 720.73 64.22 2.62 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

350 | 343 656.29 64.44 2.40 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

351 344 |591.64 64.65 2.19 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

352 345 | 526.77 64.87 1.97 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

353 346 | 461.69 65.08 1.76 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

354 | 347 396.39 65.30 1.54 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

355 348 | 330.87 65.52 1.32 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

356 | 349 |265.14 65.74 1.10 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
s s s s s

357 350 | 199.19 65.95 0.88 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

358 |  351133.01 66.17 0.66 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

359 352 | 66.62 66.39 0.44 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54
$ $ $ $ $

360 | 353 (0.00) 66.62 0.22 $ 66.84 7.06 3.64 $77.54

$ $ $ $ $ $
TOTAL 14,000.00 10,061.73 24,061.73 | 2,541.60 1,31040 | 27,913.73
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APENDICE E

ENCUESTA REALIZADA A LA POBLACION DEL SECTOR

Las preguntas realizadas en la encuesta fueron las siguientes:
1.-;Donde reside actualmente?

e Jujan

e Nueva Palma

e LaElva

e San José

2.-Le gustaria cambiar de lugar de residencia?

e Sj

e No

3.-¢Su vivienda es propia?

e Si
e NO
e Otra

4.-;Ha realizado ampliaciones a su vivienda?

e Si

e NoO

5.-¢Usted desearia adquirir una vivienda dentro de una zona residencial con

infraestructura y servicios?

e Si
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e No

6.-¢ Tiene planeado adquirir una vivienda mas comoda o en otro sector?

e Si

e No

7.-¢Si encontrara una vivienda a la que pueda acceder, tiene alguna posibilidad

de crédito o de fondos propios para adquirirla?

e Sj

e No

8.-¢Usted espera que el gobierno o el municipio implemente un programa

habitacional al cual pudiera acceder?

e Sj

e No

9.-¢Cree usted que el desarrollo de ciudadelas con &reas comunales y a precios

accesibles, son necesarias en el sector?

e Si

e NoO

10.-En caso de que se inicie el desarrollo y venta de terrenos y viviendas en

ciudadelas en el sector, Usted estaria interesada en comprar?

e Si

e NoO

11.- ;Cuaél cree Usted que debe ser el area para su terreno propio?
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e de 80 a 100 metros
e de 100 a 120 metros
e mas de 120 metros

e Ninguno

12.-¢ Necesitaria financiamiento para la compra del terreno?

e Si

e No
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