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RESUMEN (ABSTRACT) 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

El presente trabajo de titulación  resulta de la búsqueda de soluciones formales y funcionales que tiene como fin  diseñar  una propuesta  arquitectónica de un  proyecto de vivienda híbrida 

progresiva multifamiliar  para  acoger a los damnificados del terremoto del 16 de abril de 2016 en la ciudad Muisne.  Se integra al entorno inmediato por medio del desarrollo de actividades 

comerciales y socioculturales dentro del conjunto para los habitantes del sector con la creación de ejes, transformándolos como nuevos flujos de circulación comercial a nivel sectorial a través  de 

la constitución de módulos de vivienda comercial en la planta baja de los bloques multifamiliares, destinando espacios hechos para fomentar la relación comunitaria entre módulos y terrazas 

cubiertas.  Revitalizando el entorno por medio de la  implantación  de plazas de integración  generando espacios públicos y puntos de encuentro para  facilitar la interacción y participación entre 

diferentes actividades y aprovechar las visuales al brazo de mar. 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 

Palabras Claves: Viviendas, módulos, materiales prefabricados, plazas, comercio, integración barrial. 
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 Objetivo general del proyecto
Desarrollar un proyecto arquitectónico de vivienda híbrida progresiva multifamiliar, que fomente la participación colectiva, el desarrollo de actividades comerciales y socioculturales de los 
habitantes de la ciudad Muisne, provincia de Esmeraldas.

 Problema /Necesidad
Es una de las zonas costeras más afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016; quedaron devastadas la mayoría de las viviendas y se evidenció la pérdida del hábitat de la población. 
se tomaron ciertas medidas en el diseño del proyecto para recuperar la identidad de los barrios perdidos. 
 
 Propuesta
Integrar la arquitectura de la vivienda tradicional de Muisne con el entorno,  generando espacio público que promueva actividades barriales y económicas para el beneficio de familias, 
moradores y comunidad. 
 
 Análisis de sitio
Situado a cuatro metros sobre el nivel del mar, el proyecto se desarrolla en un área de 8000 m2. Su frente orientado al suroeste, colinda con el muelle principal del continente, malecón y  brazo 
de mar. Al noroeste limita con una cancha de fútbol y al sureste con una gasolinera. Está rodeado en su totalidad por uso de suelo residencial. La incidencia solar es constante en el tramo 
longitudinal del terreno, por lo que se sugiere implementar sistemas pasivos que ayuden al confort de los usuarios. La dirección de los vientos predominantes proviene desde el mar y están 
dirigidos hacia el frente del terreno; por lo tanto se puede aprovechar dicha orientación para situar corredores y varias actividades que beneficien los usuarios por poseer un ambiente 
agradable.

M E M O R I A  D E S C R I P T I V A

FIGURA 2. Mapa de acercamiento
FUENTE. Bucheli. E, 2017

FIGURA 3. Análisis del sitio
FUENTE. Bucheli. E, 2017
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FIGURA 4. Análisis de actividades
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FAMILIA 
5 MIEMBROS

VIVIENDA CON 
CRECIMIENTO

AGRUPACIÓN DE 
VIVIENDAS

ACTIVIDADES COMERCIALES 
EXISTENTES

COMERCIO EN 
MULTIFAMILIAR

ZONA TURÍSTICA CRECIMIENTO 
ECONÓMICO

ATRACTIVO URBANO

E S T R A T E G I A S  D E L  P R O Y E C T O

U S U A R I O  A N Á L I S I S

1. EJES REGULADORES

U R B A N A S

A R Q U I T E C T Ó N I C A S C O N S T R U C T I VA S

2. ASOCIACIÓN EN BLOQUES 3. FORMA ABIERTA 4. PLAZA CENTRAL - ÁREAS VERDES

1. MÓDULO DE UNIDAD DE VIVIENDA 
CON CRECIMIENTO PROGRESIVO

1. USO DE MATERIALES PREFABRICADOS 
PARA SU FÁCIL MONTAJE

2. USO DE ESTRUCTURA 
APORTICADA

3. UBICACIÓN EQUIDISTANTE DE 
CIRCULACIÓN VERTICAL Y ESPACIOS DE 
INTEGRACIÓN

2. COMERCIO EN PLANTA BAJA 4. PASILLOS CON VISUALES 
HACIA EL INTERIOR

15

 
El edificio multifamiliar surge de una vivienda colectiva, en altura tendrá capacidad 
habitacional para 54 familias, cada unidad de vivienda diseñada  con capacidad para 
crecimiento familiar para el uso de 5 miembros. 
  
 Condicionantes físicas del terreno
-Asentamientos informales existentes  sobre el terreno a trabajar, matorrales y caminos no 
planificados. 
-Ausencia de espacio público cualificado y de áreas verdes que conecten actividades.
-Ausencia de servicio de alcantarillado y agua potable. 
-Suelos arenoso - arcilloso según los datos del GADM.
-Expuesto a amenazas naturales como sismos, tsunamis y lluvias.
-Efectos nocivos para la salud por cercanía a una gasolinera colindante con el terreno a 
intervenir.

Trazado inicial según recorridos  y geometría del terreno. Según teoría del Arq. Oscar Hansen. Integración barrial con espacios públicos de calidad - barrera 
vegetal para protección contra gasolinera y huertos.

Mayor ganancia en áreas de espacio público.

Genera mayor tránsito peatonal y 
actividades en el proyecto. Mayor cercanía a vivienda

Contacto visual entre usuarios, 
mayor seguridad. 

Alude a vivienda tradicional con 
crecimiento a futuro.

Eficacia en la construcción. Permite manejar una retícula.

FIGURA 6. Estrategias
FUENTE. Bucheli. E, 2017

FIGURA 5. Análisis de usuario
FUENTE. Bucheli. E, 2017
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El proyecto está conformado por bloques multifamiliares de acuerdo al trazado de ejes, 
dispuestos por la dirección de los recorridos que hacen los usuarios y visuales. El proyecto, 
busca desarrollar una arquitectura híbrida que se adecúe a las necesidades del usuario 
implementando plazas centrales, comercio en planta baja, espacios públicos cualitativos. 
Estos criterios definirán la ubicación de los multifamiliares logrando grandes áreas 
destinadas a espacios públicos. Se plantea la agrupación de módulos, para dar lugar a una 
estructura metálica modulada de acuerdo a las dimensiones de la unidad de vivienda 
mínima con crecimiento horizontal a futuro. Formando un edificio multifamiliar generando 
interacción entre ellos a través de circulación  vertical y horizontal. Uso de materiales 
prefabricados ante la emergencia ocasionada por el terremoto para su rápida construcción 
en el sitio.

Para lograr el proyecto son necesarias tres intervenciones: Urbana, Conjunto de bloques 
multifamiliares y unidad de vivienda mínima. El diseño fue hecho en base a las necesidades 
de los habitantes y condicionantes existentes. Busca recuperar la estructura de los barrios 
perdidos y mejorar el sistema de vivienda tradicional de la isla Muisne.

La intervención urbana se genera partiendo de recorridos de usuarios que transitan en el 
sector  atravesando de cierta forma el terreno que da lugar al trazado de ejes de no 
afectación en el suelo, estos marcan espacios que no deben ser ocupados por edificios.
Los ejes nacen de la selección de puntos referenciales del sector como: muelle de carga, 
muelle de pescadores, cancha de fútbol y zonas residenciales, intersectándose entre sí 
para lograr que cada usuario tenga varias posibilidades de recorrer el proyecto. 

Por otro lado para la intervención urbana se utilizó el criterio de la forma abierta, propuesta 
por el Arquitecto polaco Oscar Hansen. Se centra en la flexibilidad y la cualidad del espacio 
desde una perspectiva individual y colectiva  (vivienda mínima y multifamiliar), dando 
importancia a los recorridos abiertos dentro del proyecto. Se basa en utilizar formas 
abiertas evitando cerrar espacios porque defiende una arquitectura colectiva, donde se le 
da  protagonismo al usuario para que pueda desarrollar  una vida en comunidad.
En este caso la implementación de la plaza central hace referencia a la típica plaza 
característica de los pueblos, ya que los habitantes invadían las calles hechas para los 
vehículos destinándolas como lugares de recreación, volviéndola una zona peligrosa. 

A través del diseño de la plaza se logra la integración barrial entre el conjunto y el sector, 
sacando ventaja con  visuales hacia el brazo de mar y recuperando la identidad de los 
barrios perdidos. Existe flexibilidad en el espacio y está abierta a la transformación continua 
de diversos usos, priorizando el  desarrollo de actividades, juegos, actos a través de los 
cuales emerge la acción colectiva.

Se incorporó áreas verdes para complementar el proyecto con espacios públicos de 
calidad y una barrera vegetal para que exista una protección contra la gasolinera por 
emisión de compuestos orgánicos en el aire como el benceno que incrementa el riesgo a 
padecer cáncer. 

P A R T I D O  A R Q U I T E C T Ó N I C O F U N C I Ó N  D E L  P R O Y E C T O

FIGURA 7. Partido arquitectónico
FUENTE. Bucheli. E, 2017

FIGURA 8. Esquema de Barrio tradicional de Muisne
FUENTE. Bucheli. E, 2017
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La intervención de conjunto de bloques multifamiliares está dado por la selección de una 
tipología propuesta por Peter y Allison Smithson cuyo proyecto se llama ¨Robin Hood 
Gardens¨, dicho conjunto habitacional está dispuesto por bloques que abrazan un jardín 
central utilizado como un espacio común para los residentes. 

En este caso el conjunto habitacional crece en altura y se desarrolla por la asociación del 
bloque 1 y bloque 2  de 3  plantas y terraza cada uno, la ubicación de los bloques está 
dispuesta según la posición de los ejes en el terreno ganando mayor espacios de 
integración para el desarrollo de actividades barriales. Los bloques multifamiliares cumplen 
diversas funciones. Se propuso que el bloque 1 genere comercio en planta baja ya que es 
el edificio más cercano a la calle para fácil abastecimiento de locales comerciales, creando 
un ambiente de bastante movimiento donde obtendrán actividades tales como comprar, 
comer, dialogar, relajar  y disfrutar de un espacio acogedor con vista agradable al brazo de 
mar. El tipo de comercio que se plantea es con relación a las actividades existentes en el 
lugar como la venta de mariscos frescos, artesanías, lugares de comida, productos y 
servicios. Por otro lado se destinó la planta baja del bloque 2 para las personas con 
movilidad reducida, utilizando la parte posterior de dicho bloque para fomentar actividades 
entre ellos tales como asados y lugar de descanso en contacto con la naturaleza. 

En ambos bloques, se dispuso como residencial el primer y segundo piso, al cual tienen 
acceso por medio de circulación vertical equidistante  entre usuarios de esta forma obtienen 
mayor cercanía a sus departamentos de manera segura, por medio de pasillos diseñados 
hacia el interior del proyecto generando  contacto visual entre los habitantes y concebir 
espacios de socialización con vistas a la plaza.  La conformación del bloque multifamiliar 
crea un espacio de relación comunitaria que complementa el espacio público, el primero, es 
un espacio intermedio que se forma a nivel de la escalera y el segundo, es el área de 
terraza con cubierta y vista hacia el brazo de mar, donde se pueden realizar actividades de 
descanso, recreación y zona de huertos.

La intervención de vivienda mínima consiste en crear un módulo que permita el 
crecimiento horizontal, este módulo alude a la arquitectura tradicional de acuerdo a 
tipologías analizadas de las viviendas de la ciudad Muisne. Las viviendas sacan el máximo 
partido donde se puede observar  la versatilidad, ofreciendo espacios que se pueden 
adecuar a diversos grupos familiares conforme sus necesidades, esto genera dos tipos de 
módulos de plantas arquitectónicas. 

El módulo estándar, inicialmente es de 34m2, cuenta con un baño, un dormitorio, cocina y 
comedor, cuando crece a futuro es de 50 m2, se expande horizontalmente con un 
dormitorio y balcón. Un dormitorio de la vivienda se vuelve flexible al no tener  pared  y 
poseer mobiliario móvil, cuando es de día está configurado de manera diferente al de la 
noche. El módulo de movilidad reducida, hace referencia al módulo estándar cuya 
desigualdad se ve reflejada en el área del baño para las personas con movilidad reducida. 
 

 

Se utilizó el sistema constructivo de pórticos porque permite lograr una modulación en 
el diseño del multifamiliar, en este caso la modulación de la estructura fue establecida en 
base a la modulación de la vivienda y dicha vivienda se estableció en relación a las áreas 
consideradas en el programa arquitectónico. 

Tanto el bloque 1 como el bloque 2 cuentan con diez pórticos de estructura de acero con 
columnas y vigas metálicas cuya dimensión modular es  de 7,20 m x 7,30 m, aparte posee 
escaleras metálicas independientes por el cual se comunica todo el edificio. 
Ante la emergencia ocasionada por el terremoto nace la necesidad de utilizar materiales 
prefabricados para agilitar el proceso de construcción ahorrándose tiempo y dinero ya que 
cuenta con un fácil montaje de las piezas y estas son moduladas. Los materiales 
prefabricados a utilizar son vigas en I, perfil en C, columnas metálicas en I, Estilpanel, 
Aislapanel para paredes y cubiertas, pvc. 

C O N S T R U C T I V O  A N Á L I S I S

FIGURA 9. Esquema Robin Hood Gardens
FUENTE. Bucheli. E, 2017

FIGURA 10. Esquema de la propuesta
FUENTE. Bucheli. E, 2017

FIGURA 11. Tipología de vivienda en Muisne
FUENTE. Bucheli. E, 2017

Bloque 1
Bloque 

1

Bloque 
2

Bloque 2
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N+ 9,36 M

TERRAZA CORREDORES RESIDENCIA COMERCIO CIRCULACIÓN VERTICAL

N+ 6,30 M

DOBLE 
FACHADA

N+ 3,24 M

N+ 0,18 M

 

Se planteó una propuesta integral por medio de plazas, parques,  el proyecto se integra con 
el sector a través  de la creación de ejes, se relaciona por medio de las distintas actividades 
que se realizan en el sector como por ejemplo, la circulación diaria de los trabajadores que 
se dirigen a los muelles de pesca y de carga que se encuentran frente al terreno los cuales 
transitan por el malecón o por la calle y pasan por el terreno, la cancha de fútbol ubicada a 
un costado del proyecto, provocando encuentros barriales y  la zona residencial de 
alrededor, hacen que transiten por este nuevo camino para llegar a sus diferentes destinos 
y a su vez ocupen, consuman, el comercio  y converjan en las plazas generando interacción 
entre usuarios y promoviendo actividades al aire libre de forma dinámica, logrando crear un 
sentido de pertenencia o identidad barrial. También se tomó en cuenta las vistas al brazo de 
mar desde las plazas logrando un ambiente acogedor, dentro de las áreas propuestas 
existen áreas destinadas a la contemplación  y juegos de niños, ubicadas  en los extremos 
del conjunto frente al brazo de mar, para el aprovechamiento de los recursos naturales y 
para que los habitantes del sector utilicen el espacio como un lugar de descanso donde 
pueden también utilizarlo para desarrollar alguna actividad bajo la sombra de árboles.  
 
 

El proyecto está formado por dos bloques de vivienda con forma de prismas rectangulares, 
están desarrollados de forma que no afecten el paso de peatones, tienen una abertura 
central donde se encuentra la circulación vertical, el remate de los edificios es retranqueado  
para aprovechar luz cenital sobre los huertos.  
Las fachadas del proyecto resaltan un tratamiento modular, la fachada interna que da a la 
plaza es lograda mediante una modulación ordenada  “sucesión de Fibonacci” que recubre 
en su totalidad los pasillos que conectan a los departamentos dándoles mayor privacidad y 
la fachada exterior esta lograda mediante el recubrimiento de la pared expuesta al sol.

 

El tratamiento que tiene el edificio para bajar el índice de radiación solar y por ende el 
consumo energético. Se logra a través de la aplicación de sistemas pasivos y materiales 
que producen confort térmico, como: terraza cubierta, doble fachada y utilización del 
material principal  “PVC”, se lo selecciona por su facilidad de proceso, alta resistencia, 
precios asequibles y propiedades, es un material que  funciona adecuadamente y es 
permitido su uso porque se encuentra dentro del rango recomendable cuya temperatura 
máxima es 60° o 65°, de esta forma ayuda a que el edificio mantenga un ambiente 
agradable aun en las horas donde el sol incide con más potencia.
Se seleccionó un material para las paredes que se denomina paneles aislados, este 
material tiene seis centímetros de espesor y evita que el calor pase al interior del edifico, 
por medio del material interior llamado Poliestireno expandido. 
Se destinó un área para la recolección de basura  de todo el conjunto para que el  lugar se 
encuentre más limpio y ya no tengan la costumbre de acumularla en montones para la 
quema posterior,  está ubicada en el área de carga y descarga para que el camión la recoja 
fácilmente. (Ver programa arquitectónico tabla 3 y 4)
Se trazó una planta de tratamiento de aguas servidas y aguas grises para no afectar el 
ecosistema circundante, y la reutilización de dicha agua para riegos de jardines del 
conjunto. (Ver programa arquitectónico tabla 3 y 4) 

C O N T E X T O  U R B A N O  R E L A C I Ó N

F O R M A  A N Á L I S I S

S O L U C I Ó N  A M B I E N T A L

FIGURA 12. Axonometría del despiece del proyecto
FUENTE. Bucheli. E, 2017
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TABLA 1. Programa arquitectónico de vivienda inicial
FUENTE. Bucheli. E, 2017

TABLA 2. Observaciones de programa arquitectónico de vivienda inicial
FUENTE. Bucheli. E, 2017

P R O G R A M A  A R Q U I T E C T Ó N I C O

0,50 1,00 2,00

0,50 1,00 2,00

0,50 1,00 2,00

OBSERVACIONES

ESPACIOS

Sala

Comedor

Cocina

Baño

La sala contiene 2 sofás= 3 m2 y mesa= 0.72 m2 para la interacción entre familiares.

Comedor dividido por la mitad para 5 personas, así se aprovecha más espacio para lograr una mejor 
circulación interior. 5 sillas= 0.80 m, mesa= 1.30 m

La cocina cuenta con el lavaplatos= 0.60 m2, un área para preparar alimentos= 0.54 m2, cocina= 0.30 m2 y 
refrigerador= 0.34 m2

El baño constará de las piezas básicas, inodoro= 0272 m2, lavabo= 0.42 m2 y ducha= 0.81 m2

La habitación principal deberá tener iluminación y ventilación natural. El closet constará con un mueble a 
media altura y zapateras. Cama de matrimonio= 2.83 m2, litera= 1.85 m2, armario= 0.72 m2

SUBTOTAL

CIRCULACIÓN

TOTAL

Habitación
principal

5

5

2

1

5

0.65

0.65

0.65

0.65

0.65

3.25

3.25

1.30

0.65

3.25

3.75

2.10

2.78

1.50

5.40

7.00

5.50

4.00

2.50

28.00

7.00

35.00

9.00

M2 POR 
PERSONA

MOBILIARIO
M2

ÁREA TOTAL 
M2

ÁREA TOTAL 
M2 MÍNIMA 
POR # DE 

PERSONAS

#USUARIOS

FIGURA 13. Axonometría del módulo de la vivienda inicial
FUENTE. Bucheli. E, 2017

FIGURA 14. Axonometría del módulo de la vivienda final - día
FUENTE. Bucheli. E, 2017

FIGURA 15. Axonometría del módulo de la vivienda final - noche
FUENTE. Bucheli. E, 2017
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OBSERVACIONES

ESPACIOS

Plaza

Estacionamiento

Cuarto de 
máquinas

Plazas. * En conjuntos de hasta 70 viviendas la plaza tendrá una superficie de 200 m2
-- Área de circulación de persona en espacio exterior 1.20 m2 
El uso de esta área  funciona como un espacio versátil, que lo pueden ocupar de acuerdo a las necesidades 
que se les presente a la comunidad. 250 sillas = 40 m2 

Cuarto de máquinas. Espacio para generador = 8 m2

Cuarto de desechos. ***0.02 m3 por habitacion

Estacionamiento. *** Ancho mínimo de 4.80 x 2.80 , capacidad reducida 4.80 x 3.50 m
Capacidad reducida: 1 parqueo por 25 lugares o fracción

25 parqueos de vivienda:
4.80 x 2.80= 13.44 x 25= 336 m2
2 parqueo Movilidad reducida:
4.80 x 3.50= 16.80 m2 x 2= 3.36 m2

Planta de tratamiento de aguas negras. *** 50 lt / agua / día
50 viviendas
5 personas
50 x 5 x 0.05= 12.5 m3 (1 día)
Hermética= 12.5 m3 x 5 días= 62.5 m3 / 3= 21 m2

Planta de tratamiento de aguas grises. *** 200 lt / agua / día
50 viviendas
5 personas
200 x 5 x 0.20= 200 m3 (1 día)
Hermética= 200 m3 x 5 días= 1000 m3 / 3= 333 m2

Cisterna. *** 250 lt / agua / día
50 viviendas
5 personas
250 x 5 x 0.25= 250 m3 (1 día)
Hermética= 250 m3 x 5 días= 1250 m3 / 3= 417 m2

SUBTOTAL

CIRCULACIÓN

TOTAL

Planta de 
tratamiento de 
aguas negras

Planta de 
tratamiento de 
aguas grises

250

25

1

250

1.20

-

0.65

-

300

-

0.65

-

40

383

8

-

340

Comercio 54 0.65 35.1 5.50 40.60

383

9

Cisterna

Cuarto de 
desechos

250 - - -

250 - - -

417

333

1 0.65 0.65 1.50 2.50

1545.85

376.31

1922.16

21

M2 POR 
PERSONA TOTAL

ÁREA EXTERIOR

MOBILIARIO
M2

ÁREA TOTAL 
M2#USUARIOS

TABLA 3. Programa arquitectónico de áreas exteriores.
FUENTE. Bucheli. E, 2017

TABLA 4. Observaciones de programa arquitectónico de áreas exteriores
FUENTE. Bucheli. E, 2017
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BLOQUE 2

BLOQUE 1

CIRCULACIÓN

OCUPACIÓN DE ESPACIO

ÁREA SOCIALHUERTOSVIVIENDACOMERCIO

RECORRIDOSESCALERAS

BLOQUE 2

BLOQUE 1

PLANTA BAJA PLANTA ALTA TERRAZA

PLANTA BAJA PLANTA ALTA TERRAZA

FIGURA 18. Análisis de la función
FUENTE. Bucheli. E, 2017
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1. FUNDICIÓN DE ZAPATAS CORRIDAS 2. INSTALACIÓN DE ESTRUCTURA METÁLICA 3. INSTALACIÓN DE STEEL PANEL 4. INSTALACIÓN DE PAREDES DE AISLAPANEL 5. COLOCACIÓN DE ESTRUCTURA Y 
MATERIAL DE CUBIERTA 

El diseño estructural que se ha seleccionado para desarrollar el proyecto es mixto, con 
cimentación de hormigón armado de zapata corrida, losa de Estilpanel y una 
superestructura de acero galvanizado para las vigas y columnas. 
El modelo estructural es concebido partiendo del tipo de terreno y de la forma modular del 
edifico, El terreno tiene suelo arenoso-arcilloso por lo tanto hay que mejorarlo con un metro 
de profundidad de relleno compactado con 95% de proctor modificado.

 -Acondicionamiento del terreno
El terreno a intervenir es utilizado actualmente como estacionamiento de carros y 
maquinarias de construcción, no le dan mantenimiento por ende requiere trabajos previos 
a su construcción como desbroce, acondicionamiento del terreno y  posterior nivelación, por 
lo que existen matorrales a lo largo del terreno. 
 -Infraestructura
El proyecto cuenta con los servicios de infraestructura necesarios para el buen 
funcionamiento, en su totalidad se trata de instalaciones de circuitos derivados de 
alumbrado y tomacorrientes dentro del proyecto habitacional.
 
 

Para las instalaciones sanitarias se tuvo que considerar la inexistencia del sistema de 
alcantarillado y agua potable por lo que se tuvo que implementar sistemas de recolección 
de agua y residuos. Por lo tanto los sistemas que se aplicaron son:
 -Cisterna de 417 m3, está ubicada en el jardín del área de carga y descarga,  
planteada para 250 personas, donde cada habitante gasta 200 lt de agua al día.
 -Planta de tratamiento de aguas negras de 21 m3, está ubicada en el jardín del área 
de carga y descarga, planteada para 250 personas, donde cada habitante segrega 50 litros 
al día.
 -Planta de tratamiento de aguas grises de 333 m3, está ubicada en el jardín del área 
de carga y descarga,  planteada para 250 personas, donde cada habitante gasta  200 litros 
de agua al día.
 -Cuarto de desechos de 3 m2, ubicado sobre el jardín del área de carga y descarga,  
lugar donde se depositan los desechos del conjunto para posterior recolección por el carro 
de basura.

El sistema de agua potable funciona con abastecimiento de tanqueros los cuales depositan 
el agua potable a la cisterna general y se distribuye a los edificios mediante las líneas de 
reparto. Para llenar las cisternas de cada bloque multifamiliar se utilizó el sistema de vasos 
comunicantes, en donde se llenan equitativamente.

M E M O R I A  T É C N I C A
El sistema sanitario será por gravedad, reduciendo el costo de energía eléctrica para su 
funcionamiento. Consta de una cisterna a nivel de terreno y bomba impelente que impulsa 
el agua a un tanque elevado del cual se reparte a cada departamento.
Para recoger las aguas lluvias se ha planteado en la cubierta un canalón que recoja la 
vertiente y el desagüe a través de 6 bajantes de 4 pulgadas de diámetro cada una. Las que 
llevarán el agua a cajas de recolección a nivel de piso, ubicadas en el exterior del edificio. 
Se considera que dichas bajantes puedan evacuar 100 m2 de cubierta para una lluvia de 
150 ml y transportarlas a una cámara de recolección para reutilizarlas en aguas de riego. 
Se considera adicionalmente 2 bajantes de 3 pulgadas que recojan el agua de la cubierta. 

 

Para las instalaciones eléctricas se considera establecer  el sistema a través de un 
transformador, para esto en el diseño eléctrico se consideró un cuarto para generador y 
transformadores ubicados sobre la calle secundaria, con el fin de que la acometida esté 
cercana a la línea existente y desde allí se distribuyan los cables por todo el conjunto. Se 
pensó también en la colocación de luz artificial para la iluminación interior y exterior.

 

 Cimentación 
El sistema de cimentación seleccionado es de zapata corrida de hormigón armado en 2 
sentidos, con vigas de cimentación de 0.30 x 0.60 m. Sobre la viga se rellena con un muro 
de  hormigón ciclópeo de 0.30 x 0.60  m para que quede al nivel del piso terminado. El eje 
central es el que tiene mayor dimensionamiento porque es el que recepta la mayor carga.

 Columnas
Las columnas son de acero rectangulares de  0.20 x 0.30 m en planta baja, 0.20 x 0.25 m 
en primer alto, 0.20 x 0.20 m segundo alto y 0.15 x 0.15  m en terraza.  Se buscó que las 
columnas tengan en su mayoría el mismo dimensionamiento.  
 
 Vigas
El dimensionamiento de las vigas fue considerado con 4 peraltes diferentes para que las 
cargas sean distribuidas uniformemente por las columnas, losas hasta la cimentación. 
 
 Vigas de losa y cubierta
 Viga I V1
La viga principal con peralte de 35 cm, ubicadas en la parte longitudinal del edificio son las 
que soportan la mayor carga. 

I N S T A L A C I O N E S  S A N I T A R I A S

I N S T A L A C I O N E S  E L É C T R I C A S

E S T R U C T U R A  E L E M E N T O S

FIGURA 19. Axonometría del proceso constructivo
FUENTE. Bucheli. E, 2017
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Viga I V2
Con peralte de 20 cm, están ubicadas a lo largo de la parte transversal del edificio, 
distribuidas uniformemente en las viviendas. 
Viga I V3
Con peralte de 20 cm, se encuentran ubicadas en la parte posterior de la vivienda, en el 
área destinada al crecimiento a futuro. 
Viga I V4
Con peralte de 214 cm, se encuentran ubicadas a un costado del eje de circulación vertical. 
Son las que amarran el pilar de la escalera con la viga de apoyo de la losa. 
 
 Losa
La losa seleccionada de Estilpanel de 0.15 m de espesor son paneles de acero estructural  
galvanizados, con corrugación trapezoidal, que descansan sobre las vigas de acero, se 
coloca una malla electrosoldada y se funde con hormigón,  permite tener una estructura 
liviana ahorrando tiempo y mano de obra.
 
 Paneles 
El sistema para cubiertas y paredes “Aislapanel”, es un panel modular estructural 
compuesto por un núcleo de poliestireno expandible autoextinguible, recubierto por ambas 
caras con láminas de acero galvanizado o aluminio zinc, prepintadas al horno con pintura 
poliéster. 

 Cubierta
Panel de cubierta denominado “Aislapanel” de  0.06 m de espesor, cuenta con una capucha 
o tapa, que se coloca a presión entre la unión de los paneles, de esta forma se garantiza un 
sellado hermético ya que los pernos de sujeción quedan tapados eliminando futuros goteos. 

 Paredes
Para las paredes de la edificación se usará el panel de pared denominado “Aislapanel”,  con 
un sistema machihembrado de unión lateral, lo que provoca mejor presentación e higiene 
por su superficie lisa y homogénea con mayor facilidad de instalación y menor costo, este 
sistema tiene una gran vida útil por las buenas características de aislamiento del 
poliestireno expandido, sumada a la protección de acero galvanizado prepintado. 

 Pasamanos
Tubo de acero inoxidable semibrillante de 2" e= 2mm con malla metálica soldada a tubo.

 Ventanas
Se colocan añas rollizas dispuestas a manera de chazas que cubren todo el vano de la 
ventana para la protección solar. 

 Textura de piso 
Se crearon módulos rectangulares en los cuales se utiliza adoquín vibroprensado de 
hormigón, en formato de 30*60*8cm de color gris y rojo. 

 Areas verdes 
En el diseño de áreas verdes se utilizaron plantas autóctonas de la ciudad. Para las plazas 
se escogió el árbol Chanul, Algarrobo, Veranera color rojo. Para huertos se eligieron plantas 
alimenticias como lechuga, perejil, albahaca, orégano, cilantro, menta, tomate, cebolla. 

ZAPATAS CORRIDAS
DE HORMIGÓN ARMADO

PILARES METÁLICOS CON 
SECCIÓN EN “I”

ESTRUCTURA: VIGAS 
Y NERVIOS METÁLICOS CON 
SECCIÓN EN “I”

LÁMINA DE ACERO

MALLA METÁLICA 
ELECTROSOLDADA

CONCRETO

DESPIECE DE ESTRUCTURA POR MÓDULO

+

+

+

PAREDES: AISLAPANEL
VENTANAS: ALUMINIO Y VDRIO
PUERTAS: MADERA
BALCON: TUBO METÁLICO 
   + MALLA METÁLICA

FIGURA 20. Axonometría de la estructura del módulo
FUENTE. Bucheli. E, 2017
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TABLA 5. Cuadro de vegetación
FUENTE. Bucheli. E, 2017

TABLA 6. Plantas alimenticias para huertos de terraza
FUENTE. Bucheli. E, 2017

Lechuga Perejíl Albahaca Orégano Cilantro

Menta Tomate Cebolla Pimiento Manzanilla

PLANTAS ALIMENTICIAS PARA HUERTOS DE TERRAZA

Nombre común y
científico

Simbología Altura Diametro de copa Imagen

Roble
Terminalia valverdae A.

Gentry

Overal - Muyuyo
Cordia lutea Lam.

Veranera - Rojo
Bougainvillea spectabilis

Hasta 15 m 6 - 10 m

6 - 8 m 4 - 6 m

CUADRO DE VEGETACIÓN

0.80 - 1 m 0.60 - 0.80 m

Helecho
Bougai

0.80 - 1 m 0.60 - 0.80 m
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PERFIL C

V4 214 100 4

PERFIL G

VIGA I

V5 400 100 5

PLANTA DE VIGAS Y COLUMNAS

ESC: 1:200

LOSA - BLOQUE 2
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VIGAS DIMENSIÓN
/ mm

V1

V2

V3

350

200

200

PERALTE ANCHO ESPESOR
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100

100

5

5

4

COLUMNA
DE LOSA 150x150x4

PERFIL C

V4 214 100 5

PERFIL G

VIGA I

PLANTAS DE VIGAS Y COLUMNAS

ESC: 1:200

CUBIERTAS

BLOQUE 1

BLOQUE 2
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ZAPATA DE
HORMIGÓN
ARMADO

CONTRAPISO DE
HORMIGÓN  ARMADO

ZAPATA DE
HORMIGÓN
ARMADO

VIGA I 20 x 10 CM

LOSA
ESTILPANEL

PASAMANOS DE ACERO

MALLA  METÁLICA

MALLA  METÁLICA

PASAMANOS DE ACERO

VENTANA DE ALUMINIO Y VIDRIO
AISLAPANEL DE PARED

N.P.T.+ 3.42
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VIGA I 20 x 10 CM

LOSA
ESTILPANEL

VIGA I 20 x 10 CM

LOSA
ESTILPANEL

MALLA  METÁLICA

PASAMANOS DE ACERO

DOBLE FACHADA DE TUBO DE PVC

CORTE DETALLE 2

INTEGRACIÓN
COMUNITARIA
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VENTANA DE ALUMINIO Y VIDRIO
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PASAMANOS DE ACERO

VENTANA DE ALUMINIO Y VIDRIO
AISLAPANEL DE PARED

VIGA I 20 x 10 CM
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TERRAZA

COMERCIO
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94

CORTE  C-­C´

ESC: 1:100

BLOQUE 1
CORTE  B-­B´

ESC: 1:100

BLOQUE 2
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HORMIGÓN  ARMADO
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LOSA
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MALLA  METÁLICA
PARA PASAMANOS

VIGA I 20 x 10 CM

LOSA
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PILAR
METÁLICO

10X10
CM

PILAR  METÁLICO
10X10 CM

CORTE DETALLE 1

TERRAZA
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CORTE  D-­D´

ESC: 1:100

BLOQUE 1
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ZAPATA DE
HORMIGÓN  ARMADO
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CONTRAPISO DE
HORMIGÓN  ARMADO

AISLAPANEL DE PARED

VIGA I 20 x 10 CM
LOSA ESTILPANEL

VIGA I 20 x 10 CM
LOSA ESTILPANEL

CORTE DETALLE 3

INTEGRACIÓN
COMUNITARIA

TERRAZAHUERTOS
COMUNITARIOS

CORTE  A-­A´

ESC: 1:100

BLOQUE 2
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AISLAPANEL PARA CUBIERTA, AHORRO DE
CORREAS POR SU CAPACIDAD ESTRUCTURAL

COLUMNA  METÁLICA
DE 15 * 15 CM

PROYECCIÓN  DE  VIGA  I
35 X 15CM

PLACA DE ACERO
ASTM A36= 8 MM

PERNO ASTM A36 GRS
GALVANIZADO  3/4  X  6´

TUERCA CON CAPUCHA DE
ACERO INOXIDABLE 3/4

VIGA I 18 * 10 CM

0.15

NOTA:
PANEL  AISLADO  DE  3  CM  CON  LÁMINAS  DE  ACERO
GALVANIZADO DE 0.4 MM, RECUBIERTO CON
PINTURA POLIESTER RELLENO DE POLIESTIRENO
EXPANDIDO, 15 M X ANCHO UTIL VARIABLE.

LÁMINA  DE  ACERO  CON
RECUBRIMIENTO DE ZINC
e= 0.42 MM

PINTURA TIPO  POLIESTER
ESTANDAR  COLOR
BLANCO 0.7 MILS.

POLIESTIRENO
EXPANDIDO

VIGA I 20 x 10 CM

LOSA ESTILPANEL

MALLA  METÁLICA

TUBO DE ACERO

AISLAPANEL DE PARED

CORREA I 20 x
10 CM

AISLAPANEL PARA
CUBIERTA

RELLENO COMPACTADO

ZAPATA DE
HORMIGÓN
ARMADO

CONTRAPISO DE
HORMIGÓN
ARMADO

ENLUCIDO PULIDO

ENLUCIDO PULIDO

AISLAPANEL DE PARED

VIGA I 20 x 10 CM

LOSA ESTILPANEL

ENLUCIDO PULIDO

AISLAPANEL DE PARED

VIGA I 20 x 10 CM

LOSA ESTILPANEL

DETALLE - 1 A

DETALLE - 1 B

DETALLE - 1 C PERFIL  METÁLICO
PERIMETRAL EN
ÁNGULO

PERNO ASTM A36 GR8
GALVANIZADO    Ø  3/4  x  6´

MAMPOSTERÍA

PANEL AISLADO

PANEL AISLADO
VER DETALLE

LÁMINA  DE  ACERO
CON RECUBRIMIENTO
DE ZINC  0.42 MM

PINTURA TIPO  POLIESTER
ESTANDAR  COLOR
BLANCO 0.7 MILS.
POLIESTIRENO EXPANDIDO

HORMIGÓN  PULIDO PISO LAMINADO  DE MADERA
NEW TEK 12.5 x 2 cm  e=8mm

LOSA ESTLPANEL

PROYECCIÓN  DE  VIGA  I
35 X 15CM

CORTE TRANSVERSAL DETALLE - 1A

ESC 1:5

CORTE DETALLE -1B
ESC 1:10

CORTE DETALLE  1
ESC 1:75 UNIÓN  DE  COLUMNA  CON  VIGA  DE  CUBIERTA

UNIÓN  DE  PANEL  CON  VIGA  Y  LOSA

DETALLE 1
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RELLENO COMPACTADO 95%
PROCTOR COMPACTADO

ESTRIBOS  Ø  10  C/15  /20  /15

ESTRIBOS  3  Ø  18  MM

ESTRIBOS  2  Ø  12  MM ESTRIBOS    Ø  14  C/15  MM

VIGA  DE  CIMENTACIÓN  60  X  30  CM

ESTRIBOS  3  Ø  18  MM

2.30 0.300.30

0.30

1.00

0.25

0.60

N.P.T.

0.04

0.08

0.04

0.04 0.08 0.04

0.04 0.08 0.04

TUERCA  CON CAPUCHA
  DE  ACERO  INOXIDABLE  Ø  3/4

AGUJERO  Ø  1/2
PERNOS  Ø  3/8    x  6¨

PERNO ASTM A36 GR8
GALVAIZADO  Ø  3/4    6¨

PLACA DE ACERO
ASTM A36 4%
PENDIENTE e= 8mm

0.008
0.15

0.014

1 % PENDIENTEAISLAPANEL PARA CUBIERTA
e= 3cm (VER DETALLE LAM.
CC-25-A)

VIGA I DE 20 * 10 CM

COLUMNA DE ACERO
DE 15 * 15 CM

VIGA I 35 * 15 CMPLACA DE ACERO TRIANGULAR
ASTM A36 e=8mm  (VER DETALLE)

VIGA I 35 * 15 CM

PERFIL C DE 20 * 10 CM

DETALLE - 1C.
ESC 1:20

PLANTA DE PLACA DE ACERO
ESC 1:5

ESC. 1:20

CORTE LONGITUDINAL DETALLE - 1A CORTE DE PLACA DE ACERO
ESC 1:5LUVERS,  PLACA  DE  ACERO,  CIMENTACIÓN

CIMENTACIÓN

DETALLE 1
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AISLAPANEL PARA
PARED (VER
DETALLE 3A -2)

COLUMNA DE ACERO 8 MM
TIPO  CAJON  30 x 20 cm

VIGA I 35 x 15  CM

VIGA PERFIL C
18 X 10 CM

LOSA ESTILPANEL
CON MALLA
ELECTROSOLDADA

VIGA I 20 x 10  CM
PLACA DE ACERO PARA
ANCLAJE DE VIGA
ASTM A36 = 8MM

DETALLE 2A - 1

DETALLE 2A - 2

BARANDAL DE ACERO
INOXIDABLE

MALLA

ADOQUIN

VIGA I 20 x 10 CM

LOSA
ESTILPANEL

ZAPATA DE
HORMIGÓN
ARMADO

VIGA I 20 x 10 CM

LOSA
ESTILPANEL

VIGA I 20 x 10 CM

LOSA
ESTILPANEL

RELLENO COMPACTADO

ENLUCIDO PULIDO

ENLUCIDO PULIDO

TUBO DE
ACERO

AISLAPANEL DE PARED

AISLAPANEL DE PARED

VIGA I 20 x 10 CM

AISLAPANEL PARA
CUBIERTA

PILAR I 20 x 10 CM

DETALLE - 2 A

DETALLE - 2 B

DETALLE - 2 C

AISLAPANEL E= 3 CM
EMPERNADO EN VIGA
METÁLICA  PERFIL  C

VIGA PERFIL C
20 X 10 CM

LOSA ESTILPANEL
CON MALLA
ELECTROSOLDADA

PERNO ASTM A36 GR8
GALVANIZADO    Ø  3/4  x  6´ 0.19

COLUMNA DE ACERO
8 MM TIPO  CAJON
30 x 20 cm

VIGA I 35 * 15  CM

VIGA I 18 * 10  CM

PLACA DE ACERO
PARA ANCLAJE DE
VIGA  e= 8mm

PERNO DE
SUJECIÓN

PLACA DE ACERO
PARA ANCLAJE DE
VIGA e= 6mm

CORTE DETALLE 2
ESC 1:20

DETALLE 2A-1
ESC 1:10

DETALLE 2A-2
ESC 1:10

ESC 1:75

DETALLE - 2A

DETALLE 2
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TUBO  DE  PVC  Ø  2"
e= 5mm

1.00

BRIDA PVC e= 5mm

PLACA PVC e= 5mm

PLACA DE ACERO
e= 5mm

TUBO  DE  PVC  Ø  2"  e=  5mm

TUBO  DE  PVC  Ø  2"  e=  5mm

PLACA DE ACERO  e= 5mm

PLACA DE ACERO  e= 5mm

PLACA PVC e= 5mm

BARANDAL DE ACERO
INOXIDABLE

PERNO  Ø  2"  e=  5mm

TUBO  DE  PVC  Ø  2"
e= 5mm

NIPLE PVC  e= 5mm 0.200.07

0.07

0.07

DETALLE 2B
CORTE

DETALLE 2B

ESC 1:10
ESC 1:5

DETALLE 2C
CORTE

ESC 1:5

DETALLE 2B
CORTE

DOBLE FACHADA54



0.15

0.10

0.10

0.50

LOSA ESTILPANEL

HORMIGÓN  LIVIANO  PEND.  2%

IMPRIMACIÓN  ASFÁLTICA

MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE

MEMBRANA ANTI-RAIZ
BANDEJA  DRENAJE-­RETENCIÓN

CAPA FILTRANTE-GEOTEXTIL

SUSTRATO VEGETAL 100mm

VEGETACIÓN  50mm-­100mm

SUMIDERO

TUBO DRENANTE

SELLANTE

BANDA DE ADHERENCIA

4" PVC AALL

PENDIENTES

MURO  DE  HORMIGÓN,
ENLUCIDO, EMPASTADO
 Y PINTADO CON PINTURA
ELASTOMERICA COLOR BLANCO

DETALLE DE HUERTO - TERRAZA
ESC 1:5
CORTE

DETALLE 3

DETALLE DE HUERTO - TERRAZA
ESC 1:10
CORTE

HUERTO
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1.
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1.
30

0.
69

3.
24

3.
06

1.33

3.
24

1.
44

1.
62

1.33

0.35

VIGA I 35 x 20 cm

LOSA ESTILPANEL

VIGA G  25 x 0.5 cm

ESCALON:
ÁNGULOS  SOLDADOS  A  LA  VIGA  G,

Y PLANCHA ANTIDESLIZANTE
PINTADO  EPÓXICO  COLOR  RAL  7024

ACABADO MATE,  VER PLANOS
ESTRUCTURALES

TAPA DE PLANCHA
DE

ACERO AL CARBONO SOLDADA
A  LOS  ÁNGULOS  Y  VIGA  I

PARANTE SOLDADO A
LA VIGA G

BARANDA: TUBO DE ACERO
INOXIDABLE SEMIBRILLANTE

  Ø2",  e=2mm

VIGA G  25 x 0.5 cm

MALLA  METÁLICA

ESCALÓN  CON
ÁNGULO

0.05

0.75

0.05

0.05

0.90

VIGA G 250 x 50 x 4 mm

PL1 300 x 250 x 6 mm

4 PERNOS DE ANCLAJE
TIPO  HILTI  Ø    3/4"    Lg=  8"

0.30

4 PERNOS DE
ANCLAJE

TIPO  HILTI  Ø    3/4"    Lg=  8"

PL1 300 x 250 x 6 mmVIGA G  250 x 50 x4 mm

0.25

4 PERNOS DE
ANCLAJE

TIPO  HILTI  Ø    3/4"    Lg=  8"

PL1 300 x 250 x 6 mmVIGA G  250 x 50 x4 mm
L 50 x 50 x 3 mm

0.30

PLANCHA ANTIDESLIZANTE

ESC 1:50

DETALLE 4

ESC 1:75

ESC 1:10

ESC 1:10 ESC 1:10

ESC 1:10ESC 1:10

CORTEPLANTA

ESCALERA
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FACHADA FRONTAL

ESC: 1:300

BLOQUE 1
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FACHADA POSTERIOR

ESC: 1:300

BLOQUE 1

58



FACHADA FRONTAL

ESC: 1:300

BLOQUE 2
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FACHADA POSTERIOR

ESC: 1:300

BLOQUE 2
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FACHADAS LATERALES

ESC: 1:200

BLOQUE 1 Y 2
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PERSPECTIVA GENERAL 162



PERPECTIVA GENERAL 263



ENTRADA PRINCIPAL64



VISTA A PLAZA65
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VISTA A COMERCIO68



VISTA  HUERTOS69
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VISUALES A BRAZO DE MAR71
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