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RESUMEN

El presente trabajo de titulación se enfoca en obtener adecuadas soluciones arquitectónicas 

para el diseño de un conjunto de viviendas multifamiliares en Pedernales, provincia de 

Manabí; zona que sufrió graves daños a consecuencia del terremoto del 16 de abril del 2016. 

Se realizó un proyecto de carácter versátil, de tal manera que pueda ser aplicado en 

diferentes lugares de la Costa ecuatoriana donde existan dificultades en adquirir una vivienda. 

El conjunto habitacional está proyectado para convertirse en el inicio de la regeneración social 

del lugar, considerando como piedra angular el núcleo familiar. Solo proporcionando un 

adecuado espacio habitable a las personas se logrará que estas progresen positivamente a 

través del tiempo. 

 

Palabras claves: VIVIENDA; VERSATILIDAD; FAMILIA; CRECIMIENTO; MÓDULOS; 

COMUNIDAD.     
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MEMORIA DESCRIPTIVA. 

 

1. Objetivo general del proyecto. 

Diseñar viviendas multifamiliares híbridas1 alrededor de espacios públicos de 

socialización; las mismas que, a partir de un módulo inicial, puedan ser apilables, adosables 

y de crecimiento progresivo. 

 

2. Análisis de sitio y condicionantes. 

El terreno seleccionado se localiza en el barrio María Luisa, al noreste del cantón 

Pedernales, provincia de Manabí. Tiene un área de 9052,4 m2 y está ubicado a 29 m.s.n.m.2, 

con topografía irregular de hasta 5 metros de desnivel, con pendientes de 7,02% (orientación 

este-oeste) hasta 60% (orientación norte-sur). El clima de Pedernales varía de tropical seco 

a semihúmedo, con precipitaciones de febrero a mayo. El área tiene alumbrado público y 

tubería de agua potable, pero carece  de alcantarillado sanitario. 

Frente al terreno, hacia el sur, se encuentra un proyecto inconcluso de una terminal 

terrestre, donde actualmente se levanta un albergue temporal para las víctimas del 

terremoto del 16 de abril del 2016. Los terrenos aledaños al norte, este y oeste también se 

emplazan sobre una topografía irregular que va desde los 17 hasta los 30 m.s.n.m. con 

pendientes de 11,8% hasta 24,6% e incluyen viviendas de hasta 2 pisos, lotes vacíos, 

vegetación como árboles y maleza de crecimiento espontáneo.  

 

                                                 
1 Hibridez en el uso mixto de actividades. 2 m.s.n.m. = metros sobre el nivel del mar. 

Gráfico 1. Ubicación del terreno con respecto al cantón Pedernales. 
Autora: Cornejo (2016) 
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Gráfico 2. Terreno seleccionado y su entorno inmediato (estado actual). 
Autora: Cornejo (2016) 
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3. Análisis del usuario tipo. 

Las familias en Pedernales se componen de 5 miembros en promedio, habitan de dos a tres personas por dormitorio y 

cada vivienda tiene un mínimo de 2 dormitorios. La mayoría de los habitantes viven de la agricultura, ganadería, silvicultura y 

pesca, seguidos de aquellos que viven del comercio al por mayor y menor y la industria manufacturera; estos dos últimos grupos 

son los que mayor ingreso económico perciben.3 Se analizaron las agrupaciones familiares posibles dentro de una vivienda, 

considerando también su crecimiento a través del tiempo para satisfacer las diferentes necesidades de espacio que tendrían sus 

miembros. 

  

4. Partido arquitectónico.  

La vivienda es el primer espacio de sociabilización y debe responder a la 

diversidad de agrupaciones familiares de la actualidad, al deseo individual de cada 

usuario (Montaner & Muxí, 2006) y a su capacidad económica. Diseñar ambientes de 

dimensiones semejantes permite que cada grupo familiar pueda distribuir los muebles a 

conveniencia y cambiar su función interna a través del tiempo. Disminuir la jerarquía en 

los espacios interiores genera versatilidad, se evitan áreas como suites, dormitorios 

principales y secundarios, baños privados, etc. Estas denominaciones solo condicionan 

su uso unidimensional y hay que tener en cuenta que las necesidades espaciales no son 

las mismas en el transcurso de la vida.  

 

El concepto base del proyecto es la versatilidad de espacios en el tiempo, el 

cambio que el usuario tiene permitido realizar dentro de su vivienda para mejorar su 

calidad de vida. Cabe añadir que el mobiliario debe ser de dimensiones estándar para 

su adecuación en el módulo y fácil adquisición en el mercado.

                                                 
3 Fuente: INEC: Instituto Ecuatoriano de Estadísticas y Censos (2010). 

Gráfico 3. Familias tipo. 
Autora: Cornejo (2016) 

Gráfico 4. Proceso conceptual. 
Autora: Cornejo (2016) 
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 5. Solución funcional. 

 El proyecto de la vivienda se compone de un módulo inicial de 40,3 m2 formado por 

4 submódulos de 9,6 m2 (3,1 m x 3,1 m). Cada submódulo equivale a un ambiente de 

la casa para ser amoblado según la necesidad del usuario.  

 El módulo expandido final (de 60 m2) resulta de añadir dos submódulos más al 

módulo inicial. En todos los casos, los submódulos centrales estarán conformados 

por los baños, la cocina y el balcón. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico 5. Modulación de la vivienda y sus alternativas. 

Autora: Cornejo (2016) 

Alternativas del módulo inicial 
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6. Solución volumétrica-espacial.

Cada módulo familiar cumple con el criterio de agrupamiento, adosamiento y puede 

ser apilado en la parte superior, lateral y trasera del módulo más próximo. En el caso que el 

agrupamiento sea en forma vertical, se añadirán junto a las viviendas módulos de escalera 

con un área de distribución y descanso. Las agrupaciones de vivienda se conforman  de tal 

manera que se ahorre la mayor cantidad posible de instalaciones sanitarias para los baños 

y cocina, quedando estos espacios siempre alineados a medida que crece la edificación en 

altura. Las alternativas de agrupamiento permiten que el proyecto sea replicable según la 

forma del terreno y la decisión elegida por la comunidad encargada de la construcción. El 

bloque multifamiliar resulta entonces en un juego de fachadas conformadas por paneles, 

puertas corredizas, terrazas y balcones, produciendo llenos y vacíos en diferentes lugares 

según la disposición del usuario de cada vivienda.  

 

Gráfico 6. Alternativas de agrupación posibles de los módulos de vivienda. 

Autora: Cornejo (2016) 
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Alternativa 5: Esta es la volumetría escogida para el proyecto. Está compuesta por 

dos módulos unifamiliares unidos por un núcleo de escalera en el centro, pudiendo tener 

cada edificación de uno a tres pisos. Los módulos especiales para personas con capacidad 

reducida deben ser construidos en la planta baja. 

El espacio privado del bloque multifamiliar comprende el interior de los 

departamentos. Los espacios semiprivados son el lobby, el patio trasero, las escaleras y sus 

áreas de descanso. El espacio semipúblico se conforma del patio delantero, rampas y  

camineras. Por último el espacio público consiste en las aceras exteriores. 

Gráfico 7. Alternativa seleccionada para el proyecto y su relación con el espacio interior y exterior. 

Autora: Cornejo (2016) 
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7. Solución constructiva. 

7.1. El bloque multifamiliar. 

Consistirá de una cimentación de hormigón armado 

y una estructura de soporte metálico que contendrá un 

máximo de 6 módulos de vivienda por cada bloque. Las 

paredes exteriores estarán hechas de paneles de madera 

y caña picada; las paredes interiores serán de paneles de 

Eco Materiales tipo Plas-Bam. La cubierta será de Steel 

Panel tipo sánduche con poliuretano expandido. Los 

materiales usados son de fácil montaje y construcción para 

así ahorrar recursos.  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico 8. Elementos constructivos de la vivienda. 

Autora: Cornejo (2016)  
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7.2. El conjunto habitacional. 

 El proyecto comprende un total de 9 bloques multifamiliares, pudiendo así habitar 

hasta 54 familias. La construcción de todo el conjunto se dividirá en cuatro fases mientras 

que las familias permanecerán en el albergue ubicado frente al terreno, de tal forma que 

puedan participar activamente en el levantamiento de sus viviendas a medida que avanzan 

las obras.  

 Fase 1: Tres bloques multifamiliares con un área de recreación central (parque infanti l 

y zona de descanso con árboles frutales). Área comercial para reactivar 

económicamente a las familias damnificadas. 

 Fase 2: Dos bloques multifamiliares más un área congregativa (glorieta hecha de 

bambú y techo de paja) para que las familias que empiecen a habitar el sitio puedan 

reunirse y coordinar mejor el estado del proyecto e interactuar entre sí. 

 Fase 3: Dos bloques multifamiliares más un área de recreación deportiva (cancha 

multiusos). 

 Fase 4: Dos bloques multifamiliares más un área de recreación (parque infantil y zona 

de descanso con árboles frutales). 

Las fases de construcción fueron determinadas según la topografía del terreno ya 

que se inicia desde la cota más alta para que la circulación de aguas servidas y aguas lluvias 

a través de las zanjas biológicas se dé por gravedad hasta la cota más baja. Cada fase se 

encontrará a un mismo nivel topográfico para ahorrar tiempo y recursos. Todo el conjunto 

habitacional estará conectado mediante camineras, escaleras y rampas para acceso fácil a 

todos los usuarios. Las áreas de circulación tienen las dimensiones necesarias para permitir 

el ingreso de vehículos de emergencia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico 9. Fases de construcción del conjunto habitacional. 
Autora: Cornejo (2016) 
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8. Relación con el contexto urbano. 

Los bloques multifamiliares se emplazarán de forma perimetral en el terreno. La disposición del conjunto habitacional 

será de tal forma que sus habitantes puedan tener visuales tanto hacia el interior del conjunto como hacia el exterior de la 

manzana. Ya que el usuario tendrá la posibilidad de implementar áreas de comercio en su vivienda y fuera de ella, esto 

permitirá generar interacción social con el resto de la comunidad, evitando convertirlo en un área urbana excluyente. 

 

En los espacios centrales del terreno se diseñarán áreas verdes de carácter activo, pasivo y congregativo, conectadas 

entre sí mediantes camineras, escaleras y rampas. Esta ubicación central tiene como objetivo ser equidistante para todos 

los usuarios del proyecto, además que los mismos ayudan a vigilar y cuidar estas áreas próximas a sus viviendas y se evitan 

espacios desprovistos de vigilancia comunitaria como callejones estrechos con poca luz o sin salida, etc. “Una calle muy 

frecuentada tiene posibilidades de ser una calle segura. Una calle poco concurrida es probablemente una calle insegura (…) 

Ha de haber siempre ojos que miren a la calle, ojos pertenecientes a personas que podríamos considerar propietarios 

naturales de la calle.”4  

 

9. Solución ambiental. 

El terreno se encuentra ubicado en sentido noreste-sudoeste. Para el proyecto se aprovechará la topografía del lugar 

de tal forma que fluyan las aguas lluvias. En las áreas recreativas se incluirán especies vegetales del lugar que contribuyan 

en la regeneración de oxígeno y obstrucción de radiación solar. El criterio bioclimático usado en los bloques multifamiliares 

consistirá en sistemas de diseño pasivo típicos de la arquitectura vernácula de la Costa ecuatoriana: 

 Elevación de la edificación con respecto al suelo, permite la circulación de aire y protección de posibles inundaciones 

 Uso de paneles con chazas a diferentes alturas en las fachadas, mejora el confort térmico del interior con respecto al 

exterior, produce incidencia solar indirecta y genera ventilación cruzada que renueva el aire constantemente. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
4 Jacobs, J., (1961), Muerte y Vida de las Grandes Ciudades. Nueva York, EE.UU. 

Gráfico 10. Relación con el contexto urbano. 

Autora: Cornejo (2016) 
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MEMORIA TÉCNICA. 

10. Descripción general de la solución estructural. 

El bloque multifamiliar se construirá a partir de una estructura de soporte metálico 

sobre una cimentación de hormigón armado. La estructura de soporte servirá para que el 

usuario tenga independecia al modificar su vivienda sin alterar la de su vecino, además 

cumple con criterios para un buen desempeño sísmico recomendados por la NEC5: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a) Altura de entrepiso y configuración vertical en sistemas aporticados constante en 

todos los niveles. 

b) Mismas dimensiones de los muros a lo largo de su altura. 

c) No contener ejes verticales discontinuos en elevación. 

d) Evitar columnas cortas (Diferencia de niveles en el mismo piso). 

                                                 
5 NEC. Norma Ecuatoriana de la Construcción. Capítulo NEC-SE-DC: Cargas sísmicas: Diseño Sismo 

Resistente. Tablas 9 y 10. Publicado el 19 de agosto de 2014, Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.  
6 Las dimensiones estructurales deberán ser confirmadas por un ingeniero especializado en estructuras.  

11. Proceso constructivo.6 

11.1. Acondicionamiento del terreno. 

 Programación de seguridad y prevención de posibles riesgos. 

 Estudio de suelo. 

 Limpieza, desalojo de desechos y desbroce del terreno. 

 Trazado y replanteo de las diferentes fases del proyecto. Cada bloque multifamiliar 

se emplaza con sus respectivos linderos. 

11.2. Movimiento de tierra. 

 Eliminación de suelo no apto para la construcción según el estudio de suelo. 

 Compactación del suelo en forma aterrazada a partir del estado actual del terreno y 

según los planos. 

 Excavación para construir la cimentación. 

11.3. Cimentación. 

 Zapatas corridas en dos sentidos de hormigón armado, construidas sobre replantillo 

de 5 cm para que durante el fraguado, el hormigón no se contamine con el suelo ni 

que el suelo absorba agua de la mezcla. 

 El hormigón armado se elaborará con acero con esfuerzo mínimo a la fluencia de 

4200 kg/cm2 según la Norma INEN7 y la resistencia del hormigón será de 240 kg/cm2 

según la NEC. Las medidas de las zapatas serán de 100 cm de ancho por 60 cm de 

altura.  

11.4. Columnas y vigas. 

 Columnas estructurales cuadradas de acero galvanizado de 15 cm x 15 cm x 5 mm 

de espesor.8 Las columnas estarán ubicadas cada 3,10 m de eje a eje.  

 Vigas tipo IPN de 12,5 cm de ancho por 30 cm de alto.9   

 

7 Norma NTE INEN 102: Varillas con resalte de acero al carbono, laminados en caliente para hormigón armado,  

grado A42.  
8 Ver Anexo 1. 
9 Ver Anexo 2. 

Gráfico 11. Configuraciones estructurales recomendadas 
(a y b) y no recomendadas (c y d). 

Autor: NEC (2014) 
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11.5. Losas. 

 Las tres plantas estarán construidas con planchas tipo Novalosa de 5,5 cm de altura 

con un recubrimiento de 9,5 cm de espesor formado por concreto y parrilla de acero 

(varillas de ø0,5 cm armados cada 20 cm).10 

 Vigueta metálica tipo IPN de 16 cm de alto por 7,4 cm de ancho.11 

11.6. Cubierta. 

 Ocho planchas de acero con aluminio y zinc de 6 m de largo por 1,03 m  de ancho 

por 0,3 mm de espesor y poliuretano expandido en la parte inferior.12 Pendientes 

del 6%. Estas planchas se instalarán con sus respectivos elementos de anclaje 

sobre las correas de perfil en ”C” de acero galvanizado de 10 cm de alto por 5 cm 

de ancho y ubicadas cada 90 cm una de otra sobre las cerchas.13 

 Estructura de cerchas metálicas galvanizadas formadas por perfiles en ángulos 

de 5 cm x 5 cm.14 

11.7.Escaleras y rampas. 

 Estructura metálica portante. Los escalones son de tipo cajón metálico rellenos de 

concreto pobre (superficie rugosa). 

 Las rampas de ingreso a los bloques multifamiliares y las de circulación en todo el 

conjunto serán de hormigón armado, tendrán una pendiente del 8% y bordillos de 20 

cm de alto en cada lado. 

11.8. Cerramientos. 

11.8.1. Paredes exteriores. 

 Paneles modulados de madera de tangare y caña picada de 2,5 m de alto por 1,47 

m de ancho por 0,75 m de espesor, empernados a las columnas de la vivienda. El 

usuario puede elegir el tipo de panelería exterior que necesite a partir de la función 

espacial interior y cambiarlo cuando crea necesario. También puede adquirir los 

mismos paneles modulados una vez que decida expandir su vivienda.  

                                                 
10 Ver Anexo 3. 
11 Ver Anexo 2. 
12 Ver Anexo 4. 
13 Ver Anexo 5. 

11.8.2. Paredes interiores. 

 Paneles de caña tipo Plas-Bam de 2,44 m por 1,22 m por 2 mm de espesor, ubicados 

dentro de un marco de madera que permite la adición de un segundo panel (doble 

panel) en el mismo marco, dependiendo de la necesidad de reducción de ruido o para 

la ubicación dismulada de instalaciones eléctricas. En los baños, estos paneles 

estarán recubiertos con mortero y cerámica para baños. 

11.9.Recubrimiento de pisos. 

11.9.1. Bloque multifamiliar y locales comerciales. 

 Acabado del concreto pulido con mezclas de colores. 

11.9.2. Camineras. 

 Adoquines de hormigón tipo Español color gris de 10 cm x 10 cm x 6 cm de espesor.15 

11.9.3. Áreas recreativas. 

 Adoquines de hormigón tipo Holandés II color terracota de 10 cm x 10 cm x 6 cm de 

espesor para zonas de reunión.16 

 Piso de tierra para zonas de juegos. 

 Tierra vegetal para plantar árboles frutales como grosella, papaya, naranja, 

guanábana, etc. 

12. Instalaciones. 

12.1. Eléctricas. 

 Bloque multifamiliar: Cada familia contará con instalaciones y medidor de energía 

provista por la empresa eléctrica. La caja de breakers se encontrará en el ingreso del 

bloque. 

14 Ver Anexo 6. 
15 Ver Anexo 7. 
16 Ver Anexo 8. 
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 Áreas sociales y camineras: postes de luz conectados a paneles solares tipo Poste 

Solar 1 que almacenan energía independiente de la red eléctrica para usarla durante 

la noche y en caso de corte de energía eléctrica.17 

12.2. Sanitarias. 

 El agua potable proviene de la tubería de ø63 mm que pasa por la avenida principal.18 

 Cada bloque multifamiliar contará con una cisterna comunal de 4,5 m3 ubicada en el 

patio del bloque. La bomba de agua se ubicará debajo de la escalera central y cada 

familia contará con su respectivo medidor, ubicados al ingreso del bloque. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
17 Ver anexo 9. 

12.3. Aguas servidas. 

 Tuberías de descarga de AA.SS. 

 Cajas de registro para el mantenimiento del sistema de AA.SS. 

 Conexión entre las tuberías domiciliarias y pozos sépticos con filtros anaeróbicos. 

Los pozos sépticos estarán ubicados 

 Tubería de ventilación en bajante desde y hacia el sistema de alcantarillado 

 

 

Gráfico 13. Ubicación de los pozos sépticos en el terreno. 

Autora: Cornejo (2016) 

 

 

 

 

18 Fuente: Gobierno Municipal del Cantón Pedernales (diciembre del 2014). 

Gráfico 12. Ubicación de la cisterna y bomba de agua en el bloque multifamiliar.  

Autora: Cornejo (2016) 
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12.4. Aguas lluvias. 

12.4.1. Cubierta. 

 Canalones de 15 cm de ancho para las cubiertas exteriores y 30 cm de ancho para 

las cubiertas interiores.  

 Bajantes de AA.LL. de ø6,5 cm para las cubiertas. 

 Colectores de ø6,5 cm para la distribución de AA.LL. en las zanjas biológicas. 

12.4.2. Zanja biológica. 

 Zanja de tipo semipermeable. 

 Formada por vegetación autóctona, tierra vegetal, tubería de drenaje, granulometría 

mayor y menor.  

 Las AA.LL. llegan hacia las aceras mediante canaletas de 8 cm de ancho. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico 14. Sección de una zanja biológica. 

Autora: Cornejo (2016) 
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ANEXOS. 

 

Anexo 1. Tubería Estructural Cuadrada (Columnas). 
Fuente: IPAC 

 
 

 

Anexo 2. Vigas IPN. 
Fuente: IPAC 
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Anexo 3. Novalosa 
Fuente: Novacero 

 

 

Anexo 4. Cubierta Alutecho. 

Fuente: Kubiec. 

 

 

 

Anexo 5. Perfiles estructurales correas. 
Fuente: IPAC 
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Anexo 7. Perfiles estructurales ángulos. 
Fuente: IPAC 

 

 

Anexo 8. Tipo de adoquín usado para las camineras. 
Fuente: Hormipisos. 

 

 

Fuente: Hormipisos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: AVRESA Ecuador. 

 

Anexo 9. Paneles solares en alumbrado público. 

Anexo 6. Tipo de adoquín usado para las áreas recreativas. 
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