
 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 
CARRERA DE ARQUITECTURA 

 
 

TEMA:  
Diseño de una Vivienda Híbrida Progresiva Multifamiliar Muisne, Esmeraldas  

 
 

AUTOR: 
Pazmiño Torres, Verónica Paulina 

 
 

Trabajo de titulación previo a la obtención del grado de  
ARQUITECTA 

 
 

TUTOR: 
MSc. Arq. Felipe Andrés Molina Vásquez 

 
Guayaquil, Ecuador 
4  de octubre del 2016 



 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 
CARRERA DE ARQUITECTURA 

 
 

CERTIFICACIÓN 
 
Certificamos que el presente trabajo de titulación, fue realizado en su totalidad por Pazmiño Torres Verónica Paulina como requerimiento para la obtención del Título de Arquitecta. 

 
 

TUTOR 
 
 

f. ______________________ 
MSc. Molina Vásquez, Felipe Andrés 

 
 
 

DIRECTOR DE LA CARRERA 
 
 

f. ______________________ 
MSc.  Peralta González, Claudia María 

 
Guayaquil, a los 4 días del mes de octubre del año 2016 

 
 



 

 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 
CARRERA DE ARQUITECTURA 

 
DECLARACIÓN DE RESPONSABILIDAD 

 

Yo, Pazmiño Torres, Verónica Paulina 
 

DECLARO QUE: 
 

El Trabajo de Titulación, Diseño de una Vivienda Híbrida Progresiva Multifamiliar Muisne, Esmeraldas,  previo a la obtención del Título de Arquitecta ha sido desarrollado respetando 

derechos intelectuales de terceros conforme las citas que constan en el documento, cuyas fuentes se incorporan en las referencias o bibliografías. Consecuentemente este trabajo es de mi total 

autoría. 

 

En virtud de esta declaración, me responsabilizo del contenido, veracidad y alcance del Trabajo de Titulación referido. 
 

Guayaquil, a los 4 días de octubre del año 2016 
 
 
 

LA AUTORA 
 

f. ______________________________ 
Pazmiño Torres, Verónica Paulina 



 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 
CARRERA DE ARQUITECTURA 

 
AUTORIZACIÓN 

 

 

Yo, Pazmiño Torres, Verónica Paulina 

 
Autorizo a la Universidad Católica de Santiago de Guayaquil a la publicación en la biblioteca de la institución del Trabajo de Titulación, Diseño de una Vivienda Híbrida Progresiva Multifamiliar 
Muisne, Esmeraldas cuyo contenido, ideas y criterios son de mi exclusiva responsabilidad y total autoría. 

 
Guayaquil, a los 4 días del mes de octubre  del año 2016 

 
 
 
 

 
LA AUTORA: 

 
 

f. ______________________________ 

Pazmiño Torres, Verónica Paulina 
 
 
 



I 
 

 

AGRADECIMIENTO 

 

 

 

 

No es posible culminar una meta sin plasmar los sentimientos de gratitud que entrelazados con la objetividad de caminar hacia el futuro en la construcción del presente me permiten escribir estas 

líneas. 

Agradezco a Dios y a su creación universal por permitirme estar en este momento en el soplo de la vida. De la mano de él existe la confianza en mí mismo y en que el camino correcto será el que, 

con su bendición yo vaya trazando.  

A mi familia: Hija, Padres y Hermanas, que todos, han aportado mucho más que tan solo unas manos, su  amor incondicional. 

A las personas importantes en mi vida, mis abuelos que con su ejemplo,  oraciones y presencia en el cielo  están a mi lado.  

A mis amistades cercanas y compartidores de vivencias, confidencias, alegrías. 

A quien de alguna u otra manera me ha enseñado a ser libre y confiar en mí. 

A mis maestros y profesionales de la arquitectura que han visto en mí el potencial, que a veces yo no lo veo ( o tal vez me agrada que me lo recuerden) 

A quienes, a pesar de todo, siguen dándome su confianza. 

A las fuentes de inspiración anónimas  y a los superhéroes del mundo real. 

A mis decisiones. Y al alma libre que yo poseo.  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



II 
 

DEDICATORIA 

 

 

 

 

Este trabajo académico principalmente, no puedo dejar de decir que no lleva una parte importante de mí como autora, así que a quienes aquí mencionen, es porque entre ellos he depositado 

también algo de mí o visceversa. 

 

A mi Hija Rafaela Isabel, una de mis primeras grandes obras, en las que reitero mi vocación de creadora de vida.  

A mis padres Ricardo y Sarita, mi ejemplo de entrega filial, y así quiero yo entregar todo por el más puro y magnífico sentimiento que es el Amor. 

A mis hermanas Amanda y Daniela, dos regalos que pedí a la vida (y a mis padres ) espero que por ser hermana mayor, con el tiempo ser inspiración para las dos. 

Dedico este trabajo a las personas que ayudaron en un pasado a formar el presente de una mujer , que camina para ser un ser humano en excelencia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



III 
 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA  

DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 

CARRERA DE ARQUITECTURA 

 

TRIBUNAL DE SUSTENTACIÓN  

 

f. _____________________________ 

MSc. Filiberto José Viteri Chávez 

OPONENTE 

 

f. _____________________________ 

MSc.  Florencio Antonio Compte Guerrero 

EVALUADOR 1  

 

f. _____________________________ 

MSc.  Claudia María Peralta González 

EVALUADOR 2  

 

 

 

 



IV 
 

 

 

 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 

CARRERA DE ARQUITECTURA 

 

 

CALIFICACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

_____________________________ 

MSc. Felipe Andrés Vásquez Molina 

 TUTOR  

 

 



V 
 

Índice  

RESUMEN (ABSTRACT) .......................................................................................................................................................................................................................................................................... VII 

1. MEMORIA DESCRIPTIVA ..................................................................................................................................................................................................................................................................... 1 

1.1. OBJETIVO GENERAL DEL PROYECTO ........................................................................................................................................................................................................................................ 1 

1.3. UBICACIÓN DEL PROYECTO........................................................................................................................................................................................................................................................ 1 

1.4. SITUACIÓN ACTUAL ...................................................................................................................................................................................................................................................................... 2 

1.5. ANÁLISIS DE SITIO ........................................................................................................................................................................................................................................................................ 4 

1.6. Concepto de diseño ......................................................................................................................................................................................................................................................................... 5 

1.7. ESTRATEGIAS DE DISEÑO ........................................................................................................................................................................................................................................................... 6 

1.7.1. Estrategias  Funcionales ........................................................................................................................................................................................................................................................... 6 

1.7.2. Estrategias Formales ................................................................................................................................................................................................................................................................ 8 

1.7.3. Estrategias Constructivas ......................................................................................................................................................................................................................................................... 9 

1.7.4. Partido arquitectónico. ............................................................................................................................................................................................................................................................ 10 

1.7.5. Relación con el Contexto Urbano ........................................................................................................................................................................................................................................... 13 

1.7.6. Solución Ambiental ................................................................................................................................................................................................................................................................. 14 

2. MEMORIA TÉCNICA ........................................................................................................................................................................................................................................................................... 15 

2.1. Descripción general de la solución estructural .............................................................................................................................................................................................................................. 15 

2.1.1. Elementos prefabricados ........................................................................................................................................................................................................................................................ 15 

2.1.2. Elementos elaborados in situ .................................................................................................................................................................................................................................................. 15 

2.1.3. Elementos autoconstruidos ..................................................................................................................................................................................................................................................... 15 

2.2. Proceso Constructivo .................................................................................................................................................................................................................................................................... 16 

2.3. Criterios de instalaciones Sanitarias, Eléctricas, Especiales ......................................................................................................................................................................................................... 19 

3. PLANOS DEL PROYECTO ................................................................................................................................................................................................................................................................. 20 

4. GRÁFICOS DEL PROYECTO ............................................................................................................................................................................................................................................................. 64 

5. BIBLIOGRAFÍA .................................................................................................................................................................................................................................................................................... 68 



VI 
 

ÍNDICE DE PLANOS 

LÁMINA 1 IMPLANTACIÓN EN EL CONTEXTO URBANO INMEDIATO 

LÁMINA 2 IMPLANTACIÓN DEL PROYECTO  

LÁMINA 3 PLANTA GENERAL  

LÁMINA 4 PLANTA GENERAL ACOTADA 

LÁMINA 5 PLANTAS UNIDAD DE VIVIENDA 

LÁMINA 6 PLANTAS ACOTADAS UNIDAD DE VIVIENDA  

LÁMINA 7 PLANTAS UNIDAD DE VIVIENDA (CRECIMIENTO) 

LÁMINA 8 PLANTAS ACOTADAS DE VIVIENDA 

LÁMINA 9 CORTE (CRECIMIENTO) 

LÁMINA 10 AGRUPACIÓN SELECCIONADA PLANTA BAJA AMOBLADA 

LÁMINA 11 AGRUPACIÓN SELECCIONADA PLANTA ALTA AMOBLADA 

LÁMINA 12  AGRUPACIÓN SELECCIONADA PLANTA BAJA AMOBLADA (CRECIMIENTO) 

LÁMINA 13 AGRUPACIÓN SELECCIONADA PLANTA ALTA AMOBLADA (CRECIMIENTO) 

LÁMINA 14 AGRUPACIÓN SELECCIONADA PLANTA BAJA ACOTADA 

LÁMINA 15 AGRUPACIÓN SELECCIONADA PLANTA ALTA ACOTADA 

LÁMINA 16 AGRUPACIÓN SELECCIONADA PLANTA BAJA ACOTADA (CRECIMIENTO) 

LÁMINA 17 AGRUPACIÓN SELECCIONADA PLANTA ALTA ACOTADA (CRECIMIENTO) 

LÁMINA 18 AGRUPACIÓN SELECCIONADA PLANTA DE CUBIERTA 

LÁMINA 19 AGRUPACIÓN SELECCIONADA – SECCIONES 

LÁMINA 20 AGRUPACIÓN SELECCIONADA - FACHADAS 

LÁMINA 21 AGRUPACIÓN SELECCIONADA - FACHADAS 

LÁMINA 22 PROCESO CONSTRUCTIVO ESTRUCTURA PRINCIPAL 

LÁMINA 23 DETALLES CONSTRUCTIVOS ESTRUCTURA PRINCIPAL 

LÁMINA 24 PROCESO CONSTRUCTIVO ESTRUCTURA SECUNDARIA Y PISOS 

LÁMINA 25 PLANOS CONSTRUCTIVOS PISO  

LÁMINA 26 DETALLES CONSTRUCTIVOS PISOS  

 LÁMINA 27 PLANOS CONSTRUCTIVOS ESCALERA INTERIOR 



VII 
 

LÁMINA 28 DETALLES CONSTRUCTIVOS ESCALERA INTERIOR 

LÁMINA 29 PROCESO CONSTRUCTIVOESCALERA INTERIOR 

LÁMINA 30 UBICACIÓN DE DETALLES DE CUBIERTA 

LÁMINA 31 DETALLES DE CUBIERTA AALL  

LÁMINA 32 DETALLES DE CUBIERTA AALL 

LÁMINA 33 DETALLES DE CUBIERTA AALL 

LÁMINA 34 DETALLES DE CUBIERTA AALL 

LÁMINA 35 PROCESO CONSTRUCTIVO PANELES INTERIORES 

LÁMINA 36 DETALLES  CONSTRUCTIVOS  PANELES INTERIORES 

LÁMINA 37 DETALLES  CONSTRUCTIVOS  PANELES INTERIORES 

LÁMINA 38 PROCESO CONSTRUCTIVO PANELES EXTERIORES 

LÁMINA 39 DETALLES  CONSTRUCTIVOS  PANELES EXTERIORES 

LÁMINA 40 PROCESO CONSTRUCTIVO PANELES EXTERIORES  

LÁMINA 41 DETALLE COSNTRUCTIVO  ESCALERA EXTERIOR 

LÁMINA 42 PLANOS ARQUITECTONICOS LOCALES COMERCIALES 

LÁMINA 43 PLANOS ARQUITECTONICOS LOCALES COMERCIALES 

LÁMINA 44 PLANOS ARQUITECTONICOS LOCALES COMERCIALES 

 

INDICE DE GRÁFICOS 

LÁMINA 01 VISTAS DE LA COMUNIDAD EXTERIOR 

LÁMINA 02 VISTAS DE LA COMUNIDAD INTERIOR 

LÁMINA 03 VISTAS DE LA COMUNIDAD INTERIOR 
 

 

 

 



Resumen - Abstract

Muisne, un pueblo ecuatoriano ubicado al Sur Oeste de Esmeraldas fue sacudido por el acontecimiento del terremoto el 16 de Abril del 2016, se 

ubica a esta población dentro de una red de lugares en proceso de reconstrucción a nivel económico y arquitectónico.

La población enfrenta  un sinnúmero de problemáticas  inminentes, sin embargo   persigue  objetivos en común. La proposición de un territorio 

y una organización de espacios en el que resurjan,  la esperanza y  la visión  hacia el futuro considerando   la realidad actual de esta comunidad.

El grupo focal que aporta a la organización de Muisne es la población femenina, se trabaja en la creación de oportunidades a partir de las organi-

zaciones sociales existentes, considerándose  una fortaleza que permitirá cumplir con  los  objetivos planteados. 

Al presentar como prioridad, la solución de comunidad residencial se configurará el poder de reactivar una eficiente economía sustentable.

La población de Muisne se transporta por vía terrestre y marítima,  que le permite un  flujo de movilidad para sus actividades.  Con este

 proyecto se pretende abrir un espacio que potencie  aún más este flujo para una verdadera generación de comunidad ordenada y  proyectada

 a la recuperación  económica y social.

Palabras clave:  Arquitectura Progresiva, Comunidad, Unidad Vivienda, Oportunidad. 

VIII 
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1.1  Objetivo General del 
         Proyecto

1.2   Objetivos Específicos del
 Proyecto

Diseñar un conjunto habitacional para 50 familias,

cuyas viviendas respondan a un mecanismo de 

reactivación económica y social  mediante el 

crecimiento progresivo

*  Brindar espacios que activen las oportunidades 

   sociales, politicas y económicas de la población.

* Reactivar la  zona del  Malecón de  Muisne me-

  diante  un  centro de   uso  mixto   (  residencia -

  comercio  -  actividades   sociales ) ,   para    la

  comunidad. 

* Reactivar  a  la población y  a  los actores  que

  participan en  las  actividades económicas.

1.3    Ubicación y Generalidades 

La parroquia de Muisne, es la cabecera de cantón  del mismo nombre, dentro de la provincia de Esmeraldas. Su superficie es de 

177.5 km2 y se divide en dos sectores: Muisne Continental o Sector “El Relleno” y la Isla de Muisne divididas por el Río Muisne
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1.4 Situación Actual

Aspectos Económicos Aspectos Socio –Económicos

os niveles de pobreza en el cantón Muisne son altos ya que el  índice de pobreza por 

necesidades básicas insatisfechas afecta al 99% de la población y el 94% vive  en ex-

trema pobreza, siendo una de  las poblaciones más pobres del país.  En la  provincia 

de Esmeraldas,  perciben aproximadamente  $ 571.90, mensuales por hogar. 

El  38%  forma parte de la población económicamente activa, cuyas actividades eco-

nómicas están ligadas a la explotación  de los recursos naturales:  la  agricultura,  la

pesca, la silvicultura y la ganadería.  Constituyéndose  las principales actividades en 

el cantón.  En la parroquia de Muisne,  se desarrollan  las actividades  extractivas  de

recursos naturales dada la presencia de  los cuerpos hidrográficos,  tanto del estuario 

del río Muisne, como del océano Pacífico.  Y estos mismos factores hidrográficos  im- 

pulsan a Muisne, en menor escala al turismo comunitario y  hacia  actividades afines,  

comercios menores, restaurantes y transporte.
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La población en Muisne Urbano  representa el  31% de  la  población del  Cantón,  es   decir

8.850 habitantes. Dividida en aproximadamente el 50% en hombres (4.317) y 50%  mujeres 

 (4.333).  Los actores  a nivel de género  juegan un papel muy importante  dentro de la eco-

 nomía de Muisne,  por causas de migración de la población masculina  a nivel histórico,  la

integración de la mujer en la población económicamente activa y  otro factor  es un elevado

de madres solteras. Ambos géneros se dedican a las principales actividades extractivas, ade-

más están organizados de manera efectiva a nivel de institucional  y social   para fomentar el

desasarrollo económico en actividades  pesqueras, transporte fluvial  ( lanchas) ,  transporte

Terrestre (tricimotos). Las mujeres ejecutan un trabajo exclusivo en la recolección de conchas.

 Están  inmersas organizaciones que guían y  fomentan la  conservación del ecosistema,   de

 la biodiversidad existente en el mangle.   Por  tanto  el  rol femenino en esta actividad es una

oportunidad vital para  la recuperación de  Muisne.
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Aspectos Políticos

Los actores que participan dentro de las decisiones 

y la institucionalidad política de  Muisne son a nivel 

de Gobierno Nacional, la Prefectura de la provincia

de  Esmeraldas y  La Municipalidad de Muisne,  el

trabajo de ellos en estos últimos años se ha basa- 

do en dotar a la población de los servicios básicos, 

en especial el acceso al agua potable. 

Sin embargo, todo se ha dado a nivel de planifica-

ción sin acción. Existe poca credibilidad del gobier-

no  local  debido  a las  continuas  disputas a nivel 

político causadas por la  visión a corto plazo y de-

sarticulada de objetivos que estaban orientadas a

resolver problemáticas de orden urbano.  

Aspectos de Vivienda 

En el cantón Muisne el 30% de las viviendas, vive en la condi-

ciñon de hacinamiento. La población de Muisne no ha podido 

superar la pobreza, razón por la cual no es posible que acce-

dan a créditos o a planes de vivienda. En cuanto a servicios 

básicos, el 70% de la población tiene acceso a la red eléc-

trica, y el 13% apenas tiene acceso al agua de pozo, extraí-

da de los mantos acuíferos del subsuelo, la cual no es apta 

para el consumo humano. A su vez que tanqueros que in-

gresan al sector y proveen de agua potable.

Cabe recalcar que los factores de riesgo del mismo cantón, 

acorde a la SNR lo colocan en Zona de Riesgo 8  siendo 

afectado por inundaciones por el aumento del nivel del mar, 

riesgo de tsunamis y, dado los acontecimientos recientes, 

incidencia alta por movimientos telúricos. 
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1.5    Análisis del Sitio

El terreno en donde se desarrolla el proyecto está ubicado en el sector de “El Relleno”, frente al Malecón de Muisne.

En el sector se desarrollan actividades de tipo comercial menor, residencial y de transporte, siendo el Malecón el hito y la conexión hacia  la isla de 

Muisne. Este borde urbano es el motor de la economía de la parroquia. La población se traslada a través de transporte fluvial continuamente, de 

igual manera, las lanchas descargan en esa franja, y en el borde sur del terreno se encuentran negocios menores, bodegas de pescadores y una 

gasolinera.

El terreno es completamente plano, desprovisto de vegetación alguna. Un aspecto importante es la incidencia de los factores climáticos dentro del

 terreno, insolado las horas de sol y cuyos vientos predominantes se desplazan de oeste a este. 

TERRENO -  ENTORNO INMEDIATO

Malecón de l
R ío  Mu i sne

Cancha Púb l ica

V iv iendas

Gaso l i ne ra

Ter reno 

Terreno a implantar el proyecto 
(Junio 2016)

Fotografía del sitio desde el Río Muisne 
(Junio 2016)
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POBREZA Y PRECARIEDAD EN LA
CONSTRUCCIÓN

UBICACIÓN GEOGRAFICA EN ZONA 
DE RIESGOCONFLICTOS POLÍTICOS Y DESCONFIANZA 

DE LA POBLACIÓN

POBLACIÓN ORGANIZADA POR ACTIVIDADES 
EXTRACTIVAS CONOCIMIENTO TÉCNICO Y TENDENCIAS 

CONSTRUCTIVAS

PROTECCIÓN DEL MEDIOAMBIENTE

Confluencia Activa

El concepto se forja a partir de  las características del sitio, la presencia del Rio, las características de la población y las actividades económicas. La vocación del sitio de emplazamiento 

es de un centro activo, y mediante los flujos de sus habitantes, del transporte, del poblador de Muisne y su diaria navegabilidad a través de la fluidez del cuerpo del agua se pretende

 “Activar” a la población en base a su dinámica usual. Por lo tanto el Concepto como “CONFLUENCIA ACTIVA” es la capacidad de Activar a la población mediante los diversos recorridos

 y labores que realiza en su diario devenir.

Las principales problemáticas de Muisne son : 

•   Pobreza y Precariedad en la construcción y en la habitabilidad.

•   Falta de unidad a nivel de institucionalidad local y nacional 

•   Situación geográfica de riesgo nivel 8 (tsunamis, inundaciones y terremotos) 

    condiciona la construcción.

y las Oportunidades de la población son: 

• Presencia de población organizada  hacia fines económicos por actividades extractivas. 

• Conocimiento de técnicas constructivas de materiales de la zona (maderas).

•  Organizaciones locales que protegen el medioambiente 

1.6   Concepto de diseño 
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1.7  Estrategias de Diseño

1.7.1 Estrategias  Funcionales 

Se configura espacialmente a la unidad de vivienda mediante la jerarquización los usos del interior de la misma y proyectarlos al exterior.  Se plantea 

 reflejar el contexto y que lo hibrido se dé a partir del uso mixto y  flexible. Para esto se designa dos zonas: Zona privada (la cual contiene los espacios 

de uso único de la familia) y La Zona Publica en la que se designan dos “frentes” un uso de tipo social y de Tipo Oportunidades.

- Uso Social: Como ciertas actividades de la vivienda se pueden traducir a una relación entre otras zonas de la comunidad. Sala, Estar, Ingreso,

  Comedor. 

-Uso de Oportunidad: Dotar de un espacio flexible, que la familia acorde a sus necesidades, lo personalice. Está ligado más con aspectos de activida-

  des económicas y de emprendimiento. Esto de igual manera se verá reflejado en la comunidad. Ya que, al organizar varias viviendas, se generaría 

  una sucesión de estos espacios con carácter público y se proyectaría dicho uso a su entorno inmediato.

La solución de la unidad habitacional tendrá el siguiente programa de áreas:

1. Vivienda para 5 miembros. 

2. Área de construcción de la vivienda   Fase 1 : 44.44m2 (áreas interiores  + 18m2 

   (escaleras de acceso exterior) cuyos espacios interiores se designan por áreas mínimas. 

3. Programa arquitectónico por Unidad : 

    Estar – Comedor (7,2m2), Cocina (3,6m2), Dormitorio 1 (6,5m2), Dormitorio 2 (6,6m2), 

    Baño (2,3 m2 sanitario, ducha, lavamanos) , Clóset (0,5m2), Área de Oportunidades 

    (8,20m2), Área de escaleras ( 2,94m2)

4. Crecimiento progresivo de la vivienda 

   Fase 2 : Planta Alta 31,15 m2  . Área  Total de Vivienda : 75.79m2  
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Esca le ras  

Á rea 
Opor tun idades

Es ta r-comedor

Esca le ra
ex te r io r

Esca le ra
ex te r io r

Dorm i to r io  2

Dorm i to r io  3

Esca le ras  

Á rea 
Opor tun idades
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CONTENIDO :  Programa a rqu i tectón ico

CONCEPTO :  OPORTUNIDAD -  SOCIAL
“ Or ien tada hac ia la  comun idad ”

ESTRATEGIA S VIV IENDA

ESTRATEGIA S COMUNIDAD

Zona Pr i vada
Cocina
Baño
Dorm i to r io ( x2)
Total  22,4m2

Es ta r-Comedor
A rea Opor tun idades
Total  15,4m2

Zonas  Sem ipúb l icas

Zonas  Sem ipúb l icas

La comunidad se organizará alrededor de dos 

claros ejes principales de circulación, que rela-

cionan puntos clave del entorno inmediato. 

Luego a partir de una configuración de las uni-

dades de vivienda  alrededor de  nodos integra

dores, en los cuales por la vocación de la vivien-

da se relacionan entre si y darán un uso especí-

fico al Nodo. 

Posteriormente, se busca funcionalmente un 

recorrido fluido a través del terreno.

CONTENIDO 
Espac ios  de in teg rac ión de la  
macro y  m ic ro  comun idad

-Huer tos  Comun i ta r ios

-Comerc ios   a l  a i re  l ib re

-Parqueo de Tr ic imotos

Re lac ionar  su  ub icac ión en la  
m ic rocomun idad con la  vocac ión de 
los  espac ios  en en ento rno.

ESPACIOS COMUNALES

CONCEPTO :
Agrupar  los  mu l t i fam i l ia res,   acorde la  vocac ión de la  zona pub l i -
ca de cada un idad de v i v ienda.  
Que es ta d i spos ic ión,  genere a su  vez  los  espac ios  comuna les  
cor respond ientes  a su  uso.  

Espacios para 
fortalecer a los

Actores Sociales

Intercambio Cultural
y Saberes 

Ancestrales

Centro 
de Ideas

Relación con el 
entorno Natural

MALECÓN

VIA PRINCIPAL
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CONTEXTO

EVOLUCIÓN DE LA FORMA DE LA UNIDAD DE V IV IENDA

UNIDAD DE V IV IENDA
Para le lep ípedo 
que cont iene 
espac ia lmente e l  
p rograma cuya 
fo rma fac i l i ta  la  
cons t rucc ión y  la  
o rgan izac ión de 
un  espac io 
in te r io r  modu la-
do.

Las  un idades  se  o rgan iza rán 
adosadas (ve r  es t ra teg ias
cosn t ruc t i vas )

Modi f icac ión de 
envo lvente que 
responde a l  so leam-
ien to 

In teg rac ión fo rma l  
de la  cub ie r ta  a “ un  
so lo  cue rpo”  e l  cua l  
pe rm i te  i l um inac ión.

Traba jo de Fachadas 
acorde a la  func ión.  
Je ra rqu i za r  i ng resos  y  
expos ic ión  a ex te r io r

Crec im ien to Ver t ica l
V iv ienda Pa la f í t ica

V iv ienda una p lanta

V iv ienda dos  p lantas

1.7.2  Estrategias Formales

Partimos del plan masa, el cual es un paralelepípedo que contiene el conglomerado de viviendas y se fragmenta para crear “unidades habitacionales”, 

dichas unidades habitacionales se organizaran  del entorno inmediato, de la incidencia solar y de vientos para orientar los volúmenes. Se trabaja a la 

unidad de vivienda a partir de dicho paralelepípedo, cuyo contenido son las actividades básicas del programa. La duplicación del mismo en altura es 

lo que resultaría como crecimiento progresivo. De igual manera se organiza acorde al criterio de eficiencia constructiva para adosarla ( ver estrategias

constructivas). 

Segun el criterio de “Caja dentro de la caja”, se genera una envolvente, la cual contiene el programa y se modifica de acuerdo a criterios de permea-

bilidad y gestos formales que darían carácter diverso a ambas fachadas. Uno de ellos es elevar la vivienda para prevenir a la misma de inundaciones. 

Tipo log ías  de v i v ienda en Mu i sne

Fachada soc ia l  
mas  expues ta por  
favorecer  
i n te racc ión 
soc ia l .

Fachada de 
opor tun idades :  
más  p r i vac idad 
a l  i n te r io r.

C rec im ien to

Envo lvente de l  Conten ido
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1.7.3  Estrategias Constructivas 

El proyecto esta dirigido a promover la autoconstrucción, la eficiencia en el uso de matreriales y un óptimo proceso constructivo.

Por esto, a partir  de la forma de caja o paralelepípedo que responde a una simplicidad en la lógica estructural que será lo que contenga el programa 

arquitectónico. Una envolvente, con un carácter estructural mucho más rígido, ya delinea una forma completa. Y contiene los “espacios” planificados 

como crecimiento. Los elementos estructurales de la unidad de vivienda será la base para adosar las viviendas a ambos lados, compartiendo entre sí 

un elemento estrcutural. 

Tendenc ias  Cons t ruc t i vas   :
C rec im ien to Ver t ica l  has ta 
2 p lantas

V iv ienda de 
una p lanta

Ex tens ión  a dos  
p lantas

Tiempo
 0

CONTEXTO:  

*Rea l idad Cons t ruc t i va en Mu i sne
*Tendenc ias  Cons t ruc t i vas        

*Cr i te r ios  Pro  S i smores i s tenc ia Cr i te r ios  Pro  S i smores i s tenc ia
Menor  Peso-  Menores  es fue r zos
Menor  a l tu ra  menor  d i s tanc ia de 
evacuac ión.

Cr i te r ios  Pro  S i smores i s tenc ia
Es t ruc tu ra  F lex ib le  -  Mate r ia l idad

MATER IAL IDAD EN LA CONSTRUCCIÓN
LÓGICA ESTRUCTURAL

ESTRATEGIA 
FORMAL

100

100

100

100

100

1

Traba jo de 
Fachadas acorde 
a la  func ión.  
Je ra rqu i za r  i ng resos  
y  expos ic ión  a 
ex te r io r.

Fachada 
soc ia l  mas  
expues ta por  
favorecer  
i n te racc ión 
soc ia l .

Fachada Soc ia l
Pane l  de Pue r ta  
Que perm i ta  
aper tu ra  cons tante

Cubie r ta  de 
mate r ia l  l ige ro y  
economico

Pane les  de 
mate r ia l idad
porosa que 
perm i ta  e l  
paso de la  l uz  
y  vent i lac ion

Fachada Opor tun i -
dades  Pane l  de 
puer ta,  l leno que a l  
abat i r se  genere un  
a rea ex te r io r  
“ rec ibo”  

Fachada de 
opor tun idades :  
más  p r i vac idad a l  
i n te r io r.

E s t ruc tu ra  que se con f igu ra de l  
adosar  dos  un idades  de v i v ienda.

Es t ruc tu ra  modu lada en e jes  
equ id i s tan tes.

E s t ruc tu ra  que se p royecta 
para genera r  co lumnas  y  e levar  
la  ed i f icac ión.

Tipos  de Un ión es t ruc tu ra l  y  en  
Cub ie r tas
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1.7.4 Partido arquitectónico

Contextualizando las estrategias, se plantea  una comunidad permeable y fluida, organizada a partir de los usos de suelo y actividades que  se dan 

en el entorno inmediato. Las unidades se reubican entre de los ejes de circulación que atraviesan el terreno y lo dividen. Sin embargo los ejes rela-

cionan, como ya se mencionó, al malecón, la zona de muelle, la cancha de uso múltiple y las viviendas próximas al terreno. 

A su vez, el límite oeste del terreno se ubica  66º de  la dirección del viento predominante y del sol del ocaso, por lo tanto las unidades de  vivienda 

se organizan a partir de estos dos aspectos del clima para generar confort climático, tanto en la unidad como en la comunidad y se organizan en

 “Conjuntos Multifamiliares” que agrupan ciertos números de lotes, alineados  acorde a las vocaciones de Oportunidades y Social. De igual manera,

 se busca relacionar ambas  las fachadas mediante el contacto visual  hacia el interior de la comunidad. Los nodos comunales  deben ser observados 

desde las viviendas. Y espacialmente fluir mediante las caminerias y espacios libres.
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PLAN MASA.- VIVIENDA 
PARA 50 FAMILIAS

UNIDADES DE VIVIENDA - 
DENSIDAD BAJA

ESTRATEGIA FUNCIONAL
Organizar los f lu jos de la 
comunidad y la organiza-
cion espacial  re lacionando 
los espacios del  entorno 
inmediato

E jes  de con f l uenc ia Nodo de comun idad

ESTRATEGIA CLIMATICA
ORIENTAR AS AGRUPACIONES:
-Ángulo de lado largo de la agrupa-
cion perpendicular al  sol .
-Vientos /Área permeable de la 
v iv ienda ( fachadas )

9

9
9

9

13
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ESTRATEGIAS FORMALES 
Cambios en la envolvente de 
cubierta permit iendo el  ingreso 
de luz y vent i lación. 

DISPOSICION DE LOS LOTES 
EN MULTIFAMILIARES ORIENTA-
DAS SUS FACHADAS A EL USO 
DE LA VIVIENDA
Designar el  t ipo de espacio 
comunal y que este  se relacione 
visualmente con 
las agrupaciones habi tacionales.

Parque in fan t i l  y  
Á reas  Soc ia les

Huer tos  Comun i ta r ios

Loca les  Comerc ia les Zona de Parqueos
de t r ic imotos

ESTRATEGIAS CONSTRUCTIVAS
Mater ia les que jerarquicen ingre-
so y que aporten al  confort  c l ima-
t ico del  inter ior  de las edi f ica-
ciones. 

ESTRATEGIAS CONSTRUCTIVAS
Mater ia les de textura de piso que 
favorezcan las act iv idades de la 
comunidad y las edi f icaciones. 

ESTRATEGIAS CONSTRUCTIVAS
Vegetación endémica que 
aporte con la cal idad del
espacio exter ior  e incida enla 
cal idad del  espacio inter ior  a nivel  
de confort  c l imát ico y protección 
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1.7.5 Relación con el contexto Urbano

Por el  equipamiento de vivienda, el comercio  mixto, equipamiento  de tipo recreativo  y actuvidades

de la comunidad,  son factores que permitirán que se reactive la zona y  se reafirme la  condición de, 

 hito urbano complementado a las actividades que se dan al pie del Malecón. 

La comunidad trasladará sus actividades comerciales y sociales a la zona ya que contará con un 

parque infantil ( el unico  en la Isla).

¿Cómo responder ante un próximo riesgo?

La isla naturalmente protege a la población de Muisne continental. 

La cota   a mas de un metro del nivel  del terreno permite que las 

viviendas se protejan de posibles inundaciones. 

La comunidad posee un flujo ordenado y claro para trasladarse a 

su interior en caso de terremoto. De igual manera se podrá acoger

a la comunidad de Muisne. Al ser una comunidad autosustentable

en cuanto a alimentos, contará con ellos para cubrir ciertas necesi-

dades. Las zonas de juegos son espacios neutrales con estructuras

(tubos y columpios) las cuales podrían ser dos refugios temporales,

al momento de intervenir con algun recubrimiento emergente (lona) 
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1.7.5  Solución Ambiental 

Las unidades de vivienda se organizan a partir de estos dos aspectos del clima para generar  confort climático, tanto en la unidad como en la comu-

nidad.   Dentro de la Comunidad, la arborización endémica, provee a ciertos puntos sombra especialmente a los puntos de reunión social. 

Los huertos comunales son un punto clave en la solución ambiental, enfocado al ámbito económico,  mediante actividades  comunitarias.  De igual

manera es posible que bajo la vivienda las familias, guarden, sus propias “cajas de huerto”.

El recurso hídrico el cual es vital para el funcionamiento de cualquier espacio, será enfocado a la recolección de aguas lluvias para el uso de los huer-

tos y riego en general. En cada vivienda se podrá tener un tanque recolector para el uso de cada familia.

APROVECHAMIENTO AGUA S LLUV IA S

Bajantes  y  
cana lones  

Caim i to  
8a 10 mts

Zonas  de Juegos  
in fan t i le s

Caoba
15 mts

Á reas  Ve rdes B i jao 8mts
(bar re ra)

À reas  Ve rdes

A lmacenamiento para los  
hue r tos  comuna les   

Chonta
20mts

Opor tun idades Dorm i lón
25mts

Ing resos  y  
á reas  de 
encuent ro

ESTRATEGIA S AMBIENTALES

Vegetac ión que apor te  a l  con fo r t  c l imát ico de 
las  zonas.  En  espec ia l  en  á reas  ve rdes  y  que 
je ra rqu icen ing resos.  

Vegetac ión 
media
a manera de 
bar re ra

vegetac ión 
a l ta  /  f r u ta les   

vegetac ión 
a l ta  para 
je ra rqu i za r  
zonas  de 
opor tun idades  

vegetac ión a l ta  
para je ra rqu i za r  
i ng resos  y  b r i ndar  
sombra a espac ios  
amp l ios  
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2. MEMORIA TÉCNICA 

2.1. Descripción general de la solución estructural 

La comunidad se organiza por unidades de vivienda, siendo esta unidad un módulo que propicia actividades específicas. Se implementa el adosamiento a nivel estructural y panelería, obteniendo 

así un Conjunto Multifamiliar. La unidad de vivienda  se planifica para una fase de construcción con proyección de crecimiento vertical. Siendo ya, la unidad de vivienda base, suficiente y mínima 

para albergar a una  familia de 5 personas. Los aspectos estructurales y constructivos responden al proyecto hacia los objetivos de PROGRESIVIDAD, dado que la vivienda crece hasta el límite de 

la misma envolvente y porque el módulo estructural permite el crecimiento de una configuración habitacional de varias viviendas, extendiéndose hacia uno de sus ejes. La modalidad 

MULTIFAMILIAR se da mediante la construcción de un conjunto con la técnica del adosamiento de una vivienda y la construcción de una vivienda dúplex. Y el aspecto HÍBRIDO se da mediante la 

flexibilidad de usos y de espacios que se generan en la vivienda y de la conjugación de materialidad prefabricada y en situ que configuran a una vivienda que potencia la autoconstrucción. Es 

imprescindible la recuperación de conocimientos ancestrales sobre el uso de la madera y quincha que se adaptan a la solución de materiales a un contexto aterrizado en el la lógica constructiva del 

poblador de Muisne. 

 

2.1.1. Elementos prefabricados 

Comprende el módulo estructural principal en Estructura de acero negro. Los módulos configuran un marco estructural, que se descarga hacia las columnas que son los elementos que se apoyan 

al piso, mediante el aislamiento por bases de hormigón. El módulo estructural que se apoya sobre el anterior corresponde a la estructura de la cubierta y el recubrimiento de la misma.  

 

2.1.2. Elementos elaborados in situ  

La cimentación, relleno respectivo y compactacion del suelo para el proceso posterior tiene un replantillo de hormigón que va a sostener a la estructura. A su vez, la panelería que estará en la 

estructura, será revestida de quincha una vez colocada en el sitio donde corresponda en la vivienda.  

 

2.1.3. Elementos autoconstruidos 

-Panelería  de adosamiento: Corresponde a los elementos llenos que se sujeta a la estructura de manera independiente y es removible. Tiene elementos llenos de carácter semiprefabricado y con 

aislantes acústicos. 

- Módulo estándar de panelería: Paneles que dividen al espacio para generar las estancias interiores. Es liviano, sujeto tanto a la estructura como a los paneles adosados.  

-Módulo de crecimiento: Comprende el módulo construido de la escalera y el panel divisorio que generará el plano del piso de la planta superior con características de soporte estructural.   

-Paneles de fachada de materiales mixtos: Dan carácter a las estancias que están relacionadas con las zonas de la vivienda que tienen su proyección hacia el exterior. Sus materiales se 

caracterizan por ser porosos, semitraslúcidos y móviles.   
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2.2. Proceso Constructivo  

  

Este es un proyecto que tiene un carácter de adaptabilidad a diversas implantaciones del litoral ecuatoriano, sin embargo, para este estudio está pensado específicamente en el terreno de Muisne 

que se caracteriza por ser plano. 

 

 Trazado y Replanteo: 

Se procede a organizar el terreno a partir de los dos ejes que lo atraviesan.  

Se marca ambos ingresos y la ubicación de los módulos de vivienda se ubica en la configuración espacial de la comunidad a 40º y a 56º con relación al noroeste. 

Estructura principal: 

Cada lote mide 18m x 4m. Se marcan los ejes de cimentación acorde al diseño y se eleva desde la cota del suelo a 1m. La cimentación comprende: 

 Un plinto de hormigón armado de 30x30 cms,  30 cms de elevación de la cota del piso y 20 cms bajo la superficie.  

 Una columna de acero negro de 6mm de espesor, con recubrimiento anticorrosivo anclada a la estructura del plinto.  

 Estructura prefabricada de acero negro de 10cms x8cm con tratamiento anticorrosivo soldadas a las columnas. 

 Vigas de amarre de los marcos seleccionadas a la cimentación. 

 Vigas de amarre al nivel del eje de crecimiento de acero negro. 

 

Estructura cubierta: 

Configuración de elementos estructurales de acero negro colocados en la cúspide del marco estructural principal. Se utilizan tubos rectangulares de 100x80mm con 3mm de espesor para los 

marcos de estructura de cubierta soldados entre sí.  

Posteriormente se colocan con soldaduras las tiras de la cubierta que soportarían los paneles de zinc de 2,44m x 1,22m. que configuran la cubierta con las respectivas inclinaciones, que ya serán 

dadas por la estructura principal de la cubierta. 

Panelería exterior: 

Se conforma por elementos de panelería que configuran la envolvente y las caras exteriores de la vivienda. 
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Panelería exterior adosada 

Mide 70mmx40mm es la estructura del panel. Posteriormente se adhiere a la estructura una tira de forma de forma irregular. (Ver detalles de panelería). Se configura un panel de quincha/caña que 

está hecho de caña filostachs picada de 3 mm de espesor colocada en posición vertical en cuyos lados se ubica una malla de gallinero y al momento de haber colocado todo el panel de la 

estructura se la recubre con quincha. Se colocarán de igual manera en este panel, en el momento de su autoconstrucción  Las instalaciones eléctricas y sanitarias que corresponden a ambas 

viviendas. Soportadas por cuartones o topes de madera que sostendrán las tuberías en la configuración interna del panel. Al momento de instalarlas se procederá a colocarlas  mediante pernos a 

los elementos de estructura principal, ubicando en los ejes del panel, en ángulos en L los que permitirán colocar los elementos de anclaje.  

 

Panelería exterior translúcida 

Esta panelería remata la panelería exterior adosada con la estructura de cubierta. Está conformada por una estructura de ángulos de 2’’ y platinas de 2 mm de espesor que se empernan a la 

estructura y sobre ellas se coloca una planta traslúcida ondulada tipo zinc. Se debe considerar que esos paneles al adosarse a la vivienda se alargan hasta dentro del canalón y al tocar el panel de 

zinc se recubren junto al de panel de zinc con una plancha de acero galvanizado a manera de cumbrera. 

 

Panelería exterior de fachadas 

La sección de las estructuras de paneles son de 70x40mm de madera. Son bastidores configurados dentro de un marco que se sujeta a la estructura principal, empernados por medio de una placa 

metálica en U y dentro de estos marcos se van a ubicar paneles de forma rectangular de 40x40mm. Dentro de este marco van a estar otros paneles de 40x40mm a los que se adherirán chazas de 

muyuyo. 

 

Panelería de puertas 

Esta panelería comprende dos tipos de puertas: puerta proyectante de laurel que permite el ingreso directo al área de oportunidades y la estructura que lo sujeta también es de la misma madera. 

Son en total 3 hojas que se abaten en la parte superior y tienen su propio eje de rotación mediante un sistema de pesos y poleas. Este está ubicando dentro de módulos de panel de USB. 

Funcionan a nivel de marco y dentro de ellos se encuentra el sistema de polea. 

La puerta que permite el ingreso a la zona social de la vivienda está elaborada en teca. Se crea un marco que configura 4 hojas de puertas de 70 cm de ancho y una de ellas es abatible hacia el 

interior y las otras tres hojas se pliegan hacia el lado contrario, formando un boquete.   

Recolección de aguas lluvias en la cubierta 

La cubierta, al presentar tres caídas definidas, al momento de ubicarse adosadas, una caída da hacia el interior de la cubierta subsiguiente, para esto, mediante el análisis m2 de las cubiertas 

(entre 5 a 12 m2) se dispone un canalón y limahoya de 80x80x200x100 mm de canalón ( ver plano de resolución de aguas lluvias)  y además , posteriormente se analiza dos bajantes por tramo de 
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canalón. Los cuales desembocan al eje de la vivienda en la fachada principal y baja la tubería de 2” de espesor hacia un tanque contendor en la planta baja para uso de la vivienda, tanto para usos 

varios de agua no potable y para el uso de riego de los huertos personales y comunitarios.  

 

Módulo Estándar de panelería: 

Comprende el panel de piso y los paneles que dividen al espacio. Además de los paneles que funcionan como puertas corredizas, puertas abatibles y paneles de mobiliario. 

Todos son elementos tipo plano sujetos a la estructura principal o al panel de adosamiento. 

El panel de piso esta modulado acorde a la estructura base y los elementos a maneras de vigas de amarre, se coloca sobre las mismas con ángulos y pernos. 

Es un panel de elementos de madera de laurel cada 80 cms , colocados entre si los mismos dos planchas de caña picada, una colocada verticalmente y otra horizontal, clavadas a los elementos de 

laurel. 

Para los elementos divisores de espacios se configuran:                   

 Paneles de 2.60 mts de ancho x2.35 mts de alto de estructura de cuartones de 80x80 mm de Madera de Laurel y panel de caña picada  recubierta de mortero tipo quincha, de acabado liso. 

Panel fijo de 1.08 metros de ancho y 2.35 mts de alto de estructura de cuartones de 80x80 mm de Madera de Laurel y panel de caña picada  recubierta de mortero tipo cemento portland, de 

acabado liso. Sujeccionado con una media caña a manera de riel en la parte superior e inferior en la cual se coloca el panel móvil de 0,92 de ancho por 2.30 de alto de cuartones de 70x70. Siendo 

panel el que trabaja  manera de puerta 

Un panel de mobiliario de 2,35 mts de alto con 1.32 mts de ancho de estructura de cuartones de 80x80 mm de Madera de Laurel y panel de caña picada  recubierta de mortero tipo Quincha más 

cemento portland (el cual esta adosado mediante accesorios metálicos que abaten dos paneles que trabajan a manera de repisa y / o asiento y mesa para el comedor. 

Se colocara malla de gallinero en un bastidor de madera de laurel para recubrir el área libre del perímetro  de las columnas palatíficas.  

 Módulo de crecimiento: 

Comprende un módulo semiprefabricado de Acero negro como elementos estructurales  y planchas de madera que conforman la unidad de escalera y el descanso. 

Se lo sujecciona con soldadura a la estructura secundaria, y los escalones se sueldan mediante ángulos a la estructura de la escalera   

De igual manera se coloca el piso de 6,53 de largo x 3,85 de ancho de estructura de madera de laurel de 10x10mm sobre la cual se coloca el panel de tipo osb ecológico. 
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2.3. Criterios de instalaciones Sanitarias, Eléctricas, Especiales 

 

La unidad de vivienda, estará equipada con las instalaciones sanitarias, tanto de agua potable como de aguas grises y de instalaciones eléctricas. Por supuesto pensando en que a futuro, Muisne 

contara con agua potable por tubería. Mientras tanto las soluciones son las siguientes  

 

E terreno cuenta con una acometida  y un transformador dentro del área que proveerá de energía a la comunidad. Se ubicaran reguladores de voltaje para mejor distribución de la energía eléctrica  

hasta llegar a cada vivienda  la cual contara con un medidor y acometida por unidad habitacional. 

Cada vivienda contara con un sistema de filtración de agua, que provendrá del manto de un pozo próximo al terreno. El cual será tratado con un sistema básico de filtración, será  

Cada agrupación de viviendas contará con un pozo séptico en el área del terreno correspondiente a nivel de subsuelo. El cual, se encargara de dar mantenimiento los mismos propietarios. Se 

trabajara por Unidad Multifamiliar, que comprende una vocación para 9 a 13 casas por pozo séptico.  La ubicación del mismo pozo será en el área más próxima hacia la acera para que se facilite la 

limpieza, en caso de ser necesario. 

El agua para los huertos  comunitarios e instalaciones de casa comuna y baños .Será recolectada mediante el aprovechamiento de las aguas lluvias provenientes del escurrimiento de las cubiertas 

para el uso comunal y de estas actividad.  

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PLANOS DEL PROYECTO



0 5 25
50 m.R Í O  M U I S N E

Vía principal vehicular1

2 Monumento

3

Zona de Vegetación4

Muelle de acceso a la
Gabarra

5

Malecón de Muisne

Accesos al Río6

Cancha Pública7

Gasolinera Petrocomercial8

1

1

1

2

3

3

3

4

4

4

4

5
6

6
6

7

8

VIA
 A

 ESM
ERA

LDA
S

Terreno Adyacente9

9

IMPLANTACIÓN EN EL CONTEXTO URBANO INMEDIATO

ESC.1:1000
1



8
1

2

2

5

6

7

8

10

11

9

0
3 25

25 m.

11

9

IMPLANTACIÓN DEL PROYECTO

ESC.1:600
2



4

25 m.0
3 25

PLANTA GENERAL
ESC.1:1000

3



25 m.0
3 25

12.0012.00

18.00

3.00

3.00

3.00

3.00

3.00

3.00

12.00

3.00

3.00

3.00

3.00

3.00

3.00

16.0012.00

12.00

24.00

18.00

3.00

3.00

3.00

3.00

3.00

3.00

4.00

4.00

4.00

4.00

4.00

4.00

32.00
20.004.00

4.00
4.00

3.00

3.00

3.00

3.00

3.00

3.00

18.00

3.00

3.00

3.00

3.00

3.00

3.00

7.86

10.75

13.75

18.00

3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00

7.75
10.53

15.14

21.13

20.50

6.43

30.91

6.70

32.00

4.49

4.47
1.74

2.63

7.03

4.87

3.41

1.37

2.21

106.75

3.92

23.80

8.83

4.37

1.83

4.90

5.26

6.96

3.91

4.00

4.00

4.00

36.00

PLANTA GENERAL ACOTADA
ESC.1:1000

4



PLANTA BAJA
ESCALA 1:100

PLANTA ALTA
ESCALA 1:100

ESTAR-COMEDOR

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

SSHH

CLÓSET

COCINA

Proyección de Cubierta

ÁREA OPORTUNIDADES

Proyección de Planta Alta

ÁREA DE CRECIMIENTO

Proyección de Cubierta

PLANTAS UNIDAD DE VIVIENDA
ESC.1:100 5



A

B

C

D

E

0.70

ESTAR-COMEDOR

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

SSHH

0.97

ÁREA OPORTUNIDADES

CLÓSET

N +1.29

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.29

1.00

A

B

C

D

E

N +3.73

ÁREA DE CRECIMIENTO

PLANTA BAJA
ESCALA 1:100

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

PLANTA ALTA
ESCALA 1:100

2.27

2.24

4.00

3.00

12.08

3.00

3.00

3.00

1.78

1.18

0.08

2.92

2.95

1.25

1.50

2.75

6.00

0.92

2.08

0.96 2.01 0.95

4.00

3.90

1.00 1.00 1.00

2.91

2.91

1.49

1.25

1.16 0.80
1.95

Proyección de Cubierta

PLANTAS ACOTADAS UNIDAD DE VIVIENDA
ESC.1:100 6



ESTAR-COMEDOR

SSHH

ÁREA OPORTUNIDADES

COCINA

PLANTA BAJA
ESCALA 1:100

Proyección de Cubierta

PLANTA ALTA
ESCALA 1:100

DORMITORIO 1

DORMITORIO 3

Proyección de Planta Alta

TALLER -
OPORTUNIDADES 2

DORMITORIO 2

Proyección de Cubierta

7

PLANTAS UD. DE VIVIENDA (CRECIMIENTO)

 ESC.1:100



A

B

C

D

E

0.70

ESTAR-COMEDOR

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

N +1.29

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

A

B

C

D

E

N +3.73

PLANTA BAJA
ESCALA 1:100

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

PLANTA ALTA
ESCALA 1:100

DORMITORIO 1
DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER - OPORTUNIDADES 2

2.91

4.32

1.16

2.81

0.98

5.96

0.92

2.08

3.47

2.90

2.28

2.91

0.96

3.94

4.10

1.25

1.50

1.41

1.78

1.001.00 1.00 1.00

1.49

1.25

Proyección de Cubierta

12.00 12.00

PLANTAS ACOTADAS
 UD. DE VIVIENDA (CRECIMIENTO)

 ESC.1:100
8



CORTE AXONOMÉTRICO

ÁREA OPORTUNIDADES DORMITORIO 1 COCINA ESTAR - COMEDOR

AREA DE CRECIMIENTO

CORTE AXONOMÉTRICO
 ESC.1:100

9



ESTAR-COMEDOR

Proyección de Cubierta

ÁREA OPORTUNIDADES

Proyección de Planta Alta

SSHH

CLÓSET

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

COCINA

A

B

C

D

E

F

G

H

12.00

12.00 12.00

36.00

A A'

0 1 5m.
Escala Gráfica

C C'

B
B'

ESTAR-COMEDOR

Proyección de Cubierta

ÁREA OPORTUNIDADES

Proyección de Planta Alta

SSHH

CLÓSET

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

COCINA

ESTAR-COMEDOR

Proyección de Cubierta

ÁREA OPORTUNIDADES

Proyección de Planta Alta

SSHH

CLÓSET

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

COCINA

ESTAR-COMEDOR

Proyección de Cubierta

ÁREA OPORTUNIDADES

Proyección de Planta Alta

SSHH

CLÓSET

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

COCINA

ESTAR-COMEDOR

Proyección de Cubierta

ÁREA OPORTUNIDADES

Proyección de Planta Alta

SSHH

CLÓSET

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

COCINA

ESTAR-COMEDOR

Proyección de Cubierta

ÁREA OPORTUNIDADES

Proyección de Planta Alta

SSHH

CLÓSET

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

COCINA

ESTAR-COMEDOR

Proyección de Cubierta

ÁREA OPORTUNIDADES

Proyección de Planta Alta

SSHH

CLÓSET

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

COCINA

ESTAR-COMEDOR

Proyección de Cubierta

ÁREA OPORTUNIDADES

Proyección de Planta Alta

SSHH

CLÓSET

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

COCINA

ESTAR-COMEDOR

Proyección de Cubierta

ÁREA OPORTUNIDADES

Proyección de Planta Alta

SSHH

CLÓSET

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

COCINA

18.00

18.00

AGRUPACIÓN SELECCIONADA
PLANTA BAJA AMOBLADA

 ESC.1:150
10



A

B

C

D

E

F

G

H

12.00
12.00 12.00

36.00

A A'

0 1 5m.
Escala Gráfica

C C'

B
B'

ÁREA DE CRECIMIENTO

ÁREA DE CRECIMIENTO ÁREA DE CRECIMIENTO ÁREA DE CRECIMIENTO

ÁREA DE CRECIMIENTO ÁREA DE CRECIMIENTOÁREA DE CRECIMIENTOÁREA DE CRECIMIENTO ÁREA DE CRECIMIENTO

18.00

18.00

AGRUPACIÓN SELECCIONADA
PLANTA ALTA AMOBLADA

 ESC.1:150
11



A

B

C

D

E

F

G

H

12.00

12.00 12.00

36.00

A A'

0 1 5m.
Escala Gráfica

C C'

B
B'

ESTAR-COMEDOR

SSHH

AREA OPORTUNIDADES

COCINA

Proyección de Cubierta

DORMITORIO 1

Proyección de Planta Alta

ESTAR-COMEDOR

SSHH

AREA OPORTUNIDADES

COCINA

Proyección de Cubierta

DORMITORIO 1

Proyección de Planta Alta

ESTAR-COMEDOR

SSHH

AREA OPORTUNIDADES

COCINA

Proyección de Cubierta

DORMITORIO 1

Proyección de Planta Alta

ESTAR-COMEDOR

SSHH

AREA OPORTUNIDADES

COCINA

Proyección de Cubierta

DORMITORIO 1

Proyección de Planta Alta

ESTAR-COMEDOR

SSHH

AREA OPORTUNIDADES

COCINA

Proyección de Cubierta

DORMITORIO 1

Proyección de Planta Alta

ESTAR-COMEDOR

SSHH

AREA OPORTUNIDADES

COCINA

Proyección de Cubierta

DORMITORIO 1

Proyección de Planta Alta

ESTAR-COMEDOR

SSHH

AREA OPORTUNIDADES

COCINA

Proyección de Cubierta

DORMITORIO 1

Proyección de Planta Alta

ESTAR-COMEDOR

SSHH

AREA OPORTUNIDADES

COCINA

Proyección de Cubierta

DORMITORIO 1

Proyección de Planta Alta

ESTAR-COMEDOR

SSHH

AREA OPORTUNIDADES

COCINA

Proyección de Cubierta

DORMITORIO 1

Proyección de Planta Alta
18.00

18.00

12

AGRUPACIÓN SELECCIONADA
PLANTA BAJA AMOBLADA (crecimiento)

 ESC.1:150



A

B

C

D

E

F

G

H

12.00
12.00 12.00

36.00

A A'

0 1 5m.
Escala Gráfica

C C'

B
B'

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER - OPORTUNIDADES 2

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER - OPORTUNIDADES 2

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER - OPORTUNIDADES 2

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER - OPORTUNIDADES 2

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER - OPORTUNIDADES 2

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER - OPORTUNIDADES 2

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER - OPORTUNIDADES 2

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER - OPORTUNIDADES 2

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER - OPORTUNIDADES 2

18.00

18.00

13

AGRUPACIÓN SELECCIONADA
PLANTA ALTA AMOBLADA (crecimiento)

 ESC.1:150



A

B

C

D

E

F

G

H

12.00 12.00 12.00

36.00

A A'

0 1 5m.
Escala Gráfica

C C'

B
B'

0.70

ESTAR-COMEDOR

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

CLOSET

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

1.00

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

2.27

2.24

4.00

1.78

1.18

2.95

1.00 1.00 1.00

2.91

2.91

1.16 0.80
1.95

0.70

ESTAR-COMEDOR

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

CLOSET

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

1.00

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

2.27

2.24

4.00

1.78

1.18

2.95

1.00 1.00 1.00

2.91

2.91

1.16 0.80
1.95

0.70

ESTAR-COMEDOR

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

CLOSET

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

1.00

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

2.27

2.24

4.00

1.78

1.18

2.95

1.00 1.00 1.00

2.91

2.91

1.16 0.80
1.95

0.70

ESTAR-COMEDOR

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

CLOSET

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

1.00

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

2.27

2.24

4.00

1.78

1.18

2.95

1.00 1.00 1.00

2.91

2.91

1.16 0.80
1.95

0.70

ESTAR-COMEDOR

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

CLOSET

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

1.00

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

2.27

2.24

4.00

1.78

1.18

2.95

1.00 1.00 1.00

2.91

2.91

1.16 0.80
1.95

0.70

ESTAR-COMEDOR

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

CLOSET

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

1.00

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

2.27

2.24

4.00

1.78

1.18

2.95

1.00 1.00 1.00

2.91

2.91

1.16 0.80
1.95

0.70

ESTAR-COMEDOR

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

CLOSET

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

1.00

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

2.27

2.24

4.00

1.78

1.18

2.95

1.00 1.00 1.00

2.91

2.91

1.16 0.80
1.95

0.70

ESTAR-COMEDOR

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

CLOSET

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

1.00

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

2.27

2.24

4.00

1.78

1.18

2.95

1.00 1.00 1.00

2.91

2.91

1.16 0.80
1.95

0.70

ESTAR-COMEDOR

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

CLOSET

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

1.00

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

2.27

2.24

4.00

1.78

1.18

2.95

1.00 1.00 1.00

2.91

2.91

1.16 0.80
1.95

18.00

18.00

14

AGRUPACIÓN SELECCIONADA
PLANTA BAJA ACOTADA

 ESC.1:150



A

B

C

D

E

F

G

H

12.00 12.00 12.00

36.00

A A'

0 1 5m.
Escala Gráfica

C C'

B
B'

N +3.73

ÁREA DE CRECIMIENTO

0.96 2.01 0.95

3.90

4.00

N +3.73

ÁREA DE CRECIMIENTO

0.96 2.01 0.95

3.90

4.00

N +3.73

ÁREA DE CRECIMIENTO

0.96 2.01 0.95

3.90

4.00

N +3.73

ÁREA DE CRECIMIENTO

0.96 2.01 0.95

3.90

4.00

N +3.73

ÁREA DE CRECIMIENTO

0.96 2.01 0.95

3.90

4.00

N +3.73

ÁREA DE CRECIMIENTO

0.96 2.01 0.95

3.90

4.00

N +3.73

ÁREA DE CRECIMIENTO

0.96 2.01 0.95

3.90

4.00

N +3.73

ÁREA DE CRECIMIENTO

0.96 2.01 0.95

3.90

4.00

N +3.73

ÁREA DE CRECIMIENTO

0.96 2.01 0.95

3.90

4.00

18.00

18.00

15

AGRUPACIÓN SELECCIONADA
PLANTA ALTA ACOTADA

 ESC.1:150



A

B

C

D

E

F

G

H

12.00

12.00 12.00

36.00

A A'

0 1 5m.
Escala Gráfica

C C'

B
B'

0.70

ESTAR-COMEDOR

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

DORMITORIO 1

2.91

4.32

1.16

2.81

1.25

1.50

1.41

1.78

1.001.00 1.00 1.00

0.70

ESTAR-COMEDOR

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

DORMITORIO 1

2.91

4.32

1.16

2.81

1.25

1.50

1.41

1.78

1.001.00 1.00 1.00

0.70

ESTAR-COMEDOR

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

DORMITORIO 1

2.91

4.32

1.16

2.81

1.25

1.50

1.41

1.78

1.001.00 1.00 1.00

0.70

ESTAR-COMEDOR

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

DORMITORIO 1

2.91

4.32

1.16

2.81

1.25

1.50

1.41

1.78

1.001.00 1.00 1.00

0.70

ESTAR-COMEDOR

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

DORMITORIO 1

2.91

4.32

1.16

2.81

1.25

1.50

1.41

1.78

1.001.00 1.00 1.00

0.70

ESTAR-COMEDOR

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

DORMITORIO 1

2.91

4.32

1.16

2.81

1.25

1.50

1.41

1.78

1.001.00 1.00 1.00

0.70

ESTAR-COMEDOR

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

DORMITORIO 1

2.91

4.32

1.16

2.81

1.25

1.50

1.41

1.78

1.001.00 1.00 1.00

0.70

ESTAR-COMEDOR

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

DORMITORIO 1

2.91

4.32

1.16

2.81

1.25

1.50

1.41

1.78

1.001.00 1.00 1.00

0.70

ESTAR-COMEDOR

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

N +1.28

N +0.20

0.96

2.97

COCINA

N +1.28

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

DORMITORIO 1

2.91

4.32

1.16

2.81

1.25

1.50

1.41

1.78

1.001.00 1.00 1.00

18.00

18.00

AGRUPACIÓN SELECCIONADA
PLANTA BAJA ACOTADA (crecimiento)

 ESC.1:150
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A

B

C

D

E

F

G

H

12.00

12.00 12.00

36.00

A A'

0 1 5m.
Escala Gráfica

C C'

B
B'

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER -
OPORTUNIDADES 2

0.98

3.47

2.90

2.28

2.91

0.96

3.94

4.10

N +3.73

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER -
OPORTUNIDADES 2

0.98

3.47

2.90

2.28

2.91

0.96

3.94

4.10

N +3.73

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER -
OPORTUNIDADES 2

0.98

3.47

2.90

2.28

2.91

0.96

3.94

4.10

N +3.73

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER -
OPORTUNIDADES 2

0.98

3.47

2.90

2.28

2.91

0.96

3.94

4.10

N +3.73

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER -
OPORTUNIDADES 2

0.98

3.47

2.90

2.28

2.91

0.96

3.94

4.10

N +3.73

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER -
OPORTUNIDADES 2

0.98

3.47

2.90

2.28

2.91

0.96

3.94

4.10

N +3.73

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER -
OPORTUNIDADES 2

0.98

3.47

2.90

2.28

2.91

0.96

3.94

4.10

N +3.73

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER -
OPORTUNIDADES 2

0.98

3.47

2.90

2.28

2.91

0.96

3.94

4.10

N +3.73

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

TALLER -
OPORTUNIDADES 2

0.98

3.47

2.90

2.28

2.91

0.96

3.94

4.10

N +3.73

18.00

18.00

17

AGRUPACIÓN SELECCIONADA
PLANTA ALTA ACOTADA (crecimiento)

 ESC.1:150



A

B

C

D

E

F

G

H

12.00 12.00 12.00

36.00

A A'

0 1 5m.
Escala Gráfica

C C'

B
B'

18.00

18.00

AGRUPACIÓN SELECCIONADA
PLANTA DE CUBIERTA

 ESC.1:150
18



N + 0.20

N +1.29

N +3.73

N +7.10

N +8.00

SECCIÓN A -A'

DORMITORIO 1DORMITORIO 1DORMITORIO 1DORMITORIO 1DORMITORIO 1DORMITORIO 1

N + 0.20

N +1.29

N +3.73

N +7.10

N +8.00

AREA OPORTUNIDADES AREA OPORTUNIDADES AREA OPORTUNIDADES AREA OPORTUNIDADES AREA OPORTUNIDADES AREA OPORTUNIDADES

A B C D E

SECCIÓN B-B'

A
SECCIÓN C -C'

N + 0.20

N +1.29

N +3.73

N +7.10

N +8.00

2.26 2.44 2.26 2.44

1.98

3.33

2.44

2.43
1.96

2.25 2.24

AGRUPACIÓN SELECCIONADA
SECCIONES

 ESC.1:150
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N + 0.20

N +1.29

N ± 3.55

N ± 7.05

N ± 8.00

FACHADA NOROESTE

N + 0.20

N +1.29

N ± 3.55

N ± 7.05

N ± 8.00

FACHADA SURESTE

AGRUPACIÓN SELECCIONADA
FACHADAS

 ESC.1:150
20



FACHADA SUROESTE

AGRUPACIÓN SELECCIONADA
FACHADAS

 ESC.1:150
21



PROCESO CONSTRUCTIVO
ESTRUCTURA PRINCIPAL

Estructura de Acero Negro
Rectangular
100mmx80mm x 6mm

MEP1
MEP1MEP2MEP3

MEP3

Estructura de Acero Negro
Rectangular
100mmx80mm x 6mm

TUBO DE ACERO INOXIDABLE
d=120mm

Dado de hormigón armado
l=300mm
h=300mm

0 1 5m.
Escala Gráfica
S/ESCALA

MÓDULOS ESTRUCTURALES PREFABRICADOS

MEP1 ALZADO MEP3 ALZADO

4.92

3.77

5.87

6.86

3.65 3.65

3.78

75°

75°

ESCALA 1:100

 DETALLE A

5.87

ENSAMBLAJE ESTRUCTURAL PARA ADOSAMIENTO

MEP2 ALZADO

6.00

3.65

3.65

5.87

92°

0.30

0.26

N ± 0.20

ELEMENTOS ESTRUCTURA
ESCALA 1:20

COLUMNA Y PLINTO
PLANTA

COLUMNA Y PLINTO
ALZADO

0.60

0.30

0.92

PROCESO CONSTRUCTIVO
ESTRUCTURA PRINCIPAL

ESC. INDICADA
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 DETALLE A

PLATINA DE 3MM

CABLE ACERO
INOXIDABLE

PERNOS

MÓDULOS ESTRUCTURALES PREFABRICADOS
MEP 3 Y COLUMNAS

6.86

3.65

3.78

75°

ESCALA 1:50

 DETALLE A

5.87

 DETALLE B

0.60

0.60

0.30

TUBO DE ACERO NEGRO
d=120mm

PUNTO DE
SOLDADURA

TUBO DE ACERO NEGRO
RECTANGULAR
100x80mm

PUNTO DE SOLDADURA
PLACA DE ACERO 6MM

DADO DE HORMIGÓN
210 KG/M2

PERNO DE ANCLAJE

ENSAMBLAJE ESTRUCTURAL PARA ADOSAMIENTO

0 1 5m.
Escala Gráfica
ESCALA 1:150

MEP1
MEP1MEP2

MEP3
MEP3

MEP1
2

MEP1
2

MEP1
MEP1

2

MEP2

2

1
11

1

1 MEP2

MEP3 2

MEP3 2

MEP3 2

DETALLE A REFUERZO ESTRUCTURAL MEP 2
 ESC.1: 10

DETALLES CONSTRUCTIVOS
ESTRUCTURA PRINCIPAL

ESC. INDICADA
23

UNIÓN DE LOS ELEMENTOS DE ESTRUCTURA PRINCIPAL
ESCALA 1:20



PROCESO CONSTRUCTIVO
ESTRUCTURA SECUNDARIA Y PISOS

0 1 5m.
Escala Gráfica

VIGAS DE AMARRE:
Estructura de Acero Negro
Rectangular
100mmx120mm x 6mm
3650mm largo

VIGAS DE AMARRE:
Estructura de Acero Negro
Rectangular
100mmx120mm x 6mm

VIGAS DE AMARRE:
Estructura de Acero Negro
Rectangular
100mmx120mm x 6mm

RECUBRIMIENTO DE
PISO (PROYECCIÓN
PLANTA ALTA)
Panel OSB 20mm espesor
(área 23.43m2)

RECUBRIMIENTO DE
PISO (PLANTA BAJA)
Panel OSB 20mm espesor
(área 38.74m2)

ESTRUCTURA DE PISO
(PLANTA BAJA)
Cuartones de Madera de Teca
70x40mm

ESTRUCTURA DE PISO
(PLANTA ALTA PROYECCION)
Cuartones de Madera de Teca
70x40mm

Módulo de Escalera (Ver Lámina Constructiva de
Escalera)
Madera de Laurel (Escalones 670mm x25mm
x4mm )
Estructura metálica

PROCESO CONSTRUCTIVO
ESTRUCTURA SECUNDARIA Y PISOS

ESC. INDICADA
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D

E

Escalera - Planta Baja Escalera- Planta Alta

D

E

Estructura de Acero Negro Rectangular
100mmx80mm x 6mm

Estructura de Acero Negro Rectangular
100mmx80mm x 6mm
Proyección Viga Planta Alta

Viga de Escalera

Estructura de Acero Negro Rectangular
100mmx80mm x 6mm

Viga Planta Alta
Acero Negro Rect.

DETALLE ARRANQUE DETALLE LLEGADA

0.82

0.74 0.67

123456789101112

0

Escala Gráfica
0.5m0.2

0

Escala Gráfica
0.5m0.2

ESCALA 1:40

ESCALA 1:40

Detalle de Arranque

0.22

10.10

0.30

0.05

Tablón de Teca

0 0.5m

Escala Gráfica

Vigas de Escalera
100x80mm

Tablón de Tecaángulo 2" x 1/8"
Soldada a Estructura
de Escalera

Vigas de Escalera
100x80mm

Pasamanos
Teca 40x40mm

0.61

0.05

0.12

0.08

0.09

0.03

0

Escala Gráfica

0.05

Platina 2"
e 2mm

Cuartón de teca
40x40mm

Tubo de Acero
Negro
e 3mm

0.12

0.08

0.10

ángulo 2" x 1/8" Tubo de Acero
Negro
e 3mm

Estructura
Secundaria
Acero N.

Tablón de Teca

0.74

ángulo 2" x 1/8"
soldado a Estructura
Principal

Tablón de Teca

Detalle Llegada

0.5m

ESCALA 1:20

PLANOS CONSTRUCTIVOS
ESCALERA INTERIOR

ESC.INDICADA
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3.07

2.68

0.70 0.67 0.51 0.54

0.85

0.85

1.34

0.95

3.33

Módulo Pasamanos
0

Escala Gráfica
0.5m0.2

Escalera- Planta Alta

DETALLE ARRANQUE

DETALLE  LLEGADA

0.20

2.65

2.50

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12
N +3.73

N +1.29

0

Escala Gráfica
0.5m0.2

2.40

2.92

0.10

0.30

ESCALA 1:50

Despiece - Escalera
0 0.5 2.5m.

Escala Gráfica

Estructura Principal

Estructura Secundaria

Estructura Escalera
Tubo Rectangular de Acero Negro
100x80x3mm

Placa En L 2" espesor: 3mm

Escalón de Llegada

Escalones (#11)
67x25x4mmTeca

Cuartones de Teca 40x40mm
(Ver Bastidor Pasamanos)

Detalle Escalón
0 0.5 2.5m.

Escala Gráfica

Ángulo de 2x1/8 "
2mm espesor

Tablón de 300x630x4mm de
madera de teca

0.67 0.63 0.56

DETALLES CONSTRUCTIVOS
ESCALERA INTERIOR

ESC.INDICADA
27



 Planta DETALLE A
 Corte DETALLE A

TORNILLO Y
ARANDELA
PLATINA 2MM

CUARTÓN DE TECA

TUBO DE ACERO NEGRO
RECTANGULAR
100x80x3mm

CUARTÓN DE MADERA DE TECA

PANEL OSB

TORNILLO AVELLANADO 2"

PERNOS DE ACERO INOXIDABLE Ø12 MM

PLATINA EMPERNADA DE 2MM

DETALLES CONSTRUCTIVOS
 PISOS
ESC.1:75

28



PROCESO CONSTRUCTIVO
ESTRUCTURA DE CUBIERTA

0 1 5m.
Escala Gráfica

ESTRUCTURA DE CUBIERTA:
Correas de Acero Negro de
70x50x3mm

RECUBRIMIENTO DE
CUBIERTA:
Planchas de Zinc de 2 mm

Sentido de las planchas de
zinc

ESTRUCTURA DE CUBIERTA:
Tubo de Acero Negro Rectangular
100mmx120mm x 6mm

NOTA: Los elementos estructurales
son soldados con Soldadura de
Electrodos.
Todo elemento de Acero debe ser
cubierto por pintura anticorrosivo.

PLANCHAS DE ZINC
ESCALA 1:100

ESTRUCTURA DE CUBIERTA
ESCALA 1:100

A

B

C

D

E

3.19

6.01

3.00

3.00

2.66

0.87 0.87 0.87
0.70

5.74

Estructura de Acero Negro
Rectangular
100mmx80mm x 6mm

Correas de Acero Negro de
70x50x3mm

Tubos de Acero Negro de
70x50x3mm

4.00

5.95

2.43 1.70
0.13

5.90

5.95

18.00

PROCESO CONSTRUCTIVO
ESCALERA INTERIOR

ESC.INDICADA
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A

B

C

D

E

F

G

H

12.00 12.00 12.00

36.00

A A'

PLANO DE CUBIERTA
UNIONES ENTRE UNIDADES DE VIVIENDA Y SISTEMA DE AGUAS LLUVIAS
ESCALA 1:200

0 1 5m.
Escala Gráfica

UNIÓN A UNIÓN B UNIÓN C
 UBICACIÓN DETALLES CONSTRUCTIVOS

 CUBIERTA AALL
ESC.1:75
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UNIÓN A

DIAGRAMA UNIFILAR DE CANALONES
Y FLUJO DE CANALONES
ESCALA 1:200

0 1 5m.
Escala Gráfica

UNIÓN B

UNIÓN A

DIAGRAMA UNIFILAR DE CANALONES Y FLUJO DE CANALONES
UNIÓN A

ESCALA 1:100

0 1 5m.
Escala Gráfica

DETALLES DE CUBIERTAS AALL
ESC.INDICADA
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DIAGRAMA UNIFILAR DE CANALONES Y FLUJO DE CANALONES
UNIÓN B

ESCALA 1:100

0 1 5m.
Escala Gráfica

UNIÓN A

DIAGRAMA UNIFILAR DE CANALONES
Y FLUJO DE CANALONES
ESCALA 1:200

0 1 5m.
Escala Gráfica

UNIÓN B

UNIÓN A

DETALLES DE CUBIERTAS AALL
ESC.INDICADA

32



DIAGRAMA UNIFILAR DE CANALONES Y FLUJO DE CANALONES
UNIÓN C

ESCALA 1:100

0 1 5m.
Escala Gráfica

UNIÓN A

DIAGRAMA UNIFILAR DE CANALONES
Y FLUJO DE CANALONES
ESCALA 1:200

0 1 5m.
Escala Gráfica

UNIÓN B

UNIÓN A

DETALLES DE CUBIERTAS AALL
ESC.INDICADA
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Canalón

0.15

0.09

0.08
0.15

0

Escala Gráfica
0.5m

0.10
PUNTO DE
SOLDADURA

Cubierta de
zinc

Ángulo en L
1/8x2"

Estructura
Principal

Cubierta de
zinc

Correas de Acero Negro de
70x50x4mm

Paneles Traslucidos tipo Zinc

TUBO DE ACERO NEGRO
RECTANGULAR
90mm

Canalón de acero
galvanizado
e= 3mm

Detalle  Canalón entre Módulos de Vivienda

0

Escala Gráfica
0.5m

ESCALA 1:15

Plancha zinc galvanizado 1/8 "

Tirafondo

Correa Metálica 80X50mm

TUBO DE ACERO NEGRO RECTANGULAR
90mm

Paneles Traslúcidos tipo Zinc

Cumbrera

0.10

Ángulo de 2" x 1/8

0

Escala Gráfica
0.5m

ESCALA 1:10

Sentido de Correas
Contracorrea

Sentido de Cubierta ( Planchas de Zinc)

Sentido de Correa en C

0.05

0.07

0

Escala Gráfica
0.5m

DETALLES DE CUBIERTAS AALL
ESC.INDICADA
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PROCESO CONSTRUCTIVO
PANELES  INTERIORES

0 1 5m.
Escala Gráfica

PUERTAS CORREDIZAS TIPO

MÒDULO DE PANELERÍA
DIVISORA 1

MÓDULO DE PANELERÍA 3

A

B

C

D

E

ESTAR-COMEDOR

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

SSHH

0.97

AREA OPORTUNIDADES

CLOSET

N +1.28

N +0.20

0.550.96

2.97

COCINA

N +1.28

1.00

PLANTA BAJA
ESCALA 1:100

Proyección de Cubierta

Proyección de Planta Alta

Proyección de abatimiento de puertas

N +3.54

2.27

 DETALLE A

 DETALLE C

 DETALLE B
 DETALLE D

 PROCESO CONSTRUCTIVO
PANELES INTERIORES

ESC INDICADA
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MODULOS PANELERIA INTERIOR
ESCALA 1:50

Estructura de paneles: Cuartones de Laurel 70x40 mm

Paneles Traslucidos tipo Zinc

Paneles Traslúcidos tipo Zinc

Malla Mosquitero

Panel de Caña Picada Panel de Caña PicadaPanel de Caña Picada

Malla Mosquitero

2.91
1.40 1.40

0.23

1.80
2.24

2.75
1.40 1.14

0.23

1.80

0.841.45
2.36

Panel de OSB (mesa)
Panel de OSB (mesón)

Panel de OSB (Repisa)
Panel de Caña Picada

Malla Mosquitero

1.20

1.00
0.78

0.29

1.70

1.00

ESCALA 1:20

DETALLE A  : PANEL EXTERIOR 1 Y MODULO DE PANELERÍA DIVISORA 3
PE1 +MP3 Alzado

2.32 2.24

0.07

0.23

0.10

Tira de Laurel 30x30mm

Tira de Laurel 70x40mm

Tira de  Laurel

0.02

0.02

0.02

0.01

0.02

0.01

0.04

VISTA V-V'
DETALLE A

ESCALA 1:10

Tornillo Avellanado 1"

A 
PA

NE
L E

XT
ER

IO
R 

1
Enlucido de Quincha
Caña picada filostachis 30mm e

DETALLES CONSTRUCTIVOS
PANELES INTERIORES

ESC INDICADA
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Tira de Laurel 30x30mm

Tira de Laurel 70x40mm

Plancha Traslúcida
Ondulada

VISTA V-V'
DETALLE B

ESCALA 1:10

Tornillo Avellanado 1"

A 
PA

NE
L E

XT
ER

IO
R 

1

Enlucido de Quincha
Caña picada filostachis 30mm e

2.32 2.24

0.07

0.23

0.10

ESCALA 1:20

DETALLE C  : PANEL EXTERIOR 1 Y MODULO DE PANELERÍA TRASLÚCIDO
PE1 +MP1 Alzado

ESCALA 1:20

DETALLE B  :  ESTRUCTURA PRINCIPAL Y MODULO DE PANELERÍA TRASLÚCIDO
EP+MP1 Alzado

2.32 2.24

0.07

0.23

0.10

VISTA V-V'
DETALLE C

ESCALA 1:10

A 
PA

NE
L E

XT
ER

IO
R 

1

Tira de Laurel 30x30mm

Tira de Laurel 70x40mm

Plancha Traslúcida
Ondulada

Tornillo Avellanado 1"

Enlucido de Quincha
Caña picada filostachis 30mm e

ESCALA 1:20

DETALLE D  : MÓDULO VENTANA 1 Y PUERTA CORREDIZA
MV1 + PT

2.32 2.24

0.07

0.23

0.10

Tira de Laurel 30x30mm

Tira de Laurel 70x40mm

Tira de  Laurel

0.02

0.02

0.02

0.01

0.02

0.01

0.04

VISTA V-V'
DETALLE C

ESCALA 1:10

Tornillo Avellanado 1"

A 
PA

NE
L E

XT
ER

IO
R 

1

Enlucido de Quincha
Caña picada filostachis 30mm e

DETALLES CONSTRUCTIVOS
PANELES INTERIORES

ESC INDICADA
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PROCESO CONSTRUCTIVO
PANELES  EXTERIORES

0 1 5m.
Escala Gráfica

PANELES TRASLUCIDOS

MODULO DE PANELERIA
EXTERIOR (COMPARTIDO)

MODULO DE PANELERIA
EXTERIOR (COMPARTIDO)

MODULO DE ESCALERA
DE INGRESO

MODULO DE ESCALERA
DE INGRESO

PANEL PUERTA
BASCULANTE

PANEL PUERTA PLEGABLE

PANEL DE RECUBRIMIENTO
FACHADA

PANEL DE RECUBRIMIENTO
FACHADA

 PROCESO  CONSTRUCTIVO
PANELES EXTERIORES

ESC INDICADA
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0 1 5m.
Escala Gráfica
REFERENCIADE UBICACION  EN UNIDAD DE VIVIENDA

0 1 5m.
Escala Gráfica
REFERENCIADE UBICACION  EN UNIDAD DE VIVIENDA

MODULOS PANELERIA EXTERIOR
ESCALA 1:25

Malla de Gallinero

Recubrimiento Quincha

Caña picada

Estructura de paneles: Cuartones de Teca 70x40 mm

Configuración Panel Quincha -Caña

2.54

1.09

1.17

2.24 2.04

Panel de Quincha-Caña

Estructura de paneles: Angulo de 2" y Platinas de 2mm

2.55

1.00

1.27

Plancha Traslúcida Ondulada

MODULOS PANELERIA EXTERIOR
ESCALA 1:25

DETALLES CONSTRUCTIVOS
PANELES EXTERIORES

ESC INDICADA
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MODULOS PANELERIA EXTERIOR
ESCALA 1:50

PANEL DE RECUBRIMIENTO
FACHADA (OPORTUNIDADES)

PANEL DE RECUBRIMIENTO
FACHADA (SOCIAL)

1.90

2.15

2.27

0.98

3.77

0.70

2.15

2.27

0.70

Tablillas de Teca de 50mmx4mm(e)

Cuartones de Teca 70x40 mm

Muyuyo segmentado separacion c/40mm

Cuartones de Teca 70x40 mm 0.75

2.26

Puerta abatible Puerta Plegable

2.25

Puerta Basculante
Cuartones de Teca 60x60 mm
Chasas de Teca

0.06

Cuartones de Teca 60x60 mm
Panel de OSB 1.5mm

1.37 1.37

2.36 2.26

DETALLES CONSTRUCTIVOS
PANELES INTERIORES

ESC INDICADA
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PROCESO CONSTRUCTIVO
ESCALERA

HUELLAS ( MDF AGLOMERADO)PANEL DE RECUBRIMIENTO
FACHADA

0 1 5m.
Escala Gráfica

MODULO DE PANELERIA
EXTERIOR (COMPARTIDO)

Estructura de Acero Negro
Rectangular
100mmx80mm x 6mm

A

B

0.25 0.25 0.25 0.25 0.25 0.25 1.12

Estructura de Acero Negro
Rectangular
100mmx80mm x 6mm

HUELLAS ( MDF AGLOMERADO)

ESCALERA INGRESO
0

Escala Gráfica
0.5m0.2

ESCALA 1:50

ESCALERA INGRESO
0

Escala Gráfica
0.5m0.2

ESCALA 1:25

0.18

1.20

1

2

3

4

5

6
N +1.28

N +0.20

0.10

0.30

DETALLE CONSTRUCTIVO
 ESCALERA EXTERIOR

ESC.INDICADA
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LOCAL 5LOCAL 4LOCAL 3LOCAL 2LOCAL 1

PLANTA AMOBLADA

LOCAL 5LOCAL 4LOCAL 3LOCAL 2LOCAL 1

3.85 3.85 3.85 3.85 3.85 3.85

3.92

1.83

1.80

2.62

23.80

3.10 0.75 3.10 0.75 3.10 0.75 3.10 0.75 3.10 0.75 0.750.75 2.35

B
B'

A A'

PLANTA  ACOTADA

PLANOS ARQUITECTÓNICOS
LOCALES COMERCIALES
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