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Resumen

El disefio del nuevo edificio del Centro de la Fundacion Asperger Ecuador de Guayaquil, se 1o concibe como una sintesis creativa producto de la investigacion, que ha tomado como referencia las necesidades de
espacios eficientes para el desarrollo de las actividades de 1a Fundacion, orientadas al mejoramiento de la salud psicosocial de personas afectadas con el sindrome de asperger. El edificio a disefiarse estaria destinado a
la atencion de aproximadamente 100 pacientes de la ciudad de Guayaquil, y contaria con espacios de terapias, talleres, residencia y administracion. El proyecto adicionalmente estaria contiguo a espacios libres para
recreacion, cuyo uso estaria compartido con otras instituciones de salud. El proyecto tiene por concepto al cubo de Rubik el cual ha permitido utilizar una geometria que sugiere un volumen dinamico, que admite el

ingreso de luz; y ademas esta compuesto por dobles fachadas de Louvers para circulacion del aire y proteccion del sol.

Palabras clave: Asperger, Rubik, geometria, dinamico, ingreso de luz, doble fachada.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El conjunto arquitectonico del Centro Asperger Ecuador es un proyecto destinado a proporcionar
atencion médica a las personas que padecen el sindrome de Asperger, que se caracteriza por desérdenes
psicosociales (Anexo # 1, pag. 55), mediante espacios especializados que exigen las normas para el

tratamiento correspondiente.

Se ubica en la ciudadela 1a Herradura en la parroquia Tarqui, en el norte de la ciudad de Guayaquil,
con un area de 600 m2 y contigua a una plaza compartida con las Fundaciones de fibrosis quistica y

quemaduras, cuya superficie es de 1300 m2.

El proyecto propone espacios arquitectonicos acorde a su funcion, como salas para talleres,

habitaciones para pacientes adultos, salas de terapias y salas de usos multiples. (Anexo # 2, pag. 50).

El volumen se vincula a la plaza compartida en el limite norte del terreno. El entorno esta
conformado por distintos usos de suelo, tanto comerciales, como industriales, servicios, educacionales,

residenciales de salud., (Grafico #1, pag.8).

El concepto formal se origina tomando como referencia los logotipos de fichas de rompecabezas
utilizados tanto internacionalmente por el TEA (trastorno del espectro autista), como por la fundacion
Asperger Ecuador; al ser el cubo de Rubik, un rompecabezas en 3D; el cual es acogido como motivador

del disefio, reflejando el movimiento que sugiere el cubo, (Grafico #2, pag.9).

Estrategias aplicadas:

e La edificacion se dispuso en 4 plantas que incluyen 1 sétano, planta baja y 2 pisos altos que
contienen espacios requeridos en el programa de necesidades.

e Lavolumetriarelaciona la geometria basica del cubo mencionado, al dividir el volumen en 3 partes,
formando prismas retranqueados e inclinados tanto en cubierta como en fachada, conforme al

concepto original.



e En el disefio del edificio se han aplicado las normativas municipales en los retiros laterales, altura,
volados y escalera de emergencia. (Anexo # 5, pag. 53).

e Para el ingreso de luz y ventilacion a todos los pisos, se disefia un pozo de luz en el centro de la
edificacion. (Grafico #3, pag.10)

e Elingreso peatonal se localiza en el lado este del terreno al pie de la avenida, cuyo acceso permite
dirigirse al hall y hacia la plaza compartida; el ingreso de servicio y vehicular se encuentra en el

lado oeste.

En el sotano se ubican los espacios de servicios y control de seguridad. En la planta baja se distribuye:
el hall, el salon de usos multiples y la cafeteria, y el estacionamiento. En el mismo piso, en el ingreso se
encuentra el cubiculo de informacion junto a la sala de espera. La cafeteria por criterio de visuales esta

ubicada hacia la plaza.

En el primer piso alto se encuentran las oficinas administrativas y areas de terapias. El segundo piso
alto contiene las habitaciones, unicamente para los pacientes adultos, (Anexo # 3, pag. 51). Hacia el sur
junto a la via se ubica el estacionamiento de vehiculos privados y un parqueo de servicio relacionado con
las bodegas y el cuarto de basura. En la parte norte del edificio que da hacia la plaza esta la escalera de
emergencias dando salida directa a una zona abierta. Esta plaza contiene espacios de juegos de nifios y

espacios para eventos al aire libre con bancas que se acoplan a la trama ortogonal, (base del disefio).



MEMORIA TECNICA

1. DESCRIPCION GENERAL DE LA SOLUCION ESTRUCTURAL.

Se aplica el sistema de porticos por la conveniencia que implica usarlos en este tipo de edificios,
porque no se requieren grandes luces y por su flexibilidad de uso. El disefio serd en hormigon armado
debido a sus caracteristicas que permite incorporar el s6tano y las instalaciones de servicios basicos para

mayor seguridad, y ademas provee proteccion contra incendios.
2

a. Columnas

Seran de hormigon armado a excepcidn de las columnas de la escalera de emergencia, las cuales
perfiles tubulares de acero. Las dimensiones seran de 80 x 30 cm, que se dispondran en forma ortogonal

y que iran disminuyendo en la dimensién mayor.

b. Vigas

Seran de dimensiones de 30 x 50 cm (ancho, altura) de hormigdn armado, en vigas principales; y

en los volados utilizaran vigas chatas de 30 x 20cm (ancho, altura).

En la cubierta de la terraza utilizada para equipos de ventilacion e instalaciones del elevador, tendra
vigas perimetrales de 20 x25c¢m (ancho, altura). Para los laterales del pozo de luz, se utilizara vigas de 15

x20cm (ancho, altura), generando el vano requerido.

2. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO.

Consistird en el movimiento de tierras dejando el terreno compactado y marcando para la ubicacion
de la cimentacion y el sotano, segun lo sefialado en los planos. Se dara la seguridad evitando el colapso
de paredes de la excavacion con tablestacado de acero antes de iniciar los trabajos de retirar la tierra, a

causa de las fuerzas que intervienen horizontalmente en edificaciones aledafias y el tipo de suelo.

1. CIMENTACION.



La caracteristica propia del lugar de emplazamiento, (Anexo # 7, pag. 55), por tipo de suelo blando
de tipo aluvial fluvio lacustre y estuarino que yacen sobre un basamento de suelo muy denso o roca
localizada a una profundidad menor a 33 metros, (Municio de Guayaquil, 2011), por lo tanto, se
recomienda el uso de cimentacion profunda si se sobrepasa la capacidad portante del suelo, pero en este
caso se optara por cimentacion superficial de zapatas y riostras para la resistencia; ya que el proyecto
consta de 3 plantas y un sétano, el cual permite estabilizar la edificacion teniendo 4.44 metros aprox. de

profundidad.

En la parte correspondiente al sotano, en todo el perimetro se dispone de un muro portante de 20 cm
de espesor con el fin de soportar las cargas horizontales producidas por el empuje del suelo a la
edificacion.

Se utilizaran zapatas de 1.80 x 1.80 x 0.70 m. (Largo, ancho y altura) con riostra de 0.40mx0.40m

CONSTRUCTIVO:

a. ENVOLVENTE

i. Paredes: Se utilizara mamposteria de bloques de cemento, espesor de 15 cm,
enlucido por ambas partes donde se sellara, se curard y se recubrird con pintura
elastomérica blanca tanto para exterior e interiores.

ii. Louvers: Dispuestos en la edificacion, son manejados por perfiles en CG de acero
de 10cm*6cm espesor de 3mm, de colores tierra; con interespacios de 6¢cm.
Soldados con acero, los cuales estan formados por 2 perfiles CG soldados, de las
mismas dimensiones. Se anclaran al hormig6n con pernos y tuercas de fijacion.

b. CUBIERTA

Seran losas aligeradas de hormigon armado; tendrén un espesor de 15 cm, distribuidas en 4
niveles con inclinaciones de acuerdo a su disefio y el agua desalojada mediante bajantes ocultas en la

doble piel, entre los Louvers y paredes, descargando a las cajas de aguas lluvias.



c. LOSAS DE ENTREPISOS

Seréan losas aligeradas con un espesor de 20 cm, incluyendo los nervios vigas y cajonetas de
Poliestireno, que estaran dispuestas en un sentido; formando los porticos mediante la union viga-

columna.

En los pafios que se generan por efecto de la colocacion de las vigas se dispondran nervios de 10 cm y
las cajonetas de poliestireno de 40 cm respectivamente. También tendra una malla electrosoldada

(¥5.5¢/20 con una capa de compresion de 3 centimetros.

2. CARPINTERIA
a. Puertas de madera:
Para los restantes ingresos se utilizaran puertas tamboradas de madera con estructura de roble con
anchos variables entre 80 cm y 1 m, con altura de 2 m con acabado en laca semibrillante aplicado en dos
manos. Los paneles llanos.

3. PISOS

Los pisos interiores y el ingreso seran de cemento pulido de 7 cm, de color con 2 capas de barniz
vitrificante para concreto, incluyendo la escalera de hormigén. El piso exterior del corredor hacia la
plaza sera de granito lavado. El piso del estacionamiento sera de pavimento de concreto. Para la plaza se
utilizara el adoquin de hormigdn de espesor de 8 cm y de dimensiones de 50x50 cm siguiendo la trama

del disefio.

4. VIDRIERIA

a. Ventanas

Seréan de vidrio ahumado y laminado de 8mm con perfiles de aluminio tanto para las ventanas
fijas como corredizas. Las ventanas hacia el norte y sur seran resaltadas con una saliente de 30 cm de

hormigdn y 15 cm de espesor.



b. Puertas de vidrio:
La puerta corrediza ubicada del comedor interior hacia el exterior sera de soporte de fijacion de
Riel a Vidrio, seran hechos de un vidrio ahumado de 8mm.
Las demaés puertas de vidrio seran abatibles con mangos de acero inoxidable, de 8mm de espesor.

5. PASAMANOS

Construidos con tubo de 2” de diametro en acero inoxidable. Con sujecion de placas y empernado
con una placa decorativa circular.

6. ESCALERAS

Se dispondra de una capa de granito lavado en la huella de la escalera de emergencia; sabiendo que
estard concebida estructuralmente de perfiles de acero.

7. POZO DE LUZ

Seré generado por porticos de cuatro columnas, una en cada esquina, sus dimensiones seran de 15 x
15 cm y tendran vigas de amarre entre ellas de 25 x30 cm (ancho, altura); para generar el vano
correspondiente. Estara compuesto de vidrio arenado de 8mm en perfilaria de aluminio que contiene
ventanas altas permitiendo la aireacion; excepto en la cubierta, que sera de malla de acero inoxidable;

habra un antepecho de mamposteria de bloques de cemento de 90 cm.

La cubierta del pozo de luz sera de vidrio laminado de 12mm, elevado a 10 cm maés que la cubierta por
un muro corta gotas de 15 xIOcm (ancho, altura); con impermeabilizadon en el perimetro entre el vidrio

y el hormigon, (Ver Detalle # 3).

8. ACABADOS
a. Cielo raso:
Se utilizara cielo raso excepto en el sétano. El material a usarse sera gypsum con acabado final de

losa. Con estructura de aluminio y alambre galvanizado sujetado a la estructura.



9. CRITERIOS DE INSTALACIONES: SANITARIAS / ELECTRICAS / ESPECIALES.

a. Instalaciones sanitarias:

Las aguas servidas y las aguas lluvias se descargaran a través de bajantes a las cajas de registro
sanitario que se conectaran a las redes publicas. El edificio serd abastecido de agua potable atreves de la
red publica que suministrara agua a una cisterna subterranea ubicada en el sotano con capacidad de 24

m3, la tendra un sistema de bombeo que distribuira a todo el edificio.

b. Instalaciones eléctricas

La alimentacion del edificio desde la red publica serd a través de una acometida independiente
desde la calle sur, que trabajaréa con el sistema de puesta a tierra; desde ahi la energia eléctrica pasara al
panel de distribucidn principal, para posteriormente derivar a los circuitos terminales de cada piso

atreves de los ductos.

c. Ductos: Estaran ubicados del lado oeste de la edificacion donde se encuentran las baterias
sanitarias en los diferentes pisos; dispuestas verticalmente para las instalaciones eléctricas
y sanitarias, sus paredes seran de hormigén y sus dimensiones seran de 30x60 m dividido
en 2; con puertas en cada piso para su mantenimiento.

10. SISTEMA CONTRA INCENDIOS

El edificio tendra una salida de emergencia a través de una escalera por la zona norte, con puertas
que se abriran hacia afuera y adecuadamente sefializada; esta escalera estara distante de la escalera de
uso diario para una accesibilidad sin ningin tropiezo. Ademas tendra extintores portatiles de incendio,

detectores de humo, alarma y pulsadores manuales contra incendios.

11. CLIMATIZACION

Se usara el sistema fan coils a través de una colocacion de caja de inyeccion por medio de un tubo

flexible, distribuidos a través de los ductos llegando a los diferentes espacios, con porta rejillas, drenaje



por tuberia y filtro de retorno con condensadores ubicados en la terraza de la edificacion. Este espacio

sera semiabierto de esta forma se garantizard su funcionamiento. (Grafico #4, pag.11)

12. PLAZA COMPARTIDA

a. Areas verdes: El riego de las areas verdes de la plaza compartida se hara por medio de
aspersores de impacto, con circuito de riego subterraneo. La presion del agua de la red se
ajustara las especificaciones de los aspersores.

b. Mobiliario urbano:
Los juegos de nifios seran de acero inoxidable en combinacion con madera y plastico. Los
bancos de formas cubicas en desnivel seran de 50x50cm unidos, formando asientos
prolongados; estos seran de hormigon coloreado en masa, disefiados para formar

alineaciones con la trama, ayudando a integrar la plaza con el edificio.

La cubierta que existe en el centro de la plaza para eventos al aire libre, se encuentra con un desnivel
de 20cm del suelo. La cubierta estd hecha de madera y pilares circulares de inclinados de acero de color

blanco empernados con placas de acero por ambos extremos.

13. VIGILANCIA Y ACCESOS
El proyecto utilizard un sistema de vigilancia conformado por cdmaras de seguridad y accesos por

medio de tarjetas magnéticas. Se manejaran dos tipos de camaras:
Domo. De plastico varifocales de 12 mm con vision hasta de 30 m.

Tubo o Bullet.- Para exteriores, para que soporten lluvia, sol, estas camaras de seguridad son metalicas,
varifocales, y su profundidad de vision hasta 50 m, con leds para la oscuridad. Esto serd manejado y

grabado mediante monitores desde el cuarto de seguridad.



GRAFICOS EXPLICATIVOS



Grafico #1 Uso de suelo urbano. Entorno inmediato



Gréfico #2 Partido arquitectonico

Logo del TEA

Los logos emblematicos del Trastorno del Espectro Autista y el de la fundacién Asperger Ecuador, utilizan siempre como simbolos de expresion las fichas de rompecabezas, ademas de los colores primarios y

secundarios. Los cuales significan; el rompecabezas la complejidad del sindrome y los colores la diversidad de personas que lo padecen.

La complejidad del sindrome se refleja principalmente en ciertas dificultades de orden psicosocial, como: la inseguridad fisica y una sensibilidad variable de los pacientes por cuya razén del edificio. Por cuya
razon el disefio pretende superar las dificultades mencionadas; manejando los espacios como un conjunto, combinando distintas funciones compatibles, donde se dispondran los espacios cuya funcion sea versatil o

adaptable al numero de usuarios o al tipo de actividades.

Las salas de terapias, residencias y areas de actividades psicomotrices y las areas recreativas se complementan proporcionando la seguridad, juegos y huertos integracién. Constituyen el punto de partida fundamental

para la organizacion del proyecto arquitectonico, los cuales solucionan la complejidad de proyecto. Los colores se los aplicara limitadamente.



Gréfico # 3. Sistema de ventilaciony luz natural

El pozo de luz ademés de hacer llegar iluminacion a areas que carecen luz natural; dispuesto en el centro de la

edificacion que ayudara también a la circulacion de aire, llegando hasta el sotano.



Gréfico # 4. Ventilacion de terrazay disposicion de equipos de ventilacion automatica
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Anexo #1 Sintomas generales y que influyen en el dmbito de disefio del edificio

SINDROME DE ASPERGER

El Sindrome de Asperger es bien conocido por ser una parte del espectro de desérdenes autisticos,
cuyas caracteristicas han sido perfectamente descritas por Wing y Gold.

Presentan una triada de afectacion en el area social: dificultades en la relacion social y en las vias
de la interaccidn social; en el area comunicativa: disminucién de la comunicacion verbal y no verbal; y en
la esfera imaginativa: afectando el juego, a los intereses y podriamos agregar el entendimiento con los
otros. Lo que distingue el sindrome de Asperger de otros desordenes autisticos es una gran habilidad con
el lenguaje, y mas raramente, la coexistencia del desorden con la incapacidad de aprendizaje y dificultades
en el area psicomotora. Son nifios que tienen campos de interés reducido y absorbente. Son generalmente
buenos en las habilidades de memoria (hechos, figuras, fechas, épocas, etc.), muchos destacan en las areas
de matematicas y conocimiento del medio. El nifio levemente afectado resulta a menudo no diagnosticado
y pudiendo parecer raro o excéntrico, incluso algunos autores sefialan la posibilidad de que estemos ante
una variante de la personalidad normal.

Utilizan el lenguaje de una manera levemente rara y toman a menudo significados literales de lo
que leen u oyen. Son mas felices con rutinas y un ambiente estructurado, cuando encuentran dificultad en
decidir qué hacer cae en sus actividades preferidas.

Aman la alabanza, ganar y ser los primeros, pero el fracaso, la imperfeccion y la critica les resulta
dificiles de sobrellevar. El mal comportamiento esta motivado por la inhabilidad para comunicar sus
frustraciones y ansiedades.

ALTERACIONES BASICAS

El sindrome de Asperger es un trastorno de la relacidn social y como tal afecta, severamente tanto la
disposicidon como la capacidad del individuo para integrarse en el mundo de las relaciones
interpersonales y adaptarse a las demandas multiples de la sociedad. Podriamos sefialar que su afectacion
basica incluiria:

e Alteracion primaria de la interaccidn social dificultad para formar amistades verdaderas fracaso en
el uso y comprensién adecuados de las pautas no verbales de la comunicacion. Ausencia de
reciprocidad social y emocional

e Rigidez mental y comportamental actitud poco flexible ante los cambios rituales de naturaleza
elaborada y poco funcionales intereses inusuales movimientos repetitivos y estereotipados

e Caracteristicas del lenguaje y de la comunicacion. No comprenden el significado de muchos
aspectos de su ambiente. No es capaz de anticiparse a hechos o vivencias. No entiende gestos ni
expresiones faciales. Buen desarrollo verbal dificultad en la expresion de afectividad y emociones.
Siguiendo los criterios DSM IV TR, la ultima revision el trastorno de asperger debe cumplir los
siguientes criterios:

A) Alteracion cualitativa de la interaccion social, manifestada al menos por dos de las siguientes
caracteristicas:

o Importante alteracion del uso de multiples comportamientos no verbales como contacto
ocular, expresion facial, posturas corporales y gestos reguladores de la interaccion social.

o Incapacidad para desarrollar relaciones con compafieros apropiados al nivel del desarrollo
del sujeto.



o Ausencia de la tendencia espontanea a compartir disfrutes, intereses y objetivos con otras
personas (por €. No mostrar traer o ensefiar a otras personas objetos de interés).
o Ausencia de reciprocidad social o emocional.

B) Patrones de comportamiento, intereses y actividades restrictivos, repetitivos, y estereotipados,
manifestados al menos por una de las siguientes caracteristicas:

o Preocupacién absorbente por uno o mas patrones de interés estereotipado y restrictivo que
son anormales, sea por su intensidad, sea por su objetivo.

o Adhesion aparentemente inflexible a rutinas o rituales especificos, no funcionales.

o Manierismos motores estereotipados y repetitivos (sacudir o girar las manos o los dedos o
movimientos complejos de todo el cuerpo.

o Preocupacion persistente por partes de objetos.

C) El trastorno causa un deterioro clinicamente significativo de la actividad social, laboral y otras
areas importantes de la actividad del individuo.

D) No hay retraso general del lenguaje clinicamente significativo (p.e. alos dos afios de edad utiliza
palabras sencillas, a los tres afios de edad utiliza frases comunicativas).

E) No hay retraso clinicamente significativo del desarrollo cognoscitivo ni del desarrollo de
habilidades de autoayuda propias de la edad, comportamiento adaptativo (distinto de la interaccion social)
y curiosidad acerca del ambiente durante la infancia.

F) No cumple los criterios de otro trastorno Generalizado del desarrollo ni de esquizofrenia.

(Fernandez-Mayoralas & N. Muifioz Jarefio, 2008)



Anexo #2. Programa de Necesidades

AREA ACTIVIDAD
recrear
parquear vehiculos

sembrar-cosechar

EXTERIOR

socializar
cocinar
comer
informar
descansar-esperar
aseo personal

SOCIAL

aprender
recibir terapia
recibir terapia
recibir terapia
atender - curar
informar-divulgar

TERAPIAS Y APRENDIZAIJE

dormir
aseo personal

HABITACIONAL

administrar- controlar

conversar- reunirse
coordinar
contabilizar
terapia

ADMINISTRATIVA

cargar -descargar
almacenar
almacenar
almacenar

SERVICIO arreglar - almacenar
controlar

almacenar
controlar

NECESIDAD
contemplar y recrear
lugar para estacionar vehiculos
espacio de recreacion y siembra

espacio para congregacion y eventos de la fundacion
espacio para preparar y elaborar alimentos
espacio para servir alimentos y socializar
espacio para dirigir y atender a la personas
espacio de espera para familiares de los pacientes
necesidades fisioldgicas humanas

espacio para recibir terapias con los sonidos
espacio para la investigacion por parte del psicélogo
espacio de tratamiento individual
espacio de tratamiento del habla
espacio para dar primeros auxilios a pacientes
espacio para desarrollar la motricidad de los pacientes

necesidad de descanso para pacientes temporales de terapias
necesidad de aseo y fisioldgicas de los pacientes de las habitaciones

espacio para administrar y dirigir las responsabilidades asignadas
espacio para reunir a las diferentes entidades para programar actividades
oficina para coordinar actividades y el talento humano
espacio Util para asistir a las actividades contables del centro
espacio de Util para asistir a los pacientes

area de manipulacion y de descarga en vehiculos
almacenar elementos de diferentes actividades del centro
almacenamiento de utensilios de limpiezas
almacenamiento de residuos desechables

espacio Util para arreglo y mantenimiento de artefactos
Espacio para alojar equipamiento electronico, informatico y de
comunicaciones.

espacio util para el alojamiento de generadores o bombas
espacio para vigilar y controlar la seguridad del edificio
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ESPACIO
plaza publica
estacionamiento
huertos

salon de uso maultiple/auditorio
cocina/cafeteria
comedor
informacion
zona de descanso/sala de espera
sanitarios

sala de musicoterapia y potencialidades
sala de gesell
sala de trabajo individual
sala de lenguaje
enfermeria y despacho medico
talleres

habitaciones
sanitarios con duchas

despacho de presidencia
sala de reuniones
coordinacion general
oficina de asistente contable
oficina de psicélogo

patio de carga y descarga
bodegas
cuarto de limpieza
cuarto de basura
taller de mantenimiento

sala data center/racks

sala de maquinas
control de seguridad

USUARIO
personas en general
empleados
pacientes

personas en general
empleados

pacientes-empleados
empleados
pacientes

empleados -pacientes

empleados -pacientes
empleados -pacientes
empleados -pacientes
empleados -pacientes
empleados -pacientes
empleados -pacientes

pacientes
pacientes

presidente
empleados
coordinadores
asistentes de contador
psicélogo

empleados
empleados
empleados
empleados
empleados

empleados

empleados
empleados

# PERSONAS
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AREA HABITACIONAL

AREA DE TERAPIAS Y APRENDIZAJE

AREA ADMINISTRATIVA

AREA SOCIAL

AREA DE SERVICIO

CIRCULACION VERTICAL



Anexo #4. Plano Catastral

(Registro., 2014)

Observacion: elplano de catastros nos ayudara a ubicar el cddigo de la zona donde se desarrollara elproyectoy por consiguiente hallar las normativas de construccion
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Anexo #5. Ordenanza municipal (ZR-3)

ZOMA RESIDENCIAL TRES fZR-3)

sub CONDICIONES DE ORDENAMIENTO
ZUNA ENI LINEA DE LINDERO CON RETIROS
CnSoportal Sm'Soportal Aislada Adosada Continua
ZR-a — Si
« — Si « «
« — Sl —
_ — H. ». Sil

— « » — SI

Cc/s Ver Compatibilidad de Uso. Anexo No. 3

C = Comercia S = -Servia o

OTROS

»

Bloque
CRC
CRP

CONDICIONES

CARACTERISTICAS Ulen3ilpu INTENSIDAD DE LA ALTXJRA 3EC(jrJ
DEL LOTE META £01hICAC IUN FRENTE LOTE

Aroa Fronto COS cus Altura
120 - 200 m2 a - 1C mi. 800 U.B i.a 1.2
201 -350 m2 10- 15 mi. BOO 0.7 1 U.7&
Min.SOU m2 Min. 2& mi. 720 0.4 ma uB
Min.60il m2 800 0.0 1.0  wuA. UtIS-US
Min.SOU m2 — 600 u. mm: Min. 2 oistnt
Win. IS miL 0,0 1jB QJo

RETIRO FROMTAL: V m=Variable (Ver Ari.. 14. S5 literal c)
RETIRO LATEFIAL_: (Ver Ari. 14.ti, jiterai a)
RETIRO POST ERfiOR: (Ver Ari. 14.6., lileiral b)

DE ED

Fren tal
V.
V.

<

FICACION

RETIROS
ESTaOiOnami ENTO
Lalcral Posto nor # de plazas
1J00 100
1.20 3.D0 1 por cada 2 viviendas

0.36 cu la¢illL.ra
ti.£0
Para usos no residenciales ver

jas normas de esSacianamiénio
Anexo No. 5.

0,10 0,10

CRC = Conjunio Residencial ConlinuaCRP=ConjunloResidencialconPaiios

ORDENANZA REFORMATORIA A LA DE EDIFICACIONES DE LA CIUDAD DE GUAYAQUIL

Art. 11

c) 24.2. Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente el retiro lateral o posterior, se podra autorizar la ocupacion del retiro respectivo en la misma localizacion y proporcion de volumen y altura,

no necesitdndose en este caso carta de adosamiento o acercamiento, si el vecino persistiere en mantener este o estos.

(M. I. Municipalidad de Guayaquil, 2013)

De las Condiciones de Edificabilidad Art.14.
14.5. Altura de la edificacion.

Fotos de entorno cercano, altura enpisosy edificacién adosada

- Se establecera multiplicando la dimensién promedio de los frentes del lote por el correspondiente coeficiente especificado en los cuadros que regulan este indicador. Para la estimacion de tal altura no se tomara en

consideracion:

- Las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre la cubierta, tales como caja de escaleras y, 0 ascensores, depdsitos de agua, cuartos de maquinas, etc.;

- el volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.

(M. I. Municipalidad de Guayaquil, 2013)
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Anexo #6. Ordenanza sustitutiva de edificacionesy construcciones del canton Guayaquil. *(Anexo no.5) Normas de estacionamientospara Zonas Residenciales

USoOS

INDUSTRIAL:

Peauena

Mediana

Grande

COMERCIALES:

Comercio al por Msmtr

Comercio al Detai:
Superm eneados

Almacenes por departamentos

Centros Comerciales

Restaurantes

Hoteles

Locales comerciales

Servicios de reparacion
SERVICIOS COMERCIALES
Oficinas, Consultorios, Despachos
para profesionales.

Edificios de oficinas para empresas
Finanzas (bancos)y Seguros
Servicios de esparcimiento
Servicios a las empresas
COMUNICACION Y TRANSPORTE
Terminales de transporte
Reparaciones de Automoviles
Despacho almacenamiento

y empaque de mercaderias (Bodegas)
BIENESTAR GENERAL

Educacion y Cultura

Organizaciones religiosas {Culto)
Recreacion

Feria

Servicios médicos (Salud)
Seguridad y gobierno

Teatros

Cinematoégrafos

Emisiones de Radio y Television
Institutos de Investigacion

COMPATIBILIDAD A

COMPATIBILIDAD B COMPATIBILIDAD C COMPATIBILIDAD D COMPATIBILIDAD T

----- 1c/ 1DD nF const.. minimD 1 parqueo i j

n 1c/30 m3. de area de 'venta —
mas 1 espacio para camién c/400 m- de bodegaje.
1c¢/50 ml de area de 'venta
mas 1 espacio para camién c/400 m- de bodegaje.
1 porc/30 m- de locales f area de circulacién para el publico
1c/15 mz de local 1c/25 mlde local 1 c/35 m- de local
1c/2 habitaciones 1 c¢/5 habitaciones 1c¢/10 habitaciones
1 cada 50 m3de area de atencion al publico, mas 1 ¢c/150 mlde bodeaaie e instalaciones administ.
" n 1c/20 m- de construccioén

1c/15 milde local
1 c/2 habitaciones

1 c/ ofic. de hasta 50 m-,
1 parqueo adicional por
c/50 m- de excedente.

1 c/2 ofic. de hasta 25 m-,
1 parqueo adicional por
c/25 m3de excedente.

1 c/2 ofic. de hasta 20 m3
1 parqueo adicional por
c/20 m3 de excedente.

1 ¢/ ofic. de hasta 50 m 3
1 parqueo adicional por
c/50 m3de excedente.

1¢c/30 m- de construccién 1 c/4Q m3de construcciéon 1 ¢/30 m3de construcciéon
1¢/50 m- de construccibn 5 —
1 ¢c/50 m- de construccién

- - 1 por cada 20 m- de construccion
- - Un camién c¢/5D0 m3de construce.
mas 1 -vehiculo peq. ¢c/150 m- de const.

Primaria. 1 c/2 aulas, mas 2 para visitantes. Secundaria, 1c/2 aulas, mas 4 para visitantes
Superior, 1c/25 mz de con struc. en Univ. privada; y 1¢/100 m1 de const, en Univ. estatal.
y galerias de arte publico, 1c/6Dm-de area de uso pUblico. Museos, 1c/30 m -de exposicion.
1c/25 m- de area de const 1 c/25 m3de area de const. 1 c/25 m3de area de const.
- Deportes 1 por c/50 asientos o0 25 mlde construccién
Clubes nauticos, 2 por c/3 atracaderos, para restaurantes el 50% de lo establecido pornorma.
1 por c/20 m3 de construccion -
rrrrrrrrrrr Sin hospitalizacion. 1 por ¢c/30 mz de construccion -

Bibliotecas y

1c/15 m- de area de const.

1c¢/10 m- area de const. 1c/30 mzde area de const. 1c¢/10 m- &rea de const.
1c/15 mzarea de const. 1c/30 mzde area de const. -

,,,,,,,,,,, 1c/10 asist, o0 1¢c/10 m- de area de acceso al publico -

Las presentes normas de estacionamiento en Zonas Residenciales de Compatibilidad A, solamente se aplicaran en areas planificadas y autorizadas para usos distintos
al habitacional y separadas con espacio publico de aquel.
(1K) Si la industria cuenta con oficinas, se aplicardn las normas prescritas para aquellas.

Observacion: se toma como referenciapara estacionamientos la compatibilidad B de servicios de oficinas, consultoriosy despachospara profesionales
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Anexo #7. Tipos de suelos
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Tipo I. Comprende las formaciones rocosas Pifion y Cayo.

Tipo II: Es comun encontrar coberturas de suelos residuales sueltos (en
ciertos sitios conformando taludes poco estables) que frecuentemente
exceden los 5 metros de espesor. Asi mismo, varios sondeos geotécnicos
realizados en Chongon y la cuenca de Progreso reportan suelo muy denso o

roca dura a partir de 6 o 7 metros de profundidad.

Tipo III: Son los depodsitos de suelo blando de tipo aluvial fluvio lacustre y
estuario que yacen sobre un basamento de suelo muy denso o roca localizada

a una profundidad menor a 33 metros.

Tipo IV: Depositos estuarios profundos (mas de 33 metros de suelo blando)
manglares o antiguos manglares ubicados en el Golfo de Guayaquil,

caracterizados por su alta plasticidad y contenido organico.

(Municio de Guayaquil, 2011)
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E-mail: gabriela.duran@cu.ucsg.edu.ec / gaby.duran86@gmail.com

SECCI DN PARA USO DE BIBLIOTECA

No. DE REGISTRO (en base a datos):

No. DE CLASIFICACION:

DIRECCION URL (tesis en la web):
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