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RESUMEN

El Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) de Playas, solicita el redisefio del edificio de ex Academia Militar Juan Gomez Renddn para convertirla en la nueva sede Municipal, debido a que el
actual edificio no cuenta con los espacios suficiente para satisfacer las necesidades de los usuarios. El edificio de la ex Academia Militar Juan Gomez Renddn cuenta con amplias areas construidas y

terreno, encontrandose en total abandono a pesar de formar parte de patrimonio cultural.

Este proyecto pone en valor al edificio patrimonial y a su contexto inmediato, a través de la creacion de areas administrativas, sociales y culturales.

Palabras claves: Municipio, Patrimonio, Redisefio, Refuncionalizacion, Visuales, Suelo, Techos, Muros.
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1. INTRODUCCION

1.1 Antecedentes

El presente trabajo de titulacion se refiere al redisefio del edificio donde funcionaba la Academia
Militar Juan GoOmez Renddn para ser utilizado como la nueva sede administrativa del GAD
Municipal de Playas, el cual se encuentra ubicado en la ciudad de General Villamil, a 97 km de la

ciudad de Guayaquil. (Garcia, 2012)

La ciudad, ademas de ser la cabecera cantonal, es un lugar turistico por su clima y playas.

La Academia Militar Juan Gomez Renddn creada en 1950 e impulsada por Don Victor Emilio
Estrada, cerr6 sus puertas en 1974 y hoy su edificio esta abandonado; teniendo, a mas de historia y
tradicion ecuatoriana, una atractiva ubicacion geogréafica para convertirla en el cabildo de este

naciente cantédn del litoral. (Academia Militar Ecuador, Asociacion de ex alumnos, 2012)

El terreno del area estudiada, cuenta con pendientes mayores al 25%, destacandose la

construccion de la antigua Academia en la zona més alta, permitiendo interesantes visuales.

El proyecto busca reintegrar a la sociedad un simbolo lleno de historia para que se convierta en la
sede del Gobierno Auténomo Descentralizado del canton Playas en sustitucion de la actual

edificacion que no satisface la necesidad administrativa de los usuarios.

El emplazamiento de la sede seré para el uso de la ciudadania en general, un lugar de integracion
social, cultural, administrativo y econémico tanto de propios como visitantes ya que la

configuracion de sus areas lo permite.

1.2 Objetivos
1.2.1 Objetivo General
Redisefiar el edificio de la antigua Academia Juan Gémez Rendon para el uso como sede
municipal para el Canton Playas.
1.2.2 Objetivos especificos.

1. Adaptar los nuevos usos arquitectonicos respetando la forma original de la edificacion.
2. Crear &reas que permitan la integracion de los volimenes existentes en relacion al entorno.

3. Refuncionalizar el edificio de la Academia de acuerdo a las nuevas actividades administrativas,
técnicas y sociales.

1.3 Alcances y limitaciones
Alcances

El trabajo de graduacion “Redisefio del edificio de la Academia Militar Juan Goémez Rendon
perteneciente a la ciudad General Villamil”, toma como referencia el Plan de Ordenamiento Territorial y
Urbano (2009-2014), en la politica Preservacion del Patrimonio y como proyecto especifico Proyectos de
Restauracion y Puesta en Valor de Edificaciones Patrimoniales. (Ver anexo, Grafico).

El proyecto concluye con la propuesta arquitectonica, que permitira a través de su zonificacion la
integracion de los espacios propuestos con la edificacion patrimonial, incorporandose a la trama urbana de
la ciudad.

La investigacion completa contendra: recopilacion de informacion, disefios arquitectonicos, volumetria
virtual del conjunto.
Limitaciones

El cambio de autoridades generado por las Gltimas elecciones, podria ocasionar una limitacién en cuanto
a los criterios de las nuevas entidades politicas que favorecen o disminuyen las posibilidades de hacer el

edificio municipal en este lugar.
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2.1 Analisis de Condicionantes

2.1.1 Conceptos Basicos

Municipio

El municipio es la sociedad politica autonoma subordinada al orden juridico constitucional del

Estado, cuya finalidad es el bien comun local y, dentro de éste y en forma primordial, la atencién

de las necesidades de la ciudad, del area metropolitana y de las parroquias rurales de la respectiva

jurisdiccion. (Plazola, 1995)

Gobierno Autonomo Descentralizado (GAD)

Los gobiernos auténomos descentralizados municipales son personas juridicas de derechos

politicos, con autonomia politica, administrativa y financiera. ( Ministerio de Coordinacion de la

Politica y Gobiernos Autonomo Descentralizados, 2012)

Funcién del Municipio de Playas

Dotacion de sistemas de agua potable y alcantarillado.

Construccion, mantenimiento, aseo, embellecimiento y reglamentacion del uso de

caminos, calles, parques, plazas y demds espacios publicos.

Recoleccion, procesamiento o utilizacion de residuos.

Dotacion y mantenimiento del alumbrado publico.

Control de alimentos: forma de elaboracion, manipuleo y expendio de viveres.

Control de construcciones.

Autorizacion para el funcionamiento de locales industriales, comerciales y profesionales.
Servicio de cementerios.

Fomento del turismo.

Servicio de mataderos y plazas de mercado.

Ver anexo del organigrama

Patrimonio Cultural

El Patrimonio Cultural de un pueblo comprende las obras de sus artistas, arquitectos, musicos,
escritores y sabios, asi como las creaciones andnimas, surgidas del alma popular, y el conjunto de
valores que dan sentido a la vida, es decir, las obras materiales y no materiales que expresan la
creatividad de ese pueblo; la lengua, los ritos, las creencias, los lugares y monumentos historicos, la

literatura, las obras de arte y los archivos y bibliotecas. (UNESCO, 1982)

La ciudad General Villamil cuenta con bienes inmuebles declarados Patrimonio Cultural como es el

caso del edificio de estudio (Ex Academia Juan Goémez Rendon).

Redisefio del edificio de 1a Ex Academia Juan Gomez Rendon

Para la restauracion de esta edificacion se basara en la Teoria de Restauracion de Camilo Boito.

Segun (Boito, 1836), el monumento se lo debe conservar como se encuentra actualmente, consolidando lo
que existe con lo reconstruido.

La intervencion, poner en practica instrumentos técnicos para evitar la ruina es una responsabilidad civil,
necesaria para no perder la memoria de la historia, que afirma el derecho a tener en pie el monumento,

asegurandose una larga vida con los refuerzos que la ciencia y la préctica sugieren. (Boito, 1836)

Puntos clave del pensamiento de Camilo Boito:

* Diferencia de estilo entre lo nuevo y lo viejo.

* Diferencia de los materiales utilizados en la obra.

* Supresion de elementos ornamentales en la parte restaurada.

* Exposicion de los restos o piezas que se hayan prescindido.

* Incision en cada una de las piezas que se coloquen, de un signo que indique que se trata de una pieza nueva.
* Colocacion de un epigrafe descriptivo en el edificio.

* Exposicion vecina al edificio, de fotografias, planos y documentos sobre el proceso de la obra y publicacion

sobre las obras de restauracion.
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Edificacion del Actual Municipio de Playas

UBICACION

PROVINCIA DE

COMUNA
ENGABAO

Figural: Ubicacién de las zonas urbanas Figura 2: Sede del Actual Municipio de

dentro del Canton Playas. Playas.
Fuente: Garcia, 2014 Fuente: Garcia, 2014

Figura 4: Ubicacion de la edificacion
Municipal Actual en el centro urbano de

la ciudad.
Fuente: Adaptado del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Playas (2011)

Figura 3: General Villamil Playas,

localizacién de la edificacion Municipal
Fuente: Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Playas (2011)

Figura 5: Ventanilla Dpto. de

Planificacién y Gestion Territorial
Fuente: Garcia. (2014).

2.1.2 Insuficiencia de espacios en el actual Edificio municipal

El 15 de Agosto de 1989 la Parroquia General Villamil Playas se constituyd en Cantdn de la Provincia

del Guayas.

La actual sede del palacio Municipal se encuentra frente al parque central, fue construida el 10 de
Agosto de 1992 y entregada a la ciudad el 15 de Agosto de 1993.

Su construccion estuvo bajo el cargo del Arg. Gabino de la A. Escalante, Presidente del 1. Consejo

Cantonal de Playas.

Cuenta con la planta baja y 2 Plantas Altas con un area de construccion de 975.81m2, en las que se
desenvuelven ciertas funciones Municipales, ya que 4 departamentos se encuentran fuera de la sede por

cuestiones de espacio. Ver Anexo 1 (Organigrama Municipio Playas).

La edificacion del Actual Municipio se encuentra en el centro urbano de la ciudad General Villamil
Playas. Ver anexo 2 (Recorrido Fotografico).
La infraestructura de la Sede presenta la siguiente problematica:
*  Areas insuficientes para satisfacer las necesidades de los usuarios internos y externos. Figura 5y 6
« Falta de espacios genera ocupacion de oficinas fueras de edificio municipal. Figura 7

» Dificultad acceso a discapacitados

Figura 6: Dpto. de Planificacion y

Gestién Territorial
Fuente: Garcia. (2014).

Publicas fuera de la
edificacion Municipal
Fuente: Garcia. (2014).

Figura 7: Dpto. de Obras
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Se puede observar la distribucion de areas en cada planta y el nimero de personas que trabajan EBD‘ @ﬂ J@ i ﬁf:}r 7777777 T 1B B

B B ;7 . ... , Uo.-k 0 = & {0~ |[8aNO < o 1 3?:5;

en los espacios. Ver anexo 3 (Programa arquitectonico Municipio de Playas).Garcia (2014). g8 = @Msg;»;eﬂ s i @O@D@ SSTEWR I san 5
| = ‘
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o Figura 8: Planta Baja. Municipio Actual de Playas. .
Tesoreria 5 personas Auditoria Interna 2 personas Fuente: Municipalidad de Playas .Departamento de Obras Plblicas ESC 1:200
Autor: Garcia (2014).
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!iﬁj‘@‘li ED% I\I(\IFORMA I s pda % ) DV‘A
Registro de la propiedad 21 personas DOCUMENTOS . Syiars VRO \ o s
. AR da] ab|igy oY
Planificacion 17 personas e ,
5 ) T beLs Areas copadas
Gestion social 2 personas 74 ordnd /|
P ) eassme oA
. . %]
Segunda Planta Alta: Salon de la ciudad ano ﬂ "
P e ESC 1:200
Hidroplayas 2 personas no
Y =
| %] ’—‘ %) I
Patronato CNNA 4 personas _ ] .
Figura 9: Primera Planta Alta. Municipio Actual de Playas.
Alcaldia 2 personas Fuente: Municipalidad de Playas .Departamento de Obras Publicas
P Autor: Garcia (2014).
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Figura 10: Segunda Planta Alta. Municipio Actual de Playas.
; Fuente: Municipalidad de Playas .Departamento de Obras Publicas
Hidroplayas Autor: Garcia (2014)
REDISENO DEL EDIFICIO DE LA EX ACADEMIA MILITAR JUAN AUTOR: FERNANDA GARCIA MEDINA. CONTIENE: INVESTIGACION APLICADA AL PROYECTO FECHA: ABRIL 2015 LAMINA:

GOMEZ RENDON PARA LA NUEVA SEDE ADMINISTRATIVA DEL
GAD MUNICIPAL DE PLAYAS

ANALISIS DE CONDICIONANTES




2.1.3 Condicionantes Fisicas del Nuevo Sitio

Residencial Turistica
Comercial
Residencial (casco
urbano)
Playa
OCEANO PACIFICO
Figura 13: Plano General Villamil Playas, ubicacion del terreno. 2
. . . ., Fuente: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cant6n Playas (2011

Figura 11: Plano General Villamil Playas, localizacion del P yas (2010)

terreno. . . . . . .

Fuente: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Playas El terreno designado para que funcionen las nuevas instalaciones del GAD Municipal de Playas se trata del emplazamiento

(2011)

de la Ex Academia Militar Juan Gomez Renddn .Ver Anexo 4 (Escritura Academia), se encuentra a un 1km del casco urbano
de la ciudad, en una zona residencial turistica ubicado en la Via Engabao, Ciudadela La Victoria, Sector 02, Manzana 86,
Solar 002, en una zona propensa al crecimiento segun (Gobierno Auténomo Desentralizado del Cantédn Playas, 2009 - 2014).

Cuenta con un area de 37716 m2.

LINDEROS Y MEDIDAS

Noreste: Calle Publica 142.43m
Noroeste: Calle Publica 183.96m
Sureste: Pista de Aterrizaje  186.21m
Suroeste; Terrenos de los conyuges Estrada Icaza 271.51m
Figura 12: Vista de la edificacién de la Ex Academia Militar
Juan Gomez Rendon
Fuente: Garcia (2014)
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2.1.3.1 Condicionantes del Sitio: Vias Urbanas

9 Via Principal

Via Secundaria
gue colinda con
el terreno

Via Acceso al
terreno del
proyecto

& Academia

Figura 14: Via Secundaria que colinda
con el terreno
Fuente: Garcia (2014)

Figura 15: Via acceso al terreno del proyecto
Fuente: Garcia (2014)

N~ |
VIEQ EEPEZ GILBER

~ -

OCEANO PACIFICO

Figura 16: Estructura vial
Fuente: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Playas (2011)

Las vias de acceso a la ciudad y las vias principales estan pavimentadas, estas son las que dan conectividad a la ciudad con los sectores aledafios,
aunque existen tramos que se encuentran en mal estado.

Las vias secundarias y terciarias carecen de pavimentacion, aceras y bordillos, lo que perjudica a los usuarios de transporte publico ya que impiden el
acceso a estos sectores.

La via Engabao es la principal arteria préxima al proyecto, por esta via circula el transporte publico.

La calle Publica es la que bordea al terreno del proyecto, es una via secundaria sin pavimentacion.
En el proyecto se encuentra una via de acceso definida.

GAD MUNICIPAL DE PLAYAS
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2.1.3.2 Condicionantes: Topografia
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Figura18: Corte1 -1’
Fuente: Garcia (2014)

A0m
B5m

W

om

5m

N

om

=

5m

™

=

om

= - 5m
- i om

Figura 19: Corte 2 -2’
Fuente: Garcia (2014)

Figura 17: Topografia del terreno
Fuente: Garcia (2014)

El terreno cuenta con pendientes de maés de 20 %, se encuentra en una zona con topografia irregular, encontrando otros cerros a sus alrededores

V2,
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Figura 20: Perspectiva Terreno
Fuente: Garcia (2014)
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2.1.3.3 Condicionantes del Sitio: Vegetacion

La vegetacion en Villamil Playas se
caracteriza por la presencia de bosques secos
donde se puede encontrar diferentes tipos de
arboles, sin embargo el terreno en gran parte

presenta vegetacion baja especialmente de

tipo pastizales.

Los arboles de gran altura como los

algarrobos, almendro, palma y ciertos

muyuyus desempefian un papel importante

sobre la edificacién evitando la radiacion

directa a sus interiores, disminuye el ruido

causado por los alrededores, da un ambiente

de privacidad en ciertas areas.

Se utilizara la vegetacion existente en su

mayoria permitiendo una integracion

exterior con interior y de lo existente y

restaurado.

SIMBOLOGIA

5 Algarrobo

Muyuyu

» Palma

Cactus

Figura 21: Plano de Vegetacion
Almendro Fuente: Garcia (2014)

@K\E% Pastizales
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2.1.3.3.1 Caracteristicas Tipologicas de la Vegetacion.

Nombre Cientifico: Cordia lutea (Muyuyo)

Figura 22: Vegetacion, Muyuyu
Fuente: Garcia (2014)

CORTE

Tipo de bosques: Bosque Seco
Altura: hasta 10m.

Copa: 4-5m.

Uso: Fruto, madera, artesanias
Hoja: Perenne

PLANTA

Nombre Cientifico: Pronus dulcis (Almendro)

Figura 25: Vegetacion, Almendro
Fuente: Garcia (2014)

Nombre Cientifico: Arecaceas (Palma)

Figura 23: Vegetacion, Palma
Fuente: Garcia (2014)

Tipo de bosques: Bosque Seco
Altura: de 10 a 20m.

Copa: 6m.

Uso: Palma, artesanias.

Hoja: Perenen

PLANTA

Nombre Cientifico: Bellis perennis (Pastizales)

Figura 26: Vegetacion, Pastizales

Fuente: Garcia (2014) CORTE

Nombre Cientifico: Cereus spp (Cactus)

b}

Figura 24: Vegetacion, Cactus
Fuente: Garcia (2014)

Tipo de bosques: Bosque Seco
Altura: de 10 a 20m.

Copa: 6m.

Uso: Palma, artesanias.

PLANTA

Nombre Cientifico: Ceratonia siliqua (Algarrobo)

Figura 27: Vegetacion, Algarrobo
Fuente: Garcia (2014)

- OOC e . . .

Familia: Rosaceas AL %, Tipo de Bosques: Bosque Seco Tipo de bosque: Bosque Seco.

Altura: hasta 10m. c%c N % D@égﬁ Altura: hasta 1.5m Altura: hasta 12m.

Copa: 4-5m. %Cf/%ﬁé ] Copa: 1m Copa: hasta 6m. ]

Uso: Fruto, medicina, madera O, fgéﬁp%f Uso: Alimento de animales. Uso:. Madera y artesanias.

Hoja: Perenne oS b O Hoja: Caduca

PLANTA PLANTA PLANTA
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2.1.3.4 Condicionantes del Sitio: Soleamiento

La temperatura maxima alcanza los 33° C. provocando que la
ganancia de calor en las zonas carentes de follaje sea mayor. La
temperatura media anual es de 24.8°C, sabiendo que las

temperaturas mas altas se dan entre los meses de Enero a Abril.

El estudio que se ha realizado para conocer la totalidad del

recorrido del sol a lo largo del terreno, demuestra que la radiacion

PROYECCION SOMBRA MUROS Y CUBIERTAS

\
\

PROYECCION SOMBRA VEGETACION

A

\

\

\
o

.

o
N

O

N
N

N

_
y

N 7 y

solar incide de manera directa a las fachadas largas de la // ////////// %2////

edificacion. Debiendo de proteger estas dos de la incidencia del sol, | I -

asi como las areas que se encuentran a la intemperie por el paso de /]_ p /

los afios sin mantenimiento. | / %////////%/////

Algunas fachadas cuentan con cierta proteccion debido a la ) ) //// //// P b

vegetacion aledafia que tiene, se observa en ciertas areas externas /////////%/ vy //// //%//%/%%

menor incidencia solar que las internas. Teniendo que reubicar . ﬁ z

vegetacion en ciertas fachadas. /////%////

Z / %
4
//
4
Figura 28: Recorrido del sol (F:iugtljirea:‘é?s: P\I/ingtggisézleamiento. Sombras Proyectadas en la edificacion actual (Muros,
Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garci)a( ( 20%4)
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2.1.3.5 Condicionantes del Sitio: Vientos

VR — W\ R L
V= \é/’ SR \M\ P—

Figura 30: Planos Vientos, circulacion en el terreno
Fuente: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Playas
(2011)

Los vientos primarios, dominante son del suroeste al noreste.

En el sitio existe una constante brisa (vientos secundarios) que proviene desde el

mar en sentido suroeste - noreste y con menor frecuencia en sentido oeste - este.

Debido a la falta de edificaciones y al nivel que se encuentra el proyecto, el

viento puede circular siendo la Gnica obstruccion la vegetacidn existente.

La ubicacion de las ventanas actuales responde a la necesidad de ventilar cuando

no existian elementos electromecanicos para hacerlo.

N\
N\
\
KN

O O
O

A\

|

SIMBOLOGIA

- Vientos Primarios

Vientos Secundarios

Figura 31: Plano de Vientos
Fuente: Garcia (2014)
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2.1.3.6 Condicionantes del Sitio: Visuales

Figura 36: Visuales hacia la urbe, lado
sureste
Fuente: Garcia (2014) @

Figura 33: Vista lado norte
Fuente: Garcia (2014)

Figura 37: Visuales hacia la urbe, con

vista del acceso vehicular

Figura 34: Vista lado noroeste
Fuente: Garcia (2014)

Fuente: Garcia (2014)

®

N
. o Figura 32: Plano Visual panoramica Figura 38: Visuales hacia urbe desde la
Figura 35: Vista del mar desde la Fuente: Garcia (2014) edificacion
edificacion Fuente: Garcia (2014)

Fuente: Garcia (2014)

Las vistas que se obtienen desde esta edificacion son muy llamativas, ya que debido a la topografia del lugar se encuentra en una zona elevada, permitiendo una vista panoramica donde se aprecia la urbe,

las colinas circundantes, el mar y parte de la playa.

Las vistas mas relevantes se las consiguen desde la planta alta de la edificacion, lugar que esté destinado por su ubicacién a la autoridad méxima
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2.1.4 Condicionantes Infraestructuras: Servicio basicos

El aumento de servicios basicos en la Ciudad General Villamil ha generado que los turistas

adquieran propiedades en el sector.

El 87.82% de la ciudad posee servicio eléctrico y el 85.27% esta conectado a la red publica

del AAPP (INEC, 2010)

El Barrio en el que se encuentra el proyecto cuenta con cobertura de Servicio Eléctrico pero no

cuenta todavia con cobertura de AAPP . En la Edificacion actual existen 2 cisternas grandes, las

cuales son llenadas por los tanqueros de agua.

GENERAL VILLAMIL
(PLAYAS)

v
= i

1

ke
= i

0 050 1

AAPP.SIMBOLOGIA

COLOR DETALLE

_

Cobertura sistema de agua potable (AAPP).

Tuberia Existente

Figura 39: Servicios Basicos AAPP
Fuente: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Playas (2011)

El agua potable y alcantarillado son servicios proporcionados por la empresa Municipal

Hidroplayas.

Poco a poco se ha ido expandiendo el alcantarillado sanitario en la ciudad, el actual
servicio cuenta con piscinas de oxidacion. El 25.65% de la ciudad se encuentra conectado a
la red publica y el 49.61% conectado al pozo séptico.

En la actualidad, el terreno no cuenta con cobertura de AASS, se soluciona mediante pozos

sépticos Resolviendo en la antigiiedad esta necesidad a través de pozos sépticos.

N TN
Wy
x@% |

GENERAL VILLAMIL
(PLAYAS)

OCEANO PACIFICO

050 1

AASS SIMBOLOGIA

COLOR DETALLE

- Cobertura sistema de agua potable (AAPP).

Tuberia Existente

Figura 40: Servicios Basicos AASS
Fuente: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Playas (2011)
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2.1.5 Condicionantes Sociales

Poblacion

Segun el INEC (2010) este Canton cuenta con 41935 habitantes, de las cuales 34409 se

encuentran en la zona urbana y 7526 en la rural.

PLAYAS GENERAL VILLAMIL

B URBANO @ RURAL

Figura 41: Poblacién por area, segun provincia, canton y parroquia de empadronamiento

Porcentajes de las zonas
Fuente: INEC (2010)
Autor: Garcia (2014)

Tomando en cuenta la proyeccion de la poblacion ecuatoriana para el 2014 se cuenta con

49311 personas.

Tabla 1: Proyeccion de la Poblacion Ecuatoriana, por afios calendarios, segun el cantén

Playas
PROYECCION DE LA POBLACION ECUATORIANA, POR ANOS CALENDARIO, SEGUN EL CANTON PLAYAS
2010 - 2020
Cédigo  Nombre de 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Cantén
921 PLAYAS 43.151 44.635 46.159 47.717 49311 50.940 52.607 54.308 56.044 57.817 59.628

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos (2010)

Poblacion Econémicamente Activa

Las condiciones de la poblacion por actividad PEA y PEI son las siguientes:

CONDICION DE PEA

ACTIVIDAD

B Hombre & Mujer

B PEA m PEI

Figura 42: Poblacion de 10 y mas
afios por condicion de actividad,
segun el canton Playas.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y
Censos (INEC).

Autor: Garcia (2014)

Figura 43: Poblacion
Econémicamente activa:
hombre, mujeres.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y
Censos (INEC).
Autor: Garcia (2014)
Este es uno de los principales lugares turistico de la Provincia cuenta con dos tipos de
poblaciones la que reside permanente y el residente eventual (turistas).

Tabla 2: Proyeccion de Tipos y numero de Visitantes al canton Playas.

NUMEROS DE VISITANTES
TIPOS DE VISITANTES
Absoluto Relativo(%)
T
u |Alojamiento Comercial 281857 44%
R
; Casa Propia 38435 6%
T
: Casa de familiares y amigos 32029 5%
EXCURSIONISTAS 288263 45%
TOTAL 640584 100%

Fuente: Andrade, S.M. Garcia (2002).
Autor: Garcia (2014)

Debido al turismo el Municipio de la Ciudad funciona los sdbados para atender a las

necesidades de los usuarios
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2.1.6 Condicionante Economica

En la actualidad se han asentado muchas empresas comerciales, industrias camaroneras y
atuneras.

Las principales labores en Playas son: la produccion de peces y mariscos, la actividad
camaronera y el turismo. La pesca artesanal de mar es significativa tanto en el consumo
doméstico como en la industria peninsular.

El comercio es la actividad complementaria para atender al turista, asi como para cubrir las
necesidades internas. El turismo carece de una implementacion de servicios acorde con la
importancia de la ciudad que tiene como a este sector como su mejor opcidon para sus ingresos.

(Aguilera, 2010)

El turismo y la pesca artesanal son las actividades econdomicas mas relevantes, ademas del
comercio, la acuicultura, la artesania, la construccion y el transporte etc. Todas las personas que

viven de las diferentes actividades econdomicas pagan impuestos municipales.

Tabla 3: Rama de actividades (Personas de 10 afios 0 mas)

¥ AL = o Rama de actividades (Personas de 10 afios 0 mas) Area Urbana o Rural
e ; i ) Area Urbana AreaRural  Total

LA mnl Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca 1,444 923 2,367
U= e Explotacion de minas y cantera 10 32 42
N s Industrias manufactureras 1,708 245 1,953
ZONA > Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado 66 2 68
PESQUERA ZONA CONSOLIDADA Distribucién de agua, alcantarillado y gestién de deshechos 74 16 90
ARTESANAL DE COMERCIO Construccion 1,376 233 1,609
) Comercio al por mayor y menor 2,638 179 2,817
- Transporte y almacenamiento 793 89 882
Actividades de alojamiento y servicio de comidas 905 33 938
Informacién y comunicacion 119 7 126
Actividades financieras y de seguros 42 1 43
OCEANO PACIFICO Actividades inmobiliarias 22 6 28
f ' - Actividades profesionales, cientificas y técnicas 129 4 133
' Actividades de servicios administrativos y de apoyo 397 66 463
Administracion publica y defensa 361 86 447
Figura 44: Actividades Econémicas i”s.e”.anza _ o660 > 621
. L ctividades de la atencion de la salud humana 162 19 181
Fuente: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2008) Artes, entretenimiento y recreacion 80 10 90
Otras actividades de servicio 276 25 301
Actividades de los hogares como empleadores 540 77 617
Actividades de organizaciones y érganos extraterritoriales 2 2 2
no declarado 1,016 179 1,195
Trabajador Nuevo 801 58 859
Total 13,527 2,345 15,872

Fuente: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2008).

Autor: Garcia (2014)
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2.1.7 Condicionante: Analisis del Edificio Actual

La Academia Juan Gomez Rendon fue una importante institucion, siendo reconocida
internacionalmente por su formacion educativa y militar, nacio de la falencia educativa en el

sector.

Fundada en 1950 por Victor Emilio Estrada, cuando la parroquia General Villamil Playas estaba

en un proceso de crecimiento.

La Academia perteneciente a la fundacion Toméas Martinez funcion6 como internado para la
educacion primaria y secundaria, contaba con profesores y alumnos extranjeros. En esta
institucién se formaron algunos personajes reconocidos en la politica como Rodrigo Correa (Ex
Alcalde de Playas), Nicolas Lapenti (Ex Prefecto de Guayas) y Omar Quintana (Ex
Diputado).Cerrando sus puertas en el afio 1975. (Criollo, Yagual, & Quiroga, 2007).

En la actualidad, forma parte del Municipio de Playas y se encuentra abandonada, su

estructura esta deteriorada por el paso del tiempo sin mantenimiento alguno, pocos espacios se

2 e e B <

Figura 46: Edificio de la Ex Academia Militar Juan Gomez Renddn, Pigmentacion Original
Fuente: Baudelaire (2010)

han podido conservar en buen estado.

Han existido algunos intentos de Restaurarla por parte de los ex Alumnos de la Academia,

Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC) y el GAD Municipal de Playas.

Figura 45: Edificio de la Ex Academia Militar Juan Gémez Rendon, Cafién
Fuente: Baudelaire (2010)

Figura 47: Edificio de la Ex Academia Militar Juan Gémez Rend6n
Fuente: Garcia (2014)
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Recorrido fotografico

Figura 54: Ingreso Principal Figura 55: Escaleras Figura 56: Pasillo ala derecha
Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014)

EE—
JE—

Na . Na [ . o :
| Figura 57: Pasillo ala izquierda Figura 58: Aula ala izquierda Figura 59: Aula ala derecha
Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014)
L R S
Figura 53: Planta Baja: Ubicacién vista de fotografia (54-65) IIZ: lgutrg C(;SO: Aug(;'ﬁno Figura 61: Estado cubierta, piso, Figura 62: Comedor
Fuente: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Playas (2011) uente: Garcia (2014) ventanas. Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcfa (2014)

Conclusiones del Analisis:
Podemos observar el recorrido fotografico, ingreso, escaleras, pasillos, aulas

, auditorio , comedor, existiendo amplios espacios unos mas deteriorados que

otro encontrando cubiertas totalmente deterioradas, estructuras a la intemperie,

pisos colapsados, rescatando de esto el juego de sombras q se ha originado en

ciertos pasillos y por la abundante vegetacion a su alrededor. ; —
Figura 64: Pasillo posterior Figura 65: Pasillo

Figura 63: Estructuras cubierta _ : _ .

Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcla (2014)
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Recorrido fotografico
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Figura 66: Planta Baja: Ubicacion de vista de fotografia (67-78)
Fuente: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Playas (2011)

Conclusiones del Analisis:

Se observa el recorrido de alacena, aula, cocina, sala de profesores, servicios
higiénicos, laboratorio, gimnasio, ciertos espacios han conservado en buen estado,
en el caso de cocina se aprecia historia se mantiene en pie la distribucion de
mesones y hornos que funcionaron hace mas de 60 afios, Igual que en los otros
espacios se observan estructuras al intemperie grietas en las paredes, pisos en mal

estado

Figura 67: Alacena
Fuente: Garcia (2014)

Figura 70: Curvatura de mesén

Fuente: Garcia (2014)

Figura73: Ventanas, paredes

Fuente: Garcia (2014)
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Figura76: Paredes, piso, ventanas

Fuente: Garcia (2014)
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Figura 69: Cocina. Horno
Fuente: Garcia (2014)

Figura 68: Cocina. Mesones
Fuente: Garcia (2014)

Figura 71: Paredes, losa.
Fuente: Garcia (2014)

Figura 72: Grieta en pared
Fuente: Garcia (2014)

Figura74: Instalaciones Sanitarias
Fuente: Garcia (2014)

Figura75: Cubierta, paredes, piso
Fuente: Garcia (2014)

Figura 77: Paredes, Piso
Fuente: Garcia (2014)

Figura78: Paredes, estructura, piso
Fuente: Garcia (2014)
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Recorrido Fotografico

Figura 80: Se evidencia los niveles existentes Figura 81: Espacios dispuestos segun la Figura 82: Duchas.
en el terreno. Fuente: Garcia (2014) topografia. Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcfa (2014)
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Figura 85: Escalera vy
vegetacion, sombra
Fuente: Garcia (2014)

Figura 83: Tanque elevado, Figura 84: Comineria
duchas. Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014)

Figura 79: Planta Baja: Ubicacion de vista de fotografia (80-88)
Fuente: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Playas (2011)

Conclusiones del Analisis:

Figura 87: Vegetacion y edificacion Figura 88: Edificacion, plaza

Se observa los exteriores de la edificacion, donde se puede I
. . . ) . . . Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014)
evidenciar los desniveles existentes y que la edificacion sigue la ~ e
, ., ., ., Figura 86: Arboles,
topografia del terreno, asi también cominerias, escaleras y vegetacion. pastizales y edificacion
Fuente: Garcia (2014)
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Recorrido Fotogréfico

! ?

Figura 90: Vista hacia el balcon
Fuente: Garcia (2014)

E”

4

. :

ESC: 1/250

Figura 89: Planta Alta: Ubicacion vista de fotografia (90-98)
Fuente: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Playas (2011)

Conclusiones del Analisis:
Se observa en el interior de la planta alta el detalle de las escaleras, de
puertas y ventanas, la jerarquizacion del balcon y las visuales hacia la

ciudad.

Figura 93: Area vista al mar, buenas
visuales Fuente: Garcia (2014)

Figura 96: Detalle area de escalera
Fuente: Garcia (2014)

Figura 91: Vista hacia
el ingreso.
Fuente: Garcia (2014)

Figura92: Oficinas buenas visuales
Fuente: Garcia (2014)

Figura 95: Area posterior, iluminacion.
Fuente: Garcia (2014)

Figura 94: Detalle arco

de medio punto.
Fuente: Garcia (2014)

Figura 98: Ventana Forma circular.
Fuente: Garcia (2014)

Figura 97: Escaleras,

pasamanos
Fuente: Garcia (2014)
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Recorrido Fotografico

ESC: 1/300 ESC: 1/300 _ ety
; : Figura 103: Espacio conservado
- - — | Figura 102: Detalle pared . .
03 Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014)
Figura 99: Planta Subterranea 1: Ubicacion Figura 100: Planta Subterranea 2: Ubicacion
vista de fotografia vista de fotografia
Fuente:  Gobierno  Auténomo  Descentralizado Fuente:  Gobierno  Auténomo  Descentralizado
Municipal del Cantén Playas (2011) Municipal del Canton Playas (2011)
[ = = N J <) |
| —] [E— — —. I:\lA:m:l —i8
ESC: 1/300 =
5 o
— — /g-f ',,.‘:o_'::'/v\-"j. -
R
Figura 104: Piso en buen estado Figura 105: Iluminacion
' [ M Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014)

Figura 101: Planta Subterranea 3: Ubicacion vista de fotografia
Fuente: Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Canton Playas
(2011)

Conclusiones del Analisis:
Se observa en el interior de las diferentes plantas subterrdneas, un mejor estado en relacion a

los otros espacios.

Figura 106: Pasillo Figura 107: Cubierta

Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014)
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2.1.7.1 Distribucion de los espacios actuales

N

Il

.

N
NN

A

M/%7 %

.

.

/2

7
-
_

/W% %4
_ .

// .

ESC: 1/450

Figura 112: Planta
subterranea 3, Zonificacion
Fuente: Garcia (2014)

ESC: 1/450

Figura 108: Planta Baja, Zonificacion SIMBOLOGIA

Fuente: Garcia (2014)

- Zona Semiprivada
- Zona Publica

ESC: 1/450 ESC: 1/450 ESC: 1/450
Figura 109: Plantas Alta, Figura 110: Planta Figura 111: Planta
Zonificacion subterranea 1, subterranea 2, Zonificacion
Fuente: Garcia (2014) Zonificacion Fuente: Garcia (2014)

Fuente: Garcia (2014)

La distribucion de zonas en la Academia es

distribucion y filtro para la circulacion hacia las otras

//%/ % muy clara. En la planta baja se encuentra el centro de

plantas y espacios.

Figura 113: Esquema Zonificacion Plantas
Fuente: Garcia (2014)
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2.1.7.2 Esquema de las circulaciones

Figura 115: Planta Alta: Circulacion.

Fuente: Garcia (2014)

.

7
%

ESC: 1/450

[HE

Figura 118: Planta Subterranea 3:

Circulacion.

N

Figura 114: Planta Baja: Circulacion.
Fuente: Garcia (2014)

SIMBOLOGIA

Circulacion vertical

Circulacion horizontal fuera de la edificacion

Fuente: Garcia (2014)

'\

Circulacién horizontal dentro de la edificacion

Fuente: Garcia (2014)

Figura 119: Esquema de Circulacion.

ll

rs—
——

[ S
L]
[ ] ] [ ] e
ESC: 1/450 ESC: 1/450
Figura 116: Planta Figura 117:

Subterranea 1. Circulacion
Fuente: Garcia (2014)

Fuente: Garcia (2014)

En la edificacion predomina la circulacion
horizontal, ayudando la circulacion vertical al
comunicarse entre espacios debido a los desniveles
que se presentan a lo largo del conjunto, ya que se

respeta la topografia del terreno.

Se ha representado de color rojo, la circulacion
al interior y de color naranja la exterior de la
edificacion, observando la integracion del conjunto

a través de su circulacion y aberturas existentes.

El punto 1 en la planta baja y el punto 2 en la
planta alta sirven como nodos de relacion directos
y de distribucién a la mayoria de los espacios

correspondientemente.

La circulacion existente se la utilizara en el

proyecto.

Subterranea 2. Circulacion
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2.1.7.3 Esquema Visual

e, _._. 2 By \‘\ -l

Figura 121: Visuales desde un punto de la edificacion
Fuente: Garcia (2014)

Figura 123: Conexion visual entre espacios
Fuente: Garcia (2014)

ESC: 1/450
Figura 122: Visuales pasillo.
) ) ) Fuente: Garcia (2014)
Figura 120: Planta Baja: Esquema Visuales
Fuente: Garcia (2014) Las visuales dentro y al exterior de la edificacion son muy interesantes, estando en
SIMBOLOGIA un punto se puede recorrer visualmente gran parte de la edificacion sin necesidad de
recorrerlo debido a los vanos que esta presenta. Las diversas aberturas permiten una
- Visuales desde el interior de la edificacion . o ] ) . o ] -
conexion visual del interior con el exterior de la edificacion, la cual origina integracion
Visuales desde el exterior de la edificacion entre los espacios internos y externos.
REDISENO DEL EDIFICIO DE LA EX ACADEMIA MILITAR JUAN AUTOR: FERNANDA GARCIA MEDINA. CONTIENE: INVESTIGACION APLICADA AL PROYECTO FECHA: ABRIL 2015 LAMINA: 25
GOMEZ RENDON PARA LA NUEVA SEDE ADMINISTRATIVA DEL

GAD MUNICIPAL DE PLAYAS ANALISIS DE CONDICIONANTES




2.1.7.4 Modulacion Estructural

Fuente: Garcia (2014)

|2.76|

N
- 495 | ]
ESC: 1/450
Figura 125: Planta Alta:
Modulacion.

ST 1

Figura 124: Planta Baja: Modulacion.
Fuente: Garcia (2014)

=T

Modulacion.
Fuente: Garcia (2014)

La modulacion

(ventanas) de la edificacion permite una conexion

visual desde puntos determinados hacia varios

espacios

existente

Figura 128: Planta Subterraneas 3:

El conjunto presenta una modulacién ortogonal
y simétrica tanto en sus plantas (columna), como en
su fachada (columna, ventanas, puertas) que permite

cierta flexibilidad en sus espacios.

en las

paredes

m m m [ m—
ESC: 1/450
Figura 126: Planta
Subterraneas 1:
Modulacion.

Fuente: Garcia (2014)

Figura 130: Vista Interior de la edificacion.

481 % I
L
ESC: 1/450
Figura 127: Planta
Subterraneas 2:
Modulacion.

Fuente: Garcia (2014)

Modulacion. Fuente: Garcia (2014)

Presenta una estructura mixta de hormigén y

madera en la actualidad deteriorada por el paso del

Figura 129: Vista Frontal de la edificacion.
Modulacion. Fuente: Garcia (2014)
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2.1.7.5 Cubiertas

Figura 135: Cubierta: 4&reas cubiertas-
descubiertas
Fuente: Garcia (2014)

\—,_ULM

Figura 132: Area descubierta: %/

estructura hormigon Figura ~ 136:  Area

Fuente: Garcia (2014) - gszﬁttépg;rtga (2014)

Figura  133:  Area
descubierta: estructura
de madera vista.

Fuente: Garcia (2014)

Figura 137: Area cubierta
Fuente: Garcia (2014)

ESC: 1/450

Areas descubiertas

\‘
N\

Figura  134:  Area
descubierta, estructura Fuente: Garcia (2014)

vista desde arriba
Fuente: Garcia (2014)

Figura 131: Areas cubiertas y descubiertas.

El paso del tiempo ha provocado que ciertos

espacios de la edificacion queden sin cubiertas,

exponiéndose la estructura.

Estos espacios descubiertos se ven protegidos por

la vegetacion existente a su alrededor

Figura 138: Espacios descubiertos-
vegetacién alrededor
Fuente: Garcia (2014)

Las areas descubiertas son amplias, se
provoca un juego entre espacios internos y
externos, ya que los espacios internos estan

descubiertos al igual que los externos.

ESPACIOS EXTERNCS
DESCUBIERTCS

ESPACIOS INTERNOS
DECUBIERTOS

Figura 139: Espacios internos y externos
descubiertos
Fuente: Garcia (2014)
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2.1.7.6 Conclusiones

Edificio Actual del Municipio

Falta de areas administrativas y sociales, dificultad de acceso a personas discapacitadas

Vias de Acceso

Via junto al terreno en malas condiciones, sin asfaltar. Las lineas de transporte publico no pasan junto al proyecto

Topografia

Pendiente de méas de 20%, edificacion respeta la topografia del terreno

Vegetacion

Presenta Arboles de gran altura que deben de ser conservados, vegetacion propia de la zona, vegetacion natural protege las fachadas del
asoleamiento.

Asoleamiento

Las fachadas con incidencia directa que necesitan proteccion son las largas.

Vientos

No presenta obstaculos, dos tipos de vientos, aprovechar ventilacion natural en ciertas areas.

Visuales

Presenta una vista panoramica, buenas visuales tanto al interior como al exterior de la edificacién

Servicios Basicos

No cuenta con cobertura de AAPP ni AASS.

Edificio de la Ex Academia

Area de construccion mas de 4393.38 m2, cuenta con area propensa para el crecimiento 37716 m?2
Darios en la edificacion ocasionados por la falta de mantenimiento tanto, interior como exterior.
Buen estado de la estructura de cubiertas

Integracion de circulaciones interiores y exteriores.

Modulacion de plantas y fachadas

Vegetacion: juego de sombras, proteccion solar, cubiertas vegetales.

Conexiones Visuales: Integracion de espacios.

Cubiertas: Areas cubiertas — descubiertas.

Acceso

REGENFRACION

Acceso ala
edificacion

Figura 140: Esquema Vias de Acceso.
Fuente: Garcia (2014)

Topografia
' Figura 141: Adaptacion de la edificacion al terreno Figura 142: Esquema Rampa
Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014)

La edificacion respeta la topografia de terreno adaptandose a ella, creando cambios de

La Via Engabao es la via principal, la calle ptblica es la via secundaria y se

niveles a lo largo del conjunto, por lo que se debe de implementar el uso de rampas.

encuentra en mal estado, estan deben de ser regeneradas.
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Vegetacion

Soleamiento

Figura 143: Esquema relacion edificio - Figura 144: Cubiertas originadas por la

- - : - Figura 145: Area descubierta Figura 146: Efectos del Figura 147: Proteccion
Vegetacion vegetacion en la circulacion O o asoleamiento  (juego  de Fachadas por vegetacion
. . Fuente: Garcia (2014)
Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014) sombras) Fuente: Garcia (2014)

La Vegetacion existente a los alrededores de la edificacion (arboles) nos puede ser Se mantendran ciertas areas descubiertas como se encuentran en la actualidad ya que estan

atil en ciertas areas, ya que ha creado una proteccion solar y visual a espacios que lo protegidas del asoleamiento, se aprovecha el juego de sombras originado en ciertos espacios. Las

necesitan. Se insertara nueva vegetacion a ciertas areas. Fachadas largas que no se encuentran protegidas de vegetacion se las protegera con ayuda de

elementos arquitectonico adicionales.

Vientos

Visuales
.—»;HI 1
- B :
| l
Figura 148: Esquema vientos Figura 149: Visuales desde la edificacion hacia el Figural50: Visuales dentro de la edificacion
Fuente: Garcia (2014) contexto Fuente: Garcia (2014)

Fuente: Garcia (2014)

La Edificacién cuenta con una ventilacién natural, confortable por su altura sobre Se rescata las visuales existentes tanto hacia el exterior de la edificacidon como hacia el interior
9

el nivel del mar, y su cercania a él, cuenta con dos corrientes de aire. (vanos de la edificacion). Conexion visual.
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2.2 Analisis tipologico

2.2.1 Edificio Historico de la Municipalidad de Esquel

Figura 151: Edificio Historico de la Municipalidad de Esquel
Fuente: Ferretti (2010)

i,

5

RS
v !

Figura 152: Registro Civil de Cordoba
Fuente: Contreras (2013).

2.2.2. Registro Civil de Cordoba

2.2.3 Renovacion del Convento de San Francisco en Santpedor

Figura 153: Auditorio en la iglesia del convento de Sant Francesc
Fuente: Closes, (2011)

2.2.4 Matadero de Madrid

NCL

Figura 154: Matadero de Madrid
Fuente: Fernandez, (2007)
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2.2.1. El Edificio Historico de la Municipalidad de Esquel

ESCALA URBANA
Interés

[ ]
Arquitectos: EESCALA + Arq. Marcelo Ferreti

[ ]
Ubicacion: Esquel — Argentina.

MIRE
7

Figura 155: Implantacién del Edificio Histérico de la Municipalidad de
Esquel
Fuente: Ferretti (2010).

Fi

La Municipalidad de Esquel se encuentra implantada en el casco ci

urbano de la ciudad, con 3 fachadas hacia la calle que generan un
borde el cual hace resaltar a la edificacion histérica que cuenta con
grandes porticos para el ingreso justo frente a la plaza.

Este conjunto se integra por la presencia de una calle peatonal

cubierta que lo traspasa.

Figura 157: Segunda Planta alta.

Ci
Fu

Fuente: Ferretti (2010)

ESCALA ARQUITECTONICA

Conservacion del edificio patrimonial FUNCION

Oficinas abiertas — transparencia ~ —— =

=

gubernamental.
Uso de patio interiores.
Introduccion de espacios de caracteres

publicos (sala de exposiciones).

Principios de sustentabilidad.
Calle cubierta- Lugar exterior
cubierto y protegido.

Division clara y amplias areas de

oficinas, circulacion , lugares publicos ,

areas de espera, espacios de atencion

Figura 158: Planta Baja. Circulacién horizontal
Fuente: Ferretti (2010)

gura 156: Primera Planta alta.

- ; En todas las plantas predomina la Circulacion horizontal, las
rculacion horizontal

oficinas estan ubicados alrededor de la circulacion principal, estos
espacios son abiertos que coinciden con la transferencia

gubernamental.

En la planta baja se encuentran las funciones mas concurrentes,
oficinas, sala de reuniones que requieren mayor concentracion de

personas y para ellos amplias salas de espera y asi también se

rculacién horizontal

¢ incorporan sala de uso multiple y espacios de caracter publico como
ente: Ferretti (2010)

sala de exposiciones, salon de uso multiple, biblioteca.

REDISENO DEL EDIFICIO DE LA EX ACADEMIA MILITAR JUAN
GOMEZ RENDON PARA LA NUEVA SEDE ADMINISTRATIVA DEL
GAD MUNICIPAL DE PLAYAS

AUTOR: FERNANDA GARCIA MEDINA.

FECHA: ABRIL 2015

CONTIENE: INVESTIGACION APLICADA AL PROYECTO LAMINA:

31

ANALISIS DE TIPOLOGICO




FORMAL

Calle cubierta

Figura 159: Contraste Edificio Nuevo y Antiguo.
Fuente: Ferretti (2010).

Se conserva la edificacion histérica, la nueva se la diferencia por el estilo diferente,

Figura 161: Contraste Edificio Nuevo y Antiguo.

estas se integran por el uso de materiales similares y los recorridos que presentan. Fuente: Ferretti (2010).

Su forma busca minimizar el impacto visual.
Se recupera la coloracion original de la edificacion. El conjunto presenta espacios interiores los cuales se convierten en plazas, jardines,

lugar de circulacion,

Figura 162: Area externa e interna cubierta (calle)
Fuente: Ferretti (2010)

La calle peatonal se vuelve el punto integrador y divisor entre el exterior — interior la

Figura 160 Vista edificacién nueva cual atraviesa el proyecto, creando un lugar exterior cubierto y protegido
Fuente: Ferretti (2010)
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ESCALA CONSTRUCTIVA

ESTRUCTURA

Figura 163: Estructura: Hormigén y madera
Fuente: Ferretti (2010)

Uso de porticos y estructura mixta (hormigén y madera).

Figura 164: Estructura madera en cubierta.
Fuente: Ferretti (2010)

MATERIALES

AMBIENTAL

El proyecto cuenta con iluminacién natural,

ventilacién cruzada, debido a las aberturas que

presentan, se deja atras las oficinas cerradas.
Ademas de:

Reutilizacion de aguas lluvias y nieve.
Control de temperaturas en verano.
Control de temperatura en invierno

Eficiencia energética

Figura 166: Esquemas de Sustentabilidad
Fuente: Ferretti (2010)

Figura 165: Jardin interno
Fuente: Ferretti (2010)

Uso de materiales propios de la zona

como piedra, ladrillo, madera.

M“m

Reutilizacién de
oguo de lluvia y

Control de
temperaturas en
verano

Control de
temperaturas en
invierno

% cd-'«ddnpalo.amdaﬂ-
e | 2. arboles

rnhoootod«o

Eficiencia
Energética
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2.2.2. Registro Civil de Cordoba
ESCALA ARQUITECTONICA

Interés
FUNCION

ESCALA URBANA
e Relacion Directa hacia al exterior mediante una plaza

Arquitectos: Carlos Martin Casalia, Fabricio Contreras Ansbergs,
e Restauracion de la edificacion respetando la forma

Matias José Verdi.
Ubicacion: Ciudad de Cérdova — Argentina.

Se encuentra en el casco urbano de la ciudad integrandose a su

contexto por medio de la plaza

Figura 167: Contexto Registro Civil Cordoba
Fuente: Contreras (2013).

El Registro Civil de Cérdova ocupa la edificacion del antiguo
mercado.

Figura 168: Mercado de Cérdoba
Fuente: Contreras (2013).

original.
e Edificacion ortogonal, integracion del conjunto

e Refuncionalizacion de espacios.

Circulacion Horizontal “ : En las plantas

Baja y Alta se pueden observar que predomina la
circulacion horizontal, la cual permite conexion
directa entre la plaza y la edificacion .
Circulacion Vertical | : En lafachaday
planta se enmarca la circulacién vertical.

Cuenta con un recorrido simple que facilita el
acceso a cada uno de ellos .

Se integra lo moderno y lo comtemporéneo a
través del empleo de nuevos materiales

respetando la forma de la edificacion existente.

Figura 169: Registro Civil Cérdoba
Fuente: Contreras (2013).

Figura 170: Integracion del conjunto

Fuente: Garcia (2014)

I |

O

Figura 171: Planta Baja
Fuente: Contreras (2013).

Figura 172: Planta Alta
Fuente: Contreras (2013)

- el w -
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FORMAL

Figura 173: Vista Edificio y Plaza
Fuente: Contreras (2013).

Figura 174: Integracion edificio plaza
Fuente: Contreras (2013).

Se busca crear un conjunto liviano y
transparente representante de la

institucionalidad publica.

Se crean espacios a doble altura, espacios
amplios.

Tanto las plantas como las fachadas se
encuentran moduladas. La modulacion de las
fachadas, a través de vanos, permite a la
edificacion integrarse hacia al exterior con el

aprovechamientto de la visuales .

La plaza impacta en un minimo al contexto
pero es un ente importante para la edificacion,
logrando mantener un dialogo con el entorno

urbano.

Figura 175: Plaza
Fuente: Contreras (2013).

Figura 176: Corte transversal
Fuente: Contreras (2013).

Figura 177: Fachada lateral derecha
Fuente: Contreras (2013)

o TR
|

Ll 1

Figura 178: Fachada lateral izquierda
Fuente: Contreras (2013).

Figura 179: Fachada frontal
Fuente: Contreras (2013).
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ESCALA CONSTRUCTIVA
ESTRUCTURA

Figura 180: Vista Interior edificacion
Fuente: Contreras (2013).

Reutilizacion de estructura existente, hormigon, espacios nuevos

estructuras metalica

MATERIALES

Figura 181: Vista Interior edificacion
Fuente: Contreras (2013).

Utilizacién de vidrio, madera, porcelanato.

AMBIENTAL

Figura 182: Vista areas verdes
Fuente: Contreras (2013).

Incorporacion de nuevos elementos traslucidos (ventanales, tragaluz) que
permiten la integracion entre lo nuevo y lo antiguo y permiten el aprovechamiento de

luz natural a la edificacion.

Se integran especies vegetales que ayudan a la climatizacién del interior del
bloque y asi tambien de la plaza, convirtiendola en un lugar de encuentro confortable

que sigue el lenguaje de areas verdes de su contexto.
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2.2.3 Auditorio en la iglesia del convento de Sant Francesc

ESCALA URBANA Interés ESCALA ARQUITECTONICA
Arquitecto: David Closes e Mantener las dimensiones de la iglesia.
o N N FUNCIONAL
Ubicacion: Santpedor, Catalufia, Espafia. e Preservar los elementos del pasado.
Se encuentra en el perimetro de la ciudad, contando con visuales e Aprovechar luz natural producida por el deterioro. . J .
interesantes hacia las areas verdes de su alrededor. e Diferentes soluciones en cubiertas y,
e Diferenciar los elementos nuevos (lenguaje
7
contemporaneo) y los elementos originarios. - —
A\, i
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——
— ||
—
-
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PLANTA BAXA

Figura 186: Planta Baja
Fuente: Closes . (2011)

Figura 183: Implantacién-contexto Figura 185: Fachada Auditorio en la iglesia del

Fuente: Closes (2011) convento de Sant Francesc
Fuente: Closes, (2011)

Se trata de una edificacion en ruinas con amplios Figura 187: Planta Entrepisos
Fuente: Closes, (2011)

espacios construidos para funciones diferente del

bloque que se presenta en la actualidad.

Se incorpora un conjunto de escaleras y rampas para

integrar las diferentes plantas de la edificacion, ya que ===

antes cada una de estas funcionaba por separado, = 7

definiendo con eso un recorrido circular por el i

conjunto del edificio permitiendo visitar cada espacio [
del edificio. = /L

Figura 184: Edificio- contexto EJegr:gac}(igé (lzgirlr)lera Planta
Fuente: Closes (2011) '
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Figura 189: Edificio en ruinas
Fuente: Closes (2011)

Es una edificacion ortogonal, con sus plantas moduladas, se \

conserva su estructura.
Closes trabaja con la restauracion de la edificacion W — ,
partiendo de las ruinas encontradas, sacando de estas ciertos [ - L \ﬂ
aspectos favorables, manteniendo la unidad y dimension de la i | |
nave de la iglesia a pesar que se tenian que construir volimenes ff tJ 1~ H

para nuevos usos y requerimientos que nunca habia alojado la
iglesia: escaleras para subir a las plantas altas, lavabos y salas

Figura 193: Corte longitudinal
de instalaciones Fuente: Closes (2011)

Los elementos arquitectonicos incorporados se colocan al _A
exterior de la edificacion para no perjudicar el
dimensionamiento del actual bloque y con otro estilo
arquitectdnico identificando facilmente lo incorporado de lo

original.

Figura 194: Corte transversal
Fuente: Closes (2011)

Figura 195: Corte transversal

Figura 190: Edificio perspectivas. Figura 191: Vista interior Figural92: Interior edificacion Fuente: Closes. (2011)
Fuente: Closes (2011) edificacion después de restauracion
Fuente: Closes (2011) Fuente: Closes (2011)
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ESCALA CONSTRUCTIVA

ESTRUCTURA AMBIENTAL

Se realza las importantes entradas de luz natural
\ , % que se producian por las partes desaparecidas de la
1 " ; cubierta. De esta manera el espacio interior, que
' ' ' LY. : originariamente practicamente no recibia luz natural
de ningun tipo, tomaba un aire majestuoso con las

entradas de luz. :
muumn
l

i

Se beneficia por la cercania de areas verdes a su

“M“l’“\ i Mru

o e

alrededor.

Figura 196: Vista estructura edificacion
Fuente: Closes (2011)

Figura 198: Vista estructura edificacion

El objetivo es utilizar lo que sirva de la estructura existente como Fuente: Closes (2011)

lo es el Muro perimetral de la edificacion.

MATERIAL

La recuperacion del edificio se ha
desarrollado aplicando el criterio de diferenciar
claramente los nuevos elementos construidos
(utilizando sistemas constructivos y lenguajes
contemporaneos) de los elementos originarios e
historicos de la iglesia.

Se utiliza el vidrio, elementos metalicos, madera.

Figura 199: Vista posterior de la Edificacion

Figura 197: Vista escaleras, lavamanos Fuente: Closes (2011)
Fuente: Closes (2011)
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2.2.4 Matadero de Madrid
ESCALA URBANA

Arquitecto: disefio original: Luis Bellido y Gonzalez.
Ubicacién: Madrid, Espafa.

Distrito de Arganzuela, en el barrio de Legazpi, junto al rio
Manzanares, frontera natural entre el centro y el sur de la ciudad.
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Figura 200: Contexto — Matadero Madrid
Fuente: es por Madrid (2009)

En colaboracién con los arquitectos ganadores del concurso
internacional de la urbanizacién del rio Manzanares(Madrid Rio),
se desarrollé el proyecto de urbanizacién del recinto, que dio
lugar a las denominadas Calle y Plaza Matadero.

1. Vestibulo 2. Intermediae 3. Abierto por obra 4. Central de Disefio
5. Naves del Espafiol (a.Café Teatro, b. Sala 1, Sala 2)
6. El Taller. 7. Cineca 8. Casa del lector. 11. Deposito. 12. Nave 16.

Figura 201: Implantacion — Matadero Madrid
Fuente: Matadero Madrid. (2006)

Interés
* Rehabilitacion como respeto a la ruina.

» Diferencia de lo nuevo y lo antiguo, integracion.

* Implementacion de areas verdes.
* Espacios cerrados descubiertos.

El Matadero no solo cuenta con edificios
singulares: el espacio entre las naves es igualmente
interesante por sus dimensiones y calidad urbana.

Este conjunto se convierte en campo de
experimentacion de la nueva arquitectura, manteniendo
la envolvente de las naves.

Se refuncionalizan los espacios, a excepcion de los
pabellones de las naves 17 c, d, e y f que cuenta con un
espacio total de 2.688 m2. Que ha conservado la
concepcién general de las construcciones existentes.

De modo que las intervenciones realizadas deben de
ser reversibles, pudiendo facilmente volver los edificios
a su estado original.

Para ello, se ha buscado el equilibrio entre el respeto
maximo al espacio, y una dotacion especifica, que lo
distinga, a través del uso limitado de materiales
industriales directos y que, al mismo tiempo, dé
servicio a los diferentes usos que pueda albergar.

Figura 202: Vista nocturna
Fuente: Matadero de Madrid. (2006)

ESCALA ARQUITECTONICA

FUNCIONAL

Figura 203: Ingreso nave 16
Fuente: Matadero de Madrid. (2006)

Figura 204: Plaza entre volimenes.
Fuente: Matadero de Madrid. (2006)
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Se respeta la forma existente del bloque.

La rehabilitacion del vestibulo (Paseo de la Chopera, 14)
y el espacio Intermediae,

Naves del Espafiol: Conjunto escénico de 5.900 m?, ha
permitido dotar el espacio de multiples configuraciones.

La Central de Disefo, Su actuacion ha consistido en
mantener la fuerza de la propia descomposicion
constructiva.

La Nave 16, un versatil espacio expositivo de mas de

Figura 205: Naves del Espaiiol. cuatro mil metros cuadrados Fi
! igura 208: Nave 16.
Fuente: Matadero de Madrid. (2006) Fugme: Matadero de Madrid.(2006)

La Nave 15 en la actual Nave de Musica se ha creado un
lugar unico dedicado a la musica y el arte sonoro, con
escenario, oficinas, salas de ensayo, de conferencias, radio y
estudio de grabacion sin parangén en la ciudad.

La Casa del Lector il. Con una superficie total superior
a los ocho mil metros cuadrados, ocupa el espacio
perteneciente a las naves 13 y 14, el de conexion entre estas
dos naves, la nave 17b y parte de la nave 17c (tres crujias)
en el espacio .

- = T ) sl T e TS

B e

Figura 206: Central de Disefo.(pasillo)
Fuente: Matadero de Madrid. (2006)

Figura 209: Casa del lector.
Fuente: Matadero de Madrid. (2006)

Figura 207: Fachadas naves del Espaiiol.
Fuente: Matadero de Madrid. (2006)
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ESCALA CONSTRUCTIVA

ESTRUCTURA

Figura 210: Centro de creacion contemporanea
Fuente: Matadero de Madrid. (2006)

Se respeta la estructura existente, se incorpora estructura metalica
en sus interiores segun la funcion de cada espacio, sin perjudicar lo
existente

Figura 211: Deposito de Especies
Fuente: Matadero de Madrid. (2006)

MATERIALES AMBIENTAL

Se introducen nuevos elementos y materiales
(policarbonato y estructura de andamio) que se
yuxtaponen a los existentes y permiten una clara

lectura de las intervenciones.

Los elementos incorporando en la mayoria de los
espacios de trata de materiales reciclados y
reciclables como: policarbonato desmontable para el
muro luminoso, bandejas industriales de parachoques

reciclados en el suelo y hierro galvanizado.

Figura 213: Invernadero
Fuente: Matadero de Madrid. (2006)

El Matadero de Madrid cuenta con una construccion de una
central de instalaciones desde la que, mediante un anillo
subterraneo de distribucion, se suministra a los edificios de
Matadero Madrid agua caliente y fria para climatizacion, agua
para consumo Yy sistema de proteccion contra incendios,
energia eléctrica, telefonia, voz y datos.

Este sistema permite un importante ahorro energeético y una
notable reduccidon de los costes de mantenimiento, de acuerdo
con los principios de sostenibilidad y economia que guian la
intervencion.

Figura 212: Laboratorio Escenas Discursivas
Fuente: Matadero de Madrid. (2006)
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Tabla 4: Conclusiones Tipologias

Registro Civil de Cordoba

Renovacion del Edificio Historico de = Matadero de Madrid Proyecto
Convento de San la Municipalidad de
Francisco en Esquel

Santpedor

ESCALA URBANA: _
CONTEXTO s
Relacion exterior — Interior - ‘
(Visuales, circulacién)

L,

e

<
B

Fuente: Garcia. (2014)

Figura 214: Relacion por medio de Plaza

Figura 215: Relacion exterior-interior
Fuente: Garcia. (2014)

Figura 216: Relacion por medio de

plazas y areas verdes
Fuente: Garcia. (2014)

ARQUITECTONICA:
FORMAL

amiLrim eEL.iEM

Se respeta modulacién
existente
Figura 218: Modulacion Registro
Civil Cérdoba
Fuente: Garcia. (2014)

| I——

SRR WD S

Figura 219: Modulacion Convento

de San Francisco en Santpedor
Fuente: Garcia. (2014)

ESCALA De Mercado al Registro Civil De Iglesia a Auditorio De Matadero a un Centro De Academia Juan Gomez Renddn a Municipio
ARQUITECTONICA: cultural
FUNCION
Refuncionalizacion de
espacios
Planta baja funciones mas
ESCALA concurrentes.
ARQUITECTONICA: Oficinas, sala de espera,
FUNCION circulaciones amplias.
Incorporacion de espacios
publicos: sala de
exposiciones, salén
multiusos, biblioteca,
plazas. Figura 217: Espacios concurrentes
Fuente: Garcia. (2014)
ESCALA ’

E%% /’:‘l-la
' g G o n M M
| e ks

Figura 220: Modulacion Figura 221: Modulacién Academia
Matadero Madrid Fuente: Garcfa. (2014)
Fuente: Garcia. (2014)
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Autor: Garcia (2014)
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Tabla 4: Conclusiones Tipologias

ESCALA
ARQUITECTONICA
FORMAL

Conservar ciertos aspecto de
la edificacion causados por el
paso del tiempo

*

Figura 222: VVanos causados por

deterioro de la edificacion
Fuente: Garcia. (2014)

Figura 223: Cconservar juego de sombras Cubierta
vegetal Fuente: Garcia. (2014)

ESCALA
CONSTRUCTIVA

Incorporar y extraer
elementos arquitectonicos,
respetando la forma original
de la edificacion, si se trata
de incorporar que se lo hace
materiales diferentes del

444

Incorporacion de elementos

contemporaneos

original Figura 226: Figura 227: Extraccion de
Figura 224: Incorporacién Figura 225: Conservar la edificacion Incorporamon. de ~ mddulos.Fuente: Garcia. (2014)
de vidrio Incorporacion de elementos zggffs'me”te- Garcia.
Fuente: Garcia. (2014) contemporaneos. Fuente: Garcia. (2014)

ESCALA

CONSTRUCTIVA AWR

AMBIENTAL _— )

A

Figura 229: Jardin Interior
Fuente: Garcia. (2014)

Figura 228: Incorporacion de
vegetacion.Fuente: Garcia. (2014)

* W

Figura 230: Areas Verdes
Fuente: Garcia. (2014)

Figura 231: Fachadas verdes, vegetacion junto a
fachadas. Fuente: Garcia. (2014)

Autor: Garcia (2014)
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2.3 Programa de necesidades

2.3.1 Definicion de Necesidades

La definicidn de necesidades nace del analisis de condicionantes y tipologico.

Tabla 5: Definicion de Necesidades

Escribir, recibir personas, recibir documentos,
archivar

Asistir al alcalde

SECRETARIA

Sentarse, Caminar

Area donde los usuarios esperan a ser
atendidos por el alcalde

SALA DE ESPERA

ACTIVIDAD FUNCION ESPACIOS ZONAS
Escribir, Recibir personas, Atender peticiones de  Administrar recursos y atender las DESPACHO
la Comunidad, Ordenar, revisar documentos. necesidades del sector
Aseo personal Higiene alcaldia SERVICIO SANITARIO
Recibir grupo de personas, Escribir, Observar Area para reunirse con el concejo o grupo  SALA DE REUNIONES
de personas ALCALDIA

Escribir, recibir personas, recibir documentos

Manejo de documentacion del municipio

OFICINA SECRETARIO

Escribir, recibir documentos, personas, archivar

Redactar y preparar documentos , recibir
documentos

OFICINA

Archivar

Archivar documentos

ARCHIVO

Aseo personal

Higiene

SSHH

SECRETARIA GENRAL

Escribir, recibir, redactar, recibir personas ,
documentos

Dar asesoramiento juridico al municipio

PROCURADOR SINDICO

Escribir, recibir, redactar Ayudar al asesoramiento del municipio OFICINA
Aseo personal Higiene SSHH
Archivar Archivar documentos ARCHIVO

PROCURADURIA

Escribir, recibir, redactar, generar relaciones

Generar una relacién de trabajo con los
medios de comunicacion acerca del GAD

JEFE DE RELACIONES PUBLICAS

Escribir, recibir documentos, archivar, revisar,
recibir personal autorizado

Responsable de la recaudacién, deposito
custodia de fondos y valores municipales

OFICINA TESORERO

Escribir, recibir, redactar OFICINA
Archivar Archivar documentos ARCHIVO RELACIONES PUBLICAS
Escribir, recibir documentos, archivar OFICINA

Recibir documentos, recibir recaudaciones VENTANILLAS TESORERIA

Archivar ARCHIVO

Escribir, recibir documentos, archivar OFICINA

Escribir, recibir documentos, archivar, revisar, JEFE RENTAS

recibir personal autorizado

Recibir documentos, recibir recaudaciones VENTANILLA RENTAS

Archivar Cobranza de impuestos municipales ARCHIVO FINANCIERO
Escribir, recibir documentos, archivar OFICINA

Atutar: Gareia (2014).
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Tabla 5: Definicion de Necesidades

Escribir, recibir documentos, archivar, revisar,
recibir personal autorizado

Recibir documentos, recibir recaudaciones

Archivar

Registro de los bienes embargados dentro
de los juicios coactivos, tramitar los
procesos coactivos para recuperar las
deudas.

JEFE SECCION COACTIVA

VENTANILLA SECCION
COACTIVA

ARCHIVO

SECCION COACTIVA

Escribir, recibir documentos, archivar, analizar
recursos Financieros

Escribir, recibir documentos, archivar, revisar,
recibir personal autorizado, analizar recursos
financieros

Archivar

Controlar, analizar los Recursos
Financieros del Municipio

OFICINA

OFICINA CONTADOR

ARCHIVOS

CONTABILIDAD

Escribir, recibir usuarios, personal, administrar los
recursos econémicos

Llevar la Contabilidad General del
Municipio, Elaborar balance general,

JEFE FINANCIERO

Redactar documentos, recibir usuarios

Asistir al Jefe financiero

ASISTENTE

Aseo Personal

Higiene Jefe Financiero

SSHH JEFE FINANCIERO

Recibir empleados, escribir, recibir documentos

Atender personal, revisar

Establecer y aplicar las politicas relativas a
la administracion de personal

OFICINA

JEFE DE RECURSOS HUMANOS

RECURSOS HUMANOS

Auditoria, Fiscalizacion de proyectos
municipales

Atender al personal, dar materiales, escribir, Abastecer de materiales al Municipio OFICINA

organizar

Guardar materiales BODEGA PROVEEDURIA
Escribir, recibir, analizar, vigilar Planificar el funcionamiento de la OFICINA

AUDITORIA INTERNA

Escribir, recibir usuarios, supervisar, controlar

Controlar y velar por la gestion social,
salud y ciudadania del canton

JEFE DE DEPARTAMENTOS

Escribir, recibir usuarios, supervisar, controlar

Velar por el &mbito de salubridad del
canton

JEFE DE SALUBRIDAD

Escribir, recibir, controlar

Controlar los mercados, los Servicios
Especiales y el Aseo Cantonal

OFICINA

Servicio Higiénico

Higiene jefe de departamento

SSHH JEFE DE
DEPARTAMENTOS

DEP. DE ASEO
CANTONAL,
MERCADOS Y
SERVICIOS
ESPECIALES

Escribir, recibir usuarios, supervisar, controlar

Controlar gestiones Sociales y Culturales
de la ciudad

JEFE DE DEPARTAMENTO

Escribir, recibir, controlar

Resolver la problematica acerca de
gestiones sociales y culturales

OFICINAS

GESTION SOCIAL
SALUBRIDAD Y
CIUDADANIA

DEP. DE GESTION
SOCIAL Y CULTURA

Escribir, recibir usuarios, supervisar, controlar

Velar por el desarrollo comunitario y

JEFE DE DEPARTAMENTO

DEP. DE DESARROLLO

ciudadania COMUNITARIO Y
Escribir, recibir, controlar Controlar el desarrollo comunitario y OFICINAS CIUADANIA
ciudadania
Recibir, vigilar revisar, escribir Controlar area de Planificacion JEFE
Escribir, vigilar, revisar Ayudar a controlar el area de Planificacion OFICINAS
Aseo personal Higiene Jefe SSHH JEFE
Escribir, vigilar, revisar, supervisar JEFE

Autor: Garcia (2014).
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Tabla 5: Definicién de Necesidades

Escribir, recibir documentos, archivar, analizar Administrar el sistema catastral del canton, OFICINAS AVALUOS Y
recursos Financieros determinar el impuesto predial de los CATASTRO
Archivar bienes inmuebles de naturaleza urbana y ARCHIVO

rural..

Escribir, recibir usuarios, supervisar, controlar Formular y ejecutar los planes reguladores  JEFE DPTO.PLANEAMIENTO
de desarrollo urbano y fisico cantonal, URBANO Y USO DE
elaborando y aplicando politicas y normas SUELO PLANIFICACION
orientadas al ordenamiento urbanistico del
canton

Vigilar, recibir, analizar Velar por el departamento de Control de la OFICINA DPTO.CONTROL DE
Construccion CONSTRUCCIONES

Escribir, recibir usuarios, supervisar, controlar Administrar el departamento de terrenos  OFICINA DPTO. TERRENOS

Escribir, recibir usuarios, supervisar, controlar Hacer respetar el cumplimiento de las OFICINA DPTO.JUSTICIAY
normas Yy politicas de la Municipalidad VIGILANCIA

Recibir, vigilar revisar, escribir Velar por el departamento de Via Publica JEFE )

Escribir, recibir usuarios, supervisar, controlar Controlar los permisos y tasas OFICINA DPTO. VIA PUBLICA

Recibir, vigilar revisar, escribir

Planificar obras

JEFE DEPARTAMENTO

Aseo Personal Higiene Jefe SSHH DEL JEFE
Escribir, recibir documentos, archivar, analizar Ayudar a la planificacion de obras de OFICINA
recursos Financieros infraestructuras
Escribir, recibir usuarios, supervisar, controlar Verificar y administrar las actividades  JEFE DEP. DE
economicas y de servicios y, en general PRESUPUESTO Y UNIDAD DE OBRAS
Escribir, recibir usuarios OFICINA FISCALIZACION PUBLICAS, VIVIENDA ¥
: SERVICIOS PUBLICOS
Escribir, recibir personas, recibir documentos, Encargado de velar por la recolecciony  JEFE DEP. DE
vigilar manejo de desechos solidos RECOLECCION Y
MANEJO DE
Escribir, recibir personas, recibir documentos, OFICINA DESECHOS SOLIDOS
archivar
Escribir, recibir usuarios, supervisar, controlar Lugar dentro del Municipio donde los OFICINAS

concejales atienden su trabajo

SALON DE CONSEJALES

Aseo Personal Higiene SSHH CONCEJALES

Escribir, planificar, organizar, ejecutar, controlar JEFE SISTEMA S

y evaluar proyectos recibir personas, recibir

documentos Actividades de desarrollo de sistemas de

Escribir, recibir usuarios, supervisar, controlar informacion OFICINA

Escribir, recibir documentos, archivar, analizar Fomentar el desarrollo del turismo con JEFE DEP. TURISMO
recursos Financieros planes, programas

Escribir, recibir usuarios, archivar OFICINA

Autor: Garcia (2014).
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Tabla 5: Definicion de Necesidades

escuchar alguna charla, exposicion

Escribir, recibir, archivar Velar por el bienestar de los ciudadanos OFICINA COMISARIA
Recibir usuarios, archivar, prestar servicios Prestar de servicios publicos de agua OFICINA HIDROPLAYAS
publicos potable y alcantarillado en el Canton

Analizar, escribir, controlar, recibir usuarios Velar y controlar la pesca en el Canton OFICINA DEP.PESCA
Analizar, escribir, controlar, recibir usuarios Encargado de velar por lo més necesitados OFICINA PATRONATO
Cabrar, recibir, escribir Cobrar Impuestos OFICINA SRI
Comer, conversar Lugar para servirse los alimentos COMEDOR
Escuchar, hablar, observar Espacio donde se reline personas para AUDITORIO

Conversar, observar

Espacios donde se retine un grupo
determinado de personas

SALON DE EVENTOS

Aseo Personal

Servicio Higiénico

SSHH HOMBRES

Aseo Personal

SSHH MUJERES

CUARTO DE MAQUINAS

Recolectar basura

CUARTO DE DESECHOS

Vestirse, bafiarse, guardar cosas empleados

CUARTO DE SERVICIOS

Parquear vehiculo

Parquear vehiculo

ESTACIONAMIENTO

Servicio Higiénico SSHH
Aseo Personal Servicio Higiénico SSHH MINUSVALIDOS
Controlar, recibir, hablar, vigilar Vigilar Entrada y salida de vehiculos GARITA
Vestirse, arreglarse CUARTO DE SERVICIO
Guardar , almacenar BODEGAS
SERVICIO

Conversar, recrearse, reunirse, caminar , observar

Integracion del usuario

PLAZAS, AREAS VERDES

AREAS DE RECREACION

Autor: Garcia (2014).
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Para el desarrollo del programa arquitectonico se ha tomado como referencia las areas de la
edificacion Municipal actual, entrevistas a jefes departamentales Davila (2014), Montoya
(2014), Apolinario (2014), Zambrano (2014) normas técnicas complementarias para el proyecto
Neufert (1995), Plazola (1995), Bazant (2003) y un proceso de observaciones al bloque de la ex
Academia que se encuentra construido.

Ciertos departamentos presentan atencion al publico a través de ventanillas. Por medio de
entrevistas al personal se obtuvo los siguientes datos aproximados de usuarios que visitan las
instalaciones segun la temporada.

Con estos datos se podré sacar un aproximado de visitante diarios a la municipalidad para el

respectivo programa arquitectonico.

El edificio Municipal alberga un aproximado de 1000 a 2000 personas diarias segun lo indica

una encuesta realizada a los departamentos

Tabla 6: NUmero de personas a diario por departamentos

Otro factor importante es el nimero empleados por oficinas. Area de construccion de la
edificacion 4393.38mz2.
Area del terreno 37716 m2

La ciudad General Villamil Playas se encuentra en un proceso de crecimiento, se puede
observar la construccion de urbanizaciones a sus alrededores. Se puede mostrar los

nombres, los numeros de lotes y un promedio de personas por urbanizaciones.

Tabla 7: Urbanizaciones lotes, N° Personas

VENTANILLA  FUNCION TEMPORADAALTA  TEMPORADA URBANIZACION  ESTADO LOTES UBICACION Aprox.N°Personas
(Nov-Mayo) BAJA (Jun-Oct) SHANGRILA En Construccion 320 Via Playas- Engabao 1600
Turismo Permiso de 40 personas 10-15 personas ACAPU LCO En COI’]StI’UCCIén 234 Km 25 Vl,a a Data 1170
funcionamiento VISTA MAR Construida 125 625
Tasa turist ALTAMAR | Construida 69 345
asa furisticas ALTAMAR II En Construccion 57 Km 4.5 Viaa Data 285
Salubridad Recaudaciones 20 personas 8 personas CONCRESCOL Construida 42 210
_ : PORTON DEL MAR En Construccion 67 KM 3.5 Viaa Data 335
Comisaria Denuncias 30 personas 15 personas COSTABELLA| Construida 36 Km 6.5 Via a Data 180
Dep. Rentas Pagos liquidacion , 100 personas 30 personas COSTABELLAII En Construccion 36 180
Plusvalia, contrato de 4930
arrendamiento
Fuente: Zambrano (2014)
Tesoreria Tributos y tasas 300 - 400 personas 150 — 200 personas
Registro de la Inscripciones 50 — 60 personas 30-40 personas
Propiedad
Via Publica Permisos 80 - 90 personas 50 personas
Planificacion Catastro de escrituras 100 - 150 personas 70 — 80 personas
Otro 200 personas 60 personas
departamentos
TOTAL 1090 personas 498 personas
Fuente: Zambrano (2014)
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2.3.2 Programa Arquitectonico

Tabla 8: Programa Arquitectdnico

ZONAS ESPACIO NORMAS FORMA DE OPERACION USUARIOS
mobiliario FIJOS EVENTUALES
DESPACHO 30 m2 escritorio 3 sillas 1 escritorio, 3 sillas, 1 1 8 87m2
1 archivo (Neufert, archivo — A —
1995) Juego de muebles (mm
0 00
A
ALCALDIA =
SERVICIO SANITARIO 1 inodoro, 1 lavamanos 1 1 4 m?
SALA DE REUNIONES Segun la disposiciones 1 mesa de reuniones, 16 16 46 m2 ; .
de mobiliario ( (Unidad  sillas, 1 mesa,1 proyector [
de Gestion Inmobiliaria 0000000
del Sector Publico, ) o o
2008) J 0000000
SECRETARIA 6.70m?2 (Neufert, 1995) 1 escritprio, 3sillas, area 1 2 13.17 m2 : 7
de archivos
SALA DE ESPERA 4 sillas 4 8.70 m? O s H
0000 O] "] !
OFICINA 13.40m?2 (Neufert, 1995) 1 escritorio, 2 sillas, 1 2 15.10 m?
SECRETARIO larchivo ! .
SECRETARIA ﬂ
GENRAL 00
OFICINA 4.46m2 escritorio + sillas 2 escritorios, 6 sillas, 2 2 3 21m? fi
(Neufert, 1995) archivos !
[ oW
O
I +©j
ARCHIVO 3 estanterias 1 7.70 m? ‘ —
SSHH Reutilizacion de espacio 1 inodoro, 1 lavamanos 1 3 5.50 m? 2

Autor: Garcia (2014).
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Tabla 8: Programa arquitectonico

PROCURADOR 10.50 a 15m2 (Neufert, 1 silla, 1 escritorio, 1 1 2 10.50 m2 — S |
SINDICO 1995) archivo, 9]
) s <17
PROCURADURIA
OFICINA 10.50 a 15m? (Neufert, 5 escritorios, 8 sillas, 5 5 5 56 m2 j
1995) archivos, 2 mesas o T
o © @F?@
o E O O O
o I
SSHH Reutilizacion de espacio 1 inodoro, 1 lavamanos 1 6 8 m2 u .
ARCHIVO 1 5.70 m? 1l
JEFE DE RELACIONES 10.50 a 15m? (Neufert, 1 escritorio, 1silla, 1 1 2 12.65 m2 8
PUBLICAS 1995) archivo | ©‘
RELACIONES i
PUBLICAS OO
OFICINA 4.46m2 escritorio + sillas 2 escritorios, 4 sillas, 2 2 4 17.50 m?
(Neufert, 1995) archivos, 2 mesas
O O
ARCHIVO 1 4.80 m? L
5 ol
OFICINA TESORERO  10.50 a 15m?2 (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas, 1 1 2 14.60 m2 1/
1995) archivo O
Cl JO| |s=
F i
| | L
N 4.24
A OFICINA 4.46m2 escritorio + sillas 4 sillas, 2 escritorios, 2 2 4 13.22 m?
N (Neufert, 1995) archivos O
C TESORERIA VENTANILLAS 2 escritorios, 2 sillas 2 10 5.50 m? ¢ |+ 0
I O+ e
E ) 1
R ARCHIVO 7 archivos 1 11.70 m? : 2 :
O

T8 —=

Autor: Garcia (2014).
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Tabla 8: Programa arquitectonico

f~——02C—

VENTANILLAS 2 escritorio, 2 sillas 2 10 12 m2 L - @
RENTAS j
JEFE RENTAS 10.50 a 15m? (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas, 1 1 2 15. m?
1995) archivo
Q
S6°C D
OFICINA 4.46m2 escritorio + sillas 1 escritorio, 1 archivo, 3 1 1 10.80 m?
(Neufert, 1995) sillas ]
ARCHIVO 8 archivos 1 8.15 m? O
@
JEFE SECCION 10.50 a 15m2 (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas. 1 1 2 15m?2
COACTIVA 1995) archivo 7
0o ||
@
OFICINA 4.46m2 escritorio + sillas 3 escritorios,8 sillas, 3 3 3 20.50 m2 3J
(Neufert, 1995) archivos I @*D 8
f O o
Kel [g @)
) < gﬁ
SECCION = "VENTANILLA 1 escritorio. 1 silla 1 5.10 m? ‘ > ‘
COACTIVA  SECCION COACTIVA | 3
ARCHIVO 4 archivos 1 9.40 m?

T
’

Autor: Garcia (2014).
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Tabla 8: Programa arquitectonico

OFICINA 4.46m?2 escritorio + sillas 3 escritorios, 8 sillas, 3 3 5 20.50 m2 ]
(Neufert, 1995) archivos ® O
O sl
0 E@
O
OFICINA CONTADOR  10.50 a 15m2 (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas, 1 1 10.70 m? W—
CONTABILIDAD 1995) archivo 00
+© —
| ] ‘ e
ARCHIVOS 1 9.40 m2 T B .
ASISTENTE 1 escritorio, 6 sillas, 2 1 2 25 m?
archivadores, 1 area de ﬂ[
archivos e
[5) Q
C T
JEFE FINANCIERO 10.50 a 15m2 (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas, 1 1 2 12.20m2
1995) archivos, caja fuerte ]f
CAJA FUERTE 2.55 m? e,
; “HY B4
SSHH JEFE 1 inodoro, 1 lavamanos 1 2.30 ‘ ‘
FINANCIERO m?2
OFICINA 4.46m? escritorio + sillas 3 escritorios,7 sillas, 3 3 6 10 JTb
(Neufert, 1995) archivadores CHo é
RECURSOS 4050 m2
HUMANOS — - O
JEFE DE RECURSOS 10.50 a 15m? (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas 1 2 @ﬂ@ |
HUMANOS 1995) Lo
OFICINA 4.46m?2 escritorio + sillas 2 escritorios, 2 sillas, 2 4 PoY
(Neufert, 1995) - —
PROVEDURIA ) g O —
BODEGA 7 perchas 1 44.30 m | | |
- I
OFICINA 1 escritorio, 3 sillas , 4 1 2
AUDITORIA archivadores
INTERNA 21.50 m2

Autor: Garcia (2014).
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Tabla 8: Programa arquitectonico

OFICINAS 2 Ventanillas 4 19 ‘ |
' & ©
ADICIONALES 4escritorios, sala de %@D E] O ﬂ @
espera, 23 sillas, 2 60.35m? -
archivadores i O @ %
™ — ‘
JEFE DE 10.50 a 15m? (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas, 2 1 11.40 m?
DEPARTAMENTOS 1995) archivadores
SSHH JEFE DE 1 lavamanos, 1 inodoro 1 2 1.80 m?
DEPARTAMENTOS
DEP. DE
ASEO
CANTONAL, ~OFICINA 4.46m2 escritorio + sillas 5 escritorios, 10 sillas,5 5 5
MERCADOS (Neufert, 1995) archivadores
Y SERVICIOS
ESPECIALES JEFE DE 10.50 a 15m2? (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas, 1 1 2 40.70 m2
SALUBRIDAD 1995) archivador
GESTI
ON JEFE DE 10.50 a 15m? (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas , 1 1 2
SOCIA | pep. DE DEPARTAMENTO 1995) archivador
L. | GESTION _____ —
SALUB OFICINAS 4.46mz2 escritorio + sillas 4 escritorios, 8 sillas,4 5 3
SOCIAL ¥ (Neufert, 1995) archivadores, 1 ventanilla 4l.25 m?
RIDAD | cuLTURA ! !
CIUDA 7
DANIA "pEP DE JEFE DE 10.50 a 16m? (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas , 1 1 2
DESARROL DEPARTAMENTO 1995) archivador o
LO
COMUNITA OFICINAS 4.46m? escritorio + sillas 4 escritorios, 8sillas, 3 5 3 41.25 m2
RIO Y ) (Neufert, 1995) archivadores . O ©
CIUADANIA - @&D —r——
JEFE 10.50 a 15m? (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas, 2 1 2 11.05 m?
1995) archivadores — |
SSHH JEFE 1 inodoro, 1 lavamanos 1 2 m?
Ol
In_ ol T
o1
4.46mz2 escritorio + sillas 5 escritorios, 10 sillas, 2 0%
OFICINAS ' , 1) sillas, 5 3 36.85m? 0 0
(Neufert, 1995) archivadores ,
y O ©
H ] @& ™
Autor: Garcia (2014).
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Tabla 8: Programa arquitectonico

JEFE 10.50 a 15m2 (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas, 1 1 2 C L 1T 7 [ L ] T
1995) archivador ..
— - — - 33.35 m2 F:l
OFICINAS 4.46m? escritorio + sillas 5 escritorios, 8 sillas,6 5 2 < \ © | c [ c I c l @H%
AVALUOS Y (Neufert, 1995) archivadores
CATASTRO | . |
P ARCHIVO |perchas 2 ‘ : !
L
A 15.20 m2 261 ——
: [
I 1
= JEFE 10.50 a 15m? (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas, 1 1 2 | 367
| 1995) archivador o0
C 2
A DPTO.PLAN 12.25m e
C EAMIENTO <&
| URBANO Y
O USO DE OFICINA 4 escritorio, 3 sillas, 1 1
N SUELO archivador
18 m2 []
000 DY
I 1T 1 O
OFICINA 1 escritorio, 3 sillas, 1 1 1 : a7 |
DPTO.CONT archivador 7 o0
ROL DE ) I
CONSTRUC 12.25m e
CIONES <©
OFICINA 2 escritorio, 4 sillas, 1 2 4 12.65 m? @pqo
DPTO. archivador 7
TERRENOS O O
DPTO.JUSTIC OFICINA 1 eS(_:ritorio, 3sillas, 1 1 2
IAY archivador
VIGILANCIA g | @
GESTION Y JEFE ;rgz?\r/l;cégf, 3sillas, 1 1 1265 m? O O
CONTROL 2
AMBIENTAL
ARCHIVO ) ‘
PLANIFICACION 10 m2 iﬁf
VENTANILLAS 3 escritorios, 3sillas, 6 3 C L L LI
archivos

Autor: Garcia (2014).
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Tabla 8: Programa arquitectonico

SALA DE ESPERA 0,8m2 por persona 8 sillas ,
(Plazola, 1995) 30 24m
OFICINAS 2 Ventanillas, 19
ADICIONALES 4escritorios, sala de ,
espera , 23 sillas, 2 60.35m
archivadores
JEFE 10.50 a 15m? (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas, 1 10.55 m?2
DEPARTAMENTO 1995) archivador )
SSHH DEL JEFE 1 inodoro, 1 lavamanos
2.80 m2
OFICINA 2 escritorios, 4 sillas, 2 2
archivadores
13.25 m?
o O
JEFE 1 escritorio, 3 sillas , 1 E
archivador
OOy
9.25 m?
N
UNIDA | DEP. DE @)
D DE PRESUPUES
OBRAS | TOY OFICINA 2 escritorios, 4 sillas, 2 2
pUBLI |FISCALIZAC archivadores @D D@
cas, |ION S
VIVIEN 13.25 m? 0
DA Y o QO
SERVI
CIOS
PUBLI DEP. DE JEFE 1 escritorio, 3 sillas , 1 2 G
COS RECOLECCI archivador
ONY , oo
MANEJO DE 9.25m 1,
DESECHOS O
SOLIDOS
OFICINA 1 escritorio, 3 sillas , 1 2 7.15 m?

archivador

Autor: Garcia (2014).
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Tabla 8: Programa arquitectonico

OFICINAS 10.50 a 15m2 (Neufert, 6 escritorios, 24 sillas, 6 6 8 o o J T
1995) archivadores i i
i o0 (818
SALON I
2 SSHH CONCE ' 73 m?2
CONCE JALES 1 inodoro, 1lavamos 5 !
JALES e/ oo 00
o (e de
JEFE 10.50 a 15m? (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas , 2 1 2 1 367
1995) archivadores ] I
12.25 m2 @@ B.3
L,
ol |
OFICINA 3 escritorios,8 sillas, 3 3 2 R
archivadores @L(Ogu % o
SISTEMA S 20.5 m?2
o
BODEGA 243~
5.35 m? E %
JEFE 10.50 a 15m? (Neufert, 1 escritorio, 3 sillas , 2 1 2 1 367
1995) archivador 7
12.25 mz @(@ B.3¢
% ©+
OFICINA 4 escritorios, 7 sillas , 3 4 2 s — o
archivadores : i
TURISMO 34.30 m2 O O
o F@ —
ARCHIVO | 453 |
10 m2 %
Autor: Garcia (2014).
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Tabla 8: Programa arquitectonico

OFICINA 5-6 m2 por Personal 2 escritorios, 12 sillas, 2 5 = —=]
especializado (Neufert,  archivadores % E
1995) + archivadores+ ) o O
COMISARIA sillas adicionales 2265m Sl
- ]
OFICINA Director de 1 escritorio, 3 sillas, 3 2
departamento 15-25m?(  archivadores
Neufert, 1995
HIDROPLAYAS (Neufert, 1995) 20.75 m? 10
Q
]
OFICINA Director de 1 escritorio, 5 sillas , 3 2
departamento 15-25m?(  archivadores g
DEP.PESCA (Neufert, 1995) 20.75 m? o/ 10
T |d
]
OFICINA 5-6 m2 por Personal 4 escritorios, 8 sillas , 2 3
especializado (Neufert,  archivadores -
1995) + archivadores o g % @
2
PATRONATO ARCHIVO 39.10 m ﬁ_’
J O
2B &gl
OFICINA 5-6 m2 por Personal 2 escritorios, 26 sillas, 6 10 [aama
especializado (Neufert,  archivadores munsnnna
SR 1995) + archivadores 34 m?2 EaEEEEEE
00 .00
gl P
Reutilizacion de espacio 5 mesas, 34 sillas 34 oo L«
(comedor) 5 3[
) & g
COMEDOR 147 m2 " ”
£8 L8 &8 &3
[aNalala)
L E——
0.85m2 por persona( 288 sillas 287 il
(Pazote, 1999) Gl
e e L

Autor: Garcia (2014).
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Tabla 8: Programa arquitectonico

40-50 personas 112m2 (- 30 ssillas 50 F
(Plazola, 1995) |
SALON DE EVENTOS 112 m2
SSHH HOMBRES 101 a 200 personas 3 6 inodoros, 4 lavamanos,
inodoros 2 lavamanos 6 urinarios [ e
: B e
SSHH SSHH MUJERES 6 inodoros, 4 lavamanos, 85 m?2 5 @
g O B\
[ @ E? “
i & : €]/ @
SSHH 2m x 2.50m 4 inodoro, 4lavamanos —
MINUSVALIDOS
GARITA 8 m2
CUARTO DE Lookers ,2 ducha, 1
SERVICIO inodoro,1 urinario, 2 25 m2
lavamanos
BODEGAS 11.10m2
CUARTO 36.75 m2
SERVICIO DEMAQUINAS
CUARTO DE 25m2
DESECHOS
ESTACIONAMIENT 1 por cada 40m? 25 50 937 m2 "
@) (Normas Tecnicas
complementarias para el
Proyecto Arquitectonico,
2014)
AREAS DE RECREACION PLAZA, 30% del area del terreno 11314,8m?
AREASVERDES (Bazant, 2000)
TOTAL AREAS 14697.84m?
Autor: Garcia (2014).
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2.4 Estrategias de Intervencién.

Tabla 9: Estrategias de Intervencion.

NECESIDADES CRITERIOS

ESQUEMAS

Incorporar a la edificacion Patrimonial areas administrativas, sociales y
recreacionales a través de recorridos memorables, plazas y areas verdes.

EDIFICACION PATRIMONIAL

RECORRIDO

" SOCIAL.
N NG MEMORABLE

Figura 232: Incorporacion de areas
Fuente: Garcia (2014)

Crear nuevos accesos que permitan la integracion entre las diferentes areas externas e
Refuncionalizar el edificio internas.
de la Academia de acuerdo FUNCIONAL
alas nuevas actividades.

Figura 233: Nuevos Accesos
Fuente: Garcia (2014)

Adaptar los espacios necesarios, segun el programa arquitectonico, aprovechando y
reutilizando espacios jerarquicos para actividades.

(__/

1

7

Figura 234: Balcon espacio jerarquico: Alcaldia
Fuente: Garcia (2014)

Reutilizar la circulacién existente y disefiar nuevas circulaciones amplias
adecuandola para todos los usuarios incorporando rampas.

Figura 235: Rampas — circulacion
Fuente: Garcia (2014)

Autor: Garcia (2014)
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Tabla 9: Estrategias de Intervencion.

Regenerar las vias de accesos al proyecto : Vias primarias y secundarias
permitiendo la circulacion al transporte pablico de forma directa (parada de bus)

Figura 236: Vias de Accesos
Fuente: Garcia (2014)

compacto, permite la visibilidad interior-exterior

Incorporacion de muros perimetrales ( jardin vertical ) para brindar seguridad a la
edificacién creando una limitante entre lo interior y lo exterior aunque ambas
presenten las misma caracteristicas, asi también esto no sea del todo un muro

Figura 237: Jardin vertical
Fuente: Garcia (2014)

ciertas plazas.

' CAMINERIAN

Incorporar techos (pérgolas) en los espacios que los necesiten como caminerias y

Figura 238: Plaza — Caminarias cubiertas
Fuente: Garcia (2014)

Colocar las oficinas de mayor concurrencia en la planta baja junto a amplias salas de
espera, facilidad de acceso permitiendo la integracion del conjunto.

PLANTA BAJA

OFICINAS

ACCESO ACCESO

SALA DE
ESPERA OFICINAS

Figura 239: Oficinas — sala de espera -acceso
Fuente: Garcia (2014)

Autor: Garcia (2014)
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Tabla 9: Estrategias de Intervencion.

Adaptar los nuevos usos FORMAL
arquitectonicos respetando
la forma original de la

edificacion.

Adaptacién de areas recreativas a la topografia existente.

23

Qi
Lm—r‘ —

Figura 240: Adaptacion de Plazas y areas verde.
Fuente: Garcia (2014)

Se conserva la edificacion como se encuentra en la actualidad, incorporando nuevos
elementos contemporaneos y extrayendo modulos, que contrasten lo original a lo
incorporado, respetando la estructura existente.

Criw sttt it tos

apeger saarear

T Raesen & i
-

L/

Incorporar slementos

Figura 241: Conservacion
de estructuras, extraccion
de modulos. Fuente: Garcia

Figura 242: Incorporacion
de elementos: Rampas y
pérgolas. Fuente: Garcia (2014)

Al encontrarse espacios de la edificacion actualmente descubiertos se plantea un lo
siguiente: espacios internos — descubiertos, espacios externos cubiertos. Espacios
cubiertos sin paredes.

I . .

(2014)
INTERIOR
DESCUBIERTO EXTERIOR
CUBIERTO

Figura 243: Interior
descubierto-exterior
cubierto Fuente: Garcia (2014)

Figura 244: Espacio

cubierto sin paredes
Fuente: Garcia (2014)

Proteccion de la radiacion solar a través de vegetacion y elementos arquitectonicos.

Figura 245: Vegetacion. Pérgolas.
Fuente: Garcia (2014)

Autor: Garcia (2014)
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Tabla 9: Estrategias de Intervencion.

Permite el ingreso de ventilacién natural, sin presentar obstaculos.

Figura 246: Ventilacion
Fuente: Garcia (2014)

Aprovecha visuales desde cualquier punto tanto al interior como al exterior del 'ﬂ = g El -

Beneficiar la edificacion de proyecto, se crean espacios con buenas visuales hacia la playa, la urbe, el mar. R x -
oA oo e CLIMATIZACION i i Figura 248: Buenas visuales
presenta el proyecto .Flgu.ra 247: Visuales al g :

interior del proyecto en todo el proyecto

Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014)

ciertas areas del terreno.

Emplea la vegetacion existente (&rboles), reubicarlos si es necesario, reforestar

Figura 249: Sombra que

Fuente: Garcia (2014)

provoca vegetacion existente.

Crear espacios tomando en
cuenta la modulacion

existente CONSTRUCTIVO  Se respeta la modulacion existente, se conserva estructuras dandole el mantenimiento
necesario, materiales diferentes. Contrastando lo nuevo de lo antiguo.

Figura 250: Modulacion, estructura cubierta vistas

Fuente: Garcia (2014)

Autor: Garcia (2014)
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3. ANTEPROYECTO

3.1 Partido Arquitecténico

3.1.1 Funcionalidad

El edificio fue construido para que funcione la ex Academia Militar Juan Gomez Renddn, en este

proyecto se propone la funcion GAD Municipal de Playas. Siendo dos entidades con funciones y

requerimientos diferentes.

Tomando como punto conceptual a la Adaptacion, la misma entendida como el hacer que un

objeto cumpla con distintas funciones a aquellas para las que fue construida. Definicidn.de (2008).

N+150

ESC: 1/450

Figura 251: Planta Baja Academia Militar Juan Gomez Rendon.(Academia)

Fuente: Gobiernos Auténomo Descentralizado del Cantén Playas (2011)

Para que la edificacion cumpla la funcién de la Nueva Sede del GAD Municipal de
Playas, se han incorporado rampas, nuevas divisiones en el conjunto y extraccion de algunas
paredes, estos cambios facilitan las circulacion y la funcionalizacion adecuada de las
actividades que en esta se realizan. Siempre y cuando se respete la entidad patrimonial de tal

manera que, los nuevos paneles afadidos no perjudiquen la estructura actual de la

edificacion.
SIMBOLOGIA
g PANELES ANADIDOS [
oo
- :
. ] M*EF : Lj
| ﬁ&
1
] Nlaicmla
- ?
—
B ESC: 1/450

Figura 252: Planta Baja Academia Militar Juan Gomez Rendén. (Municipio).
Fuente: Gobiernos Auténomo Descentralizado del Canton Playas (2011)
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La intervencion propuesta corresponde a 3 puntos:

1. Suelo
2. Techos
3. Muros
3.1.2 Suelo

CL e LU
U

Lt
L

230 I A/
2 Y

La edificacion se adapta a la topografia del terreno, por lo que es necesario la incorporacion de rampas

para la circulacion por todo el conjunto y plazas que ayuden a integrar los espacios. Asi también, se cuenta

con vegetacion existente, de la cual se rescataran los arboles y se reforestaran las areas que lo ameriten.

Porque estas brindan sombras a los espacios descubiertos

== Arboles a conservar

.
e
e Figura 254: Implantaciéon Existente.
: ggggg g Topografia Vegetacion
MIEEEED Fuente: Garcia (2014)
N [ .
Lttt§= Wﬁ
LLeee \
Leee
= EEinennnee
Iy
Iy
CEECEEEEELLS
EEEmRRaaae
bR
RN
A N En la implantacion propuesta se
B iy ,
e iiaa observa la conservacion de los arboles
EEEI=
T existente y la reforestacion.
E
SIMBOLOGIA RAMPA Figura 255: Implantacion Propuesta.
. . e Fuente: Garcia (2014
Figura 253: Planta Baja. Incorporacion de rampas ( )
Fuente: Garcia (2014) -~ PLAZA
[ O
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3.1.3 Techos

Incorporacion de techos (pérgolas) a ciertos espacios descubiertos y caminerias, logrando que la

pérgola sea contintia.

- —

Espacio = -4l
exterior — ]
cubierto

Figura 256: Espacio exterior

cubierto
Fuente: Garcia (2014)

Estructura
existente \Vista

7/
1,
Espacio #iterior

Descubierto

Espacio interior
Cubierto

Figura 261: Espacio
interior Cubierto

pero sin paredes
Fuente: Garcia (2014)

Espacio interior
Descubierto

Espacio interior
Cubierto

A

*

7

7

7’

A | . .
N Figura 258: Incorporacion de techos
. Fuente: Garcia (2014)
Cominerias

Figura 257: Estructura vista. Espacio interior cubierto

Fuente: Garcia (2014)

\

Pérgolas, encima
policarbonato. Protege
areas de lluvia

\

\

v

Continuidad
de pérgolas.
Caminerias

Figura 260: Continuidad de pérgolas
Fuente: Garcia (2014)

1!

"
Continuidad de pérgolas. Plaza.
Espacio exterior cubierto y
descubierto

Figura 259: Plazas cubiertas
Fuente: Garcia (2014)
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3.1.4 Muros

La edificacion actual cuenta con ingresos desde cualquier punto del terreno, al tomar la

funcionalidad de un Municipio necesita mas seguridad, por lo que se debe de buscar la forma de

Figura 263: Espacio

limitado por el muro
Fuente: Garcia (2014)

cerrar, para lo cual, se proponen muros ajardinados que se integren facilmente al contexto y permite
cierta visibilidad al exterior — interior.

Los espacios exteriores se hacen interiores permitiendo la conexién de espacios.

|- Figura 264: Muro conexion
interior-exterior
Fuente: Garcia (2014)
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'i-' edificacion se vuelven
interiores al referirse al
conjunto.

Figura 266: Conjunto - Muros S . sibilidad
. ., . . Fuente: Garcia (2014 € manucne visivilida
Figura 262: Implantacion del conjunto, facilidad de acceso Lente: Garcla (2014)
desde cualquier punto a la edificacion. —
Fuente: Garcia (2014)

—

exterior-interior.
Figura 265: Muro: Jardin vertical

Fuente: Garcia (2014)
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3.1.5 Propuesta Techo-Muros

Figura 267: Perspectiva proyecto: muro-techos
Fuente: Garcia (2014)

Figura 269: Fachada: parte frontal libre de pérgolas y muros.
Fuente: Garcia (2014)
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Figura 268: Perspectiva proyecto: muro-techos- estructura vista
Fuente: Garcia (2014)

Existen areas que se intersecta los

muros con el techo.

Figura 270: interseccion: Muros-techo

) Figura 271: Vista desde arriba
Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcfa (2014)
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3.2 Estudio de Relaciones Funcionales
PROCURADURIA

Y

SECRETAR]
GENERAL

DEP. GESTION
SOCIAL

ALCANDIA

Figura 273: Diagrama Funcional.

Planta Alta
Fuente: Garcia (2014)

SIMBOLOGIA

AREA
RECREACIONAL

Area Administrativa

EP.AVALUOS
LANIFICACIOY

Area Social

SALON DE
| CONCEJALES

Area Técnica

Area Servicio

AREA
RECREACIONAL

Area Administrativa

: ‘ AREA RECREACIONAL- AREA DE
DEP.OBRAS PUBLICAS Em— TRAEIEEN

Area Recreacion

Proyeccion Planta
Subterranea

AREA
RECREACIONAL

Proyeccion Planta
Alta

Circulacion

Relacion directa

Relacioén indirecta

Figura 272: Diagrama Funcional. Planta baja y subterranea
Fuente: Garcia (2014) :D Accesos
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3.3 Estudio Formal - Espacial

ZONIFICACION

DEP. GESTION
SOCIAL

AREA
RECREACIONAL

DEP.OBRAS PUBLICAS

AREA
RECREACIONAL

EP.AVALUOS
PLANIFICACIO}

Figura 275: Zonificacion, Planta Subterranea.
Fuente: Garcia (2014)

SALON DE

CONCEJALES ES

AREA
RECREACIONAL
AREA RECREACIONAL -
AREA TRANSICION
DEP.FINANCIERO DEP.FINANCIERO AREA
RECREACIONAL
ALCANDIA
| I
Figura 274: Zonificacion, Planta Baja. Figura 276: Zonificacion, Planta Alta.
Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014)
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MAQUETA

Figura 278: Maqueta Urbana
Fuente: Garcia (2014)

‘? N

) \\
Figura 279: Proyecto. Conjunto
Fuente: Garcia (2014)

Figura 277: Maqueta Urbana. Vista superior
Fuente: Garcia (2014)
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Figura 280: Perspectiva, maqueta divisiones interiores
Fuente: Garcia (2014)

Figura 282: Planta Baja: divisiones interiores
Fuente: Garcia (2014)

; . Figura 283: Planta Alta: divisiones interiores
Figura 281: Proyecto. _ -
Fuente: Garcia (2014) Fuente: Garcia (2014)
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Figura 284: Implantacion del terreno
Fuente: Garcia (2015)
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Figura 28S5:
Implantacion del
conjunto
arquitectonico, vista
edificacion

Fuente: Garcia (2015)
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Figura 286: Conjunto Arquitecténico
Fuente: Garcia (2015)
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Figura 287: Vista estructura existente, incorporacion de
pérgolas. Adaptacion de espacio interno a externo
Fuente: Garcia (2015)
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Figura 288: Vista espacio exterior cubierto, circulacion,
plaza
Fuente: Garcia (2015)

Figura 289: Ingreso posterior, areas verdes, pérgolas
Fuente: Garcia (2015)
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Figura 290: Plaza fuera de sala de exposiciones
Fuente: Garcia (2015)
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Figura 291: Ingreso Auditorio
Fuente: Garcia (2015)
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4.3 Memoria Descriptiva y Técnica

4.3.1 Memoria Descriptiva

Esta edificacion fue construida para fines educativos, aqui funcioné la ex Academia Militar “Juan Gémez

Rendon” hasta el afio 1950, en la actualidad se encuentra abandonada , lo que ha ocasionado que ciertas

areas no cuenten con techos y que se encuentre vegetacion de forma dispersa e B -
Se plantea por parte de la municipalidad el activar esta zona que se encuentra alejada del casco urbano de -
la ciudad. Y que mejor manera que beneficiarse de esta edificacién patrimonial, que cuenta con areas Relacion casco urbano —proyecto
necesarias para la funcionalizacion del GAD Municipal de Playas y, a parte su ubicacién jerarquica. Figura 292: !?elauon casco urbano-proyecto
Fuente: Garcia (2014)
Se propone parar el deterioro mediante este nuevo uso, rescatar y conservar ciertos rasgos generados por
tiempo. Y asi también rasgos propios de la edificacion que es la disposicion de los vanos integra a la
edificacion.
Este proyecto propone un espacio administrativo dentro de un érea cultural, invitando al publico en general
a Visitarla tanto por los tramites ciudadanos que en la edificacién se realizan, como para eventos culturales o
simplemente conocer esta interesante edificacion que permite integrar espacios interiores y exteriores con
. gran facilidad .
Figura 293: Desde un punto mucha visuales
Fuente: Garcia (2014)
_ _ AREA USO DE SUELO
4.3.1.1 Funcional Espacial.
_ 5 5 _ _ AREA DEL TERRENO 37716 m? 100%
La intervencion trata de 3 puntos: Techos (Proteccion sol-lluvia), Muros (seguridad), Suelo
» . . L . Edificacion 3188.31 m? 8.45%
(rampas-vegetacion), se integran estos puntos para que funcione la edificacion como entidad
o Areas verdes 28527.69 m2 75.6%
administrativa.
Plazas 1500 m? 4%
Area Vehicular( Parqueo, vias) 4500 m? 11.94 %
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43.1.2 Formal

El edificio se adapta a la topografia del terreno, al tratarse de una edificacion patrimonial se mantiene la fachada

frontal sin incorporar ningn elementos arquitecténico a parte de la rampa

Debido a la refuncionalizacién se han realizados minimas modificaciones en la distribucion de areas, colocando
Figura 294: Adaptacion con la topografia

paredes de gypsum y aumentado espacios en determinadas zonas. ’
Fuente: Garcia (2014)

Se han agregado a la volumetria del proyecto rampas y pérgolas que permiten la integracion del
conjunto, ya que facilita la circulacion.
Estos nuevos elementos han sido adaptados a la edificacion tratando de no alterar su concesion

inicial.

4.3.1.3 Relacion con el entorno (especificaciones a nivel urbano)

Figura 295: fachada sin elementos adicionales a parte de la rampa
Fuente: Garcia (2014)

El proyecto esta ubicado en la via Engabao:
NORTE: Brisas del Mar.
SUR: Estacién Meteoroldgica,
ESTE: Los Barrios jardines de Villamil, Gomez Rendén y Los Chirijos.
OESTE: El campo de aviacion Luis Estrada Icaza.
Se encuentra_alejado del centro urbano de ciudad, esta edificacion fue seleccionada por las autoridades municipales por poseer connotaciones histdricas.
Segun el Plan de Ordenamiento Territorial y Urbano (2009-2014), se proyecta un crecimiento poblacional en esta zona. El implantar esta sede Administrativa de uso general para la poblacién en este
sector, ayudara a mejorar la infraestructura urbana de los alrededores.
Se propone una regeneracién urbana en las vias aledafias facilitando el acceso vehicular publico y privado, zonificando en el proyecto areas destinadas para paradas de transporte pablico.
La actividad econdmica de los barrios cercanos se veran beneficiadas debido al desarrollo comercial que podran realizar.

La puesta en valor de esta edificacion la transformara en un hito para la ciudad, debido a las funciones administrativas que se van a realizar y su importancia cultural.

4. Ambiental
Se respeta la topografia de terreno, asi también sus arboles, se propone areas verdes alrededor de todo el proyecto. Debido a la incidencia del Sol se trata de solventar esto con el uso de pérgolas y
Vegetacion, ayudando a mejorar funcionamiento de ciertas areas. En cuento a la ventilacion no presenta problemas debido a la cercania del mar,, ya que no existe ningun tipo de obstruccion.

El pozo séptico de encuentra apartado de la edificacion.
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4.3.2 Memoria Técnica
4.3.2.1 Estructuras

El edificio presenta una modulacion repetitiva, tanto en paredes como en columnas.

Este sistema permite un crecimiento modular, intercambiando paredes sin perjudicar la estructura y asi mismo

colocarlas.

Se incorpora el uso de pérgolas como techos, su estructura serd metalica con acabado de madera ya que se tiene que

cubrir grandes areas, encima de esta se incorpora policarbonato (proteccion lluvia).

Se construird un bloque adicional de 8.34 x 6.35 para cuarto de maquinas y bodegas, se utiliza columnas de 0.25 x 0.25 adosada al edificio

existente, columnas de hormigon, cubierta metalica.
4.3.2.2 Constructivo

Paredes de Gypsum
Se utilizara paredes de gypsum , estos muros evitan el dafio a la estructura, pudiendo asi también extraer facilmente .seran usadas cuando sea

necesario , para los otros casos se utilizara separadores.

Divisiones bafios
Seré elaborada en las medidas y disefios indicados en planos, utilizandose para su fabricacion los siguientes materiales:
e Paneles de madera tratada,
e Soportes de aluminio Los tabiques y herrajes se fijaran a las paredes por medio de tornillos de acero inoxidable.
Puertas de Aluminio y vidrio
Sus disefios y medidas seran de acuerdo a lo establecido. Seran necesariamente en vidrio natural templado de 8mm y contaran con los siguientes
herrajes y accesorios:
e Marcos y batientes en Aluminio anodizado natural tipo pesado
e Sistema de cierre
e Chapa de embutir tipo guillotina
El bloque incorporado se lo hace por medio del sistema constructivo de porticos.
Ventanas de madera

Se construyen rampas a lo largo de todo el proyecto para la circulacion de todos los usuarios.

Incorporacion de puertas para que el conjunto se pueda cerrar por bloques

|

]
L]
]

/]

Figura 296: Modulacién
Fuente: Garcia (2014)
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Cubierta

A la edificacion se la encontro sin cubiertas en ciertos espacios, por lo que estas areas necesitan de un techo para
su funcionalizacion (areas de circulacion, sala de exposiciones, biblioteca), para esto se incorpora pérgola y encima
policarbonato, ayudando a la proteccion solar y de la lluvia.

Los techos se convierten en el elemento integrador del conjunto.

Muros perimetrales. (Jardin vertical)
Se disefia un muro perimetral para brindar seguridad a la entidad administrativa este muro se trata de una

estructura metalica, la cual servira de soporte para enredaderas, contara con cierto disefio (malla galvanizada,

hiedra) para permitir visibilidad del exterior al interior y del interior al exterior, cubriendo el concepto de

transparencias para estas entidades. Figura 297: Techos integran el conjunto.
Fuente: Garcia (2014)

MALLA
GALBANIZA

) TUBOS METALICOS
4.3.2.3 Instalaciones

Sanitarias

HIEDRA
Agua Potable

Sistema de abastecimiento de agua potable.-
El abastecimiento Del local del PALACIO MUNICIPAL DEL CANTON PLAYAS sera mediante La entrada
de agua el cual proviene de las instalaciones generales que existe en las vias aledafas.
Para el almacenamiento de agua existe actualmente un tanque elevado y una cisterna a los cuales se le dar&n mantenimiento

adecuado para su funcionalizacion y una cisterna que se encuentra en buen estado

Figura 298: Muros. Jardin vertical
Fuente: Garcia (2014)
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Sistema de aguas servidas

El sistema de desaglie estd compuesto por: sifones, tuberia de evacuacion tales como derivaciones, bajante y colectores.
Tuberias de ventilacidon, cajas de revision e inspeccion.

Posee dos pozos septicos que serén reconstruidos

Sistemas de agua lluvia

En el caso de los lugares descubiertos la solucion es darle cierta inclinacion a la losa para que el agua baje a través de rejillas y bajantes hacia abajo
el exterior (gravedad)
Red exterior para la recoleccion de aguas servidas.-

Para el sistema de evacuacion de aguas servidas, se utilizaran tuberias de PVC desagle para didmetros de 100mm.

Instalaciones eléctricas

Especiales
Sistema de voz y datos

En el cuarto eléctrico ubicado en la planta baja, justo bajo las escaleras iran alojados la central telefonica, tablero de alarmas,
tablero de control de luces y demés equipos con los que cuenta el proyecto, ademas se instalara en el Data Center, los racks para
voz y datos previsto en este disefio, los mismos que seran del tipo abierto de 84 que deberan cumplir con todos los estandares

de cableado estructurado.

Sistema de Aire Acondicionado
Se realizaré el suministro de aire frio por medio de unidades de aire acondicionado con ductos,
Ascensor
El ascensor es de 3 x 2.60m con una capacidad para 10 personas, es de uso semiprivado, solo lo utilizaran autoridades del Cantén como personas con
discapacidades.
Céamaras de seguridad
Las camaras de Seguridad estaran en los pasillos del proyecto. Y el cuarto de camaras estara ubicado en el departamento de talento humano.

DESCUBIERTO

CUBIERTO

Figura 252: drenaje agua lluvias para
espacios descubiertos.
Fuente: Garcia (2014)
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ANEXO 1:

ORGANIGRAMA ESTRUCTURAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PLAYAS
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Anexo 2 : Representacion fotogréafica del actual GAD municipal
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Anexo 3:

Descripcion de areas del actual GAD municipal

PLANTA BAJA
USUARIOS
OFICINAS PERMANENTES EVENTUALES MOBILIARIO AREA
COMISARIA 3 5 | 2 escritorio 11.77m?
5sillas
1 archivador
TURISMO 5 3 escritorios 13 m?
(Ventilla) 1 10 | 6sillas 1.81 m?
3 archivadores
SALUBRIDAD 1 10 | 1 escritorio 3.23m?
(Ventanilla) 1silla
1 archivador SEGUNDA PLANTA ALTA
BANOS 2inodoros 6.99 m? SALON DE LA CIUDAD 80 | 85 sillas 84.73m?
1 urinario
2 lavamanos HIDROPLAYAS 2 3 | 3sillas 10.57m?
1 escritorio
2 5 | 3sillas 6.25m?
AUDITORIA INTERNA 1 escritorio PATRONATO Y CNNA 4 10 | 4 escritorios 14.58m?
1 archivador 10ssillas
o 2 perchas
3 5 | 3 escritorios
PROVEDURIA Y BODEGA 3ssillas SECRETARIA GENERAL 4 10 | 4 escritorios 17 m?
9 archivador (ventanilla) 10ssillas
4 perch
SISTEMAS 3 5 | 4 escritorios 13.47m? - perchas
4 sillas ALCALDIA 1 20 | 1 escritorio 15.45m?
2 archivadores (secretaria, sala de espera) 6 sillas
caja eléctrica 2 perchas
SRI 2 15 | 2 escritorios - 1 archivo
4sillas ALCALDIA 1 3| 1 escritorio 11m?
2 archivador (bafio) 3sillas
1inodoro
12
BODEGA Y LIMPIEZA 5.38 m 1 lavamanos
2 6 | 2 escritorios 8.71 m? ALCALDIA 8 | 1 escritorio 13.25m?
RECURSOS HUMANOS 5 sillas 2.31m? (sala de reuniones) 8sillas
(Bafio) 2archivadores ACESORIA JURIDICA 9 5 | 9 escritorios
1 inodoro 14 sill
1 lavamanos sillas
4 perchas
FINANCIERO 1 5 | 1 escritorio 10.41 m? CAFETERIA 5 | 1lavadero
3sillas 1 cocineta
2 archivadores 1 mesa
TESORERIA 5 200 | 6 escritorios 31.73m2 _ 3 sillas
(Ventanilla) 6 sillas BANO 1inodoro
3 archivadores 1 lavamanos
RENTAS 4 30 | 6sillas 11.11m?
2 escritorios
1 archivador
4 8 | 6sillas 11.05m?
SECCION COACTIVA 4 escritorios DEPARTAMENTOS FUERA DEL EDIFICIO DEL GAD MUNICIPAL
- it 2
CONTABILIDAD 3 3 | 3 escritorios 18.67m OBRAS PUBLICAS 12 10 13 escritorios 28 m
3ssill .
Ssplerac;as 20 sillas
4 archivos
DESECHOS SOLIDOS 3
GESTION SOCIAL 18
HIDROPLAYAS




Anexo 5: Escrituras
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DILIGENCIA DE PROTOCOLIZACION.- ABOGADO ALF #&mwﬂ
PRECIADG - NOTARID PUBLICO DE ESTE CANTON- % PETICION Y ‘R
corl FL PATROCING DEL ABOGADO FARID CASTRO msmn - )
REGISTRO NOMERC DIEZ M SETECIENTOS SETENTA v.cmco.- ;
COLERIO DE ABOGADDS FEL GLIAYAS.- DE CONFORMINAD GOSI¥0
DISPUESTO BN EL ARYIOLE O DECIOCHO, MUIMERAL 1NO3, DE LA LEY
NOTARSAL EN VIGENCHA PROTOCOLIZO, UN PLANG Y RESOLUCION
NE FECHA CENERAL VILLAMIL, CANTON PLAYAS, NOVIEMBSRE
VEINTMUEVE DEL ARC DOS MIL ONCE, SUSCRITO POR EL
BECRETARIO MUNICIPAL DEL CONCEJD MUMCIPAL DE PLAYAS,
ABOGADO JOSE VILLAGRAN CUADRADOS, EN EL OUE CERTIFICA
QUE EN SESION ORDINARIA CFILFBRADA EL VEINTIDOS DE
NOVIEMBIE: DEL ANG DOS ML ONCE. EL CONGEJO EN PLENO
RESOLVID PR UMANIMINAD: &) DECLARAR LA INCORPO TACION DEL
BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO CON  FL CODIGO CATASTRAL

(&
ACTUAL CERQ TRES — CERO NDG ~ DOHENTA Y $€15 - CERO CERO ,'id

}

CERD UNO, URCADD EN 1A CRDADELA VICTORIA, COMO BIEN
§

BOS: ANTERIOR CERD UNO — CERO UNG -- SETENTA Y TRES - c‘mo\\

SRINICTIPAL , MRPARADG EN LA LEY DF CREACION DEL. CANTON
PLAYAS MIMERD CUARENTA Y DDS, PUBLICADC EN EL REGISTRO
OFICIAL NUMERO DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES, DEL GUINCE DE
AGOSTO O MIL NOVECIENTDS OCHENTA Y NUEVE, A FIN DE
VIASLIZAR LA REHARILITACION DF LAS WSTALACIONES Y ARCAS
EXTERIORES DF LA EX ACADEMA JUAN GOMEY RENDON, COMO UM
CENTRO ADMINGTRATIVO Y CULTURAL EN EL OUE SE DE CABIDA
LAS NUEVAS INSTALACIONES DEL CABILDO; Y, DOS) S& FROCEDA A
NOTIFICAR AL REGISTRADOR DE 1A PROPIEDAD DEI CANTON
PLAYAS PARA S NBCRIPCION, OF CONFORMINOAD A LG IHDICARD

>

P a2 2 g e Bz

8 =

EN El INFORME TECMICO. - FIRMA || EGIBLE.- DOCUMENTOS QLIE ¢
MCORPORAN COMO HARIITANTES - Ly cunnlin pot sit nalurabecn os
Indelarminada - En In Cludad de Gapeara! Wiamil, I# Irainin dias del mas
A N el st dos il - 7 Nolag Bret

ot % Euhwﬁéwaumqmummmmoa

5hh 4 livfoa da Difgencias PUbEcas & mi cargo an fe de el contiers asta
PRIMERA COPIA CERTIFICADA, que saflio y fikmo on la chudad ¢
Ganerst Vilami, Is mitma fecha de su protocclizacidn.-




	0 PRELIMINARES
	1 ANTECEDENTES
	2 INVESTIGACION..
	2.2 ANALISIS TIPOLOGICO
	2.3 definición  DE NECESIDADES
	definicion de necesidades 2
	2.3 PROGRAMA DE NECESIDADES
	2.4 estrategias de intervenciom
	3 PARTIDO ARQ 58-59
	3 PARTIDO ARQ 60
	3.3 estudio de relaciones funcionales
	ZONIFICACION est



