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RESUMEN Y PALABRAS CLAVE

RESUMEN

El crecimiento urbano expansivo y fragmentado en Guayaquil
ha producido una proliferacion de urbanizaciones cerradas
que, aunque ofrecen seguridad y orden interno, debilitan la
resiliencia urbana y sostenibilidad de los barrios frente a los
riegos ambientales y cambios socio-territoriales. Segun la
Arq, Teresa Pérez de Murzi (2018), este patron ha sido
marcado por “la dispersion territorial, una forma de
expansion urbana refiida con la sostenibilidad”. Por lo que, ha
consolidado modelos de ciudad donde la infraestructura, la
movilidad y el espacio publico presentan limitaciones que
afectan la habitabilidad cotidiana.

El problema del caso de estudio, Las Ramblas, Terranostra,
reside en que es un barrio con una débil estructura urbana
sostenible. Debido a que, la falta de equipamientos internos y
espacio disefiado en su gran mayoria por el automovil
generan una segregacion socio-espacial, la convivencia
comunitaria se ve reducida. En consecuencia, las dinamicas
que deberian alimentar a la resiliencia urbana y sostenibilidad
son casi nulas.

Por ese motivo, esta investigacion considera los indicadores
de resiliencia urbana y sostenibilidad sehalados por
ONU-Habitat que estan alineados a los Objetivos de
Desarrollo Sostenible 11 (Ciudades y comunidades
sostenibles) y 13 (Accion por el clima). Ademas, se incorpora
el enfoque metodologico del urbanismo adaptativo, el cual
reconoce que los barrios son sistemas dinamicos cuyos
elementos evolucionan en funcion de la crisis, los
comportamientos de los usuarios y las oportunidades del
territorio (Arraigada, et al, 2023).

Dado que, la resiliencia urbana y la sostenibilidad se
construyen desde la escala barrial; teniendo en cuenta al
barrio como la unidad basica de organizacion urbana y social
(LOOTUGS, s.f), este estudio propone analizar criticamente a
la etapa Las Ramblas mediante un enfoque capaz de
interpretar comportamientos reales y diagnosticar falencias
con el fin de proponer estrategias de adaptacion urbana que
permitan fortalecer la sostenibilidad y resiliencia urbana de la
etapa.

ABSTRACT

The expansive and fragmented urban growth in Guayaquil has
led to a proliferation of gated communities which, although
offering security and internal order, weaken urban resilience
and the sustainability of neighborhoods in the face of
environmental risks and socio-territorial changes. According
to architect Teresa Pérez de Murzi (2018), this pattern has
been marked by “territorial dispersion, a form of urban
expansion that is at odds with sustainability.” As a result, it
has consolidated city models where infrastructure, mobility,
and public space have limitations that affect everyday
livability.

The problem with the case study, Las Ramblas, Terranostra, is
that it is a neighborhood with a weak sustainable urban
structure. Due to the lack of internal facilities and space
designed mostly for cars, socio-spatial segregation is
generated, reducing community coexistence. As a result, the
dynamics that should fuel urban resilience and sustainability
are almost non-existent.

For this reason, this research considers the urban resilience
and sustainability indicators identified by UN-Habitat that are
aligned with Sustainable Development Goals 11 (Sustainable
cities and communities) and 13 (Climate action). In addition, it
incorporates the methodological approach of adaptive
urbanism, which recognizes that neighborhoods are dynamic
systems whose elements evolve in response to crises, user
behaviors, and opportunities in the territory (Arraigada et al,
2023).

Given that urban resilience and sustainability are built at the
neighborhood level, considering the neighborhood as the
basic unit of urban and social organization (LOOTUGS, n.d.),
this study proposes to critically analyze the Las Ramblas
stage using an approach capable of interpreting real
behaviors and diagnosing shortcomings in order to propose
urban adaptation strategies that strengthen the sustainability
and urban resilience of the stage.

(Translated with DeepL.com, 2025)

PALABRAS CLAVES:

Eco-barrios, Estrategias de adaptacion urbana,
Fragmentacion, Indicadores, ONU-Habitat, Resiliencia urbana,
Sostenibilidad, Urbanismo adaptativo, Urbanizacion cerrada,
Las Ramblas, Terranostra.




CAPITULO I.
UNA REALIDAD QUE SE EXPANDE




INTRODUCCION

Antecedentes

Los procesos de modernizacion y expansion vial a mediados
del siglo XX abrieron camino para que décadas mas tarde, el
modelo de urbanizaciones cerradas se consolidara como un
nuevo patron de crecimiento en América Latina. Desde la
década de 1970, este proceso se profundizo como resultado de
dindmicas economicas, migratorias y politicas asociadas al
modelo neoliberal, que incentivo la privatizacion del suelo, la
reduccion del rol planificador del Estado y desarrollo de
proyectos inmobiliarios fragmentados (Pfannenstein,
Anacleto y Sevilla, 2017, Samada, 2022). Dado que, el
desarrollo de grandes infraestructuras y expansion territorial
debilitan la relacion entre la proximidad, el espacio publico y
la vida cotidiana; dichos factores terminan favoreciendo a un
crecimiento urbano mas disperso y sectorizado (Samada,
2022).

Como resultado, Guayaquil comenzé a configurarse como un
rompecabezas desarticulado; donde la segregacion
socio-espacial y funcional pasé a ser una condicion
estrucural del territorio. Teniendo esto en cuenta, las
urbanizaciones cerradas se convierten en una de las formas
predominantes de la ocupacion del suelo en las periferias de
la ciudad. Particularmente, en sectores como Via a la Costa,
este no es solo el resultado de un paisaje hibrido en una
ciudad heterogénea (Robles, 2017; Pérez de Murzi, 2018), sino
también una respuesta ante la inseguridad de la urbe.

El desafio de la informacion

Pese a su creciente presencia en el territorio, las
urbanizaciones cerradas en Guayaquil han sido escasamente
estudiadas desde una perspectiva urbana, social y ambiental
(Pérez de Murzi & Orejuela, 2023). Su caracter privado
dificulta la obtencion de diagndsticos integrales que permitan
comprender como estos fragmentos residenciales
interactuan o se desconectan del sistema urbano. Por lo que,
para fortalecer la gestion urbana tanto territorial como
barrial, es fundamental registrar y sistematizar la
informacion. De esa manera, se obtendra una infraestructura
integral mas optima, resiliente y articulada.

El didlogo discontinuo de politicas publicas y la ausencia de
una base de datos consolidada limitan la capacidad de
planificacion y monitoreo. En consecuenci, la ciudad no tiene
una data sélida que le permita estudiar comportamientos y
tendencias en tiempo real, y/o que le permita anticipar
impactos sociales, ambientales y espaciales. Al fin y al cabo,
este fendmeno no solo altera la morfologia urbana, sino
también las relaciones sociales, los patrones de movilidad y
las posibilidades de construccion en la comunidad.

Ante el desafio del crecimiento acelerado, se ha priorizado el
desarrollo inmobiliario sobre la planificacion adaptativa. De
ahi que, analizar casos como este permite observar a escala
barrial como se materializan las formas de habitar, como se
percibe la cohesion social o resiliencia urbana, si se realizan
practicas sostenibles dentro del barrio, entre otros.

ECOBARRIOS RESILIENTES

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA
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PROBLEMA DE INVESTIGACION

VIA LA COSTA: FRAGMENTACION URBANA

Sector de Via a la Costa

= Vi3 a la Costa; Carretera E-40

La expansion urbana en Guayaquil,
particularmente en sectores como Via a la
Costa, ha dado lugar a un patron de
crecimiento disperso y fragmentado que
afecta directamente la cohesion social y el
sentido de comunidad. Este fendmeno
genera un entorno urbano caracterizado
por la discontinuidad espacial y la
desconexion funcional entre areas verdes,
zonas habitacionales y servicios publicos.

afan por expandirse, la ciudad ha
sacrificado ecosistemas naturales
valiosos —manglares, cursos de agua,
cerros— a favor de la produccion
inmobiliaria, lo que ha agravado |la
pérdida de estructura ecoldgica y social
del territorio” (p. 18).

Este modelo urbano fragmentado se
materializa con especial intensidad en las

predomina una logica de exclusion
espacial. La preferencia por viviendas
unifamiliares aisladas ha impulsado un
uso ineficiente del suelo. De ahi que,
aumenta la dependencia del automovil y
minimiza los espacios publicos. Como
afirma Pérez de Murzi (2018), estas
ciudadelas imponen largas movilizaciones
para acceder a servicios basicos, lo que
acentua la desigualdad territorial y reduce

. Area seleccionada Como sefala Pérez de Murzi (2018): “en su  urbanizaciones cerradas, donde la calidad de vida urbana (p. 18).

LIMITES DEL MAPA

i Este: Via Perimetral, Km 0

Oeste: Peaje de Chongon,
alrededor del Km 25

El area urbanizada se
extiende desde el Km 8,
hasta el Km 25
aproximadamente

SUPERFICIE

El area total de Via a la
Costa, incluyendo zonas
urbanas y rurales de
expansion, es de
aproximadamente 7 012
hectareas (unos 70, 12
km?) Segun la Direccion
de Planificacion Urbana,
Proyectos y Ordenamiento
Territorial del Municipio,
el 23% del suelo urbano
de Guayaquil se
encuentra en el sector de
Via a la Costa (El
Universo, 2022)

Via Perimetral

POBLACION

La poblacion es
aproximadamente mas de
70 000 habitantes de Via
La Costa (Alcaldia de
Guayaquil, 2023)

. 0 1900%- ~ 2000 °
| [ |

Plano 1: Mapa de Via a la Costa (Elaboracion propia, 2025)
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PROBLEMA DE INVESTIGACION

MODELO DE URBANIZACION CERRADA

Urbanizacion Terranostra
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La proliferacion de las ciudadelas
cerradas denota la pérdida de valores
relacionados a la sostenibilidad urbana.
Estos fragmentos aislados que se
configuran, tanto morfoldgica como
funcionalmente, dependen del vehiculo
privado para movilizarse y muestran una
débil vinculacion social (Barba & Mercadé,
2007, como se cito en Pérez de Murzi,
2018). Al segregar usos de suelo y
accesos, se limitan oportunidades de

interaccion publica y se reduce la
diversidad funcional que caracteriza a los
barrios resilientes.

En Guayaquil, la magnitud del fendmeno
de enclaustramiento y privatizacion
urbana exige atencion no solo desde lo
morfologico, sino también en lo
economico y social (Pérez & Orejuela,
2023). De modo que, es necesario
reconcer estas dinamicas para promover

alternativas que mejoren la gestion urbana
y territorial. Puesto que, la fragmentacion
agrava vulnerabilidades ambientales y
limita la capacidad comunitaria de
respuesta ante riesgos.

Por esa razon, la definicion de estrategias
de urbanismo adaptativo debe contemplar
estas condiciones para revincular el
espacio urbano y potenciar la vida urbana.

Plano 2: Fotomontaje de analisis de morfologia urbana en Via a la Costa [Basado en el libro Expansion de Guayaquil hacia el Oeste, (Pérez de Murzi 2018)] (Elaboracion propia, 2025)
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PROBLEMA DE INVESTIGACION

MODELO DE URBANIZACION CERRADA

ALTO NIVEL DE HUELLA ECOLOGICA
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Grafica 1: Diagrama del arbol [Basado en el texto de Incidencia de urbanizaciones cerradas en la fragmentacion urbana y social de la ciudad de Manta-Ecuador (Samada, 2022)] (Elaboracion propia, 2025)
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PROBLEMA DE INVESTIGACION

PREGUNTAS DE INVESTIGACION

A partir de esta realidad, la investigacion se orienta a
responder interrogantes clave:

A nivel general, es fundamental plantear la siguiente
pregunta para el caso de estudio: ;Como puede la aplicacion
de estrategias de urbanismo adaptativo lograr que Las
Ramblas, Terranostra, se convierta en un eco-barrio
resiliente? Esto conlleva a un razonamiento mas
comprensible hacia el tema de investigacion, los posibles
hallazgos y resultados.

Por esa razon, se formulan 3 preguntas especificas para
poder responder a la pregunta general de manera integral:

1. ;Qué aspectos dentro del disefio urbano generan la
fragmentacion socio-espacial dentro del barrio?

2. ;Cual es el grado de resiliencia urbana del barrio Las
Ramblas?

transformar un barrio tradicional a un ecobarrio
resiliente?

o * IR N i
. ¢uue estrategias pueden imptementarse para | l .I. § il I. | j > . 'S = !{1’ ‘Lijm l‘:‘l.

Imagen 1: Fotomontaje proyectual del urbanismo considerando la escala humana (ArchDaily, 2021)
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JUSTIFICACION

RETOS CONTEMPORANEOS

El proyecto responde a retos contemporaneos que
afectan directamente la calidad de vida urbana.
Entre estos se encuentran:

1. La normalizacion del uso del automovil en
espacios de convivencia

2. El conformismo urbano que alude a la actitud
indiferente frente a los problemas del entorno

3. La falta de conciencia ambiental, la limitada
alfabetizacion ecoldgica (David W. Orr & Fritjof
Capra, 1990)

4. La creciente sociedad cansada (Byung-Chul
Han, 2010) que usa su barrio solo como “barrio
dormitorio” (ONU-Habitat, 2017)

5. La desconexion entre los habitantes y su propio
entorno. Igualmente, el contexto global y local
marcados por crisis climaticas y la desigualdad
urbana que exigen metodologias capaces de
anticipar, adaptartse y responder.

De ahi que, el estudio no solo analiza la realidad de
Las Ramblas, sino que propone una vision
transformadora que busca reconstruir el sentido
de comunidad, reforzar la sostenibilidad vy
promover una cultura urbana mas consciente y
participativa. En efecto, la relevancia social del
proyecto se encuentra en su capacidad de proponer
estrategias de adaptacion urbana. Visto que, estan
basadas en los indicadores de resiliencia urbana y
sostenibilidad de ONU-Habitat, orientan a mejorar
las condiciones de habitabilidad en urbanizaciones
cerradas. Por lo tanto, la implementacion del
urbanismo adaptativo fomenta estrategias que se
alinean con los Objetivos de Desarrollo Sostenible.
En particular, el ODS 11 que promueve ciudades y
comunidades sostenibles y el 0DS 13 que impulsa la
accion por el clima. Como resultado, se traducen
conceptos en acciones concretas y
contextualizadas para el caso de estudio.

ECOBARRIOS RESILIENTES

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

SELECCION DEL CASO DE ESTUDIO

iPor qué elegir Terranostra, Las Ramblas? Segun el
libro Expansion de Guayaquil hacia el oeste
Entre la dispersion y la fragmentacion (Pérez de
Murzi, 2018): “la presencia de urbanidad en el nuevo
territorio, asi conformado, resulta mas adecuado
usar las expresiones de urbanizacion difusa y
urbanizacion dispersa” (p.141). En este caso, son los
dos tipos de urbanizacion. Primero, es dispersa
porque tiene una baja densidad generando que el
factor de urban sprawl (expansion urbana) sea mas
evidente en cuanto a su fragmentacion. Mientras
que, es difusa por la baja capacidad de resiliencia
urbana ante las actividades humanas y la baja
calidad de infraestructura urbana y sostenible.

Por ende, la etapa permite intervenir sobre la
unidad basica de la ciudad, el barrio. En esta escala
barrial, se vuelve importante registrar los
comportamientos de resiliencia urbana 'y
sostenibilidad. De ahi que, sirva para obtener una
data que permita determinar la tedencia de estos, y
aplicar estrategias de urbanismo adaptativo en el
grado que se requieran o prioricen seglin este
comportamiento.

Asimismo, mejorar la resiliencia urbana y la
sostenibilidad a nivel barrial tiene efectos
acumulativos en la ciudad. En consecuencia,
permite materializar las practicas ambientales y
sociales que inician desde una escala micro y
puede tener repercusiones en una escala macro.
Por lo tanto, Terranostra, Las Ramblas, ofrece ser
un ejemplo para probar el resultado de las
estregias de adaptacion urbana y que estas sean
replicables en otras urbanizaciones cerradas del
pais.

ARQ. RICARDO POZO0, PhD.

B 10000

IE2Y Area de estudio m00-30
«=««Poliganal urbana Guayagul = 31-69
m Huglla urbana Guayaquil mm7.0-90

Imagen 2: indice de sensibilidad ambiental. Escenario futuro (Pérez de Murzi, 2018,
p.171) Nota: el verde representa baja sensibilidad, amarillo media y el rojo alta
sensibilidad ambiental
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PERTINENCIA

ENTIDADES DE INTERES

AMBITO ACADEMICO

El estudio aporta nuevo conocimiento sobre las
urbanizaciones cerradas desde la perspectiva del
urbanismo adaptativo. De esa manera, se amplia
una linea de investigacion a nivel local. Ademas,
genera una base metodoldgica replicable para
futuros estudios sobre resiliencia urbana vy
planificacion sostenible.

AMBITO SOCIAL-AMBIENTAL

La investigacion esta alineada con los Objetivos de
Desarrollo Sostenible: 0ODS 11 Ciudades vy
comunidades sostenibles y 0DS 13 Accion por el
clima (Agenda Habitat Sostenible del Ecuador 2036,
2020). Estos garantizan enfoques realistas acordes
con el caso de estudio. Mientras que, articulan las
recomendaciones de ONU- Habitat y manuales de
resiliencia urbana. En consecuencia, buscan
integrar politicas de gestion urbana ambiental para
promover practicas ambientales sostenibles
dentro del barrio.

AMBITO PROFESIONAL

Asimismo, los resultados de este estudio pueden
ofrecer una herramienta aplicable a inmobiliarias,
administraciones barriales, consultoras, entre
otras empresas. De modo que, puedan integrar
indicadores de sostenibilidad y resiliencia en
proyectos de disefio y remodelacion urbana.
Asimismo, abre oportunidades de colaboracion con
entidades de diversos ambitos enfocadas en
promover y construir ciudades vy/o barrios
resilientes.

SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL

EQUIDAD E

INCLUSION
SOCIAL

INDICE DE
LAS CIUDADES
PROSPERAS

GOBERNAN
Y LEGISLACION
URBANA

| PRODUCTIVIDAD

INFRAESTRUCTURA
DE DESARROLLO

Fuente: ONU-Habitar.

Imagen 3: La seis dimensiones del indice de las ciudades prosperas (ONU-Habitat et al, 2019)
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OBJETIVOS

GENERAL

Determinar estrategias de adaptacion urbana
sostenibles y resilientes mediante el analisis
critico del modelo de disefio urbano de la etapa Las
Ramblas de la urbanizacion Terranostra en Via a la
Costa durante el ano 2025 a 2026 con el fin de
generar un modelo de urbanismo adaptativo que
sea aplicable en casos de barrios o urbanizaciones
cerradas de Guayaquil que mejore la calidad de
vida barrial.

ESPECIFICOS

1. Realizar un diagnodstico urbano del barrio a través
de un analisis del entorno fisico con el fin de
identificar los factores que afectan la cotidianidad
del espacio publico.

2. Evaluar la capacidad de resiliencia urbana del
barrio mediante una matriz de evaluacion integral
de la cual se obtengan datos cuantificables para
determinar cual es su nivel de resiliencia.

3. Definir propuestas de estrategias de adaptacion

urbana en base a un diagndstico integral del barrio
con el fin de convertirlo en un ecobarrio resiliente.

ECOBARRIOS RESILIENTES

=
i %

INICIATIVA DE LAS CIUDADES PROSPERAS

1 ACCION
PORELCLIMA

DEL ECUADOR 2036
| 1 |

R Sl o B sembramos g pe i)
Y VIVIEND A f:—— S T

Imagen 4: Objetivos de Desarrollo Sostenibles (Agenda Habitat Sostenible del Ecuador 2036, 2020)
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METODOLOGIA

URBANISMO ADAPTATIVO

Se adopta el urbanismo adaptativo como enfoque
metodologico. Este se origina desde la teoria de
sistemas socio-ecologicos, donde Holling (1978)
plantea que la planificacion debe concebir la
incertidumbre como una oportunidad de
aprendizaje mediante la accion (learning by doing).
Desde esta perspectiva, la sociedad se comporta
como un sistema en constante transformacion.
Posteriormente, Ahren (2011) lo comprende desde
el enfoque del urbanismo, y ve a los proyectos
urbanos como hipotésis que estan sujetas a la
evaluacion y ajuste continuo. Por lo tanto, es
importante sistematizar tipologias: cuales aportan
valor, cudles resultan obsoletas, y generan
parametros que permitan una gestion urbana
flexible y evolutiva, también conocida como una
gestion de mientras tanto (Fernandez, 2012).

Asimismo, Fernandez (2012) expresa que el
urbanismo adaptativo establece una ldgica
(estrategia) + recursos y usos (programa)
transitorios, y que define términos en el ambito de
la temporalidad e informalidad. De ahi que, las
transition towns (ciudades interinas), o
intervenciones pop-up responden a ciclos de
cambio y renovacion, e integran estrategias con
capacidades resilientes y evolutivas. A diferencia
del urbanismo tradicional que se enfoca en la
permanencia, la gran escala, y la planificacion
jerarquica, este enfoque valora la imperfeccion
como parte del proceso urbano (Fernandez, 2012).
En América Latina, esta capacidad de adaptabilidad
ha permitido que contextos de alta vulnerabilidad
climatica y limitacion de recursos, como lo es el
caso de Guayaquil, contribuyan a la resiliencia
urbana al posibilitar que las ciudades se ajusten 'y
respondan proactivamente a condiciones
cambiantes e inciertas.

ECOBARRIOS RESILIENTES

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

MODELO DE INTEGRACION

Se tomo como referencia metodoldgica a un Modelo
de integracion de la resiliencia urbana y la
sostenibilidad en la planificacion urbana
(Arriagada, Carolina & Tumini, Irina & Baeriswyl,
Sergio, 2023). Como resultado, se espera
seleccionar los indicadores necesarios, tanto de
sostenibilidad como de resiliencia urbana, para
determinar herramientas precisas que permitan
analizar criticamente el caso de estudio y proponer
estrategias que lo vuelvan un eco-barrio resiliente.
Por lo que se refiere a el funcionamiento del
sistema explican: “El trabajo consiste en la
adaptacion a los cambios producidos por los
eventos naturales, pasa desde la sostenibilidad a
un modelo transversal y resiliente. El estudio
propone un acercamiento tedrico y empirico al
problema, que identifica un modelo de evaluacion
que se aplicara a un caso especifico de estudio en
la localidad de Dichato, una ciudad costera de Chile,
amenazada por riesgos de diferente indole”
(Arriagada et al, p. 926).

Segun los autores, consideran a la sostenibilidad
desde el aspecto urbano como un
Sistema-Ecoldgico-Social (SES) que debe
mantener un equilibrio entre la infraestructura
interna dentro de la esfera a analizar (ya sea a un
barrio o ciudad). De ahi que, es primordial
considerar que “Una estructura urbana sostenible
puede contribuir a la resiliencia en la medida que es
capaz de resistir y mitigar el impacto de eventos y,
ser flexible a los cambios” (Arriagada et al, p. 929).
Por lo tanto, este modelo estd orientado a las
normativas ya sean locales o internacionales que
permiten su desarrollo, reinvencion y evolucion
para su planificacion.

ARQ. RICARDO POZO0, PhD.

ADAPTACION URBANA
ENFOQUE ECOLOGICO E INGENIERIL
RESILIENCIA

METABOLISMO URBANO
DESARROLLO SOSTENIBLE
SOSTENIBILIDAD

INFRAESTRUCTURA

Grafica 2: Equilibrio sistematico del modelo de integracion [Basado en el texto
de Modelo de integracion de la resiliencia urbana y la sostenibilidad en la
planificacion urbana (Arriagada et al, 2023)] (Elaboracion propia, 2025)
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METODOLOGIA

MODELO DE INTEGRACION

Y

FASE 1: Identificacion de problematica

Suelen englobar crisis socio-econdmicas
o ambientales. Generalmente, interfieren
entre la resiliencia urbana y |la
planificacion sostenible

Seleccion de dimensiones

i

Seleccion de indicadores

Evaluacion de resiliencia urbana

FASE 2: Plan de accion

Se proponen las estrategias necesarias
que respondan a criterios bioéticos para
resolver los conflictos dentro de la
comunidad considerando los recursos
existentes.

Definicion de estrategias

A

Y

Resultados de la evaluacion

—»|FASE 3: Ejecucion eficiente

Cada estrategia que vaya a aplicarse debe
considerar un equilibrio entre |la
resiliencia urbana y la planificacion
sostenible a través del cuidado vy
mantenimiento de la infraestructura, ya
sea administrativa, fisica y/o
medioambiental

I FASE 4. Ciudad/ barrio resiliente

Los resultados estan para que solucionen
los problemas presentados. Asimismo, se
espera de estos que puedan
desarrollarse, reutilizarse y/o
reinventarse con el fin de proyectar un
mejor modelo aplicable, funcional vy
eficiente para la comunidad

Grafica 3: Procedimiento de evaluacion de resiliencia urbana a través del urbanismo adaptativo [Basado en el texto de Modelo de integracion de la resiliencia urbana y la sostenibilidad en la

planificacion urbana (Arriagada et al., 2023)] (Elaboracion propia, 2025)

Resultados exponenciales
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METODOLOGIA

ANALISIS DE VARIABLES

Dado que, en el caso de estudio se debe
considerar la sostenibilidad y resiliencia
urbana, este es un buen punto para tener una
base para la matriz de indicadores o
variables que se usaran para el analisis
preliminar del mismo. Asi, se obtendran
datos cuantificables que permitirdn un
diagnostico y determinar las estrategias de
adaptacion urbana con mayor facilidad.

De la investigacion se espera utilizar una
metodologia mixta: tanto cuantitativa como
cualitativa. De manera que, se pueda obtener
una lectura critica mas completa del analisis
de Las Ramblas, Terranostra. Por la parte
cuantitativa, se apoyara a través del registro
de datos a través de fichas de observacion,
softwares como AutoCAD vy encuestas
automatizadas en Google Forms que
permitan cuantificar los elementos de
analisis. Por otro lado, la parte cualitativa
sera sustentada a través de entrevistas, y
grupos focales que permitan recolectar
informacion desde la perspectiva social de
los usuarios del barrio.

Como guia de andlisis, se ha elaborado una
matriz para la metodologia (refiérase a la
Figura X), estructurada en tres grandes
dimensiones: construido, social y ambiental.
Cada una contempla indicadores especificos,
variables de medicion y herramientas viables
como mapeo, encuestas o andlisis
documental. Esta matriz facilita una
evaluacion integral del barrio, conectando
teoria, diagndstico participativo y disefio
estratégico. En sintesis, estos indicadores o
variables fueron seleccionados en base a las
normativas locales en una escala barrial
dado el caso de estudio. Cada uno
correspondiendo a un aspecto (construido,
social y ambiental) que corresponden a los
objetivos y lo que se espera analizar del sitio.

INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD Y RESILIENCIA URBANA

ASPECTO DIMENSION INDICADOR VARIABLE HERRAMIENTA FUENTE

Conectividad Clasificacion de conexiones  Planimetria AutoCAD, calculo de Agenda sostenible Ecuador
viales por m2 de espacio areas 2036
urbano

Movilidad Capacidad vehicular de Clasificacién de tipos de Ficha de observacion Agenda sostenible Ecuador
transporte publico por transporte utilizados para semi-estructurada 2036
habitante el uso diario

CONSTRUIDO

Espacio publico Estado del espacio publico  Anélisis del sitio Ficha de observacion Agenda sostenible Ecuador
recreativo/deportivo en semi-estructurada 2036
relacion con el habitante

Administrativo Nldmero de autoridades que  Examen de documentos Entrevista Informe de ONU-HABITAT
integran la urbanizacidn (analisis cualitativo del semi-estructurada
sostenible en los planes de  contenido)
desarrollo y estrategias
territoriales

Cohesién social Proporcidn de la poblacién Porcentaje de personas Entrevista Informe de ONU-HABITAT
del lugar seleccionado que semi-estructurada
considera que la adoptacion

SOCIAL de decisiones es inclusiva 'y

participativa

Seguridad Numero de robos por cada Registro de las zonas Grupo focal, mapeo Agenda sostenible Ecuador
10 habitantes, en un periodo  inseguras segun la 2036
determinado comunidad

Simulacros Numero de viviendas en Datos sobre la geografia, Grupo focal, mapeo Agenda sostenible Ecuador
zonas de riesgo rutas de evacuacion y 2036

puntos de encuentro

Huella ecoldgica Proporcidn de desperdicios Porcentaje total de Encuesta estructura Agenda sostenible Ecuador
y recursos por vivienda viviendas mixta 2036

Consumo NUmero de viviendas con Porcentaje total de Encuesta estructura ?3;2‘13 sostenible Ecuador

energético instalaciones generadoras viviendas mixta

AMBIENTAL de energia renovable

Gestion de Porcentaje de hogares que Porcentaje de hogares Encuesta estructura Agenda sostenible Ecuador

residuos realizan separacion de mixta 2036
residuos en la fuente

Tabla 1: Matriz de indicadores de sostenibilidad y resiliencia urbana (Elaboracion propia, 2025)

Nota: Los indicadores para medir la capacidad de resiliencia urbana y sostenibilidad para esta matriz fueron considerados segun el Informe sobre la ejecucion de los planes estratégicos
de ONU-Habitat (2020) y la Agenda Habitat Sostenible del Ecuador 2036 (ONU-Habitat, 2020)
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MARCO CONCEPTUAL

ANALISIS DE DOCUMENTOS

EJE 1: BARRIO Y RESILIENCIA URBANA

La resiliencia urbana se entiende como la capacidad de las
ciudades y sus sistemas socioespaciales para resistir, adaptarse y
recuperarse frente a crisis ambientales, sociales y/o econdmicas,
entre otras. El concepto nace de la ecologia de sistemas cuando
Holling en 1973, la define como la persistencia de relaciones dentro
de un sistema que enfrenta cambios. Posteriormente, este enfoque
fue ampliado hacia sistemas con comportamientos mas complejos
donde se estudiaban sus jerarquias sociales, sus dinamicas
administrativas y sostenibles, y sus ciclos de adaptacion (Holling,
2001; Carpenter et al, 2001). De ahi que, se considere el término de
panarquia, el cual explica la naturaleza evolutiva de los sistemas
adaptativos complejos, y como estos estan interconectados en
ciclos adaptativos interminables de crecimiento, acumulacion,
reestructuracion y renovacion (Gunderson & Holling, 2001).

Mas adelante, Jabareen (2013) define la resiliencia urbana como la
capacidad de ciudades y comunidades expuestas a amenazas para
resistir, absorber y recuperarse de manera eficiente y en un tiempo
razonable, incluido el mantenimiento y recuperacion de sus
estructuras basicas o funciones. Asimismo, él propone el Marco de
Planificacion Urbana y Resiliente (RCPF) como una red tedrica de
conceptos interrelacionados que permiten una comprension
integral de la resiliencia urbana. Por esa razon, se lleva a cabo una
investigacion sobre indicadores urbanos establecidos por
organismos de referencia internacional.

El objetivo de este analisis fue identificar las dimensiones e
indicadores de sostenibilidad y resiliencia urbana que nos
permitirian medir la capacidad de resiliencia urbana en el caso de
estudio. Como resultado, se examinaron documentos como el City
Resilience Index (CRI 2014) de Arup, Resilient Cities Netwwork, el
City Resilience Profiling Tool Guide (CRPT) de ONU-Habitat, la
Agenda Habitat Sostenible del Ecuador 2036, entre otros. En
relacion con la definicion de: variables como magnitudes sujetas a
cambio (Arias, 2012), las dimensiones como factores derivados de
las variables (Tamayo, 2003; Aquino y Bardn, 2007), y los
indicadores como expresiones medibles de dichas dimensiones
(Baena, 2017).

Desde esa perspectiva, la resiliencia no solo se limita a la escala de
la ciudad, sino que también se manifiesta en la escala barrial. De alli
que, se entienda al barrio como una unidad basica de asentamiento
humano y organizacion social dentro de una ciudad (LOOTUGS, s.f).
Por lo tanto, el estudio de la ciudad y/o barrio desde la escala
humana permite comprender la experiencia cotidiana del espacio
publico, y fortalece la identidad y el sentido de pertenencia para una
planificacion urbana verdaderamente centrada en las personas (Jan
Gehl, 2010).

EJE 2: FRAGMENTACION URBANA

Uno de los principales problemas que enfrenta la ciudad
contemporanea es la dispersion territorial. En otras palabras, una
forma de expansion que entra en conflicto con los principios de
sostenibilidad (Pérez de Murzi, 2018). Este proceso se asocia a la
metropolizacion, definida como la expansion fisica y funcional de la
ciudad en donde sus paisajes resultantes se caracterizan por ser
heterogéneos (Robles, 2017, Pérez de Murzi, 2018). Dicha
heterogeneidad como expresa Robles (2017), se manifiesta por la
coexistencia de cualidades hibridas, mixturas de valores,
significados y realidades en constante transicion. En consecuencia,
se configuran ciudades dindmicas y cambiantes que reflejan la
complejidad del sistema urbano actual.

El hecho de que una ciudad sea heterogénea no constituye un
problema, sino que es una caracteristica de los resultados de los
procesos urbanos contemporaneos. Sin embargo, cuando la
diversidad que posee este tipo de ciudad no se gestiona
adecuadamente, se presentan desequilibrios territoriales, sociales
y ambientales. En este sentido, los sistemas urbanos se vuelven
insostenibles al ignorar valores econdmicos, culturales vy
ecoldgicos del medio en el que se desarrollan (Hauer, 2015). De
modo que, los modelos urbanos estandarizados que no responden
a las realidades locales ni a criterios de resiliencia urbana se sigan
reproduciendo.

Por consiguiente, la fragmentacion urbana surge como la
manifestacion directa de estos procesos, e intensificada por la
mercantilizacion del desarrollo urbano (De Mattos, 2007). Por lo
que, la imposicion de lo privado sobre lo publico promueve la
particion de la ciudad (Marcuse, 2004), y debilita la continuidad
territorial, la cohesion social y el acceso equitativo al espacio
urbano. Por lo tanto, se forman fragmentos aislados tanto
morfoldgica como funcionalmente, con una creciente dependencia
del vehiculo privado y una baja resiliencia comunitaria (Barba y
Mercadé, 2007).

La expansion de urbanizaciones cerradas en Guayaquil evidencia
procesos de fragmentacion y privatizacion urbana. Por lo tanto, “la
magnitud del fenomeno demanda una lectura que transcienda lo
morfoldgico e incorpore dimensiones sociales, econdmicas y
ambientales, que reconozca las dinamicas en curso y la necesidad
de alternativas de gestion urbana mas integrales” (Pérez de Murzi,
2018). En definitiva, el analisis de escala barrial resulta cada vez
mas esencial para comprender como estas dinamicas macro se
materializan en el territorio y formular estrategias de urbanismo

adaptativo que fortalezcan la resiliencia urbana del caso de estudio.

EJE 3: ECO-BARRIOS

En esta ultima linea tedrica, los eco-barrios surgen como una
estrategia de planificacion urbana a escala barrial que buscan
integrar  criterios: ambientales, sociales, econdmicos vy
morfoldgicos en el disefio y gestion del territorio (Joral Yagiie,
2022). Segun Verdaguer (2000), los eco-barrios se caracterizan por
el uso de recursos, la reduccion del impacto ambiental, la
promocion de la cohesion social y la priorizacion de escala humana.
Por esa razon, los barrios ecoldgicos adquieren relevancia como
una herramienta de mitigacion y adaptacion al cambio climatico, ya
que incorporan principios como la mezcla de uso de suelo, la
movilidad sostenible, la gestion responsable del agua y energia, y
asi como la participacion comunitaria como elemento estructural
del proyecto urbano.

De la misma manera, el urbanismo bioclimatico constituye un pilar
fundamental en el desarrollo de eco-barrios, puesto que orienta la
forma urbana y arquitectonica acorde a las condiciones climaticas
locales. Segun Higueras (2006), sostiene que el disefio urbano debe
responder al clima mediante la orientacion, ventilacion natural,
control solar y la configuracion de espacios publicos, etc. Asi, se
reduce la dependencia de sistemas artificiales, y se mejora la
calidad de confort térmico.

Desde una vision integral, la sostenibilidad urbana no solo se limita
a lo ambiental, sino que también incorpora dimensiones sociales y
economicas. El UNICEF (s.f) define a la sostenibilidad como la
capacidad de satisfacer necesidades del presente sin comprometer
el bienestar ni recursos de las futuras generaciones. Por eso, se
puede decir que se entiende como un proceso continuo y no como
un estado final. En particular, los eco-barrios lo logran
promoviendo la accesibilidad universal, la construccion en
comunidad y el ahorro y gestion de recursos, muchos de estos
siendo de fuentes renovables.

Por lo que se refiere a la naturaleza flexible y evolutiva de los
eco-barrios, puede ser vinculada con el urbanismo adaptativo,
entendido como un enfoque que asume el cambio y la
incertidumbre como parte del proceso urbano. Desde la teoria de
los sistemas socio-ecoldgicos, Holling (1978) plantea que la
planificacion debe concebirse como un proceso dinamico de
aprendizaje mediante la accion. De esa idea, Ahern (2011) lo traduce
al urbanismo comprendiendo que los planes y disefios urbanos no
son soluciones definitivas, sino que son experimentos que
funcionan como un laboratorio urbano adaptable capaz de
adaptarse a condiciones ambientales, sociales y economicas
cambiantes.
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MARCO CONCEPTUAL

EJES TEORICOS

— RESILIENCIA URBANA

(Jabareen, 2013, como se cito en Arriagada et al., 2023):
“la capacidad de los sistemas: ciudades, comunidades
o sociedades expuestas a amenazas de resistir,

L] .
Jan Gehl Cltles absorber, adaptarse o recuperarse de los efectos de
f P I las amenazas eficientemente...” (p. 929)

\ 4
IDENTIDAD Y PERTENENCIA

Jan Gehl (2010): plantea que el disefio urbano debe
priorizar la escala humana y la vida en el espacio publico

SOSTENIBILIDAD

UNICEF (s.f): capacidad de satisfacer las
necesidades del presente sin comprometer los
recursos y bienestar de las generaciones futuras

URBANISMO BIOCLIMATICO

Esther Higueras (2006): planificacion de
ciudades que a través del disefio pasivo
garantiza confort térmico y sostenibilidad

URBANISMO ADAPTATIVO

BARRIO

LOOTUGS, (s.f): unidad basica de asentamiento
humano y organizacion social dentro de una ciudad

EJE 1: BARRIO Y RESILIENCIA URBANA

EXPANSION DE GUAYAQUIL HACIA EL OESTE

SEGREGACION SOCIO-ESPACIAL

Ratti y Xu (sf): alude a la separacion fisica o a la
distribucion desigual de los grupos sociales en las
ciudades, y en caso de barrios se manifiesta a
través de la microsegregacion

DISPERSION TERRITORIAL <

(Hauer, 2015, como se cito en Pérez de Murzi, 2018): una
forma de expansion urbana refiida con la sostenibilidad:
“Los sistemas urbanos se vuelven insostenibles al ignorar
los valores econdmicos, culturales y ecoldgicos del medio
en el que se desarrollan” (p.17)

EJE 2: FRAGMENTACION URBANA

Grafica 4: Esquema visual de las lineas tedricas principales (Elaboracion propia, 2025)

ECOBARRIOS RESILIENTES ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

El Urbanismo ecoldgico

(Holling, C. S., 1978, como se cito en Ahern,
I 201): proceso de planificacion y disefio de
; salvadorRueda ciudades y espacios urbanos que puedan

_ adaptarse a cambios y desafios ambientales,

EJE 3: ECO-BARRIOS sociales y econdmicos, entre otros

Verdaguer (2000): sistema urbano que funciona como un lugar de practicas
sostenibles, donde se gestiona el barrio para lograr una sostenibilidad a largo plazo

URBANIZACIONES CERRADAS

(Atkinson, & Blandy, 2005, como se citd en Pérez de Murzi & Orejuela, 2023): fendmeno
responde a una logica de mercado inmobiliario que busca maximizar ganancias al
satisfacer la demanda de seguridad y exclusividad

Bd CIUDAD HETEROGENEA

(Robles, 2017, como se cito en Pérez de Murzi, 2018): es una mixtura, un mosaico
que se convierte en un paisaje hibrido por la diversidad de condiciones:
socio-economicas, culturales, de uso de suelo, entre otros

(Marcuse, 2004, como se cit6 en Pérez de Murzi, 2018): ruptura de la ciudad como unidad
funcional y social, dando como resultado un espacio desconectado y discontinuo
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CAPITULDO II.
DIAGNOSTICO URBANO, LAS RAMBLAS




DESCRIPCION DE LA ETAPA

LAS RAMBLAS, TERRANOSTRA

La etapa Las Ramblas forma parte del
macroproyecto Terranostra; iniciado
en el afo 2005 por la Corporacion
Inmobiliare Internacional, y
desarollada por Etinar S.A. desde el
afo 2012. Esta ubicada en el Km 13.5
de Via a la Costa, parroquia Tarqui en
Guayaquil. Este complejo urbanistico
cerrado se presenta como una “mini
ciudad” con cerca de 15 microetapas
(entre ellas, Las Ramblas), inspiradas
en nombres de ciudades espanolas.

De ahi que, el nombre “Las Ramblas”
alude al conocido paseo peatonal de
Barcelona Espana, espacio urbano
caracterizado por su vida publica,
vegetacion y comercio al aire libre.
Aunque, la urbanizacion solo conserva
el nombre sin reflejar ese espiritu de
conexion y vitalidad urbana.

Segun la entrevista con la arquitecta
responsable (véase en el capitulo V
Anexos), la promotora considero
indicadores como el indice Verde
Urbano y normas técnicas
(NEC/INEC), pero Terranostra carece
de un sistema métrico integral para
evaluar la sostenibilidad. Por ende, la
infraestructura verde no garantiza un
funcionamiento ecoldgico.

Por otro lado, tampoco existe un
registro de la tendencia en cuanto a
habitos de resiliencia urbana y/o
ecologia. En conscuencia, la etapa
tiene un largo camino que recorrer
para convertirse en eco-barrio
resiliente que sea plenamente
operativo.

ECOBARRIOS RESILIENTES

Imagen é: Fotografia area de la etapa Las Ramblas, Terranostra (2024)
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ETAPAS

Plano 3: Fotomontaje de zonificacion en Terranostra (Elaboracion propia, 2025)

ﬂ Etapa Las Ramblas Etapas existentes E Equipamientos
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ENTORNO CONSTRUIDO
EQUIPAMIENTOS

La etapa Las Ramblas no cuenta con equipamientos
en su interior. Para comprender su relacidn e incluso
plantear propuestas de como mejorarla, uno debe salir
de la etapa. Cabe recalcar que, aunque ir a pie es una
opcion, realmente no es recomendable. Dado que, es
una oportunidad para que le roben a la gente si uno va
caminando, ya sea al area social general o incluso
hasta la salida principal de la urbanizacién. En la
imagen 8, se puede ver una parte de la longitud de la
via principal (aproximadamente 110 Km), y que
después de unos pasos desde la etapa (a excepcidn de
unos cuantos arboles), no hay nada que protega al
usuario del sol, lluvia, o incluso un robo en el resto del
trayecto hacia el Club Terranostra (si se sigue el tramo
rojo).

Por otro lado, incluso si se quisiera ir desde Las
Ramblas hasta la area social general, existe un muro
que corta la conexion directa con esa area (refiérase a
la imagen 7). Por lo que, los residentes se ven
obligados a ir en coche, tanto por comodidad como por
seguridad. Debido a esto, Las Ramblas carece de
espacios que ofrezcan servicios recreativos. Ademas,
el hecho de no tener algln espacio publico dedicado a
las actividades pasivas o activas es un factor de
declive para su capacidad de resiliencia urbana. Por lo
tanto, se limitan a salir con el vehiculo dado que el
largo tramo de la via principal no es apto para la
seguridad peatonal, cuando el tramo verde podria
apuntar a una posible solucion de conexion sostenible.

W

Imagen 7: Cerramiento Imagen 8: Tramo de la calle
(2025) (2025)

= Ruta por vehiculo: 799.15 m.
Tiempo de llegada al club: 1- 3 min. . 010 50 100
Si fuese a pie: 10-20 minutos L1 ! I

Ruta a pie (si estuviese habilitada): 280.42 m. Plano 4: Croquis de la relacion del contexto inmediato entre la etapa Las Ramblas y los equipamientos (Elaboracién propia, 2025)
Tiempo de llegada al club: 2-5 mins.

g Etapa Las Ramblas . Iglesia San Andrés D Club de Terranostra . Galerias Terranostra (Centro comercial en construccion)
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ENTORNO CONSTRUIDO

USO DE SUELO

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del suelo (LOOTUGS), busca a
través de instrumentos de planificacion que
los municipios regulen el uso del suelo para
garantizar la sostenibilidad y la calidad de
vida, lo que incluye la distribucion equitativa
de espacios verdes. Dicho esto, si se saca un
promedio de nimero de habitantes de la etapa
y se considera el valor de area verde por m?
(refiérase a la grafica 5), el area verde no
llega a representar ni el 1% del uso de suelo.

De ahi que, la Organizacion mundial de la
Salud (OMS) establece que las ciudades deben
tener un minimo de 9m? por habitante para
mejorar la calidad de vida. Sin embargo, en el
caso de Ramblas esto no ocurre, puesto que
las areas verdes existentes no se utilizan
como espacios de recreacion, salvo casos
especificos que no formaron parte de la
planificacion inicial de la etapa, sino que mas
bien se implementaron gracias a |la
administracion de la misma.

La etapa Las Ramblas cuenta con 72 viviendas
unifamiliares y 3 condominios. De las 6 areas
verdes existentes, 4 estan en desuso,
existiendo meramente como poligonos
irregulares dentro del barrio. Mientras que, de
las restantes, una por la necesidad de
recreacion (sobretodo para los nifios) tuvo
que implementarse, ya que no formaba parte
del proyecto arquitectonico de la etapa
(refiérase a la imagen 11). No obstante, la final
si lo fue. La zona del malecon (imagen 10), fue
pensada para que los habitantes de la etapa la
utilizaran como un espacio que les permitiera
conectar con el manglar y la paz que
transmite. A pesar de eso, fue privatizada por
los residentes de los departamentos y uso
frecuente es casi nulo, segun la
administradora de los condominios (2025).

Area verde 0.69% Parqueo  0.87%

Instalaciones 0.07%

Residencial 99%

Grafica 5: Porcentaje de uso residencial vs area
verde (Elaboracidn propia, 2025)

&

Imagen 11: Area del parque hecho por la administracién
de la etapa (2025)

10 15 20

Plano 5: Andlisis de uso de suelo, etapa Las Ramblas (Elaboracion propia, 2025)

. Residencial I Area verde . Parqueo Instalaciones
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ENTORNO CONSTRUIDO

VIALIDAD Y MOVILIDAD ACTIVA

La vialidad no solo se refiere como una
infraestructura fisica, sino también como
un espacio vial que permita la movilidad
activa. En el caso de estudio, se prioriza el
transito vehicular sobre los
desplazamientos peatonales o activos. A
pesar de que las vias internas son tipo VII
adoquinadas, y estan concebidas para un
uso ocasional (INEC 2015 & Normas de
Disefio Geométrico y de Red Vial
Fundamental- Anexos 5a y 5b), el
sobredimensionamiento para el transito

motorizado, la falta de ciclovias y rampas,
evidencia, una estructura vial poco inclusiva.
Dado que, las aceras son angostas, y
carentes de confort ambiental, los nifos y
sus adolescentes (en su mayoria), utilizan la
calzada adoquinada como area de
recreacion. Alli practican actividades como:
ciclismo, patinaje, juego de pelota, entre
otros. Aunque, este fenomeno es positivo
para la cohesion social, representa
vulnerabilidad en términos de seguridad y
accesibilidad.

Imagen 12: Uso de la calzada para jugar pelota Imagen 13: Uso del parqueo adoquinado como espacio recreativo por parte de

(2025) los nifios y adolescentes (2025)

15

12

9

6

| I
I

Miércoles 18h00 Jueves 18h30

0 Lunes 17h00 Martes 17h00
I Frecuencia de autos

Viernes 19h00

I Frecuencia de uso peatonal / recreativo

Grafica 6: Comparativa entre movilidad activa y transito vehicular (Elaboracion propia, 2025)

ECOBARRIOS RESILIENTES

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

0 5 10 15 20

Plano 6: Analisis de relacién entre movilidad activa y apropiacion del espacio publico, etapa Las

Ramblas (Elaboracion propia, 2025)
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ENTORNO CONSTRUIDO

INFRAESTRUCTURA TECNICA
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[ Acera angosta [7] Preferencia peatonal

Los elementos que forman parte de la
infraestructura fisica presentan
deterioros progresivos para el confort
peatonal. A pesar de que el material de
adoquin conserva su resistencia, la
calzada presenta grietas y hundimientos
(refiérase al plano 7). Su estado fisico
actual representa un mantenimiento
inconstante, puesto que tiene marcas de
desgaste y se encontraron desechos
tirados, pese a que cada casa tiene su
tacho de basura correspondiente.

Por otro lado, la movilidad de personas
con discapacidad, adultos mayores o
coches de bebé puede verse limitada.
Dado que, no existen rampas, ni pasos
peatonales senalizados, el aspecto de la
accesibilidad universal es nulo. Esto
revela que la infraestructura no es
funcional para el binestar peatonal.

[E] Deterioro fisico

28,34

CORTE A-A' | ] 10
ESC. 1:100 | |

Accesibilidad
universal

Integracion [
social

Seguridad-
iluminacion

Confort
ambiental

Mantenimiento

Grafica 7: Evaluacion del estado de infraestructura
peatonal (Elaboracidn propia, 2025)

Plano 7: Condicionantes de la infraestructura técnica, etapa Las Ramblas (Elaboracion propia, 2025)
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ENTORNO CONSTRUIDO

INFRAESTRUCTURA URBANA

3,25 1,50 6,95 10,00

21,70

[ Basura [@ Desniveles CORTE B-B* U 1 Z 3 10
Enraizamiento Apropiacidn juvenil ESC. 1100 | | | |
El parque demuestra ser un hito Estado fisico

fundamental dentro de la etapa: la gente
lo sigue utilizando por su valor social y
recreativo. Sin embargo, los residentes
tuvieron que reconfigurar el espacio
urbano para concebir un area en donde
los ninos puedan jugar. No obstante,
presenta deterioro fisico y carencias en
cuanto a la accesibilidad universal.

Integracidn
social

Accesibilidad
universal

Visto que, revela fallas en el diseho y
mantenimiento urbano, analizarlo Confort
permite detectar condicionantes del ambiental
espacio recreativo (corte B-B’). Debido a
los desniveles y superficies inaceduadas

Seguridad-
iluminacion

mas el estado de limpieza y cuidado del Mantenimiento

mobiliario en el parque, evidencia una . y

baja calidad de equipamiento. Esto incide Grafica 8 Evaluacion del estado del parque
(Elaboracion propia, 2025) “

en como se puede mejorar directamente

la calidad del espacio. ) _ ) » _
Plano 8: Comportamiento del parque como espacio recreativo, etapa Las Ramblas (Elaboracion propia, 2025)

. Desniveles A Basura . Area descanso . Area de juego . Uso activo
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ENTORNO CONSTRUIDO

INFRAESTRUCTURA VERDE

10,00 114

7,20 114 8,86

28,34

|I|Falta de sombra Preferencia peatona[ Deterioro fisico CORTE A'A'

La eleccion de especies responde mas a
criterios ornamentales que funcionales.
La predominancia de palmeras vy
especies con raices profundas,
seleccionadas por los  primeros
residentes y no por la promotora,
evidencia una ausencia de planificacion
paisajistica  técnica. Esto provoco
deformaciones en las aceras, baja
provision de sombra y un débil aporte
ecoldgico, ya que no se aprovechan
especies endémicas ni se genera
microhabitat.

Por esa razon, existe una deficiencia en

la calidad del entorno ambiental dentro

del barrio. Pues, resulta fundamental que
los residentes tengan un conocimiento

técnico a la hora de disefar areas verdes.

Caso contrario (Corte A-A’), su relacion
con el espacio publico se vera afectada.

ESC. 1:100

Accesibilidad
universal

Integracion [
social

Seguridad-
iluminacion

Confort
ambiental

Mantenimiento

Grafica 9: Evaluacion del estado de la infraestructura
verde (Elaboracidn propia, 2025)

Plano 9: Relacion de sombra y especies, etapa Las Ramblas (Elaboracion propia, 2025)

. Deformacion por raices *Palmeras e Arboles t ! Tramos sin sombra
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ENTORNO SOCIAL

MAPEO DE USUARIOS

El mapeo de usuarios permiti6 comprender
que la resiliencia urbana no depende
Unicamente de la infraestructura o
normativa, sino de un conjunto de habitos y
dinamicas sociales que estructuran el barrio
en su dia a dia. En este sentido, los habitos de
vida se vuelven fundamentales. Como senala
Rueda, “Los estilos o habitos de vida son el
conjunto de comportamientos o actitudes que
desarrollan las personas y que tienen
incidencia en la calidad de vida de la
poblacion, tanto a titulo individual como
colectivo” (2012, p. 4).

De ahi que, la coexistencia de distintos
perfiles evidencia que el sistema urbano
funciona de manera fragmentada en términos
organizativos. No obstante, presenta un
potencial ambiental y social. Este analisis
permite comprender en qué nivel se
encuentra actualmente la comunidad antes
de plantear cualquier transformacion futura.
Ademas, el espacio publico funciona como
una referencia guia del estado de la
comunidad. Rueda lo define como un
“termdmetro vital del grado de convivencia
colectiva” (2012, p. 29), y destaca que debe
servir como habitat de personas y no de
vehiculos para asi incentivar la interaccion y
el bienestar.

Aunque, una urbanizacion sea privada, en su
interior existen calles, aceras y areas
comunes que funcionan como espacios de
interaccion colectiva. En el caso de las
Ramblas, la calle es el espacio en donde se
encuentran las personas, pasean a sus
mascotas, trotan, conversan, entre otros. De
modo que, ya no se trata solamente de una
propiedad exclusiva, sino mas bien un
espacio que por definicion es inclusivo y
cumple una funcion social: unir a las
personas. Por ese motivo, se realizaron
entrevistas semi-estructuradas tanto a los
residentes como al administrador del barrioy
una encuesta en Google Forms que permitio
obtener la data necesaria para definir 4
perfiles de usuario representativos.

ECOBARRIOS RESILIENTES

Imagen 14: Entrevista con el administrador del barrio Las Ramblas (2025)
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Imagenes 15 y 16: Entrevista con los residentes (2025)
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ENTORNO SOCIAL

MAPEO DE USUARIOS

Participativo con
conciencia ambiental

» Participa en actividades

comunitarias

» Tiene jardin
o plantas

» Esta dispuesto a
implementar energia
renovables

¢ Se comunica con varios vecinos

e Practicas alineadas con la

resiliencia, aunque no domine
el término

= S~

Ambiental doméstico
pero no organizativo

» Tiene jardin o plantas

¢ Recicla o muestra
disposicidon ambiental

e No asiste a
reuniones

e Participa poco en
decisiones colectivas

¢ Conoce poco sobre resiliencia

oy

ECOBARRIOS RESILIENTES

3

Residente funcional
y pasivo

Vive el barrio como
espacio residencial

\_—
)]

Baja participacion

Uso del espacio
publico limitado

Consumo energético \ :
alto (usa mucho aire
acondicionado)

Poco interés en procesos

comunitarios
=

o

Desvinculado
o desconectado

e No participa
e No asiste

¢ No conoce el
concepto de
resiliencia

¢ Relacidon minima con vecinos

e Escasa implicacion en dinamicas
colectivas

Imagen 17: Perfiles de usuarios representativos. Elaboracion propia con asistencia de inteligencia artificial (ChatGPT, OpenAl, 2026)
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ENTORNO SOCIAL

ANALISIS NORMATIVO

En base a la informacion proporcionada por el
administrador de la etapa, existen 2 documentos
juridicos importantes. El primero es el Estatuto de
la Asociacion de propietarios Terranostra, etapa
Las Ramblas, y el segundo es el Testimonio de la
escritura publica, o también conocido como el
Régimen de propiedad horizontal (véase en el
capitulo V Anexos). Aunque ambos establecen
claramente sus lineamientos, estos se contradicen
entre si en ciertos articulos.

En primer lugar, el Estatuto de la asociacion de
propietarios dicta en el Art 1.- Denominacion y
régimen juridico: la asociacion de propietarios es
una persona juridica de derecho privado sin fines
de lucro, y es ajena a toda actividad politica. Esto
quiere decir, que por definicion la etapa utiliza sus
propios recursos, y esos recursos tienen que ser
utilizados para una finalidad social la cual esta
regulada por algunos codigos ordenanzas e
instituciones; entre ellos el principal siendo el
MIDUVI.

Conviene subrayar que, el primer documento si
considera fines y objetivos relacionados con la
resiliencia urbana (especificamente en el articulo
6). No obstante, el concepto se desconoce en la
practica. En el articulo 11.- Deberes y obligaciones
de los socios, uno de sus derechos es: d) Solicitar
el informe o fiscalizacion sobre la marcha
econdmica y administrativa de la Asociacion. Sin
embargo, el indice de la participacion urbana
mostro ser débil, siendo representado en un 20%
(véase en la Tabla 2, p. 31), es decir, que el grado en
que los ciudadanos se involucran activamente es
bajo. Por lo que, no hay integracion activa en toma
de decisiones o gestion con el fin de percibir una
rendicion de cuentas de la inversion o pago de
alicuotas en resultados tangibles proyectados en el
barrio.

Asimismo, el articulo 87 del primer documento,
expresa que: La Asociacion no puede desarrollar
actividades comerciales, programas de viviendas o
legalizacion de tierras. Expresamente, el punto que
menciona que “no se puede desarrollar actividades
comerciales” también invalida el deseo de los
habitantes de ofrecer servicios de
emprendimientos o productos. Esto limita la
posibilidad de obtener una economia robusta
dentro del barrio.

Dado que, la responsabilidad es limitada ante el
capital social. Tomando en consideracion la
sostenibilidad urbana, Rueda (2012), menciona que:

“En el urbanismo ecoldgico, la funcion guia se
minimiza, haciendo que los recursos que
necesitamos para mantener o hacer mas compleja
la organizacion urbana sean cada vez menores o, al
menos, que la tasa de incremento del consumo de
recursos sea proporcionalmente menor que la tasa
de incremento de organizacion urbana obtenida.” (p.
7).

En resumen, para tener una mejor eficiencia se
tiene que tener una mejor organizacion para que
asi la tasa de consumo de recursos sea menor, o al
menos que ambas estan hasta cierto punto
distribuidas de manera equilibrada. Asi, se maneja
una eficiencia que utiliza menos recursos a lo largo
del tiempo gracias a una mejor infraestructura
juridica (refiérase a imagen 18).

Por otro lado, el segundo documento contradice los
principios de inclusividad al privatizar areas
comunes para el wuso exclusivo de los
copropietarios. Segin el articulo séptimo.- se
prohibe a los copropietarios, “p). Permitir el uso de
las dreas comunes por parte de extrafios, ya que
seran de uso y goce exclusivo de los propietarios”.

Sin embargo, este inciso ha generado un debate
arraigado en donde ha dividido los grupos sociales
en dos: residentes de vivienda y residentes de
condominio. Debido a que, el Reglamento de
propiedad horizontal genera esta exclusividad
espacial, el espacio de area anexa que en este caso
seria el malecdn, solo es para uso de los habitantes
del condominio; ajeno a esto, se consideran
“extranos’”.

De ahi que, en base a lo leido en el documento 2 y
conversado en las entrevistas, el administrador se
vuelve el intermediario entre esta segregacion
entre propietarios y copropietarios. Visto de otra
manera, es un actor clave quien intercede en la
relacion entre los habitantes de viviendas y los
habitantes de los condominios. Debido a que, es el
Unico con acceso permitido a los condominios
siempre y cuando sus motivos de intromision se
basen en el respeto y resolucion de problemas con
aviso previo como dicta el reglamento.

E . E . E
nH nH  nH
tiempo

— y Proceso hacia la sostenibilidad urbana

Imagen 18: Tendencia del sistema urbano hacia la
sostenibilidad (Rueda, 2012, p.7)

Nota: Nomenclatura expresada en el libro de Urbanismo Ecoldgico
(Rueda, 2012, p.7):

E es el consumo de energia (como sintesis del consumo de recursos),
n es el numero de personas juridicas urbanas (actividades
econdmicas, instituciones, equipamientos y asociaciones)
H es el valor de la diversidad de personas juridicas, también llamada
complejidad urbana (informacién organizada).
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ENTORNO SOCIAL

ANALISIS NORMATIVO

— MIDUVI

—— Ministerio de Economia y Finanzas
—— Cadigo civil

——» Corporacion Ecuatoriana de Turismo

—— Codigo del Buen Vivir

ENTES Y LEYES JURIDICAS

ESTRUCTURA INTERNA ADMINISTRATIVA'Y REPRESENTATIVA

\4
ASAMBLEA GENERAL Maxima autoridad de lg asos!acién
Conformada por socios activos
l —> Presidente (a)
DIRECTORIO Conformado por: —> Vice-presidente (a)
———» Secretario (a)
l ——» Tesorero (a)
——» Vocal (es) Maximo hasta 3
COMISIONES

Integrada por 3 miembros, un vocal que los
presida y 2 socios base en caso de ser necesario
para cumplir con el trabajo asignado

Contrata al:

> ADMINISTRADOR Se encarga de coordinar, informar y gestionar
el control y supervision de la etapa

Grafica 10: Organigrama de la estructura juridica del barrio Las Ramblas (Elaboracion propia, 2026)
Nota: Este grafico estd basado en el documento de Estatuto de la asosiacién de propietarios de Terranostra etapa “Las Ramblas” (2016)

ESCALA DE CIUDAD

PROVINCIA GUAYAS
CIUDAD GUAYAQUIL

ESCALA BARRIAL

URBANIZACION TERRANOSTRA
ETAPA LAS RAMBLAS
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ENTORNO SOCIAL

RESILIENCIA URBANA

CITY RESILIENCE INDEX 2014

Como lo menciona Ahern (2011), “La ciudades son
sistemas vivos, dinamicos y complejos, que cada
vez enfrentan desafios e incertidumbres”. Debido a
esto, la resiliencia urbana surge como respuesta
ante la complejidad creciente de las mismas.
Desde la perspectiva de la ecologia de sistemas
complejos, Holling (1973) definio: “la resiliencia
como la capacidad de un sistema para adaptarse y
reorganizarse frente a perturbaciones sin perder
la estructura y funciones esenciales”. En el ambito
urbano, “esto adquiere relevancia cuando
tensiones o crisis amenazan con provocar el
colapso de los sistemas fisicos, sociales vy
economicos” (Arup, 2014).

Precisamente, el City Resilience Index desarollado
por el grupo Arup, y financiado por The Rockefeller
Foundation, reconoce que: “las ciudades deben
aprender a adaptarse y prosperar ante diversos
desafios; deben aprender a desarrollar la
resiliencia en un mundo incierto” (Arup, p. 7). De ahi
que, el indice fue concebido como una herramienta
que sirve para diagnosticar fortalezas vy
debilidades urbanas mediante una estructura
compuesta por 4 dimensiones, 12 objetivos y 52
indicadores. Por lo que, su objetivo principal es
medir y monitorear multiples factores urbanos
para informar la planificacion, la gestion y la
inversion en resiliencia (Arup, p.7). Tal como sefala
el propio documento, el indice busca: “articular la
resiliencia urbana de manera medible, basada en
evidencia accesible, que puede informar la
planificacion urbana, la practica y los patrones de
inversion que permita mejorar a las comunidades
urbanas.”(Declaracion de oportunidad de
beneficiario de Rockefeller, taller en Nueva York,
febrero del 2013, p.11).

De igual manera, el City Resilience Index (CRI) fue
desarrollado en el 2014 como una herramienta
integral para evaluar la resiliencia urbana desde
una escala macro; que considera sistemas sociales,
economicos, institucionales e infraestructurales.
Este marco permitio comprender la ciudad como un
sistema complejo, interconectado y dinamico, capaz
de responder y adaptarse frente a crisis y
transformaciones. En el presente trabajo, el CRI
2014 constituye un punto de partida conceptual, ya
que establece las bases tedricas y metodoldgicas
sobre las cuales se estructura el analisis de la
resiliencia urbana. Por lo tanto, su revision permitio
comprender los principios generales que articulan
la resiliencia a escala de ciudad.

No obstante, la aplicacion del CRI en contextos
urbanos especificos evidencid la necesidad de
herramientas mas precisas y sensibles a las
dinamicas locales, ya que este modelo también es
adaptable a sistemas individuales. De esa manera,
se reconoci6 al barrio como una unidad
fundamental de interaccion social, espacial vy
territorial (LOOTUGS, s,f). En definitiva, este
enfoque permite capturar problematicas vy
vulnerabilidades que no son visibles desde una
lectura exclusivamente urbana. Por este motivo, el
presente estudio adopta el City Resilience Index
2014 que considera la escala barrial como
instrumento principal de analisis. Por ello, permite
abordar la resiliencia desde una escala mas
cercana, y es coherente con el caso de estudio.

CITY
RESILIENCE
INDEX

UNDERSTANDING AND MEASURING
CITY RESILIENCE

[ | ‘:".k) e FoTEERE

Imagen 19: Portada del City Resilience Index (Arup, 2014)
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ENTORNO SOCIAL

RESILIENCIA URBANA

STRUCTURE OF
THE CITY
RESILIENCE INDEX 4 DIMENSIONS

— Our research suggests that resilience of
acity relates to four key dimensions:

Health and well-being, ensuring the
health and wellbeing of everyone living
and working in the city;

Economy and society, the social and
financial systems that enable urban
populations to live peacefully,and act
collectively:

Infrastructure and environment, man-
made and natural systems that provide
critical services, protect and connect
urban citizens; and

Leadership and strategy, the need
for informed, inclusive, integrated and
iterative decision making in our cities.

12 GOALS

Underpinning these four dimensions,
there are 12 Goals that each and every
city should strive towards in order to
achieve resilience. Our researchtells
us that universally these are what
matters most when a city faces a2 wide
range of chronic problems or a sudden
catastrophe. However, it is recognised
within the framework that the relative
importance of each indicator and how
they are realised will be unigue for
every city.

52 INDICATORS

“Resilience is based on
T i 7 Research to develop the Framework
the shifting relationship and Index has identified 52 indicators,
between scales, and The indicators add further definition © Arup

to the 12 indicatorsand identify the
between autonomy on the critical factors that contribute towards

one hand and connectivity the resilience of urban systems. The
on the other.” indicators also integrate the seven

VB qualities of resilient systems (e.g.
Allan, g Bryant, M. [201L1) Reslience robust, inclusive, flexible} that Arup's
as aframework for urbanism and

recovery. Journal of Landscape e_mpq.ncai research has identified as of
Architecture 6(2), p. 43 vitalimportance.

Imagénes 20 y 21: Estructura del City Resilience Index (Arup, 2014)
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ENTORNO SOCIAL

RESILIENCIA URBANA

SELECCION DE INDICADORES

En primer lugar, la seleccion de indicadores se
considero0 en base a la accesibilidad vy
disponibilidad de informacion. Visto que, el acceso
a informacion publica y verificable es limitado,
especialmente en las urbanizaciones privadas
donde las politicas de privacidad de datos son
estrictas. Por esa razon, se priorizaron indicadores
basados en fuentes confiables que permitieran un
analisis riguroso sin vulnerar los derechos de
confidencialidad.

Otro punto a considerar fue que al analizar un
barrio, hay que utilizar indicadores que puedan ser
adaptados a la escala barrial, y que el anadlisis
integral del mismo debe considerar los
comportamientos, habitos y gestiones del barrio
tal y cual como son. Teniendo esto en cuenta, la
dimension de bienestar y salud no fue necesaria,
puesto que el servicio de atencion médica funciona
como un servicio privado, y depende si los
habitantes deciden adquirirlo o no. Debido a esto, la
seleccion se orientd hacia dimensiones que
reflejen necesidades colectivas como la cohesion
social, la economia local y la gestion comunitaria
(City Resilience Index 2014, Arup, 2014).

Por otro lado, dentro de la dimension de economia
y sociedad se priorizaron indicadores relacionados
con la participacion comunitaria, el compromiso
ciudadano y la existencia de una economia
sostenible y diversificada (ONU-Habitat, 2016).
Estos aspectos permiten evaluar si el barrio
cuenta con una base econdmica robusta y si es
capaz de gestionar recursos para el financiamiento
de los proyectos colectivos. Asimismo, se
incorporaron indicadores de infraestructura
ecosistémica considerando puntos como gestion
de residuos y mejora de servicios para los
residentes e infraestructura tecnologica (City
Resilience Index 2014, Arup, 2014).

Después, se incorporaron indicadores vinculados al
liderazgo y la estrategia porque son esenciales
para la organizacion, la gestion y la proyeccion del
barrio a largo plazo. Cabe destacar que, la
existencia de un liderazgo activo y efectivo logra
procesos de planificacion participativa, y
desarrollar capacidades para la gestion integral. De

&
STRATEGY

modo que, permitan evaluar el grado de
preparacion y adaptacion del entorno frente a —
riesgos.
Finalmente, se seleccionaron dichos indicadores
por su capacidad de articularse con las propuestas
de estrategias de adaptacion urbana. De modo que,
se pueden utilizar como una base diagndstica que
orienta a la formulacion de estrategias concretas.
Asi, la evaluacion no se limita solo a un ejercicio
descriptivo, sino que se convierte en una
herramienta operativa para la toma de decisiones,
la priorizacion de acciones y la planificacion
resiliente, ya sea a corto, mediano o largo plazo.
T
g
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Imagen 22: Dimensidn de liderazgo y estrategia con sus indicadores respectivos (Arup, 2014)
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ENTORNO SOCIAL

RESILIENCIA URBANA

EVALUACION DE RESILIENCIA URBANA

El City Resilience Index (Arup, 2014) se utilliza
como estructura general para organizar la matriz
de evaluacion de la resiliencia urbana en el barrio
Las Ramblas, ya que integra dimensiones
socioeconomicas, ambientales e institucionales
dentro de un mismo sistema analitico. De esta
manera, la matriz conserva la logica estructural
del CRI 2014: dimension, objetivo e indicador. Por
otro lado, para fortalecer el sistema de evaluacion
a través de criterios de resiliencia urbana en
métricas cuantificables, estableciendo formulas y
parametros medibles, se utiliza el libro de
Urbanismo ecoldgico (Rueda, 2012), normas ISO
que evalian indicadores de resiliencia vy
documentos técnicos de evaluacion provenientes
de ONU-Habitat.

La articulacion entre marcos tanto conceptuales
como técnicos se fundamenta en el enfoque de
urbanismo adaptativo (Ahren, 2011), que plantea
que la planificacion resiliente requiere enfoques
flexibles y adaptativos capaces de operar en
contextos de incertidumbre y complejidad urbana.
En este sentido, la resiliencia urbana no se aborda
Unicamente mediante un instrumento técnico, sino
que permite la integracion de estrategias vy
herramientas complementarias que permitan
responder a la complejidad del sistema (Ahern,
2011). Ademas, bajo este mismo enfoque, Holling
(2001) argumenta que las ciudades funcionan como
sistemas socio-ecoldgicos complejos donde
interactian dinamicas sociales y ambientales. En
consecuencia, el urbanismo adaptativo actia como
el enfoque metodologico que permite validar la
integracion del CRI 2014, el Urbanismo Ecologico
de Rueda, entre otros, para garantizar una
evaluacion de la resiliencia urbana bajo
parametros medibles y cuantificables que
respondan ante la realidad del caso de estudio.

ECOBARRIOS RESILIENTES

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

Por otro lado, los datos obtenidos en el barrio tanto
en un enfoque cuantitativo (encuesta) como
cualitativo (entrevistas) permiten una vision
integral sobre qué ambitos o criterios analizar a la
hora de elaborar la matriz. En particular, la
informacion cualitativa facilito la comprension de
como los residentes viven y perciben el barrio.
Mientras que, los datos cuantitativos permitieron
calcular indicadores, y convertir esas percepciones
en resultados tangibles. En sintesis, la
estructuracion de la matriz responde a la
coherencia conceptual entre marcos y su método
de evaluacion correspondiente y a los datos
obtenidos en el barrio.

A continuacion, la imagen 23 presenta de manera
sintetizada el proceso metodologico para la
construccion de la matriz de evaluacion de la
resiliencia urbana. El esquema sirve para explicar
visualmente que la investigacion parte de marcos
conceptuales y técnicos que son fundamentales
para cuantificar la informacion levantada en campo.
Gracias a la data recolectada que considera tanto lo
cuantitativo como lo cualitativo, conlleva a que se
conforme un andlisis integral del barrio que
permita obtener resultados con criterios técnicos
de medicion, y saber en qué grado aplicar los
recursos y gestion para las estrategias.

ARQ. RICARDO POZO0, PhD.

PROCESO METODOLOGICO DE EVALUACION pE
LA RESILIENCIA URBANO-BARRIAL

El Urbanismo
Ecologico (Rueda,
2012)

CP| Metadata
(ONU-Habitat, 2016)

City Resilience
Index (Arup, 2014)
CITY AT BRosRERIFY

ﬁE:,S,ElEE‘ENCE R El Urbanismo

écologico

() UN#HABITA

\ Marco Conceptual ) Métricas Normalizadas Criterios Ecosistémicos

L

L MATRIZ DE EVALUACION

10 Indicadores Adaptados a
Escala Barrial

=29 ENCUESTA =) ENTREVISTAS
= 7| CUANTITATIVA 2 o CUALITATIVAS

54 Respuestas M. 10 Entrevistas
via Google Forms Semi-Estructuradas

DIAGNOSTICO DE RESILIENCIA «%¢
URBANO-BARRIAL '

Imagen 23: Proceso metodoldgico de evaluacion de la resiliencia urbano-barrial.
Elaboracion propia con asistencia de inteligencia artificial (ChatGPT, OpenAl, 2026)
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EVALUACION DE RESILIENCIA URBANA EN EL BARRIO LAS RAMBLAS

DIMENSION OBJETIVO INDICADOR PARAMETRO FORMULA FUENTE RESULTADO
Apoyo de la comunidad >50%= Alta cohesién social ONU-Habitat (2016), 55.6%= Alta cohesion social
local= Participacion civica 30-50%= Media No. de residentes que participan en act. comunitarias City Prosperity Index

%= Baj PC = X1 Methodol d
15-30%= Baja ) Personas adultas en el barrio ethodology an
<15%= Fragmentacion social Metadata
Identidad colectiva y . . I L
, apoyo comunitario Ciudadanos activamente >60%= Gobernanza participativa Arup_(2014), City 20%= Débil participacion
Economiay comprometidos sélida CAC = No. de personas que asisten a asambleas x 100 Resilience Index urbana
Sociedad 40-60%= Media Total de residentes convocados
< 40%= Débil participacion
) Base econdmica H < 0.15= Alta diversificacion , OINU-Hébitat. (2016), 1= Dependencia econdmica
Economia sostenible diversificada= 015-0.25= Media H= Z (si*) City Prosperity Index
ializacid 4 i ) ) . -t Methodology and
Especializacion economica  »0.25= Dependencia econémica si = proporcién de ingresos por sector econdmico del barrio Metadata o
) Infraestructura de Valor minimo= > 10 m*/habitante Rueda (2012), 3.59 m*/habitante= no llega
Reducccion de la o ) . . -
exposicién y la protecccion robusta= Valor deseable= > 15 m*/habitante . ) Superficie verde Urbanismo Ecolagico- al valor minimo
fragilidad Espacio verde por De superficie verde por habitante Sverde (m*/habitante) = No. de habitantes Biodiversidad urbana
habitante para un determinado barrio
Gestion eficaz de los Valor minimo= > 28% del cierre Rueda (2012), 0%= no llega al valor minimo
Infraestructura ecosistemas= Cierre de del ciclo Cciclo (%) = Materia orgénica absorbida en espacios verdes Urbanismo Ecoldgico-

y Ecosistemas

Prestacion eficaz de
servicios criticos

ciclo de la materia
organica

Valor deseable= 100% del cierre
del ciclo

Materia organica generada

Metabolismo urbano

Gestion eficaz de los

ecosistemas= Produccion

local de energias
renovables

Valor minimo= >80% de cobertura
de la demanda térmica

Valor deseable=100% de
cobertura de la demanda térmica

Consumo energético total
Total de habitantes

PReerr (MWh/habitante) =

Rueda (2012),
Urbanismo Ecoldgico-
Metabolismo urbano

0%= no llega al valor minimo

Liderazgoy
estrategia

Liderazgo y gestion
eficaces

Planificacion
integrada y desarrollo

Colaboracidn proactiva
entre multiples partes
interesadas

Frecuencia con la que
se actualizan los planes
de gestion de
desastres

Porcentaje de servicios
esenciales de la ciudad
cubiertos por un plan de

continuidad documentado

Porcentaje de reuniones

dedicadas a la resiliencia

en el barrio

>70%= Gobernanza colaborativa
fuerte

40-70%= Media

<40%= Baja articulacion

>1 act./afio= Alta resiliencia
1act./ 2 afios= Resiliencia media
3 afos sin act.= Baja resiliencia
Sin act. doc.= Muy baja resiliencia

80-100%= Alta resiliencia
60-79%= Resiliencia media
40-59%= Baja resiliencia
<40%= Muy baja resiliencia

>30%= Alta integracidon
15-29%= Integracion media
5-14%= Baja

<5%= Muy baja

CPM = No. de alianzas activas x 100
No. de actores identificados
_ No. de act. del plan de gestion de desastres en los Ultimos X afios
f(ap) =

No. de anos evaluados

SE(%)= No. de servicios esenciales con plan de continuidad doc. y 100
No. total de servicios esenciales identificados

RR(%)= No. de reuniones dedicadas a la resiliencia y 1gg
No. de reuniones realizadas en el periodo evaluado

periodo recomendado= anual

Arup (2014), City 60%= Media

Resilience Index

Sin act. doc.= Muy baja
resiliencia

IS0 37123: 2019 -
Sustainable cities and
communities- Indicators
for resilient cities

1SO 37123: 2019 - 40%= Baja resiliencia
Sustainable cities and

communities- Indicators

for resilient cities

1SO 37123: 2019 -
Sustainable cities and
communities- Indicators
for resilient cities

0%= Muy baja

Tabla 2: Matriz de evaluacion de resiliencia urbana en el barrio Las Ramblas (Elaboracion propia, 2026)
Nota: Para la elaboracidn de la matriz se consideraron las siguientes fuentes: el City Resilience Index (Arup, 2014), el libro de Urbanismo Ecolégico (Rueda, 2012), normas ISO que evaltan indicadores de resiliencia y documentos técnicos de evaluacién provenientes
de ONU-Habitat, bajo la premisa del enfoque metodoldgico del urbanismo adaptativo.
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RESULTADOS DE LA MATRIZ

INDICADOR 1: Participacion civica

El resultado ubica al barrio en un nivel alto de
cohesion social. Dado que, un 55.6% manifestd en
participar en actividades comunitarias. Por lo que, esto
evidencia que si existe una base comunitaria activa.
Sin embargo, un 44.4% no participa, lo que indica que
la participacion no es total y que deberia fortalecerse.

INDICADOR 2: Ciudadanos activamente comprometidos

Aunque existen actividades comunitarias, la asistencia
a reuniones formales es minima. A partir de las
respuestas cualitativas y del conocimiento del
funcionamiento del barrio, se evidencia que en la
participacion en asambleas (incluso siendo virtuales)
muy pocos residentes estan presentes o asisten. Esto
puede generar una brecha en la toma de decisiones.
Aunque, la cohesion social sea alta, cuando se evalua
este indicador, la sociedad no se traduce en una que
tenga una estrucutra participativa.

INDICADOR 3: Base econdmica diversificada

A pesar de que el barrio posee una poblacion
establecida en la clase media-alta, los ingresos
dependen casi en su totalidad de actividades
econdomicas externas al sector. No existe un motor
economico interno consolidado ni una red productiva
comunitaria que permita la autonomia financiera ante
emergencias. Esto quiere decir que, el barrio tiene una
alta dependencia econémica externa. En términos de
resiliencia, el barrio podria enfrentar una crisis
sistémica (ya sea econdmica o como la que sufrid
durante la pandemia del coronavirus del 2019), y se
volvera vulnerable, ya que no tendra mecanismos
internos de autosostenibilidad econdmica.

INDICADOR 4: Espacio verde por habitante

El barrio Las Ramblas o también conocido en los planos
del municipio como el macrolote H tiene un area total
de 26. 712,75 m? de los cuales 1. 230, 14m? corresponden
al area verde (4,61%). De esta proporcion, la mayoria es
utuilizada para la vegetacion mas no para ser utilizada
como espacio publico activo. Si se lo relaciona con un
censo promedio de los habitantes (342 habitantes
aprox.) se obtendra que el indice verde no alcanza el
valor minimo.

INDICADOR 5: Cierre del ciclo de materia organica

En la encuesta, el 94.4% de los habitantes indico tener
jardines en sus viviendas. No obstante, actualmente no
existe un sistema formal de aprovechamiento de
residuos.

INDICADOR é: Produccion local de energias renovables

El tiempo de uso del AA/CC en la encuesta, confirma
una alta demanda energética. No obstante, actualmente
no existe una produccion local de energia. Aunque,
muchos habitantes manifestaron su disposicion a
implementar paneles solares, la cobertura actual es
practicamente nula.

INDICADOR 7: Colaboracion entre actores multiples

Aunque, si existen vecinos que se comunican entre si, la
encuesta demostro que el 48.1% suele comunicarse
entre 1 a 3 vecinos, y que 14.8% no se comunica con
ninguno. En otras palabras, aunque si existe
comunicacion, esta no funciona como un elemento
integrador sino que se presenta como un ambito que
estd fragmentado y concentrado en grupos pequefios.
Por ende, aunque las alianzas presenten una media, esta
y su posible mejora deben buscar articular a la
comunidad y superarse en el proceso.

INDICADOR 8: Frecuencia de actualizacion de planes de
gestion de desastres

Actualmente, no existe un plan de gestion de riesgos
documentado ni actualizaciones periddicas. Por lo tanto,
la frecuencia de actualizacion es nula.

INDICADOR 9: Porcentaje de servicios esenciales con
plan de continuidad documentado

Aunque el barrio dispone de servicios basicos como:
agua, electricidad, telecomunicaciones, seguridad
privada y recoleccion de basura (siendo 5 servicios
esenciales en total), solo 2 de ellos tienen el seguimiento
necesario. Por lo que, el resultado es del 40%
representando una resiliencia baja.

INDICADOR 10: Porcentaje de reuniones publicas
dedicadas a la resiliencia en el barrio

No se registran reuniones especificas dedicadas a este
tema. Por lo tanto, el porcentaje de reuniones enfocadas
a la resiliencia es del 0%, lo que posiciona al barrio en un
nivel muy bajo de resiliencia.
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RESULTADOS DE LA MATRIZ
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Grafica 11: Sintesis comparativa del estado actual del barrio y umbral minimo de resiliencia por indicador (Elaboracion propia, 2026)
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ENTORNO AMBIENTAL

ANALISIS BIOCLIMATICO

VARIABLES FiSICAS

ElL IPCC (Grupo Intergubernamental de Expertos
sobre el Cambio Climatico) advierte que:

“Un mes después, el IPCC presentd el Informe
Especial sobre el Calentamiento Global de 1,5 °C,
basado en la evaluacion de alrededor de 6000
publicaciones revisadas por pares, la mayoria de
ellas publicadas en los ultimos afios. Este Informe
Especial confirma que el cambio climatico ya esta
afectando a las personas, los ecosistemas y los
medios de vida en todo el mundo” (2018, p. V).

La Via a la Costa no es la excepcion. Dado que, es
una de las zonas mas vulnerables ante el cambio
climatico (véase en la imagen 25). Dado que, la
urbanizacion Terranostra se encuentra en una
zona que asimila un valle y donde existe manglar,
el comportamiento bioclimatico tiene ciertas
particularidades a considerar.

Entre ellas, la temperatura es uno de los factores
abioticos mas relevantes dentro del barrio. Pues,
se ha registrado un rango entre una temperatura
minima de 24°C (particularmente en las mafanas)
y maxima de 30°C (siendo su temperatura mas
constante). De ahi que, la sensacion térmica es de
31°C. No obstante, como indica la aplicacion Clima:
“la sensacion térmica es mas calida que la
temperatura real” (febrero, 2026).

Adicionalmente, se registra una humedad del 67%.
Esto aumenta la sensacion térmica drasticamente.
Segun el Heat Index, si tenemos una humedad
relativa entre el 65-70% con una temperatura entre
29°C-40°C, la precaucion que debe manejarse es
extrema, ya que podrian presentarse los siguientes
efectos: “Insolacion, golpe de calor, calambres.
Posibles por exposicion prolongada o actividad
fisica” (véase en el capitulo V Anexos).

Aqui, el clima es variable. Se menciona como caso
el registro de un dia cualquiera. Por ejemplo, uno a
inicios de febrero del 2026:

7h00- 8h00: La lluvia sonaba fuertemente.
Llovia a cantaros y el cielo estaba nublado.

A partir de las 9h30-15h30: un sol incandescente
ilumind el barrio. Solo con verlo, deseabas estar
protegido y simplemente quedarte en casa para
evitar el calor.

En la tarde, 18h00 aproximadamente, las nubes
recorrian todo el cielo, y este era gris.
Acompafiado por una neblina que solo podia
significar una cosa: humedad. Aunque el sol no
era tan potente para ese momento, quedd su
resplandor, y con este el vapor.

28

\Maxima: 30° Minima:

Prondstico de lluvia como a las 16:00. Rafagas
de viento de hasta 16 km/h.

Ahora 13 14 15
dils A & dis
30° 302 302 307

Imagen 24: Registro de temperatura (Aplicacion
Clima, 2026)
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Imagen 25: Via a la Costa: zona con muy alta vulnerabilidad al cambio climatico (Municipio de
Guayaquil, s.f; Primicias, 2025)
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ANALISIS BIOCLIMATICO

! A PRECIPITACION
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Imagen 26: Registro de dia soleado (Elaboracion propia, 2026) Imagen 27: Registro de dia nublado (Elaboracion propia, 2026) Imagen 28: Registro de las variables fisicas (Aplicacién
Clima, 2026)
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ANALISIS BIOCLIMATICO
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VARIABLES ECOLOGICAS

Afortunadamente, existe una barrera
natural que nos protege en la parte sur
del barrio: el manglar. Este previene
inundaciones en las épocas de lluvias, y
es un tunel natural que impulsa el viento
hacia al interior de la etapa (Corte B-B’).
Considerando la direccion natural del
viento (SO-NE), la zona sur es la mas
fresca. Sin embargo, la zona este
conduce mejor el viento a lo largo de la
etapa por los tipos de arboles que tienen
copas amplias y robustas (véase en el
plano 10).

Como lo menciona Rueda (2012): “El
espacio publico es confortable desde el
punto de vista de la calidad del aire, del
confort acustico, luminico y térmico”

CORTE B-B ¢ 1 2 5 10
ESC. 1:100 |

|| I

(p.30). En cuanto a esos términos:

a) La calidad del aire no es mala, ya que
los arboles existentes purifican el
aire contaminado; de ahi, la
importancia de su cantidad.

b) No hay contaminacion auditiva. No
obstante, se escuha el sonido de la
naturaleza: pajaros amarillos, abejas,
colibries y mascotas.

c) Como se menciond anteriormente, el
confort térmico es drastico, y el
luminico necesita evaluarse.

Plano 10: Analisis de condicionantes, etapa Las Ramblas (Elaboracion propia, 2026)

E_] Incidencia solar /j Viento . Sonidos % Manglar
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ENTORNO AMBIENTAL

ANALISIS BIOCLIMATICO

10,00 114

7,20 114 8,86

28,34

Personas pasean a sus mascotas
[Z Gente conversando
Nifos jugando en la calle

VARIABLES PSICOAMBIENTALES

El clima condiciona el comportamiento
urbano. Debido a la fuerte sensacion
térmica durante el dia, el espacio publico
se vuelve activo durante la noche. En ese
horario, la sensacion térmica disminuye,
puesto que las rafagas de viento
aumentan de 5 km/h a 16 km/h (véase en
la imagen 28, p.35). Consecuentemente,
las personas salen a caminar, ya sea
solas o con sus mascotas, trotan a partir
de las 17h30 aproximadamente.

Asimismo, la calle se vuelve su espacio
de convivencia. Durante las
observaciones en campo, ocurria
frecuentemente que si dos vecinos que
se conocian iban por la misma ruta, se
detenian a saludarse, conversaban

CORTE A-A
ESC. 1:100

alrededor de 10 minutos y seguian sus
caminos.

Por otra parte, los nifios y jovenes no se
quedan atras. A partir de las 19h00 hasta
casi las 21h00, ellos utilizan la calle como
area de recreacion principal. Entre las
actividades, se presencio:

a) Jugar con la pelota
b) Andar en patines

c) Andar en bicicleta, triciclo o autos de
juguete pequenos

@: : =
I S W S

Plano 11: Analisis del espacio publico activo, etapa Las Ramblas (Elaboracion propia, 2026)

O—> Recorrido de los nifios por la calle

. Concentracion de actividad
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ENTORNO AMBIENTAL

ESTRUCTURA ECOLOGICA DEL ESPACIO PUBLICO

RELACION VIVIENDA-CALLE

El hecho de que una urbanizacion sea privada, no
significa que en su interior no tenga espacio
publico. Dicho de otra manera, las residencias son
privadas, pero ya una vez que se pone un pie en la
calle, ya se cruzd la barrera del espacio privado al
espacio publico (véase en el corte A-A’). Como tal,
ese espacio publico inicia en la acera porque es un
espacio donde interactuar socialmente, se vuelve
la dindmica integral de ese elemento urbano.

Rueda (2012) expresa que, “El espacio publico es el
elemento estructural de un modelo de ciudad mas
sostenible” (p.13). En este caso de estudio, la calle
se vuelve el elemento articulador a nivel
socio-espacial. Visto que, permite que se
desarrollen dinamicas que propicien el bienestar y
una comunidad activa dentro del barrio. Al fin y al
cabo, eso promueve la cohesion social, ya que
permite que la gente se conozca entre si. De lo
contrario, ocurriria lo que menciona Rueda (2012)
bajo la premisa del desconocimiento mutuo: “La
separacion de grupos por razones de renta, edad,
cultura u otros, genera desconocimiento mutuo, lo
que propicia sentimientos de inseguridad vy
marginacion basados en el temor al otro.” (p.88).
Por esa razon, la integracion social es importante.

El espacio publico no solo debe ser atractivo, sino
que debe responder ante las dinamicas vy
necesidades de las personas. Debe responder a un
sistema de proporciones, que su base sea buscar
el confort térmico y ambiental. Asi, el espacio
publico se vuelve inclusivo.

10,00 114

7,20

114

8,86

28,34

[ Punto de partida: vivienda

[Z] Primer encuentro desde la acera: actor indirecto
de actividad (observador)

Segundo encuentro desde la acera: actor directo
de la actividad (conversa con los vecinos)

CORTE A-A
ESC. 1:100

[ |

I 1 Espacio privado

[

0
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! Espacio publico
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ANALISIS TIPOLOGICO

ESTUDIO DE ECOBARRIOS RESILIENTES

Estudiar ecobarrios resilientes permite identificar
principios replicables:

La organizacion del espacio publico
La integracion de infraestructura verde

La participacion comunitaria en la gestion del
territorio

El uso de energias renovables entre otros.

El enfoque tipologico permite comprender la logica
detras de cada solucion: como responden al clima,
como ser recursivos, por qué ocurren las
dindmicas socio-espaciales de tal manera, entre
otros. Esto es relevante en proyectos urbanos
latinoamericanos donde existen limitaciones
econdmicas y ambientales que requieren
estrategias adaptables y de bajo costo. Por lo tanto,
no se trata de solo “copiar y pegar” modelos
formales, sino mas bien de estudiarlos para
reconocer soluciones espaciales y sociales que
han demostrado ser efectivas en contextos reales.

De ahi que, el estudio de tipologias facilitan la
adaptacion de estrategias en diferentes contextos
porque permite abstraer principios generales sin
depender de formas arquitecténicas especificas.
Por ejemplo, un corredor verde puede
interpretarse como parque lineal, franja ecoldgica
o redes de patios interiores seguin la densidad
urbana. Del mismo modo, las estrategias tienen
ese enfoque. Dado que, su capacidad de adaptacion
permite integrar estrategias que respondan
bioclimaticamente al sitio, al proyecto y al usuario
tales como: la ventilacion natural, sombra vegetal,
y/o el manejo sostenible de residuos que se
ajusten a los distintos tejidos urbanos.

En este sentido, las ciudades con climas tropicales
comparten desafios similares como temperaturas
altas, humedad elevada, lluvias intensas y riesgo de
inundaciones. Dichas condiciones estan presentes
en Guayaquil, asi como en los casos
latinoamericanos estudiados para este trabajo.
Mientras que, estos lograron adecuar soluciones
bioclimaticas pertinentes segln sus contextos.

Desde esa perspectiva, los ecobarrios resilientes
repiten patrones espaciales y sociales que
favorecen a la sostenibilidad urbana Entre esos
patrones especiales destacan:

La presencia de corredores verdes
Uso de espacios publicos multifuncionales
Implementacion de arborizacion con sombra

Uso de superficies permeables y sistemas de
drenaje que reducen el riesgo de inundaciones

Por otro lado, en los patrones sociales se observa
una fuerte participacion comunitaria, autogestion
de recursos, agricultura urbana y redes de apoyo
vecinal. Asi, estos elementos permiten que el barrio
funcione como un sistema integrado donde la
cohesion social y disefio ambiental trabajan juntos
para enfrentar riesgos climaticos y urbanos.
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ANALISIS TIPOLOGICO

CASOS DE ESTUDIO

ECOBARRIO SUERTE 90

Lugar: Cali, Colombia

Fecha de propuesta: 2010

Caracteristicas a analizar:
Vivienda social sostenible

Participacion comunitaria

Huertos urbanos
Materiales reciclados
Espacio publico integrador

Grado de resiliencia: Medio-alto

ECOBARRIO SANTA ANA
Lugar: San Francisco de Campeche, México
Fecha de propuesta: 2014
Caracteristicas a analizar:
Regeneracion del barrio tradicional
Movilidad peatonal
Espacios publicos verdes
Integracion patrimonial ambiental

Grado de resiliencia: Medio-alto
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ANALISIS TIPOLOGICO

CASOS DE ESTUDIO

ECOBARRIOS RESILIENTES

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

ECOBARRIO CRISTO DEL REY

Lugar: San José, Costa Rica

Fecha de propuesta: 2018

Caracteristicas a analizar:
Gestion comunitaria
Espacios publicos activos
Movilidad sostenible
Educacion ambiental
Inclusidn social

Grado de resiliencia: Medio-alto
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DIAGNOSTICO

SINTESIS DE HALLAZGOS

Inicialmente, existia una percepcion perfecta de la
etapa. No obstante, después de estudiarla
minuciosamente, la lectura cambid. Se percibieron
datos intangibles desde las entrevistas y fichas de
observacion que permitieron comprender los
resultados cuantitativos. Por lo que, se obtuvo una
base argumentativa que considera factores vy
variables que mutan los valores de analisis. De ahi,
la importancia de lo cualitativo para transformarlo
en un valor medible que garantice un analisis
integral.

Después de analizar el barrio en distintos ambitos,
se puede mencionar que tiene potencial para
convertirse en un ecobarrio resiliente. De las
entrevistas que se realizaron (véase en el capitulo
V Anexos) todas tienen algo en comun: la voluntad
de integrarse, y el deber ser un miembro que ayude
a hacer del barrio un lugar mejor. Principalmente,
se demostro que la mayor empatia nace por
equipar a Las Ramblas como un lugar seguro e
inclusivo para los grupos vulherables como los
menores y mayores de edad.

Debido a que, los ninos son los protagonistas del
espacio publico. Ellos son los usuarios que se
movilizan activamente en distintos transportes
activos. La calle tiene que configurarse como un
espacio seguro, puesto que los autos no son los
Unicos que transitan. También hay motoristas,
peatones con sus mascotas o ninos jugando. Por
ese motivo, se debe tener mayor precaucion.

Aunque la gente considera que es seguro porque
fisicamente el barrio estd rodeado por muros
perimetrales, realmente no hay una seguridad vial
para los ninos o un espacio para que ellos puedan
andar de manera segura. Ademas, no hay espacio

para la convivencia comunitaria. Por otro lado, el
estado del espacio publico no contribuye a un
confort térmico ni es accesiblemente universal.
Este no estd configurado en cuanto en su
infraestructura verde como para garantizar un
confort térmico adecuado, y la infraestructura
técnica tampoco lo estd porque hay tramos
oscuros Yy tiene deterioros en los adoquines. En
consecuencia, no permite que haya una continuidad
al transitar ya sea a pie o en auto.

A nivel social, existe una segregacion social y
espacial por parte de las personas de las
residencias y los condominios. Precisamente, la ley
de propiedad horizontal hace que la zona del
malecon se privatice, dejando sin un area verde
comunitaria al resto de la etapa. Esto genera esta
fragmentacion  socio-espacial, ya que los
condominios tienen una densidad en altura (4 pisos
contando PB) que bloquea completamente la vista
hacia la zona del manglar. Lamentablemente, esas
peleas internas son las que generan
fragmentacion.

OBJETIVO GENERAL

»

Objetivo especifico 1

Entorno construido

»

Objetivo especifico 2

Entorno social

Entorno ambiental

Imagen 29: Organigrama de articulacion de objetivos con andlisis del diagndstico

>

Objetivo especifico 3

Analisis tipologico

(Elaboracidn propia, 2026)

ECOBARRIOS RESILIENTES

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

ARQ. RICARDO POZO0, PhD.

VALENTINA VALENZUELA GUZMAN




DIAGNOSTICO

ANALISIS FODA

FORTALEZAS

FODA INTEGRAL DEL BARRIO LAS RAMBLAS

Cohesion social alta: voluntad fuerte por parte de los
residentes para mejorar en comunidad

Manglar como barrera natural protectora ante
inundaciones

El 94.4% tiene jardines o plantas en su casa
No hay contaminacion auditiva

La direccion del viento genera un microclima fresco en la
zona sur del barrio

La calle es un espacio publico activo durante la noche OPORTUNIDADES

DEBILIDADES

Dependencia economica externa
No existe produccion de energia local
Falta una gestion integral de residuos

Débil participacion urbana en asuntos de gestion y
planificacion, y no hay monitoreo continuo

Ausencia de planes o reuniones que consideren la
resiliencia urbana

No hay espacios verdes productivos o funcionales

Existe una fragmentacion social entre residentes de
viviendas y residentes de condominios

AMENAZAS

Tabla 3: Anélisis FODA del barrio Las Ramblas (Elaboracion propia, 2026)

Nota: Para la elaboracidn de esta tabla se toma en consideracidn: la matriz de resiliencia urbana (p. 31), fichas de observacion y la encuesta (vease en el capitulo V Anexos), y el andlisis urbano y ambiental desarrollados en este trabajo.

Se pueden implementar energias renovables a través de
paneles solares; considerando que el 50% de los
residentes esta dispuesto a implementar energia solar
en su vivienda

El diseno de infraestructura verde puede mejorarse para
garantizar una sensacion térmica llevadera

Alguno de los programas, planes o proyectos que se
consideren para las estrategias pueden tener un sistema
basado en la economia circular comunitaria

Se puede crear una red de huertos vecinales para tener
un respaldo alimenticio ante cualquier crisis

Cambio climatico: incremento de sensacion térmica

Eventos climaticos extremos que pongan en peligro los
sistemas eléctricos o que obstruyan los sistemas de
alcantarillado

Urbanizacion aislada del sistema urbano mayor:
dependencia del automévil por lejania con
equipamientos y falta de mantenimiento de acera
general

Dependencia metabdlica externa: alta necesidad de
consumo energético y huella ecoldgica dentro del barrio
que no lo permita subsistir ante percances y se vuelva
mas insostenible de lo que ya es
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DIAGNOSTICO

VISION

Para el ano 2040, Las Ramblas se ha
consolidado como un ecobarrio resiliente.
Gracias a que la calle funciona como un
elemento urbano que garantiza el confort
térmico y permite una movilidad activa
eficiente, la gente tiene un mejor espacio para
socializar, relacionarse y decidir en conjunto.
Por lo que, el barrio se vuelve inclusivo y
altamente participativo en la toma de
decisiones en cuanto a la gestion vy
planificacion del barrio.

Mientras que, se generan habitos ecoldgicos
tales como gestion de residuos tanto
inorganicos como organicos y la produccion
local de sus propios alimentos mediante una
red de huertos vecinales. Por otro lado, se
utilizan energias renovables como el uso de
paneles solares con el fin de disminuir la
huella ecoldgica y generar autosuficiencia
energética. Esto permite al barrio seguir un
modelo de economia circular en donde los
mecanismos utilizados producen recursos lo
suficientemente robustos para producir
excedentes, los cuales se venden al Estado.

De esa manera, el barrio tiene una fuente de
ingresos diversificada por sus propios habitos
ecologicos. Esto aporta a que ante cualquier
crisis, el barrio tenga la suficiente base
financiera como para afrontar los percances
que se le presenten.

Por lo tanto, Las Ramblas busca tener una
estabilidad entre lo social, ambiental y
economico con el fin de desarrollarse de
manera sostenible. Se adapta a las
circunstancias que se le presentan, ya que

tiene una alta capacidad de resiliencia urbana.

ECOBARRIOS RESILIENTES

Imagen 30: El barrio Las Ramblas en el 2040. Elaboracion propia con asistencia de inteligencia artificial (ChatGPT, OpenAl, 2026)
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CAPITULO III.
PROPUESTA ESTRATEGICA




PLAN DE ACCION

ESTRUCTURA DE ESTRATEGIAS

LINEAMIENTOS CLAVES

En el texto Como elaborar un proyecto: Guia para
disenar proyectos sociales y culturales (Ander-Egg
& Aguilar ldafnez, 1977), se requieren considerar
algunos aspectos. Entre ellos, primero se tiene que
denominar el proyecto: saber qué organismo es
responsable de la gestion del proyecto y quien lo
patrocina (p.31). En este caso, la misma Asamblea
de Propietarios de las Ramblas se encarga de
ambos puntos, ya que se menciona en el
reglamento de estatutos:

“CAPITULO V DEL REGIMEN ECONOMICO Art. 28.-
EXPENSAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS.- El
propietario de cada bien inmueble, vinculo comun
para que forme parte de la Asociacion De
Propietarios Terranostra Etapa "LAS RAMBLAS"
esta obligado al pago completo, integro y oportuno
de las expensas ordinarias o extraordinarias
fijadas por la Asamblea General. El valor de las
expensas ordinarias o extraordinarias, que fije la
Asamblea General sera cancelado en su totalidad
por los Propietarios de las viviendas, o solares sin
excepcion” (véase en el capitulo V Anexos).

El segundo aspecto hace referencia a la naturaleza
del proyecto, “conjunto de datos que hacen a la
esencia del mismo” (Ander-Egg & Aguilar ldafez,
1977, p.32). Como tal, el trabajo tiene un enfoque
investigativo en donde el resultado final es
proponer estrategias de urbanismo adaptativo
para convertir el barrio Las Ramblas (un barrio de
una urbanizacion cerrada) en un ecobarrio
resiliente. Esto se logra a través de un andlisis
profundo (diagndstico) que detecta la problematica.
Luego, para no malgastar los recursos y ser
eficientes de una manera energética y financiera,
se utilizan herramientas de medicion: indicadores
(p.31), los cuales indican el valor minimo de la
resiliencia a la cual se espera llegar.

Asimismo, existen razones técnicas que aluden a
objetivos especificos, que a su vez, “se basan en las
necesidades y la magnitud de los problemas para
asi dar lugar al proyecto y asi tener una referencia
de como se quiere realizar la ejecucion del
proyecto” (Ander-Egg & Aguilar ldafez, 1977, p.34).
Una de ellas surge de la encuesta, en donde se
definieron los cinco problemas urbanos mas
importantes, junto con las entrevistas que
ayudaron a comprender la parte cualitativa de esas
decisiones y opiniones (véase en el capitulo V
Anexos) Pues, aqui se observa la prioridad de la
institucion por querer resolver ciertos problemas
antes mencionados.

Dado que, el proyecto si es viable por la aceptacion
que tiene por parte de la comunidad y de la
Administracion juridica. También, se estd de
acuerdo en que se haga este analisis para obtener
el plan de estrategias y asi ayudar a la comunidad
a resolver todos los problemas que tiene.
“Ecologicamente, abordar la transformacion de un
determinado territorio (sistema) obliga a hacerlo
teniendo en cuenta el medio (sistema mas amplio)
desde todas las vertientes: ambiental, econdomica y
social” (Rueda, 2012, p.6). En otras palabras,
transformar un territorio que vendria a ser el
sistema, tiene que hacerlo considerando lo
ambiental, lo econdmico y lo social porque si no se
consideran las tres relaciones en su totalidad, el
proyecto deja de ser sostenible, y mas bien posee
otros comportamientos que si forman parte de la
sostenibilidad pero no lo hacen todavia totalmente
sostenible (imagen 31). Por esa razon es
importante considerar las tres dimensiones.

ECONOMICO

DESARROLLO
SOSTENIBLE

AMBIENTAL

Imagen 31: Diagrama de Venn del desarollo sostenible (s.f)

ECOBARRIOS RESILIENTES

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

ARQ. RICARDO POZO0, PhD.

VALENTINA VALENZUELA GUZMAN




PLAN DE ACCION

ESTRUCTURA DE ESTRATEGIAS

SINERGIA OPERATIVA

Segun ONU-Habitat (s.f), “La Planificacion Estratégica
Urbana articula los elementos necesarios para iniciar
e implementar un proceso de planificacion centrado
en un conjunto de cuestiones estratégicas de suma
importancia para el desarrollo urbano sostenible”.
Como tal, una estrategia de planificacion urbana es un
plan que integra programas, proyectos, acciones y
tareas (imagen 32), que se plantean en funcion a
objetivos, y estos se cumplen en funcion a una vision
(Ander-Egg & Aguilar Idanez, 1977, pgs.15-17).

Como se menciona en el texto Como elaborar un
proyecto: Guia para disefiar proyectos sociales y
culturales: “Para que los objetivos adquieran un
caracter operativo, hay que traducirlos en logros
especificos, es decir, hay que indicar cuanto se quiere
lograr con la realizacion del proyecto, dentro de un
plazo determinado y en un ambito o espacio también
delimitado”. (Ander-Egg & Aguilar Idafez, 1977, p.40).

La finalidad del proyecto busca responder a unas
preguntas de investigacion (p.6) porque el trabajo se
hizo en base a la informacion que se podia obtener
facilmente; dado por todo lo explicado anteriormente
(p.19). Como explican Ander-Egg y Aguilar Idafez
(1977), “Esta finalidad del proyecto presupone que la
realizacion de los objetivos es un factor que
contribuye al fin Gltimo, pero no necesariamente es el
Unico.” (p.38). Por lo que existe una articulacion
integral con los siguientes puntos: Preguntas de
investigacion (p.6); Objetivos: considerando los
generales para garantizar el objetivo general (p.19);
Indicadores: elaborados con un sustento tanto
cualitativo como cualitativo dentro de una matriz
(p.31); Vision: una imagen que proyecta una vision
futura de como las Ramblas se convierte en un
ecobarrio resiliente (p.44); Estrategias: que son el
resultado de los puntos 1al 4,y que se desarrollan a lo
largo de este capitulo.

tarea

PROYECTO& Actividad tarea

PROYECTO | Actividad tarea
CTO Vi
FHDGHAM% PROYE Actividad tarea

PROYECTO \Actvidad tarea

PROYECTO
PROYECTO
PLAN FHGGH”'MA% PROYECTO
PROYECTO

PROYECTO
PROYECTO
PHUGHAMA%%PHGYEGTD
PROYECTO

tarea
tarea
Actividad tarea
Actividad tarea
Actividad tarea
Actividad tarea
larea
tarea
Actividad tarea
Actividad tarea
Actividad tarea
Actividad tarea
tarea

Imagen 32: Diagrama de estructura de un plan (Ander-Egg & Aguilar Idanez, 1977)
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PLAN DE ACCION

ESTRUCTURA DE ESTRATEGIAS

MATRIZ DE CONSISTENCIA DEL TRABAJO DE INVESTIGACION

Analisis tipoldgico

Objetivo especifico 3

PREG. INV. DIAGNOSTICO OBJETIVOS ESTRATEGIAS RELACION ESTRATEGIAS-INDICADOR
Preg. 1 Entorno construido Objetivo especifico 1 Estrategias 2y 3 Estrategia O responde a los indicadores 2,7 y 10

Preg. 2 Entorno social Objetivo especifico 2 Estrategias Oy 4 Estrategia 1 responde al indicador 5

Preg. 3 Entorno ambiental Estrategia 2 responde al indicador 4

Estrategias 1y 5

Estrategia 3 responde a los indicadores 8 y 9

Se obtiene informacion analitica

Responden al objetivo
general

El conjunto de ellas se concibe
como la propuesta de
estrategias de urbanismo
adaptativo

Estrategia 4 responde a los indicadores 1y 3

Se formula una vision del barrio Las Ramblas para el afio 2040

Estrategia 5 responde al indicador 6

Se demuestra el antes y después de la transformacion urbana

Se presentan los cambios en cuanto a la huella
ecoldgica y habitos resilientes

Tabla 4: Matriz de consistencia (Elaboracion propia, 2026)
Nota: esta tabla sirve como un mapa de trazabilidad del trabajo como una herramienta integral que sirva de hilo conductor desde las preguntas de investigacion hasta las estrategias de urbanismo adaptativo.
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PLAN DE ACCION

DESGLOSE DE ESTRATEGIAS

ESTRATEGIA 0: Creando comunidad

iComo se inicia la transformacion de un
ecobarrio resiliente? Uno de los métodos
operativos que garantiza la participacion y
organizacion para comenzar cambios es
iniciar por la gente. Por lo que, es elemental
reactivar ese deseo de realizar proyectos por
parte de la comunidad y que se proyecten
resultados tangibles en el barrio. Para
lograrlo, se debe fortalecer la organizacion y
gestion del comité vecinal, e implementar
mecanismos de coordinacion colectiva.

De modo que, la participacion colectiva
permite generar vinculos de confianza entre
los residentes y mejorar la capacidad de toma
de decisiones. Por esa razon, la cohesion
social actia como la base operativa para que
se desarrollen todas las estrategias que
forman parte la propuesta. Por lo tanto, al
establecer una base organizativa y activa, esto
permite la facilidad de ejecuccion de proyectos
futuros.

Dimension del CRI 2014: Liderazgo y estrategia
Problema: Comunicacion fragmentada y baja
actividad colectiva en decisiones de gestion y
gobernanza

Objetivo:  Fortalecer la  comunicacion,
participacion y gestion vecinal a través de la
reactivacion del comité barrial con el fin de
mejorar la cohesion social

Indicadores vinculados: 2, 7 y 10

Plazo: corto

Incentivo: Reconocimiento publico a lideres
comunitarios (certificados)

PLAN: Fortalecimiento del tejido social

Programa: Vecinos conectados

Proyecto 1: Reactivacion del comité vecinal

Se reorganiza el comité existente mediante la
representacion de manzanas y condominios
para coordinar decisiones comunitarias.
Actividad 1: Convocar Asamblea

Actividad 2: Reunir vecinos > Tarea 1: Dialogar
con la comunidad la importancia de mejorar el
entorno y la participacion activa para
solucionar los problemas existentes dentro
del barrio.

Actividad 3: Llegar a una resolucion > Tarea I:
Elaborar un documento normativo que
permita dar paso a la ejecucion de estrategias
y que congenie con los reglamentos ya
existentes

Actividad 4: Formalizar el documento ante el
municipio

Proyecto 2: Calendario colectivo de
actividades

Desarrollo de una agenda participativa con
eventos comunitarios, reuniones y jornadas
colaborativas

Actividad 1: Definir actividades por mes
Actividad 2: Definir horarios y lugar

Actividad 3: Definir supervision y gestion
Actividad 4: Definir medios de comunicacion
para informar sobre el evento con antelacion
cualquier cambio

Proyecto 3: Sistema de gestion vy
comunicacion comunitaria

Creacion de canales de comunicacion que se
enfoquen en la coordinacion de actividades
Actividad 1: Definir canal de difusion

Actividad 2: Disefar esquemas graficos para
acuerdos y boletines

Actividad 3: Coordinar talleres de co-creacion
de soluciones

Imagen 33: Diagrama de comunicacion asertiva. Elaboracion propia con asistencia

Gestion comunitaria

de inteligencia artificial (ChatGPT, OpenAl, 2026)
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PLAN DE ACCION

DESGLOSE DE ESTRATEGIAS

ESTRATEGIA 1: Gestion integral de residuos

Esta estrategia plantea un sistema de
captacion que aprovecha los residuos tanto
organicos como inorganicos con el fin de
fortalecer la autosuficiencia local. Se busca
incluir el compostaje doméstico y redes de
huertos que fortalezcan la autosuficiencia
alimentaria. Esto da oportunidad a la venta de
alimentos excendentes, abastacimiento en
épocas de crisis, entre otros.

Por otro lado, se busca utilizar el modelo de
economia circular en la gestion de residuos
para reducir la huella ecoldgica, y generar
incentivos econdomicos por los habitos
ecoldgicos de los habitantes del barrio.

Dimension del CRI 2014: Infraestructura y
ambiente

Problema: Baja gestion de residuos y ausencia
de recursos economicos comunitarios

Objetivo: Implementar un sistema de reciclaje
que bajo los habitos ecoldgicos de cada
residente se pueda fortalecer la
autosuficiencia del barrio.

Indicador vinculado: 5
Plazo: corto-mediano
Incentivo: Los ingresos generados por
reciclaje y ahorro doméstico fortalecen la

economia local y financian las mejoras
comunitarias

PLAN: Barrio circular

Programa: Gestion comunitaria de residuos

Proyecto 1: Circuito de recoleccion
diferenciada

Esto garantiza que el material aprovechable
mantenga su valor comercial y sanitario al
evitar el contacto coz los residuos ordinarios
Actividad 1: Definir dia de reciclaje

Actividad 2: Puntos de acopio por manzana>
Tarea 1: Se define un lider por manzana para
proteger y entregar los productos reciclados
Actividad 3: Se registra la entrega con el
reciclador con quien se haya hecho el

convenio

Proyecto 2: Convenios con recicladores
Formalizar una relacion comercial y asegurar
que el material realmente se transforme
v

Actividad 1: Se define una tabla de precios
Actividad 2: Se entregan identificaciones
oficiales a los recicladores autorizados y se
les asigna un horario de retiro de reciclables
Actividad 3: Implementar un sistema de
planillas donde el reciclador firme la cantidad
de kilos recibidos. Esto permite al proyecto
emitir un reporte mensual de impacto
ambiental a la comunidad

Negociar y tramitar

Imagen 34: Diagrama de proceso de gestion de residuos. Elaboracion propia con

asistencia de inteligencia artificial (ChatGPT, OpenAl, 2026)
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PLAN DE ACCION

DESGLOSE DE ESTRATEGIAS

PLAN: Barrio circular

Proyecto 3: Red de huertos domésticos

Se busca transformar los residuos organicos
en abono gratuito para reducir costos de
alimentacion y generar ingresos mediante la
venta de excedentes alimenticios.

Actividad I: Implementacion de
micro-compostaje doméstico

Tarea 1.1: Entrega de manuales visuales sobre
la mezcla técnica que incluya
recomendaciones para evitar olores y plagas
Tarea 1.2: Instalacion de composteras de bajo
costo (baldes perforados) en los jardines
traseros.

Tarea 1.3: Monitoreo mensual de la calidad del
abono producido por cada familia.

Actividad 2: Red de asistencia y produccion
escalonada

Tarea 2.1: Censo de cultivos para asignar
productos especificos por casa para evitar
que todos cultiven lo mismo

Tarea 2.2: Aplicacion programada del compost
producido para fortalecer la produccion
organica

Tarea 2.3: Creacion de un catalogo digital
interno con la oferta disponible de cada huerto

Actividad 3: Comercializacion externa vy
trueque

Tarea 3.1: Gestion de alianzas con
mini-markets para la venta de productos
organicos

Tarea 3.2z Punto de recoleccion de
excendentes para su traslado logistico hacia
los compradores externos

Tarea 3.3: Trueque entre vecinos (intercambio
de productos sin manejo de efectivo)

Imagen 35: Ciclo de alimentacion sostenible. Elaboracion propia con asistencia de inteligencia artificial (ChatGPT, OpenAl, 2026)
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PLAN DE ACCION

DESGLOSE DE ESTRATEGIAS

ESTRATEGIA 2: Infraestructura verde y confort térmico

Para lograr aplicar esta estrategia, se deben
considerar algunos puntos:

1. ;Cuales son los arboles que no dan
sombra?

2. ;Cuales son los arboles que alzan las
aceras y no les permiten ser continuas?

3. ;Cuantos de esos arboles que ya no sirven
se pueden vender o donar segun su estado
actual?

4. ;Qué especies de arboles son endémicas
en Guayaquil, son aptas para el uso de
aceras, tienen copa amplia, y son de facil
mantenimiento?

5. ¢(Cual es el sembrado y mantemiento
adecuados para las especies que se
quieren plantar en el barrio?

Dimension del CRI 2014: Infraestructura y
ambiente

Problema: El espacio publico no esta en
condiciones  adecuadas, vya que el
comportamiento urbano se ve afectado por la
sensacion térmica.

Objetivo: Mejorar el microclima urbano
mediante el uso de arbolado adecuado para
garantizar el confort térmico y ambiental
adecuado en la calle.
Indicador vinculado: 4

Plazo: mediano

Incentivo: Reduccion estimada de temperatura
entre 1-3°C, mejorando el confort térmico

PLAN: Espacio publico con confort térmico

Programa: Infraestructura verde barrial

Proyecto 1: Sustitucion de especies

Remplaza los arboles que generan problemas
dentro del espacio publico por arboles nativos
como Pata de Vaca o Roble

Actividad 1: Seleccion de especies de raices
profundas

Actividad 2: Retiro de ejemplares daninos
actuales

Actividad 3: Siembra en alcorques de un 1Tm?

Proyecto 2: Manejo de arbolado

Gestiona el destino de la biomasa retirada
para evitar desperdicios ambientales
Actividad 1: Transplante de ejemplares jovenes
recuperables

Actividad 2: Donacion de arboles a viveros
Actividad 3: Trituracion para compostaje
comunitario.

Proyecto 3: Mantenimiento técnico

Se ejecutan podas de formacion para
garantizar sombra y seguridad luminica
Actividad 1: Poda de elevacion de copas
Actividad 2: Despeje de luminarias y cables
Actividad 3: Fertilizacion organica de suelos
urbanos

Reutilizar desechos '

Cuidar el arbolado ""--e T e A

Imagen 36: Diagrama de proceso de arborizacion sostenible. Elaboracion propia con

asistencia de inteligencia artificial (ChatGPT, OpenAl, 2026)
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PLAN DE ACCION

DESGLOSE DE ESTRATEGIAS

ESTRATEGIA 3: Movilidad activa

La estrategia busca reorganizar el uso del
espacio vial a través de intervenciones
tacticas de sefalizacion como la pintura o
texturas diferentes al adoquin rojo. Esto ayuda
a definir visualmente un carril para los
vehiculos no motorizados. Por lo que, se
optimiza la infraestructura ya existente al
adaptarlo al comportamiento de los usuarios.

Lo importante es la definicion de una ruta
segura para el desplazamientos de los
mismos. Mientras que, no interfiera con
puntos ciegos y esté siempre iluminado ante
cualquier movimiento vehicular.

Dimension del CRI 2014: Infraestructura y
ambiente

Problema: Aunque la calle fue planteada para
el uso peatonal, la frecuencia alta del paso de
autos y motorizados representa un riesgo
para los nifos que juegan en la calle.

Objetivo: Crear condiciones seguras para la
movilidad activa y uso recreativo de los ninos
y jovenes dentro del espacio publico.
Indicadores vinculados: 8 y 9

Plazo: largo

Incentivo: Aumento del uso del espacio urbano

como espacio recreativo con mayor seguridad
percibida

PLAN: Humanizacion vial

Programa: Calles para la infancia

Proyecto 1: Carriles para la movilidad delimita
espacios inclusivos para ciclistas y peatones
con elementos visuales

Actividad 1: Diseino de trazado de carriles
Actividad 2: Pintura de demarcacion en la
calzada

Actividad 3: Instalacion de sefalética vertical

Proyecto 2: Intersecciones tacticas

Modifica los cruces criticos para obligar a los
vehiculos a reducir la velocidad

Actividad 1: Aplicacion de texturas en la
calzada

Interseccion tactica

B Instalar senaletica
Imagen 37: Ciclo de convivencia y seguridad vial. Elaboracion propia con asistencia de
inteligencia artificial (ChatGPT, OpenAl, 2026)
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PLAN DE ACCION

DESGLOSE DE ESTRATEGIAS

ESTRATEGIA 4: Red de microespacios comunitarios

La premisa de la estrategia es convertir los
espacios subutilizados dentro del barrio en
lugares de encuentro social y permanencia
cotidiana. La presencia constante de usuarios
incrementa la sensacion de cohesion social y
fomenta la convivencia. Por ende, estos
espacios también abren oportunidades para
actividades productivas o culturales.

Pues, se planea incorporar equipamientos y
mobiliario donde lo establezcan los proyectos
dentro del plan. Asi, se generan programas y
actividades dentro de los mismos, y se fortace
la identidad colectiva del barrio.

Dimension del CRI 2014: Economia y Sociedad

Problema: Falta de areas de encuentro social,
juegos, actividades y permanencia

Objetivo: Activar las areas verdes existentes
como espacios multifuncionales para
fortalecer la convivencia y productividad
comunitaria

Indicadores vinculados: 1y 3
Plazo: mediano

Incentivo: Se promueven espacios activos que
incentivan la cohesion social. Por lo que, se
reduce el aislamiento social, ya que los
espacios actuan como nucleos en donde se
dan relaciones sociales saludables 'y
productivas.

PLAN: Activacion del espacio social

Programa: Barrio vivo

Proyecto 1: Mejora del parque
Moderniza el equipamiento existente para
fomentar el juego y el descanso vecinal

Actividad 1: Renovacion de juegos infantiles
seguros

Actividad 2: Instalacion de bancos y mesas
Actividad 3: Instalacion LED en zonas oscuras

Proyecto 2: Area social flexible
Crea un espacio techado versatil para
reuniones, talleres y eventos comunitarios

Actividad 1: Se instala un diseno de estructura
ligera de cubierta

Actividad 2: Adecuacion de piso multiuso
Actividad 3: Instalacion de puntos de
electricidad

[ Renovar:el parque

Imagen 38: Diagrama de gestion de espacios comunitarios. Elaboracion propia con
asistencia de inteligencia artificial (ChatGPT, OpenAl, 2026)
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PLAN DE ACCION

DESGLOSE DE ESTRATEGIAS

ESTRATEGIA 5: Eficiencia energética y solar

La estrategia se basa en la instalacion
colectiva de paneles solares, siendo este un
proceso progresivo. Para esto, la comunidad
coordina quién quiere paneles solares vy
quiénes no para realizar una cotizacion al por
mayor que permita reducir costos de
instalacion. De esa manera, se establecen
mecanismos de monitoreo y gestion
compartida.

Por lo tanto, se reduce la vulnerabilidad ante
interrupciones de suministro y variaciones
tarifarias. Ademds, se busca vender
excedentes energéticos a la red publica para
amortizar la inversion, y a largo plazo como
incentivo econémico. Por lo que, la capacidad
adaptativa del barrio se incrementa al igual
que su plusvalia, puesto que integra
tecnologias sostenibles dentro de la
infraestructura.

Dimension del CRI 2014: Infraestructura y
ambiente

Problema: Alto consumo energético
(sobretodo en el uso del aire acondicionado)

Objetivo: Reducir costo eléctrico y generar
excedente para la venta

Indicador vinculado: 6
Plazo: largo

Incentivo: Venta de excedentes energéticos a
la red publica a través del Net Metering

PLAN: Transicion energética local

Programa: Energia compartida

Proyecto 1: Instalacion colectiva de paneles
solares

Optimiza la inversion inicial mediante una
compra colectiva para reducir costos de
instalacion

Actividad 1: Diagndstico de techos

Actividad 2: Negociacion de compra grupal
Actividad 3: Montaje y conexionfotovatica

Proyecto 2: Respaldo energético

Asegura la continuidad eléctrica mediante un
banco de baterias comunitario que respalda
cargas criticas durante apagones

Actividad 1: Calculo de demanda critica
Actividad 2: Instalacion de baterias
compartidas

Actividad 3: Gestion de auditoria transparente

Proyecto 3: Net Metering Barrial

Convierte los techos en fuentes de ingresos al
vender energia sobrante a la red publica para
acelerar el retorno de la inversion

Actividad 1: Tramite con la empresa eléctrica
Actividad 2: Instalacion de medidor
bidireccional

Actividad 3: Monitoreo de excedentes
inyectados

Imagen 39: Diagrama de proceso de ahorro energético. Elaboracion propia con asistencia

de inteligencia artificial (ChatGPT, OpenAl, 2026)
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PLAN DE ACCION

DESGLOSE DE ESTRATEGIAS

CRONOGRAMA DE APLICACION POR FASES

ORGANIZACION Y IMPLEMENTACION COMUNITARIA CONSOLIDACION AMBIENTAL OPTIMIZACION Y AUTONOMIA

SSIRALESE ACTIVACION SOCIAL Y ESPACIAL INICIAL URBANA ENERGETICA

ESTRATEGIA 0: Creando comunidad

ESTRATEGIA 1: Gestion integral de
residuos

ESTRATEGIA 4: Red de
microespacios comunitarios

ESTRATEGIA 2: Infraestructura
verde y confort térmico

SRR e e B

ESTRATEGIA 5: Eficiencia

Primero, se activa a la comunidad. Después, se inicia con una estrategia que sirva como inversion inicial y que se maneje en flujo de caja. Una vez que se tenga un buen monto de ahorro, este se usa
para financiar los proyectos de la siguiente estrategia. De modo que; se sigue manteniendo la cohesidn social y productividad de los espacios. Mas tarde, estos como se usan con mayor frecuencia por
integraciones y convivencia deben ser mejorados en infraestructura junto con el capital acumulado. Esto da un paso firme al planeamiento de las dos ultimas. Dado que la penultima, sirve para
garantizar el bienestar y seguridad del espacio publico, y el ultimo mejora la habitabilidad a largo plazo mediante el uso de la economia circular.

Tabla 5: Hoja de ruta estratégica. (Elaboracion propia, 2026)

Nota: este cronograma de Gantt sirve para mostrar una secuencia ldgica que responde a lineamientos de prioridad, financimiento y ejecucidn. El orden de las estrategias fue pensado considerando que la cohesidn social es la base operativa, la inversion estratégica
para optimizar costos, y la generacién de excedentes para el financiamiento autosustentable de los proyectos dentro del barrio Las Ramblas.
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PLAN DE ACCION

METAMORFOSIS URBANA

Despues |

¥

Imagen 40: Transformacion sostenible de Las Ramblas en el 2040. Elaboracion propia con asistencia de inteligencia artificial (ChatGPT, OpenAl, 2026)
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MEMORIA

COMPENDIO

1. INTRODUCCION Y PROBLEMA DE INVESTIGACION

La investigacion aborda la fragmentacion urbana
en Guayaquil, especificamente en el sector Via a la
Costa, donde las urbanizaciones cerradas se han
consolidado como patron predominante de
crecimiento desde la década de 1970. Este modelo,
impulsado por dinamicas neoliberales, ha
privatizado el suelo y debilitado el rol planificador
del Estado, generando un “rompecabezas
desarticulado" caracterizado por discontinuidad
espacial, segregacion socioespacial y pérdida de
estructura ecoldgica (manglares, cursos de agua).

El problema central es que estas urbanizaciones,
como Las Ramblas, funcionan como fragmentos
aislados morfoldgica y funcionalmente: dependen
del vehiculo privado, minimizan espacios publicos y
limitan oportunidades de interaccion social. A
pesar de su creciente presencia, han sido
escasamente estudiadas desde una perspectiva
integral, lo que dificulta la planificacion y gestion
urbana. La ausencia de una base de datos
consolidada impide anticipar impactos sociales,
ambientales y espaciales.

Pregunta General

i.Como puede la aplicacion de estrategias de
urbanismo adaptativo lograr que Las Ramblas,
Terranostra, se convierta en un ecobarrio
resiliente?

Preguntas Especificas:

iQué aspectos del disefio urbano generan
fragmentacion socioespacial?

iCual es el grado de resiliencia urbana del barrio?

iQué estrategias pueden implementarse para
transformarlo en un ecobarrio resiliente?

2. MARCO CONCEPTUAL

La investigacion se estructura en tres ejes tedricos:
Eje 1: Barrio y Resiliencia Urbana
Eje 2: Fragmentacion Urbana
Eje 3: Ecobarrios

3. METODOLOGIA

Se adopta el urbanismo adaptativo como enfoque
metodologico  principal, complementado con:
Modelo de integracion resiliencia-sostenibilidad:
Basado en sistemas socio-ecoldgicos (SES) que
buscan equilibrio entre infraestructura, sociedad y
ecosistema.

Metodologia mixta:

Cuantitativa: Encuestas (Google Forms), fichas de
observacion, softwares (AutoCAD), calculo de areas.

Cualitativa: Entrevistas semiestructuradas, grupos
focales, analisis documental.

Matriz de indicadores: Estructurada en tres
dimensiones (construido, social, ambiental) con
indicadores extraidos de ONU-Habitat, Agenda
Habitat Sostenible Ecuador 2036 y normas técnicas,
como lo son la ISO 37123 de 2019.

4. DIAGNOSTICO

Descripcion del caso de estudio: Las Ramblas es
una etapa del macroproyecto Terranostra (iniciado
en 2005), ubicada en Km 13.5 Via a la Costa. Cuenta
con 72 viviendas unifamiliares y 3 condominios con
un aproximado de 342 habitantes. Su nhombre alude
al paseo peatonal de Barcelona, pero no refleja ese
espiritu de conexion y vitalidad urbana.

HALLAZGOS

Conflicto entre el Estatuto de la Asociacion (que
prohibe actividades comerciales) y el Régimen
de Propiedad Horizontal (que privatiza el
malecon para uso exclusivo de condominios).

Se identificaron 4 perfiles representativos que
evidencian coexistencia de distintos habitos y
niveles de apropiacion del espacio publico.

El clima condiciona el comportamiento urbano.

El hecho de que un barrio sea privado no
significa que es exclusivo del todo, ya que en su
diseno incluye la calle. Esta al ser un elemento
urbano dentro del espacio publico, se vuelve un
elemento articulador a nivel social. Por lo que,
es el espacio en donde la gente se relaciona y
donde se promueve la inclusividad.

5. PROPUESTA ESTRATEGICA

La propuesta de estrategias de urbanismo
adaptativo busca consolidar a Las Ramblas como
un ecobarrio resiliente. Con la calle como elemento
articulador, garantiza un espacio publico con
confort térmico, movilidad activa eficiente, alta
participacion ciudadana, economia circular vy
autosuficiencia energética. El proceso se plantea
en 4 fases de implementacion que
complementaran su transformacion para el afio
2040.

Fase 1: Organizacion y activacion social

Fase 2: Implementacion comunitaria espacial
inicial

Fase 3: Consolidacion urbana ambiental

Fase 4: Optimizacion y autonomia energética
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CONCLUSIONES

ANALISIS CRITICO

La integracion del concepto de resiliencia urbana
en el disefio urbano

La resiliencia urbana es una de las dimensiones
del ciclo adaptativo que permite la gestion para
crear comunidades sostenibles (Holling, 1973,
2001). Segun Holling (2001) significa que la
estabilidad esta en un punto muerto estatico donde
es necesaria la sostenibilidad para poder formar
ciclos adaptativos a la ciudad o ecosistema.
Posteriormente, Ahren (2011) explica que (en base a
las palabras de Holling) para lograr que las
planificaciones y los disefos adaptativos funcionen
hay que considerar que estos son conceptos muy
poco usados en el disefio urbano.

Pese a sus décadas de existencia, la gente recién
estd integrando estos parametros por los
movimientos normativos y tedricos que se han
dado a lo largo de las décadas. De hecho, si se
considera desde cuando existe la resiliencia a nivel
mundial, se parte desde 1970, cuando los tedricos
como ecologistas, socidlogos, urbanistas, entre
otros, comenzaron a publicar sobre el tema y a
discutirlo. Actualmente (2026), han pasado 56 anos,
en donde la resiliencia urbana como concepto llega
a Ecuador, primero en Quito en el 2014, y luego 10
anos después a Guayaquil con este trabajo. En
conclusion, es momento de integrarlo, no solo
como un concepto, sino como un pilar dentro del
disefio y planificacion urbana para construir
barrios y ciudades resilientes y sostenibles.

Criterio para discernir herramientas

El caso de estudio es el barrio Las Ramblas,
Terranostra. Un barrio en una urbanizacion privada
en una ciudad de un pais latinoamericano, que
como tal tiene condiciones, recursos, dinamicas y
realidades distintas a las de un pais europeo.
Existen varios documentos que hablan de

resiliencia urbana: manuales, indices, normas,
pero ;como saber cudl elegir entre todos ellos?
Primero, se filtran las fuentes para tener un
enfoque mas puntual. Para hacerlo, el documento
que sirve como base de analisis para evaluar la
resiliencia urbana del caso de estudio: City
Resilience Index (Arup, 2014), fue considerado bajo
los siguientes criterios:

Aunque, las normas europeas son globales, su
aplicacion directa en América Latina no esta
adaptada ni considera la realidad de recursos y
gestion de los paises latinoamericanos

Tiene que ser un documento que haya sido
utilizado por varios paises latinoamericanos, y
que valide que si funcione

Debe tener una estructura definida y clara en
cuanto la organizacion y principios de
resiliencia urbana

En otras palabras, se necesitan indicadores,
evaluaciones, monitoreos, y un sistema métrico
que permita poder evaluar los criterios y
realidades de las ciudades tal y cual como son. Lo
elemental es que estos integren el concepto de
resiliencia dentro de sus objetivos a evaluar. En
efecto, porque la resiliencia urbana tiene relacion
con la sostenibilidad. En conclusion, cuando se
realizan proyectos de investigacion, disefio o
construccion a nivel urbano, no se debe “copiar o
pegar” la informacion. Antes de eso, es necesario
que pase por un proceso de analisis y adaptacion.

Un sistema métrico automatizado

En este caso particular, no existe un sistema
métrico que permita tener un registro de los
cambios que va a tener el barrio. En base a esto, es
necesario realizar un inventario de los recursos

existentes tanto materiales como humanos para
gestionar eficientemente los proyectos que se
proponen realizar. Por lo que, eso permitiria tener
una base de datos inicial, ya que se recomienda
como idea automatizar un sistema que permita
medir los comportamientos y estados de los
cambios o perturbaciones que pueda sufrir el
barrio a tiempo real. Por lo tanto, la funcion guia
automatizada permite la supervision y gestion de
los recursos y conduce a Las Ramblas hacia la
sostenibilidad urbana (Rueda, 2012).

Cuantificar lo cualitativo para un analisis integro

Este es un proyecto que responde a variables de
estado y comportamiento. En otras palabras,
significa que al realizar un analisis en base a una
metodologia mixta permite comprender porque un
dato cuantitativo es afectado por un dato cualitativo
o intangible que antes no era considerado. Por lo
tanto, el andlisis no solo debe depender de la base
de formulas tradicionales. Este debe trascender y
romper el canon, y dictamina que los resultados no
solo son nimeros, sino que son valores sacados
del estudio de una realidad que es tanto tangible
como intangible.

Muchas veces limitarse al analisis cuantitativo no
es suficiente para poder llegar a esa resiliencia
verdadera o ese ciclo de adaptacion. Por lo que, la
realidad se debe de estudiar a través de
parametros que puedan permitir que lo cualitativo
se cuantifique, ya que es la unica forma de
comprender comportamientos o tendencias de
como funcionan los sistemas complejos. Como
menciona Ahren (2011), ya que el pensar con las
mismas formulas de siempre no se esta
considerando la realidad del entorno y puede llevar
el proyecto al fracaso.
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ANALISIS CRITICO

Una transformacion con conciencia ecoldgica

Por otro lado, se ha descuidado el hecho de qué la
naturaleza tiene ciclos adaptativos, ya que ella
sabe como funciona y el por qué hay jerarquias
como: la cadena alimenticia, ciclos que funcionan
de manera autonoma como el ciclo del agua y las
energias renovables. Asimismo, los ecosistemas y
las especies saben como funcionan sus cadenas
entre si. Sin embargo, la falta de conciencia
ambiental y la limitada alfabetizacion ecologica
(David W. Orr & Fritjof Capra, 1990), no permite
desarrollar la capacidad de comprender los
principios basicos de la organizacion de los
ecosistemas y la relacion con ellos para utilizar
dicho conocimiento para crear comunidades
humanas sostenibles.

El decir que la sociedad es un ecosistema, es
valido, ya que se cuenta con una estructura
biométrica, social y econdmica (Holling, 1973). La
diferencia radica en que se producen creaciones
contaminantes y absorbentes con el medio
ambiente, mientras que los animales no las
poseen. Debido a esto, hay que ser responsables y
reducir la huella ecoldgica en la medida de lo
posible. Por lo tanto; transformar el barrio
tradicional Las Ramblas en un barrio
eco-resiliente es una manera de hacerlo.

Integracion de la convivencia y didlogo entre
normas

Guayaquil es una ciudad heterogénea con multiples
problemas ambientales y una amplia diversidad. La
problematica principal es el no poder adaptarse a
la diversidad de recursos existentes. Debido a esto,
es importante tener una buena administracion con
eficiente planificacion tanto en normativas
econdmicas y ecologicas como en las practicas de
buen vivir. Esta premisa tanto a escala macro

(ciudad) como micro (barrial) garantiza que exista
un didlogo coherente entre ellas.

En el caso del barrio Las Ramblas, se recomienda
la creacion de un cddigo de convivencia para que
las personas sepan como aplicar estas normas.
Recordando que hay que considerar las realidades
de los habitos de todos, y no basarse en
suposiciones de moralidad. Puesto que; hay que
recordar que las normas existen si se llevan bien
entre si y no se contradicen, y promuevan los
siguientes principios:

- Promover actividades de convivencia diversa de
manera habitual, que se respete y valore la
participacion activa, y se gestionen los
conflictos. Dado que, el espacio en si no tiene
voz, pero las personas que interactian dentro
de él si.

- Forjar alianzas productivas con organismos
estatales que permitan una robustez vy
diversidad financiera para el barrio bajo
permisos autorizados por las entidades
pertinentes

- Fomentar los habitos ecoldgicos a través de
incentivos econdmicos que permitan al barrio
ser autosuficiente energéticamente que
aporten a la economia circular del mismo, y de
ser posible a la ciudad.

Dicho de otra manera, es necesario que las normas
que se modifican o se crean mantengan una
relacion coherente entre ellas en cuanto a
contenido y estructura. Ademas, debe existir un
elemento articulador entre ellas que promueva el
orden y las buenas costumbres.

La importancia de los incentivos como activadores
sociales

Para motivar a la gente, es necesario promover
incentivos, ya sean monetarios, sociales, bienestar
ecologico, etc. Estos sirven como herramientas
para fomentar habitos ecoldgicos, la cohesion
social, el liderazgo y las estrategias. De modo que,
incorporarlos inspira a las personas a ser
resilientes para salir adelante en cualquier crisis.
En sintesis, representa que su manera de actuar en
el dia a dia mitiga el impacto climatico, preparaala
comunidad para un camino de autosuficiencia
energética y financiera, y es un ejemplo a seguir
para otros barrios.
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RESPUESTAS A LAS PREGUNTAS DE INVESTIGACION

iComo puede la aplicacion de estrategias de
urbanismo adaptativo lograr que Las Ramblas,
Terranostra, se convierta en un ecobarrio
resiliente?

Puesto que; las estrategias no solo se
implentan, estas se desarrollan, se reutilizan
y/o se reinventan segun las circunstancias de
perturbacion. Por ende, no son absolutas,
buscan adecuarse a wuna temporalidad
momentanea porque saben que una vez que el
proyecto estd instalado, ese no es su fin
(Férnandez, 2012). Realmente, es el inicio de un
ciclo de un sistema socio-ecolégicamente
complejo (Holling, 2011), en donde esa
estrategia realmente va a mutar por varios
cambios de: necesidades, prioridades
contextos, crisis, etc; y mediante el urbanismo
adaptativo podra ser resiliente. Por ende, el
barrio tradicional pasa a convertirse en un
ecobarrio resiliente.

iQué aspectos del disefio urbano generan
fragmentacion socioespacial?

El disefio urbano actual del barrio prioriza el
transito vehicular antes que el peatonal. Por lo
que, el ancho de la calzada esta
sobredimensionado en relacion con la acera.
Por otro lado, una observacion puntual es que la
gente frecuenta ir en auto que a pie, y no hay un
momento para interactuar socialmente (al
menos durante el dia).

No existen equipamientos en el interior de la
etapa, salvo un parque que fue disenado
provisionalmente para los nifios. Sin embargo,
este no responde en capacidad y falta
supervision en cuanto a la limpieza vy
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mantenimiento de los juegos. Por lo que, no
existen espacios de convivencia adecuados
para los nifios y/o adultos.

La configuracion de la infraestructura verde fue
decidida por los residentes. No obstante, ellos
no tienen el conocimiento técnico para disefar
areas verdes, o seleccionar qué tipos de
especies son coherentes para plantar dentro
del espacio. En consecuencia, el espacio
publico carece de confort térmico.

iCual es el grado de resiliencia urbana del barrio?

Actualmente, el grado de resiliencia urbana del
barrio presenta una media de medio-bajo (véase

en la p.31).

:Qué estrategias pueden implementarse para
transformarlo en un ecobarrio resiliente?

Se pueden implementar estrategias que respondan
al diagndstico, que busquen el desarrollo
sostenible, y mejoren la capacidad de resiliencia
urbana del barrio. Para esto, se deben considerar
estrategias que se adapten urbanamente a la
realidad del barrio en cuanto a sus habitos,
dindmicas, prioridades, entre otras. Por esa razon,
se utiliza el enfoque metodoldgico del urbanismo
adaptativo para proponer estrategias que no solo
respondan a los problemas, sino que realmente se
adapten a los comportamientos de los habitantes.

Figura 1. Enfoques de resiliencia en relacion con la escala temporal
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Fuente: Adaptacion de Chelleri et al., 2015.

Imagen 41: Diagrama representativo de los cambios que atraviesa la resiliencia a nivel temporal (Chelleri et al, 2015; Chelleri, 2024)
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FUTURAS LINEAS DE INVESTIGACION

DISENO DE ECOBARRIOS RESILIENTES MEDIANTE
EL URBANISMO ADAPTATIVO

Aqui se exploran decisiones proyectuales de disefio
que traduzcan diagnosticos de resiliencia urbana a
modelos de planificacion y disefio replicables.

INTEGRACION DE BIG DATA PARA AUTOMATIZAR
SISTEMAS QUE MIDAN LA RESILIENCIA URBANA

Se investiga sobre la automatizacion de datos
masivos para generar sistemas métricos que
permitan visualizar patrones y comportamientos
territoriales, tendencias sociales y
comportamientos urbanos a tiempo real.

ECONOMIA CIRCULAR COMO MARCO DE SISTEMA
OPERATIVO DE ESTRATEGIAS URBANAS RESILIENTES

Analizar como la incorporacion de ciclos de recursos,
energia y materia en la planificacion urbana permite
comprender y gestionar la complejidad de los
sistemas socio-ecoldgicos.

Imagenes 42-44: iconos de lineas de investigacion. Elaboracion propia con asistencia de inteligencia artificial (ChatGPT, OpenAl, 2026)
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CRONOGRAMA DE GANTT

FASE 2: Evaluacion
el entorno construido

FASE 3: Evaluacion
del entorno social

FASE 4: Evaluacion
del entorno
ambiental

FASE 5:
Diagramacion de
entregable

Definicion de la metodologia y objetivos
Levantamiento de datos sobre la conectividad vial
Estudio de la calidad de la movilidad cotidiana
Analisis de la disponibilidad de espacio publico
Analisis los niveles de cohesion social

Estudio de la percepcion de seguridad
Planificacion de la participacion comunitaria
Levantamiento de entrevistas

Asistencia al conversatorio sobre ecobarrios
Levantamiento de encuesta

Analisis del consumo energéetico

Analisis de habitos y comportamientos del espacio publico
Sintesis de la informacion

Diagramacion del contenido

Revision con el jurado

Correccion de la redaccion

Carreccion de la diagramacion

Ajustes finales

Preparacion para el discurso

Revision con el jurado

PERIODO SEMESTRE A-2025 SEMESTRE B-2025
FASES MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB
ACTIVIDADES 1234/1234|123412341234{1234{1234|1234|12341234
Seleccion del tema
FASE 1: Levantamiento de informacion bibliografica
Recopilacion de Redaccion de la investigacion
informacion Correccion de la redaccion

Anexo 1: Tabla de organizacion y planificacion para el desarrollo del trabajo (Elaboracion propia, 2025)
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

FICHAS DE OBSERVACION

Ficha 1: Infraestructura técnica-accesibilidad y pavimento
Lugar: Etapa Las Ramblas, Terranostra Anotaciones de interés:
Ubicacion: Km 13,5 Via a la Costa , Guayaquil Las vias locales son tipo 7 y estan hechas con adoguin rojo
Existe apropiacidn del espacio publico por parte de los vehiculos
Fecha: nov-25
Elancho de las aceras es inconsistente, dado gue unas sonde 1,14m
y otras son de 1,26m pero creo que fue por geometria y por uso. Las
aceras de residencias son angostas, pero la del parque sies ancha
por ese tramo exclusivamente
Hora: 17h00-19h00
Observador: Valentina Valenzuela Guzman
Tipo de ficha: Estructurada-cuantitativa
Fuente: Elaboracion propia, (2025)
Evaluar el estado fisico y la accesibilidad de las
Objetivo: infraestructuras peatonales y viales Anexo 3: Desgaste de adoquin en la Anexo 4: Falta de mantenimiento en franja
CRIERIG RS GESERVACIGN VALORACION calzada (Elaboracion propia, 2025) verde (Elaboracion propia, 2025)
(Bueno/Regular/Malo)
Continuidad del pavimento  |Presencia de grietas o desniveles Existencia de grietas en el pavimento, y |Regular "
tambien levantamiento de partes de las
aceras ocasionados por las raices de los
arboles
Accesibilidad universal Existencia de rampas o pendientes adecuadas  |No existen rampas para discapacitados [Malo
en las aceras
Seguridad peatonal Sefalizacidn, iluminacidn, obstadculos Existen puntos dénde no hay Regular
iluminacion, por lo que uno puede
tropezar o caer. En cuanto al tema de
sefializaciones, no hay ningun
problema
Estado del adoquinado Desgaste, mantenimiento El pavimento presenta desgaste y Regular
habria que evaluar si amerita
intervencidn alguna
Mantenimiento general Presencia de basura, dafios visibles No se encuentra basura tirada por Il |Bueno Anexo 5: Apropiacion del auto en la acera Anexo é: El auto bloqueando la continuidad
acera o pavimento (Elaboracion propia, 2025) peatonal (Elaboracion propia, 2025)
CONCLUSIONES MAPA BASE
El espacio vial prioriza el vehiculo antes que al peaton
Las aceras presentan deterioro y discontinuidad, eso afecta la accesibilidad y
movilidad universal
SIMBOLOGIA
Aspecto Cantidad y anotaciones
Grietas 8, todas en el pavimento
Rampas No hay rampas
Basura Cada residencia tiene su propio tacho de basura,
mas no existe de reciclaje
Desnivel 7, levantamiento en parte de las aceras
Anexo 7: Apropiacion del auto en la calzada Anexo 8: Tramo peatonal oscuro
Anexo 2: Registro del estado fisico del espacio publico (Elaboracién propia, 2025) (Elaboracion propia, 2025) (Elaboracion propia, 2025)

68

ECOBARRIOS RESILIENTES ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA ARQ. RICARDO P0OZO0, PhD. VALENTINA VALENZUELA GUZMAN



TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

FICHAS DE OBSERVACION

Ficha 2: Mobiliario urbano y espacio publico

E parque cumple parcialmente con funciones de convivencia

Los habitantes se apropian del espacio adaptandolo para Juego y deporte, lo
que evidencia resiliencia comunitana.

fisicay verde

(Carece de mantenimiento tanto en sus Juegos coOmo en su Infraestrucutra

camaras o iluminacion

El parque funciona gracias a gue el mobiliario que sirve para los condominios,
esta cerca del parque. Si no fuera gue estan cerca uno de otro, no habria

Aspecto

SIMBOLOGIA
Cantidad y anotaciones

Bancas

3 bancas despintadas

Basureros

No hay en el parque pero por los condominios
si, pero no hay de reciclaje

Juegos

Hay un multijuego y columpios, pero deberian
resalizarle mantenimiento mas frecuente porla
seguridad y bienestar de los nifios

Desniveles o dafios

Existe desnivel porlas raices de los arboles

'.‘i
-

Lugar: Etapa Las Ramblas, Terranostra Anctaciones de interés:
Ubicacion: Km 13,5 Via a la Costa , Guayaquil El pargue no estaba incluido en el disefio criginal
La administracion lo implementd para que los nifios
Fecha: nov-25 puedan jugar dentro de la etapa
Hora; 17h15-18h50
Observador: Valentina Valenzuela Guzman
Tipo de ficha: Semi-estructurada (Placecheck, Gehl, 2013)
Fuente: Elaboracion propia, (2025)
Analizar el estado, uso y confort del mobiliario
Objetivo: urbano como parte del espacio piblico
VALORACION
CRITERIO INDICADOR OBSERVACION ibuens/MagiletMals
Confort y funcionalidad Presencia de bancas, basureros, iluminacidén Hay bancas e iluminacién, |Regular
pero no hay basureros cerca
Inclusion vy accesibilidad Disefio accesible para todas las edades Ne hay rampas para Malo
discapacitados
Mantenimiento Limpieza, deterioro, reparacion Las cadenas delos Malo
columpios estan oxidadas y
hay raices incrustadas en el
nivel piso ademas de puntos
donde hay piedras o
desniveles
Uso y apropiacion Actividades observadas (juego, descanso, etc) |Si hay nifios que usan los Bueno
juegos
Percepcion de seguridad Camaras, cercania con viviendas, visibilidad Sihay todo lo mencionade |Bueno
para este indicador
CONCLUSIONES MAPA BASE
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Anexo 9: Registro del estado fisico del parque (Elaboracion propia, 2025)

ECOBARRIOS RESILIENTES

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

Anexo 10: Enraizamiento por la zona de las Anexo 11: Normas del “Parque Familiar” de
bancas (Elaboracion propia, 2025) Las Ramblas (Elaboracion propia, 2025)

Anexo 12: Hojarasca esparcida por el Anexo 13: Deterioros y desniveles en el
parque (Elaboracion propia, 2025) suelo (Elaboracion propia, 2025)

Anexo 14: Basura y suciedad en el interior Anexo 15: Oxido en los juegos (Elaboracién
del juego (Elaboracion propia, 2025) propia, 2025)
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

FICHAS DE OBSERVACION

Ficha 3: Estructura verde y confort ambiental

Lugar: Etapa Las Ramblas, Terranostra Anotaciones de interés:
Ubicacién: Km 13,5 Via a la Costa , Guayaguil Los arboles con raices profundas deforman la acera
La decision de usar palmeras fue unanime por parte de
Facha: nov-25 los primeros propietarios de la etapa
Hora: 17h00-19h30
Observador: Valentina Valenzuela Guzman
Tipo de ficha: Cualitativa (observacion libre)
Fuente: Elaboracion propia, (2025)
Evaluar la calidad de la vegetacidny su
influencia en el confort térmico y movilidad
Objetivo: peatonal
CRITERIO INDICADOR OBSERVACION VALORACION
{Buennfﬂegulﬂrfhﬂah}
Tipologia vegetal Arboles, palmeras, arbustos La mayoria son palmeras, Regular

pero de ahi tenemos;
guayacan amarillo, pinos,
olivos y arboles de mango

Distribucion

Alineacion, cobertura, continuidad

Toda la vegetacion fue Bueno
puesta en su respectiva
franja verde

Sombra efectiva

Cobertura durante horas de sol intenso

Mo hay arboles con copas Regular
predominantes que
protegan el lado este y oeste
de la etapa (sobretodo el
oeste estd mas

desprotegido)

Solo arboles con copas
Dafios en infraestructura Levantamiento de acera por raices grandes Regular
Estado fitosanitario Mantenimiento, vitalidad Hay palmeras con una Regular

viscosidad blanca y arboles
gue tienen una copa
excesivamente grande gue
tapa el radio de iluminacion
en la noche

CONCLUSIONES

La estructura verde es insuficiente para garantizar confort climatico

Las palmeras no generan sombray los arboles existentes levantan aceras,
afectando la accesibilidad

Potencial de mejora con vegetacion nativa y corredores verdes integrados.

Las copas anchas de ciertos arboles bloguean |a iluminacién en la noche y
mientras Uno transita en la acerase ve oscuro

Los residentes terminaron siendo los "disefRadores paisajisticos"de |a etapa, no

ETINAR
SIMBOLOGIA
Aspecto Cantidad y anctaciones
Palmeras El 20% son palmeras
Bien podados, en los jardines frontales de las
Arbustos residencias
Arboles Guayacan amarillo, pine, mango, olivo

Anexo 16: Registro del estado fisico de la infraestructura verde (Elaboracion propia, 2025)

ECOBARRIOS RESILIENTES

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

Anexo 17: Las raices profundas deforman Anexo 18: Hojarasca en la acera
(Elaboracion propia, 2025)

la acera (Elaboracion propia, 2025)

Anexo 19: Predominancia de palmeras Anexo 20: Siembra innecesaria de

(Elaboracion propia, 2025)

palmeras (Elaboracion propia, 2025)

Anexo 21: Tramo oscuro por la copa del Anexo 22: Palmera con viscocidad blanca

arbol (Elaboracion propia, 2025)

ARQ. RICARDO P0OZO0, PhD.

(Elaboracion propia, 2025)

VALENTINA VALENZUELA GUZMAN
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

FICHAS DE OBSERVACION

Ficha 4: Movilidad activa y uso del espacio vial

Lugar; Etapa Las Ramblas, Terranostra Anotaciones de interes: Reaccion de conductores Losconductores deautossuelenser  |Estada: regular
Clima: nublado con replandor desde |a tarde, en la noche hace mas prudentes, mas los motorizados
Ubicacién: Km 13,5 Via a la Costa, Guayaguil buen viento suelen ir a prisa
En el caso de los que andan en bicicleta: los adultos van afuera de
Fecha: nov-25 la etapa, y los niﬁis vanal parquea para practicar CONCLUSIONES MAPA BASE
En la neche, muchos adultos sacan a pasear con sus mascotas. En No es Seguro para los nifios jugar enla calle. Aunque, estén sus padres igual
menos de una hora (alrededor de las 18h30), me encontré con 3

representa un riesgo para ambas partes

Haora: 16h50-19h23 adultos realizando esta actividad, y 2 caminando m
Aproximadamente, a las 15h00, la frecuencia del paso de vehiculos =R
fue mayor que entre 17h00-18h30. No solo autos, sino también =

Observador: Valentina Valenzuela Guzman matas =
Los gue utilizan motos, suelen ser repartidores, ellos tienen

Tipo de ficha: Observacion no participante prohibido entrar a partir de las 21h00 i
Aunque, la cantidad de pedidos varfa segan la frencuencia que SIMBOLOGIA -

Enante: Elaboracion propia, (2025) piden los usuarlos, esa noche vi 4 motorizados en menos de 1 hora Aspecto Cantidad y anotaciones ,=

Registrar |a frecuenciz, tipe y condiciones del :
espacio vial como drea de recreacion para -
analizar su relacion con |a seguridad y |a falta de| =

Objetivo: espacios publicos =

FRECUENCIA -
CRITERIO INDICADOR OBSERVACION (Constante/Ocasional/Nula
)

Caminar por la vereda (tanto con nifios|Constante
COMO Con mascotas)

Caminar por la calzada Ocasional
Nifios juganda con pelota en la calzada |Ocasional

Tipo de actividad

Nifios jugando con carritos en la Ocasional
calzada
Nulo
Andar en bicicleta (dentro de la etapa)
Nifios caminando con adultos en la Constante
Movilidad activa acera: 1 adulto por cada 2 a 3 nifios
Adultos caminando con mascotas: 1
No. De nifios y adultos presentes adulto por cada 2 mascotas Constante

Nifios jugando en la calzada: un
promedio de 2 adultos entre 1a 3

nifios Constante

Caminar por la vereda (tanto con nifios
COmo con mascotas) 15-45 minutos

Duracién promedio de la actividad un promedio entre menos
Caminar por la calzada de 1 a2 minutos
Jugar en la calzada entre 10-30 minutos

Tipo de superficie Calle adoguinada y acera de hormigon |Estado: regular

Entorne fisico Estado de pavimento Hay c?er‘[os desniveles y grietas Estado: regular
Sombra e iluminacion Hay ciertos tramos que son muy Estado: malo

oscuros si el peaton decide caminar
por la acera en la noche

Paso de autos por minuto De 17h00-18h00, pasaron al menos 5 [Constante
autos, pero de 19h00-19h30 paso 1
carro cada 3 minutos

Seguridad vial Paso de motos por minuto Vi4 motorizados en menos de 1 hora |Ocasional
Supervision de adultos En todos los casos, vi a un adulto Constante
cuidando a nifios
Sefializacion o rompevelocidades Si existen gracias a la administracion  |Estado: bueno
Interaccion entre nifios Siinteracctdan, pero depende sise QOcasional , , ,
llevan bien (mas se da en el parque) Anexo 24: Persona paseando a su mascota (Elaboracion Anexo 25: Apropiacion del vehiculo en el
Uso del espacio como recreacién recurrente Varia segun las horas y sf estdn Ocasional . . , . . e .
° scompafiacos os nifos por adultos, propia, 2025) espacio publico (Elaboracion propia, 2025)
pero si es algo que se ve que ocurre
Apropiacion social cada cierto tiempo
Reaccion de vecinos/ transelnte Sipasa un carro, entre vecinos o Estado: bueno

peatones se alertan

Anexo 23: Registro de la movilidad activa dentro del espacio publico
(Elaboracion propia, 2025)
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

REGISTRO FOTOGRAFICO

Anexos 26-31: Identificacion de cerramientos, cercas y rejas dentro del barrio (Elaboracion propia, 2025)

ECOBARRIOS RESILIENTES ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

REGISTRO FOTOGRAFICO

Anexo 32: Zona de los condominios (Elaboracion propia, 2025)

13
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

REGISTRO FOTOGRAFICO

ECOBARRIOS RESILIENTES

Anexos 33-36: Acceso a la parte posterior de los condominios (Elaboracion propia, 2025)

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA ARQ. RICARDO P0OZO0, PhD.

VALENTINA VALENZUELA GUZMAN
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

REGISTRO FOTOGRAFICO

Anexo 37: Zona del malecdn (Elaboracion propia, 2025)
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

ENCUESTA

Encuesta Las Ramblas, Terranostra

Esta encuesta forma parte de un estudio academico que busca comprender como
funciona nuestra etapa Las Ramblas y qué oportunidades existen para mejorar la calidad
de vida, el ambiente y la convivencia. Las preguntas estan disefiadas para conocer su
percepcion sobre temas como el uso de los espacios, las areas verdes, la movilidad, la
gestion de residuos y la relacion entre vecinos. Su participacion es completamente
voluntaria y sus respuestas seran confidenciales.

Los resultados se utilizaran unicamente con fines de andlisis para proponer estrategias
que beneficien a la etapa.

Gracias por tomarse el tiempo de responder. Para nosotros, su opinion es fundamental
para construir una etapa mas agradable, segura y sostenible para todos.

* Indica que la pregunta es obligatoria

1. Por favor ingrese su correo *

Tu respuesta

Anexo 38: Introduccion de la encuesta Las Ramblas, Terranostra (Elaboracion propia, 2025)

ECOBARRIOS RESILIENTES ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA ARQ. RICARDO P0OZO0, PhD. VALENTINA VALENZUELA GUZMAN
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

ENCUESTA

5. Numero de personas en su hogar

2. Por favor indique en qué manzana habita:
54 respuestas

54 respuestas

@1

@2

0 34
@56

® Vasde 6

6. ; Tiene mascotas?

3. Seleccione su rango de edad
54 respuestas

54 respuestas

® 18-25 afios
® 26-35 arios
@ 36-45 afos
@ 46-60 afios
@ +60 afios

7. i Clasifica sus residuos en casa?
4. ;En qué tipo de vivienda reside? 54 respuestas
54 respuestas

@® Casa
@ Condominio

Anexos 39 y 40: Graficos estadisticos de las respuestas de la encuesta: desde la pregunta 2 hasta la pregunta 7 (Elaboracion propia, 2025)
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

ENCUESTA

8. ;Con qué frecuencia recicla?
54 respuestas

@ Nunca

@ Casinunca

@ A veces

@ Frecuentemente
@ Siempre

9. ;Cuantas horas al dia usa aire acondicionado?
54 respuestas

@ 0-2 horas
@ 3-5 horas
@ 6-8 horas
@ Mas de 8 horas

10. ¢ Estaria dispuesto/a a implementar energia solar en su vivienda?
54 respuestas

20

e 9 (16.7%)
8 (14.8%)

11. ;Tiene plantas o jardines en casa?
54 respuestas

12. ¢Con cuantos vecinos se comunica regulannente?
54 respuestas

@ Ninguno
® 13
® 46
@ Masde6

13. ;Participa en actividades comunitarias organizadas por la etapa?
54 respuestas

®si

Anexos 41y 42: Graficos estadisticos de las respuestas de la encuesta: desde la pregunta 8 hasta la pregunta 13 (Elaboracion propia, 2025)

ECOBARRIOS RESILIENTES ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

ARQ. RICARDO POZO0, PhD. VALENTINA VALENZUELA GUZMAN
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

ENCUESTA

14. ;Considera que las normas de convivencia son claras?
54 respuestas

20

5/(9.3%)

3/(5.6%)

15. ;Cree que su opinidn es tomada en cuenta en decisiones barriales?
54 respuestas

@ Nunca

@ Casinunca

@ A veces

@ Frecuentemente
@ Siempre

16. En caso de emergencia (corte de luz, inundacion, seguridad), ;siente apoyo vecinal?
54 respuestas

@® Nunca

@ Casinunca

@ Aveces

@ Frecuentemente
@® siempre

17. ¢(Camina dentro de la etapa para hacer actividades cotidianas?

54 respuestas

18. ¢Donde juegan sus hijos o familiares menores?
54 respuestas

@ Nunca

@ Casinunca

@ A veces

@ Frecuentemente
@ siempre

@® En el parque
@ En el parqueo
@ Enla vereda/calle

@ No aplical no tengo hijos o familiares

menores

19. ;Con qué frecuencia observa autos circulando dentro de la etapa?

54 respuestas

Anexos 43 y 44: Graficos estadisticos de las respuestas de la encuesta: desde la pregunta 14 hasta la pregunta 19 (Elaboracion propia, 2025)

ECOBARRIOS RESILIENTES ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

ARQ. RICARDO POZO0, PhD.

@ Nunca

@ Casinunca

© A veces

@ Frecuentemente
@ siempre

VALENTINA VALENZUELA GUZMAN

19



TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

ENCUESTA

20. ;Se slente seguro caminando de noche?
54 respuestas

23. ;Qué tipo de mejoras considera mas urgentes para adaptar a la etapa a nuevas necesidades?

Escoja minimo 3, maximo 5 opciones
54 respuestas

30

Sombra y mejor vegetacion
Mejorar aceras y accesibilidad
Mas espacios para nifios v j...

lluminacion y seguridad

Movilidad peatonal y ciclista
Manejo de residuos Y reciclaje

Conexion con el manglar y n...
Cambio de vigilantes acosta...
un parque con con juegos p...
Los residuos bioldgicos de |...
Control de construcciones e...

21. ¢Ha escuchado antes el término “urbanismo adaptativa"? Mantenimiento y mejora del...
54 respuestas Evitar ruidos excesivos
control de mascotas

® Si, lo conozeo

@ Lo he escuchado, pero no sé qué
significa
@ No, nunca lo he escuchado

24, Si la etapa implementara cambios de urbanismo adaptativo (proyectos de sombra, rutas

peatonales seguras, espacios para actividades com... con participar o apoyar estas transformaciones?
‘54 respuestas

@ Si. totaimente de acuerdo
iy ® De acuerdo
; ; ; - - ; ; — : @ Neutral
22. ¢Qué tan dispuesto estaria de participar en actividades que busquen mejorar el barrio (talleres, ) : B & deaisds
. = i i /. acue
mingas, reuniones, pruebas piloto)? , @ No estoy de acuerdo
54 respuestas

30

21 (38.9%)

10:{18:5%:)

Anexos 45 y 46: Graficos estadisticos de las respuestas de la encuesta: desde la pregunta 20 hasta la pregunta 24 (Elaboracion propia, 2025)
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

ENTREVISTAS

FACULTAD

Gl

1.

2

Firma del participante:
Fecha:

Firma de la investigadora:

ossvaronc ) ff Y 4
Consentimiento Informado ARCUTECTORA
Yo, con cédula de identidad N®
, declaro haber sido informado(a) sobre los objetivos de la
investigacion titulada:

“Eco-barrios resilientes: estrategias de urbanismo adaptativo en barries cerrados. Caso
de estudio: Las Ramblas, Terranostra”, realizada por Valentina Valenzuela Guzman,
estudiante de Arquitectura, de la Facultad de Arquitectura y Disefio.

Se me ha explicado que:

Mi participacién es completamente veoluntaria, y puedo retirarme en cualquier
momento sin consecuencias,

La informacion recopilada se utilizara inica y exclusivamente para fines académicos
y de investigacién cientifica, dentro del marco de la tesis mencionada.

No se publicara mi nombre, mis datos personales, ni ninguna informacion que
permita identificarme, La informacion serd presentada unicamente de forma anénima
y general.

Se podran realizar fotografias, notas de campo y/o grabaclones de audio o video,
Unicamente como apoyo al analisis de la investigacion,
Ninguna imagen o grabacién en la que yo aparezca serd divulgada piblicamente ni
usada en redes sociales; serd manejada con estricta confidencialidad.

El contenido de esta entrevisia/encuesta/grupo focal mo se hara publico, ni serd
compartido fuera del proyecto de tesis.

He recibido explicaciones sobre el propésito del estudio y he podido hacer pregunias,
las cuales han sido contestadas de manera clara.

Con base en lo anterior:
Declaro que:

« Acepto participar de manera libre e informada en esta investigacidn.
« Acepto el uso académico vy cienfifico de la informaciéon que brinde,
" Autorizo el registro fotografico, de audio y/o video solo para analisis interno del estudio.
' Comprendo que mi identidad permanecerd completamente protegida.

/ /2025

Valentina Valenzuela Guzman
Estudiante de Arquitectura

Facultad de Arquitectura y Diseiio

Anexo 47: Formato de solicitud de consentimiento informado (Elaboracion propia, 2025)

Nota: Antes de realizar las entrevistas, se le explicé a cada entrevistado que la informacion recolectada es utilizada para fines académicos.
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

ENTREVISTAS

ENTREVISTA 1: Administracién

Entrevistado: Anotaciones de interés:
Cargo: Administrador de etapa las Ramblas, Terranostra
Fecha/Hora: 23-nov-2025
Via: Presencial
Entrevistador:  |Valentina Valenzuela Guzman
Tipo de ficha: Semi-estructurada
Fuente: Elaboracién propia, (2025)

Conocer gestion, normas, mantenimiento y
Objetivo: seguridad
| PREGUNTAS
1 ¢ Cuales son las principales normas de convivencia y su justificacion?
2 ¢ Que problemas urbanos usted considera que son los mas urgentes y por que?
3 ¢ Que estrategias tiene la administracion para el mantenimiento y seguridad?
4 ¢ Como funciona su gestion de riesgos (en caso de sismos por ejemplo)?
5 ¢ Como se gestiona el presupuesto? Qué puntos se priorizan y por qué?
6 ¢ Qué participacion tienen los residentes en las decisiones?
7 ¢ Conocen la calidad de habitabilidad y sostenibilidad en el barrio donde viven?
8 ¢ Estarian dispuestos a participar en un modelo de eco-barrio adaptativo?

Anexos 48 y 49: Tabla de estructura de entrevista semiestructurada al administrador y foto del administrador durante la entrevista (Elaboracion propia, 2025)

Nota: Registro de entrevistas disponible en grabadora de voz
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

ENTREVISTAS

ENTREVISTA 2: ETINAR

Entrevistado: Anotaciones de interés: =
Cargo: Superintendente de obra igﬂmﬂ'}
Fecha/Hora: 23-nov-2025 j ;,‘,-;':,!f,{; j'
Via: Presencial Mmf
Entrevistador:  [Valentina Valenzuela Guzméan SR M,‘Wi
Tipo de ficha:  |Semi-estructurada experta o profesional - . m’.ﬂ:’ '
Fuente: Elaboracion propia, (2025) f mﬁ'

Comprender decisiones de disefio, vision y _
Objetivo: apertura al urbanismo adaptativo

PREGUNTAS

1 ¢ Cudl fue el concepto incial detras de Terranostra y Las Ramblas?
2 ¢Queé criterios guiaron las decisiones de uso de suelo y vegetacion?
3 ¢Que parametros o indicadores utilizaron en el proceso de diseno y construccion

que tengan que ver con sostenibilidad?

¢Tienen algun sistema de indicadores que permitan medir la sostenibilidad y/o
4 habitabilidad de sus proyectos, o simplemente respetan los parametros de las
normativas de las urbanizaciones y ordenanzas?

¢Como evaltan el desempefio del proyecto después de 10 afios?

¢ Qué aspectos creen que podrian mejorarse?

¢ Cual es la vision futura de Terranostra?

¢ Han considerado modelos de eco-barrios o urbanismo adaptative?

¢ Existe la posibilidad de una colaboracion con la comunidad para mejoras?

ol |~|oy|un

Anexos 50 y 51: Tabla de estructura de entrevista semiestructurada a la arquitecta y foto de la arquitecta durante la entrevista (Elaboracion propia, 2025)

Nota: Registro de entrevistas disponible en grabadora de voz
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TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

ENTREVISTAS

ENTREVISTA 3: Residentes RESPUESTAS

Entrevistado: Anotaciones de interés: Numero Opciones Registro Total
Correo: Manzana 216_
v El parque
Via: Presencial El patio de su casa
Entrevistador:  |Valentina Valenzuela Guzman El club
Tipo de ficha: Semi-estructurada o encuesta guiada Otro
Fuente: Elaboracion propia, (2025) Ninguno

Recoger percepciones y experiencias de los Falta de sombra para caminar en el dia
Objetivo: residentes en el dmbito social y sostenible

PREGUNTAS Poca iluminacion en la noche

1 Coémo es la relacién con sus vecinos? Aceras angostas y adoquines irregulares
2 A cuantos vecinos conoce? Falta de areas verdes o espacios de recreacion
3 Qué espacios usa para recreacion o para caminar? No me he dado cuenta
4 Qu% problemas percibe fen la etapa? : . . Totalmente de acuerdo
5 Que ta‘m de acuerdo esta con cnfe la et‘apa podtla mejorar aspectos como: el manejo De acuerdo

de residuos, el ahorro de energia y calidad de areas verdes? - -
6 Cree que la etapa podria mejorar en temas ambientales y de convivencia? Ni de acuerdo ni en desacuerdo
7 Qué le gustaria cambiar de la etapa? En desacuerdo
8 Participaria en actividades comunitarias? Si o no, y por qué? Totalmente en desacuerdo

RESPUESTAS Si
Numero Opciones Registro Total No

Excelente

Muy buena
1 Buena

Mala

Muy mala

Ninguno Si
) Entrely3 No

Entredy 6

s de 6 Porque:

La acera

La calle

Anexo 52: Tabla de estructura de entrevista semiestructurada a residentes (Elaboracion propia, 2025)
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ENTREVISTAS

.

Anexos 53-58: Entrevistas con los residentes de la etapa Las Ramblas (Elaboracion propia, 2025)

Nota: Registro de entrevistas disponible en grabadora de voz. Los residentes fueron seleccionados por muestro aleatorio simple. Por lo tanto, hay personas de diferentes manzanas
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Anexos 59-61: Entrevistas con los residentes de la etapa Las Ramblas (Elaboracion propia, 2025)

Nota: Registro de entrevistas disponible en grabadora de voz. Los residentes fueron seleccionados por muestro aleatorio simple. Por lo tanto, hay personas de diferentes manzanas
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Anexo 62: Plano urbanistico de Las Ramblas (Cortesia: Administracion Las Ramblas, 2025)
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ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS TERRANOSTRA
ETAPA “LAS RAMBLAS™.

CAPITULO 1
CONSTITUCION, DOMICILIO, RESPONSABILIDAD Y DURACION

Art 1-DENOMINACION Y REGIMEN JURIDICO. La Asociacién De Propietarios
Terranostra Etapa “LAS RAMBLAS", es una Persona Juridica de derecho privado, sm fincs
de lucro, con finalidad social, regulada por las disposiciones del Titulo 300X del Libro Primero
del Cédigo Civil, Reglamento Para ¢l Fincionemiento Del Sistema Unificade De Informacion
de Las Organizaciones Sociales y Ciudadanas, homologado mediante decreto 739; Ley
Organica de Régimen ma@mﬂﬁpmwmmwmmm
Estatuto; Reglamento Intemo a dictarse y mis resoluciones emanadas por la Asamblea General
de Socios y ofras leyes aplicables, es ajena a toda actividad politica, no reelizard proselitismo
estd inspirada en propésitos sin fines de licro que beneficien exclusivamente a sus integrantes.

Art 2.- AMBITO DE ACCION Y DOMICILIO.- El domicilio de la Asociacion De
Propietarios Terranostra Etapa “LAS RAMBLAS" estd ubicado en el cantén Guayequil
Provincia del Guayas: Repiblica del Ecuador, en la urbanizacién Terranostra Etapa LAS
RAMBLAS.

Art. 3- ALCANCE TERRITORIAL ¥ DURACION- La Asociacién tiene un alcance
mﬁwﬁdm&hEhmmmmMmidmﬁhyprmﬂ:ﬁniﬂc;Cm
un niamero de socios limitados a 99 porsuesﬁhmﬁdaddepmpiutﬂﬁnssmnuhsm
Vﬂ]myDepummmsqmmformlaBupaLAsmmLAS;Sinmbwgopn&i
ﬁmhmeyﬂqdmhawdaﬁﬁnpmmhnmdmdzhmaywhdemsudmm
MmmmmwmpwndichoefMommm

Art. 4 RESPONSABILIDAD LIMITADA - La responsabilidad limitada de I Asociacion
ante 1ereeros es limitada a su capital social y al de los socios al capital suscrito con I= Entidad.

M&Wﬁﬂtm&-ﬂwmalahmdﬁbnﬁe}
Presidents.

CAPITULO 1I DE LOS FINES Y OBJETIVOS

Art 6- ASOCIACION DE PROPIETARIOS TERRANOSTRA ETAPA “LAS
RAMBLAS™ tiene Jos siguientes Fines y Objetivos:

a) Colaborari con las autoridades correspondientes pare  alcanzar el buen vivir, esto es
habitad, salubridad, deportes y rcreacion, de ser necesario trabajara conjuntamente con
\as autoridades e institaciones piblicas o privadas;

b) Fortalecera la participacion solicaria y comunitaria a fin de alcanzar 1a armonia social y
¢l buen vivir dentro de la Urbanizacién Terranostra Etapa LAS RAMBLAS,

<) Pmﬁamm@smmmmmmﬁmﬁhhmmmm
voluntaria;

d) Mantendra relaciones de confrattmidad con organizaciones similares;

€) Gestionara ante los organismos sstatales la promocion de talleres, cursos u eventos que
pmpmdanamsjumlasmladumvwim]esmlosmdadosymf-nﬂis;

f) Adquirird en propiedad a titulo oneroso o gramito bicnes necesarios para el desarrollo
de las actividades de la Asociaciin;

g Respetard y hara respetar las sevidumbres y limitaciones de dominio sobre los bienes
raices que posea la Urbanizacién Terranosira ETAPA LAS RAMBLAS;

ECOBARRIOS RESILIENTES

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

-
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méritos suficientes para esa distincion, por haber brindado algiia aporte o servicio desinteresado
en favor de la Asociacion, estos socios mdﬂndrachonvozpunnnavohmpowpodrﬁl
dmpdmninghcugodirwtivodmuudehamdacim

Art. 11.- DEBERES Y OBLIGACIONES DE LOS SOCIOS Los socios tendrén los
sigmientes Deberes:

a) Cumplir y hacer complir el presente Estatuto y demas disposiciones de la Asamblea
General;

b) més reuniones que scan legalmente convocadas.

c) merecen los socios y directivos;

d) ymmosquselcgmd?_rm

€) Guardar absoluta reserva de los asustos tratados dentro del seno de la Asociacion,

) WW*“”MW?W‘“WMOMF“
que la Asamblea fijaré para el funcionamiento, mantenimiento conservacidn, seguridad
)rmcjomslithrhmiﬂdﬁlemEup“LASMMS”: :

g) LasdmﬂaqmsemhwmdmmmEm,dwmmmmndmm
vy més y resoluciones de Asamblea General; ¥ o e

h) Soﬁcitm'qneelhcaidmuComoqueaAsmbinGmaIEthrdmmpmqwc a
el Informe Econdmico del gjercicio fiscal Anual-

Art. 12.- DERECHO DE LOS SOCIOS:

a) Integrar la Asamblea General con vaz y voto; !

b) Pmﬁdparmigmldaddem&dmﬁmlmduﬂsmmygmdemdosm
i e wspmasis Asamblea General o

) E!cgirysadqi&opﬁluscargmqusemmmdmw
Comisién de la Asociacion; : o

d) S&ciwhfmoﬁmﬁudbnmtnhmnbamﬁmwmymdnh

e) Somaaamnsiduaﬁimdelmmgmusdmmﬂst_iehmmmmmgmq&qlm
mwmmmvmuﬂmmmmlamyugmmmde
1a misma,

1) Dmmﬁumtlm&mmdﬁxﬁmhﬁmmpﬂmahbnmamﬁay

organizacion con prucbas suficientes; ) '

g) Solicitar por escrito con el respaldo de por lo menos 20% de los socios activos se

Wsmﬂuﬁuwnlﬁmmm

Art. 13.- DESAFILIACION.- El socio es libre de Renunciar en ¢l momento que éste estime

lowddehemﬂmmvmdemwmmym:h&a
voluntad mediante oficio dirigido &l presidente de la Asoclm adjuntando el certificado
otorgado por dmmm:lqwomsmrﬁqmelrmmamvnoad_uﬂgmal’gm ala
AmMmm@o&wmenm@m&SmdﬂmwﬂMd
directorio no podra aceptar |a renuncia presentada por el 50c10.

Art. 14.- PERDIDA DE LA CALIDAD DE SOCIO: )
g) Por remuncia del socio presentada por escrito en forma voluntaria y accptads
formalmente por el Directorio;
b) Por expulsién o exclusién;
¢) Por fallecimiento; y = oo
d) Por disolucién y liquidacién de la Asociacion

Art. 15.- REPRESENTACION Y DELEGACION. La representacion legal de una socia si os
Persona Juridica seré acreditada legalmente en la Secretaria de la Asociacién. Teda Subrogacion

Anexos 63 y 64: Estatuto de la Asociacion de propietarios Terranostra, etapa “Las Ramblas” (pgs. 1y 3) [Cortesia: Administracion Las Ramblas, 2025]
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La Exclusién por renuncia o procedimiento disciplinario administrativo adoptado al interior de
la Asociacién serin comunicado en forma inmediata para su respectivo registro a La Dircccion
Provincial del Guayas del Ministerio de Desarollo Urbano y Vivienda,

CAPITULO V DEL REGIMEN ECONOMICO

Art. 28.- EXPENSAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS.- El propictario de cada
bien inmuebie, vinculo comin para que forme parte de la Asociacion De Propietarios
Terranostra Etapa “LAS RAMBLAS"  esta obligado ] pago completo, integro y oportuno
de las expensas oldmmiasomrdinminsﬁjadaspurhasmblmﬂcum

E\'alﬂde]asm‘)m L -1 i
: : ordinarias o extracrdinarias, que fije la Asamblea General
sera cancelado e su totalidad por los Propietarios de las viviendas, o solares sin excepcion.

P.a'r_adMﬁwahﬂmmmwmﬂmcmmdirwddsuhrcdela
;‘;{ﬂd& los gastos que deban hacerse mensualmente ser4 divido para los 99 propietarios de
RA “yl‘i;’mmm que conforman el Conjunto Habitacional Terranostra Etapa LAS

b LDSPIWieIﬂi:_:s podrén solicitar a la Asociacion que el recando de dichos valores sea
1na persona fijada o contratada por la Asociacién . Ningiin propietario de bien inmueble
ragdon Urbanizacién Terranostra Etapa  “LAS RAMBLAS™, quedaré exento
e Obligacién de pago de exponsa o cxpensas jadas por la Asambica General de la

Lz fijacion de las expensas © expensas sean ordimaries © exwraordinerias, debe constar como
punto del orden del dia, de manera expresa y explicita, en la convocatoria a Ia seferida
AsmhlmﬁmudEmmdhmiaquuwmdelnsmmdﬁsddmdc
Enaodecdnsﬁn,mhqueseminwhtﬁjmiém,modiﬁudénoinﬂmdehs
expensas omﬁmmMﬂMmMWWﬁhW:m&nﬁmqﬁvﬂmn
un ochenta por ciento (80%) de votos de los socios concurrentes a dicha Asambica ¥ eu goce de
mm&wm&mmmmymmmd:mmmm
s¢ adoptara esta resolucién con los socios que concurran: Siempre que éste particular consts en
la convocatoria.

requiera realizar dentro dthrhanhudﬁuTmEhpu“li{!BLAS'. haakic

El Directorio con conocimiento de la Asamblea General ds socios podré de creerlo necesario el
pago de una cuota de ingreso para los nuevos postulantes a ser socios.

las raciales 0 émicas; la Asociacion s fotalmente ajena a las actividades partidista. No persigue
fines de lucro.

CAPITULO VI
ESTRUCTURA INTERNA ADMINISTRATIVA ¥ REPRESENTATIVA

Art. 31.- ORGANISMOS DE LA ASOCIACION, cstard compuesta por los sigmientes
Organismos.

8) La Asamblea General:
b) El Directorio; Y
<) Comisiones

DE LA ASAMBLEA GENERAL

Art. 32.- LA ASAMBLEA GENERAL ES LA MAXIMA AUTORIDAD de la Asociacién,
estard integrada por todos los socios activos en goce de sus derechos, reunidos en Asamblea
General, sus resoluciones serdn vélidas, siempre y cuando no se contraponga al presente

Estatuto. El Presidente de la Asociacion tendrat voto dirimente en caso de empate excepto en

asuntos en éste tenga interés personal.

Art. 33.- TIPOS DE ASAMBLEAS.- Las Asambleas Generales serin Ordimarias y
Extraordinarias.

Art. 34.- LAS ASAMBLEAS GENERALES ORDINARIAS, se reunirin dc manera
obligatonia por Jo menos dos veces al ano, deberd mmw]ummmE‘M¢
anticipacion a la fecha en que deba realizarse la Asamblea, serd en &l mes de Enero y Julio.

Art. 35 LAS ASAMBLEAS GENERALES EXTRAORDINARIAS, mrﬂmil‘h cuantas
veces sea mecssario cnando el Presidente lo convoque sea por propia iniciativa o a pedido
escrito del directorio o cuando lo soliciten par escrito el 20% de los socios activos en goce de
sus derechos, en dicha solicitud se indicard de manera expresa el motivo d= L2 Asamblea, s= bara
constar las firmas de los solicitantes, la feche y le hora de debe efecruarse dicha reumon. Estas
Asambleas se convocaran con 24 o 48 horas de anticipacion a la celebracion de la Asamblea
Tode convocatoria para Asamblea o Sesion debe ser suscrita por el Presidente y el secremrnio de
sex el caso.

Art. 36.- REPRESENTACION.-Las Asambleas Generales Ordinarias o Extraordmarias y las
Sesiones del directorio seran presididos por <] Presidente de la Asociacion y a falia de éste el
gue o subrogue legalmente en sus funcioncs.

Art. 37- CONVOCATORIAS.- En la convocatoria para las Asambieas o Sesiones del
Direstorio se sefialard el lugar, <l dia, lafwha,lahom.ellu;gm"demmién.g_edmdmdgl din a
ser tratado. En el punto varios se podra leer oficios y comumcaciones; O realizar delegaciones.
Las convocalorias podrin ser dadas & conocer utilizando cualquisra de lujs siguwicmies
procedimientos, Publicacién escrita en hojas volantes mediante oficios; o mediante correos
electronicos fijados por los sacios y enviados todes cllos.

En las Sesiones o Asambleas Generales Extraordinarias solo se podra tratar el o los puntos gue
cansten en gl orden del dia. Seré nula cualquier ofro tema deliberacién, trafado o resuelio en
dicha reumidn.

‘Art. 38. La interpretacion del Preseate Estatuto, {cmupondeexduﬁvammalaAwnblm
General de socios, cualquier duda lo resolverd splicando ¢l Estatuto y Reglamento [ntemo de la
Asociacion a dictarse.

Art. 30.- PROHIBICIONES.- La Asociacién como tal, no podra intervenir en actividades QF>
@pﬁﬂhws,hhurdm, sindicales, religiosos, o discriminatorias de cualquier naturaleza incluidas

Anexos 65 y 66: Estatuto de la Asociacion de propietarios Terranostra, etapa “Las Ramblas” (pgs. 6 y 7) [Cortesia: Administracion Las Ramblas, 2025]
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9) Rehabilitar en el goce de sus derechos a los socios que han sido ncreedores a los
diversos tipos de sanciones;

) Autorizar inversiones u operaciones econdmicas, cuyo monto sobrepase la cantidad de
17 mil délares;

s) Fijar expensas de ingreso ordinarias y extraordinatias asi como el valor de las multas.

DEL DIRECTORIO

Art42.- El Directorio es el drgano administrativo, social y econémico de la Asociacion y estard
conformado por;

PRESIDENTE (A)

VICEPRESIDENTE (A)

SECRETARIO (A)

TESORERO (A)

VOCAL /(ES) Maximo hasta 3

Art. 43 PERIODO Y REELECCION. El Dircetorio de la Asociacién duranin Dos Afios en
sus funciones pudiendo ser reelegidos en forma total o parcial para un nucve periodo, terminado
el cual deber4 transcurrir un periodo administrativo para optar por una nueva eleccion.

La eleccifn del directorio le corresponde a 1a Asamblea General, se lo hara en una Asamblea
General Extraordinaria, que debera convocarse quince dias antes de fenecer el periodo de la
directiva saliente. Dicha eleccion serd registrada en la Direccion Provincial del Guayas del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Los Miembros del Directorio no tendrin parentesco entre si comprendidos hasta €l cuarto grado
de consanguinidad y segundo de afinidad, cn caso de darse incompatibilidad quedara de hecho
smuladas sus designaciones debiendo proceder a designar sus reemplazos respetando el orden
Jjerarquico de su eleccion,

Los miembros del directorio que cumplan fimciones mherentes a los cargos o los socios que

cumplen comisi de la Asociacién no gozaran de Temumeracionss ni estarén amparados por
el Codigo de Trabajo ni Seguro Social.

Art. 44, Serdn miembros del Directono los socios activos en pleno goce de sos derechos
elegidos en Asamblea General de socios, para postularse a cualquier cargo directivo debe el
socio demostrar el mantener los pagos puntuales 6 meses antes de la sleccion. Ad=més para los
cargos de presidente y tesarero o deben tener impedimento algumo con el burd financiero.

Art.d5.- El Directorio Sesionaré ordinariamente cade mes y extraordinar t io el caso
fo amerite a criferio del presidente o a pedido de los miembros del direcrorio, las convocarorias
se haran con 48 horas y 24 hores de anficipacion respectivamente.

Art 46.- Es deber del directorio al #érmino de un mes posterior a su posesién presentar ante la
Asamblea General el plan de trabajo para los dos afios y 1a proforma presupuestaria que requisra
para su periodo.

Para que el Directorio pueda reunirse vilidamente deben estar presentes la mayoria de sus
miembros y sus decisiones se tomaran con el voto favorable de la mayoria simple.

Art. 47.- DE LAS ATRIBUCIONES Y OBLIGACIONES DEL DIRECTORIO:
a) Cumplir y hacer cumplir lo determinado en el presente Estatuto y Reglamento Intemo,
Acuerdos y Resoluciones de la Asamblea General;
b) Aceptar o denegar las solicitudes de Inchusion o Exclusitn de socios de la Asociacion,
en consideracitn a lo establecido en el Estatuto;
¢) Sugerir a la Asamblea General la cusntia de las expensas o expensas ordinarias
mensuales y las extraordinarias;

ECOBARRIOS RESILIENTES

Art. 83.- Por su naturaleza y fines la Asociacién De Propietarios Terranostra Etapa “LAS
RAMBLAS™, queda prohibida de intervenir y representar en asuntos inhmaa!:owaénz
Lotizacidn v adjudicacion de bienes rafces destinados para vivienda, fincas vacacionales o
recreacionales, unidades de produccién agriccla o ganadera sin perjuicio del derecho de
dominio que establece el Cédigo Civil. Tampoco podra ocupar el espacio piblico, u otras
prohibidas por la Ley o contrarias al orden piblico o a las buenas costumbres.

Art. 84.- La Asociacién se someterd a la legislacién nacional vigente y a los respectivos
organismos de control.

Art85-La Asociacifn en sos actividades, expresamente observard las ondenanzas y
regulaciones mumicipales vigentes y a las que se dictaren que norman el ordenamiento urbano y
saneamiento ambiental, asi como las normas y restricciones que imparta la corporacién
Ecuatoriana de Turismo.

Art. B6.- La Asociacién en caso de recibir subvenciones presupuestarias del estado, se
someteran & la supervision de la Contral oria General del Estado.

Art. 87.-La Asociacin no puede desarrollar actividades comerciales, programa de vivienda o
legalizacién de Herras.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El presente Estamto de li ASOCIACION DE PROPIETARIOS
TERRANOSTRA ETAPA “LAS RAMBLAS", entrara en vigencia y sus disposiciones se
aplicarin una vez que sea aprobado su estatuto y reconocida su Personalidad Juridica per la
Direccién provincial del Ministerio de Desarrollo Urbeno y Vivienda del Guayas, mediante la
emision de la correspondiente Resolucién Administrativa.

SEGUNDA..- Una vez aprobado el presente estatuto y reconocida Iz Personalidad Juridica de Ia
ASOCIACION DE PROPIETARIOS TERRANOSTRA ETAPA “LAS RAMBLAS” por
perte de la Dircccion provincial del Ministerio de Desamrollo Urbano y Vivienda del Guayss, e]
Presidente provisional convocara a una Asamblea General Extracrdinaria & todos los socios
fundadores para dar a conocer la obtencién de la Personalidad Juridica v elegir la Directiva que
regird para el periedo estipulado en el Estatuto de la Corporacitm.

Leido todo el contenido del Estarito, y luego del respectivo andlisis entre los socios presentes,
se RESUELVE de forma uninime, aprobar el Estatuto de la ASOCIACION DE
PROPIETARIOS TERRANOSTRA ETAPA “LAS RAMELAS”.

CERTIFICACION.- El suscrito secretario de la ASOCIACION DE PROPIETARIOS
disoutido, snalizado y sgrobado en 1 Assmblea Genaral Cops

de Junio de 2016 - Lo Certifico.- 7/

5,

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA ARQ. RICARDO P0OZO0, PhD.
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SEGUNDO )
TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE:

PROTOCOLIZACION:  PRIMER ~ REGLAMENTO  INTERNO  DE
COPROPIETARIOS DE LA EDIFICACION “CONDOMINIO TORRE 2"
SOMETIDO AL REGIMEN DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL, CONSTRUIDO
SOBRE EL SOLAR NUMERO TRECE DE LA MANZANA DOS MIL CIENTO
SESENTA Y DOS UBICADO EN LA TERCERA ETAPA- MACROLOTE H,
CONJUNTO RESIDENCIAL LAS RAMBLAS DE LA URBANIZACION
TERRANOSTRA, LA MISMA QUE SE ENCUENTRA UBICADA A LA ALTURA
DEL KILOMETRO TRECE Y MEDIO DE LA VIA A LA COSTA EN LA
JURISDICCION DEL CANTON GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS.-
GUAYAQUIL, 23 DE NOVIEMBRE DEL 2016

Articulo Séptimo.- Se prohibe a los copropistarios.

a, Usar los bienes comunes ¢ los bienes individuales, para fines distintos de los establecidos

en la escritura de constitucion al régimen de propiedad horizontal, o en este Reglamento; o,

ufilizarlos para un destino distinto del ordinario o los que correspondan segin su naturaleza.

b. Utilizar las distintas 4reas, privadas o comunes, para reuniones de tipo politico, religioso o

sindical; y/o efectuar en ellos mitines, concentraciones o eventos del mismo caracter.

c. Ejercer en los bienes de propiedad individual o comun, actividades que comprometan la

seguridad, solidez y salubridad del "CONDOMINIO TORRE 2", asi como conservar o depositar

sustancias o mercaderias peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan

humedad, malos olores, humo o cualquier clase molestias a los demas ocupantes.

d. Ocupar los pasillos o corredores de circulacion comn, escaleras, pasajes y demés bienes

comunes, con mercaderias u objetos que impidan el libre transito sobre los mismos, o afecten la

estética, buena presentacion y limpieza del “CONDOMINIO TORRE 2.

e. Conservar animales — de todo tipo- en los bienes de propiedad comunitaria del Conjunto

Habitacional y en las areas comunes del mismo. Los invitados no podran llevar animales al

“CONDOMINIO TORRE 2", ni siquiera al interior de los bienes de propiedad individual de los

condémings. Solo se permitira el uso de plantas ornamentales, siempre y cuando su permanencia en
.- el ihtgfior de-os bienes de propiedad individual no afecte el aseo ni disminuya la estética y buena
. conservacion y presentacion del ‘CONDOMINIO TORRE 2".

f. Arrojar basuras y desperdicios en general en los pasillos, escaleras, pasajes y demas bienes
de uso comun del “CONDOMINIO TORRE 2", o dejar desperdicios o cestos de basura fuera de los
departamentos o de los lugares destinados para el efecto; o acumular basura en los interiores de los
bienes de propiedad individual. La Administracion regulara la forma y oportunidad como se efectuara
el servicio de recoleccion de la basura, siendo obligatorio observar sus disposiciones.

g. Instalar y/o usar maquinas, equipos 0 herramientas que produzcan ruido o trepidacion en el
“CONDOMINIO TORRE 2" o que pueda afectar la seguridad del mismo o la comodidad de sus
ocupantes,

h. Colocar avisos, letreros, rotulos o pegar papeles y anuncios en las paredes, culatas y
tachadas del “CONDOMINIO TORRE 2"y en general en los bienes comunes y/o individuales

L La utilizacién de altopartantes, equipos de sonido, receptores de television y en general
cualquier dispositivo en alto volumen que provoque ruido, resonancia o afecte de cualquier ofra
manera la tranquilidad de los Copropietarios o usuarios del “"CONDOMINIO TORRE 2°.

J Provocar emanaciones de olores molestos, nocivos o desagradables.

k. Hacer obras que signifiquen modificacion de la estructura resistente de sus bienes de
propiedad individual y del “*CONDOMINIO TORRE 2. Hacer aumentos de edificacion en ningun
sentido (ni horizontal, ni verticalmente) y/o modificar la fachada del edificio sin el consentimiento
unanime de todos los copropietarios, el que debera elevarse a escritura pablica.

l. Oponerse a la entrada del Administrador, de los obreros y técnicos designados por la
Administracion, para el control de funcionamiento y reparacion de los dafios existentes que afecten a
los bienes comunes, o de los Copropietarios, asi como impedir u obstaculizar la ejecucion de sus

labores,
m. Utilizar los servicios del personal dependiente de fa administracién para actividades,

trabajos, y/o servicios de caracter particular.

n. Poner o fijar clavos, tornillos o soportes en las paredes medianeras, que puedan perjudicar a
los demas bienes de propiedad individual o bienes comunes del condominio.

0. Realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que afecten las normas de
convivencia y armonia de los copropietarios; y, general, aquellos que desnaturalicen el plan

estructural del “CONDOMINIO TORRE 2", aprobado por Ias autoridades municipales competentes.
p. Permitir el uso de las areas comunes por parte extrafos, ya que [as mismas seran de uso y

goce exclusivo de los copropietarios. Excepto como se establece en los Reglamentos para uso de

ESTRATEGIAS DE ADAPTACION URBANA

piscina y areas anexas, se prohiben los invitados en estas areas, por ser dichos bienes comunes de

q El ingreso de personas extrafias al condominio, ya sea para habitario y/o ulilizar los bienes y
servicios comunales, o realizar alguna otra actividad, particularmente se prohibe expresamente el
ingreso de trabajadores de la construccitn, sin el previo conocimiento y aprobacion de la
Administracion.
r Es prohibido y serd perseguido por el Administrador con denuncia penal, violar las
protecciones de los medidores de agua, por cuanto son propiedad del Condominio y pueden ser
sacados en caso de falta de pago de expensas y/o agua. También esta prohibida cualquier conexion
particular a los medidores comunes de luz.
S Entrar con los pies mojados o sin camiseta al lobby de los edificios.
t Vender por separado el departamento o el garaje.

Instalar antenas o cualquier otra cosa, elemento o dispositivo en las areas comunes.

Anexos 69 y 70: Testimonio de la escritura publica: Régimen de propiedad horizontal; Terranostra, etapa “Las Ramblas” (pgs. 1, 12-13) [Cortesia: Administracion Las Ramblas, 2025]
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TABLA DE VALORES DE SENSACION TERMICA POR CALOR (HEAT INDEX)

TEMPERATURA DEL AIRE EN GRADDS CELSIUS CC)

HUMEDAD

RELATIVA

0
S 30(32
85 |30]|33
90 | 31|34
95 | 31|35
100 | 32|36
Precaucion 27a32
4} Precaucion extrema 33a40
Peligro | 41a53

Posible fatiga por exposicion prolongada o actividad fisica.
Insolacion, golpe de calor, calambres. Posibles por exposicion prolongada o actividad fisica.

Insolacion, golpe de calor, calambres. Muy posibles por exposicion prolongada o actividad fisica.

Peligro extremo - Golpe de calor, insolacion inminente.

Permanecer bajo el sol puede incrementar los valores del indice de calor en 8 C.
Cuando la temperatura es menor que 32 C (temperatura de la piel), el viento disminuye la sensacion térmica. Si es mayor de 32 C, la aumenta.

Anexo T71: Tabla de valores de sensacion térmica (Gobierno de Espafa, 2026)

Nota: Segun los datos registrados por la aplicacion Clima, Las Ramblas estima los rangos marcados en el cuadro azul. Por esa razén, debe mantener precaucion extrema

ECOBARRIOS RESILIENTES
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Anexos 72-76: Revisiones del trabajo de titulacion (Elaboracion propia, 2025-2026)

Nota: Las reuniones son tanto presenciales como virtuales. En ambas, la retroalimentacién se daba para cada grupo y entre grupos.
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Anexo 77: Conversatorio sobre ecobarrios (Primicias, 2025)

Nota: Cada miembro del OUT, fue entrevistado.
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B/3(26, 6:56 pm. Un ohservatario urbano repiensa el fuluro de las urbanizaciones privadas de Guayaquil B/3(26, 6:56 pm. Un ohservatario urbano repiensa el fuluro de las urbanizaciones privadas de Guayaquil

Lo Ultimo  Temes: Ataquealrdn Daniel Noboa Guerra ial Col ia  Mig por el mundo

Indicadores  Inflacidn (%) Anual 2,56 & M 1021 v A lada 0,57 &« Empleo (%) Adecuado/Pleno 36,62 ¥ Desemplec 3,38 4 Su

= PRIMICIAS o5 Q

0 Iniclar sesién

Domingo, B de marzo de 2026

PUBLICIDAD

Guayaquil
Un observatorio urbano repiensa el futuro de las
urbanizaciones privadas de Guayaquil

El Observatorio de la Universidad Catélica de Guayaquil pondera ventajas organizativas de las urbanizaciones frente
a los barrios convencionales, pero sefiala carencia de equipamientos basicos.

Vista aérea de parte del conjunto de etapas de las urbanizaciones privadas de La Joya, una de mds pobladas en La Aurora (Daule), en el rea
metropolitana préxima a Guayaguil.  Municipio de Daule

Desconexi6n con entorno y necesidades

Una de las principales deficiencias detectadas es |a calidad de las dreas verdes. A pesar de que se suele cumplir con gl
minima del 10% de superficie destinada a estas zonas, muchas no se relacionan con el ecosistena local, como el
manglar o el bosque tropical seco, siendo solo ormamentales.

Valentina Valenzuela, egresada de Arquitectura y quien trabaja una tesis en el Observatorio, cuestiona el disefio de
espacios publicos pues ignoran analisis bioclimaticos y las necesidades de los habitantes.

Ella sostiene que un drea verde no debe [imitarse a arbustos o palmeras con césped ornamental, sino afrecer
infraestructura para actividades activas y pasivas, con vegetacion adecuada para brindar sombra y canfort térmico
(con especies vegetales endémicas que se integren al entorno).

+ Plaza Guayarte agoniza en el norte de Guayaquil, con solo cinco locales abiertos de 54 de capacidad

Desde a zquierds, Fernanda Sanchez, Evelyn Robaling, David Cuenca, Ricardo Pozo, Susana Mizhquiri v Valentina Valenzuela, de| Dbseryatorio
Urbano y Territarial de Guayaquil - Foto: PRIMICIAS Segun Valenzuela se requiere ajustar los disefios a camblos climdticos, a necesidades sociales de los habitantes con

Autor: Actualizada: un enfogue inclusivo y a principios de economia circular, que promuevan por ejemplo el reciclaje. Estos conjuntos

hittps www.primicias.ec/guayagui i ica-modelo-urbanizaciones-privadas-102585/ https /fwww.primicias.ec/guayagui atoriog-urbano-uni i ica-modelo-urbanizaciones-privadas-102585/

Anexo 78: Articulo periodistico y de analisis publicado en el portal de Primicias (Primicias, 2025)

Nota: EL documento informativo integra criterios técnicos compartidos por la suscrita Valentina Valenzuela
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8/3/28, 8:57 p.m. Guayaqull, con vacios criticos para cumplir sus Objetivos de Desarrollo Sostenible para el 2030 8/3/28, 8:57 p.m. Guayaqull, con vacios criticos para cumplir sus Objetivos de Desarrollo Sostenible para el 2030
Lo Ohting:  Tairiae: A:aq“‘-‘ alrdn Daniel Noboa Guerra comercial Ecuador-Colombia  Migrantes por el ’"“:‘ progresiva de este tipo de indicadores. De igual manera, al no poder compararnos con
Indicadores  Inflacién (%) Anual 2,56 &+ Mensual 0,21 v Acumulada 0,57 4  Empleo (%) Adecuado/Ph otras ciudades de América Latina y del mundo, tampoco sabemos cuanto'y cémo
estamos aportando desde lo local como ciudad y territorio, al desarrollo sostenible
= PRIMICIAS & Q global.
0 Iniciar sesion
Domingo, 8 de marzo de 2026 En el afio 2030 se tiene previsto que todas las ciudades del munde presenten sus
logros en cuanto al cumplimiento de los ODS, y por ende su aporte directo a la mejora
de la situacion global desde lo local. Nuestra participacién como Guayaquil no debe de
quedarse en la publicidad y el marketing. Tenemos tiempo aun para mostrar avances y
Guayaquil, con vacios criticos para cumplir sus aplicar mejoras a la planificacion de la ciudad de manera participativa e incluyendo a
Objetivos de Desarrollo Sostenible para el 2030 actores locales que pueden dar mayor peso y validez al proceso, como la academia,
ONGs, multilaterales, observatorios, colectivos, agrupaciones sociales, empresa

Ricardo Pozo privada, entre otros.

Arquitecto y docente investigador de la Facultad de Arquitectura y Disefio de la

UCSG. Magister en Desarrollo Urbano. Doctor en Planificacién Urbana y > . 2 ; % T
Coordinador del grupo de investigacion Observatorio Urbano y Territorial de la Este compromiso debe de trascender banderas politicas e ideoldgicas, y mas bien

UCSG. construirse y consolidarse como una vision de desarrollo sostenible a largo plazo,

Columnista Invitado

consensuada por sus ciudadanos y por los actores locales que realmente estén

Actualizada: X « ) _ ; . .
25 feb 2026 - 05:50 f o interesados en lograr una mejor calidad de vida para sus futuras generaciones.

(O UNETE A NUESTRO CANAL Nota: El presente articulo se elaboré con la colaboracion de estudiantes tesistas del

OUT de la Facultad de Arquitectura y Disefio de la UCSG: Valentina Valenzuela, Evelyn
En el afio 2016, Quito fue el escenario en donde se desarrolld la Conferencia de las Robalino, y Fernando Sanchez.
Naciones Unidas sobre Vivienda y Desarrollo Urbano Sostenible (Habitat |11). Este
evento global puso a Ecuador en la historia como el lugar en donde se adopto #Guayaquil #Municipio de Guayaquil #Objetivos de Desarrollo Sostenible
formalmente la Nueva Agenda Urbana y se acord¢ por cerca de 150 paises el , ) I ! )
. . #Naciones Unidas #gestion politica #medio ambiente #huella de carbono
cumplimiento de indicadores y metas cuantificables de 17 Objetivos de Desarrollo

Sostenible (ODS) para el afio 2030. #Urbanismo #ciudad #evaluacion

Este afio se cumplen 10 afios de Habitat Il y emergen interrogantes respecto a Noticias Relacionadas
Guayaquil: ¢Se esta evaluando y monitoreando el desarrollo urbano sostenible y

resiliente en la ciudad por medio de indicadores? ;Estamos involucrados todos los
actores locales en este proceso? ;Como se han abordado estos compromisos globales "El dulce Y puro elixir del martirio..."
desde lo local como ciudad y ciudadanos? ¢ Son suficientes los estandares urbanisticos

Firmas

Leer mas »=>

https:iwww primicias.ecfopinion fricardo-poza/guayaquil-objetivos-desarrollo-sostenible-116646/ https:iwww primicias.ecfopinion fricardo-poza/guayaquil-objetivos-desarrollo-sostenible-116646/

Anexo 79: Articulo de opinion del Arq. Ricardo Pozo publicado en Primicias que analiza el cumplimiento de las ODS en Guayaquil (Primicias, 2025)

Nota: Documento elaborado por el Arg. Ricardo Pozo en colaboracidn con la suscrita Valentina Valenzuela para el diario Primicias
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