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RESUMEN
Esta tesis estudia las estrategias de intervencion de espacios comunales en urbanizaciones cerradas de Guayaquil,
con énfasis en la ciudadela Ceibos Norte. El objetivo es revitalizar el espacio publico barrial para promover la

cohesidn social, la seguridad y la participacion comunitaria.

Lainvestigacidn se desarrolld en dos fases: la primera, un andlisis técnico de lotes comunales mediante parametros
como area, pendiente, arborizacion, proximidad caminable, calidad del entorno, intensidad vehicular y valor
cultural; la segunda, un proceso participativo con residentes a través de talleres y encuestas que permitieron

identificar problematicas y necesidades.

Como resultado, se elaboré un proyecto de disefio urbano que propone un parque barrial inclusivo con areas
recreativas, zonas de encuentro, circuitos de caminata y estrategias ambientales y de accesibilidad. Este trabajo

ofrece un modelo metodoldgico replicable para la planificacién de espacios comunales en contextos similares.

Palabras clave: Ceibos Norte, Pardmetros, Talleres, Comunidad, Programa de necesidades, Andlisis, Urbanismo.

ABSTRACT

This thesis studies the strategies of intervention of communal spaces in closed urbanizations of Guayaquil, with
emphasis on the citadel Ceibos Norte. The goal is to revitalize neighbourhood public space to promote social

cohesion, security and community participation.

The research was carried out in two phases: the first, a technical analysis of communal lots using parameters such
as area, slope, trees, walkable proximity, quality of the environment, vehicular intensity and cultural value; Second,

a participatory process with residents through workshops and surveys that identified problems and needs.

As aresult, an urban design project was developed that proposes an inclusive neighborhood park with recreational
areas, meeting areas, walking circuits and environmental and accessibility strategies. This work offers a replicable

methodological model for the planning of communal spaces in similar contexts.

Keywords: Ceibos Norte, parameters, workshops, community, needs programme, analysis, urban planning.
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Estrategias de Intervencion de Espacios Comunales en Urbanizaciones Cerradas de Guayaquil Caso de estudio: CEIBOS NORTE PROPUESTA DE DISENO

INTRODUCCION

Ubicado al noroeste de Guayaquil, Ceibos Norte es un sector residencial
con caracteristicas urbanas y sociales particulares. Aungue esta cuenta con
varios espacios publicos destinados a la recreacion, muchos de ellos presen-
tan problemas en su diseno, mantenimiento y accesibilidad, lo que limita su
integracién con el entorno inmediato. Estas condiciones han reducido su
capacidad de convertirse en lugares activos de encuentro y participacion
comunitaria.

En el barrio vecino, Mapasingue Oeste, también se evidencia un deterioro
de los espacios publicos, asociado a inseguridad, informalidad y falta de
infraestructura. Sin embargo, debido a la complejidad social, territorial y
cultural del ese sector, este tfrabajo decidid concentrarse Unicamente en
Ceibos Norte. La eleccion responde a que se trata de un entorno mds
homogéneo y gestionable, lo que permite desarrollar propuestas concretas
y aplicables.

Con este enfoque, el estudio plantea estrategias de revitalizaciéon de los
pargues barriales como herramienta de recuperacion del espacio publico y
fortalecimiento del tejido social. El objetivo es promover la inclusion vy la resil-
iencia urbana mediante un rediseno participativo y sostenible de estos
espacios, entendidos no solo como infraestructura, sino como escenarios de
interaccion y apropiacién ciudadana.

La investigacion se abordd desde una perspectiva multidisciplinaria que
combina criterios urbanisticos, sociales y ambientales. A partir de un diag-
noéstico detallado del estado actual de los parques en Ceibos Norte, se pro-
pone un modelo de intervencidon que fomente el uso equitativo, seguro y
continuo de estas dreas.
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PROPUESTA DE DISENO Estrategias de Intervencion de Espacios Comunales en Urbanizaciones Cerradas de Guayaquil Caso de estudio: CEIBOS NORTE

OBJETIVOS

Generales y Especificos

OBJETIVO GENERAL

Proponer una estrategia de revitalizaciéon del
espacio publico en un parque barrial de Ceibos
Norte, Guayaquil, a partir de la evaluacion y
seleccidon de un terreno viable del sistema de
parques del sector, con el fin de fomentar la
sostenibilidad, inclusidn social y la resilencia
comunitaria.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

. Evaluary seleccionar el lote de intervenciéon
en Ceibos Norte mediante visitas técnicas,
registro fotogrdfico y andlisis comparativo
de pardmetros urbanos, ambientales y
culturales que garanticen la pertinencia del
espacio publico propuesto.

. Analizar y diagnosticar el sitio seleccionado
a fravés de levantamientos planimétricos,
talleres participativos y formulaciéon del
programa de necesidades, con el fin de
definir estrategias de diseno coherentes con
el contexto y la comunidad.

. Disenar una propuesta de espacio publico
barrial inclusivo y resiliente, incorporando
criterios urbanisticos, paisajisticos y de equi-
pamiento, expresados en planos de
implantacion, representacion graficay
presentacion de la propuesta final.

Figura 2: llustracion de Ceibos Norte, Elaboracion Propia
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! METODOLOGIA

La presente tesis adopta un enfoque proyectual, centrado en el andlisis y disefo de
un espacio publico barrial, sustentado en herramientas del andlisis urbano, diag-
noéstico participativo y diseno proyectual. El proceso se organiza en tres fases: la
primera enfocada en el estudio del entorno urbano de Ceibos Norte, la segunda
en la seleccién del terreno mds adecuado para intervenir; y la tercera, orientada a
desarrollar una propuesta de espacio publico integrando criterios urbanisticos, am-
bientales y de participaciéon comunitaria.

Evaluacion preliminar y selecciéon del lote Andlisis y Descripcion del sifio Desarrollo de propuesta

Identificacién y preselecciéon de lotes Descripcion del lote seleccionado Desarrollo de estartegias de diseno de
Analisis de talleres participativos
Visita técnica y registro fotogrdfico Desarrollo de anteproyecto
Levantamiento planimétrico del terreno
Definicion de pardmetros de evaluacion Representacion grafica por medio de
Area de intervencion Formulacién del programa de necesidades un Masterplan base
Pendiente . .
Proximidad caminable Definir zonificacidn base Generar visualizaciones del proyecto
Intensidad vehicular
Calidad
Arborizacion existente
Cultural

Elaboracion de fichas técnicas por lote
Construccion de matriz comparativa

Evaluacion de los lotes

| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| |
| |
| |
| |
| |
| I
| I
| I
| disponibles espacio barrial |
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
I Ponderacién total I
| I
| I
| I

\ /
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! PROBLEMATICA

Dentro de la dindmica urbana de Guayaquil,
espacios comunales como son los parques
barriales cumplen un rol central como lugares
de encuentro, recreacion y de integracion
social. A pesar de esto, en sectores residencia-
les como es Ceibos Norte, estos espacios se
puede evidenciar deficiencias que limitan sus
funcionamientos y reducen su impacto en la
vida de los habitantes del sector.

* do disminuye la calidad ambiental y genera
percepcion de inseguridad.

e Accesibilidad restringida: Las barreras fisicas y
urbanisticas dificultan la llegada de peatones y
ciclistas a los parques. Lo que disminuye su uso
coftidiano.

e Escasa integracién con el entorno: los parques
no se infegran ni con la red urbana, ni con los
equipamientos comunitarios, lo que genera una
sensacion de desconexion.

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

I Entre las principales problemdaticas identifica-

I das se encuentran:

| <+ Deficiencias de diseno y equipamiento:

I Muchos parques carecen QIe mobiliario
urbano adecuado, dreas de juego seguras

I y espacios versdtiles que respondan a las

| necesidades de distintos grupos etarios.

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

ada participacion comunitaria en su gestion y
cuidado genera un desapego que favorece su
progresivo abandono.

e Mantenimiento insuficiente: La falta de
limpieza, iluminacién y cuidado del arbola-

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
¢ Debilidad enla apropiacion ciudadana: La limit- |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
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MARCO CONCEPTUAL
Espacio pUblico urbano

El espacio publico urbano constituye el soporte fisico y simbdlico
donde se configura la vida colectiva de una ciudad. En sectores como
Ceibos Norte, donde predomina un tejido residencial privado con cer-
ramientos, el espacio publico disponible tiende a ser escaso y frag-
mentado. Esta situacion limita la interaccion social, el esparcimiento y
la construccién de ciudadania. Segun Borja y Muxi (2003), el espacio
pUblico debe concebirse como un bien comuUn que garantiza dere-
chos urbanos, siendo esencial su recuperacion en areas con dindmi-
cas de segregacioéon o privatizacion.

Espacios barriales

Los espacios barriales en Ceibos Norte, como los pequenos parques,
canchas o dreas comunales, cumplen un papel importante como
puntos de encuentro vecinal dentro de un entorno que ha llegado a
tener un crecimiento urbano poco organizado. La consolidaciéon de
estos espacios ayuda a reforzar la identidad del barrio y mejorar su
infegracion social. Segun Carranza (2010), los espacios barriales son
unidades fundamentales de integracion, principalmente en zonas
donde el urbanismo moderno ha priorizado la fragmentacion funcio-
nal y social.

Resiliencia

Ceibos Norte, al igual que otras zonas de expansion residencial
dentro de la ciudad, presenta varios desafios con respecto a la
vulnerabilidad social y ambiental: falta de arborizacion, temperaturas
altas, inseguridad y deterioro del espacio publico. La resiliencia
dentro de este contexto conlleva la reconfiguracion de parque y
dreas colectivas para responder a las condiciones que tiene el sector,
adaptdndose a futuras crisis o cambios urbanos. Godschalk (2003)
plantea que una comunidad resiliente es aquella que puede resistir y
transformarse a través de su infraestructura y capital social.

Cadalidad ambiental

El entorno fisico de Ceibos Norte demuestra problemas sobre su cali-
dad ambiental, asi mismo con el déficit de sombra vegetal, la imper-
meabilizacién del suelo y la poca conectividad peatonal entre difer-
entes dreas verdes. La intervencion arquitecténica y urbana en estos
espacios debe priorizar el confort térmico, la recuperacion del suelo
natural y la promocién de ecosistemas urbanos. Segun la OMS (2017),
el acceso a espacios verdes tienen influencia directa sobre la salud
mental y fisica, y debe ser considerado como un componente primor-
dial en la planificacién urbana

S~
—

’ "lo

—
<J

e
[

Accesibilidad urbana

El modelo vial de Ceibos Norte esta adaptado para la circulaciéon
de vehiculos particulares, lo cual crea una restriccidon para la
accesibilidad peatonal, principalmente para personas mayores,
ninos o personas con discapacidad. La falta de dreas continuas,
rampas o senalizacion adecuada crea un poco equidad espacial.
Asi como lo senala Gehl (2010), una ciudad bien disenada debe
priorizar al peatdn como medida de inclusidon. Bajo este dmbito, la
accesibilidad en Ceibos Norte debe ser reevaluada para lograr
garantizar una movilidad urbana mds equitativa.

Peatonalizacion

La estrategia de peatonalizacion es limitada en Ceibos Norte. Las
calles de uso compartido, sin distincién de jerarquia peatonal, y la
invasion del espacio publico por vehiculos son evidencias de un
urbanismo centfrado en el automovil. Introducir framos peatonalizo-
dos, especialmente en torno a parques barriales, permitiria recu-
perar la vida urbana, aumentar la seguridad y fomentar una movili-
dad activa. La experiencia de ciudades intermedias de América
Latina ha demostrado que la peatonalizacion a escala barrial
mejora significativamente la percepcién del espacio (Montero,
2019).

Zonificacion

La zonificaciéon que cuenta Ceibos Norte, segun el Plan de Uso y
Gestion del Suelo de Guayaquil, establece usos predominante-
mente residenciales de baja y media densidad, con dreas destina-
das a equipamientos. En la zona se observa una diferencia entre lo
que establece la normativa y el uso real del suelo. Dentro de dreas
habitacionales aparecen comercios informales, iglesias y aca-
demias que no estdn contemplados en la zonificacion actual.
Revisar de manera critica esta normativa permitiria ajustar la planifi-
cacién hacia un modelo mas flexible e inclusivo, donde el espacio
publico barrial tenga un papel central y mejor articulado con el
entorno.

7
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Ceibos Norte se localiza en el km 30.5 de
la via Perimetral, dentro de la parroquia
Tarqui, cantén Guayaquil, provincia del
Guayas. Su ubicacién corresponde al
sector noroeste del drea urbana.

Estd delimitada por la Via Perimetral al
oeste, la ciudadela Las cumbres y zonas
como Mapasingue Oeste y Cerro Azul.

La Ciudadela Ceibos Norte, es una
urbanizaciéon privada que cuenta con
dos garitas:

* La principal que permite el acceso
desde la Via Perimetral y que actia
como limite oeste.

* Mientras que la secunndaria actua
como unién conla
ciudadelaCumbres.

mm  VIA A DAULE

mmm AV.DEL BOMBERO

mmmm  DR. LEOPOLDO CARRERA CALVO
CIUDADELA LOS CEIBOS

e Cumbres

¢ Santa Cecilia

e Parques de los Ceibos
Olivos I

e Los Ceibos
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JRCNE



Estrategias de Intervencion de Espacios Comunales en Urbanizaciones Cerradas de Guayaquil Caso de estudio: CEIBOS NORTE

En los terrenos donde hoy se encuentran Ceibos Norte y
Santa Cecilia funcionaba el Hipddromo de Santa Cecilia,

inaugurado en 1950. Este espacio,

rodeado de

vegetacion y sin urbanizacion formal, era un centro social

y deportivo de la élite guayaquilena.

El hipddromo operd por casi tres décadas y fue determi-
nante en la configuracién del territorio antes de la expan-
sién residencial. Su cierre en los afos 70 liberd grandes
extensiones de fierra que posteriormente fueron urbaniza-
das (Arosemena, 2022; Diario Expreso, 2020).

La crisis econdmica llevé a que los bancos
embargaran terrenos de exproyectos inmobi-
liarios en la zona del hipédromo. Estos fueron
adquiridos por promotoras privadas, marcan-
do el inicio formal de Ceibos Norte (Aroseme-
na, 2022).

17

PROPUESTA DE DISENO

La Junta de Beneficencia inicia la urbanizacion de
Los Ceibos sobre antiguos terrenos rurales. Se plan-
ificaron unas 800 viviendas para clase media-alta
(Arosemena, 2022).

Y CEIBOS

UN PARAISO... EN MEDIO DEL PAISAJE NATURAL

No puede comparar Los Ceibos con al-
go parecido... Los Ceibos es un nuevo
descubrimiento en Guayaquil... pués, hasta
ahora no se habfa aprovechado el paisaje
natural para incorporarlo a la ciudad..

AHORA SOLARES DESDE 400 mt?

Ceibos Norte se ha consolidado como un
sector residencial con buena conectividad
tanto interna, como externa. No obstante,
enfrenta limitaciones en cuanto a la calidad
de sus dreas verdes, la accesibilidad peatonal,
senalizacion y el sistema de drenaje pluvial.

Se urbaniza Ceibos Norte junto con sectores
vecinos como Santa Cecilia y Los Olivos. El
crecimiento fue mds denso y adaptado a
nuevos criterios de vivienda privada.
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Entorno Natural 12H00's PM
En el diagndstico urbano de Ceibos Norte se debe realizar un e _—
correcto analisis del climo del sector debido a su influencia Y o : e
directa en la habitabilidad y uso de los espacios publicos. 17H00's PM <

Asoleamiento

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Now

09H00's AM

20/ 24°C 24/28°C ®2s/32°C @32/36°C

INCIDENCIA SOLAR PROMEDIO ANUAL

?h00: El sol se encuentra en dngulos infermedios, generando sombras
largas.

12h00: Sol en su punto mas alto, incidencia directa y perpendicular, Diagrama de incidencia solar en Ceibos Norte-Elaboracién propia
produciendo mayor ganancia de calor y sombras cortas.

17h00: Angulos bajos con sombra alargada; adn se percibe calor

residual del dia.

Temperatura Las horas criticas de exposicion solar:
> d 97 9C Se concentran entre las 10:00 y 15:00, donde muchas
rolirEele) el aceras y dreas recreativas carecen de sombra efectiva.

Minima: 22 °C (noches frescas).

Maxima: 33 °C (dias cdlidos, estacion himeda: diciembre a mayo). ) _ ) _
Ceibos Norte, situado en el norte de Guayaquil, se asienta sobre una

zona ligeramente colinosa. Esta topografia influye en la exposicion solar

Durante la mayor parte del ano, el clima cdlido y himedo de de los espacios publicos y lotes vacantes, ya que las variaciones de
Guayaquil intensifica la sensacién térmica, sobre todo en altura modifican la incidencia del sol a lo largo del dia (INAMHI, 2022).
dreas que no cuentan con cobertura vegetal o elementos de
sombra.
\ /
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Vientos

En Guayaquil, los vientos predominantes soplan desde el
suroeste, con mayor presencia en horas de la tarde. Estas
corrientes pueden aprovecharse en el diseno urbano para
mejorar el confort térmico que presentan los espacios
abiertos.

Velocidad promedio: 7-8 km/h
Direccion predominante: Suroeste,con variaciones
estacionales

Ayudan a moderar el calor en ciertos momentos del dia.
Meses mds ventosos: entre julio y septiembre,

Direccion predominante: del suroeste (SW).

Meses mdas calmados: de febrero a abril, con menor
presencia de brisas.

Guayaquil
2.20°S, 79.89°W (14 m snm).
500 Diagrama de vientos en Ceibos Norte-Elaboracién propia
—
‘ DIRECCION PREDOMINANTE
sw se Suroeste (especialmente entre 14:00 y 18:00).
<2km/h 2 -5km/h 5-10km/h @ 10 - 20 km/h S.ZO»BOkm/h ® 30 - 40 km/h 40 - S0km/h @ > 50 km/h Ceibos NorTe’ Ol eSTOr rOdeOdO por elechIOneS ngfurgles y Con UnO
trama urbana de densidad media, presenta zonas expuestas a la
ventilacion cruzada, pero también otfras parcialmente obstruidas por
Nubosidad edificaciones o vegetacion densa.
Estos vientos suelen presentarse con mayor intfensidad durante 1os
Alta cobertura nubosa: diciembre a mayo (temporada meses mas cdlidos, ayudando a mitigar las altas femperaturas y
lluviosa) favorecer la ventilacion natural en los espacios publicos. INAMHI.
Baja cobertura nubosa: junio a noviembre (tfemporada (2022)
secaq)
\ /
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Presencia de cuerpos hidricos:

En el drea inmediata de Ceibos Norte no se registran cuerpos de agua
superficiales como rios o lagunas. El sector se encuentra alejodo de cauces
naturales principales y no presenta interferencia directa con esteros urbanos.

Drenaje pluvial y escorrentia superficial: Debido a las caracteristicas
topogrdaficas, el escurrimiento del agua de lluvia se produce de manera
gravitacional en direccion sureste, debido a su fopografia

Riesgo hidrico: El sector no se ubica en una zona de amenaza por inundacién
fluvial.

(INAMHI). (2023)

El relieve de Ceibos Norte es irregular, con altitudes que
oscilan entre 8 y 108 metros. En los bordes sur y este
predominan pendientes pronunciadas, mientras que la
zona central se caracteriza por mesetas de baja
inclinacion, aptas para la localizacidon de espacios
publicos. Las depresiones y laderas no urbanizadas
conservan fragmentos de vegetacién, que aportan
valor ambiental al drea. La red vial existente sigue un
trazado curvo adaptado al relieve, aunque evidencia
limitaciones de conectividad.nstituto Geogrdafico Militar.
(2022). Mapa topografico de Guayaquil, hoja Ceibos
Norte.
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Flora y Fauna

Ceibos Norte forma parte del bosque seco tropical costero (Ceiba spp.) Actualmente, la urbanizacion ha reducido significativamente la vegetacion
nativa, quedando solo algunos ejemplares de ceibo. En contraste, en zonas cercanas como Cerro Blanco se conserva una mayor biodiversidad,

incluyendo aves como el papagayo de Guayaquil (Ara ambiguus guayaquilensis).

617000.000 617500.000 618000.000 618500.000
I I I I

Nombre Comun: Colibri Amazilia
Nombre Cientifico: Amazilia amazil-

ia
Origen: Costa occidental de
9762500.000 - Sudameérica
Nombre Comun: Iguana Verde
| Nombre Cientifico: Iguana
iguana
Origen: Nativa de América
BOSQUE TROPICAL tropical
SECO-HUIMEDO
CERRO AZUL i
9762000.000 /- '
Nombre Comun: Ardilla
de Cola Roja
Nombre Cientifico:
Sciurus granatensis
Origen: Nativa de Améri-
ca
9761500.000 —
Nombre Comun: Loro Cabeza Roja
Nombre Cientifico: Psittacara eryth-
rogenys
= Origen: Nativa del oeste de Ecuadory
| noroeste de Perd
|
Nombre Comun: Arasari de Franja Pdlida
Nombre Cientifico: Pteroglossus erythro-
pygius
Origen: Endémica del Chocé biogeogrdfi-
9761000.000 — co (suroeste de Colombia a oeste de
0 250 500 m o Ecuador) . - .
1

619000.000
I

Acacia Amarilla
Altura: 8-20 m,
Didmetro de tronco: 30-60 cm:.
Didmetro de copa: 6-12.m

Sist. radicular: profundo sin ser
invasivo

{
\

Quayacdn de la Costa
Ao Altura: 8-15m.

Diémo de tronco: 30-80cm:
Didmetro de copa: 6-12 m

Sist. radicular: profundo sin serinvasivo

Guachapeli
Altura: 15-25 m.

Didmetro de fronco: 40-80cm.
Didmetro de copa: 6-12'm

Sist. radicular: profundo y bien desarrollado

Olivo negro

Altura: 3-10 m.

Didmetro de tronco: 30-60cm:;
Didmetro de copa; 4-8 m

Sist. radicular: profundo y extensivo

Palma Real
Altura: 20-30m
Didmetro de tronco: 40-60 cm
Didmetro de copa:3-5m

Sist. radicular: superficial y densa.

\

~
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ORDENANZAS Y NORMATIVAS

Arficulo 13.- ELEMENTOS DE SEGURIDAD EN EL ESPACIO O ViA PUBLICA.

Los elementos de seguridad objeto

del procedimiento para la obtencion del permiso temporal, serdn Unicamente portones metdlicos y se
clasificardn de la siguiente manera:

a) PORTONES METALICOS EN ViAS PEATONALES. Las caracteristicas que deberd tener el portén metdlico a
instalar en una calle peatonal entre dos edificaciones ubicadas en la parte principal de las manzanas
serdan:

i Dos puertas abatibles con un ancho total de 4,50 metros para el pase de los vehiculos de emergencia y

servicios bdsicos, donde existird minimo una puerta abatible de 1,00 metros de ancho y 2,00 de alto, para
el libre acceso peatonal, sin ningun impedimento de por medio para personas con movilidad reducida.

i La estructura que sostendrd este portdn abatible no deberd ser mayor a 2,80 metros desde la acera, de

acuerdo a los cerramientos o edificaciones.
TLa altura de la rasante deberd ser entre 0,15 a 0,20 metros.

i Se debe tener una distancia minima de 0,05 metros, para que la estructura metdlica no se encuentre

sujeta a las fachadas o cerramientos de las edificaciones.(Municipio de Guayaquil, 2024)

b) PORTONES METALICOS EN CALLES VEHICULARES CON ACERAS MENORES A 1,50 METROS. Las caracteristicas
gue deberd tener el portdn metdlico a instalar en una calles entre dos edificaciones ubicadas en la
parte principal de las manzanas serdn:

i Dos puertas abatibles con un ancho total de 6,00 metros para el acceso de los vehiculos
T Debe existir minimo una puerta abatible empotrado a una de las puertas abatibles de acceso vehicularde

1,00 metros de ancho y 2,00 de alto, para el libre acceso peatonal, sin ningun impedimento de por
medio para personas con movilidad reducida.

i La estructura que sostendrd este portdn abatible de acuerdo a la altura del cerramiento o fachada no

deberd ser mayor a 2,80 metros desde la acera, de acuerdo a los cerramientos o edificaciones.

i La altura de la rasante deberd ser entre 0,15 a 0,20 metros, y se debe tener una distancia minima de 0,05

metros, para que la estructura metdlica no se encuentre sujeta a las fachadas o cerramientos de las edifica-
ciones.(Municipio de Guayaquil, 2024)

c) PORTONES METALICOS EN CALLES VEHICULARES CON ACERAS IGUALES O MAYORES A 1,50 METROS. Las
caracteristicas que deberd tener el portdn metdlico a instalar en una calles entre dos edificaciones ubicadas
en la parte principal de las manzanas serdn:

i Dos puertas abatibles con un ancho total de 6,00 metros para el acceso de los vehiculos
i Debe existir minimo una puerta abatible empotrado a una de las puertas abatibles de acceso vehicularde

1,00 metros de ancho y 2,00 de alto, para el libre acceso peatonal, sin ningun impedimento de por
medio para personas con movilidad reducida.

i La estructura que sostendrd este porton abatible de acuerdo a la altura del cerramiento o fachada no

deberd ser mayor a 2,80 metros desde la acera, de acuerdo a los cerramientos o edificaciones.

i La altura de la rasante deberd ser entre 0,15 a 0,20 metros.
i La altura de la rasante deberd ser entre 0,15 a 0,20 metros, y se debe tener una distancia minima de 0,05

metros, para que la estructura metdlica no se encuentre sujeta a las fachadas o cerramientos de las edifica-
ciones.(Municipio de Guayaquil, 2024)

Informacién extraida de: Municipalidad de Guayaquil. (2000). Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil. Recuperado de
https://www.guayaquil.gob.ec/wp-content/uploads/2021/10/13-7-2000.-Ordenanza-sustitutiva-de-edificaciones-y-construcciones-del-Canton-Guayaquil.pdf

La revitalizacion de los parques barriales en Ceibos Norte se
fundamenta en el marco normativo vigente del cantéon
Guayaquil, el cual establece lineamientos claros sobre la
construccion, gestion y uso del espacio publico. La Orde-
nanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del
Cantén Guayaquil garantiza que cualquier intervencién
fisica en dareas colectivas responda a criterios de seguridad,
ornato y habitabilidad, principios indispensables al momento
de proyectar mobiliario urbano o infraestructura ligera en los
parqgues del sector (Municipio de Guayaquil, 2000). De igual
manera, la Ordenanza de Uso del Espacio y Via Publica
resalta la importancia de preservar el cardcter colectivo de
estos espacios, evitando apropiaciones indebidas y regulan-
do actividades que puedan afectar su accesibilidad y senti-
do comunitario, lo cual se vincula directamente con la
necesidad de reforzar la inclusion social en Ceibos Norte
(Municipio de Guayaquil, 2011).

A su vez, la Ordenanza que regula el manejo y gestion de
espacios verdes de uso publico y arbolado urbano propor-
ciona una base normativa para promover la resiliencia
ambiental mediante la conservacién y reforestacién de
dreas verdes, acciones esenciales frente al déficit de cober-
tura vegetal que presentan algunos parques barriales de
Ceibos (Municipio de Guayaquil, 2021). Finalmente, la
normativa mds reciente sobre el uso exclusivo y temporal de
parques abre la posibilidad de que estos espacios sean
escenarios de actividades comunitarias programadas, forta-
leciendo asi la cohesidn social y la participacion ciudadana
en el barrio (Municipio de Guayaquil, 2025). De esta maneraq,
la propuesta de revitalizacion no solo responde a un interés
académico, sino que se inserta dentro de las politicas
locales que buscan garantizar espacios publicos inclusivos,
resilientes y sostenibles.
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ORDENANZAS Y NORMATIVAS

Art.42. Trabajos en terrenos inclinados.- Cuando los terrenos cuenten con pendientes
iguales o superiores al 10%, se respetard los drenajes y el perfil natural del mismo.

42.1 En caso de que las condiciones del terreno no lo permitan, se deberd contruir sus
respectivos drenajes, reemplanzando a los naturales.

42.2 Los taludes deben contar con un sistema de drenaje, y también deben ser
protegidos

de su meteorizacion. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje resultante.

42.3 En caso de ferrenos que cuenten con pendientes superiores al 10%, no
contemplados
en el reglamento interno, se permitird la servidumbre de paso al vecino con cota
superior a
través de la parte lateral del retiro, contando este con los gastos de la respectiva
instalacion.

Art.16 Espacios verdes

Los espacios verdes serdn
implementados por

el Promotor de acuerdo a
disenos aprobados

por el Departamento de Plan-
eamiento

urbano y con especifica-
ciones en cuanto a

los espacios a utilizarse,
aprobados por el
Departamento de  Arbor-
izacion y Parques.

Art.45. Normas de diseno para pasos de conexion elevados.- E diseno y construccion de los pasos no deberdn interrumpir

el

funcionamiento de vias, areas verdes, estacionamientos vehiculares publicos; para el efecto se atenderd las siguientes

normas.

45.1 Esta permitido soportes verticales sobre las aceras y paterres, siempre y cuando estos sean de un ancho de 1,00

metros y 3,00 metros de alto.

45.2 Se prohibird el libre acceso para las personas, cuando se atraviesen lineas de alta tension, poliductos y, o gasoduc-

tos en el espacio publico.
45.3 Se deberda contar con senales luminosas de seguridad.

45.4 Si al paso elevado se incorporen usos como los indicados en el numeral 43.1 deberd cubrirse la demanda de

par-queo que aquellos generen.

45.5 De disponerse varios pasos elevados sobrepuestos, se separdn entre si al menos diez metros (10.00m). En todo caso,
la altura del paso inferior respecto del nivel de las calzadas serd de al menos cinco metros (5.00 m).

45.6 En caso de disponerse pasos elevados al mismo nivel y paralelos entre si, se admitird mdximo dos por framo vial
manzanero, debiéndose observar una separacion entre pasos de al menos tres veces el ancho de aquellos.

45.7 Ningun paso deberd exceder un sexto de las fachadas que enfrenta y conecta.

Informacién extraida de: Municipalidad de Guayagquil. (2000). Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil. Recuperado de
https://www.guayaquil.gob.ec/wp-content/uploads/2021/10/13-7-2000.-Ordenanza-sustitutiva-de-edificaciones-y-construcciones-del-Canton-Guayaquil.pdf
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ORDENANZAS Y NORMATIVAS

PARAMETROS

SUPERFICIES

RAMPAS

ESPACIO DE
MANIOBRA

BORDILLOS

BORDILLOS

DIMENSIONES

OBSTACULOS

REJILLAS DE
DRENAJE

RAMPAS Y VADOS

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Antideslizante en seco y mojado.

Material resistente y estable a las condiciones de uso del elemento.

Libre de piezas sueltas y de irregularidades debidas al uso de materiales con defectos de
fabricaciéon y/o colocacion.

Para edificaciones con acceso al publico:

Banda podotdctil de prevencién en cambios de nivel (rampas), ingresos principales y
elementos que impliquen riesgos que se encuentren en dreas de circulacién peatonal.
Para especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2854

(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda [MIDUVI], 2019)

Ancho minimo de circulacion, libre de obstdculos medido entre los pasamanos, igual a 1
200 mm. Pendiente mdaxima transversal 2 %.
Ministerio de Desarrollo Urbano vy Vivienda [MIDUVI], 2019

Superficie minima de giro al inicio y final de la rampa, de didmetro igual a 1 500 mm, libre
de obstdculos.

Bordillo en desniveles de hasta 200 mm, con una altura igual o superior a 100 mm.
Pasamanos en desniveles superiores a 200 mm a doble altura: pasamanos superior entre
850 - 950 mm y

pasamanos inferior entre 600 - 750 mm desde el nivel del piso terminado. Y en caso de no
tener bordillo, un

tercer pasamano a 300 mm del nivel del piso terminado. Para especificaciones técnicas
adicionales,

remitirse a la NTE INEN 2244,

Ubicados en ambos lados de la rampa.

(Ministerio de Desarrollo Urbano v Vivienda [MIDUVI], 2019)

ACERAS

Acabado superficial de color contrastante con la acera y calzada.(Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda [MIDUVI], 2019)

Altura méxima de desnivel entre acera y calzada igual a 200 mm. Para especificaciones
técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2855. Pendiente transversal mdxima del 2 %.
(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda [MIDUVI], 2019)

Altura minima de paso, libre de obstdculos, igual a 2200 mm en espacios exteriores.
(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda [MIDUVI], 2019)

Separaciéon maxima de los orificios de la rejilla, igual a 13 mm. Para especificaciones
técnicas adicionales,

remitirse a la NTE INEN 2246.

Ministerio de Desarrollo Urbano v Vivienda [MIDUVI], 2019

CRUCES Y PASOS PEATONALES

ESPECIFICACIONES TECNICAS

PARAMETROS

Ancho minimo de circulacién, libre de obstéculos, igual a 1500 mm.

Cuando se prevé la circulacién simulténea, en distinto sentido, de dos sillas de
ruedas, dos personas con andador, dos coches de bebés, dos coches livianos
de transporte de objetos o sus combinaciones, el ancho minimo libre de
obstdculos serd 1 800 mm.

Refugio peatonal: Si existe entre dos calzadas vehiculares un parterre vial, se
debe disponer de un espacio con un ancho y longitud minimos de 1 200 mm,
con pendiente no mayor al 2 % en cualquiera de las direcciones. Para
especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2246.

(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda [MIDUVI], 2019)

DIMENSIONES

Ubicados al inicio y final de cada cruce peaftonal en donde exista desnivel
entre acera y calzada. Para especificaciones técnicas adicionales remitirse a la
NTE INEN 2855. Debe estar senalizado con bandas podotdctiles, guia y de
prevencion conforme a la NTE INEN 2854.

(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda [MIDUVI], 2019)

Antideslizante en seco y mojado. Libre de piezas sueltas y de irregularidades
debidas al uso de material con defectos de fabricacion y/o colocacion.
(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda [MIDUVI], 2019)

ASenalizado en su totalidad, lineas tipo "cebra" en los cruces peatonales sin
semdforo. De ser el caso, senalizado en su totalidad con dos lineas paralelas
perpendiculares a la acera (se recomienda el uso de pictograma del peatén y
flechas direccionales) si hay semdforo. Color contrastante con la superficie del
piso y del entorno. Para especificaciones técnicas remitirse al Reglamento
Técnico RTE INEN 004-2:2011.

(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda [MIDUVI], 2019)

VADOS O
REBAJES

SUPERFICIE

SENALIZACION
HORIZONTAL

Informacién extraida de: Municipalidad de Guayagquil. (2000). Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones
del Cantén Guayaquil. Recuperado de https://www.guayaquil.gob.ec/wp-content/up-
loads/2021/10/13-7-2000.-Ordenanza-sustitutiva-de-edificaciones-y-construcciones-del-Canton-Guayaquil.pdf

Dlagnéstico

Basado en las siguientes normativas exuestas. Es de vital importancia que el
diseno de espacio publico cumpla con las exigencias que se muestra con el fin
de asegurar una buena calidad de la construccion por donde van a caminar y
utilizar personas. Siendo Ceibos Norte el caso de estudio, estas normativas me
aseguran una base solida de fundamentos para realizar una propuesta que
vaya acorde con la visién urbana detallada en el documento a la vez que se
busca solucionar los problemas previamente analizados con los usuarios y visita
al sitio.
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Uso de Suelo
Av. Perimetral

Prosperina Prosperina

Cerro Azul Cerro Azul

Cumbres

» » . . L . Esquema de recorridos. Elaboracién propia. Extraido de: Municipio de Guayaquil. (2013). Anexo 3: Esquema de
Esquema de ocupacion de uso de suelo. Elaboracion propia. Exfraido de: Municipio de Guayaquil. (2013). ocupacion y usos del suelo de Guayaquil. Recuperado de

Anexo 3: Esquema de ocupacion y usos del suelo de Guayaquil. Recuperado de ) https://es.scribd.com/doc/154837616/ANEXO-3-Esquema-de-Ocupacion-y-Usos-del-Suelo-de-Guayaquil
https://es.scribd.com/doc/154837616/ANEXO-3-Esquema-de-Ocupacion-y-Usos-del-Suelo-de-Guayaquil

Uso Residencial: Densidad baja . Uso comercio y servicios . Uso eaquipamiento Urbano e Calles principales Calles secundarias
El mapa del uso de suelo en el sector de Ceibos Norte, fue elaborada con base en comunales) y comercio a baja escala. Sin embargo, durante la visita al sitio se
observaciones de campo y el andlisis del entorno urbano. Para su desarrollo, se observaron también espacios verdes o comunales, como las dreas ajardinadas de la
empled la paleta cromdatica oficial establecida por el municipio de Guayaquil, a fin garita principal, que cumplen funciones paisaijisticas y recreativas. No obstante, estas
de mantener coherencia con la normativa local y facilitar su lectura técnica. Se no se encuentran contempladas dentro de las categorias oficiales de uso de suelo del
identificaron Unicamente tres tipos de uso de suelo predominante: residencial de baja municipio, por lo que no fueron representadas.
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USUARIO

Densidad Demogrdfica de Guayaquil

Hasta el ano 2022, la ciudad de Guayaquil alcanzd una poblacion de 2,650,288
habitantes y el cantén Guayaquil llegd a 2,746,403, segun el censo nacional del
INEC. Entre 2010 y 2022, la tasa promedio anual de crecimiento fue de aproxima-
damente 1,22 %, evidenciando una desaceleraciéon en comparacion con déca-
das anteriores. Este menor ritmo se atribuye a factores como el impacto de la
pandemia de COVID-19, el aumento de muertes violentas y una disminucion en
la fecundidad, segun andlisis demogrdaficos recientes.

(INEC, 2022; El Universo, 2023).

4.1.1 Crecimiento

La poblacién en Ecvador crecié a un ritmo medio anual de 1,3% durante el Gltimo decenio. Esto
es, a un ritmo menor que entre 2001 y 2010 cuando crecié un 1,9%.

Evolucion de la poblacidn y tasas de crecimiento promedio anual
Censos 1990-2022

Poblacién  -®- Tasa de crecimiento promedio anual

16.938.986
14.459.077
12.142.429

9.639.610

1990 2001 2010 2022

Nota 1:Para fines de comparabilidad intercensal, para los censos 1990, 2001 y
2010 se considera solo a la poblacion que declar6 residir habitualmente en
Ecuador, es decir, no se considera a la poblacién que residia habitualmente en
otro pafs, pero que fue censada.

Nota 2: Se aplic6 la metodologia de recuperacion de personas en viviendas
ocupadas con personas ausentes (VOPA). Como resultado, se estimé alrededor de
759 mil habitantes en estas VOPA que completan el conteo global de poblacion
del censo 2022. Para mayor informacién ver Nota 4

Figura 7: Crecimiento Poblacional de Guayaquil, (INEC 2022)

Numero de personas 3,810,548
®— Promedio de Personas en un Hogar

5,188,827

2,879,935
4,7

2,046,043

Figura 7: Evolucién del nimero de hogares y tamafio promedio del hogar.
Censos 1990-2022

La ciudadela Ceibos Norte es un drea de desarrollo residencial consolidado
desde mediados del siglo XX, la cual presenta una poblaciéon predominante-
mente de clase media profesional y media-alta, compuesta por familias nucle-
ares, personas jubiladas y jovenes universitarios.

“Segun fuentes del INEC (2010), el sector Los Ceibos y sus urbanizaciones asocia-
das presentan indices de alfabetizacion y escolaridad superiores al promedio
cantonal, ademds de un elevado acceso a servicios bdsicos como agua pota-
ble, alcantarillado y recolecciéon de desechos.” Lo cual refuerza el perfil de clase
media y media alta del sector.

Numero de usuario en la ciudadela de Ceibos Norte.

“El porcentaje de hogares intfegrados por 3 0 menos personas aumentd, mientras
que la participacion de hogares conformados por mds de 5 personas disminuyd”
[...] “Ello se refleja en la reduccion del tamano promedio del hogar que se obser-
va desde 1990. Al 2022, cada hogar ecuatoriano se conforma en promedio por
3.3 personas.” (INEC, 2022).

Ceibos Norte se caracteriza por contar con una comunidad organizada y activa,
que ha impulsado varias iniciativas para mejorar la calidad del espacio publico y
la seguridad en el sector. En anos recientes, los residentes han conformado comi-
tés barriales dirigidas al Municipio de Guayaquil, solicitando intervenciones
urbanas como el rediseno de calles, la implementacion de peatonalizaciones
parciales y el fortalecimiento de la seguridad perimetral de la ciudadela (El
Universo, 2022). Este involucramiento activo de los residentes constituye un com-
ponente fundamental que respalda vy justifica la propuesta metodoldgica de
esta tesis, basada en el andlisis urbano y el diseno participativo del espacio publi-
co.

Haciendo uso de mapas satelitales para delimitar el drea y hacer conteo manuall
de viviendas se concluyo lo siguiente.

« 600 casas aprox x 3.3 =1980 habitantes aprox
o O °® O P
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O
| T=nnaum
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ANALISIS FODA
CEIBOS NORTE

FORTALEZAS

¢ Predominio del uso residencial de
baja densidad, que favorece un entfor-
no franquilo y seguro.

e Presencia de dreas comunales y
equipamientos  sociales (piscina,
canchas, parque lineal), que fortale-
cen el tejido comunitario.

e Buena conservacién de espacios
verdes dentro de las urbanizaciones
(garitas, dreas ajardinadas).

* Buena sistema de administracién de
la residencial

e Limitada diversidad de usos de suelo
reconocidos (solo residencial, equipa-
miento y comercio menor).

» Areas comunes y verdes sin categoria
formal en el marco normativo munici-
pal.

e Espacios verdes o de fransicidn sin
diseno paisajistico definido ni funciones
claras.

* Ausencia de una jerarquia vial y sena-
|ética clara dentro de la ciudadela.

DEBILIDADES

/7
<

O
A

OPORTUNIDADES

e Potencial de consolidar las dreas
verdes no reconocidas en la zonifica-
cién municipal.

* Posibilidad de disefar espacios publi-
co mds conectados.

e Incorporar usos mixtos para diversifi-
car funciones sin alterar el cardcter
residencial.

e Fomentar la planificacion participati-
va y la organizacién vecinal en la
gestion del territorio.

* Privatizacion o pérdida progresiva de
dreas verdes no registradas como publi-
cas.

e Falta de reconocimiento legal de
espacios comunitarios, lo que puede
dificultar su conservacién o mejora-
miento.

* Desconexion entre la normativa muni-
cipal y la realidad territorial observada
en el sifio.

AMENAZAS

B T T e T T T T p—
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: EVALUACION PRELIMINAR Y SELECCION DE LOTE
| FASE2
| El estudio aborda como unidad de andlisis al espacio publico de Ceibos Norte y sus
I dreas verdes. Para seleccionar los lotes que se analizardn en este estudio, se consul-
taron los mapas catastrales oficiales del cantén Guayaquil (Municipio de Guaya-
' quil, s.f.), especificamente aquellos que corresponden al uso de suelo en la ciudad-
| ela Ceibos Norte. Mediante el uso del software QGIS, se procedié a delimitar vy
| georreferenciar cada parcela con precision, facilitando una base sélida y adecua-
I da para el desarrollo del andlisis urbano. Este procedimiento asegura la validez y
confiabilidad de los datos espaciales utilizados.
|
I TN
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
Figura 3: Mapa catastral de equipamiento del sector Ceibos Norte,
| Guayaquil.
I Fuente: Alcaldia de Guayagquil (s.f.). Visor cartogrdfico catastral.
| UNIDAD DE ANALISIS
| La unidad de andilisis de Ceibos Norte evalia los principales
I pardmetros de estudio como son:
IR y
I [\ Area de invertencion Calidad
|
[ . o)
Pendiente , .
| \ @ Arborizacion existente
! B
| @J/‘kk Proximidad caminable % Cultural
|
|
| -c'; Intensidad vehicular
\

Estrategias de Intervencion de Espacios Comunales en Urbanizaciones Cerradas de Guayaquil Caso de estudio: CEIBOS NORTE

INSTRUMENTOS

Los medios o instrumentos para poder registrar los datos obtenidos en campo vy su
contraste con las normativas vigentes, que permitan cuantificar las variables que
inciden en la movilidad peatonal y capacidad de acogida del espacio publico
de Ceibos Norte como ordenador espacial del la estructura de parques y dreas
verdes, son los siguientes:

e Visita al sitio

* Mapas en Arc Gis

» Observacion y recoleccion de fotografias

e Ficha Técnica de procesamiento de info

e Tablas con los pardmetros para evaluar informacion

Figura 3: Mapa de numeracién de lotes a evaluar en Ceibos Norte, Guayaquil.
Elaboracion propia
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PARAMETROS

Se definenlas 6 variables a evaluar, el drea de intervencidon, cumplir con 400 m2 por
ser ciudadela, la pendiente, arborizacion existente, proximidad caminable, la
intensidad vehicular, la calidad y cultural.

AREA DE INTERVENCION

En el contexto ecuatoriano, en el indice de Verde Urbano 2012 se publicd una clas-
ificacion de acuerdo con la funcidn de los espacios donde se reconocen parques,
plazas, jardines, parterres, riberas, estadios, canchas deportivas y otras dreas verdes
como cementerios y terrenos baldios. (INEC, 2012)

El Distrito Metropolitano de Quito, a través de su plan de desarrollo y ordenamiento
territorial, publicé una clasificacion tipoldgica de los espacios publicos: dreas recre-
ativas, canchas deportivas, centros de salud, conventos, parques, parterres y
plazas o tridngulos.

Asi mismo, en Quito, a través de la Ordenanza 3457 de las Normas de Arquitectura
y Urbanismo, se clasifican a las dreas recreativas y deportivas por su accesibilidad
y el nUmero de habitantes a los que sirve. Se tiene asi las barriales con un radio de
influencia de 400 metros y que sirven a 1.000 habitantes, los sectoriales con un radio
de influencia de 1.000 metros y sirven a 5.000 personas, las zonales que tienen un
radio de influencia de 3.000 metros y sirven a 20.000 personas y las metropolitanas
que tienen un radio de influencia mayor a 3.000 metros y sirven hasta a 50.000 per-

sonas. (Concejo Metropolitano de Quito, 2003). Teniendo en cuenta que dentro de Rango de pendiente Viabilidad de uso Uso recomendado
esta misma ordenanza se consideran el estdndar de 0,30m? de drea recreativa por o _ Urbanizacion,
habitante. 0% — 5% Alta viabilidad mfroes’rruc,’ruro, espacio
Aunque la ciudad de Guayaquil no dispone de una normativa especifica para la — Urbonimgﬁ'ign qjustes
clasificacion de espacios publicos recreativos, se disend una propuesta met- >5% —10% Moderada viabilidad taenicos
odolégica basada en los marcos normativos vigentes a nivel nacional. Para ello, se L Areas verdes, recreativas,
tomdé como referencia la clasificaciéon establecida en la Ordenanza Metropolitana >10% - 30% Baja vidbilidad disefo adaptado

No. 3457 del Distrito Metropolitano de Quito, la cual categoriza las dreas recreativas ~30% NG viable Conservacién ambiental, no
segun su cobertura y poblacion beneficiaria. En este contexto, se considera que el urbanizable

sector de Ceibos Norte se enmarca en la tipologia de drea barrial, al responder a
un radio de influencia de aproximadamente 400 metros y atender a cerca de 1.980
habitantes.

Tlp? Ol . Radio de influencia (m) Poblacion servida
recreativa/deportiva
Barrial 400 m 1.000 habitantes
Sectorial 1.000 m 5.000 habitantes
Zonal 3.000 m 20.000 habitantes
Metropolitana > 3.000 m Hasta 50.000 habitantes

Tabla 1: Tipo de dreq, radio de influencia y poblacién sevida.
Fuente: Manual de Disefo Urbano, Elaboracién propia.

PENDIENTE REGULAR E IRREGULAR

La pendiente del terreno es uno de los factores mds relevantes al momento de
seleccionar un lote adecuado para el desarrollo urbano. A pesar de que la Norma
Técnica Ecuatoriana NTE INEN 1605:2014 estd orientada a terrenos destinados a
urbanizaciones, no existe una normativa especifica que regule los espacios publi-
cos en este contexto, por lo que se usd las mismas especificaciones como base
técnica para orientar el presente andilisis.

En particular, se tomd en cuenta el limite del 30% de inclinacién, aplicable al 80X%
de la superficie del lote, como un criterio Util para evaluar la aptitud del terreno
seleccionado. Esta decision se basd en el hecho de que pendientes elevadas
pueden dificultar la accesibilidad, encarecer las intervenciones constructivas vy
generar condiciones menos seguras para el uso publico. Por esta razén, se dio
prioridad a terrenos con inclinaciones moderadas, que permitan un diseno funcion-
al, accesible y viable.

Tabla 2 Rangos de pendientes, viabilidad y usos recomendados.
Fuente: Evaluada segin NTE INEN 1605:2014, Elaboracién propia.
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PROXIMIDAD CAMINABLE

La proximidad caminable es un concepto clave dentro del andlisis urbano, ya
gue permite evaluar qué tan accesibles son los espacios y servicios cotidianos a
través de desplazamientos peatonales. Refiriéndose a la distancia que una per-
sona puede recorrer comodamente a pie para acceder a servicios, espacios
publicos o equipamientos urbanos esenciales. Como senala Fontan (2012),
garantizar esta proximidad implica “superar barreras fisicas de los entornos y per-
mitir el derecho a disfrutar, utilizando los espacios y servicios de la ciudad de
manera equitativa”. Esto implica que, para lograr una adecuada accesibilidad y
fomentar la caminabilidad se debe crear conexiones para los peatones y articu-
lar el paisaje, Preservando el entorno natural para favorecer una circulacion
segura y saludable. Ramos, C. (2024) del Instituto de Investigaciones de la ciudad
de Quito incluye los pardmetros de friccidon que tiene un agente para circular por
la red, es decir la resistencia o dificultad que representa el usuario al moverse a
través de una red de caminos.

. Velocidad| Tiempo |Distancia
Grupo etario . o
promedio| (min) (m)
Adulto promedio 4,32 km/h 5 360
10 720
15 1080
20 1440
Adulto mayor 3.6 km/h 5 300
10 600
15 900
20 1200
Adulto con nino de
primera infancia 2,52 km/h 5 210
(acompaiiante)
10 420
15 630
20 840

mapa de isocronos de 5 min caminables
Elaboracion propia

Tabla 2: Insumos para establecer las impedancias estableci-
dos por el Instituto Metropolitano de Planificacién Territorial
Fuente: Elaboracién propia.

Para analizar la accesibilidad peatonal de nuestros lotes, se empled el trazado
de radios o isécronas de 2.5, 5 y 10 minutos desde puntos estratégicos, como lo
proponen Gehl (2010), Southworth (2005) y Ramos, C. (2024)

Estrategias de Intervencion de Espacios Comunales en Urbanizaciones Cerradas de Guayaquil Caso de estudio: CEIBOS NORTE
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Intesidad Vehicular

La intensidad vehicular se refiere al volumen de trdfico motorizado que circula por
una via durante un periodo de tiempo determinado. En sectores residenciales
como Ceibos Norte, este factor cobra especial relevancia, ya que “el volumen de
tréfico y su velocidad estdn entre los factores que mds afectan la percepcion de
seguridad y comodidad del peatdn, asi como el uso efectivo del espacio publico”
(Gehl, 2010). Por esta razdn, la intensidad vehicular fue incorporada como un
pardmetro clave para evaluar las condiciones del entorno urbano, con énfasis en
su impacto sobre la seguridad peatonal, la calidad ambiental y la percepcién de
confort en los espacios publicos.

Para su andlisis, se realizd un registro observacional de campo en distintos dias y
franjas horarias, con el objetivo de identificar las vias con mayor y menor flujo vehic-
ular dentro de la ciudadela Ceibos Norte. El levantamiento de informacion se
apoyod en fotografias georreferenciadas y herramientas de andlisis espacial (QGIS),
lo que permitid integrar este indicador al diagndstico urbano.

Tipo de via Trafico Riesgo Intensidad
Lote ope
adyacente | observado peatonal clasificada
e Alto .
L1 Via principal . Si Alta
(mafana)
Calle de
L2 acceso Bajo No Baja
residencial
Calle
L3 . . Medio Si Media
intermedia
L22 Via principal |Alto Si Alta

Tabla 7: Tabla de evaluacién por calles
Fuente: Elaboracion propia.

Radio de accesibilidad . . Modo de acceso
Tiempo caminando .
(m) predominante
>200m 2,5 min Caminata
200-400 m 5 min Caminata
400-600 m 10 min Caminata-Bicicleta
400-1.200 m 15 min B|C|cle‘ro—’r.ronspor‘re
motorizado

Tabla 3: Radios de accesibilidad, tiempos y modos.
Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacién Territorial,elaboracién propia

7
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CULTURAL

La activaciéon cultural comunitaria dentro del diseno urbano permite fortalecer la
relacion entre la sociedad y el espacio publico, al reconocer el valor simbdlico, fun-
cional y expresivo que la cultura imprime en el territorio. Tal como lo plantea el doc-
umento Realidades en transformacion — Ciudad y urbanismo (2019). De esta forma,
las intervenciones no solo responden a necesidades fisicas, sino también a dindmi-
cas sociales, identitarias del espacio.

Se propone en esta investigaciéon el andlisis de este pardmetro, basado en Organis-
mos como la UNESCO (2016) y UN-Habitat (2022) los cuales promueven la clasifi-
cacion de los espacios publicos segun su valor patrimonial, simbdlico, educativo,
espontdneo o ritual, como herramienta para diagnosticar y proyectar espacios
publicos en contextos residenciales.

¢Se cumple en el espacio?
(Si / No)

Observaciones (uso,

UIZD CO e D dindmica, poblacién, etc.)

Espacios culturales
activos

Espacios simbdlicos o
patrimoniales

Espacios culturales
espontdneos

Espacios
educativos/transmisién
Espacios rituales y
tradicionales

Espacios pasivos

Tabla 6: Formulario de Evaluacién de Espacios PUblicos segun Pardmetro Cultural
Fuente: Elaboracién propia.
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Tipo de espacio . ez
po de esp Descripcidn Valor cultural |
publico |
Espacios que
albergan Promueven I
Espacios culturales actividades accesoy |
activos culturales regulares produccion I
(ferias, talleres, cultural :
conciertos).
Espacios destinados I
g Favorecen el
a la contemplacion, : |
. bienestar
relajacion y . I
. . . emocional, la
Espacios pasivos encuentro tranquilo, .,
. . conexion con la |
sin actividades
naturaleza y la
culturales . |
reflexion
programadas. |
Espacios con valor Refuerzan I
Espacios simbolicos o | historico o identitario, identidad y
patrimoniales ligados a memoria sentido de I
colectiva. pertenencia |
Espacios |
resignificados por la I
. comunidad para Reflejan cultura
Espacios culturales . . I
p expresiones viva y
espontaneos .
culturales no autogestionada |
planificadas (arfe |
urbano, rituales). I
Espacios para
P > P Fomentan |
. aprendizaje y .
Espacios s aprendizaje
. oo fransmisidon de . . |
educativos/transmision intergeneracional
saberes culturales . I
y cohesion
(talleres, huertos). :
Espacios para Cohesiéon
Espacios rituales y celebraciones espiritual y |
tradicionales religiosas o memoria I
festividades locales. colectiva I
Tabla 7: Tipos de espacios publicos y valor cultural |
Fuente: Elaboraciéon propia.
|
|
|
|
|
/
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/ \
' [
I CALIDAD ARBORIZACION EXISTENTE
' La seleccién adecuada del terreno es un paso fundamental para el desarrollo de Dentro del diagndstico urbano, se incorpord la arborizacion existente como un |
| espacios publicos funcionales, accesibles y sostenibles. En este estudio, se aplic- pardmetro clave de andilisis. Siguiendo a Sotelo y Duhau (2013), quienes consideran |
| aron diversos criterios orientados a garantizar la calidad del espacio publico, la arborizacion como parte fundamental de la infraestructura ecoldgica urbana |
tomando como referencia tanto el Manual de Espacio PuUblico para el Ecuador or su rol en la resiliencia frente a los efectos del cambio, dentro de este andlisis se
| |
(MIDUVI, 2019), como los lineamientos propuestos por ONU-Hdabitat (2015). Donde tomod en cuenta tanto la cantidad como la calidad del arbolado presente en los
| ambas fuentes coinciden en que un espacio publico de calidad debe ofrecer lotes, su distribucion espacial, la continuidad vegetal a lo largo de los recorridos I
I condiciones minimas de confort —como sombra, ventilacion natural, mobiliario peatonales, asi como el estado fisico del arbolado. |
apropiado y dreas de descanso—, ademds de asegurar accesibilidad universal,
| Y |
seguridad, mantenimiento adecuado y posibilidades de uso inclusivo para todos Con base en estos criterios, se realizd un recorrido de campo con observacion
I los grupos sociales, sin distincion de edad, género o capacidad fisica. directa, registro fotografico y georreferenciacion en QGIS. Esto permitié ubicar con '
| mayor precision las dreas con buena cobertura vegetal y aquellas que presentan [
Estos principios no solo sirven como guia para el diseno del parque, sino que tam- carencias.
| |
bién orientan la eleccion del terreno en el que se implantard. Por ello, se descar- I
| taron aquellos lotes que, por su estado fisico o condiciones ambientales, presenta-
| ban limitaciones significativas para cumplir con estos estdndares. En cambio, se |
riorizd la identificaciéon de espacios con potencial de adaptarse a las necesi-
| |
dades de confort y funcionalidad, contribuyendo asi a su uso efectivo, seguro y
| ) |
sostenible.
| [
| |
I Criterio Descripcion Valoracién I
| . . |
Presencia de drboles u otras estructuras que
| Sombra . I
generen sombra natural para confort térmico.
| Ventilaciéon | Condiciones que permitan la circulacién de aire |
I natural fresco para mejorar el confort ambiental. |
l Mobiliario Posibilidad de instalar bancos, basureros, |
I apropiado luminarias u ofros elementos urbanos necesarios. I
I Areas de Espacios disponibles o potenciales para crear |
descanso zonas de descanso comodas y seguras. |
| - Facilidad para el acceso de personas con
| Accesibilidad . . . . I
. movilidad reducida, ninos y adultos mayores, sin
universal
| barreras. |
| . Visibilidad, iluminacién y entorno que favorezcan |
Seguridad - ) .
I la percepcidn y realidad de seguridad. I
[ Mantenimient FOCllldO,Cj y costos OSO,CIO?IOS, al CUIdOd'O Y Figura 3: Elemplo de Fotografias de la visita asl sitio para su |
o adecuado conservacion del espacio publico a mediano y respectivo analisis I
| largo plazo.
| Capacidad para ser utilizado por diferentes |
| Uso inclusivo | grupos sociales y actividades variadas de manera |
| simultdnea. I
Tabla 5: Matriz de valoracién de criterios
|
| Fuente: Manual de Disefio Urbano, Elaboracion propia.
\ /



Estrategias de Intervencion de Espacios Comunales en Urbanizaciones Cerradas de Guayaquil Caso de estudio: CEIBOS NORTE

FICHAS TECNICAS POR LOTES
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PROPUESTA DE DISENO

AREA DE CODIGO PORXIMINIDAD INTENSIDAD ARBORIZACION
HONES INTERVENCION CATASTRAL PENDIENTE CAMINABLE VEHICULAR AR EXISTENTE SUAIEIRAL
Alto nivel de Arbonizacion
Muy alta, se puede .
Iregular, con gradas| llegar caminando en Alta conlinda con mantenimiento. notable
L1 1191,83 60-843-36-0-0-0 guiar, 9 g . . Presencia de Se dispone de forma
= sin rampas menos de 5 minutos calle principal . .
. vegetacion bien alineada alo largo
desde garita . .
cuidada del recorrido.
Iregular, con gradas Alta, espacio de paso Muy baja, conlinda Buena, pero con falta Media, con jardines
L2 964,83 60-842-26-0-0-0 guiar, 9 frecuente entre y bad, - - bero laterales pero sin
sin rampas - con calle secundarias| de mobiliario urbano .
viviendas arboles frondosos
Predominantemente | Muy alta, parque barrial | Alta conlinda con Alta, bien mantenido Moderada, escasa
L3 7740,5 60-875-20-0-0-0 y afig, parq nac ' . Y| sombra en dreas
plana de facil acceso calle principal funcionall .
deportivas
L4 9121.99 40-812-15-0-0-0 Fuerte e iregular Media, acceso Ilrr,1|’rodo Alta conllpdq con Baja, sin m’re_rvgnaon ni Alta, yege’rcmon
por topografia calle principal mantenimiento nativa densa
. . . . . . S . Media, con arbustos
L5 602574 60-832-1-0-0-0 Pronuncmglo, sin Medm-bcuq, acceso Alta conllpdg con BOJO', su_buhhzg@o, sin v algunos drboles
adecuaciones poco directo calle principal diseno definido o
jovenes
L6 1020.15 460-847-18-0-0-0 Irregul.or, con gradas| Alta, recorr.ld.o habitual | Muy baja, aislado de Bugno, poylmgnfo Media, escasa
sin rampas entre viviendas calles funcional y ajardinado sombra
Iregular, con gradas| Muy alta, en el corazén | Muy baja, conlinda Alta, con mobiliario Alta, buena
L7 1080,72 60-849-20-0-0-0 | o9V A cON g y afta, en el y baja, . ' ot 4 cobertura de
sin rampas residencial con calle secundarias mantenimiento
sombra
18 449286 60-858.31-0-0-0 Regular, con taludes y Alta, accesible para Alta conlinda con calle | Media, funcional pero con |Muy escasa, sin sombra

contencién

muchas viviendas

principal

deterioros visibles

en canchas
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”
/
I FICHAS TECNICAS POR LOTES
|
I AREA DE CODIGO PORXIMINIDAD INTENSIDAD ARBORIZACION
LOTE . PENDIENTE ALIDAD LTURAL
| Ol INTERVENCION CATASTRAL CAMINABLE VEHICULAR € EXISTENTE CUa
|
| e B L9 1448 63 60-863.-27-0-0-0 Iregular, con Alta, esencial para Baja, conlinda con calle Aceptable, requiere Media, sombra parcial
I ‘ ' escalinata y barandas conectar niveles secundarias mantenimiento en gradas | con drboles cercanos
|
|
| L10 1147 65 60-866-27-0-0-0 Iregular, con gradas sin| Media, a 5-7 minutos del | Alta conlinda con calle | Aceptable, sin disefo para | Media, con céspedy
’ rampas centro habitado principal uso recreativo arbustos
|
|
I . . . . . o .
I L1] 865,62 60-871-27-0-00 Iregular, con gradas sin Alta, dentro de 5 minutos Alta conhpdg con calle | Buena, limpio, mrj mobiliario Alta, con sombra
rampas principal pero funcional agradable
|
|
| | | dassin| Alf i t Baj lind I A tabl i
| 12 117,57 60-855.11-0-0-0 rregular, con gradas sin a, paso necesario entre | Baja, conlinda con calle ceptable, requiere Media, sombra parcial
rampas niveles secundarias mantenimiento
|
|
[ Iregular, tratada con Medio-alta, conector Inexistente, Bun?nfn’ ef/TrucTTurlo ?:Totfilve Y Alta. sombra parcial
L13 962,98 60-858-38-0-0-0 escaleras largas, sin importante en zona exclusivamente entormo vegeid atractivo, o P Y
| . aungue con desgaste en confort visual
: descansos ni rampas elevada peatonal -
I - peldanos
|
| Iregular, escalinata Alt . . . Escalinata en buen estado, | Media-alta, sombra
PO . a, conectorentre niveles|  Muy bdja, espacio . -
L14 958,95 60-862-15-0-0-0 resuelve cambio de . . zona verde con parcial y vegetacion
| residenciales puramente peatonal - .
cota vegetacion desordenada tropical
|
|
| L15 1037 36 60-867-20-0-00 rlgfugeﬁ\l,oé'féfncgggéz Muy alta, entorno Alta conlinda con calle | Buena, césped cuidado y | Media-alta, arbustos y
| ' cota inmediato de viviendas principal armonia paisajistica drboles medianos
|
: Irregular, escalinata Alta, sombra
| L16 826,57 60-870-17-0-0-0 resugelvelcombio de Muy alta, infegrada al Alta conlinda con calle | Alta, espacio consolidado, abundante y
) cota circuito barrial principal seguro y bien mantenido vegetacion bien
| distribuida
|
|
\
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7 ~

FICHAS TECNICAS POR LOTES

| |
I |
| |
| |
AREA DE CcODIGO PORXIMINIDAD INTENSIDAD ARBORIZACION
| LOTES . PENDIENTE CALIDAD CULTURAL |
INTERVENCION CATASTRAL CAMINABLE VEHICULAR EXISTENTE I
[
| . ' Buena, recorrido fluido |
R lar, tiga | Alta, part | Alt | Il ’ .
L17 869,08 60-851-20-0-0-0 egu qr C.UNO. ,ml 'gata d .p.o © (.je d acon '.nd(.] con cale aunque con desgaste Baja, escasa sombra
| inclinacion conectividad interna principal . |
superficial
| |
| |
| Irregular, con gradas sin Alta, conecta zonas Muy baja, exclusivo para Buena. sendero asfaltado Alta, drboles maduros a I
L18 913,3 60-860-12-0-0-0 gular.cong ' C ¥y bad PAMA | - on canalizacién y bordilos | .
| rampas internas peatones definidos lo largo del recorrido |
| |
l |
Iregular, inclinacién . . Baja, en desuso, sin . . |
I L19 3619,83 60-861-14-0-0-0 considerable sin .I\/\ed|o, dcceso poco Alta conhpdg con calle delimitacién ni Baja, olgunos arboles
L directo y sin senalizacion principal . aislados |
| contencion infraestructura
| |
| |
) Buena, pavimento L .
I L20 7200,6 60-869-1-0-0-0 Plana, sin desniveles Alta, conectado con Alta conllr\dg con calle adecuado, falta mobiliario Media, arboles jovenes I
senderos secundarios principal S ., con cobertura limitada
I e iluminacion |
| |
| |
| 191 4938.54 0-869-1-0-0-1 Regular, con taludes y Media, acceso poco Alta conlinda con calle Aceptable, requiere Media, drboles jbvenes |
I ’ contencién directo y sin senalizaciéon principal mantenimiento con cobertura limitada I
| |
. ) Buena, recorrido fluido .
| 129 2511.44 60-873-38-0-0.0 Regular, con Tgludes y Muy glto: mtegrgdo al Alta conhpdq con calle aunque con desgaste Alta, sombra pc:rcml y Religioso |
I contenciéon circuito barrial principal superficial confort visual I
| |
| |
I |
| |
| |
I |
| |
| |
| |
\ /
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MATRIZ DE EVALUACION
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Resumen

Para la selecciéon adecuada de los lotes en Ceibos Norte, se definid
un sistema de evaluacion basado en pardmetros clave que permit-
en cuantificar la viabilidad y calidad del terreno.

Cada pardmetro ha sido cuantificado mediante una escala de pun-
tuacion que permite valorar de manera sistemdatica las caracteristi-
cas del terreno y su entorno, facilitando asi la comparacion y prior-
izacion de los lotes segun su idoneidad para el desarrollo proyectual.
A contfinuaciéon, se presenta la tabla resumen que detalla los
pardmetros considerados, los rangos o condiciones evaluadas y la

Se elabord una tabla resumen, que reine de manera simplificada la informacion
de cada lote, con el objetivo de facilitar la comparacion entre ellos. Este recurso
permite visualizar de forma rapida las ventajas y limitantes de cada alternativa y al
mismo tiempo facilita generar un criterio claro e identificar cudl de los terrenos
resulta mds conveniente para el desarrollo del parque barrial.

| |
| [
| |
| |
| [
| |
[ |
| [
| PROXIMIDAD | INTENSIDAD ARBORIZACION correspondiente asignaciéon de puntajes. I
| LOTES AREAM2 | PENDIENTE | .\ o 1o (min)| VEHICUAR CALIDAD s i CULTURAL |
1 1191,83 Irregular 2,5-5 S 1,25 Hay Punta I
| 2 964,83 Irregular 2,55 No 1 Escaso . I ae
’ ’ Parametro Criterio/ Ran .
| 3 7740,5 Regular 2,5-5 S 2 Escaso % aS|g1ado |
4 9121,99 Irregular 2,5-5 S 0,5 Hay i
| 5 6025,74 Regular 2,55 S 0,25 Hay Areadel terreno 1,000m?a4,000m? |1pt. |
| 6 1020,15 Irregular 2,55 No 1,25 Escaso I
7 1080,72 Irregular 5-10. No 1 Hay Fueradel rango 0 pt.
| 8 4492,86 Irregular 255 S 1,75 Escaso Pendiente 0%-5% 3 pts. |
I 190 141138,23 :rregu:ar 518 I\éo 1 :ay >5%-10% 2 pts. |
7,65 rregular 5-10. ay o 0
> -
| 11 865,62 Irregular 5-10. S 1 Escaso 10%-15% 1pt. |
| 12 117,57 Irregular 510, No 125 Hay >15% No I
13 962,98 Irregular 5-10. No 15 Hay evaluado
| 14 958,95 Irregular 5-10. No 1,5 Hay ) |
I 15 1037,36 Irregular 5-10. S 1,25 Hay Proximidad caminable <5min 3pts. I
16 826,57 Irregular 5-10. S 1,25 Escaso -
| 17 |869,08 Regular 1015 s 15 Inexistente 5-10min 2pts. I
I 18 913,3 Irregular 5-10. No 1 Hay >10 min 1pt. I
19 3619,83 Irregular 10.-15 S 0,25 Hay _
| 20 7200,6 Regular 10.-15 S 1,75 Hay Arborizacion existente Presenciadearboles |1 pt. |
21 4238,54 Regular 10.-15 S 0,75 Escaso - I
I 2 |2511,44  |Regular 510. S 1,25 Hay Religioso Ausencia Opt.
I Tabla 1: Tabla resumen, evaluacién propia Calidad del entorno Ca(_ja variablede 0.25 pt§. I
I calidad por variable |
| Intensidad vehicular Alta Opts [
' Media 1pt. '
| Baja 2pts. |
Presenciadevalor
I Valor cultural 1 pt. I
[ cultural I
: Ausencia Opts I
Tabla 1: Tabala de rangos evaluacién propia
| g |
[ |
[ |
| |
\ /
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PONDERACION FINAL

Al revisar la tabla de ponderaciones se observa que el lote 22 alcanza la puntuacion mdas alta (8,25), por lo que se convierte en la mejor alternativa para
el parque barrial. Le siguen los lotes 20 (7,75), 1 (7,25) y 3 (7,00), que aunque presentan condiciones positivas, no logran superar al lote ganador.

La combinacion de un drea adecuada, alto porcentaje de arborizacion, buena calidad del entorno y que se el Unico lote que cuenta con un valor
cultural fueron los factores que influyeron en la puntuacion del lote 22. En contraste, aquellos con calificaciones intermedias muestran debilidades en
criterios como la cercania caminable, la arborizacién o la calidad del espacio.

En conclusion, la aplicacion de la matriz de evaluacion con pardmetros definidos permitioé seleccionar al lote 22 como el mds adecuado para el desarrol-
lo del parque barrial, al reunir condiciones fisicas, ambientales y sociales que lo diferencian de los demdas. A partir de esta eleccidn, el trabajo pasa a la
fase 2 delrediseno del parque, en la cual se planteardn estrategias y lineamientos orientados a darrespuesta a las necesidades identificadas en el proce-
so participativo y técnico.

I
I
I
|
I
I
I
I ,
PROXIMIDAD | INTENSIDAD ARBORIZACION
I LOTES | AREAM2 | PENDIENTE | "o e | veicuar | CALIDAD EISTENTE CULTURAL TOTAL
| 1 1 0 3 1 125 1 0 725
' 2 0 0 3 0 1 0 0 4
I 3 0 1 3 1 2 0 0 7
I 4 0 0 3 1 05 1 0 55
| 5 0 1 3 1 0,25 1 0 6,25
I 6 1 0 3 0 1,25 0 0 525
| 7 1 0 2 0 1 1 0 5
| 8 1 0 3 1 1,75 0 0 6,75
: 9 1 0 2 0 1 1 0 5
10 1 0 2 1 1 1 0 6
' 11 0 0 2 1 1 0 0 4
| 12 0 0 2 0 1,25 1 0 4,25
I 13 0 0 2 0 15 1 0 45
I 14 0 0 2 0 15 1 0 45
I 15 1 0 2 1 1,25 1 0 6,25
I 16 0 0 2 1 1,25 0 0 4,25
| 17 0 1 3 1 15 0 0 6,5
| 18 0 0 2 0 1 1 0 4
: 19 1 0 3 1 0,25 1 0 6,25
20 0 1 3 1 1,75 1 0 775
| 21 1 1 3 1 0,75 0 0 6,75
' 22 1 1 2 1 1,25 1 1 8,25
|
|
I
I
|
I
I
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—------------------\

4

Introduccion

La Parroquia San Marcos Evangelista, ubicada en la Urbanizacion
Ceibos Norte, en Guayaquil, se constituye como un referente religioso y
social en el sector. Su emplazamiento dentro de la residencial refuerza
su visibilidad y centralidad comunitaria.

ANTECEDENTE

El 16 de marzo del 2005 el alcalde Jaime Nebot Saadi, le entregd a la
arquidiocesis la escritura publica del comodato, donde que los costos
de esta construccion fueron donados por los habitantes de la Urban-
izacion Ceibos Norte, empresas amigas y edificada la misma por la
compania Ritofa S.A.

LOTE 22

El lote seleccionado para el proyecto se encuentra de manera conti-
gua a la parroquia, lo que incrementa su valor simbdlico, paisaijistico y
su potencial como espacio publico integrador.

(Plus Code: R3W6+73Q; calle Dr. Emilio Clemente Huerta).
Area 2511 m2

ENTORNO CONSTRUIDO

TOPOGRAFIA

PUNTO A

Estimaciéon de elevacion
Min=28.21 m

Media= 28.76m

Max= 30.85m

Estimacion de pendiente
Min= 0%

Medio= 4%

Max= 15%

PUNTO B

Estimacion de elevacion
Min=28.2T m

Media= 28.76m

Max= 30.85 m

Estimacion de pendiente
Min= 0%

Medio= 4%

Max= 15%

VEGETACION EXISTENTE

( NOMBRE | FOTO PLANTA\

Guachapeli

Palma Real

Pino

Olivo negro

-

S

”

------------------'
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ENTORNO CONSTRUIDO

Flujo vehicular y peatonal Grdfico de isocronos
Los cortes seleccionados (A y B) ilustran la configuracion El mapa de isécronas permite visualizar los tiempos de recorrido peaton-
espacial de la calzada, las aceras, la pendiente natural y el al desde las garitas de acceso hasta el lote en estudio.

tfratamiento de bordes de la calle calle Dr. Emilio Clemente
Huerta y un callején que la interseca.

El lote se encuentra en la franja que va entfre 5-10 minutos de caminata
desde la garita que conlinda con la ciudadela Las Cumbres, lo que le
otorga una ubicacioén intermedia y accesible. La ubicacion de este
lote, logra un equilibrio entre cercania y privacidad, lo que facilita su
aprovechamiento como espacio comunitario y lugar de encuentro
para los vecinos.

‘------------------
------------------'

~ d
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’--------------------------------------------------------

4

4. ;Qué medio de transporte utilizé para llegar a este espacio piiblico? (Seleccione una opcién)
10 responses

Talleres con la comunidad

Caminando
Como parte del proceso de diagndstico participativo en Ceibos Norte, se llevaron a Transporte Pablico
cabo dos talleres con la participacion de 15 personas de la comunidad: 10 adultos y 5
menores de edad. El objetivo fue integrar tanto las percepciones de los residentes como
la vision creativa de los ninos respecto al lote seleccionado para el proyecto de parque
barrial. Con los adultos se aplicaron encuestas orientadas a identificar necesidades y
prioridades en relacion con dicho espacio comun. Mientras que con los menores se real- Woto
izd un taller diddactico en el cual representaron su percepcion del entorno.
Esta dindmica permitio rescatar la perspectiva infantil y juvenil, reconociendo el derecho
de los ninos a participar activamente en el diseno del espacio urbano.

Bicicleta
Taxi

Auto privado 6 (60%)

5. ¢§Qué tiempo le tomé llegar a este espacio publico desde el dltimo lugar del que salié?

(Seleccione una opcién)
10 responses

a) Encuestas

Menos de 5 min

1. Género (Seleccione una opcién)

Entre 5 y 10 min 4 (40%)
10 responses
Entre 10 y 20 min
@ Femenino
® Masculino Entre 20 y 40 min
Mas de 40 min
6. ;Desde qué lugar viene? (Seleccione una opcién)
10 responses
2. Edad (Seleccione una opcion)
10 responses Dentro de la ciudadela 5 (50%)

20-24 3(30%)

Cumbres
25-34 3 (30%)
Sambo
35-44
45-54 Ceibos Norte
55-64
65 0 mas 1 (10%)

7. Considera que el realizar este viaje es (Seleccione una opcién)
10 responses
3. De modo general, usted consideraria que este espacio es: (Seleccione una opcién)

10 responses
Muy facil

Muy agradable

Medianamente facil 6 (60%)

Agradable 6 (60%)
Complicado
Regular

Desagradable Muy complicado

‘------------------

Muy desagradable

------------------—

2 3 4 5 6
L -_— -_— -_— - - -_— -_— -_— L -_— -_— -_— -_— -_— -_— -_— -_— -_— - - -_— -_— -_— L -_— -_— -_— -_— -_— -_— -_— -_— -_— - - -_— -_— -_— L -_— -_— -_— -_— -_— -_— -_— -_— -_— - - -_— -_— -_— L -_— ,

4
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I 8. iPor qué? (Seleccione una o mas opciones) 12. ¢ Cuénto tiempo planea pasar aqui el dia de hoy? (Seleccione una opcién) |
I 10 responses 10 responses I
I @ La ruta es directa <10 min I
@ La ruta es indirecta
I @ Hay rutas de transporte publico cerca Entre 10y 20 min 4 (40%) I
I ® No hay lineas de transporte piblico c...
[ 25 camlfno es plano Entre 20 min y 1 hora 4 (40%) I
I @ El camino es empinado
@ Este sector es seguro Entre 143 ho 1
I @ Este sector es inseguro nire 1y shoras
@ Las calles y aceras estan en buen I
estado Todo el dia
I @ Las calles y aceras estan en mal estado I
I 9. ;Con qué frecuencia visita este lugar? (Seleccione una opcién) 13. ;Cémo calificaria el estado de las aceras que rodean al espacio publico? (Seleccione una
10 responses opcién) I
I 10 responses I
I 2 0 mas veces por semana
I 1 vez por semana
5 (50%) I
I Mensualmente I
| Una vez al afio o menos 1
I Es mi primera vez aqui I
10. ;Cuél es su relacién con este sitio? (Seleccione una o mas opciones) I
| 10 responses 14. ;Cémo calificaria el estado de las calles que rodean al espacio publico? (Seleccione una |
I opcidn)
@ Vecino/residente 10 responses I
I @ Feligrés
© Seguridad I
I Muy buena
I Buena 4 (40%)
I Regular 4 (40%) I
| Mala I
I Muy Mala I
11. ;Qué le trae a este lugar hoy? (Seleccione una o mas opciones)
I 10 responses I
I @ Tiempo en familia 15.Considera que el espacio pliblico esta disefiado para ser accesible a personas con discapacidad |
| @ Motivos religiosos fisica (uso de silla de ruedas, muletas, etc.)? (Seleccione una opcién)
@ Tiempo a solas 10 responses I
I @ Recreacion I
@ Ejercicio ®si
I ® No |
I @ Parcialmente

N ”
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16. ;Cudl de estas caracteristicas considera agradables (le gustan) de este espacio publico?
(Seleccione una o mds opciones)

10 responses
Arbolado 8(80%)
Sonido
Olor
Cantidad de sol que recibe

Vista

Limpieza (sin basura)
Mantenimiento

Sombra

Proteccion contra lluvia
iluminacion noctuma
Sitio de Encuentro
Multiples actividades
mucha gente

poca gente

17. ¢Cuél de estas caracteristicas considera molestas (no le gustan) de este espacio publico?
(Seleccione una o mas opciones)

10 responses
Arbolado
Sonido
Olor
Cantidad de sol que recibe 3 (30%)

Vista

Limpieza (sin basura)
Mantenimiento

Sombra

Proteccién contra lluvia
iluminacion nocturna
Sitio de Encuentro
Multiples actividades
mucha gente

poca gente

3(30%)

18. ;Cuéles de los elementos existentes en este espacio plblico considera usted que estédn en

buenas condiciones? (Seleccione una o mas opciones)
10 responses

5 (50%)

Sombra natural

Zona de mascotas
Zona de comercio
Zona de comida

Material del piso

Rampas para discapacitados
Mabiliario o juegos para ciud...
Superficies guia para person...

0 1 2 3 4 5

Estrategias de Intervencion de Espacios Comunales en Urbanizaciones Cerradas de Guayaquil Caso de estudio: CEIBOS NORTE

19. ;Cual de estas caracteristicas considera usted que faltan en este espacio publico? (Seleccione

una o mas opciones}
10 responses

Bancas 1(10%)
Bebederos 2 (20%)
Luminarias 2 (20%)
Cerramiento o rejas 2 (20%)
Sombra natural 2 (20%)
Sombra artificial |0 (0%)
Arboles 3 (30%)
Vegetacion 2 (20%)
Cuerpos de agua 3 (30%)
Juegos infantiles 2 (20%)
Zona deportiva 1(10%)
Zona de mascotas 3 (30%)
Zona de comercio 1(10%)
Zona de comida 1(10%)
Zona de césped 2 (20%)
Sefialética 3 (30%)
Baterias sanitarias|—0 (0%)
Guardiania 2 (20%)
Material del pisof—0 (0%)
Rampas para discapacitados 1(10%)
Mabiliario o juegos para ciud... 2 (20%)
Superficies guia para person... 1(10%)

0 1 2 3

20. ;Qué tan seguro se siente con respecto a la delincuencia en este espacio publico? (Seleccione

una opcién)
10 responses

Muy Seguro
Seguro 4 (40%)
Regular

Inseguro

Muy inseguro

21. ¢Qué tan seguro se siente con respecto al acoso en este espacio plblico? (Seleccione una
opcion)

10 responses

Muy Seguro
Seguro 6 (60%)
Regular

Inseguro

Muy inseguro

S

”
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22. ;En el dltimo afio, usted o alguien que usted conoce ha sufrido caidas, golpes, resbalones o
atropellamientos en este espacio publico? (Seleccione las que correspondan)

10 responses

® Yo
@ Alguien que conozeo
@ Nadie

v

23. ;Los senderos y zonas de descanso cuentan con sombra suficiente, natural o

artificial? (Seleccione una opcion)
10 responses

Si. en la mayoria de dreas 3 (30%)

Solo en algunas partes 3 (30%)

Mo lo sé 4 (40%)

24. ;Considera que el espacio cuenta con suficientes elementos naturales (como érboles, dreas

verdes, jardines o cuerpos de agua) que contribuye...star ambiental del sector? (Seleccione una opcién)
10 responses

Si 4 (40%)
No 3 (30%)
No estoy seguro/a 3 (30%)
0 1 2 3 4

25. Ha notado presencia de fauna (aves, insectos polinizadores, etc.) en el espacio? (Seleccione
una opcioén)
10 responses

Si, frecuentemente 3 (30%)

Ocasionalmente 3 (30%)
Casi Nunca

4 (40%)

MNunca

o 1 2 3 4

CONCLUSIONES

1. Perfil de los participantes

La mayoria de los encuestados fueron mujeres y personas en rangos de
edad jovenes-adultos, principalmente entre 20 y 34 anos. Esto indica que la
percepcion recogida proviene en gran medida de la poblaciéon econdmi-
camente activa y que utiliza el espacio tanto para recreaciéon cotidiana
como religiosa.

2. Accesibilidad y movilidad

Los medios de transporte mas utilizados para llegar al espacio publico son
caminary el auto privado, lo que refleja dos realidades: por un lado, la cer-
cania del espacio para los residentes de Ceibos Norte y Cumbres; y por
otro, la dependencia del vehiculo para quienes provienen de sectores
fuera de esta residencial.

El tiempo de llegada en la mayoria de los casos fue menor a 10 minutos, lo
qgue confirma que se trata de un espacio barrial de facil acceso para la
comunidad

inmediata. La percepcion sobre la dificultad del vigje fue, en su mayoria,
de "muy facil” o “medianamente facil”, lo que refuerza la buena conectivi-
dad local.

3. Percepcion general del espacio

En general, el espacio fue percibido como agradable gracias a la presen-
cia de drboles, la sombra natural y su papel como punto de encuentro
para la comunidad. Sin embargo, también se senalaron problemas relacio-
nados con el mantenimiento, la limpieza, la falta de iluminacion nocturnay
la escasa proteccion frente ala lluvia. Estos aspectos evidencian la necesi-
dad de realizar mejoras tanto en la infraestructura como en la gestion del
dreaq.

Ademas, se constatd la ausencia de un diseno verdaderamente inclusivo,
ya que no existen senderos accesibles, rampas adecuadas ni mobiliario
adaptado. Esta situacion limita el acceso y disfrute del espacio por parte
de personas con discapacidad y reduce la posibilidad de un uso equitativo
para toda la comunidad.

4. Elementos que faltan
La comunidad identificd como principales carencias:

. Juegos infantiles y mobiliario para ninos.

. Bancas y zonas de descanso.

. Bebederos y luminarias.

. Mayor arborizacién y sombra natural.

. Senalética y cerramiento en ciertas dreas
. Mobiliario para discapacitado.
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5. Seguridad percibida

La percepcidon de seguridad frente a la delincuencia estd dividida: mien-
tras algunos consideran el espacio seguro, otros expresaron sentirse inse-
guros en el tema del acoso. Esto evidencia que, aunque la seguridad no es
un problema critico, existe una percepcion de vulnerabilidad latente que
debe atenderse con diseno urbano (iluminacion, visibilidad, vigilancia).
Sobre accidentes (caidas, resbalones o atropellamientos), la mayoria no
reportd experiencias recientes, lo que sugiere que no es una problemdtica
frecuente, aunque si es importante prevenir riesgos con un adecuado man-
tenimiento de senderos.

6. Aspectos ambientales y ecologicos
En relacion con las condiciones naturales del espacio:

. La sombra estd presente, pero de forma parcial, lo que confirma la
necesidad de reforzar la cobertura arbodrea.
. La fauna se percibe de forma ocasional, principalmente aves e

insectos polinizadores, lo que sugiere que hay potencial para reforzar el
componente ambiental con un jardin polinizador o estrategias de biodiver-
sidad.

Estrategias de Intervencion de Espacios Comunales en Urbanizaciones Cerradas de Guayaquil Caso de estudio: CEIBOS NORTE

b) Taller didactico

Se aplicd un ejercicio denominado “Mi espacio, mi voz: mapeando lo que senti-
mos”. Esta herramienta consistid en la elaboracion de un mapa colectivo medi-
ante el uso de stickers de colores, donde cada participante ubicd sus percep-
ciones y emociones sobre el lote en estudio.

‘ Lugar que menos te gusta
. Donde hay malos olores

@ Donde esperas a tus papds
Donde juegas con tus amigos

Donde comes
. Te gustaria que fuera mds bonito

Con la colaboracién de la Lic. Christell Rugel, Psicologa Clinica, se identificd la
zona pastoral como lugares de uso habitual y percibidos como seguros, mientras
que la gruta y las dreas verdes fueron destacadas por su potencial recreativo y
de contemplacién. En contraste, el sector de los banos y el area colindando con
el muro fue marcado como zona con presencia de malos olores, lo que eviden-
cia la necesidad de reforzar el mantenimiento y mejorar las condiciones higiéni-
cas. Los alrededores de la iglesia fueron reconocidos tanto como punto de
reunion, aunque también surgieron comentarios que sugieren la necesidad de
introducir mejoras en este espacio.

En sintesis, el taller reveld que los ninos y jovenes del sector otorgan prioridad a
los espacios destinados al juego, a las zonas sombreadas para el descanso para
garantizar un entforno mds agradable.

Y
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Registro Fotografi-
faffler con la Comunidad

Se realizaron encuestas tanto de manera como presencial como online, a las personas que usan este espacio
comunal

6

syl )

Se presento el tema de tesis a las coordinadoras de la Pastoral.

Se realiz6 un taller didactico con nifios y jovenes

45
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PROGRAMA DE NECESIDADES

El Programa de Necesidades del parque barrial de Ceibos
Norte se construyd a partir de los resultados de las encuestas
comunitarias y se fundamenta en referentes técnicos y norma-
tivos. Entre ellos destacan el Manual de Diseno Urbano de
Bazant (2003), que plantea criterios de accesibilidad, confort y
seguridad; las normas ecuatorianas de accesibilidad (INEN,
2010; INEN, 2018), que garantizan la inclusidn de personas con
discapacidad; y aportes internacionales como ONU-Hd&bitat
(2016), Gehl (2010) y Project for Public Spaces (2009), que
enfatizan el derecho ala ciudad, la escala humana y el place-
making. De esta manera, el programa responde tanto a las
demandas comunitarias como a estandares reconocidos de
diseno urbano.

Estrategias de Intervencion de Espacios Comunales en Urbanizaciones Cerradas de Guayaquil Caso de estudio: CEIBOS NORTE

Programa de Necesidades - Parque Barrial Ceibos Norte

Necesidad s VEref .o Area minima
. oce Referencia técnica Propuesta de diseno
identificada recomendada
Agora al aire libre
Espoc,|o religioso ONU-Hdabitat (2016); | para misas campales 200-400 m?
(&gora) Bazant (2003) y eventos
comunitarios.
Juegos adaptados
Juegos infantiles Bazant (2003); ONU- | con rampas, 150-300 m?

inclusivos

Habitat (2016)

columpios con arnés
y superficies blandas.

Bancas y zonas de
descanso accesibles

Gehl (2010); INEN
2247:2010

Bancas con
apoyabrazos,
respaldo y espacio
para sillas de ruedas.

2-5 m? por mddulo de
banca

Circuito de trote y
caminata

PPS (2009); Bazant
(2003)

Senderos accesibles
con pendiente <8%,
ancho 21,50 my
superficies
antideslizantes.

Ancho 21,50 m;
longitud 250-400 m

Plaza / kiosco de

ONU-Hdbitat (2016);

Plaza central con
kiosco, mobiliario y

2
encuentro Bazant (2003) sombra, adaptable a 150-250 m
ferias o reuniones.
Luminarias LED en
Luminarias Bazant (2003); Gehl | senderos y areas 15-20 m entre postes

(2010)

principales, evitando
ZONQs OsCuras.

Senalética accesible
(peatonal y vehicular)

INEN-ISO 21542:2018

Senalética con
pictogramas, alto
contraste, braille y
mapas hapticos.

1-2 m? por punto

Arborizacién y
somlbra natural

Bazant (2003); BID
(2019)

Plantaciéon de
especies nativas de
copa ampliay
pérgolas vegetales.

20-30% del drea total
del parque

Jardin polinizador y
huerto sensorial

ONU-Hdbitat (2016);
PPS (2009)

Jardin con plantas
nafivas que atfraigan
fauna y espacios
multisensoriales.

50-100 m?

Espacio peft friendly

BID (2020)

Area cercada para
mascotas con
bebederos y
mobiliario resistente.

100-150 m?

Guardiania /
seguridad

Bazant (2003); ONU-
Hdabitat (2016)

Caseta de vigilancia,
cdmaras y
cerramientos
parciales con
visibilidad.

9-12 m?

Baterias de banos

INEN 2247:2010

Servicios higiénicos
accesibles con
cabinas inclusivas y
senalizaciéon clara.

20-40 m?

Bodega

PPS (2009)

Bodega para
almacenamiento de
implementos de
mantenimiento y
mobiliario.

10-15m?

S
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La configuracion multimodal de la via transforma sec-
ciones viales tradicionales en corredores que intfegran
peatones y vehiculos privados.

ESTACIONAMIENTO

—J
/-
(-
/ T /

5 30" 1w T 29 130 2%

Los estacionamientos deben incluir plazas reservadas
para personas con discapacidad, mds anchas y cer-
canas a accesos principales, con senalizacién horizon-
tal (simbolo pintado en el piso) y vertical.

l

l

1. ESTRATEGIAS VIALES Y DE MOVILIDAD

DROP OFF VEHICULAR

Se incorporan zonas de drop-off vehicular para
ascenso y descenso rapido, segregadas de la via
principal, que mejoran el flujo y protegen a usuarios
vulnerables.

2. ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
PAVIMENTO TACTIL

Dispositivo de accesibilidad universal con franjas o
piezas en relieve que brindan informacién a perso-
nas con discapacidad visual mediante estimulos
podotdctiles y sonoros.

SENALIZACION

47
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Un sistema de senalizacion integral (horizontal, verti-
cal y luminosa) regula el fradnsito multimodal, previ-
ene conflictos y garantiza la legibilidad del espacio.

ACCESIBILIDAD UNIVERSAL-RAMPAS

Las rampas accesibles eliminan barreras fisicas,
conectan aceras y cruces, respetan pendientes
suaves y aseguran continuidad en todo el recorrido

urbano.

”
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ESTRATEGIAS

3. ESTRATEGIAS AMBIENTALES Y PAISAJISTICAS
PAVIMENTO PERMEABLE

I

| ' ! Zonade paso
Aceracon ' '| R ! § ¢ conpavimento
Pavimeno 1+ 44 5% ‘ N ceramico
cerdmico ! ; (L. i tan

" ;
pemeabe | ‘ § LN | \ A [N} b
% [ i [} ‘.

. ‘
| O U s & 1 / oba
| U ]

; Gravas ! i N ‘a
ueele Calzada Aomracon | )

| bituminosa pavimento 1
cerdmico

I
|
|
: ¢ Gavas Pomeadle |
|
|
| »
|
I
|
= EE w

Permite la infiltracidn del agua de lluvia, reduciendo
escorrentias y evitando encharcamientos. Contribuye
alarecarga de acuiferos, regula la temperatura super-
ficial y promueve la sostenibilidad.

HUERTO COMUNITARIO

Espacio destinado ala produccion de hortalizas y plan-
tas, gestionado por la comunidad. Favorece la edu-
cacioén ambiental y la cohesion social al fomentar el
tfrabajo colaborativo.

‘------------------
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4. ESTRATEGIAS DE SEGURIDAD Y CONFORT 5. ESTRATEGIAS DE INTERACCION SOCIAL Y COMUNITARIA

PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE PLAZOLETA CENTRAL

’9
ab

Estructuras como cubiertas ligeras, pérgolas o arbor- Espacio abierto y Qmpho que actia como nucleo
izacién que brindan sombra y resguardo de la lluvia. social, cultural y recreativo. Facilita la interaccién
Estas soluciones aumentan el confort en los recorri- entre habitantes y sirve como lugar de eventos
dos y permanencias al aire libre. comunitarios.

ALUMBRADO ESPACIO RELIGIOSO FLEXIBLE

La instalacién de luminarias eficientes, garantiza Un drea disenada para adaptarse tanto a celebra-
seguridad en la movilidad peatonal y vehicular. ciones religiosas (como misas campales) como a
Ademds, mejora la percepcion de seguridad vy la actividades comunitarias. Su flexibilidad lo convierte
habitabilidad de los espacios durante la noche. en un lugar de convivencia.

------------------—
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ZONIFICACION

TABLA DE AREAS

1.234.64 m?2

tA VERDE 2.268.15 m?2

- 3.102.56 m?2

4.123.44 m?2

JUEGOS 5.203.57 m?2
NINOS 6.59.00 m2

~— 7.112.16 m2
8.135.97 m2

PLAZOLETA

BANOS

DESCANSO

HUERTO

’------------------
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LAS CUMBRES

/

MASTERPLAN

Propuesta de drea comunal
Parroquia San Marco Evangelista

NIVEL 2

El proyecto se plantea como un
disefio de intervencién urbana en —
Ceibos Norte, orientado a transfor- HIED

mar un drea verde en un espacio
comunitario multifuncional.

Reactivacidon de acceso principal a

La propuesta organiza zonas recre- , — la Iglesia para facilitar la circulacion
ativas, ambientales y sociales bajo y optimizar la accesibiidad para
criterios de accesibilidad universal, usuarios de movilidad reducida
sostenibilidad y seguridad, integran- i s B

do senderos peatonales, dreas de
juego, plazoletas flexibles y estrate-
gias paisqjisticas con especies nati- -3
Vas.

iRy

“I&"s‘..‘.&e‘i'
Generar espacios multifuncionales
e de integracién comunitaria
— gue fomenten la participacion
e e e colectiva
e e
N - <l S EREE
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La configuracién multimodal de la

via transforma secciones viales

fradicionales en corredores que
infegran  peatones y vehiculos
privados.
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VISUALIZACIONES
PLAZOLETA

-

llustracién de elaboracion propia
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