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Resumen

El crecimiento que se ha desarrollado en el siglo XXI ha creado nuevas dindmicas en las ciuda-
des, en el que concepto de centralidades emergentes tiene relevancia. Estas zonas se han
convertido en nucleos de actividad que integran diversas funciones y servicios, incluyendo
comercio, vivienda, salud, educacion y espacios recreativos. La evolucion urbana es funda-
mental para enfrentar los desafios debido a la urbanizacion acelerada, como la descongestion
del centro, la disminucion de los tiempos de desplazamiento y la promocién de un crecimien-

to mas equilibrado y sostenible en las zonas periféricas.

El caso de estudio de la parroquia La Aurora, ubicada en el cantén Daule, es un claro ejemplo
de la evolucion urbana en Ecuador. Empezando por ser una zona rural, con alto indice de agri-
cultura debido a la fertilidad de las tierras cercanas al Rio Daule y diversas ramificaciones del
estero Sabanilla, en la actualidad ha experimentado un notable crecimiento demografico y
urbanistico desde los anos 2000. La parroquia La Aurora se ha establecido como un centro de

desarrollo residencial, caracterizado por numerosas urbanizaciones privadas, la aparicién de

centros y plazas comerciales, desarrollando e incrementado la demanda de negocios locales.

El desarrollo vial es facilitado por la Av. Ledn Flores Cordero, convirtiendo a la parroquia La
Aurora en una zona de alta demanda comercial, con acceso a servicios y una mejora en la cali-

dad de vida para los usuarios.

Esta investigacion se fundamenta en la examinacion de centralidades emergentes en la
parroquia La Aurora, analizando sus caracteristicas fisicas, las actividades que se desarrollan,
la accesibilidad, recolectando informacion esencial para el estudio, el cual comenzara por
identificar el origen, la evolucion y la consolidacion de las centralidades, empleando un enfo-
que metodoldgico que integra la revision bibliografica, recoleccion de datos in situ y analisis
planimétricos. El siguiente pase es la clasificacion tipoldgica de las centralidades segun las
actividades que albergan y el alcance de su influencia. Para finalizar, se evalua la interrelaciéon
entre las centralidades y el sistema territorial, teniendo en cuenta la vinculaciéon de la infraes-

tructura vial con las rutas de transporte publico.

El desarrollo de la investigacion se plantea desde un enfoque mixto en el que se combinan
técnicas cualitativas y cuantitativas para asi lograr la comprension sobre las centralidades
urbanas en la parroquia La Aurora. Se consideraron 5 fases en el proyecto: 1. La revision biblio-
grafica es fundamental para entender los conceptos de centralidad urbana, sus atributos y
diversas tipologias existentes. 2. El relevamiento de campo y recopilacion de datos actuales,

se identifican las principales edificaciones, los usos de suelo, la ubicacion de equipamientos

publico y privados, asi como la red de Centralidades emergentes, equipamientos urbanos,
densidad urbana, planificacion territorial transporte publico. 3. Se recurren a mapas y docu-
mentos histéricos para reconstruir la evolucion de la parroquia La Aurora, permitiendo enten-
der como se han formado y transformado las centralidades. 4. En este punto se delimitan las
centralidades utilizando la herramienta de densidad de Kernel, el cual permite observar la
acumulacion de puntos comerciales y equipamientos que permiten delimitar las centralida-

des emergentes. 5.

Se realiza el diagnostico representado sus caracteristicas morfolégicas, los tipos de usos de
sueloy el area de influencia. También se evallda la relacion entre las centralidades y el sistema
territorial, analizando la infraestructura vial y las rutas de transporte publico. El resultado
indica que la parroquia La Aurora continua evolucionando hacia una configuracion policén-
trica. A diferencia de las centralidades que se han desarrollado de manera planificada en otras
ciudades, estas emergieron de forma espontanea, motivadas por el acelerado crecimiento de

las urbanizaciones y la accidon del sector privado.

Palabras clave:

Centralidad emergentes, equipamientos urbanos, densidad urbana, planificacion territorial



Abstract

Urban growth in the 21st century has led to the creation of new dynamics in cities, notably the
emergence of new centers. These areas, located on the outskirts of historic centers, have
become hulbs of activity that integrate various functions and services, including commerce,
housing, health, education, and recreational spaces. Their development is essential to address
the challenges of rapid urbanization, such as decongesting the center, reducing travel times,

and promoting more balanced and sustainable growth in peripheral areas.

The case study of the parish of La Aurora, located in the canton of Daule, is an emblematic
example of this phenomenon in Ecuador. Initially a rural area, it has experienced remarkable
demographic and urban growth since the 2000s, driven by strong migration from Guayaquil.
It has established itself as a center of residential development, characterized by numerous
private housing developments, and commercial development, with the emergence of shop-
ping centers, plazas, and local businesses. Its strategic location, facilitated by Av. Leon Febres
Cordero, has made it a high-demand area, offering a perception of better quality of life, securi-
ty, and access to services, which attracts those seeking to escape the congestion and challen-

ges of the main city.

The fundamental purpose of this research is to examine the centralities present in the parish
of La Aurora. The aim is to analyze their physical characteristics, the activities that take place in
them, and their accessibility, in order to provide essential information for future urban plan-
ning in this growing area. To this end, the study will begin by identifying the origin, evolution,
and consolidation of these centralities, using a methodological approach that integrates litera-
ture review, planimetric analysis, and field data collection. Subsequently, these centralities will
be classified typologically according to the activities they host and the scope of their influence.
Finally, the interrelationship between the centralities and the territorial system of La Aurora
will be evaluated, paying special attention to their connection with road infrastructure and
public transport routes.

The proposed methodology takes a mixed approach, combining quantitative and qualitative
techniques to gain an understanding of urban centralities in the La Aurora parish. Five phases
were considered in the project: 1. A literature review is essential to understand the concepts of
urban centrality, its attributes, and the various existing typologies. 2. Field surveys and the
collection of current data identify the main buildings, land uses, the location of public and
private facilities, and the public transport network. 3. Maps and historical documents are used
to reconstruct the evolution of the La Aurora parish, allowing us to understand how centralities
have formed and transformed. 4. At this point, centralities are delimited using the kernel den-
sity tool, which allows us to observe the accumulation of commercial points and facilities that
enable us to delimit emerging centralities. 5. A diagnosis is made, representing its morphologi-
cal characteristics, types of land use, and area of influence. The relationship between centrali-

ties and the territorial system is also evaluated, analyzing road infrastructure and public trans-
port routes. The results indicate that the parish of La Aurora continues to evolve toward a poly-
centric configuration. Unlike the centralities that have developed in a planned manner in other
cities, these emerged spontaneously, motivated by the rapid growth of urban developments

and the actions of the private sector.

Keywords:

Emerging centralities, urban facilities, urban density, territorial planning



Introduccion

En las Ultimas décadas, el rapido crecimiento urbano, especialmente en paises en desarrollo,
ha alterado significativamente la configuracion espacial de las ciudades. El modelo monocén-
trico tradicional, que concentraba actividades econdmicas y servicios en un solo nucleo, ha
sido reemplazado por un patréon urbano mas diversificado. Este cambio ha dado lugar a la apa-
ricion de multiples centralidades en las periferias, que actUan como nucleos dinamicos que
ofrecen comercio, servicios, empleo y equipamientos. Estas nuevas centralidades son funda-
mentales en la planificacion urbana actual, ya que redistribuyen la actividad y reducen la pre-
sion sobre los centros tradicionales, promoviendo asi una estructura mas policéntrica que, en

teoria, resulta mas eficiente y equitativa.

A pesar de ser importantes centros de actividades y con potencial de ordenar el territorio, suele
desarrollarse por impulso privado que carece de iniciativa al desarrollo urbano publico. Este
crecimiento va generando ciudades fragmentadas, donde se desarrollan nuevos polos, que
intensifican la conectividad y movilidad. Ahora estoy trae como consecuencia la dependencia
del vehiculo motorizado que conlleva congestionamiento y contaminacion, solidificando un

modelo de urbanizacion insostenible a largo plazo.

El caso de estudio se ubica en la parroquia La Aurora, perteneciente al cantdn Daule. El desa-
rrollo que ha tenido el caso nos permite analizar las nuevas dinamicas urbanas. Debido a la
proximidad con Guayaquil, la parroquia La Aurora se ha convertido en punto de desarrollo
inmobiliario significativo. El rapido crecimiento se refleja en la construccion de urbanizacion
privadas, centrosy plazas comerciales, una amplia gama de servicios, equipamientos e infraes-
tructura, convirtiendose en nuevos puntos de clave de expansion que atrae a la poblacion

migrante.

Para abordar la problematica, esta investigacion tiene como objetivo general: Analizar las cen-
tralidades existentes en la parroquia La Aurora del canton Daule, en cuanto a sus atributos

fisicos, actividades, accesibilidad y area de influencia.

Para el desarrollo de la investigacion se recopila informacion y datos con herramientas digita-
les como Google pro que permite realizar un analisis diacronico de la evolucion urbana permi-
tiendo observar la expansion de la huella a través de imagenes satelitales de diferentes déca-

das. Para la elaboracion de mapas tematicos que permitan delimitar las centralidades, locali-

zar los equipamientos y representar la concentracion comercial, se utilizo el sistema de infor-
macion geografica GIS. Ademas del analisis cartografico, se realizaron recorridos de campo y
recorridos virtuales con Google Maps, de esta manera se facilitd la comprension integral de la

configuracion y dinamica territorial de las centralidades en la parroquia La Aurora.

El estudio se aborda de la siguiente manera, el primer capitulo se presenta el problema de
investigacion y los objetivos del estudio. En el segundo, se revisa literatura relevante sobre cen-
tralidades, el origen del concepto, los atributos de como clasificarlas, de esta manera se desa-
rrolla el marco tedrico. En el tercero se describe la metodologia de analisis empleada. El cuarto
capitulo muestra el desarrollo del analisis del estudio, concluyendo con el quinto, en el cual se

discuten los hallazgos.



1.1. Planteamiento del hecho cientifico

En las Ultimas décadas, las ciudades latinoamericanas han atravesado procesos de reestruc-
turacidn espacial impulsado por la expansién territorial, el crecimiento poblacional y las
nuevas dinamicas del mercado inmobiliario. Estas transformaciones han provocado la des-
centralizacion progresiva de funciones urbanas, dando lugar a la apariciéon de nuevos nodos
de actividad localizados fuera de los centros tradicionales e histéricos. En este contexto,
surgen las centralidades emergentes, entendidas como nuevos polos donde se concentran
servicios, equipamientos y actividades econdmicas, en respuesta a las nuevas formas de ocu-

pacion del territorio bajo la demanda importante de un mercado en continua expansion.

De acuerdo con Vega (2008) las centralidades son porciones de territorio, donde se localizan
servicios y equipamientos a diversas escalas, las cuales dependen directamente de la canti-
dad de poblacién que accede a estos puntos, en especial de sectores fuera de la ciudad con
potencial para el desarrollo urbanistico. Su estudio revela como las nuevas centralidades no
solo surgen de dindmicas espontaneas del mercado, sino también de procesos de planifica-
cion urbana que buscan corregir los desequilibrios territoriales. También menciona que estas
centralidades emergentes operan como nodos estructurantes del tejido urbano, capaces de
catalizar el desarrollo local, mejorar la movilidad y reforzar la cohesidn social. Al descentralizar
funciones tradicionalmente concentradas en el centro histdrico, se genera una redistribucion
mMas equitativa de los servicios urbanos, favoreciendo la sostenibilidad y reduciendo la depen-

dencia del transporte motorizado.

Sim embargo, estas centralidades tienen la oportunidad de densificar y revitalizar la expan-
sion urbana. Segun Leicht, Matos, y Godmez, (2019) estos nodos urbanos se disefian a través de
instrumentos de planificacion y ordenamiento territorial que permiten concentrar servicios y
equipamientos en areas estratégicas, con la meta de generar una estructura urbana equili-

brada y sostenible, siendo complemento del centro tradicional o los centros histéricos.

El analisis realizado por Koppmann (2020) revela una organizacion territorial que prioriza la
accesibilidad y la movilidad en las nuevas centralidades urbanas. El autor identifica en las
zonas periféricas dos tipos de circuitos de movimiento, lo que afecta de manera significativa
la interaccion de los residentes y usuarios con estos emergentes nucleos urbanos. En primer
lugar, las zonas suburbanas, que estan principalmente conectadas mediante sistemas de
transporte publico, son habitadas por personas de clases media y baja, lo que les permite
acceder y participar mas activamente en la vida de la ciudad. En contraste, las urbanizaciones

privadas, donde viven individuos con mayores recursos econémicos, se vinculan a los centros

urbanos emergentes a través de extensas redes de autopistas. Este modelo de desarrollo
fomenta un uso elevado del vehiculo motorizado, lo que a su vez genera una dependencia del
transporte privado y acentla la segregacién social y espacial entre los distintos grupos de la

poblacion.

Segun Capron (1998) los centros comerciales reconfiguran la organizacién de los espacios y
dinamicas sociales emergiendo como nuevas centralidades. En estos espacios confluyen el
consumo, la sociabilidad y la recreacion en el contexto metropolitano, debilitando el protago-

nismo del centro historico.

Los espacios comerciales conocidos como malls o centros comerciales han logrado desplazar
funciones tradicionales operando como espacios publicos privatizados. Segun Cornejo y
Bellon (2001) estos espacios han desplazado funciones, pero con acceso selectivo y condicio-
nado, estos representan formas de centralidades debido a que favorecen a un modelo de
desarrollo fragmentado, dependiente del vehiculo, incrementado las falencias al espacio

publico.

En este contexto, resulta necesario estudiar las centralidades emergentes como una oportu-
nidad para repensar el ordenamiento territorial y la forma en cémo esta creciendo la ciudad.
Para propuestas inclusivas y sostenibles, es importante comprender las caracteristicasy dina-

micas de los desequilibrios urbanos existentes.



1.2. Formulacion de oroplema de investigacion

El caso de estudio es la parroquia La Aurora, pertenece al cantéon Daule, provincia del Guayas.
Es oficialmente nombrada parroquia urbana satélite en el ano 2001, consoliddndose como
una de las zonas de alto crecimiento comercial e inmobiliario, conteniendo un conjunto
numeroso de urbanizaciones privadas. Segun el censo de 2010, La Aurora contaba con 25,815

habitantes. Para 2022, esta cifra aumentd a 115,060 habitantes. En la actualidad cuenta con

117,000 habitantes, constituyendo el 53% de |la poblacién del cantén Daule (GAD Daule, 2024).

El incremento de la poblacion es dado por el auge de urbanizaciones cerradas rodeadas por
muros, que permiten priorizar la seguridad y exclusividad de sus residentes, siendo esta la
razéon del crecimiento exponencial en cuanto a servicios y comercio para satisfacer las necesi-
dades a los habitantes y residentes de las urbanizaciones. Esto complica de gran manera la
interaccion social y la cohesion territorial. Sin embargo, estos espacios residenciales brindan
seguridad a sus residentes, estos se vuelven dependientes de los vehiculos motorizados reco-
rriendo largas distancias para acceder a servicios fuera de las areas cerradas, complicando la

construcciéon de una identidad urbana colectiva

La distribucion estratégica de los equipamientos es vital en |la calidad de vida de los habitan-
tes. Esta distribucion desigual genera una mayor presion sobre la infraestructura vial, ya que
obliga a gran parte de la poblacion a realizar desplazamientos frecuentes y de mayor distan-
Cia para acceder a equipamientos. Esto contribuye a la congestion vehicular y al aumento de
los tiempos de viaje, evidenciando la ausencia de una planificacion orientada a la proximidad

y la accesibilidad.

Por otra parte, el predominio del transporte vehicular en el disefio urbano de La Aurora no
solo afecta la eficiencia de la movilidad, sino que también impacta negativamente en la cali-
dad de vida y el entorno local. La falta de infraestructura adecuada para peatones y ciclistas
desincentiva el uso de medios de transporte activos. Esta situacion restringe la movilidad de
personas sin acceso a vehiculo privado, como nifos, adultos mayores y grupos con menores
recursos. Esta dependencia incrementa problemas como la contaminacion del aire, el ruido y

afecta la percepcién de seguridad y confort en los espacios publicos.

Segun Pérez y Rodriguez (2023) la limitada oferta en opciones de movilizacién reduce la cali-

dad de vida, evidenciando la necesidad de replantear el diseio urbano para una mayor inclu-

sion social y ambiental. El crecimiento acelerado, la desigualdad en el acceso a servicios y la
concentracion de focos comerciales, permiten entender la configuracion de las centralidades

emergentes en el caso de estudio.

En este sentido, la presente investigacion se orienta a responder interrogantes claves relacio-
nados con el proceso de origen, evolucion y consolidacion de estas centralidades desde el
ano 200T; su tipologia segun atributos fisicos, funcionales y espaciales; asi como su grado de
accesibilidad y articulacion con la infraestructura vial y las rutas de transporte publico. Estos
aspectos son fundamentales para propones lineamientos que orienten el desarrollo urbano

hacia un modelo mas integrado, equitativo y sostenible para la parroquia.

¢Cual es el origen, evoluciéon y consolidades de las centralidades en la parroquia La Aurora

desde el ano 2001 hasta la actualidad?

¢CoOmo se caracterizan tipoldgicamente las centralidades del caso de estudio en términos de

atributos fisico, actividades y area de influencia?

¢Como es la accesibilidad de las centralidades emergentes en relacion con la infraestructura

vial y las rutas de transporte publico, y como esto afecta a la movilidad de los residentes?



1.5. Objetivos
Objetivo general

Analizar las centralidades existentes en la parroquia La Aurora, en cuanto a sus atributos
fisicos, actividades, accesibilidad y area de influencia, con el fin de establecer informacién

relevante que sirva de base para la elaboracion de futuros planes urbanos.

Objetivo especifico

Determinar el origen, evolucion y consolidacion de las centralidades en la parroquia La

Aurora,.

Caracterizar tipoldgicamente las centralidades a partir de la determinacion de las activi-

dadesy el area de influencia

Evaluar la relacién entre las centralidades y el sistema territorial, considerando su cone-

xion con la infraestructura vial y las rutas de transporte publico.



1.4.]ustiﬁcacién

En el ambito académico, la importancia sobre el estudio de centralidades urbanas radica en
la escasez de informacién sobre el caso de estudio de la parroquia La Aurora. La investigacion
tiene como objetivo examinar el rapido desarrollo de la zona a través de |la caracterizacion de
su morfologia, usos de suelo y densidad de los espacios delimitados como centralidades.
Estos resultados permitiran enfocar la planificacion territorial hacia un desarrollo urbano

sostenible.

Ademads de aportar tanto en el ambito social como practico, proporcionando informacién
esencial para proponer y tomar las riendas de una planificacion territorial, usando este estu-
dio como una herramienta para entender las caracteristicas de las centralidades emergentes
gue contindan desarrollandose, permitiendo mejorar la calidad de vida de los habitantes al
tomar decisiones en cuestiones de normativas u obligaciones al trafico, permitiendo un desa-
rrollo mas eficiente para el peatdn y usuarios de transporte de publico, promoviendo una evo-

lucion sostenible y equitativa para la comunidad.

La metodologia empleada para el analisis espacial integrado en la caracterizacion de las cen-
tralidades emergentes, se basdé en la interpretacion de cartografias, imagenes satelitales,
datos georreferenciados obtenidos del PDOT desarrollado por el GAD Daule, aportando con
un relevamiento en el que se identifica los usos de suelos. Esta metodologia permite visuali-
zar patrones de focos de desarrollo, que sirve como modelo para abordar el tema a otros

investigadores urbanos.



1l. Marco teérico



21 Fstado del arte

El concepto de centralidad ha evolucionado pasando de ser una limitada ubicacién geografi
ca, a tener una vision compleja que concentra flujos, servicios y actividades. Segun Beuf
(2020), las centralidades son nodos que se articulan creando redes funcionales, sociales y sim-
bdlicas, permitiendo abordar la descentralizacion urbanay la formacién de polos de actividad
gue exceden los limiten del centro tradicional. La linea de investigacion de Beuf (2011) se
centra en la accesibilidad en las periferias de Bogota, dénde examina la evolucion territorial y
la formacion de nuevas centralidades. Su método de investigacion fue cualitativo incluyendo
entrevistas a residentes y comerciantes, explorando la movilidad y la percepcién de la accesi-

bilidad.

El analisis del espacio desde la perspectiva de sus habitantes ha ganado terreno en la investi-
gacion sobre centralidades urbanas. En esta linea, Dammert y Vega (2023), en su estudio
sobre Lima, Perd, emplearon una metodologia cualitativa centrada en recorridos de campoy
el seguimiento de actores. Su objetivo fue comprender el caracter dindmico y cambiante de

las formas de habitar estas areas metropolitanas.

El aporte metodoldgico del Laboratorio de centralidades urbanas de Uruguay (ITU-FA-
DU-UDELAR), investiga y potencia las centralidades como nodos urbanos claves para la acce-
sibilidad y funcionalidad. Para el desarrollo de la investigacion adoptan un enfoque multidis-
ciplinario en el cual integran estudios histdricos, evaluacion de limites y usos del suelo, datos
demograficos, dinamicas comerciales y de transporte, asi como la identificacion de cualida-

des ambientales y morfolégicas (GComez et al., 2019).

Complementando con este enfoque Leicht, Matos, y Gémez, (2019) implementaron una me-
todologia multidisciplinaria para analizar las centralidades en Montevideo. Su estudio se baso
en observaciones directas, entrevistas y recorridos. Este enfoque su clave para documentar

las interacciones y practicas cotidianas de los habitantes.

Las redes viales en un tema fundamental en el estudio de las centralidades urbanas, segun
Mayorga (2023) en su investigacion doctoral, analiza detalladamente esta interrelacion, exa-
minando conceptos claves como centro, centralidad, movilidad. Su trabajo profundiza la rela-
cion entre la conexion entre el valor del suelo y las areas centrales, y también la configuracion
de vectores de centralidad a lo largo de las vias. Ademas, presenta un analisis comparativo de

centralidades con componentes viales importantes, investigando como las soluciones pro-

puestas permiten la interaccion entre los espacios de movilidad y el entorno urbano.

Segun Mayorga y Fontana (2018) mediante un enfoque comparativo de cuatro casos evallan
la funcionalidad accesibilidad y calidad de la urbanidad en su vinculo con las infraestructuras
utilizando datos cualitativos y cuantitativos. En los resultados identifican distintos tipos de
centralidades y sistemas de organizacion, ademas de favorecer con soluciones proyectuales

en los espacios urbanos y de movilidad.



2.2.Bases conceptuales

El concepto de centralidad en el urbanismo

Alo largo de la historia diversos tedricos han explorado la idea de centralidades urbanas des-
enfoques funcionales sociales simbdlicos hasta politicos lo que ha enriquecido su significado
en el urbanismo actual. El concepto de centralidad es un punto clave en el estudio y disefio
del espacio urbano permitiendo comprender el dinamismo de ciertos lugares que adquieren
importancia dentro de la estructura de una ciudad. En esta seccion se destacan contribucio-

nes tedricas que han sido relevantes para moldear y transformar el concepto de centralidad.

Segun Christaller (1933) la centralidad se define como la habilidad que tiene un asentamiento
en concentrar servicios que satisfagan sus necesidades dentro de un area especifica. El plan-
teamiento presentd un modelo jerarquico que organiza ciudades y pueblos de manera regu-
lar, basado en la capacidad para para proporcionar bienes y servicios de diferentes niveles de

complejidad y alcance.

Segun Lefebvre (1974) |la centralidad se entiende como una construccidn social de practicas
diarias intercambios econdmicos y significados culturales presentes en el entorno urbano. De
esta manera argumenta que el concepto de centralidad se forma y se redefine a través de la

apropiacion y el uso cotidiano del espacio por parte de la sociedad.

Para Jacobs (1961), la centralidad se manifiesta en aquellos espacios donde la vida urbana se
desarrolla con mayor intensidad, producto de la mezcla de usos, la accesibilidad y la participa-
cion activa de la comunidad. Sostiene que la diversidad funcional y la presencia constante de
personas en el espacio puUblico generan un entorno dindmico. En este sentido, la centralidad
no depende exclusivamente de la infraestructura o del tamano del lugar, sino de su capaci-

dad para propiciar encuentros, vigilancia natural y sentido de pertenencia.

Segun Busquets (1992) la centralidad se plantea como el escenario de intercambio civico y
convivencia ciudadana en el que la centralidad equivale a urbanidad y espacio publico de
calidad. De esta manera la centralidad no solo organiza el territorio, también construye senti-
do de pertenencia mediante espacios abiertos y multifuncionales, los cuales son capaces de

responder a las necesidades culturales y sociales de la ciudad

Segun Ascher (2001), la centralidad en las ciudades modernas, no es un lugar fisico, sino un
sistema complejo que no se define por su forma fisica, sino por las redes de conexién que la
atraviesan, donde multiples nucleos urbanos ganan relevancia al conectarse a redes de movi-
lidad, servicios y tecnologias. A través de su concepto de polis centralidades, el autor argu-
menta que estas nuevas formas de centralidad son una respuesta a las dinamicas de organi-
zacion territorial de las metrépolis contemporaneas, las cuales se caracterizan por una distri-

bucion policéntrica que sustituye la estructura monocéntrico tradicional.

Segun Carrion (2007) el concepto de centralidad trasciende de la ubicacion fisica, constitu-
yéndose como una construccidén compleja en el que abarca dimensiones culturales influen-
ciadas por procesos histéricos y actuales. También agrega que las centralidades surgen espe-
cialmente en areas periféricas siendo productos de procesos de descentralizacion funcional

del entorno urbano.



Origen y evolucion del concepto de centralidad

El concepto de centralidad emergente ha surgido como una respuesta tanto tedrica como
practica a los retos que plantea el acelerado crecimiento urbano. Este fendmeno se manifies-
ta cuando la expansion de las areas metropolitanas supera la capacidad funcional y espacial
de los centros tradicionales, lo que lleva a una reevaluacién de los modelos urbanisticos esta-
blecidos. En ciudades como Bogota, factores como la industrializacion, las migraciones masi-
vas y los cambios socioecondmicos han generado transformaciones profundas que cuestio-

nan la validez de la estructura monocéntrico clasica (Beuf, 2011)

El concepto ha evolucionado en respuesta de manera tedrica como practica, planteando
retos hacia el acelerado crecimiento urbano. Esto se demuestra cuando las areas metropoli-
tanas superan la capacidad espacial y funcional y reevaldan los modelos urbanisticos estable-
cidos. En Bogot3, los factores como la industrializacidn, las migraciones masivas y los cambios
socioecondomicos, han generado transformaciones que cuestionan la estructura monocéntri-
co clasica (Beuf, 2011). Desde la mitad del siglo XX, la planificacion urbana promovié el desarro-
[lo de subcentros o ciudades dentro de la ciudad, con el fin de descentralizar funciones. Este
enfogque buscaba mejorar la autosuficiencia de las areas metropolitanas, considerando el

desarrollo sostenible de las ciudades.

Segun Sanchez (2019), este desarrollo da lugar a nuevas polaridades y centros de atraccion
gue modifican la estructura a la ciudad, promoviendo mayor movilidad interna entre diferen-
tes puntos de la metropolis, por lo que estos nuevos nucleas estan relacionados directamente
con los factores econdmicos y sociales, como el aumento del comercio, las diversificaciones

de oportunidades laborales y la creciente demanda de servicios y viviendas.

Este concepto ha sido abordado por enfoques contemporaneos, promovidos por ONU-Habi-
tat, (2016) en el que integra aspectos de sostenibilidad, equidad y el impacto de tecnologias
digitales. El informe aboga por que estas nuevas centralidades sean espacios que ofrezcan
accesibilidad multidimensional, integrando socialmente, fortaleciendo la resiliencia frente a

los desafios urbanos.

El analisis histdrico del concepto muestra una evolucion de las centralidades de ser vistas

como soluciones aisladas a convertirse en componentes fundamentales de sistemas urbanos

Bases conceptuales

policéntricos e interconectados. En resumen, la centralidad emergente surge como una
respuesta a la limitacion del modelo monocéntrico, articulando nuevas centralidades funcio-
nales y relacionales que permiten gestionar la complejidad urbana actual mediante la des-

centralizacion, la integracion en redes urbanas y la diversidad de usos.



Bases conceptuales

Elementos de Analisis de la Centralidad Urbana: Los Atributos

Para comprender las centralidades urbanas, es necesario identificar algunos atributos que fisicas, espaciales y funcionales, facilitando la interacciéon entre los espacios de movilidad.
definen que esos aspectos definen su capacidad funcional. Segun Mayorga (2013), sostiene
que la infraestructura desempena un papel configurador en el espacio urbano. Propone que
trabaja con una doble funcidn, canaliza el flujo de los movimientos y la comunicacion; simul-
taneamente, es un espacio con caracteristicas fisicas determinadas por el entorno. La articu-
lacion de estas dos dimensiones es indispensable para comprender la génesis y consolida-
cion de las centralidades urbanas. Conceptos como la adherencia de vias y la riveranidad del
movimiento ilustran como esta conexion profunda permite integrar aspectos morfolégicos y

topoldgicos del disefo urbano.

Para evaluar los espacios de centralidad urbana, definiéndolo como un concentrador de per-
sonas, actividades y flujos, capaces de potenciar las relaciones con su entorno. El estudio
desarrollado por Mayorga define varios atributos que permiten definir la centralidad con fun-

damentos necesarios.
1. Area de incidencia: Se considera la ubicacién y la valorizacién del suelo.

2. Accesibilidad: Se considera la facilidad de acceso al lugar mediante diferentes redes de
infraestructura. Se considera las opciones de movilidad (peatonal, ciclista, vehicular y trans-

porte publico).

3. Heterogeneidad de usos y actividades: Se considera la combinacion funcional del espacio,
se incluyen usos residenciales, comerciales, equipamientos, educativos, tantos publicos

como privados

4. Elevada densidad: Se considera la concentracion de individuos que son residentes conside-
rando como un indicador directo de vitalidad y poder de atraccién de la centralidad. Estos

atributos sinérgicos e interdependientes, son importantes para la consolidacion del material.

Mayorga (2013) enfatiza que las intervenciones urbanas pueden ocasionar la potenciacion de

estos atributos mediante soluciones que integran las infraestructuras. Esto incluye relaciones



Escalas de la centralidad

La centralidad urbana se manifiesta en varias tipologias, producto del desarrollo evolutivo
histérico, econdmico, social y espaciales que configuran la ciudad. En este contexto, la clasifi-
cacion segun el tipo de centralidad permite comprender las configuraciones urbanas exis-
tentes, asi también como sus implicaciones funcionales y estructurales dentro del sistema

urbano.

Segun Carrion (2005), en Latinoamérica se identifican al menos cuatro tipos de centralidades,
las cuales responden a una légica distinta en la organizacion del territorial, cumpliendo un rol

especifico en la estructura policéntrica de la ciudad contemporanea.

La centralidad lineal por continuidad se conforma a lo largo de un eje de infraestructura vial,
donde los nodos urbanos se desarrollan secuencialmente. Se forma a partir de una cadena de

espacios que configuran un policentrismo longitudinal.

Centralidades por agrupacion en contiguidad: Estas centralidades resultan de la interaccion
y superposicion de varios centros histéricos o tradicionales que, aunque originados en distin-
tos momentos, comparten un tejido urbano comun y crean un sistema funcional agrupado.
Se trata de un poli centrismo por proximidad, donde la diversidad de usos y funciones genera

un ambito urbano cohesionado.

Centralidades periféricas especializadas: En este caso, la centralidad no se ubica en el nucleo
urbano tradicional, sino en la periferia, y se caracteriza por su especializacion funcional y su
bajo grado de integracién urbana. Segun Augé (1998), estos espacios pueden ser considera-
dos “no lugares” por su caracter genérico y despersonalizado, asociados al consumo, la movili-
dad y la eficiencia. Se trata de nodos de flujos, como centros comerciales, parques logisticos,
estadios o recintos feriales, con poca vocacion de encuentro social. Por ejemplo: malls, aero-

puertos o zonas francas ubicadas en los bordes de la ciudad.

Este tipo surge en torno a infraestructuras de transporte y conectividad a gran escala, como
terminales terrestres, aéreas o ferroviarias. Estas centralidades integran multiples funciones

urbanas (comercial, hotelera, logistica, oficinas) y tienen un alto grado de accesibilidad. El

Bases conceptuales

texto las denomina policentrismo por modalidad infraestructural, y representan una evolu-
cion reciente de las centralidades urbanas, con fuerte potencial de regeneracion urbana si

son integradas adecuadamente.

Adicionalmente, Carrion (2005) reconoce la existencia de centralidades fragmentadas y alta-
mente especializadas que surgen como artefactos de la globalizacion. Estas incluyen centros
de negocios, World Trade Centers, parques tematicos, recintos feriales o hubs digitales, que
funcionan como nodos de la ciudad-red global, conectando lo local con flujos internacionales
de informacién, capital y personas. Si bien suelen estar aislados del tejido urbano inmediato,
por su escala, funcién e infraestructura pueden adquirir un caracter central, especialmente si

se integran a estrategias urbanas mas amplias.



Tipos de centralidades

El fendmeno de la centralidad urbana no responde a una Unica forma ni funcioén, sino que se
manifiesta mediante diversas tipologias, producto de los procesos histéricos, econdmicos,
sociales y espaciales que configuran la ciudad. En este sentido, la clasificacion de los tipos de
centralidades permite comprender la diversidad de configuraciones urbanas existentes, asi

como sus implicaciones funcionales, simbdlicas y estructurales dentro del sistema urbano.

Segun Carridn (2005), en el contexto latinoamericano se pueden identificar al menos cuatro
grandes tipos de centralidades, los cuales surgen de la interaccién entre el espacio fisico, la
infraestructura y las dindmicas socioecondmicas. Cada una de estas categorias responde a
una légica distinta de organizacion del territorio y cumple un rol especifico en la estructura

policéntrica de la ciudad contemporanea.

Centralidades por continuidad lineal: Este tipo de centralidad se conforma a lo largo de un gje
estructurante de movilidad, como una avenida o corredor vial, donde los nodos urbanos se
den de forma secuencial. No se trata de un punto aislado, sino de una cadena de espacios
interrelacionados que configuran un policentrismo longitudinal. Estas centralidades surgen
del aprovechamiento de ejes histdricos o modernos de crecimiento urbano, y tienen un alto

grado de articulacion funcional.

Centralidades por agrupacion en contiguidad: Estas centralidades resultan de la interaccion
y superposicion de varios centros histéricos o tradicionales que, aunque originados en distin-
tos momentos, comparten un tejido urbano comun y crean un sistema funcional agrupado.
Se trata de un policentrismo por proximidad, donde la diversidad de usos y funciones genera

un ambito urbano cohesionado.

Centralidades periféricas especializadas: En este caso, la centralidad no se ubica en el nucleo
urbano tradicional, sino en la periferia, y se caracteriza por su especializacion funcional y su
bajo grado de integracion urbana. Segun Augé (1998), estos espacios pueden ser considera-
dos “no lugares” por su caracter genérico y despersonalizado, asociados al consumo, la movili-
dad y la eficiencia. Se trata de nodos de flujos, como centros comerciales, parques logisticos,

estadios o recintos feriales, con poca vocacion de encuentro social. Por ejemplo: malls, aero-
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puertos o zonas francas ubicadas en los bordes de la ciudad.

Este tipo surge en torno a infraestructuras de transporte y conectividad a gran escala, como
terminales terrestres, aéreas o ferroviarias. Estas centralidades integran multiples funciones
urbanas (comercial, hotelera, logistica, oficinas) y tienen un alto grado de accesibilidad. El
texto las denomina policentrismo por nodalidad infraestructural, y representan una evolu-
cion reciente de las centralidades urbanas, con fuerte potencial de regeneracién urbana si

son integradas adecuadamente.

Adicionalmente, Carrion (2005) reconoce la existencia de centralidades fragmentadas y alta-
mente especializadas que surgen como artefactos de la globalizacion. Estas incluyen centros
de negocios, World Trade Centers, parques tematicos, recintos feriales o hubs digitales, que
funcionan como nodos de la ciudad-red global, conectando lo local con flujos internacionales
de informacion, capital y personas. Si bien suelen estar aislados del tejido urbano inmediato,
por su escala, funcién e infraestructura pueden adquirir un caracter central, especialmente si

se integran a estrategias urbanas mas amplias.



Las centralidades y el sistema vial

La relacion entre las centralidades urbanas y el sistema vial es fundamental para entender la
configuracion espacial, funcional y social de las ciudades contemporaneas. La centralidad,
entendida como la capacidad de un espacio urbano de concentrar flujos, actividades, perso-
nas y significados que segun Beuf (2020) no puede concebirse al margen del sistema vial, el
cual actua como soporte fisico y simbdlico de dichas interacciones. En otras palabras, el siste-
ma vial no solo conecta puntos urbanos, sino que también los jerarquiza, los transforma y los

dota de sentido urbano.

El sistema vial urbano cumple un doble rol: estructural y simbdlico. Desde una perspectiva
estructural, las vias permiten la accesibilidad a los centros urbanos, lo cual es un atributo
esencial para su consolidaciéon como nodos de centralidad (Herce, 2002). A mayor conectivi-
dady multimodalidad de un nodo dentro de la red vial, mayor es su potencial para atraer acti-
vidades econdmicas, sociales y culturales, favoreciendo su centralidad. Esta I6gica responde
a un principio de eficiencia territorial, donde la centralidad surge de la interseccion de flujos y

no exclusivamente de una localizaciéon geométrica central.

Desde un enfoque simbdlico, muchas veces las vias estructuran la imagen de la ciudad y
actuan como elementos articuladores de la memoria urbana, especialmente en ciudades
histéricas o con ejes fundacionales. La combinacion de movilidad y representacion hace que

el sistema vial se convierta en un generador de valor urbano.

Las centralidades han evolucionado de un esquema monocéntrico a uno policéntrico, espe-
cialmente en contextos metropolitanos. Este cambio ha sido impulsado por la expansion del
sistema vial y los modos de transporte. En ciudades compactas, los centros eran accesibles
principalmente a pie 0 mediante redes tranviarias radiales. Con la aparicion del automovil y la
expansion suburbana, el sistema vial se adaptd a nuevas demandas, generando nuevas cen-
tralidades periféricas, muchas veces asociadas a centros comerciales, parques empresariales

o infraestructuras intermodales (Torres, 2004).

Este proceso ha sido descrito como una "dispersion concentrada", en donde multiples sub-

centros coexisten y se conectan a través de redes viales jerarquizadas. Estas redes incluyen

Bases conceptuales

distintos niveles de accesibilidad. Segun Mayorga y Fontana (2012) las centralidades se rela-
cionan con la red vial de las siguientes maneras:

La adherencia es la posibilidad de acceder a los espacios de manera lineal y continua a los
bordes del espacio urbano, como por ejemplo las actividades econdmicas concentradas a lo

largo de una calle.

La riveranidad es el grado en el que se relaciona el espacio vial con el entorno inmediato. Un
ejemplo claro es una via con comercio de fachada activa, lo que quiere decir que tiene alta

riveranidad.

Las centralidades urbanas combinan alta adherencia y riveranidad mientras que los subcen-
tros mas funcionales tienen una relaciéon mas fragmentada.Una mala relacion entre la centra-
lidad y el sistema vial puede derivar a la fragmentacion urbana. Cuando la infraestructura vial
solo se considera como canal de transporte, puede resultar en espacios sin calidad urbana
dado que privilegian la circulaciéon vehicular y carecen de espacios publicos (Arroyo, 1997). Un
claro ejemplo son los grandes centros comerciales junto a vias principales, generando nodos

de alta afluencia vehicular pero pobre integracion urbana.
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La metodologia empleada combina técnicas cuantitativas y cualitativas, adoptando un enfo-
gue mixto que permite comprender el desarrollo de las centralidades urbanas en el caso de
estudio La Aurora. Se analiza la evolucion historica del territorio y la ocupacion, permitiendo
visualizar los avances y desarrollos de las centralidades urbanas, aterrizando a un momento

especifico, el aho 2025. El estudio se desarrolla en cinco fases.

Fase 1. Revision bibliografica acerca del concepto de centralidad, su evolucion, atributos, los
tipos de centralidades existentes en la actualidad, trabajos realizados sobre el tema, métodos

para su abordaje, lo que permitira elaborar el perfil del proyecto.

Fase 2. Recopilacion y relevamiento de informacion sobre caracteristicas morfologicas, edifi-

caciones importantes, usos del suelo, localizacidén de equipamientos, transporte publico.

Fase 3. Revisidon de cartografia de diferentes momentos, documentos relacionados con el

origen del lugar y de las edificaciones mas importantes.

Fase 4: La informacion recopilada, se procede a delimitar las dreas de centralidades, emplean-
do herramientas como la densidad de Kernel, gue permite visualizar la concentracién de

puntos comerciales y equipamientos.

Fase 5: Se realiza el diagndstico representado los detalles en sus caracteristicas morfoldgicas,
los tipos de usos de suelo y el area de influencia. También se evalua la relacidn entre las cen-
tralidades y el sistema territorial, analizando la infraestructura vial y las rutas de transporte

publico.

Para el desarrollo, visualizacion y el analisis de los datos recolectados, se utilizan herramientas
del Sistema de Informacién Geografica (SIG), que permite elaborar mapas tematicos e inte-
gracion de la informacioén, permitiendo potenciar la presentacion del analisis y la presenta-

ciéon de los resultados.

Metodologia



V. Resultados



Parroquia urbana satélite La Aurora

La parroquia La Aurora se ubica en la regién
litoral del Ecuador, dentro de la provincia del
Guayas y pertenece al cantén Daule. Limita al
sur y suroeste con el cantén Guayaquil, al este
con el cantén Samboronddn, al norte con

zonas rurales del cantén Daule.

Su ubicacion geografica es diferenciada por el
rio Daule que bordea el sur de la parroquia. La
Av. Ledn Febres Cordero es un eje vial funda-
mental que atraviesa la parroquia de este a
oeste, siendo una importante ruta para el
crecimientoy desarrollo comercial, gracias que
permite mantener activamente conectado a

Guayaquil y Samborondoén.

Administrativamente, la parroquia rural La
Aurora fue elevada a la categoria urbana satéli-
te en el ano 2001. (PUGS Daule, 2023). La parro-
guia La Aurora cuenta aproximadamente con
7750 km?2, posicionandose como un centro
significativo de crecimiento y desarrollo en la
periferia de Guayaquil. Se establece una clara
diferenciacién entre las dos parroquias urba-
nas: la cabecera cantonal de Daule y la parro-
guia urbana satélite La Aurora. En contraste, el
resto del territorio esta conformado por las
parroquias rurales de Limonal (1), Laurel (2),

Juan Bautista Aguirre (4) y Los Lojas (5).

Ecuador
Provincia del Guayas.

Imagen 1. Division provincial del Ecuador

Provincia del Guayas
Canton Daule

Imagen 2. Divisién cantonal de la provincia
del Guayas

Cabecera cantonal de Daule

- Parroquia urbana La Aurora

= \/[a Salitre

= \/{a Narcisa de JesUs
=== \[a Perimetral

== \/[a Daule

= AV, Ledn Febres Cordero (E40)
=== Av. Francisco de Orellana
= Pyente Vicente Rocafuerte

Puente Guayaquil - Daule

Imagen 3. Division parroquial del cantdn Daule

Guayaquil

Cantén Daule
Parroquia La Aurora



Predomina un clima tropical humedo, con temperaturas calidas durante todo el afo, que
oscilan entre 25°C y 32°C, con una estacion lluviosa entre enero y abril (Gobierno Autonomo

Descentralizado llustre Municipalidad del Cantdn Daule, 2024).

Su relieve es medianamente plano, tipico de las llanuras aluviales de la cuenca del rio Daule.
Posee un area montanosa proveniente de la cordillera Chongon -Colonche, que abarca alre-

dedor del 10% del territorio, con una topografia que varian entre 2 y 40% de pendientes.

|
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Mapa 1. Plano topografico - La Aurora
Fuente: https://es-ec.topographic-map.com/map-

Aspectos fisicos naturales

El rio Daule se posiciona como el eje hidrico principal que delimita el territorio, este recurso
se encuentra regulado por la Presa Daule-Peripa, lo que garantiza un caudal constantey con-
trolado, necesario tanto para el desarrollo urbano como agricola (GAD Daule, 2022). Asimis-
mo, el estero Sabanilla, un afluente de menor magnitud recorre una parte significativa del

territorio (Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecoldgica [MAATE], 2021).
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Imagen 4. Proceso constructivo de urbanizacion Villa del Rey
Fuente: www.properati.com.ec

La imagen aérea muestra el proceso de urbanizacién en los sectores colinados de la parro-
quia La Aurora. La expansion hacia estas zonas elevadas ha obligado a la adaptacion del traza-
dovial alas condiciones del terreno, lo que se refleja en los movimientos de tierra. Esto se rela-
ciona directamente con el crecimiento acelerado de La Aurora como resultado del proceso
de conurbacioéon con la ciudad de Guayaquil, convirtiéndola en una de las areas urbanas de

mayor dinamismo del cantdon.



Evolucion de la ocupacion de |la parroquia La Aurora

Para determinar la evolucidn de la ocupacion en La Aurora, se analizaron archivos planimétri-
cos a partir de 1994 e imagenes satelitales mas recientes, Asi en el mapa de 1994, se visualizan
zonas predominantemente rurales, con grandes extensiones dedicadas al cultivo de arroz,
maiz y pastos para ganaderia. Las haciendas Santa Ana, La Amalia, etc, dominaban gran parte

del territorio, aunque comenzaban a fragmentarse en parcelas mas pequenas. (Mapa 2).

La infraestructura vial que conectaba con Guayaquil en sus comienzos era rudimentaria com-
puesta por caminos de tierra. Dada a la inauguracion en 1991 del puente Vicente Rocafuerte
transformo significativamente la conectividad, facilitando el acceso y la expansion urbana de
Guayaquil. Posteriormente el desarrollo de la avenida Ledn Febres Cordero permitio el desa-

rrollo de un eje comercial.

El desarrollo y evolucion del caso de estudio estuvo motivado por la llegada de familias cam-
pesinas dedicadas a la agricultura que provenian de provincias como Manabi y Los Rios,
siendo estos asentamientos los que aprovecharon la fertilidad de los suelos. A la par se daba

el desarrollo de la urbanizacion Casa Grande, que se desarrolla al norte de la Via Perimetral.

Mapa 2. Parroquia La Aurora 1994
Fuente: IGM 1994

Entre 1995 y 2000, el caso de estudio experimenté una importante transformacioén, impulsa-
da por la fragmentacion de las grandes fincas. Segun datos del INEC (2001), alrededor del 20
% de estas propiedades se convirtieron en parcelas agricolas. Este periodo coincidié con la
llegada de empresas inmobiliarias que ofrecian lotes de bajo costo a la clase trabajadora de
Guayaquil, lo gue aumentoé considerablemente la presion sobre las tierras rurales. La especu-
lacion con la tierra provocd conflictos entre los agricultoresy los intermediarios, en un contex-
to caracterizado por la deficiente infraestructura vial y la escasa regulacién del cambio de uso
del suelo (Martinez, 2003). Esta situacion dio lugar a un mercado informal de la tierra que con-

dujo a una expansion urbana desorganizada.

La creacién de la parroquia satélite La
Aurora en 2001, represento un hito en la
expansion urbana del cantén Daule. El
desarrollo urbano fue transformandose
por la construccion de urbanizaciones
privadas, facilitadas por el acceso vial a
través del Puente Vicente Rocafuerte y
la via E-40 hacia La Puntilla. Esta evolu-
cion generd una intensa presion sobre
el suelo, lo que llevd al municipio a
aumentar su superficie de 1.935,15 hec-
tareas a 8.585 hectdreas en 2013. Este
crecimiento demografico ha desenca-

denado una mayor demanda de servi-

cios, la reduccion de tierras agricolas, la

Imagen 5. Parroquia La Aurora 2001
migracion de la poblacién campesinay  Fuente: Google Earth

un desarrollo urbano caracterizado por .
- Limite P.U.S La Aurora 2001

A 1 Area de expansion de
dos a clases mediasy altas. ~  —-—- J

ciudadelas privadas y comercios dirigi-

[imite urbano 2013



Evolucion de la ocupacion de |la parroquia La Aurora

El desarrollo de La Aurora, impulsado por la construccion de infraestructuras viales clave
como la Avenida Ledn Febres-Cordero, ha generado un incremento en la demanda de terre-
nos destinados a equipamientosy servicios urbanos. Esta demanda se ha concentrado princi-
palmente a lo largo del gje vial principal, donde predominan actividades vinculadas al auto-
maovil, como gasolineras y talleres mecanicos, evidenciando un modelo de desarrollo L)erano
gue prioriza la movilidad vehicular privada. Por otro lado, la Cooperativa Nueva Aurora ha
adoptado un enfoque distinto, caracterizado por la creacién de equipamientos de menor
escala que fomentan el comercio local. Su oferta se centra en tiendas de abarrotes y comer-

cios de proximidad, que satisfacen las necesidades cotidianas de los habitantes.
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Imagen 6. Foto satelital 2003 - La Aurora
Fuente: Google Earth

Para el ano 2003 la cooperativa nueva Aurora contra estaba notablemente con el desarrollo
del sector privado. Mientras que nuevos proyectos residenciales y comerciales se beneficia-
ban de la infraestructura vial, el espacio pUblico presentaba serias deficiencias, las calles sin
pavimentar y en mal estado, la falta de aceras y bordillos limitaban la movilidad de los peato-

nes.

Imagen 7. Detalle 1 - Foto satelital 2003 - Coop. Nueva Aurora
Fuente: Google Earth



En el ano 2005, La Aurora se distinguia por su ocupacion dispersa y su caracter mayoritaria-
mente rural. La imagen satelital revela un paisaje dominado por areas agricolas y vegetacion,
con una urbanizacién escasa que se concentra en puntos especificos como Villa Club, la
Coop. Nueva Aurora y la Urb. Matices, los cuales se presentan como poligonos de ocupacion
aislados. La infraestructura vial es limitada, destacandose la Via Samboronddn y la Av. Ledn

Febres Cordero como los principales ejes, rodeados de un entorno sin densificacion urbana

Imagen 8. Foto satelital 2005 - La Aurora
Fuente: Google Earth

Para el afo 2007, la ocupacion en la parroquia La Aurora experimentaba un proceso de transi-
cion, el patron de ocupacion se habia vuelto menos disperso. Se observa el crecimiento
urbano a lo largo de las principales vias, como la Via Samboronddn y la Av. Leén Febres Cor-
dero, donde comienzan a desarrollarse urbanizaciones privadas como Urb. Volare, Urb. Fuen-
tes del rio, Urb. La Delicia, Urb. Portdon del rio. Estos se integraron a nucleos existentes como
Urb. Villa Club y Coop. Nueva Aurora, formando un patron de crecimiento lineal a lo largo de

la Av., Ledn Febres Cordero.
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Coop. Nueva Aurora L L
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Imagen 9. Foto satelital 2007 - La Aurora
Fuente: Google Earth



Evolucion de la ocupacion de |la parroquia La Aurora

En 2011, la parroquia mostraba un notable grado de ocupacion del suelo, evidenciado por el
auge de ciudadelas privadas que respondian a una creciente demanda inmobiliaria. Este
modelo de desarrollo, centrado en urbanizaciones cerradas de gran escala, encontré en el
territorio condiciones favorables para su expansién. Proyectos emblematicos como La Joya y
Villa Club no solo transformaron la morfologia urbana, sino que también impulsaron la mejora
de conexiones viales estratégicas. En particular, la vinculacion con la Via a Salitre se establecio
como un elemento crucial para la integracion territorial, creando una red de accesos que

fomento el dinamismo urbano y facilitd la continuidad del proceso expansivo.

La parroquia contaba con una poblacion aproximada de 25,235 habitantes, segun el Censo de
Poblaciéon y Vivienda 2010 del INEC. De esta cifra, alrededor de 24,835 habitaban en las urbani-
zaciones emergentes que contribuyeron al notable crecimiento demografico de la zona en los

anos anteriores (INEC, 2011).

=

i
b I Urb. Brisas del
Tk
) norte

Urb. Matices {8 W88 {

Imagen 10. Foto satelital 2011 - La Aurora
Fuente: Google Earth

El desarrollo exponencial en el sector inmobiliario con los proyectos de urbanizaciones priva-
das permitia incrementar el nUmero de habitantes, aumentando aproximadamente 52,134 en
el ano 2014. (Gobierno Auténomo Descentralizado Ilustre Municipalidad del Cantdon Daule,,
2024).

La infraestructura vial es sumamente importante, dado que urbanizaciones como la Joya y
Villa Club han impulsado nuevas vias de acceso, como la Vial 8 y la avenida principal de Villa
Club que conectan la Av. Ledn Febres Cordero de manera perpendicular, garantizando asi
una movilidad efectiva pero dependiente del vehiculo, debido a que esta expansiéon fue enfo-
cada para los residentes de las urbanizaciones, dejando en segundo plano la movilidad peato-

nal y un sistema de transporte publico eficiente.

Esta tendencia ha acentuado la fragmentacion urbana, creando areas residenciales con baja
conectividad interna y escasa integracién con otras zonas de la parroquia, lo que limita la
cohesion territorial y reduce las oportunidades de interaccion social y econdmica en los espa-
cios publicos. El desarrollo comercial viene acompanado de plazas y centros comerciales que
satisfacen al consumidor de pasoy a los residentes de las urbanizaciones privadas. En cuanto
a la poblacién general de la parroquia, se muestra un cambio en el desarrollo de la infraestruc-

tura vial y servicios basicos en la coop. Nueva Aurora.

Imagen 11. Foto satelital 2015 - La Aurora
Fuente: Google Earth



Evolucion de la ocupacion de |la parroquia La Aurora

En 2020, La Aurora se establecié como una parroquia urbana en pleno desarrollo, caracteriza-
da por una significativa diversificacion en el uso del sueloy una rapida proliferacion de instala-
ciones comerciales. La llegada de grandes centros comerciales como Riocentro El Dorado, Mix
Center y Vermont Plaza marcé un hito en este crecimiento, transformando la dindmica eco-
némica de la zona. Este desarrollo comercial atraido por el gran numero de familias de clase
media que residen en las numerosas ciudadelas privadas que gozan de una conectividad

cercana con Guayaquil y Samborondon.

Imagen 13. La Piazza Villa Club
Fuente: https://www.villaclub.ec/prensa/prensa

Imagen 14. La Piazza La Joya
Fuente: https:;//www.trovit.com.ec

Imagen 12. Foto satelital 2020 - Parroquia La Aurora
Obtenido de: Google Earth

Imagen 15. Centro comercial Riocentro El Dorado
Fuente: https://www.facebook.com/watch/?v=1287861131644039



Evolucion de la ocupacion de |la parroquia La Aurora

Para el ano 2025 el caso de estudio se establece como un eje fundamental en el desarrollo
urbano del Ecuador. Segun el Censo Nacional (2022), la poblacién ha crecido de 25,815 habi-
tantes en 2010 a alrededor de 115,060. Este crecimiento es reflejado por el desarrollo de las
ciudadelas privadas, convirtiendo a la parroquia La Aurora en la parroquia de mas rapido

crecimiento del pais.
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Imagen 16. Foto satelital 2025 - La Aurora

En la Cooperativa Nueva Aurora, el aumento de la poblacién propicié una transformacion
natural del uso del suelo, pasando de un modelo residencial a uno mixto que incluye comer-
cios, bodegasy pequenos talleres establecidos por los propios residentes para satisfacer nece-
sidades tanto basicas como especializadas. Este desarrollo, aunque espontaneo, logrd consoli-
dar una centralidad barrial; sin embargo, se dio en un contexto de escasa disponibilidad de
espacio publico, lo que limitd la integracién urbana y reveld un patrén de crecimiento mas

reactivo que planificado.

Mapa 3. Detalle 2. Relevamiento actualizado 2025
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La infraestructura vial de La Aurora se centra en la Av. Leén Febres Cordero, que actla como

el eje principal de conexion metropolitana. Esta via, conocida como E40 o Via Perimetral,

regula el flujo de trafico interno y promueve el desarrollo comercial y residencial en sus alre-

dedores. A lo largo de su trayecto, establece un enlace entre la parroquia y Guayaquil median-

te el puente Vicente Rocafuerte en direcciéon suroeste. Hacia el sureste, la avenida se extiende

hasta unirse con la Avenida Samboronddn y la Via a Salitre, que funcionan como rutas rapidas

Vialidad

gue conectan la parroquia con otras areas metropolitanas.

La red vial del caso de estudio cuenta con una clasificacion de la infraestructura vial segun su

jerarquia de la siguiente manera:

Jerarquia Nombre

Red vial estatal E4O0 - Transversal Austral (Av. Ledn Febres Cordero)

E486 - Via colectora Aurora - T de Salitre

Nivel 1- Via arterial Vias a Los Lojas

Vial 1 - Elias Dau Briones
Vial B (Ingreso a la Urb. La Joya)
Vial 8B

Nivel 2 - Via colectora Vial 2
Vial 2A
Vial 2B
Vial 4
Vial 6A
Vial 6B
Vial 7
Vial 9
Vial 10
Vial 1
Vial 13
Vial 13A
Vial 13B
Vial 14

Nivel 3 - Via secundaria Vial 3
Vial 5
Vial 12

Tabla 1. Jerarquia Vial Parroquia La Aurora
Fuente: PDOT Daule (2024).
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Vialidad

La Coop. Nueva Aurora se caracteriza por su trazado reticular, facilitando la integracién inter-
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desarrollo de una vitalidad comercial a escala barrial. La flexibilidad de este trazado ha permi-

[

-,

tido que los propios residentes adapten sus viviendas a un uso de suelo mixto, estableciendo

pequenos negocios que satisfacen las necesidades cotidianas.

Se observa el desarrollo de negocios familiares, talleres mecanicos y servicios varios integra-

dos en las viviendas, lo cual contribuye a una centralidad mas activa y accesible. Este feno-

meno evidencia un proceso de adaptacion y autoorganizacion de la comunidad, que ha

sabido utilizar la accesibilidad para generar ingresos y satisfacer necesidades sin depender
exclusivamente de otras areas de La Aurora. Sin embargo, la falta de un ordenamiento formal

en esta actividad comercial podria dar lugar a problemas de congestion vial y desorden en el

espacio publico en el futuro

Imagen 17. Vista A - calle Pedro Cruz - Vista paso peatonal elevado
Fuente: Google Maps
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Mapa 5. Detalle 3. Coop. Nueva Aurora Imagen 18. Vista B calle 9 de octubre - Vista paso peatonal elevado
Fuente: Google Maps
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Secciones viales

En la seccion de la Av. Ledn Febres Cordero se observa un parterre que separa la carretera en
ambos sentidos, permitiendo un desarrollo de 4 carriles, mas un parterre con nuevas areas
verdes que protegen la ciclovia de dos carriles que se encuentra junto a la acera. La Av. Ledn
Febres Cordero posee un flujo vehicular diario estimado en 65000 vehiculos, de los cuales
entre 19.500 y 26.000 son vehiculos de carga pesada. Esta situacion ha generado constantes
preocupaciones en torno a la congestion y el desgaste de la infraestructura vial (El Universo,
2025). La velocidad minima para transitar por esta via es de 50km/h. Suelen presentarse
periodos de congestidon vehicular, especialmente durante dos periodos criticos: de 06:30 a

09:30 a.m. y de 17:00 a 20:00 p.m. en dias laborables.

La Av. principal de Villa Club, funciona como una via colectora de doble sentido con un
diseno vial que incluye dos carriles (dos por sentido). Esta via inicia su recorrido desde la Av.
Ledn Febres Cordero, ingresando por la ciudadela Villa Club y se extiende hacia el noreste,
conectando a varias etapas residenciales del conjunto habitacional. En términos de veloci-
dad, por su caréacter residencial y urbano, la velocidad permitida es de 40 km/h. Su rol es clave
en la organizacion del transito interno, canalizando el flujo vehicular desde las areas habita-
cionales hacia los corredores viales mas importantes del sector, particularmente hacia la Av.
Ledn Febres-Cordero, desde donde se accede tanto hacia Daule como hacia Guayaquil y Sali-

tre.

La calle Elias Dau Briones se desarrolla como una via colectora de doble sentido con 3 carriles
por sentido, esta desemboca en la via a Salitre aproximadamente a la altura del km 7. Esta
conexion permite el flujo vehicular desde las urbanizaciones en este sector de La Aurora
hacia la via a Salitre, facilitando la movilidad hacia sectores como Samboronddn. La velocidad

promedio de circulacidon permitida en esta via es de 40 km/h.



El crecimiento del uso de suelo residencial en La Aurora se ha caracterizado por la aparicion
de numerosas urbanizaciones privadas, lo que ha llevado a un patrén de ocupacién del terri-
torio disperso y fragmentado. Un anélisis de densidad neta residencial realizado por Alvarez y
Carranza (2023) revela que la mayoria de las 85 urbanizaciones examinadas presentan una
densidad de entre 60 y 120 viviendas por hectarea. Este resultado pone de manifiesto la preva-
lencia de una baja densidad poblacional, lo cual contrasta notablemente con los principios de

sostenibilidad y eficiencia urbana.

Se desarrolla un patrén de crecimiento que prioriza tener servicios y comercios cerca de las
ciudadelas privadas. La interaccion en el espacio publico es debilitado debido a que las ciuda-
delas privadas proponen espacios de intercambios sociales privatizados, garantizando seguri-
dad.

Mapa 6. Uso residencial - Resultados de estudio 2023
Obtenido de: Alvarez y Carranza (2023)

Uso residencial

La expansion residencial continda, de manera que las urbanizaciones privadas contindan

desarrollandose junto a la via Salitre, manteniendo una tendencia de crecimiento al noreste

de la parroquia.

Imagen 21. Ingreso a ciudadela Bona Terra



Uso residencial

En el mapa 7, se contabilizan mas de 100 urbanizaciones privadas segun el relevamiento 618000 621000 624000 627000

actualizado (2025), de los cuales se enlistan las principales urbanizaciones y sus etapas: | | | |

Nombre de urbanizacion Etapas
Murano, Tiara, Granate, Aguamarina, Zafiro, Turquesa, 9783000 —
La Joya Opalo, Coral, Perla, Jade, Ambar, Esmeralda, Topacio,

Platino, Cuarzo, Amatista, Zircon.

. Aura, Aura ll, Boreal, Cosmos, Doral, Estelar, Floral, Galaxia,
Villa Club Hermes, Iris, Jupiter, Krypton, Luna, Magna, Natura y Piscis

El Condado Vicolinci

Casa Laguna

Mallorca Village 9780000 —

Millenium Village

Ciudad del Valle

Vittoria

Porton del Rio

Santa Maria de Casa Grande 97770

Bosquira

Savali

Entre Lagos

Malaga [yl

9774000 —
Castellana

Volare

Veranda

Vicenza R

Verona

Villa del Rey Reina Beatriz, Principe Felipe, Reina Isabel, Principe Guiller-
mo, Rey Juan Carlos, Princesa Kate, Principe Harry.

Arbolleta

Toscana mim | imite poligonal m—\/[a expresa

Uso residencial Via arterial

San Antonio

Tabla 2. Urbanizaciones privadas - Parroquia La Aurora Mapa 7. Uso residencial - Relevamiento actualizado



La expansion de zonas residenciales ha generado una notable presion sobre el uso del suelo,
lo gue ha fomentado un aumento en la actividad comercial a lo largo de las principales arte-
riasy en los bordes de las urbanizaciones. Con el crecimiento de la poblacién, la demanda de
servicios cercanos, como supermercados, farmacias, escuelas y opciones de entretenimiento,

ha llevado a la proliferacion de centros comerciales.

En el mapa 8 se visualizan las ubicaciones de las plazas y centros comerciales que se han
desarrollado hasta la actualidad (2025). Conviven dos grupos poblacionales que enfrentan
realidades diferentes, divididos por factores socioecondmicos. Esta situacion es consecuencia
del acelerado desarrollo urbano que ha transformado un entorno mayormente rural en con-

centrar centralidades en constante desarrollo.

La inauguracion en el ano 2010 de varias plazas comerciales tales como La Piazza Villa Club y
La Piazza La Joya, marco el inicio de una nueva era de proyectos comerciales apuntados a
satisfacer las necesidades de los residentes de las urbanizaciones privadas. A esto se sumo la
apertura de Palmora Plaza en 2011y Avalon Plaza en 2012. Este impulso y la competencia por
las oportunidades en cuanto al aumento de la plusvalia, se sumo Plaza Laguna en 2014, en
2015 se anadiod a la lista Plaza Tia La Joya y Plaza Design, mientras que en 2016 se inauguro
Shopping Mix Center y Riocentro El Dorado, evidenciado asi una expansiéon significativa en la
oferta laboral. En los afos recientes, Vermont Plaza abrié sus puertas en 2020 y el Coral Hiper-
mercado en 2022, culminando con la inauguracion de Plaza Parque Town Center en 2024.
Esto resalta la tendencia del crecimiento impulsado por la inversion privada, dado la constan-
te aparicidon de nuevas plazas y centros comerciales atraidos por la constante creciente de

demanda que hay en la poblacion.

Continuda con el desarrollo comercial, se apertura Vermont Plaza en 2020, Coral Hipermercado
en 2022 y Plaza Parque Town Center en 2024. El modelo de desarrollo urbano es claramente
impulsado por la inversidon privada, reflejando la construccién de nuevas plazas y centros

comerciales.
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Imagen 22. Vermont Plaza Imagen 23. Vista aerea del proyecto Plaza
Town Center

Fuente: El Universo (2024)

Uso comercial
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Mapa 8. Ubicacion de plazas y centros comerciales



Uso comercial

En el detalle 4 se muestra los diferentes tipos de usos comerciales que se han desarrollado
por incidencia de la concurrida Av. Ledn Febres Cordero, incentivando el crecimiento comer-
cial con el cambio de uso de suelo mixto y motivando el aumento de la plusvalia del sector. Se
desarrollan diferentes tipos de locales comerciales que proporcionan productos y servicios
para los residentes de la Coop. Nueva Aurora, residentes de urbanizaciones que son depen-
dientes del vehiculo privado y las personas que se encuentran de paso.

Imagen 24. Supermercado Tia - Coop. Nueva Aurora
Fuente: Google Maps (2025)

Imagen 25. Locales comerciales - Coop. Nueva Aurora
Fuente: Google Maps (2025)

Usos de comercial

- Uso mixto - Centros comerciales ™ Via expresa

|| Minorista [ Mercados = Via arterial
i . = \/{3 cOlectora
I Mayorista ] Casolineras

N Franquicias

) Imagen 26. Taller mecanico
Mapa 9. Detalle 4. Uso comercial - Coop. Nueva Aurora Fuente: Google Maps (2025)
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Mapa 10. Ubicacion de puntos comerciales en relacion a uso de vivienda (Densidad de Kernel)

Uso comercial

En el mapa 11 se visualizan el relevamiento de uso de
suelo, en el cual se ubican los de puntos comerciales que
se encuentran dentro de la parroquia La Aurora en rela-
cién al uso residencial, usando la herramienta de densi-
dad de Kernel, lo que permite visualizar la concentraciéon

de actividades econdmicas.

Leyenda:

Tipo de usos de suelo

Residencial

| | Mixto

Usos de comercial

E Minorista

[ Franquicias

- Mayorista

[ | Centros comerciales
- Mercados

- Gasolineras

0 1 2 km



Equipamientos

Segun GAD Daule (2024) los equipamientos se categorizan segun el tipo de uso del suelo apli- |

cable tanto en areas urbanas como rurales, con el fin de garantizar una distribucion estrategi- 9782000 —-
ca de los servicios publicos. Se especifica diversos usos como educacion, salud, cultura, recrea-
cion, deporte, culto, administracion publica y transporte.

9781000 —
En el mapa 12, se puede observar la disposicién de los equipamientos urbanos, evidenciando
desigualdades territoriales que impactan la calidad de vida de los habitantes. Es un entorno 9780000 —
caracterizado por el rapido crecimiento, el acceso a los servicios esenciales como salud, edu-
cacioén se ven afectados por la planificacion fragmentada, dado que el desarrollo de mayor
concentracion se da al sueste de la parroquia, donde se concentrar e identifican equipamien- 8779000 =
tos de educacion de categoria publica y privada.

9778000 —
Los equipamientos se categorizan en base a criterios de atencidon y cobertura poblacional. Los
equipamientos de nivel ciudad son aquellos que sirven a toda la parroquia como hospitales,
centros culturales y parques. Los equipamientos de escala sectorial atienden a varios conjun- 5777000 =
tos de urbanizacionesy estan relacionados con servicios de escuelas, centros de salud, merca-

dos, estaciones de policia. 9776000 —

En la parroquia La Aurora se ubican clinicas, unidades médicas privadas y centros educativos

. . . . . . . . 9775000 —
privados, Finalmente, los equipamientos de nivel barrial son aquellos destinados a cubrir las

necesidades basicas de grupos residenciales mas pequefos, como canchas, parques vecina-

les, escuelas iniciales y centros comunitarios. (PDOT Daule, 2024). 9774000 —

=
9773000 — ‘ oj -_
L 4 g “DV{
,j

—ea _

9772000 — .
-
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Mapa 11. Equipamientos - Parroquia La Aurora



Imagen 27. Escuela de educacion basica Marina Gallardo

Fuente: Alcaldia Daule (2025)

Equipamientos
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Imagen 30. Centro de servicio comunitario La Aurora
Fuente: CUPA Comunidad de Urbanizaciones de la Parroquia La Aurora

Imagen 28. Unidad Educativa Bilingue Duplos
Fuente: Google Maps (2025)

Imagen 29. Mall Municipal La Aurora
Fuente: GAD Daule (2025)

Imagen 31. Equipamiento cuerpo de bombero de Daule
Fuente: https://www.drwilsoncanizares.com

EL
NUEVO

Imagen 32. Unidad de policia comunitaria La Aurora
Fuente: https://x.com/AlcaldiadeDaule/status/1336460551904497667
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Mapa 12. Delimitacion de centralidades
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Delimitacion de las centralidades.

En el mapa 10 se representa la delimitacion de centralidades emergentes a partir de la con-
centracion de puntos comerciales y equipamientos. La parroquia La Aurora ha experimenta-
do un crecimiento notable, caracterizado por la aparicion de nuevos nucleos de actividad eco-
némica, tales como centros comerciales, supermercados y negocios minoristas, que han
transformado su estructura urbana. Estos puntos comerciales funcionan como imanes que
atraen a la poblacion, creando espacios propicios para la interaccion econémica.

A través del analisis se identifican cinco puntos de centralidades, los cuales son fundamenta-
dos en la concentracion de actividades econdmicas y su interaccién con la infraestructura
territorial.

Las centralidades, 2,3y 4 representan una centralidad lineal por continuidad, en la se denota
una zona Mmas densa y relevante para el area de estudio. Cuenta con una ubicacidon con una
notable dependencia de la infraestructura vial, que favorece la concentracion de servicios y
comercios que la consolida como la zona eje de desarrollo.

La centralidad 5 se encuentra en el centro del territorio, con una menor densidad de puntos
comerciales que permiten servir una poblacion local o barrial. La presencia del proceso de
expansion demuestra que la policentralidad esta en marcha abarcando toda la extension del
area del caso de estudio. Esta centralidad se ubica al noroeste del territori surigiendo de
pequenos nucleos de actividad. La escala barrial fundamenta el patron de desarrollo de la
parroquia, dado que funciona como polo de servicios para una comunidad, que de otra
manera, tendria que recorrer extensas distancias para acceder a un servicio cotidiano.
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Mapa 13. Delimitacion de centralidad emergente 1

Equipamientos
- Educativo
I salud

- Administrativo

[ culto
. Cultural
I Parques

Centralidad |

La accesibilidad a la centralidad 1 se caracteriza por su ubicacion estratégica, destacando la

Accesibilidad

Av. Ledn Febres Cordero como su via principal. Este eje de alta conectividad actia como la
arteria central de la parroquia La Aurora y Samboronddn, enlazando la centralidad con
puntos clave de la region. Ademas, se encuentran calles secundarias que facilitan el acceso

interno y permiten el desarrollo de la coop. Nueva Aurora.

Usos y actividades

La concentracion de uso de suelo minorista indica que la economia local se sustenta en
pequenos y medianos negocios. Existe franquicias que incrementan y sugieren una clientela
mas diversa. La acumulacion de centros y plazas comerciales como el Riocentro El Dorado,
Avalon Plaza, Plaza Sambocity, funcionando como nucleos de actividad privatizados. La inclu-
sion de instalaciones educativas como la U.E Galileo refuerza la nocidn de una centralidad

mixta, que combina comercio, servicio y funciones sociales.

Densidad y configuracién urbana

La estructura urbana combina los lotes de la cooperativa Nueva Aurora en uso mixto, concen-
trando diferentes tipos de comercios que estimulan la peatonalidad. La proximidad de gran-
des espacios comerciales genera dinamismo en el desarrollo comercial que contrasta con el

entorno residencial.

Area de incidencia

El comercio minorista en esta area satisface las necesidades cotidianas de las urbanizaciones
cercanas, mientras que las franquicias y los centros comerciales amplian su influencia, atra-
yendo a consumidores de la Parroquia La Aurora y otras zonas de Samboronddn. Este poligo-
no es un claro ejemplo de como la concentracion de actividades puede crear un centro de
atraccion que opera a diferentes niveles, desde lo local, por su cercania, hasta lo metropolita-

no, al ofrecer servicios especializados.
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Mapa 14. Delimitacion de centralidad emergente 2

Equipamientos
I Educativo
I salud

Centralidad 2

La accesibilidad de la centralidad 2 se caracteriza por su disposicion lineal, centrada en un

Accesibilidad

unico eje vial principal (vial 2B). Esta configuracion del area de actividad sugiere que su
conectividad depende en gran medida del trafico vehicular. Las calles indica que su funcion
principal es servir como un corredor de servicios para los transelntes y los residentes de las

urbanizaciones adyacentes.

Usos y actividades

En estos espacios donde predominan las plazas comerciales como la Piazza VillaClub, Plaza
Victoria Club junto a comercios minoristas en su mayoria, proporcionando una amplia gama
de bienesy servicios cotidianos. Aunque va mucho mas alla de lo comercial, ya que también
cuenta con importantes instalaciones de salud como el Hospital Universitario Semedic
UCSG. Estas actividades satisfacen las necesidades de consumo, también promueven el

bienestary el ocio.

Densidad y configuracién urbana

La agrupacion de actividades comerciales y de servicios se configura de manera lineal, distri-
buyendo las fachadas a lo largo de la avenida Ledn flores cordero. Esta configuracion fomen-
ta el desarrollo e integracion de servicios de los cuales destacan importantes instalaciones

de salud.

Area de incidencia

El enfoque que caracteriza esta centralidad es la proximidad y en las necesidades locales. La
diversidad de comercios, servicios, franquicias y equipamientos de salud, cultural, sugiere
gue su clientela proviene de las urbanizaciones privadas. Esto favorece a los residentes dado
gue no necesitan desplazarse por extensos caminos, contribuyendo a una mejor calidad de

vida disminuyendo el tiempo de viaje.
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Mapa 15. Delimitacion de centralidad emergente 3

Equipamientos
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Centralidad 3

Accesibilidad

La accesibilidad esta ligada a su ubicacién estratégica junto a la Av. Ledn Febres Cordero. El
poligono se extiende a lo largo de esta via. El acceso es principalmente vehicular. Esta dispo-
sicion favorece el flujo de clientes que se desplazan en automovil, aunque podria restringir
la accesibilidad peatonal, dado que la centralidad parece estar orientada hacia el transito
rapido.

Usos y actividades

Se identifican actividades comerciales diversas por ejemplo comercios minoristas y franqui-
cias agrupadas en plazas comerciales, asi como comercios dedicados a la industria automo-
triz. Esta combinacién de usos le otorga la centralidad un caracter multidimensional diferen-

ciandola de zonas que son exclusivamente comerciales.

Densidad y configuracién urbana

La concentracion de comercios que abarcan desde tiendas minoristas, franquicias de comi-
das rapidas, centros comerciales, asi como la concentracién de usos residenciales mixto,
evidencia una dinamica econdmica activa. Aumentando ademas instalaciones de salud,

educacion y lugares dedicadas al culto, refuerzan el papel de centralidad de servicios.

Area de incidencia

Debido al tamano y variedad de equipamientos que alberga, esta centralidad tiene un
impacto a nivel metropolitano, dado que los centros comerciales como Plaza Design son
capaces de captar a clientes de diferentes zonas que buscan productos o servicios especifi-

COos
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Mapa 16. Delimitacion de centralidad emergente 4

Centralidad 4

Accesibilidad

Su desarrollo préximo a la Av. Ledn Febres Cordero proporciona accesibilidad vehicular, faci-
litando un flujo continuo de clientes y usuarios. Ademas, su disefo lineal a lo largo de la via
indica que se ha priorizado la conveniencia para los automouvilistas, permitiendo un acceso

directo a los establecimientos desde la carretera.

Usos y actividades
Esta centralidad cuenta con centros comerciales como Mix Center y Palmora Plaza que fun-
cionan como anclas comerciales y permiten que tiendas minoristas se puedan complemen-

tar.

Densidad y configuracion urbana

Esta centralidad presenta una estructura hibrida, dado que combina un corredor y un
nucleo comercial. Su desarrollo a lo largo del eje vial permite que desarrollen nucleos de alta
densidad. El mapa revela una alta concentracién de puntos comerciales, lo que revela un

uso intensivo del suelo en espacios determinados.

Area de incidencia

Los comercios y servicios como gasolineras, tienen un enfoque local, atendiendo a la pobla-
cién residente de las urbanizaciones privadas que dependen del vehiculo, también atrae a
clientes que viajan, otorgandole a la centralidad un caracter multiescalar. No obstante, los
centros comercialesy la ubicacién estratégica junto a la via principal le confieren un alcance
metropolitano, estableciéndose un nodo clave dentro de la estructura policéntrica de la

parroquia.
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Mapa 17. Delimitacion de centralidad emergente 5

Centralidad 5

La accesibilidad de la Centralidad Emergente 5 se caracteriza por su ubicacién en un cruce de

Accesibilidad

vias. Esta centralidad se desarrolla a lo largo de una carretera de menor jerarquia que las prin-
cipales arterias, lo que sugiere un acceso mas local. Esta centralidad se adapta a una curva en
la via, refleja un disefio que responde a la topografia y al trazado vial. A pesar de la ausencia de
grandes vias de alta velocidad, su posicion en una interseccion la convierte en un punto de
facil acceso para el trafico local y, potencialmente, para los peatones de las areas residenciales

adyacentes.

Usos y actividades

La acumulaciéon de puntos de comercios minoristas en el drea destaca una alta concentracién
comercial, destacando la presencia del centro comercial Plaza Oval, Este centro comercial se
erige como el nucleo, atrayendo al publico gracias su variedad de oferta de servicios en com-
paracion a los negocios locales. La proximidad a espacios verdes sugiere un intento de inte-

gracion en el uso de espacio urbano

Densidad y configuracion urbana
Esta centralidad se caracteriza por la adaptaciéon al trazado vial, tommando una forma curva. La
densidad es notable, reflejando una concentracion importante de comercios en un area redu-

cida. La agrupacioéon de establecimientos indica un uso intensivo del suelo.

Area de incidencia
La accesibilidad vial menos de menor jerarquia indica su funcion principal de un centro de
conveniencia y servicios cercanos, teniendo como clientes referencia a los residentes de las

urbanizaciones privadas colindantes.



INnfraestructura vial y el transporte publico

Centralidad Usos comercial

Equipamientos

Tipo de suelo

Accesibilidad

Densidad / configuracion
urbana

Area de incidencia

Minorista, franquicias, mayorista,
centros comerciales (Riocentro El
1 Dorado, Avalon PLaza, Plaza Sam
boCity), mercados, gasolineras

Educativo (Unidad
Galileo Galilei), salud,
administrativo, culto,
cultural, parques.

Residencial y
mixto

Alta conectividad a la
Av. Leon Febres Cordero

y calles secundarias

Densidad alta. La estructu-
ra urbana se compacta en

lotes pequenos y grandes

centros comerciales

Regional (La
Aurora — Guayaquil

— Samboronddn)

Plazas comerciales (La
Piazza Villa Club, Plaza
2 Victoria), minorista, super-

mercados, franquicias

Educativo, culturaless y de
salud (Hospital Semedic
UCSQ).

Residencial y
mixto

Lineal sobre eje vial 2B

Actividades distribuidas

con fachada hacia la via.

Local (urbanizaciones

residenciales)

Plazas comerciales (Plaza
3 Design), minoristas y fran-

guicias.

Administrativo, educativo

y salud

Residencial y
mMixto

Acceso principalmente
vehicular sobre la Av. Ledn
Febres Cordero

Centros comerciales como
polos de atraccion.

Metropolitano (cerca-

nia a Guayaquil)

Plazas comerciales (Mix

4 Center, Palmora Plaza),
locales minoristas, franqui-
cias, gasolineras

Culturales, educativos y

salud

Residencial y

mixto

Accesibilidad principal-
mente vehicular, Av. Ledn
Febres Cordero

Corredor lineal con espa-
cios densos concentrados

en espacios comerciales

Local (urbanizaciones

residenciales)

Plazas comercial (Plaza
Oval), minorista y franqui-

cias

Dentro de urbaniza-
ciones privadas

Residencial y
mixto

Accesibilidad barrial

Concentracion de
comercio en espacio

reducido

Tabla 3. Caracteristicas tipoldgicas de las centralidads emergentes



INnfraestructura vial y el transporte publico

Las centralidades son esenciales para la organizacion del territorio, ya que agrupan diversas

actividades que funcionan como ejes que estructuran el sistema territorial. En la actualidad, la I~ = Viaa Los Lojas _ ‘ A
) o L . ' e Wy R
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evoluciéon de la configuracion urbana ha pasado de un modelo monocéntrico a uno policéntri-
co, donde multiples nodos interconectados de distintas jerarquias coexisten. Un ejemplo claro N\
de este fendmeno es la parroquia La Aurora, ubicada en la periferia de Guayaquil, cuyas cen-
tralidades actuan como atractores que afectan directamente los patrones de movilidad y el

uso del suelo en la zona.

I
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La calidad de la accesibilidad de las centralidades son indicadores de la funcionalidad del

=~ é{e\!\ b
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sistema territorial. La infraestructura permite la interacciéon y el acceso a los servicios, promo-

viendo a los habitantes locales. En este sentido, el analisis de las centralidadesy la relacion con

la infraestructura vial
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La infraestructura vial de la parroquia La Aurora ha procurado el asfaltado de las vias y mejora-

miento en la senalizacidn en los uUltimos anos. La renovacion de la Av. Ledn Febres Cordero

-~
incluye integracion de ciclo via por tramos. El desarrollo y ampliaciones viales, como la vial 10, /
[
mejora la conexion con urbanizaciones, al igual de las vias 4 y 6A, que permiten una via alterna !
y evitar la congestiéon vehicular en horas pico. | \
2
S
I. \
La ampliacion de la via La Aurora — T de Salitre (486) cuenta con sefalizacion e iluminacion, |
facilitando la circulacion diariamente. Sin embargo, el caso de estudio sigue conectando con I-H
. . . . —
Guayaquil por medio del puente Vicente Rocafuerte que es una infraestructura que presenta \ﬁ;. /"
II .

actualmente deterioros estructurales en sus pilotes. |
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La mayoria de las paradas de buses se concen-
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tran a lo largo de la av. Ledn Febres Cordero,

Esto responde a que la avenida funciona como

corredor de transporte interparroquial y me-

= Red vial estatal

tropolitano, lo que facilita el acceso a las lineas Limite centralidad

. Via arterial —_-
de buses para una gran parte de la poblacion. 2 Limite poligonal
=== \/{3 COlectora L
P Recurso hidrico
Via secundaria - [Estero

Imagen 33 Parada de bus - av. Ledn Febres Cordero
Fuente: Google maps (2025) Vias internas

Mapa 18. Mapa de infraestructura vial y paradas de buses



El sistema de transporte publico en La Aurora se configura de la siguiente manera:

Los autobuses que operan en rutas intercantonales entre Guayaquil y Daule, ofrecen servicios
los cuales son gestionados por cooperativas de transporte. La Cooperativa de Transporte
Rutas Balzarenas permiten la movilidad interparroquial, conectando a La Aurora con puntos
clave del cantén Daule y la ciudad de Guayaquil. Su recorrido a lo largo de la Av. Ledn Febres
Cordero y su paso por el centro urbano de la parroquia proporcionan a los habitantes una via

directa y constante hacia la Terminal Terrestre de Guayaquil.

El sistema de transporte de buses urbanos
que enlaza La Aurora con el area metropolita-
na de Guayaquil se basa en las rutas 63, 64, 67
y 68, las cuales transitan por la avenida Ledn
Febres Cordero. Este trazado conecta la
parroquia con zonas clave como Francisco de
Orellana, Juan Tanca Marengo, Rodolfo

Baquerizo y la via Perimetral (Moovit, 2025).

Imagen 34: Ruta 63 bus urbano de Guayaquil
Fuente: Google maps (2025)

Nombre Tioo d
dela 'po ae Recorrido Principal
ruta Transporte

Francisco de Orellana - Juan
Ruta 63 Bus urbano Tanca Marengo - Esmeraldas -
Padre Solano - La Aurora

Francisco de Orellana - Av. del
Ruta 64 Bus urbano Periodista - Padre Solano - La
Aurora

Via Perimetral - Juan Tanca

Ruta 67 Bus urbano Marengo - Padre Solano - La
Aurora
Ruta 68 Via Perimetral - Via a Daule -
uta Bus urbano Padre Solano - La Aurora

Tabla 4. Rutas de buses urbanos de Guayaquil que ingresan a la parroquia La Aurora.

INnfraestructura vial y el transporte publico

Ademas, La paroquia La Aurora posee un siste-
ma urbano interno, el que permite la conexion
con el resto de la parroquia, desarrollando un
recorrido interno, siendo la Vial 1 o calle Elias

Dau Briones, la Vial 2y 8 las principales rutas.

Imagen 35: Bus 03 - Coop. Gonzalito
Fuente: Google maps (2025)

Limite centralidad Ruta de buses
f_‘; Limite poligonal ® Via Salitre - Casa Laguna - Villa Club

Guayaquil - Av. Leon Febres Cordero
La Joya - Villa Club - Villa del Rey

Mapa 19. Distribucion de paradas de buses en La Aurora.




Parada de bus

Recorrido bus interno - La Aurora

—>» Recorrido bus Gye - La Aurora

Mapa 20. Centralidad 1 y recorrido de transporte publico

Seccién A

Centralidad |

El analisis del mapa 20, que muestra la ruta de los autobuses, revela que la Av. Ledn Febres
Cordero actUa como la via principal que concentra la actividad urbana en La Aurora. Este
enfoque favorece el trafico vehicular, lo que ha provocado una considerable desigualdad en

la accesibilidad para los residentes.

La infraestructura vial esta disefada para evitar los congestionamientos en horas picos, dada
a la ampliacion de los carriles, de igual manera desplaza a los peatones y los obliga a utilizar
pasos a desnivel para atravesar la Av. Ledn Febres Cordero. Esta situacion es preocupante
debido al numero de personas que utilizan el transporte publico y estas no cuentan con
paradas adecuadas, creando un ambiente incomodo e inseguro para los peatones. Como

consecuencia, la infraestructura no satisface las demandas de los peatones y resalta la

dependencia del automovil.

Av. Aurora

Imagen 36: Parada de bus - Puente peatonal Imagen 37: Av. Aurora + Parque La Aurora
Fuente: Google maps (2025) Fuente: Google maps (2025)

- T
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Imagen 38: Ingreso a coop. Nueva Aurora - calle Imagen 39: Equipamiento deportivo + minorista

18 de agosto Fuente: Google maps (2025)
Fuente: Google maps (2025)
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Av. Ledn Febres Cordero
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(] Limite centralidad 2 Recorrido bus interno - La Aurora

Parada de bus

—>» Recorrido bus Gye - La Aurora
Mapa 21. Centralidad 2 y recorrido de transporte publico

/A

Av. principal Urb. Villa Club

Centralidad 2

El mapa 21 indica que la Centralidad 1, correspondiente a la urbanizacion Villa Club, se desa-
rrolla de forma lineal, con una infraestructura vial que favorece el acceso de vehiculos priva-
dos. Aunque la inversion privada ha permitido la creacion de amplias aceras que mejoran la
caminabilidad, esta continuidad se ve interrumpida por los accesos a las areas de estaciona-
miento de los comercios. Esta situacion genera una experiencia fragmentada y, en ocasio-

nes, insegura para los peatones, quienes deben ceder el paso al trafico vehicular.

La carencia de mobiliario urbano para la espera del transporte publico y las paradas infor-
marles, evidencia una falta de planificacién del servicio hacia la comunidad. Esta centralidad

atiende directamente a las necesidades de los residentes circundantes, el diseffio urbano

esta orientado al uso del vehiculo particular.

Imagen 40: Ingreso Av. principal Urb. VillaClub Imagen 41: Supermaxi Urb. VillaClub
Fuente: Google maps (2025) Fuente: Google maps (2025)
= —

Imagen 42: Circulacion de buses interno - Av. Imagen 43: Hospital Semedic
principal Villa Club Fuente: Google maps (2025)

Fuente: Google maps (2025)




(] Limite centralidad 3
Parada de bus

—» Recorrido bus Gye - La Aurora

Mapa 22. Centralidad 3 y recorrido de transporte publico

Seccién C

Av. Ledn Febres Cordero

Centralidad 3

El mapa 22, que ilustra la Centralidad 3, revela una conexion directa con la Av. Ledn Febres
Cordero, posicionandola estratégicamente. Sin embargo, la infraestructura peatonal es insu-
ficiente, ya que la ausencia de aceras en este tramo, junto con el elevado trafico de vehiculos
pesados, convierte el desplazamiento a pie en una actividad riesgosa. Esta situacion resalta
gue la centralidad se relaciona principalmente con clientes que utilizan automoaviles, dado

gue los accesos a los comercios estan disefados para atender esta demanda.

Las rutas de transporte publico se desplazan de este a oeste, permitiendo los usuarios movili-
zarse, pero esta experiencia se ve afectada por la inseguridad y la falta de continuidad en la
infraestructura para los peatones. Esto crea una desigualdad respecto a la accesibilidad, dado

gue el entorno urbano esta disenado para la movilidad en vehiculo sea optima

Imagen 44: Parada irregular de bus - E40 Imagen 45: Ingreso a plaza Megametales
Fuente: Google maps (2025) Fuente: Google maps (2025)

Imagen 46: Parada de bus - Gasolinera Primax Imagen 47: Plaza design
Fuente: Google maps (2025) Fuente: Google maps (2025)
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[ Limite centralidad 4 —» Recorrido bus Gye - La Aurora
Parada de bus

Mapa 23. Centralidad 4 y recorrido de transporte publico

Seccién D

— R

Av. Ledn Febres Cordero

Centralidad 4

El analisis del mapa 23, enfocado en la Centralidad 4, se expande de manera lineal a lo largo
de la Av. Ledn Febres Cordero, una via que carece de bordillos y aceras adecuadas, lo que
dificulta seriamente la movilidad peatonal. Esta situacién pone de manifiesto la falta de plani-
ficacion que priorice al peatdn, a pesar de que la centralidad atrae una considerable afluencia
de personas y actividades, como evidencian las paradas de buses cercanas a las plazas
comerciales. Las plazas comerciales se especializan en captar a los clientes ofreciendo esta-

cionamientos, permitiendo estacionamientos seguros. La falta de aceras no permite la peato-

nalidad segura.

Imagen 48: Comercio - E40 Imagen 49: Ingreso a plaza comercial Mix Center
Fuente: Google maps (2025) Fuente: Google maps (2025)

Imagen 51: Venta de vehiculos y mantenimientos

Imagen 50: Parada de bus - E40
Fuente: Google maps (2025) Fuente: Google maps (2025)



(] Limite centralidad 5
Parada de bus

Recorrido bus interno - La Aurora

Mapa 24. Centralidad 5 y recorrido de transporte publico

Seccién E

AR

Vial 8

Centralidad 5

El mapa 24, que ilustra la Centralidad 5, indica que esta area opera mas como un corredor de
servicios que como un verdadero nodo central. Su desarrollo lineal, influenciado por la
infraestructura de transporte interno, la ha posicionado como un punto clave para el movi-
miento de personas, beneficiando a los habitantes de las ciudadelas adyacentes. No obstan-
te, a pesar de su rol como eje de servicios, esta centralidad presenta una notable dependen-
cia del transporte privado. Aungque ha mejorado el acceso a diversas actividades para los resi-

dentes, la infraestructura peatonal sigue siendo deficiente.

Las aceras y calzadas no estan disefadas para manejar el volumen de actividades que gene-
rar este corredor comercial. Debido a la priorizacion del flujo vehicular, resulta una experien-
cia limitada y en ocasiones insegura para los peatones. Esto crea desigualdad en temas de
accesibilidad, mientras que usando el automaovil permite desplazar de manera agil a las dife-

rentes actividades. Esto resalta que el disefo urbano actual no favorece a una movilidad

sostenible para todos los ciudadanos.

Imagen 52: C.C Plaza Oval Imagen 53: Plaza Orlando junto a Garden Plaza |l
Fuente: Google maps (2025) Fuente: Google maps (2025)
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Imagen 55: Gimnasio Taurus La Joya

Imagen 54: Parada de bus
Fuente: Google maps (2025) Fuente: Google maps (2025)



El sistema territorial de La Aurora se organiza en un modelo policéntrico, donde diversas cen-
tralidades coexisten con diferentes niveles de jerarquia. Este estudio pone de manifiesto que
el desarrollo de la infraestructura vial y del transporte publico ha favorecido en gran medida
el uso del automovil particular, lo que ha provocado una considerable desigualdad en la acce-
sibilidad.

Las centralidades en la parroquia La Aurora han evolucionado respaldada por la inversion
privada. Dada a esa expansion econdmica los cambios en cuanto a la infraestructura vial se
pueden notar con el mejoramiento de vias y el adecuamiento de aceras que favorezcan la
caminabilidad, que es interrumpida por los estacionamientos de los comercios. La centrali-
dad 1 se desarrolla de manera lineal, siendo la centralidad con mayor espacio territorial. La
centralidad 2 es establecida como una centralidad zonal, que atiende a las urbanizaciones
cercanas. A pesar de que ambas centralidades estan conectadas a rutas de transporte publi-
co, las paradas de buses la mayor parte del tiempo son informales y carecen de mobiliario con

proteccidn solar o de lluvias.

Las centralidades 3y 4 continuar extendiéndose a lo largo de la Av. Ledn Febres Cordero. El
analisis permite evidenciar la falta de infraestructura como bordillos y aceras en estos tramos
de la via, lo que dificulta a la mayor parte de los usuarios de transporte publico, debido a que

proporcionan un entorno seguro ni accesible.

La centralidad 5 se identifica como un corredor de servicios, su desarrollo es notable debido al
desarrollo interno del transporte publico de la parroquia La Aurora. Convirtiéndolo en un
punto importante de encuentro. Sin embargo, esta area sigue dependiendo de gran medida

de la movilizacion privada para acceder las urbanizaciones privadas.

El analisis sobre la infraestructura vial, el transporte publico y la accesibilidad peatonal, son
pilares para entender y guiar hacia un desarrollo sostenible. Las areas que cuentan con un
sistema eficiente de transporte promueven el desarrollo econdmico, en contraste estan las
zonas que carecen de mobiliarios de paradas, volviendo deficiente e inseguro la movilidad,
volviendo a las personas dependendientes del automoavil, generando congestion en ciertas

horas.

INnfraestructura vial y el transporte publico



V. Discusion de resultados



El caso de estudio parroquia La Aurora se organiza en un modelo policéntrico, en el que varios
focos densos comerciales coexisten en diferentes niveles de jerarquia. Ademas, el desarrollo
de la infraestructura vial y del transporte publico ha favorecido en gran medida el uso del vehi-

culo particular.

Las centralidades1, 2,3y 4 comparten una evolucioén lineal con singularidades que las diferen-
cias, dando que se desarrollan sobre el mismo eje vial, esto ha favorecido a la intervencion
administrativa para dotar de espacios peatonales en cierto tramos de la Av. Ledn Febres Cor-
dero, en contraste, el incremento de usuarios que cuentan con vehiculos particulares aumen-
tando el nimero de vehiculos transitando por la infraestructura al mismo tiempo, creando
congestionamientos a destacadas horas del dia. Sin duda alguna, la implementacion de carri-
les especializado para el transporte publico mejoraria la calidad de vida, ademas de la revitali-
zacion de las aceras que permitan al peatén caminar con seguridad. Continuando con este
punto de vista, las centralidades 3y 4, se evidencia la ausencia de bordillos y aceras adecuadas,
ademas esta zona se evidencia la situacién favorece los clientes que llegan en automoévil a los
espacios comerciales, dado que sus disefios se han planificados para recibir con estaciona-
mientos seguros y vigilados. La centralidad 5 funciona como un nodo centralizado, funcionan-
do como un corredor de servicios, ademas cuenta con el paso del transporte publico interno
de la parroquia La Aurora, siendo este un punto crucial para el movimiento de personas. Sin
embargo, la movilizacion particular es importante para dirigirte a los puntos que se generan
en el corredor comercial, provocando desigualdad en la accesibilidad de los peatones y con-

ductores.

El analisis de las centralidades destaca lo importante de la infraestructura vial y el desarrollo
del transporte publicoy la accesibilidad peatonal, que son fundamentales para lograr un desa-
rrollo urbano sostenible. Las areas que cuentan con acceso a transporte publico y aceras opti-

mas, mejoran la accesibilidad, promoviendo un crecimiento urbano activo para el peaton.

Discusion de resultados



V1. conclusién y recomendaciones



El analisis del caso de estudio se consolida como un claro ejemplo de policentrismmo emergen-
te. Se detectan diversas centralidades de diferentes jerarquias, dando lugar a nuevos polos de

actividad en la periferia de Guayaquil.

Los atributos analizados comparten ciertos elementos con el analisis de Mayorga, presentan-
do deficiencias que revelan una falta de planificacién urbana. Si bien la alta densidad y diversi-
dad de usos, el diseo espacial se orienta a la circulacion vehicular. La ausencia de aceras en
tramos limita la integracion de movilidad sostenible, resultando la fragmentacion de la accesi-

bilidad, restringiendo el verdadero potencial de estos nodos en continua evolucioén.

El analisis permite observar el crecimiento de las centralidades es impulsado por la demanda
del mercado inmobiliario y la iniciativa privada. El desarrollo desigual genera un modelo en
base a funciones econdmicas desalineadas a la integracion social de todos los habitantes,
reflejando escasez de espacios publicos de calidad que promuevan la interaccion social. Como
consecuencia, el desarrollo actual de la parroquia presenta debilidades que limitan su resilien-

ciay la capacidad de adaptacién a largo plazo.

El desarrollo de un plan de movilidad en el transporte publico aporte con alternativas de movi-
lidad activa, complementado el sistema peatonal y ciclovias seguras, que conecten de manera
eficiente los nucleos de actividad. Esto se enfoca en reducir la dependencia del automovil par-
ticular, dado que es importante tener alternativas de transporte para generar un desarrollo

urbano sostenible.

Conclusion y recomendaciones
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