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MEMORIA DESCRIPTIVA

GENERALIDADES

El proyecto de vivienda colectiva hibrida en el centro de guayaquil se encuentra
ubicado en el sector de Puerto Santa Ana en guayaquil, Ecuador. Este sector se des-
taca porlas grandes edificaciones residenciales de uso mixto que existen y se siguen
construyendo en la actualidad.

ANTECEDENTES

Guayaquil es una de las ciudades con mds poblacion en Ecuador, es por esto que
el centro, es uno de los lugares mas transitados por la canfidad de personas que
habitan ahi y por el movimiento comercial existente. Actualmente el centro ha
dejado de ser una opcidn para vivir, por lo cual, varias viviendas se han dejado y en
mayoria se han convertido en comercios. Debido a esto, estas personas buscan
donde asentarse en las periferias de la ciudad como los es el sector de Puerto Santa
Ana.

El Puerto Santa Ana inicia desde los 2000s cuando se inicié con los trabajos previos a
la construccion del puerto, seguido de esto con la construccion de la infraestructura
urbana incorporando calles y avenidas que den acceso a la zona a partir del ano
2006, con el pasar de los anos se fueron construyendo grandes edificios comerciales
y residenciales. Estos edificios han ido dejando de lado alas pequenas comunidades
que se asentaban en el sector dejandolos practicamente aislados de la sociedad.

Ante esta problemdtica nace la necesidad de un proyecto de vivienda que fomen-
te la colectividad entre los habitantes del sector con el uso de dreas compartidas,
manteniendo el espacio de darea comercial que de igual manera ofrece trabagjo
para estos habitantes.

OBJETIVO GENERAL

Planificar un proyecto de vivienda colectiva hibrida donde puedan residir y convivir
las personas que habitan en el sector de puerto santa para mejorar su calidad de
vida.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Disenar viviendas que se adapten a los tipos de usuario para brindar
espacios adecuados a sus necesidades.

Incorporar espacios compartidos para fomentar la convivencia entre
residentes.

ANALISIS Y DIAGNOSTICO

A partir del estudio del contexto en el que se encuentra el proyecto, se
conoce que existen comunidades en asentamientos informales que
buscan ser parte de la zona residencial de puerto santa ya que los
grandes desarrollos los han terminado escondiendo. El ferreno donde
se implanta este proyecto cuenta con accesos y espacio necesario
para generar un proyecto que se adapte a estos grandes desarrollos
incluyendo a estas comunidades en la parte residencial del proyecto.

CONCEPTO

El concepto de este proyecto es adaptabilidad e integracion. Nace
de como este proyecto busca adaptarse a diferentes tipos de usuarios
de diferentes estados sociales y culturas, mediante el uso bloques resi-
denciales con viviendas adaptadas al usuario, que se conectan entre
si, creando un vinculo entre estos que empujan a la inferaccion e inte-
gracion entre los residentes.



INTRODUCCION

El centro de Guayaquil estd experimentando despoblaciéon debido al
auge de nuevos tipos de vivienda en las periferias de la ciudad, tanto
informales como formales. La aparicion de "Urbanizaciones privadas" y
viviendas en alturq, lideradas por el sector privado, ofrece mejores con-
diciones de vida que atraen a la gente por su arquitectura mdas comple-
tay areas amplias.

Proyectos como el Puerto Santa Ana han transformado la zona en un
destino turistico clave, pero la vida nocturna en los alrededores, con
restaurantes y bares, no garantiza comodidad residencial. La investiga-
cion propone la implementacién de viviendas hibridas colectivas para
adaptar el uso residencial a las nuevas demandas, buscando un equili-
brio entre lo comercial y lo residencial.
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UBICACION

PUERTO SANTA ANA

GUAYAS - GUAYAQUIL TERRENO

El proyecto se va a emplazar en el sector del Puerto
Santa Ana de Guayaquil que se erige como un epicen-
tro vibrante de actividad portuaria y desarrollo urbano.
Situado estratégicamente a lo largo del majestuoso rio
Guayas, este puerto, con su infraestructura moderna y
avanzada, refleja la pujanza econdmica y comercial
de la ciudad. Desde sus muelles, se despliega una
escena dindmica donde barcos de carga y buques
mercantes comparten espacio con modernas instala-
ciones. Este enclave portuario no solo es un motor eco-
némico para la regiéon, sino también un testimonio del
compromiso de Guayaquil con el comercio internacio-
nal. Las dreas circundantes, con sus avenidas bien
planificadas y arquitectura contempordnea, brindan
un ambiente cosmopolita. El Puerto Santa Ana no solo
es una puerta de entrada al comercio, sino también
una ventana a la modernidad y el progreso que define
la cara actual de Guayaquil.

Imdgen 1: Vista aérea del Puerto Santa Ana

| SECTOR PUERTO SANTA ANA

CERRO SANTA ANA

TERRENO

I FEBRES
CORDERO

Imdgen 3: Mapa de parroquias I

L - e e e e = = O = = — e — =

TERRENO

" Eldrea es de 11.620 m2,

sus limites son al norte MZ, |

7 SL, 4Y 8, alsur VIA
PUBLICA, al este VIA

PUBLICA y al oeste PASAJE!

SNEYSL2.

" Terreno 1: 28-7-1-0-0-0

Area: 6.329,56 m2

Terreno 2: 28-7-13-0-0-0

Area: 4.051,37 m2

ANTECEDENTES
1687

Se construye el faro
en la cima del cerro
para gqguiar a los
barcos que ingresan
al puerto.

2000s

Se comienzan los
frabajos de draga-

do en el rio Guayas
para la construccion
del puerto.

Primeros edificios
residenciales y
comerciales en
Santa Ana como
"The Point”, apertura
de restaurantes,
comercios y espa-
cios de entreteni-
miento.

2020s

Invasion de piratas
al puerto dejando
en ruinas a la ciudad
obligando a desalo-
jarla.

1900

Inicios del Proyecto:
Se inician los planes
para el desarrollo
del sector de Puerto
Santa Ana, como
parte de la revitali-
zacion urbana de
Guayaquil.

2006

Gl .

Se inicia la construc-
cion de la infraes-
tructura bdsica para
Puerto Santa Anaq,
como calles, aveni-
das y acceso a la
zona.

2010-2018

-

Puerto Santa Ana se
consolida como un
importante  distrito
residencial, comer-
cial y turistico, con
un ambiente moder-
no y afractivo

02



________________________________________________________

ANALISIS METODOLOGICO

________________________________________________________



PROBLEMATICA ' ANALISIS METODOLOGICO JUSTIFICACION

Guayaquil enfrenta desafios urbanos graves:
déficit habitacional, viviendas informales, y
segregacion en dreas como Puerto Santa Ana'y
Cerro Santa Ana, evidenciando inequidades en
acceso a servicios y oportunidades.

. | Y
Factores Demogrdaficos | . . . Equidad urbana y social:

P ,
09a &

| . .(-‘-’. o 9
I NN oLe ’A— "
-

Recopilando la informacién del texto 'Caracterizacion multiescalar de la vivienda social en la ciudad de
B P Y St RO ¥ Ayl Guayaquil (1970-1990)' (J.C. Bamba, 2017) aborda la génesis de las viviendas sociales a partir del boom

Autor: INEC | petrolero enlos 70. Proyectos como Atarazana iniciaron 'supermanzanas’ combinando viviendas unifamilia-
El crecimiento se ha visto impulsado por res y colectivas al norte y sur de Guayaquil. Sin embargo, la falta de respuesta a la demanda, invasiones en
el aumento natural de la poblacién | areas planificadas y la depreciacién monetaria en los 90 desdibujaron su relevancia.
(mayor natalidad que mortalidad) y por |
la migracién interna desde otras regiones
del pais hacia la ciudad. |

Guayaquil, la ciudad mas poblada de La vivienda hibrida colectiva se refiere a un complejo de apartamentos que contienen varias unidades
eV[sle (o] Aok =sdol= [anI=al e [slohUake=telleli=laiier, | habifacionales con areas como cocina, sala 'y dormiforios, y donde los residentes comparten espacios
significativo en las Ultimas décadas. Este | comunes para actividades y socializacion. Denfro de esta esfructura, hay variaciones en el fipo de aloja-
crecimiento se ha dado por varios factores. miento disponible para los residentes del mismo grupo. (Arroyo, Wasim, & Johansson, 2022, p. 5)

2.278.691

1.985.379
1.508.444
1.1199.344
823.219 I

1962 1974 1982 1990 2001 2010 |

La falta de planificacion y acceso desigual a
servicios bdsicos ha creado grandes desigualda-
des en Guayaquil, impactando la calidad de
vida. Solucionarlo es vital para garantizar igual-
dad en condiciones de vida para todos, sin
importar su posicion social o geografica

Fomento del desarrollo integral:

Desarrollo Econémico |

Comercio

Agricultura

Construccion| /

Imdgen 10: Primeras viviendas en el sector de Atarazana

Imdgen 11: Primeras viviendas en el centro de Guayaquil

| Imdgen 9: Primeras viviendas en el sector de Sauces

Manufactur2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 | La Empresa Publica Municipal de Vivienda de Guayaquil actualmente sigue impulsando planes habitacio-
Imégen 7: Mapa de desarrollo en Guayaquil nales en la zona norte, un drea identificada como polo de desarrollo. Responde a la demanda habitacio- La concentracion periférica y despoblacion del
Autor: Revista de Ciencias Sociales | nal al no disponer de espacio para grandes proyectos en Areas centrales. centro afectan la dindmica econdmica Y
Guayaquil es un importante centro eco- | cultural de Guayaquil. Revitalizar zonas abando-

4 e i o . . . .z nadas como el Centro y Puerto Santa Ana
nomico y comercial en Ecuador, lo que | Planes Habitacionales Urbanizaciones Privadas Construccion en terreno g Hvar | y ruerto | | turi
ha atraido a personas en busca de puede reacftivar la economia, impulsar el turis-

oportunidades laborales y mejores condi- | | mo y fortalecer la identidad urbana para un

ciones de vida. BOSQUES , . . . pos desarrollo equilibrado y sostenible
A
Desarrollo Urbano ' %% DEL NORTE Viadi Vento Mutualista Pichincha

Construccion de comunidades resilientes:

| = C
i Dulce _— A':BA DEL
: g\n'ogar X BOSQUE A 000

% _ : | arquitecturaurbana La marcada segregaciéon en Cerro Santa Ana
= ‘ : destaca la necesidad de comunidades mads
: : N | JARDINES DE L/ o . unidas y fuertes. El acceso desigual a oportunida-
Imdgen 8: Vista aérea del Puerto Santa Ana de noche | &MZ /A\ des y mejoras afecta la capacidad de enfrentar
La infraestructura, servicios y oporfunida- I NAH I _ » § T desafios futuros. Igualdad y mejoras en infraes-
des en la ciudad han sido un iman para | prermiemm e (Q AMBIENSA tructura fortalecerdn la resiliencia y la colabora-
aquellos que buscan una mejor calidad | cion entre habitantes.

de vida y acceso a servicios.

Imdgen 12: Proyectos de VIS en la ciudad de Guayaquil
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VIVIENDA COLECTIVA HIiBRIDA

Es un concepto arquitectdnico que combina elemen-
tos de viviendas individuales y viviendas colectivas en
un Unico proyecto residencial. Esta forma de vivienda
es una respuesta a las cambiantes necesidades de la
sociedad y a los desafios urbanos, ya que busca maxi-
mizar la eficiencia de uso de un espacio y los recursos,
al mismo tiempo que proporciona una alta calidad de
vida a los residentes.

CARACTERISTICAS

VARIEDAD DE TIPOLOGIAS

Este tipo de vivienda estan basados
en una variedad de fipologias de
unidades habitacionales, que
pueden ir desde apartamentos
individuales hasta casas adosadas
o viviendas unifamiliares hasta
viviendas multifamiliares.

ESPACIOS COMUNES

A menudo, la vivienda colectiva
hibrida incorpora espacios comu-
nes, como jardines comunitarios,
espacios de juego al aire libre,
terrazas, gimnasios o salas de
reuniones, que promueven la inte-
raccién entre los residentes vy
fomentan un sentido de comuni-
dad.
SOSTENIBILIDAD

Se presta especial atencidén a la
sostenibilidad en el diseno de estos
proyectos. Esto puede incluir
caracteristicas como paneles sola-
res y sistemas de recoleccion de
aguas pluviales con un diseno
eficiente en términos energéticos.

\/
N7

UBICACION ESTRATEGICA

Estos proyectos de viviendas suelen
estar ubicados en dreas urbanas o
periurbanas convenientes a  los
usuarios, con fdacil acceso a servi-
cios, tfransporte publico, educacion
y empleo.

NECESIDADES DE UNA VIVIENDA COLECTIVA HIiBRIDA

EFICIENCIA ESPACIAL

COMODIDAD Y CALIDAD DE VIDA

ACCESIBILIDAD

Aprovechar eficazmente el espacio disponible por vivienda, maximizando la
eficiencia en el uso del suelo, especialmente si el proyecto esta ubicado en
zonas urbanas densamente pobladas.

Ambientes cémodos, incluyendo un acceso a la luz natural, ventilacion, y
dareas verdes, asi como la incorporacién de espacios comunes que fomenten
la interaccién social y la formaciéon de comunidades asi elevando el niver de
vida de los residentes.

Las viviendas deben ser accesibles en cuanto ingresos y circulaciéon para todo
tipo de personas teniendo en cuenta las necesidades de estas para garantizar
la inclusién a este tipo de usuarios en las viviendas.

ADAPTACION AL USUARIO

o 4 Considerar la diversidad de edades en la comunidad y proporcionar espacios

y servicios que se adapten a las necesidades de jévenes, adultos y personas
mayores.

—— = — = — = — = = = = = = = = = = = = —

| CONCEPTOS DE VIVIENDA RELACIONADOS A LA VIVIENDA COLECTIVA HIBRIDA

CO-HOUSING

El cohousing es un modelo en el que un grupo de personas vive en comuni-
dad fomentando la interaccion y la colaboracion. Cada unidad habitacio-

n nal es privada, pero hay espacios comunes compartidos, como comedores
y dreas de juegos.

VIVIENDA DE USO MIXTO

Proyectos que combinan espacios de vivienda con dreas comerciales, de

"i". oficinas o de entretenimiento en un solo desarrollo. Esto permite a los
[ ] residentes acceder a servicios y comodidades cercanos.
Y VIVIENDA MODULAR
N y . , .
‘ Estas viviendas se construyen a partir de modulos prefabricados, o que

permite una construccion mds rdpida y eficiente. Los residentes pueden
personalizar sus unidades de acuerdo con sus necesidades.

| CRITERIOS VIS
| o ACCESIBLE

| k No presentan obstdculos que limiten
I L

el movimiento de quienes las ocupan,
otorgando libertad de desplazamien-

| fo.
O COLECTIVA
| e Grupos de edificaciones que contie-
| Q @ nen hogares independientes, cada
| \ - Vivienda es ocupada por una familia
C 2

distinta respecto a las demds.

DIVERSA

Proporcionar una gama de opciones
de vivienda que se adapten a las
distintas necesidades de las personas.

Proporcionar tarifas asequibles para
aquellos residentes con ingresos limita-
| dos o moderados.

| ECOLOGICA o
Conseguir una total sostenibilidad y
| % ausencia de impacto ambiental al
& aprovechar los recursos naturales
| durante la construccién y el uso futuro
| de la zona.
@ ECONOMICA

| N 2 FLEXIBLE
\‘/ La habilidad para ajustarse y cambiar
llv\l segun las distintas formas de vida.

I MODULAR

Edificacion mediante la utilizacion de
unidades prefabricadas o componen-
fes modulares.

%

. PR

PROGRESIVA
Su espacio habitable inicial puede

cambiar, creciendo o disminuyendo
segun las necesidades cambiantes de
los residentes a lo largo del fiempo.

PRODUCTIVA

Los objetos del hogar y las herramien-
tas laborales conviven en el mismo
espacio.

PREFABRICACION
Se frata de una construccion persona-

lizada cuya armazén se prepara de
antemano en una fdabrica.
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OBJETIVOS DE INVESTIGACION | ANALISIS PROGRAMATICO | |

Al mejorar la vida de familias en asentamientos informales, es esencial que
participen en el diseno de viviendas adaptadas a sus necesidades. El desafio |
es que a menudo no tienen voz en la planificacion, adaptdndose a espacios
| que no reflejan sus necesidades. Es clave involucrarlos para crear hogares |
seguros y funcionales que mejoren su calidad de vida. |

OBJETVO GENERAL | USUARIO

| La planificacion y construccion de viviendas debe estar directa- |

| mente ligada a la interaccidon armoniosa entre el ser humano, su IIPOS DE USUARIOS |
entorno y la arquitectura circundante. Uno de los desafios mds |

| significativos en la arquitectura residencial es la falta de conside- | FAMILIA NUCLEAR (CON HIJOS) FAMILIA NUCLEAR (SIN HIJOS) |

| racion activa del usuario en el proceso de diseno. Esto conlleva a

o I
*

que el individuo se vea obligado a adaptarse al espacio habita- | O © 0°0
| ble, en lugar de que dicho espacio se ajuste y se moldee de | ﬂ 0 © m mm |

Analizar y establecer los conflictos manera optima para satisfacer sus necesidades y comodidades. 4 > W@ ‘ ‘ 4 ,& ‘ ‘
socioambientales causados por la rege- | Esta discrepancia genera un desequilibrio, ya que el espacio | (IRl | |
TISTCIEIEN UISEME 17 @) IUMEe Sl € SEe | construido no siempre refleja las verdaderas demandas, gustos o DISCAPACITADOS |

Santa Ana para implementar nuevas | FAMILIA MONOPARENTAL

estrategias de disefio en el sector. | estilo de vida de quienes lo habitan. Por ende, el enfoque arqui-

OBJETVOS ESPECIFICOS

Identificar los conflic-
tos generados por la
regeneracion urbana
y desarrollo del turis-
Mo, para conocer su
influencia en la planifi-
caciéon territorial del
ferreno.

tecténico deberia priorizar la inclusion activa del usuario en la
| toma de decisiones para garantizar que las viviendas sean verda-

deramente funcionales, comodas y adaptadas a las necesida-
| des y preferencias individuales.

| TIPO DE VIVIENDA

=\
@ Vivienda de Interés pUblico E@ Vivienda de Interés social
Segun el Ministerio de Desarrollo
| Urbano y Vivienda (2023): “Viviendas
de Interés Publico del programa
| Creamos Vivienda de: 178,01 hasta

Segun el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (2023): “Vivien-
das de Interés Social del programa
Creamos Vivienda de hasta 178
Salarios  Bdsicos

T

) &

TIPO DE TENENCIA I

|
| @: Alquiler & Propia |
|

|  Segun Comunidad de Madrid (2023): SegUn INEC (2023): “Es la vivienda
“El arrendamiento o alquiler de una ocupada por el dueho de la edifi- |

| vivienda consiste en la cesion por parte  cacién y del terreno, o sélo de la
del propietario (arrendador) del uso y  edificacion. La vivienda construi- |

229 Salarios Bdsicos Unificados; ($
81.884,60 — $105.340,00).” Establece
una vivienda con acabados unifor-

Encontrar las razones
que permiten el desa-
mollo de actividades
comerciales y turisticas
en el drea, garantizan-
do un entorno residen-
cial tranquilo y
coémodo.

Investigar sobre las
causas que influyeron
en los residentes para
desarrollar sus activida-
des de vivienda en
este sector.

| mes y detallados.

Unificados  ($
81.880,00)". Establece una vivienda
con acabados en mayoria de
hormigdn rugoso.

| disfrute de una vivienda por un tiempo
determinado a otra persona (arrenda-
| tfario) quien, a cambio, paga una

da con recursos propios, las cons-
truidas mediante préstamos hipo-
fecarios ya cancelados o las

| PROGRAMA DE NECESIDADES

ACTIVIDADADES ESPACIO
e Aseo * Bano
e Limpieza de vestimenta e Lavanderia
| o Descansar e Dormitorio
| Preparacion de alimentos .
e Socializar e Sala / Sala comun
. Trabajar » Coworking
| e Leer e Biblioteca
Cocina

| Alimentarse .

| determinada cantidad de dinero adquiridas a través de otros
(renta).” medios.” |
-—— - — = = = = = = = = = — =
| UNIDADES DE VIVIENDA |
|
| SIMPLEX SIMPLEX °
| 4Dormitorios O O 2 Dormitorios OO |
Comedor o e m Comedor ﬂ |
| sala I (—P 4 Sala ‘
. . , Cocina Il Cocina H |
Cocina / Cocina comun! |
SIMPLEX SIMPLEX
| . O - O |
| 2 Dormitorios 1 Dormitorio A
Comedor © Comedor Q\ |
| Sala 4 > Sala \M!
Cocina | ” Cocina |

— —
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ANALISIS TIPOLOGICO T. URBANA T. ARQUITECTONICA

T. FUNCIONAL SANTA MONICA U.S.A RESIDENCIA PARA ADULTOS MAYORES
BELMAR APARTMENTS TCU ARQUITECTOS
MARMALADE LANE COHOUSING DEVELOPMENT

MOLE ARCHITECTS
; > Vegetacién en recorridos.

La aspiracion del proyecto es generar la colectividad _ : o/ ,

entre los usuarios que lo habiten, ya sean familias con . b/ T¥RY @ ﬂ ﬂ & ﬁ
NINOS pequenos, parejas de jubilados y jovenes profesio- > attall £ ' W;
nales diferentes edades. : g ) W

> Generacion de sombras.

Imdgen 15: Residencias para adultos mayores - TCU ARQUITECTOS

Con esta tipologia se busca adaptar una fachada moder-
na y sobria, armonizando con el contexto de clase alta
que existe en puerto Santa Ana sin llegar a costos elevao-
dos.

Imdgen 13: MARMALADE LANE COHOUSING DEVELOPMENT - MOLE ARCHITECT

Se establece el uso de espacios multifuncionales com-
partidos, ya sea en espacios interiores o en el exterior de
las viviendas, teniendo distintos tipos de actividades las
cuales podrdn ser realizadas dentro de un mismo espa-

== Es importante tener en cuenta que el sector en donde se
e ubicard este proyecto es uno de los primeros asentamien-
A =N tos que se dieron en la ciudad de Guayaquil, por lo que la

u L t

‘* - L__Il fr arquitectura que se observa en sus alrededores a parte de

o AR _ la moderna, es la tipica o cldsica guayaquilena, por lo
e ’ tanto se obtendria un punto medio entre estas .

d__b




T. FUNCIONAL

ALOJAMIENTOS PARA ESTUDIANTES DOORM
ARQ. LUIS REBELO DE ANDRADE

Imdgen 16: Alojamientos para estudiantes doorm - Arg. Luis Rebelo de Andrade

El proyecto se destaca por su enfoque en la colectividad,
destinando la cocina como un espacio compartido. Estos
espacios colectivos fomentan la convivencia y la interac-
cion entre los residentes, ya que convierte una de las dreas
mds concurridas de la vivienda en un lugar donde se
pueden realizar diversos eventos sociales.

Una cocina, amplia y multifuncional, permite la organiza-
cion de cenas colectivas, talleres culinarios, celebraciones
y otras actividades que promueven la interacciéon social.
Al ofrecer un espacio comuUn para estas interacciones, se
obtiene mejor relacién social entre los residentes.

T

. FORMAL

CASA ESQUINA EN BAJA CALIFORNIA

| ARQ. DIEGO DICAN

Imdgen 17: Casa esquina en baja California - Arq. Diego Dican

En el diseno formal de este proyecto, se destaca coémo el
uso de curvas proporciona un acabado mds limpio y con-
tinuo. Esta eleccion permite que se eliminen los quiebres
ortogonales tradicionales, resultando en cambios de
direccion mds discretos y suaves en la forma del edificio.

Las curvas facilitan una fransicion mds fluida entre las
distintas secciones de la estructura, lo que no solo mejora
la estética, sino que también contribuye a una percepcion
mas armoniosa del espacio. Este enfoque arquitecténico

resalta la elegancia y la coherencia en el diseno, creando
1IN entarno vistialmente aaradable v fiincional

T. ARQUITECTONICA

ALLURE - ORIGAMI XXL
ITAR ARCHITECTURES

ll
|
Imdgen 18: Allure - Origami XXL - ITAR Architectures

El diseno arquitecténico de este proyecto incorpora
balcones con formas triangulares, lo cual no solo aporta
una estética distintiva y moderna, sino que también
cumple una funcion prdctica. Estas formas geométricas
permiten orientar estratégicamente las vistas desde cada
departamento, dirigiéndolas hacia puntos de interés y
elementos llamativos del entorno.

De esta manera, se maximiza el aprovechamiento visual
de los paisajes y se crea una conexion mads directa entre
los residentes y su entorno, realzando la experiencia habi-
tacional y anadiendo un valor significativo a las visuales
del proyecto.

Bl %
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EQUIPAMIENTOS

COMERCIO

INSTITUCIONAL COLEGIOS

ACCESIBILIDAD

AV PEDRO MENENDEZ GILBERT
JUAN JAVIER MARCOS y AFUIRRE

AV. CARLOS LUIS PLAZA DANIN

TRANSPORTE PUBLICO

LINEA DE TRANSPORTE:

Via Principal Av Pedro Menendez
Gilbert.

\ile! secundaria
Chdavez Gonzdles.

Atahualpa

Imdgen 19: Via Principal Av Pedro Menéndez Gilbert

RECREACION

F - — —

MAPEO EQUIPAMIENTOS 500m A LA REDONDA

Imdgen 20: Andilisis a gran escala de la zona cercana al terreno

El acceso a este terreno se limita a una sola entrada y salida,
ademds, su ubicacion adyacente a una via rapida, como la AV
PEDRO MENENDEZ GILBERT, anade un elemento de consideracion
importante en términos de la seleccién vy el tipo de transporte que
puede ser utilizado para acceder al lugar.

En medio del marcado predominio de dreas de uso residencial vy
comercial en la zona, surge una preocupacion evidente: la escasez
de espacios destinados al descanso, la recreaciéon y el libre disfrute.
Esta carencia de dreas recreativas se convierte en un desafio crucial,
dado que el equilibrio entre las zonas habitacionales y comerciales y
los espacios de esparcimiento es fundamental.

En una superficie de 200m2, se concentra una notable diversidad de
establecimientos comerciales, tanto formales como informales,
paralelamente, se observa la presencia estratégica de multiples
espacios de salud publica, como hospitales, dispensarios médicos y
farmacias. Esta disposicion de servicios de salud dentro de este
mismo espacio contribuye significativamente a la accesibilidad vy
atencion médica de la comunidad circundante.

CONDICIONANTES NATURALES

PAGN

El proyecto se encuetra emplazado en
un terreno con topografia plana, por
lo cual no va a necesitar de cualquier
clase de pre adaptacion para poder
comenzar a disenar denfro de el.

El tipo de suelo en donde se cuentra el
terreno es arcilloso al estar ubicado en
la Ciudad de Guayaquil, quiere decir
que es un suelo inestable o que va a
influir al momento de construir y calcu-
lar su cimentacion.

El sol va a incidir en todo el ano en
nuestro terreno, con mayor incidencia
solar van a ser a las 9am, 12pm y 3pm.
Lo que nos va a llevar en tenerlo en
cuenta al momento de disenar vy
ubicar los espacios.

Los vientos predominantes vienen del
suroeste tfeniendo velocidades de
2km/h la mas baja y llegando a un
maximo de 10km/h.

Al esta ubicado en la ciudad de Guao-
yaquil vamos a tener un clima cdllido
con temperaturas minimas de 25°
hasta temperaturas mdaxima de hasta

Imdgen 21: Condicionante climdticas del terreno
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CONDICIONANTES DEL SITIO
ASOLEAMIENTO

La fachada norte deberd contar con balcones y terrazas
para disminuir la incidencia solar y proyectar sombras.

El rio Guayas, situado al este, genera microclimas que se
tendrdn en cuenta para mejorar las dreas verdes y mitigar
las altas temperaturas.

I |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
I Los vientos se dirigen de suroeste a noreste, mejorando el I se puede acceder al terreno desde los tUneles San Eduardo, I
| confort térmico de la fachada debido a las corrientes pro- |  que conectan con las calles secundarias, o desde la aveni- |
| venientes del rio Guayas. | da Pedro Menéndez Gilbert, entrando por la parte posterior I

del terreno.
| | _ o o o e o e L ____o__ |
| | |
| VISUALES | FORMA '
| | l
| | l
| | l
| | l
| | l
| | l
| | l
| | l
| | l
| | l
| | l
| | l
| | I
| Se busca desarrollar una altura infermedia entre las edifica- | |
I c.iones con’riguos para generar balance y aprovechar las I I
visuales hacia el Malecon y el rio Guayas.
| I |
e e e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e = e e e e e e = o e e = = Jd
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ANALISIS DEL SITIO

En la zona norte del Puerto Santa Ana esta ubicada la
“Cooperativa 24 de Agosto”, lugar en donde existen
residencias y espacios publicos en mal estado, dando
como resultado las malas condiciones de vida que se
dan en el sector, ya que se ha dejado de lado del
proyecto Puerto Santa Ana a pesar de que es considera-
do parte de la intervencién de Puerto Santa 2.

Julio Zhicay (Dirigente de la cooperativa 24 de agosto)

Atarazana GO (2020) afirma que: “Somos parte del
proyecto Santa Ana 2. El objetivo es que tengamos
mMayor comercio para evitar que las personas que viven
por aqui no vayan al centro™.

Mediante el proyecto de vivienda colectiva hibrida se
busca brindar residencias a los habitantes de la coope-
rativa 24 de agosto que cumplan con la necesidad de
poder establecer comercios en sus viviendas mantenien-
dosé en el sector de Puerto Santa Ana.

Imdgen 22: Acercamiento a la cooperativa 24 de agosto

TEJIDO RESIDENCIAL
VIVIENDAS DE 3 PISOS

Es el tipo de vivienda mds alto con un
promedio de 8m y la que menos se
repite dentro del sector.

VIVIENDAS DE 2 PISOS

Estas viviendas llegan a un promedio
de 5m de altura.

VIVIENDAS DE 1 PISOS

El tipo de vivienda mds utilizado, vy el
mdads bajo del sector con un promedio
de 3m de altura.

B Cooperativa 24 de agosto » Vias de ingreso

ANTECEDENTES COOPERATIVA 24 DE AGOSTO
1944 1976

La primera familia que se Mediante la Junta de Beneficien- Se realizo un censo para
asentd en el lugar fue la cia, Averroes Bucaram vy Ledn identificar cudntos vivian |
de Antonio Gordillo. Febres Cordero se dieron los terre- en el lugar pero fue

nos a los habitantes. suspendido por la pande- |
mia.

PERFIL URBANO |

En la zona del puerto sur del puerto se encuentran edificios muy altos como “The Point”, que a simple |
vista confrasta con el lado norte del puerto donde predominan viviendas y comercios que no superan
los 9m de altura. Mediante el proyecto se deberd implementar conjuntos residenciales los cuales |
tengan una altura cercana a la media para asi generar mayor atencién al sector norte y con ello
mejores estandares de vivienda. |

- - - - - - - - - - - — - — — — — —ml

—50m |

ﬁﬂl‘ﬂﬂw% e - o e = I |

- - e

* Vegetaciéon

Imdagen 23: Andlisis de sitio de Puerto Santa Ana |

VEGETACION |
“En Puerto Santa Ana existen alre- l
dedor de 300 darboles” afirma Diana |
Sotomayor (Expreso, 2021).

En este sector se encuentran dife-

rentes tipos de drboles como: |

Olivo:

4-6 metros de altura. |

Guayacan |

12-15 metros de alfura. |
Lluvia de oro |
5-7 metros de altura. |
Almendro |
3-5 metros de altura. |
Ficus

5-10 metros de altura.
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PROPUESTA DE REUBICACION DE LOS HABI-
TANTES DE LA COOPERATIVA 24 DE AGOSTO

Atarazana GO  (2020)
afirma que: “En el barrio
hay 85 casas y a inicios
de ano se redlizd un
censo para identificar
cudntas personas viven
en el sitio, lamentable-
mente el frdmite fue
suspendido porla pande-
mia, comenta Zhicay.”

INDICE DE PERSONAS POR VIVIENDA EN
GUAYAQUIL

Segun el Universo (2023): “Actualmente, segun el
censo, en el cantén Guayaquil hay una reduccion del
numero de integrantes por hogar. Este indice pasd de
4,12 a 3,36 personas por vivienda."

ANALISIS DE PROPUESTA DE EXPANSION A FUTURO DEL PUERTO SANTA ANA MEDIANTE EL PROYECTO “THE HILLS” POR

PARTE DE URIBE SCHWARZKOPF

PLAZA DARIN

REFORMAS GEOMETRICAS
PARA INGRESO VEHICULAR
DESDE AV. PEDRO MENENDEZ G.

ViA PROPUESTA

-

| Imdgen 24: Andlisis de Mapeo del Proyecto “The Hills" por Uribe Schwarzkopf / Miracielo S.A (2023)

M Terreno 1 Cooperativa 24 de agosto W Mejoramiento de vias B Futuro UPC M Areas recreativas

n " ASPECTOS DE CALIDAD AL RESIDIR EN EL PRO- | BENEFICIOS DE LA COOPERATIVA 24 DE AGOSTOAL REUBICARSE

11 ®---)> | YECTO DE VIVIENDA COLECTIVA HiBRIDA

t

Teniendo en cuenta el indice de personas por vivienda
en Guayaquil y el nUmero de casas en la Cooperativa
24 de agosto se obtiene la cantidad de personas que
se busca reubicar en el proyecto de vivienda colecti-
va hibrida para mejorar su calidad de vida.

3.36 x 85 = 285.6 = 286 personas aproximadamente de

la cooperativa 24 de agosto a reubicar en el proyecto.

INFRAESTRUCTURA

oo Infraestructura mds moderna y eficiente
0o en comparacion con los barrios de clase
(] baja. Acceso mejorado a servicios como

agua potable, electricidad confiable,

sistemas de alcantarillado y calles pavi-
mentadas.
CONEXION SOCIAL
w Los proyectos de vivienda colectiva estdn
' ° disenados para fomentar la interaccion
.Q. social y comunitaria. Esto podria generar
‘0 ° ® un sentido de comunidad mds fuerte en la
a

cooperativa 24 de agosto.
OPORTUNIDAD DE EMPLEO

Mayor proximidad a zonas residenciales y
dreas con oportunidades de empleo, lo
gue podria mejorar las perspectivas eco-
némicas de los residentes.

| EN EL TERRENO CERCANO A THE HILLS |
| MEJORAMIENTO DE ViAS

| TR
i\
| H K
(] \
| 1]
[ ] [ ]
| FUTURO UPC

5o
I
I
I

El acceso al terreno actualmente cuenta con vias con falta
de sendlitcas de transito y veredas en mal estado, por lo
tanto, mediante la intervencion del proyecto “The Hills" al
existir una propuesta de ensanchamiento de via que estd
previa alingreso del terreno facilitaria el acceso y salida de los
futuros habitantes de nuestro proyecto.

La cooperativa 24 de agosto no cuenta con una estacion de
policia lo cual genera inseguridad en el sitio, mediante la
intervencién de “The Hills” se incorporard una estacién de
policia en este sector, dando asi seguridad a los habitantes.

AREAS RECREATIVAS

Teniendo en cuenta que entre el centro de la ciudad de Gua-
yaquil y el puerto Santa Ana actualmente existe una gran
escasez de dreas verdes y reacreativas, lo cual hace que el
residir en estas zonas no nos brinde una buena calidad de
vida, ante esto la intervencion del proyecto de Uribe Schwar-
zkopf anadiria cuatro espacios recreativos con dreas verdes a
lo largo del sector de puerto Santa Ana, promoviendo la inte-
raccion entre los habitantes y mejorando la calidad de vida.

-
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NORMATIVAS SEGUN LA “ORDENANIA | CANTIDADES DE VIVIENDA EN EL PROYECTO | LINEAMIENTOS DE DISENO DE VIVIENDA I
DEL PROYECTO PUERTO SANTA ANA 3 | | _ Segun el Ministerio de desarrollo urbano y vivienda |
Art 1. Objeto. | a B (2018): |
-Preservar la vista al rio Guayaas. | o ) )
-Conectar los pisos 1y 2 impulsando el comercio en | J— J— La vivienda ~debera  “Deberd contar con un |
la planta baja. — — | tener como minimo dos drea total minima de 49 m2,
. o . . . . | , dormitorios, un bano que excluye circulaciones |
V"igu?g;(rjigzggc'ones refiradas entre si para mejorar 70% PUBLICO 30% PRIVADO | completo,  sala-come- horizontales vy  verticales
. | 85 Viviendas destinadas a 40 Viviendas destinadas a | dor, cocina, lavado vy exteriores y/o  espacios |
a e P los habitantes de la coope- la venta. s — secado.” comunales.”
Normas y Criterios de Diseno | rativa 24 de agosto. | |
Art. 6.1.2. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - — — — 4
Se establece que en las planta baja _
de los edificios sera espacios destina- | REFERENCIA DE DISENO DE PROYECTO |

dos al comercio o turisticas. |

® Se plantean viviendas modulares con
modulos de 8m x 8m, en donde las
plantas superiores estaran las viviendas,
la planta baja destinada a comercios y
viviendas para discapacitados.

Art. 6.3 |

Los edificios tendran que tener ele-

mentos que por su forma o color se |
i conviertan en hitos en las distintas |

zonas del Proyecto. PUBLICO PRIVADO

Art 8.1.1
OOO Densidad de 1.200 Habitantes x drea |
CD del terreno en Ha. |

1.200 x 0,79 ha = 950 habitantes

® Se establecen 2 edificaciones en total,
uno de 15 pisos destinado a lo publico y
uno de 10 pisos destinado lo privado.

COS: — — oy
Art. 8.1.1.
“Los porcentajes de ocupacion de suelo esta- | PROPUESTA DE PROYECTO IMPLANTADA EN FUTURO PUERTO SANTA ANA |
ran determinados por los retiros en el Art. 8.5." | |
PROYECTO THE HILLS PROPUESTA PROYECTO
| EDIFICIO THE POINT A A COOPERATIVA 24 DE AGOSTO |
A | FUTURO UPC | A

Cus:

Art. 8.3.1

“Para las manzanas con frente a la Av. Pedro
Menéndez... serd de ochocientos por ciento del
drea del predio (800%)".

Extraido de: Municipio Guayaquil (Ordenanza que reglamenta el uso y las edificaciones de la etapa 3 del . . , e . . .
desarrollo urbanistico y arquitectonico del proyecto Puerto Santa Ana - 2020) - MejOI’O mie I"ITO d e VvIas - AreGS I’eCI’eGTIVOS Imdgen 25: PROPUESTA DE PROYECTO IMPLANTADA EN FUTURO PUERTO SANTA ANA
L

S |
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PROCESO DE VOLUMETRIA
1 MODULO BASE

Se parte de un mddulo base de 8m x 8m.

3 ROTACION

e

Se reparte los bloques de el proyecto
mediante la rotacién de estos.

5 VOLADOS

Se ubican los volados y balcones que nece-
sitard el proyecto.

LINEAMIENTOS DE DISENO SEGUN LAS ORDENANZAS

— > CUS

2 EXPANSION |

PUBLICO

PRIVADO

Los modulos se expanden generando el
espacio a utilizar del proyecto.

4 ALTURA

Y
RETIROS 4m
NORMATIVAS
Se brinda la altura que se desea que tenga TERRENO RETIROS
el proyecto. 10.380,93 m2 Posteriores = 4 m / Laterales =3 m
_____________ ~1  COS = Terreno - Retiros CAS
6 ESPACIOS 6.272,46 m?2 10.380,93 m2 - 6.272,46 m2 = 4.108,47 m2

CUS = 8 (800%)
8 x 10.380,93 m2 = 83.047,44 m2

I

|

|

I

| - -
Se parte de un terreno de 10,380 m? del cual el coeficiente de ocupacion de suelo es el

I &rea menos los retiros, teniendo como resultado 6272 m2, siguiendo con el coeficiente de

| utilizacion de suelo que es de 8 dando como resultado 83.047 m?, dejando con un minimo
de 4.108 m? de coeficiente de absorcion de suelo, por Ultimo tenemos los retiros en los que

| posteriormente serian de 4 m y lateralmente de 3 m. Con esto el proyecto ha utilizado un

| coeficiente de ocupacion de suelo de 2469 m?, un coeficiente de utilizacion de suelo de

| 30.943 m?, dando como resultado un coeficiente de absorcion de suelo de 7911 m?, tenien-
do sus retiros posterior y lateralmente de 4 m.

|

Por Ultimo, se destinan la funcionalidad que
cumplirdin los distintos espacios del proyecto.




ZONIFICACION DE ESPACIOS
1 ESQUEMA BASE MODULAR

Se parte de un esquema base modular en
el que se reparten los médulos de 8 x 8
para generar los espacios necesarios.

3 PLANTA BAJA

VIVIENDA DISCAPACITADOS COMERCIOS

Se ubican las viviendas de discapacitados
y los comercios teniendo en cuenta la
forma para asi generar dreas verdes y
recreativas para cada edificio residencial
y entre estos generar el drea comercial.

La administracion de los parqueos parte
del esquema base y se va ampliando
igualmente de manera modular.

4 PLANTAS SUPERIORES

= S ) il F b
A e ) |

_ VIVIENDA VIS VIVIENDA VIP

Se ubican las viviendas de interés social en
el edificio publico y las viviendas de interés
publico en el edificio privado

— > VIVIENDA VIS — — — — > VIVIENDA VIP

— —>» COMERCIO

DISCAPACITADOS <« |
—>» AREA COMPARTIDA

ESPACIO M2 CANTIDAD TOTAL
- Viviendas Discapacitados 9208.18m?2 1 208.18m?2
- Viviendas VIS 733.24m?2 15 10 998.60 m2
B viviendas VIP 436.28m2 10 4 362.80m?2
- Comercio 478.54m?2 1 478.54m?2
- Areas Compartidas 879.68m2 15 13 195.20m2
30 943.32m2

En el programa arquitecténico existen 5 dreas zonificadas en dénde en las partes posteriores
de planta baja de cada edificio se encuentran las viviendas para discapacitados, en la parte
interior de cada edificio los comercios, siguiendo en la parte superior con los bloques residen-
ciales de viviendas de interés social y de interés publico, y por Ultimo las dreas compartidas
del edificio que se generan al unir los diferentes bloques residenciales.

14
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PROGRAMA ARQUITECTONICO PLANTAS TIPO
VIS VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ESPACIO

Recibidor

Lavanderia
Cocina/Sala/Comedor
Dormitorio Master
Closet Master

Bano Master
Dormitorio 2

Dormitorio 3

Dormitorio 4

Bano 2

Pasillo

M2
3.58m2

2.92m2
33.45m2
12.96m?2
3.87m2
5.65m?2
12.52m2
12.52m2
12.52m?2
5.61m2
9.25m2

ESPACIO

Cocina/Sala/Comedor
Dormitorio

Closet

Bano

Pasillo

TOTAL
67.87m?2

TOTAL
114.85m2

M2
32.12m2

18.85m2
3.84m?2
7.44m?2
6.62m?2

V| P VIVIENDA DE INTERES PUBLICO

=N g 1 9

1.90

EI__
=J
1.?0ﬁ

(i

~.

ESPACIO
Recibidor

Lavanderia
Cocina/Sala/Comedor
Dormitorio Master
Closet Master

Bano Master
Dormitorio 2

Bano 2

Pasillo

TOTAL
86.67m2

M2
4.73m?2

2.92m?2
32.85m2
13.69m?2
3.56m?2
5.22m2
12.52m?2
4.95m?2
6.23m?2

ESPACIO

Recibidor/Recpecion
Zona de estanterias
Bodega

Bano

TOTAL
30.59m?2

M2
8.36m?2

15.20m2
4.37m?2
2.66m?2
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PLANOS ARQUITECTONICOS
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P PLANO URBANO
Escala 1:500
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BLOQUE 1 PLANTA BAJA
Escala 1:250
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AREA RECREATIVA
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3.43

13.84

8.00

_
]
K
DPTOS

Fi

ii
DISCAPACITADOS

Fi

9.99
9.991.93

60
60 0.6 @Sso To TO f‘és j
X, 7.40 ji 7.40 p 7.40 p 7.40 1634, 364 o, 6.81 L 369

, 331 040 7.40 040 7.40 0.60 7.40 0.60 7.40 0.0 7.40
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