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RESUMEN 
El presente proyecto propone una iniciativa de vivienda colectiva que inte-
gra unidades habitacionales de interés social y público, dirigidas a una diver-
sidad de grupos de usuarios. El objetivo principal es fomentar la vida comu-
nitaria mediante espacios compartidos entre los residentes del conjunto. En 
este contexto, se busca revitalizar el núcleo urbano de la ciudad de Guaya-
quil, ampliando la vitalidad y actividad que caracterizan a la Calle Panamá. 
La propuesta tiene como meta abordar las necesidades habitacionales en el 
centro urbano de la ciudad, contribuyendo así a la solución de la problemá-
tica.
Palabras clave: vivienda colectiva, vivienda social, vivienda de interés públi-
co, collaborative housing, unidades habitacionales, agrupación y bloques 
de vivienda. Este enfoque innovador busca no solo proporcionar soluciones 
habitacionales, sino también fortalecer el tejido social y dinamizar el entorno 
urbano.
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ABSTRACT
This project proposes a collective housing initiative that integrates housing 
units of social and public interest, aimed at a diversity of user groups. The 
main objective is to promote community life through shared spaces among 
the residents of the complex. In this context, we seek to revitalize the urban 
core of the city of Guayaquil, expanding the vitality and activity that cha-
racterize Panama Street. The goal of the proposal is to address the housing 
needs in the urban center of the city, thus contributing to the solution of the 
problem.
Key words collective housing, social housing, public interest housing, colla-
borative housing, housing units, grouping and housing blocks. This innovative 
approach seeks not only to provide housing solutions, but also to strengthen 
the social fabric and energize the urban environment.
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MEMORIA DESCRIPTIVA 
Este estudio se basa en la investigación y reco-
mendaciones de la “Consultoría Técnica para la 
Intervención de la Calle Panamá”. El proyecto 
resalta medidas para mejorar espacios públicos 
y expandir actividades culturales y turísticas en la 
zona. La problemática surge del desuso de áreas 
residenciales en el centro de Guayaquil debido 
a la migración hacia las afueras. La transición 
de un centro predominantemente residencial a 
uno comercial presenta desafíos evidentes. En 
respuesta, buscamos abordar la urgente necesi-
dad de proyectos habitacionales que faciliten el 
acceso al trabajo para amplios segmentos de la 
población.

ANTECEDENTES 
La transformación urbana ha resultado en una 
población  estimada de 1 millón de personas, 
que a pesar de su presencia enfrentan limitacio-

0,67%. La falta de viviendas adecuadas en las zo-
nas centrales contribuye a este fenómeno, por lo 
que es urgente abordar el problema de la vivien-
da. La “Consultoría Técnica para la Intervención 
de la Calle Panamá” proporciona una respuesta 
estratégica a estos desafíos, proponiendo no sólo 
mejoras en los espacios públicos sino también so-
luciones habitacionales que equilibren la deman-
da habitacional con la revitalización de los cen-
tros de las ciudades.

OBJETIVOS 
La meta primordial de este proyecto es la revita-
lización y reconexión con la herencia comunita-
ria en Guayaquil, buscando revitalizar prácticas 
y valores esenciales a lo largo de la historia de 
la ciudad. La intención va más allá de la mera 
recuperación de tradiciones, enfocándose en 
construir proyectos con entornos urbanos que fo-
menten la interacción, la colaboración y el arrai-
go. El objetivo último es cultivar una comunidad 
con perspectivas hacia el desarrollo de servicios 
y actividades laborales que impulsen un sentido 
de comunidad sostenible.

OBJETIVOS ESPECÍFICOS

crear un espacio público dinámico que se adap-
te a su entorno.
- Fomentar la actividad y promover la seguridad. 
 - Diseñar un prototipo reproducible de vivienda 
compartida con zonas comunes entre unidades 
familiares. 
- Creación de viviendas sostenibles y adaptables 
a través de sistemas modulares. 
- Proporcionar viviendas  adecuadas y ergonómi-
cas para satisfacer las necesidades de los usua-
rios. 
Estos objetivos tratan de  revitalizar el centro ur-
bano de guayaquil, promoviendo la coexisten-
cia y la cooperación para crear entornos urba-
nos sostenibles.

CONCEPTUALIZACIÓN 
El concepto del proyecto se origina en un espa-
cio público central, alineado con el carácter tu-
rístico y cultural de la Calle Panamá. Utilizando 
dos bloques extensos con intenciones derivadas 
del terreno, se desarrollan áreas comunitarias, 

respuesta a las condiciones del sector, incorpo-
ran viviendas privadas y espacios comunes. El 
proyecto ofrece una diversidad de viviendas de 
diversos tamaños, adaptadas para diferentes 
cantidades de residentes. Esta propuesta integral 
busca fusionar la funcionalidad urbana con la vi-
talidad comunitaria

SOLUCIÓN FORMA FUNCIONAL 
La solución formal propuesta aborda las necesi-
dades de diversos usuarios, especialmente aque-
llos que enfrentan largos desplazamientos entre 
el centro de Guayaquil y sus hogares en las pe-
riferias. Ofrece seis tipos de viviendas, capaces 
de albergar de 3 a 6 personas, distribuidas en un 
75% de viviendas de interés social y un 25% de 
viviendas de interés público. La disposición de es-
tas viviendas se mezcla estratégicamente para 
fomentar una comunidad cohesionada, facili-
tando el aprendizaje mutuo. Además, cada torre 

-
cinas y locales comerciales que no solo ofrecen 
servicios sino también oportunidades laborales, 
contribuyendo al desarrollo a lo largo del terreno 
de manera integral.
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MEMORIA TÉCNICA
Solución Estructural 
La estructura primaria del proyecto se compo-
ne de 89 columnas de hormigón de dimensio-
nes 30 x 50 cm, con una resistencia de 28 kg/
cm³. Estas columnas se distribuyen siguiendo 
una retícula irregular con dimensiones entre 3.5 
- 4 x 6.60 metros. La planta baja está arriostrada 

optimizan la distribución de cargas y permiten 
-

cales comerciales como para el desarrollo ver-
tical del proyecto. La combinación de estas 

-

Preparación del Terreno 
El terreno seleccionado comprende cuatro 

-
tastrales 1-30-2-3-0-0 y 1-30-5-0-0-0, destinados 
actualmente para parqueo. Adicionalmente, 
los predios 1-30-3-0-0-0 y 1-30-4-0-0-0, designa-
dos para educación y comercio, permanecen 
sin uso. La combinación de estos terrenos resul-
ta en un área total de 2.453,51 m². A pesar de 

-
ciente del suelo (COS) y la utilización del suelo 
(CUS) no son aprovechados actualmente. Por 
lo tanto, se llevará a cabo el trazado y replan-
teo del proyecto, incorporando la cimentación 

este espacio subutilizado. 
Cimentación  
Dado el tamaño del proyecto en relación con 
el terreno disponible, se optó por una cimen-

-
ción de cargas. La solución elegida consiste 
en una losa de cimentación de 1.2 metros de 
espesor, construida en hormigón armado. Esta 
losa se complementa con pilotes metálicos de 
sección cuadrada, estratégicamente alinea-
dos con las columnas de los pisos inferiores. Esta 
elección asegura una base sólida y estable que 

proyecto, garantizando la seguridad estructu-
ral y aprovechando óptimamente el terreno 
disponible.

Losa
La losa seleccionada para el proyecto es una 
losa colaborante de 50 mm de espesor, apo-
yada en vigas metálicas. Esta losa se comple-
menta con una capa de nivelación de 1.5% y 
una membrana asfáltica impermeabilizante, 
garantizando la resistencia y durabilidad del 
sistema. Para un acabado estético y funcional, 
se implementa una capa de piso cerámico de 
3 mm. Esta combinación no solo proporciona 

-
bién asegura la impermeabilización y la estéti-
ca del área, cumpliendo con los estándares de 
calidad y funcionalidad del proyecto.
Muros  
Los muros interiores del proyecto se construyen 
con láminas de microcemento que incorporan 

busca prevenir la entrada de altas temperatu-
ras a las viviendas, proporcionando aislamien-
to térmico efectivo. Además, el microcemento 
se utiliza para garantizar durabilidad y un valor 
estético neutro, adaptándose a diversas prefe-
rencias de diseño.
Instalaciones
En cada unidad habitacional se asigna un área 

-
taca que esta zona, que incluye la cocina, los 
baños y la lavandería, se encuentra estratégi-
camente ubicada en la parte trasera de cada 

-
ciencia funcional y comodidad para los resi-
dentes, permitiendo un acceso conveniente a 
las áreas esenciales de uso diario.
Escaleras y Ascensores 
El proyecto incluye cinco núcleos de circula-
ción, cada uno compuesto por una escalera 
y un ascensor. La escalera se diseñó con una 
huella de 30 cm y una altura de contrahuella 
de 18 cm, proporcionando un diseño ergonó-
mico y seguro para los residentes. Por otro lado, 
el ascensor, con dimensiones de 180 x 150 cm, 
facilita la movilidad vertical desde la planta 
baja hasta el sexto piso. Esta combinación ase-

circulación vertical en todo el proyecto, 

Tumbado 
-

planchas Snapp In y ángulos perimetrales de 
acero. Este diseño estructural se refuerza con 
canales de carga, los cuales están anclados a 
la losa colaborante mediante alambres galva-
nizados con clips de sujeción. Esta composición 

permitiendo un montaje sencillo y seguro de los 
elementos del tumbado. 

Envolvente 
El diseño de la fachada se distingue por el re-
tranqueo estratégico de las ventanas, buscan-
do crear un efecto visual longitudinal. El objeti-
vo es que el proyecto presente una percepción 
más horizontal que vertical, aprovechando la 
extensa longitud del mismo. Las fachadas se 
componen de un basamento que actúa como 
abertura para ventanas y balcones, con una 
altura de 1.9 metros. Se juega con la materia-
lidad de las columnas para que se integren y 
den la impresión de un solo cuerpo estructural, 

estéticamente coherente en todo el proyecto. 
Este enfoque arquitectónico pretende desta-
car la horizontalidad y la continuidad visual en 
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Investigación 
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En el contexto global de la vivienda, diversas 
iniciativas exploran los estilos de vida contem-
poráneos y proponen enfoques innovadores 
en la arquitectura residencial.
Collaborative Housing, una entidad dedicada 
al respaldo de comunidades autogestiona-
das, busca establecer una colaboración efec-
tiva entre expertos y residentes. Urban Village 
Project surge como una propuesta modular 

de interés social al mercado, promoviendo la 
convivencia comunitaria. 
Fundamentado en los principios de habitabili-
dad, sustentabilidad y accesibilidad, este pro-

-
trucción de viviendas, barrios y ciudades. La 
noción de habitabilidad propone la vida en 
comunidades multigeneracionales con resi-
dencias privadas y espacios compartidos, ofre-
ciendo diversidad de unidades adaptadas a 
distintos usuarios. Estas incluyen instalaciones y 
servicios cotidianos como comedores comuni-
tarios, guarderías, huertos urbanos, centros de 
ejercicio, mercados, transporte, coworking y 
comercios. 
En términos de sustentabilidad, se adoptan 
prácticas como la recolección de agua, el uso 
de energías renovables, la producción local 
de alimentos y el compostaje. 

La vivienda social desempeña un papel cru-
cial en la promoción de la inclusión social al 
proporcionar a las personas de bajos recursos 

-
tacional en muchos países latinoamericanos. 

En Ecuador, la vivienda social es considerada 
un derecho fundamental y una vivienda digna 
y adecuada para grupos vulnerables, como 
los pueblos indígenas, montubios y afroecua-
torianos. El Ministerio de Vivienda y Urbanismo 
tiene como objetivo promover el desarrollo 
urbano sostenible y garantizar un entorno de 
vida seguro y digno para todos los ciudadanos 
del país.

considerada vivienda digna y adecuada para 
grupos en estado de Vulnerabilidad, (Ministe-
rio de Relaciones Exteriores Desarrollo Urbano 
y Vivienda, 2019).  

(VIP) en Ecuador se encuentra establecida 
en el Decreto Ejecutivo No. 405. Según este 

vivienda adecuada destinada a núcleos fa-
miliares de ingresos económicos medios. Estos 
núcleos familiares deben tener acceso al sis-

tienen la posibilidad de alcanzar la capacidad 
de pago necesaria para satisfacer su nece-

-
quen pueden acceder a créditos hipotecarios 
con tasas de interés preferenciales, siempre 
y cuando no hayan recibido previamente un 

La vivienda colectiva se encuentra en un edi-

generalmente compuesto por departamentos 
independientes y áreas compartidas para to-
dos los residentes. Su función principal es resi-
dencial, pero incluye espacios comunes como 
vestíbulos, parques comunitarios o garajes. Los 
apartamentos forman parte de la categoría 
de vivienda colectiva, a diferencia de las ca-

-
liares (Equipo de MAS in Collective Housing, 
2021).

Collaborative Housing Vivienda de Interés Social 

Vivienda de Interés Público 

Vivienda Colectiva
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-
nera variada para huir de la monotonía, obteniendo así elementos constructivos más económicos y de ejecución más rápida por parte de la industria, la 
mayor capacitada para solucionar el problema de la vivienda.

materiales empleados es una premisa coherente. La vivienda prefabricada ligera puede también dar respuesta a necesidades de alojamientos desmon-
tables, retirables sin huella en el paisaje. 

se hacen cargo de la incrementalidad.

-
cas de orden estructural con las relacionadas con la concepción estratégica de los equipamientos y aquellas otras referidas a sistemas de distribución y 
división, más o menos evolutivos. 

-
reas. Ofrecer una mejor calidad de vida y aumentar la renta económica de la familia colaborando con el incremento del salario familiar, la capacitación, 
el estudio, etc. 

-
vidades y sectores socioeconómicos distintos. La posible contribución desde la arquitectura a este propósito se considera relacionada con tres recursos 

entre lo público y lo privado, entre interior y exterior, determinan en gran medida la contribución de la vivienda a la vida urbana, facilitando o negando 
los intercambios entre grupos e individuos. 

cualquier persona su utilización y la máxima autonomía personal. Una buena accesibilidad es aquella que existe pero que pasa desapercibida para la ma-
yoría de usuarios, excepto evidentemente para las personas con graves problemas en su movilidad y/o con limitaciones sensoriales, visuales y/o auditivas. 

-
miento de las infraestructuras mediante conjuntos de alta densidad. 

-
grafía. Donde energía es información y tecnología es vehiculación. Donde desarrollo es reciclaje y evolución es genética. 

Criterios VIS



11 COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACIÓN DEL CENTRO DE GUAYAQUIL JUAN CARLOS ZAMBRANO SILVA

Guayaquil experimentó, entre 1880 y 1925, un 

habitantes a 100.000 (Murillo, 2020). Según los 
últimos datos publicados por la ONU en los últi-
mos años, el número de inmigrantes aumentó 
en 397.274 personas, un 102,52% (Datos Ma-

se enfrentó Guayaquil durante los últimos años 
generó una gran demanda de vivienda que 
la ciudad no estaba preparada para com-
placer. La falta de un plan de ordenamiento 
urbano que restringe el crecimiento físico y el 

-
solidación de barrios satélite en las afueras de 
la ciudad. Consecuentemente el centro de la 
ciudad pierde cada vez más residentes y se 
encuentra en progresivo desuso.

“En el centro vive el 0,67 % de toda la pobla-
ción guayaquileña, lo que equivale a menos 
de 30.000 personas” (Torres, 2022). Según el 
arquitecto Florencio Compte, es poquísima 
gente si se toma en cuenta que durante el día 

un millón de personas, demostrando que, eje-
cutando los movimientos necesarios, se pue-
de devolver su grado de importancia (Torres, 
2022). 
Las actuales ofertas de vivienda aportan a 
esta problemática, siendo Durán y Samboron-
dón cantones aledaños que albergan grandes 
cantidades de personas que llevan su vida dia-
ria en Guayaquil. Se ha creado vida alrededor 
de áreas residenciales lejanas, dotándolas de 
equipamiento y servicios propios que reducen 
los traslados al centro de la ciudad, despoján-
dolo de vida.  Los proyectos de vivienda So-
cio Vivienda y Casa Para Todos, se ubican en 
sectores, alejados del centro urbano, hacia los 
que se ha dirigido el crecimiento de la ciudad. 
 

Problemática

¿Qué falló?

Por  Guay aquil  Ind ep endi ent e

ingreso TRANSFORMADORES

1887

1909

1934

1946

1952

1964-78

1979-82

1984-95

1995-2013

(2022). En las calles se observa a pocas personas pese a ser un día 
laborable. [fotografía]. El Universo. https://www.eluniverso.com/guaya-

quil/comunidad/calles-del-cen-
tro-de-guayaquil-con-poco-flujo-de-vehiculos-y-peatones-nota/

Bajaña Endara, A. (2022). Avenida 9 de octubre [fotografía]. El Universo. 
h ttps://www .eluniverso.com/guayaquil/comun i-
dad/este-lunes-25-habra-cierres-viales-en-el-centro-de-guayaquil-por-eve

ntos-festivos-estas-seran-las-vias-alternas-para-circular-nota/

Vásconez, C. (2022). Menos carros y más espacio para el peatón pueda 
recorrer el centro de la ciudad, es lo que quiere la ciudadanía. [fotografía]. 
Expreso. h ttps://www.expreso.ec/guayaquil/abandono-centro-cora-

zon-quiere-volver-latir-137536.html

FLACSO Ecuador. (2020). Mapa de expansión de Guayaquil. [diagrama]. Re elaborado por Valeria 
Cedeño Y Juan Zambrano. Contested Cities Ecuador. https://biblio.facsoandes.edu.ec/libros/digital/58187-pdf

Oferta de Proyectos 
Habitacionales

-    Socio Vivienda-
   
-    Bosques del Norte

-    Mi Dulce Hogar

-    Mi Casa Mi Futuro
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“El primer proyecto de “Socio Vivienda” se de-
sarrolla en el norte de Guayaquil, abarcando 
38.7 hectáreas y consta de 2570 lotes que va-
rían entre 91 y 105 metros cuadrados. La urba-
nización está completamente equipada con 
todas las comodidades necesarias, como mer-
cados, escuelas, colegios, centros de salud, un 
retén policial, áreas verdes, juegos infantiles y 
espacios comunales. El plan habitacional está 
exclusivamente destinado a familias que cum-
plen con los criterios de elegibilidad estable-
cidos por el Ministerio de Desarrollo Urbano y 
Vivienda (MIDUVI), garantizando así un plan 
residencial integral adaptado a las necesida-

“El proyecto de vivienda “Casa Para Todos” 
del MIDUVI propone la construcción de más 
de 15.000 viviendas en Chongón, Vía a la Cos-
ta. La urbanización Vía di Vento, con 993.541 
m2, ofrece 5 tipos de viviendas, de 2 a 3 dor-
mitorios, con y sin posibilidad de ampliación, y 
una media de 68 m2 de construcción, siguien-
do los requisitos mínimos del MIDUVI. El plan 
maestro incluye áreas sociales con canchas, 
piscinas, espacios pet-friendly y cobertura de 
internet, consolidando un programa arquitec-
tónico acorde a las necesidades establecidas 
por el MIDUVI.”. 
 

Respuestas Actuales 

Empresa Pública de Vivienda (2022). El p lan mi casa, mi futuro tendrá 5.000 nuevas v iviendas. [fotografía]. El Universo. https://www.eluniver-
so.com/guayaquil/comunidad/para-este-sector-de-guayaquil-se-proyectan-5000-nuevas-viviendas-nota/

Empresa Pública de Vivienda (2022). El plan mi casa, mi futuro tendrá 5.000 nuevas viviendas. [fotografía]. El Universo. https://www.eluniverso.com/-
guayaquil/comunidad/para-este-sector-de-guayaquil-se-proyectan-5000-nuevas-viviendas-nota/

Barros, C. (2020). Las construcciones de planes municipales en Chongón, vía a la costa, avanzan. Aquí la instalación eléctrica es aérea como se 
permite también ahora para los nuevos proyectos de construcción de urbanizaciones. [fotografía]. El Universo. https://www.eluniverso.com/guaya-

quil/2020/11/21/nota/8057032/nuevos-proyectos-viviendas-guayaquil-cableado-expuesto-mas-casas/
Municipio de Guayaquil. (2020). LMil viviendas fueron entregadas en Chongón por Ambiensa y la Empresa Pública Municipal de Turismo. [fotografía]. 

El Universo. https://www.eluniverso.com/guayaquil/comunidad/entregan-1000-viviendas-del-programa-mi-casa-mi-futuro-en-chongon-nota/

Báez, A. (2017). Proyecto Socio Vivienda en construcción. [fotografía]. Análisis Normativo de la Vivienda Social. Habitabilidad en Ecuador. Barcelona, 
España. https://www.scribd.com/document/642927123/TFM-ALEJANDRA-BAEZ-1-pdf#

Báez, A. (2017). Proyecto Socio Vivienda en construcción. [fotografía]. Análisis Normativo de la Vivienda Social. Habitabilidad en Ecuador. Barcelona, 
España. https://www.scribd.com/document/642927123/TFM-ALEJANDRA-BAEZ-1-pdf#

Báez, A. (2017). Proyecto Socio Vivienda en construcción. [fotografía]. Análisis Normativo de la Vivienda Social. Habitabilidad en Ecuador. Barcelona, 
España. https://www.scribd.com/document/642927123/TFM-ALEJANDRA-BAEZ-1-pdf#

Báez, A. (2017). Proyecto Socio Vivienda en construcción. [fotografía]. Análisis Normativo de la Vivienda Social. Habitabilidad en Ecuador. Barcelona, 
España. https://www.scribd.com/document/642927123/TFM-ALEJANDRA-BAEZ-1-pdf#
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Tipo de Usuario 

¿Qué tipos de familias pueden aplicar ?

¿Qué tipo de actividades realizan 
estos usuarios?

Principalmente se enfoca en atender a per-
sonas y familias de bajos recursos que 
trabajan en el centro de Guayaquil.
Se dirige a trabajadores públicos, como 
guardias municipales, personal de limpieza 
de parques y comerciantes, que tienen una 
condición económica ajustada y desean 
vivir cerca de sus lugares de trabajo en el 
centro de la ciudad.

¿Qué otro usuario se puede integrar en una 
zona  residencial ? 

Profesionales de Diversos Sectores: Este 
grupo de usuarios incluye a profesionales 
de una variedad de sectores, desde em-
pleados de oficina hasta ejecutivos y técni-
cos. Sus trabajos están en el centro de 
Guayaquil, y buscan una solución de vivien-
da que esté cerca de sus lugares de traba-
jo.

-Comerciantes en el Centro de Guayaquil
-Vendedores ambulantes
-Pequeños negocios
-Puestos de mercado
-Trabajadores Público
-Guardias municipales
-Personal de limpieza de parque
-Otros trabajadores del sector público 

Madres Solteras 
con 1 o 2 Hijos

 

Padres Solteros 
con 1 o 2 Hijos

 

Familias de 4 Integrantes 
(Madre, Padre e dos Hijos) 

Familias de 3 
Integrantes (Madre, 

Padre e Hijo) 

El censo proporciona información precisa sobre las 
condiciones de vida de los postulantes y permite una 
comprensión profunda de las necesidades y las 
circunstancias específicas de cada individuo o familia 
postulante.

 
Ubicación Geográfica: (DPA, Divisiones 
Censales)

 
Vivienda: (tipo y condición de ocupación, 
materiales, servicios básicos) 
 

Hogar: (servicios básicos,reciclaje de 
residuos, equipamientos, módulo de 
mortalidad, módulo de migración, identifica-
ción de residentes)

Población: (datos generales, número de 
identidad, educación, características 
económicas-educacionales-generales, 
estado conyugal, fecundidad y mortalidad, 
identidad de género y orientación sexual) 

Criterios de Elegibilidad Censos y Encuestas

 El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, establece como 
criterios de elegibilidad, adopción de líneas y umbrales de 
pobreza para la entrega de viviendas de interés social los 
siguientes:

 
Núcleos familiares en extrema pobreza sin 
vivienda propia

Núcleos familiares en extrema pobreza y 
con vivienda propia irrecuperable

Beneficiarios del Plan de Reconstrucción, 
de desastres naturales y/o casos fortuitos

Núcleos familiares en pobreza moderada 
sin vivienda propia 

Núcleos familiares en pobreza moderada 
con vivienda propia irrecuperable

Casos especiales que no posean 
vivienda propia (heroes y heroínas, 
deportistas destacados, otros)

Para junio 2021, se considera a una persona pobre por 
ingresos si percibe un ingreso familiar per cápita menor 
a USD 84,71 mensuales y pobre extremo si percibe 
menos de USD 47,74. a pobreza a nivel nacional se 
ubicó en 32,2% y la pobreza extrema en 14,7%

El porcentaje completo de la población en 
extrema pobreza (14.7%) se encuentra en el 
primer quintil; mientras que el 5.3% de la 
población en pobreza moderada se ubica en el 

primer quintil y el 26.9% en el segundo quintil.

Pobreza Extrema

Área Rural

Área Urbana
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Sueldo Básico

Umbral de Pobreza

Canasta Básica

Criterios de Elegibilidad

Usuario



15 COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACIÓN DEL CENTRO DE GUAYAQUIL JUAN CARLOS ZAMBRANO SILVA

El Terreno se encuentra en el Centro de Guayaquil, 
específicamente en la concurrida "Zona Rosa", 
reconocida por su uso comercial y la presencia de 
bares y comercios. Su destacada característica es 
la conexión directa con la calle Panamá y el calle-
jón Magallanes, proporcionando un espacio contin-
uo para el público. La lámina expone las visuales del 
terreno.
 
El enfoque principal reside en analizar la continui-
dad del espacio público en sintonía con estas vías 
cruciales, permitiendo una transición fluida y activa 
entre el proyecto y su contexto. Se concluye que  la 
vitalidad comercial de la zona  responde a la 
necesidad de fortalecer la conexión urbana y pro-
porcionar un entorno amigable y accesible para la 
comunidad.

 
En esta zona se presenta una exposición directa hacia el usuario, de esta manera se puede 
evidenciar la trayectoria del sol y como sus horas más crítica son de 9:00 am hasta las 2:00 pm. 

Condiciones Climáticas

Condicionantes Urbanas
Visuales y áreas Verdes 

1 2

3
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2
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Extensión del Espacio Público 

Condición Urbana 
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Uso Mixto ( Residencial y 
Comercial  

Uso Residencial 

Uso Educación

Uso de Salud

22%

4%

2%

12%

60%

Fuentes :Visita de Campo JCZS

Uso de Suelo
Características Urbanas

Condicionantes
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La ubicación estratégica del terreno, a escasos 
pasos del centro de Guayaquil, no solo proporciona 
ventajas prácticas al ahorrar tiempo y dinero para 
los usuarios, sino que también representa un paso 
significativo hacia una ciudad más sostenible y ami-
gable para el peatón, enriqueciendo la calidad de 
vida de aquellos que se benefician de esta ubi-
cación privilegiada.

El beneficio inmediato y evidente se traduce en un 
ahorro sustancial tanto en términos económicos 
como temporales. Para los trabajadores que residen 
en las periferias, esto se refleja en una reducción 
significativa de los gastos de transporte y en la recu-
peración de tiempo valioso que de otra manera se 
perdería en el tráfico cotidiano. Esta accesibilidad 
mejorada no solo tiene implicaciones financieras, 
sino que también contribuye a la eficiencia y como-
didad cotidiana de los habitantes.

La significativa reducción en los tiempos 
de desplazamiento proporciona a los 
residentes una comodidad inigualable. 
En lugar de enfrentarse a extensas horas 
de tráfico o costosos desplazamientos 
diarios, nuestros usuarios ahora disfrutan 
de la opción de caminar o utilizar 
medios de transporte no motorizados 
para llegar a sus destinos. Esta cercanía 
al centro no solo implica ahorros 
económicos y temporales, sino que 
también revigora la vida urbana de la 
ciudad. Esta transformación no solo 
mejora la calidad de vida de los habi-
tantes al ofrecer accesibilidad y eficien-
cia en los desplazamientos, sino que 
también contribuye a la creación de un 
entorno urbano más sostenible y activo, 
fomentando la interacción social y la 
vitalidad comunitaria en el tejido 
urbano.

Condicionante Específica

Reducción de Tiempos de 
traslados 

NO1

NO2

SO

S

Centro

2h00 de recorrido 

Entre 0.60 ctvs hasta 
8 dolares

1h20 de recorrido 

Entre 0.60 ctvs hasta 
6 dolares

1h30 de recorrido 

Entre 0.60 ctvs hasta 
5 dolares

1h40 de recorrido 

Entre 0.60 ctvs hasta 
6 dolares

NOROESTE 
2 

Prosperina 
El Fortin 
Monte Sinai 
La Florida

NOROESTE 
1

Mucho Lote
Bastion P
Pascuales

SUROESTE 
El Suburbio
El Cisne 
Santa Teresi

SUR 
La Pradera
El Guasmo 
La Floresta
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La presente iniciativa se adentra en una profunda exploración destinada 
a reconectar con la rica herencia de la vida comunitaria en Guayaquil, 
aspirando a revitalizar prácticas y valores que han esculpido la expe-
riencia histórica de habitar en la ciudad. Este empeño va más allá de 
la simple recuperación de tradiciones; su meta principal radica en erigir 
proyectos urbanos que actúen como catalizadores para la interacción, 
la colaboración y el arraigo, con la aspiración de cultivar una comuni-
dad sólida en el corazón mismo de la ciudad.

La revitalización no se limita a la recuperación de prácticas pasadas, 
sino que se convierte en un esfuerzo integral para forjar un tejido social 
más sólido y resistente. Al promover la vida en comunidad, se busca pro-
porcionar elementos esenciales como identidad, apoyo mutuo, sentido 
de pertenencia y seguridad. La colaboración entre los residentes crea 
un entorno propicio para la reducción del estrés y la mitigación del ais-
lamiento, contribuyendo así al bienestar emocional y psicológico de los 
habitantes.

Este enfoque holístico no solo rescata elementos del pasado, sino que 
también establece cimientos para un futuro más enriquecedor y cohe-
sionado en la ciudad. Al centrarse en la interconexión y la vida comu-
nitaria, se aspira a construir no solo viviendas, sino también un sentido 
arraigado de pertenencia y solidaridad que perdure en el tiempo (Stein, 
2023).

La propuesta se erige como un esfuerzo consciente por superar las limita-
ciones del presente y mirar hacia un futuro donde la vida urbana no solo 
sea habitable sino también enriquecedora. Se trata de crear entornos 
que nutran la identidad colectiva, donde los habitantes no solo residan, 
sino que se involucren activamente en la construcción de una comuni-
dad unida y vibrante. La visión no solo abarca la construcción de estruc-
turas físicas, sino la creación de un espacio emocional y social donde 
cada individuo se sienta parte esencial de un todo mayor. Este es un 

necesidades básicas de vivienda, sino también enriquecer la calidad de 
vida de quienes eligen llamar a esta comunidad su hogar (Stein, 2023).

Objetivo
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Las construcciones circundantes al área de investiga-
ción no exceden los 12 metros de altura. No obstante, al 
observar el perfil urbano del sector, se evidencian edifi-
caciones que superan los 50 metros de altura. Esta situa-
ción brinda una extensa posibilidad de expansión en 
términos de altura, manteniéndose aún dentro de los 
parámetros estipulados por las normativas vigentes.

Contexto Inmediato
Terreno
Area : 2.453 m2
Frente Este : 26.39m 
Frente Oeste: 39.23 m 
Frente Norte : 73.75 m 
Frente Sur: 73.49 m
El Terreno se caracteriza por ser adozado de norte y sur entonces se asume que a futuro se 
contruira edificios mas altos en los terrenos aledaños 

Normativas 
ZC - 5 (Zona Central)
COS: 0.80 -> 840.72 m2
CUS: 4.00 -> 4 203.6 m2
Altura: 1.8 -> 43.2 m
Densidad neta: 1 000 personas -> 
105.09 personas en 1 050.9 m2

Vientos
7h00: dirección NNE (208°) con 5 km/h
19h00: dirección NE (224°) con 15 km/h

fachadas con salida 
a la calle. 

Caracteristicas Formales 
Se lleva a cabo un análisis de las características formales de los edificios próximos al terreno 
en consideración, identificando los siguientes aspectos:

-Distinción de elementos que demarcan las variaciones entre las plantas del edificio.
-Elevación mayor en la planta baja en una proporción de 1:0.9 con respecto a las plantas 
superiores.
-Presencia de soportales en la planta baja.
-Aplicación de un uso de suelo comercial en la planta baja.

Retiro frontal: No aplica
Retiros laterales: No aplica
Soportal: Sí
Estacionamientos: 1 c/200 m2 de construcción
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1

1

2

2

3

3

4

4



19 COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACIÓN DEL CENTRO DE GUAYAQUIL JUAN CARLOS ZAMBRANO SILVA

La Torre Werfen, imponente rascacielos en 
Hospitalet de Llobregat, Barcelona, se 
erige como la sede central del Grupo 
Werfen, líder en equipamiento médico. 
Con 25 pisos y 107 metros de altura, la torre 
forma parte del núcleo económico de 
Hospitalet de Llobregat. El proyecto, lidera-
do por los arquitectos Maria Borrell y Jorge 
Jover, implica la adaptación del edificio a 
las necesidades de la empresa, incluyendo 
modernas instalaciones, áreas de trabajo 
flexibles y una planta cafetería que fomen-
ta la interacción. Con un coste de 6 millo-
nes de euros y 26,500 metros cuadrados, la 
torre destaca por su diseño funcional y me-
joras tecnológicas. 
Características 
Integración en Plaza Europa
Espacios Flexibles y Polivalentes
Cafetería como Punto de Encuentro

El proyecto surge de la disposición entre 
diferentes usos y niveles de altura: aparca-
miento subterráneo, oficinas, comercios, y 
espacios residenciales. Con 20,000 m² y 
una inversión de 8,700,000 euros, diseñado 
para cubrir la demanda de viviendas ase-
quibles, especialmente para jóvenes. El 
complejo de cuatro torres en torno a un 
espacio público elevado conecta diferen-
tes zonas de la ciudad, ofreciendo aparta-
mentos de 40m² y viviendas de dos dormi-
torios de 60m² con terrazas protegidas. Pre-
senta una fachada ventilada que cambia 
de acabado opaco a perforado. La plaza 
alta, elevada diez metros, se convierte en 
el corazón del proyecto, un espacio de 
encuentro y ocio para la socialización 
colectiva.
Características 
Edificio Híbrido y Reurbanización
Flexibilidad y Espacios Modificables
Estética Moderna y Funcionalidad
Diseño Urbano 

El proyecto, inicialmente concebido en 
una parcela específica, se adaptó a una 
ubicación cercana debido a problemas 
de gestión. Manteniendo la disposición 
general, se implementaron soluciones 
constructivas innovadoras, como la envol-
vente pesada con paneles tipo sandwich 
de hormigón y una fachada ligera ventila-
da. La sala de producción de energía 
térmica, en la cubierta, utiliza calderas de 
condensación y colectores planos. Se opti-
mizó la eficiencia energética con conta-
dores individuales, ascensores de bajo 
consumo, y mecanismos manuales en las 
viviendas para fomentar la participación 
consciente de los usuarios en las estrate-
gias de acondicionamiento térmico. Este 
enfoque integral refleja una respuesta 
adaptativa y sostenible a los desafíos del 
entorno y la normativa vigente.
Características 
Participación Consciente de los Usuarios:
Eficiencia Energética Integrada
Soluciones Constructivas Innovadoras
Envolvente Horizontal pocos elementos 
verticales

Se optó por construir tres torres, esbeltos 
edificios que permiten orientar las vivien-
das en tres direcciones, abarcando un 
horizonte de 180 grados, desde la Sierra de 
Madrid hasta el Skyline de la Castellana. La 
estructura portante de los departamentos 
se desplaza perimetralmente, concentran-
do los bloques sanitarios para flexibilidad 
en distribuciones. El exterior metálico y 
brillante evita los tonos terrosos madrileños. 
La esquina curva se adapta al solar y, una 
vez crezca un bosque en el jardín, los edifi-
cios serán parte de esa silueta de vida bos-
cosa.
Características 
Integración con el Espacio Púxblico
Flexibilidad en Distribuciones
Orientación de las 3 Torres
Envolvente Horizontal pocos elementos 
verticales

Torre WERFEN
Maria Borrell . Jorge Jover

118 Viviendas de protección oficial
Amann Canovas Maruri

 53 viviendas en el barrio de San Fermín
Fernando Maniá

67 Houses
Amann Canovas Maruri

Buenas Prácticas
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Proyecto
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Estrategias 
Conceptualización 

Partido Arquitectónico Génesis Proyectual

Extracción del modulo a 
lo largo del Terreno 

Replica Vertical    
(Experiencia Visual)  

Replica Horizontal 
(Creación de Pasillo Urbano) 

Replica de Módulos en el Terreno 
(Jerarquización del Pasillo Urbano)  

Movimiento de Módulos 
( Siguiendo Perímetro del Terreno)  

Divisiones Internas 
(Núcleos de Circulación) 

Modulo Contemplado como 
una Unidad Habitacional

"Enfocado en el 'Pasillo Urbano', el proyecto 
busca extender la interacción pública y 
actividad comercial, inspirado en calles 
emblemáticas como Panamá y Magalles, 
favoreciendo experiencias dinámicas y 
comerciales únicas."

"Equilibrio entre apertura visual y privaci-
dad, integrando balcones para perspec-
tivas controladas internas y conexión 
estética externa funcional."

"Incorporación creativa de soportales 
cumple normativas, brinda ventajas 
climáticas, y destaca como distintiva en 
Guayaquil."

Como Concepto "Siguiendo el trazado 
de la calle Panamá, nuestro proyecto se 
erige como una extensión natural, inte-
grando vitalidad comercial, cultural y resi-
dencial, ampliando el carácter vibrante 
del entorno."

Pasillo Urbano 

Apertura Visual 
Exterior

Fachada 
Retranqueada 

Comerciales 
con Soportales

Núcleo de Circulación 

Área Colectiva 
para el usuario
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Locales Comerciales

Oficinas

Areas Comunes Privadas

Zona Comun Exterior

Unidad Habitacional 1

Unidad Habitacional 2

Unidad Habitacional 3

Unidad Habitacional 4

Unidad Habitacional 5

Unidad Habitacional 6

90 m2 - 155 m2 / 4 

200 m2 / 1

280 m2 / 1

109 m2 / 8

51 m2  Duplex / 8  

101 m2 / 4

81 m2 / 8

85 m2 / 8

80 m2 / 4 

Espacios M2 / Cantidad 

50 m2 - 75 m2  / 11 

VIS/VIP

VIS

VIS

VIS
VIS

VIP

Programa Arquitectónico 

Tipos de Unidades Habitacionalesx
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Planimetría
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Planimetría 
Plano de Situación
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17.24
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.2

3

Area :2.450 m2

35.87
27.0110.62

26
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9

N

Planimetría 
Terreno a Intervenir
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Planimetría 
Implantación y Cubierta
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Planimetría 
 

Planta Baja
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Planimetría 
 

1ra Planta
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Planimetría 
 

2da Planta
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Planimetría 
 

3ra Planta
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Planimetría 
 

4ta Planta



32 COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACIÓN DEL CENTRO DE GUAYAQUIL JUAN CARLOS ZAMBRANO SILVA

Planimetría 
 

5ta Planta
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Planimetría 
 

1cero1

DEPARTAMENTO 1CERO1 (PRIV-VIS)

101 M2 5 Personas 3 Habitaciones 2 Baños

11.84

6.82

Bodega

2.
66

5.77

4.311.24

1.
30

1.
55

2.
48

3.16

3.
36

3.76

1.
64

5.67
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Planimetría 
 

8UNO

11.84

DEPARTAMENTO 8UNO (VIS)

80 M2 3 Personas 2 Habitaciones 2 Baños

6.82
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Planimetría 
 

Duplex

DEPARTAMENTO DUPLEX  (PRIV)

106 M2 3 Personas 2 Habitaciones 2 Baños

7.80

6.82

7.70

3.
70

2.
07

1.15

1.
16

3.
23

1.
14

1.
66

2.32

3.89

3.
003.
18

3.69

1.20

7.70
3.

70
2.

07

1.15

1.
16

3.
23

1.
14

1.
66

2.32

3.89

3.
18

3.69

1.20
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Planimetría 
 

DEPARTAMENTO Recorte2  (VIS)

85 M2 3 Personas 2 Habitaciones 2 Baños

7.60

2.32

7.02

4.25

10

7.09

4.
07

3.67

3.78

3.
42

0.
65

3.50

1.
79

3.81

1.
73

2.
67

1.
20 2.32

Bodega

4.18

1.27

1.
21
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Planimetría 
 

 DEPARTAMENTO Recorte  (VIS)

85 M2 3 Personas 2 Habitaciones 2 Baños

5.41

8.02

6.91

7.11

5.41

6.68

4.10

3.23

3.13

4.12

1.51

1.54

2.99

4.67

3.22

3.70

0.60

1.
24

6.91

7.11

3.89
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Planimetría 
 

 

DEPARTAMENTO 1CERO8 (VIS)

108M2 6 Personas 3 Habitaciones 2 Baños

1.
68

3.51 1.
68

3.23

3.78

4.
73

3.76

1.
34

2.97

3.
93

3.30

4.
09

4.57

1.
23

3.24

3.
48
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Planimetría 
Plantas Acotadas
Planta Baja
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Planimetría 

1era Planta
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Planimetría 

2da Planta
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Planimetría 

3era Planta
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Planimetría 

4ta Planta

15.83

15.83

15.83

15.83

15.83

15.83
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Planimetría 

5ta Planta

19.44

19.44

19.44

19.44

19.44

19.44
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Planimetría 
Corte A-A

D8UNO

D8UNO

D8UNO

D8UNO

LOCAL 9

1
Seccion Constructiva A-A

OFICINA 3

4.71 m

0.29

0.76

4.85

8.51

12.17

15.83

19.49

6.52 m
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Planimetría 
Corte B-B

2
Seccion Constructiva B-B

6.60 m5.01 m3.32 m3.60 m4.28 m

1CERO1

1CERO1

1CERO1

1CERO1

ESPACIO 
COMUNITARIO

DUPLEX

DUPLEX

DUPLEX

DUPLEX D8UNO

D8UNO

D8UNO

LOCAL 12

ESPACIO 
COMUNITARIO

BATERIA 
SANITARIA

LOCAL 6 LOCAL 5

D8UNO
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Planimetría 
Corte C-C

6.94 m5.51 m3.94 m5.97 m3.76 m3.76 m3.48 m3.24 m4.05 m4.39 m4.00 m3.54 m3.37 m4.20 m2.37 m7.51 m

19.49

15.83

12.17

8.51

4.85

0.29

D1CERO1

D1CERO1

D1CERO1

D1CERO1

OFICINA 1 

LOCAL 1

D1CERO1

D1CERO1

D1CERO1

D1CERO1

OFICINA 2

LOCAL 2LOCAL 3

DDUPLEX

DDUPLEX

DDUPLEX

DDUPLEX

DDUPLEX

DDUPLEX

DDUPLEX

DDUPLEXDDUPLEX

DDUPLEX

DDUPLEX

DDUPLEX

DDUPLEX

DDUPLEX

DDUPLEX

DDUPLEX

SALA COMUNITARIA

LOCAL 5 LOCAL 4
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Planimetría 
Corte D-D

3.64 m 3.62 m 4.29 m 8.72 m 3.64 m 3.75 m 4.42 m 3.77 m

3
4.85

8.51

12.17

15.83

19.49

0.29

D8UNO

D8UNO

D8UNO

D8UNO

D8UNO

D8UNO

D8UNO

D8UNO DRECORTE

DRECORTE

DRECORTE

DRECORTE

Seccion 
Constructiva C-C
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Planimetría 
Elevación Norte



50 COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACIÓN DEL CENTRO DE GUAYAQUIL JUAN CARLOS ZAMBRANO SILVA

Planimetría 
Elevación Sur
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Planimetría 
Elevación Este
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Planimetría 

Tipo de Usuario 

¿Qué tipos de familias pueden aplicar ?

¿Qué tipo de actividades realizan 
estos usuarios?

Principalmente se enfoca en atender a per-
sonas y familias de bajos recursos que 
trabajan en el centro de Guayaquil.
Se dirige a trabajadores públicos, como 
guardias municipales, personal de limpieza 
de parques y comerciantes, que tienen una 
condición económica ajustada y desean 
vivir cerca de sus lugares de trabajo en el 
centro de la ciudad.

¿Qué otro usuario se puede integrar en una 
zona  residencial ? 

Profesionales de Diversos Sectores: Este 
grupo de usuarios incluye a profesionales 
de una variedad de sectores, desde em-
pleados de oficina hasta ejecutivos y técni-
cos. Sus trabajos están en el centro de 
Guayaquil, y buscan una solución de vivien-
da que esté cerca de sus lugares de traba-
jo.

-Comerciantes en el Centro de Guayaquil
-Vendedores ambulantes
-Pequeños negocios
-Puestos de mercado
-Trabajadores Público
-Guardias municipales
-Personal de limpieza de parque
-Otros trabajadores del sector público 

Madres Solteras 
con 1 o 2 Hijos

 

Padres Solteros 
con 1 o 2 Hijos

 

Familias de 4 Integrantes 
(Madre, Padre e dos Hijos) 

Familias de 3 
Integrantes (Madre, 

Padre e Hijo) 

El censo proporciona información precisa sobre las 
condiciones de vida de los postulantes y permite una 
comprensión profunda de las necesidades y las 
circunstancias específicas de cada individuo o familia 
postulante.

 
Ubicación Geográfica: (DPA, Divisiones 
Censales)

 
Vivienda: (tipo y condición de ocupación, 
materiales, servicios básicos) 
 

Hogar: (servicios básicos,reciclaje de 
residuos, equipamientos, módulo de 
mortalidad, módulo de migración, identifica-
ción de residentes)

Población: (datos generales, número de 
identidad, educación, características 
económicas-educacionales-generales, 
estado conyugal, fecundidad y mortalidad, 
identidad de género y orientación sexual) 

Criterios de Elegibilidad Censos y Encuestas

 El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, establece como 
criterios de elegibilidad, adopción de líneas y umbrales de 
pobreza para la entrega de viviendas de interés social los 
siguientes:

 
Núcleos familiares en extrema pobreza sin 
vivienda propia

Núcleos familiares en extrema pobreza y 
con vivienda propia irrecuperable

Beneficiarios del Plan de Reconstrucción, 
de desastres naturales y/o casos fortuitos

Núcleos familiares en pobreza moderada 
sin vivienda propia 

Núcleos familiares en pobreza moderada 
con vivienda propia irrecuperable

Casos especiales que no posean 
vivienda propia (heroes y heroínas, 
deportistas destacados, otros)

Para junio 2021, se considera a una persona pobre por 
ingresos si percibe un ingreso familiar per cápita menor 
a USD 84,71 mensuales y pobre extremo si percibe 
menos de USD 47,74. a pobreza a nivel nacional se 
ubicó en 32,2% y la pobreza extrema en 14,7%

El porcentaje completo de la población en 
extrema pobreza (14.7%) se encuentra en el 
primer quintil; mientras que el 5.3% de la 
población en pobreza moderada se ubica en el 

primer quintil y el 26.9% en el segundo quintil.

Pobreza Extrema

Área Rural

Área Urbana

Quintiles y Línea de Pobreza

Q1 Q2 Q3 Q4 Q5

Lín
ea

 de
 P

ob
re

za
 E

xtr
em

a

Lín
ea

 de
 P

ob
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od
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a

14
.7% 5.3

%

26
.9%

$772.35

$425.00

$84.71

14.7%

32.2%

Sueldo Básico

Umbral de Pobreza

Canasta Básica

Criterios de Elegibilidad



53 COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACIÓN DEL CENTRO DE GUAYAQUIL JUAN CARLOS ZAMBRANO SILVA

Construcción
Sección Constructiva
Detalles Constructivos 
Secuencia Constructiva



54 COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACIÓN DEL CENTRO DE GUAYAQUIL JUAN CARLOS ZAMBRANO SILVA

Planimetría 
Sección Constructiva A-A

0.29 Nivel 1

4.85 Nivel 2

8.51 Nivel 3

12.17 Nivel 4

0.00 Nivel Acera

-
---

-
---D1D5

D2
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Planimetría 
Sección Constructiva B-B

-
---

15.83

12.17

8.51

D6

D7
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Planimetría 
Sección Constructiva C-C

0.29 Nivel 1

4.85 Nivel 2

8.51 Nivel 3

12.17 Nivel 4

-
---

-
---

D3

D4

D8
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Perfil IPE  30X15

Placa Colaborante de 5mm
Malla de 15x15
Perfil C de 120  x 50

Peldaño Metalico en negro de 3 mm

Piso Ceramico acabado de 3mm

Membrana  Asfaltica Impermeabilizante

Cable Acero Corrugado de Cielo Razo

Capa de Nivelacion 1.5%

Hormigon de 250 para estructura de esc

Abrazadera SMP
Plancha de SNAP IN

Cable de Acero

Perfil Snapp  IN

Marco de Aluminio

Vidrio Templado  Oscuro

Capa Colaborante

Perfil IPE

Fibra de Vidrio

Recubrimiento Microcemento

Hormugon en Capa COlaborante

Perfil de

Piso Ceramico Acabado de 3mm
Membrana Impermeabilizante
Capa de Nivelacion al 1.5%

Piso Ceramico Acabado 3mm

Membrana Impermeabilizante
Capa de Nivelacion 1.5%

Placa Colaborante de 5mm

Hormigon de 180 kg/cm2

Relleno de roca

Peldaño Metalico de 3mm

Malla electrosoldada 15x15

Hormigon de 250 kg/cm2

Planimetría 
Detalles Constructivos

Escalera y Losa
Detalle 1

Cielo Razo y Ventana
Detalle 4

Escalera y Losa en relleno
Detalle 2

Pared y Losa
Detalle 3
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Losa dintel

Marco de Aluminio

Vidrio Templado

Fibra de Vidrio

Losa Dintel

Barandal  de Perfil Cuadrado

Bordillo de Barandal
Cenefa Metalica 5mm

Gotero

Tornillo AutoPerforante

Piso Ceramico Acabado de 3mm

Membrana Impermeabilizante

Capa de Nivelacion 1.5 %
Hormigon de 180 kg/m2

Capa Colaborante

Perfil IPW DE 15X30

Cable de CIelo Razo

Planimetría 
Detalles Constructivos

Barandal y Losa
Detalle 5

Antepecho y Ventana
Detalle 6

Antepecho alto y Ventana
Detalle 7

Losa
Detalle 8
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Planimetría 
Secuencia Constructiva 

Encepado de 4 
Pilotes

Cimentacion 

Columnas de 
Hormigon de 
30x50 

Columnas

Vigas de 
15 x 30 cm

Vigas

Losa de Sistema 
losa Colaborante

Losas 

Paredes de Steel 
frame y Gypsum

Paredes 

Cubeirta de 
Steel Deck

Cubierta
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Visualizaciones
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Visualización
Vista desde Gneral Cordoba
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Visualización
Vista desde Gneral Cordoba Frente Pasillo Urbano 
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Visualización
Vista desde Esquina Tomas Martines y Vicente Rocafuerte
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Visualización
Vista desde Gneral Cordoba  
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Visualización
Pasillo Urbano 
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Visualización
Vista desde Unidad Habitacional 
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Conclusión 
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Conclusión

Este proyecto no solo redefine la estructura del centro urbano de Guayaquil, sino que también repre-
senta un modelo integral que fusiona la vivienda social, la vivienda pública, la cultura, el arte y la 

historia en un solo espacio. Al extender el pasillo urbano desde la calle Panamá, se garantiza la con-
tinuidad de este espacio público, enriqueciendo aún más la conexión entre la comunidad y su entor-

no.
La implementación de un programa de vivienda inclusivo emerge como un componente esencial, 

abarcando tanto a aquellos que buscan un hogar como a quienes aspiran a participar en un coliving 
enriquecedor con espacios comunitarios. Esta estrategia no solo responde a la necesidad imperante 

de vivienda, sino que también promueve la integración social y celebra la diversidad en el tejido 
urbano.
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$

Anexo 3.1 
Segmentación y Lineamientos Arquitectónicos - MIDUVI

BB

Segmento 2

A

Segmento 1 Lineamientos Arquitectónicos

-   Apegados a normas NEC e INEN
-   Ancho mínimo de puertas 0.90 m
-   Cerraduras tipo palanca
- Grifería tipo palanca, monomado, 
pulsador
-   Necesidad de ascensor a partir de 5 
pisos
-   Escaleras según NTE INEN 2249

- Mínimo 1 dorm. con accesibilidad 
universal
-   Dorms. con lado mínimo de 2.20 m
-   1 dorm. con lado mínimo de 2.70 m
-   Cocina con espacio para refrigeradora, 
lavaplatos, cocina, manipulación de 
alimentos, y un electrodoméstico
-   Accesibilidad universal
-   Lavanderías y tendederos según 
especificaciones del MIDUVI
-   Especificaciones arquitectónicas según 
MIDUVI

Apegados a la normativa vigente
NEC
INEN

G
enerales

Segm
ento 1 y 2A

S
egm

ento 2

Subsidio Parcial del Estado Subsidio Parcial del Estado Subsidio Parcial del EstadoSubsidio Total del Estado

57 m2 50 m2 57 m257 m2

3 dorm., sala, comedor, 
cocina, baño, área de lavado 

y secado

2 dorm., sala, comedor, 
cocina, baño, área de lavado 

y secado

3 dorm., sala, comedor, 
cocina, baño, área de lavado 

y secado

3 dorm., sala, comedor, 
cocina, baño, área de lavado 

y secado

57.56 SBU 57.56 SBU - 101.52 SBU 57.56 SBU - 101.52 SBU57.56 SBU

Arrendamiento con opción a 
compra Crédito Hipotecario Crédito Hipotecario-

Grado de 
Subsidio

Tenencia

Valor 
Económico

Programa 
Arquitectónico

Área
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PISOS

RAMPAS PLANTA BAJA DE ACCESO A VIVIENDA

ESCALERAS DE USO COMUNAL 

VENTANAS

PUERTAS

CUBIERTA / ENTREPISO

CUARTO DE BAÑO

Área de aproximación

Cerraduras

Material

Dimensiones generales

Material de recubrimiento de piso

Material de recubrimiento en paredes

Superficie de piso

Espacio de maniobra

Grifería

Lavamanos

Duchas

Acabado

Dimensiones

Parámetros

Superficie de giro proyectada a dos 
lados de la puerta con diámetro mín. 

1.50 m libre de obstáculos
Puertas de acceso exteriores con 

abatimiento hacia el exterior

Manijas tipo palanca
Puerta exterior incluir jaladera sino es 

tipo palanca
Colocada entre 0.80 y 1.00 m, desde 

nivel de piso terminado

Térmico acústico

Altura piso-techo mínima 2.50 m (Costa)
En techos inclinados, 2.30 m (Costa)

Cerámica o similar

Área de ducha altura mín. 1.80 m
Fuera de ducha altura mín. 1.20 m
A partir de recubrimiento cerámico, 

incorporar acabado de pintura

Antideslizante en seco y mojado
Pendiente máx. 2%

Superficie de giro con diámetro mín. 
1.50 m

Mandos de grifo tipo palanca, 
monomando o pulsador

Sin pedestal
Altura desde nivel de piso terminado 

hasta borde superior de lavabo 0.85 m

Superficie mín. 0.90 x 1.50 m
Sin bordillos. 

Desnivel máx. de 20 mm con nivel 
general del baño

Ducha eléctrica tipo teléfono con 
manguera flexible de longitud mín. 1.20 

m, a altura entre 0.90 y 1.10 m, o 
sistema similar para calentamiento de 

agua

Uniforme

Puertas exteriores mín. 1 m
Puertas interiores mín. 0.90 m

Altura mín. 2.05 m

Especificaciones

Material de acabado

Características/dimensiones

Material de recubrimiento

Características

Material de acabado

Superficie

Dimensiones en rampas

Bordillo lateral

Material de acabado

Dimensiones generales

Pasamanos

Material

Dimensiones generales

Parámetros

Exterior

Hormigón rugoso

En aceras perimetrales, pendiente 
transversal máxima 2% hacia el exterior

Interior

Cerámica antideslizante o madera

Piso antideslizante en seco y húmedo

Hormigón rugoso

Antideslizante en seco y mojado
Material resistente y estable a 

condiciones de uso del elemento

Ancho mín. 1.20 m. 
Pendiente transversal máx. 2%. 

Longitud máx. 2 m - pendiente 12%. 
Longitud máx. 10 m - pendiente 8%

Bordillo en desniveles de hasta 0.20 m 
con altura igual o superior a 0.10 m

Hormigón rugoso

Longitud mín. huella a 0.28 m 
Altura máx. contrahuella 0.18 m

Ancho mín. 1.20 m
Altura mín. en interiores 2.10 m

Continuo en ambos lados del tramo

Vidrio espesor mín. 4 mm
Incluir malla mosquitera (Costa)

20% mín. superficie útil de iluminación
6% mín. superficie útil de ventilación
En baño con falta de iluminación y 

ventilación natural, deberá realizarse de 
manera artificial

Especificaciones

Anexo 3.2
Especificaciones Arquitectónicas - MIDUVI
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