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RESUMEN

El presente proyecto propone una iniciativa de vivienda colectiva que inte-
gra unidades habitacionales de interés social y pUblico, dirigidas a una diver-
sidad de grupos de usuarios. El objetivo principal es fomentar la vida comu-
nitaria mediante espacios compartidos entre los residentes del conjunto. En
este contexto, se busca revitalizar el nicleo urbano de la ciudad de Guaya-
quil, ampliando la vitalidad y actividad que caracterizan a la Calle Panama.
La propuesta tiene como meta abordar las necesidades habitacionales en el
centro urbano de la ciudad, contribuyendo asi a la solucidon de la problemad-
tica.

Palabras clave: vivienda colectiva, vivienda social, vivienda de interés publi-
co, collaborative housing, unidades habitacionales, agrupacion y bloques
de vivienda. Este enfoque innovador busca no solo proporcionar soluciones
habitacionales, sino fambién fortalecer el tejido social y dinamizar el entorno
urbano.



ABSTRACT

This project proposes a collective housing initiative that integrates housing
units of social and public interest, aimed at a diversity of user groups. The
main objective is to promote community life through shared spaces among
the residents of the complex. In this context, we seek to revitalize the urban
core of the city of Guayaquil, expanding the vitality and activity that cha-
racterize Panama Street. The goal of the proposal is to address the housing
needs in the urban center of the city, thus contributing to the solution of the
problem.

Key words collective housing, social housing, public interest housing, colla-
borative housing, housing units, grouping and housing blocks. This innovative
approach seeks not only to provide housing solutions, but also to strengthen
the social fabric and energize the urban environment.



MEMORIA DESCRIPTIVA

Este estudio se basa en la investigacion y reco-
mendaciones de la “"Consultoria Técnica para la
Intervencién de la Calle Panamd”. El proyecto
resalta medidas para mejorar espacios publicos
y expandir actividades culturales y turisticas en la
zona. La problemdtica surge del desuso de dreas
residenciales en el centro de Guayaquil debido
a la migracién hacia las afueras. La transicion
de un centro predominantemente residencial a
uno comercial presenta desafios evidentes. En
respuesta, buscamos abordar la urgente necesi-
dad de proyectos habitacionales que faciliten el
acceso al trabajo para amplios segmentos de la
poblacion.

ANTECEDENTES

La tfransformacién urbana ha resultado en una
poblacion estimada de 1 milldn de personas,
que a pesar de su presencia enfrentan limitacio-
nes de habitabilidad, reflejadas en una tasa del
0,67%. La falta de viviendas adecuadas en las zo-
nas centrales contribuye a este fendmeno, por lo
que es urgente abordar el problema de la vivien-
da. La "Consultoria Técnica para la Intervencion
de la Calle Panamd” proporciona una respuesta
estratégica a estos desafios, proponiendo no sélo
mejoras en los espacios publicos sino también so-
luciones habitacionales que equilibren la deman-
da habitacional con la revitalizacién de los cen-
tros de las ciudades.

OBJETIVOS

La meta primordial de este proyecto es la revita-
lizacion y reconexion con la herencia comunita-
ria en Guayaquil, buscando revitalizar prdacticas
y valores esenciales a lo largo de la historia de
la ciudad. La intencién va mas alld de la mera
recuperacion de tradiciones, enfocdndose en
construir proyectos con entornos urbanos que fo-
menten la interaccidn, la colaboraciéon y el arrai-
go. El objetivo Ultimo es cultivar una comunidad
con perspectivas hacia el desarrollo de servicios
y actividades laborales que impulsen un sentido
de comunidad sostenible.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Los objetivos especificos del proyecto incluyen:
crear un espacio publico dindmico que se adap-
te a su entorno.

- Fomentar la actividad y promover la seguridad.
- Disenar un prototipo reproducible de vivienda
compartida con zonas comunes entre unidades
familiares.

- Creacion de viviendas sostenibles y adaptables
a fravés de sistemas modulares.

- Proporcionar viviendas adecuadas y ergonomi-
cas para satisfacer las necesidades de 1os usua-
ros.

Estos objetivos tratan de revitalizar el centro ur-
bano de guayaquil, promoviendo la coexisten-
cia y la cooperacion para crear entornos urba-
nos sostenibles.

CONCEPTUALIZACION

El concepto del proyecto se origina en un espa-
cio publico central, alineado con el cardcter tu-
ristico y cultural de la Calle Panama. Utilizando
dos blogques extensos con intenciones derivadas
del terreno, se desarrollan dreas comunitarias,
oficinas y locales comerciales. Estos bloques, en
respuesta a las condiciones del sector, incorpo-
ran viviendas privadas y espacios comunes. El
proyecto ofrece una diversidad de viviendas de
diversos tamanos, adaptadas para diferentes
cantidades de residentes. Esta propuesta integral
busca fusionar la funcionalidad urbana con la vi-
talidad comunitaria

SOLUCION FORMA FUNCIONAL

La solucion formal propuesta aborda las necesi-
dades de diversos usuarios, especialmente aque-
llos que enfrentan largos desplazamientos entre
el centro de Guayaquil y sus hogares en las pe-
riferias. Ofrece seis tipos de viviendas, capaces
de albergar de 3 a 6 personas, distribuidas en un
75% de viviendas de interés social y un 25% de
viviendas de interés publico. La disposicion de es-
tas viviendas se mezcla estratégicamente para
formentar una comunidad cohesionada, facili-
tando el aprendizaje mutuo. Ademds, cada torre
de seis pisos incorpora espacios comunitarios, ofi-
cinas y locales comerciales que no solo ofrecen
servicios sino también oportunidades laborales,
contribuyendo al desarrollo a lo largo del terreno
de manera integral.



MEMORIA TECNICA

Solucién Estructural

La estructura primaria del proyecto se compo-
ne de 89 columnas de hormigdn de dimensio-
nes 30 x 50 cm, con una resistencia de 28 kg/
cm?. Estas columnas se distribuyen siguiendo
una reticula irregular con dimensiones entre 3.5
- 4 x 6.60 metros. La planta baja estd arriostrada
por vigas de perfiles IPE de 150 x 300 mm, que
optimizan la distribucion de cargas y permiten
un uso eficiente de los espacios tanto para lo-
cales comerciales como para el desarrollo ver-
tical del proyecto. La combinacién de estas
elementos asegura una estructura robusta y efi-
ciente para el conjunto edificado.

Preparacion del Terreno

El terreno seleccionado comprende cuatro
predios urbanos identificados con coddigos ca-
tastrales 1-30-2-3-0-0 y 1-30-5-0-0-0, destinados
actualmente para parqueo. Adicionalmente,
los predios 1-30-3-0-0-0 y 1-30-4-0-0-0, designa-
dos para educacion y comercio, permanecen
sin uso. La combinacién de estos terrenos resul-
ta en un drea total de 2.453,51 m2. A pesar de
su ubicaciéon céntrica en Guayaquil, el coefi-
ciente del suelo (CQOS) v la utilizacion del suelo
(CUS) no son aprovechados actualmente. Por
lo tanto, se llevard a cabo el tfrazado y replan-
teo del proyecto, incorporando la cimentacion
necesaria para aprovechar eficientemente
este espacio subutilizado.

Cimentacién

Dado el tamano del proyecto en relacién con
el terreno disponible, se optd por una cimen-
tacion que maximiza la eficiencia y la distribu-
cion de cargas. La solucion elegida consiste
en una losa de cimentacién de 1.2 mefros de
espesor, construida en hormigdn armado. Esta
losa se complementa con pilotes metdlicos de
seccion cuadrada, estratégicamente alineo-
dos con las columnas de los pisos inferiores. Esta
eleccion asegura una base sélida y estable que
se adapta eficazmente al diseno y tamano del
proyecto, garantizando la seguridad estructu-
ral y aprovechando optimamente el terreno
disponible.

Losa

La losa seleccionada para el proyecto es una
losa colaborante de 50 mm de espesor, apo-
yada en vigas metdlicas. Esta losa se comple-
menta con una capa de nivelacion de 1.5% y
una membrana asfdltica impermeabilizante,
garantizando la resistencia y durabilidad del
sistema. Para un acabado estético y funcional,
se implementa una capa de piso cerdmico de
3 mm. Esta combinacién no solo proporciona
una superficie resistente y segura, sino que tam-
bién asegura la impermeabilizacién y la estéti-
ca del drea, cumpliendo con los esténdares de
calidad y funcionalidad del proyecto.

Muros

Los muros interiores del proyecto se construyen
con ldminas de microcemento que incorporan
una capa de fibra de vidrio. Esta combinacién
busca prevenir la entrada de altas temperatu-
ras a las viviendas, proporcionando aislamien-
to térmico efectivo. Ademds, el microcemento
se utiliza para garantizar durabilidad y un valor
estético neutro, adaptdndose a diversas prefe-
rencias de diseno.

Instalaciones

En cada unidad habitacional se asigna un drea
especifica para la franja de servicios. Se des-
taca que esta zona, que incluye la cocing, los
banos y la lavanderia, se encuentra estratégi-
camente ubicada en la parte trasera de cada
vivienda. Esta disposicion busca garantizar efi-
ciencia funcional y comodidad para los resi-
dentes, permitiendo un acceso conveniente a
las dreas esenciales de uso diario.

Escaleras y Ascensores

El proyecto incluye cinco nucleos de circula-
cion, cada uno compuesto por una escalera
y un ascensor. La escalera se disend con una
huella de 30 cm y una altura de contrahuella
de 18 cm, proporcionando un diseno ergonoé-
mico y seguro para los residentes. Por ofro lado,
el ascensor, con dimensiones de 180 x 150 cm,
facilita la movilidad vertical desde la planta
baja hasta el sexto piso. Esta combinacién ase-
gura opciones eficientes y accesibles para la
circulacién vertical en todo el proyecto,

Tumbado

El sistema de tumbado del proyecto se configu-
ra utilizando perfiles Snapp In, combinados con
planchas Snapp In y dngulos perimetrales de
acero. Este diseno estructural se refuerza con
canales de carga, los cuales estdn anclados a
la losa colaborante mediante alambres galva-
nizados con clips de sujecion. Esta composicion
asegura una instalacion eficiente y resistente,
permitiendo un montaje sencillo y seguro de los
elementos del fumbado.

Envolvente

El diseno de la fachada se distingue por el re-
tranqueo estratégico de las ventanas, buscan-
do crear un efecto visual longitudinal. El objeti-
VO es que el proyecto presente una percepcion
mds horizontal que vertical, aprovechando la
extensa longitud del mismo. Las fachadas se
componen de un basamento que actia como
abertura para ventanas y balcones, con una
altura de 1.9 metros. Se juega con la materia-
lidad de las columnas para que se integren y
den la impresidn de un solo cuerpo estructural,
contribuyendo a una apariencia unificada y
estéticamente coherente en todo el proyecto.
Este enfoque arquitectonico pretende desta-
car la horizontalidad y la continuidad visual en
la envolvente del edificio.

Autoria Grafico Juan Carlos Zambrano

Autoria Grafico Juan Carlos Zambrano
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Collaborative Housing

En el contexto global de la vivienda, diversas
iniciativas exploran los estilos de vida contem-
pordneos y proponen enfoques innovadores
en la arquitectura residencial.

Collaborative Housing, una entidad dedicada
al respaldo de comunidades autogestiona-
das, busca establecer una colaboracion efec-
tiva entre expertos y residentes. Urban Village
Project surge como una propuesta modular
con el fin de infroducir viviendas sostenibles
de interés social al mercado, promoviendo la
convivencia comunitaria.

Fundamentado en los principios de habitabili-
dad, sustentabilidad y accesibilidad, este pro-
yecto redefine la concepcidén, diseno y cons-
truccidon de viviendas, barrios y ciudades. La
nocidén de habitabilidad propone la vida en
comunidades multigeneracionales con resi-
dencias privadas y espacios compartidos, ofre-
ciendo diversidad de unidades adaptadas a
distintos usuarios. Estas incluyen instalaciones y
servicios cotidianos como comedores comuni-
tarios, guarderias, huertos urbanos, centros de
gjercicio, mercados, fransporte, coworking vy
comercios.

En términos de sustentabilidad, se adoptan
prdacticas como larecoleccion de agua, el uso
de energias renovables, la produccion local
de alimentos y el compostaje.

Vivienda Colectiva

La vivienda colectiva se encuentra en un edi-
ficio que agrupa a multiples nUcleos familiares,
generalmente compuesto por departamentos
independientes y dreas compartidas para to-
dos los residentes. Su funcidn principal es resi-
dencial, pero incluye espacios comunes como
vestibulos, parques comunitarios o garajes. Los
apartamentos forman parte de la categoria
de vivienda colectiva, a diferencia de las co-
sas, que se clasifican como viviendas unifami-
liares (Equipo de MAS in Collective Housing,
2021).

Vivienda de Interés Social

La vivienda social desempena un papel cru-
cial en la promocidén de la inclusidon social al
proporcionar a las personas de bajos recursos
una vivienda adecuada. Hay un déficit habi-
tacional en muchos paises latinoamericanos.

En Ecuador, la vivienda social es considerada
un derecho fundamental y una vivienda digna
y adecuada para grupos vulnerables, como
los pueblos indigenas, montubios y afroecua-
torianos. El Ministerio de Vivienda y Urbanismo
tiene como objetivo promover el desarrollo
urbano sostenible y garantizar un entorno de
vida seguro y digno para todos los ciudadanos
del pais.

(Jaramillo & Davila, 2017). La vivienda social es
considerada vivienda digna y adecuada para
grupos en estado de Vulnerabilidad, (Ministe-
rio de Relaciones Exteriores Desarrollo Urbano
y Vivienda, 2019).

Vivienda de Interés PuUblico

La definicion de vivienda de interés publico
(VIP) en Ecuador se encuentra establecida
en el Decreto Ejecutivo No. 405. Segun este
decreto, la VIP se refiere a la primera y Unica
vivienda adecuada destinada a nucleos fa-
miliares de ingresos econdmicos medios. Estos
nucleos familiares deben tener acceso al sis-
tema financiero y, con el respaldo del Estado,
tienen la posibilidad de alcanzar la capacidad
de pago necesaria para satisfacer su nece-
sidad de vivienda propia. Aquellos que califi-
guen pueden acceder a créditos hipotecarios
con tasas de interés preferenciales, siempre
y cuando no hayan recibido previaomente un
beneficio similar (Lasso, 2021).

COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACION DEL CENTRO DE GUAYAQUIL
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Criterios VIS
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Modulacién: Se basa en un sistema de organizacion espacial basado en principios geométricos que producen formas estandarizadas enlazadas de ma-
nera variada para huir de la monotonia, obteniendo asi elementos constructivos mds econdmicos y de ejecucion mads rdpida por parte de la industria, la
mayor capacitada para solucionar el problema de la vivienda.

Prefabricacion: En un momento cultural ya definitivamente condicionado por los criterios de ahorro energético y huella ecoldgica, la reducciéon de los
materiales empleados es una premisa coherente. La vivienda prefabricada ligera puede también dar respuesta a necesidades de alojamientos desmon-
tables, retirables sin huella en el paisgje.

Progresividad: Esta caracteristica se le atribuye a toda casa crecedera, esta es una vivienda progresiva ya que mejora “progresivamente” en el tiempo,
igual gue la economia familiar. La progresividad implica que hay que disenar esa progresividad identificando el conjunto de condiciones de diseno que
se hacen cargo de la incrementalidad.

Flexibilidad: El concepto de flexibilidad se asocia a una mayor polivalencia y versatilidad del espacio. En este sentido, son importantes las acciones tacti-
cas de orden estructural con las relacionadas con la concepcidon estratégica de los equipamientos y aquellas otras referidas a sistemas de distribucion y
division, mdas o menos evolutivos.

Productividad: La vivienda popular debe ser productiva, cada uno de sus espacios debe de permitir un uso productivo: trabajar, estudiar, desarrollar ta-
reas. Ofrecer una mejor calidad de vida y aumentar la renta econdmica de la familia colaborando con el incremento del salario familiar, la capacitacion,
el estudio, etc.

Diversidad: La vivienda debe responder a un modelo urbano relacionado con el interés comun, que fomente la convivencia entre modos de vida, acti-
vidades y sectores socioecondmicos distintos. La posible contribucidn desde la arquitectura a este propdsito se considera relacionada con tres recursos
bdsicos: Diversidad en los tipos, diversidad en el programa, y un mix de lo nuevo y lo existente.

Colectividad: Es clave la configuracion de las relaciones entre viviendas, edificios, manzanas o barrios. La calidad de los espacios de transicion y umbrales
entre lo publico y lo privado, entre interior y exterior, determinan en gran medida la contribucién de la vivienda a la vida urbana, facilitando o negando
los intercambios entre grupos e individuos.

Accesibilidad: Se entiende por accesibilidad la caracteristica del urbanismo, la edificacion, el transporte o los medios de comunicacidn que permite a
cualquier persona su utilizacion y la maxima autonomia personal. Una buena accesibilidad es aquella que existe pero que pasa desapercibida para la ma-
yoria de usuarios, excepto evidentemente para las personas con graves problemas en su movilidad y/o con limitaciones sensoriales, visuales y/o auditivas.

Economia: Este criterio supone ya de hecho una apuesta por determinadas condiciones urbanas. La economia de la vivienda no se ha identificado con
un coste mdximo de construccidn, ni con minimos dimensionales, sino con un uso eficiente de los recursos, especialmente del suelo, y con el aprovecha-
miento de las infraestructuras mediante conjuntos de alta densidad.

Ecologia: Se basa en una intervencion no-impositiva, proyectiva y cualificadora -reimpulsora- en sinergia con el medio y, también, con la tecnologia. No
solo posibilista sino (re)positivadora. Una ecologia donde sostenibilidad es interaccion. Donde naturaleza también es artificialidad. Donde paisaje es topo-
grafia. Donde energia es informacién y tecnologia es vehiculacion. Donde desarrollo es reciclaje y evolucion es genética.



Problemadtica
Déficit de Vivienda

Oferta de Proyectos
Guayaquil experimentd, entre 1880 y 1925, un Habitacionales
incremento demogrdfico de cerca de 25.000
habitantes a 100.000 (Murillo, 2020). Segun los
Ultimos datos publicados por la ONU en los Ulti-
mos anos, el nimero de inmigrantes aumento
en 397.274 personas, un 102,52% (Datos Ma-
cro, 2023). El crecimiento demogrdfico al que
se enfrentd Guayaquil durante los Ultimos anos
generd una gran demanda de vivienda que
la ciudad no estaba preparada para com-
placer. La falta de un plan de ordenamiento
urbano que restringe el crecimiento fisico y el
déficit de oferta de viviendas permitio la con-

a Socio Viviendo-
} e Bosques del Norte

) e Mi Dulce Hogar

S Mi Casa Mi Futuro

Jardines del Sinahi

~

solidacion de barrios satélite en las afueras de 7 7 |:| NOUT

la ciudad. Consecuentemente el centro de la / NV

ciudad pierde cada vez mds residentes y se

encuentra en progresivo desuso. [] nweQ
] s

cQué fallo? NWRO
1 nsQTu

“En el centro vive el 0,67 % de toda la pobla- NVIVI UO

cion guayaquilena, lo que equivale a menos —_ = —

de 30.000 personas” (Torres, 2022). Segun el |:| NV VR

arquitecto Florencio Compte, es poquisima |:| NVVR] OVRP

gente si se toma en cuenta que durante el dia
por la zona circula una poblaciéon flotante de
un millén de personas, demostrando que, eje-
cutando los movimientos necesarios, se pue-
de devolver su grado de importancia (Torres,
2022).

Las actuales ofertas de vivienda aportan a
esta problemdtica, siendo Durdn y Samboron-
dén cantones aledanos que albergan grandes
cantidades de personas que llevan su vida dio-
ria en Guayaquil. Se ha creado vida alrededor
de dreas residenciales lejanas, dotdndolas de
equipamiento y servicios propios que reducen
los traslados al centro de la ciudad, despojan-
dolo de vida. Los proyectos de vivienda So-
cio Vivienda y Casa Para Todos, se ubican en

. . " 3 S s
sectores, alejados del centro urbano, hacia los e m Y b A B A e e A | g .
e . . . ,' as E;_ams SErva a pocas personas pese run dig djana kndara, A. <), VETNPEEH QR OO S0l 03 dEt RIVerSO; ascone&C. (2022). Mehes carros y r‘gés espacio para el peatdn pueda
C]UG se hO dIrIgIdO el CreCImleﬂTO de |O ClUdOd- " 2"zﬁ:(oaraﬁa]. El Universo. https://www.e%niyqrso.?::ﬂ uaya h ttps:/www -eluniverso.com/guayaquilicomun [ Bhtro'derla-citdad, &s | quiere fa fa. [fotografia]
T 1] quiI/comunidéd/caIIes—Bgl‘—qpn dad/este-lunes-25-habra-cierres-viales-en-el-centro-de-guayaquil-por-eve elbri /guayaquij no-centro-cora-|
| fro-de-§ il-con-pockfluj ot ==ntos-festivosestas:seran-las-vigssalternas-para-giteularnotall ; Zon-quieretVoIVersI8tir-137536.htm
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Respuestas Actuales

SOCIO VIVIENDA

“El primer proyecto de "Socio Vivienda” se de-
sarrolla en el norte de Guayaquil, abarcando
38.7 hectdreas y consta de 2570 lotes que vao-
rian enfre 91 y 105 metros cuadrados. La urba-
nizacion estd completamente equipada con
todas las comodidades necesarias, como mer-
cados, escuelas, colegios, centros de salud, un
retén policial, areas verdes, juegos infantiles y
espacios comunales. El plan habitacional estd
exclusivamente destinado a familias que cum-
plen con los criterios de elegibilidad estable-
cidos por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (MIDUVI), garantizando asi un plan
residencial integral adaptado a las necesido-
des especificas de los hogares calificados.”

CASA PARA TODOS

“El proyecto de vivienda “Casa Para Todos”
del MIDUVI propone la construccion de mas
de 15.000 viviendas en Chongon, Via a la Cos-
ta. La urbanizaciéon Via di Vento, con 993.541
m2, ofrece 5 tipos de viviendas, de 2 a 3 dor-
mitorios, con y sin posibilidad de ampliacion, y
una media de 68 m2 de constfruccion, siguien-
do los requisitos minimos del MIDUVI. El plan
maestro incluye dreas sociales con canchas,
piscinas, espacios pet-friendly y cobertura de
internet, consolidando un programa arquitec-
tonico acorde a las necesidades establecidas
por el MIDUVL.".

0
E
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de Vivienda (2022) El plan mi'casa, mi futuro tendra 5.000 nuevas viviendas. [fotografia]. El Universo. https://www.eluniverso.com/-
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Baez, A. (2017). Proyecto' Socio Vivienlla en construccion.[fotografial. Analisis Normatiyo'de la Vivienda Social. Habitabilidad en Ecuador. Bar!:ebna Baez, A (2047): Proyecto SOC'O Vivienda en construccion-{fotografial. A“"“S..S Nermativo.de la VW‘ET‘da Soclal. Habitabilidad en Ecuador. Barcelona,
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Tipo de Usuario

Principalmente se enfoca en atender a per-
sonas y familias de bajos recursos que
trabajan en el centro de Guayaquil.

Se dirige a trabajadores publicos, como
guardias municipales, personal de limpieza
de parques y comerciantes, que fienen una
condicion econdmica ajustada y desean
vivir cerca de sus lugares de trabajo en el
centro de la ciudad.

¢ Qué tipo de actividades realizan

estos usuarios? .
-Comerciantes en el Centro de Guayaquil

-Vendedores ambulantes

-Pequenos negocios

-Puestos de mercado

-Trabajadores Publico

-Guardias municipales

-Personal de limpieza de parque
-Otros trabajadores del sector publico

¢ Qué otro usuario se puede integrar en una
zona residencial ?

Profesionales de Diversos Sectores: Este
grupo de usuarios incluye a profesionales
de una variedad de sectores, desde em-
pleados de oficina hasta ejecutivos y técni-
cos. Sus trabajos estdn en el cenfro de
Guayaquil, y buscan una solucién de vivien-
da que esté cerca de sus lugares de traba-
jo.

¢ Qué tipos de familias pueden aplicar ?

O

O

Padres Solteros
con 1 o 2 Hijos

®

Madres Solteras
con 1 o 2 Hijos

bl

Familias de 4 Integrantes
(Madre, Padre e dos Hijos)

Familias de 3
Infegrantes (Madre,
Padre e Hijo)

Usuario

]
-
—
r
—
—
——
—
—
— |
—

1
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@ Criterios de Elegibilidad

El Ministerio de Desarrollo Urbano vy Vivienda, establece como

criterios de elegibilidad, adopcién de lineas y umbrales de
pobreza para la entrega de viviendas de interés social los
siguientes:

NUcleos famili i b i

viSi(;ﬁgSo mgres en extrema pobreza sin . ®
L)
a0
L )

L e

NUcleos familiares en extrema pobreza y
con vivienda propia irrecuperable

Beneficiarios del Plan de Reconstruccion,

de desastres naturales y/o casos fortuitos

NUcleos familiares en pobreza moderada
sin vivienda propia

NUcleos familiares en pobreza moderada
con vivienda propia irrecuperable

Casos especiales que no posean
vivienda propia (heroes y heroinas,
deportistas destacados, otros)

®
IR Quintiles y Linea de Pobreza

Para junio 2021, se considera a una persona pobre por
ingresos si percibe un ingreso familiar per cépita menor
a USD 84,71 mensuales y pobre extremo si percibe
menos de USD 47,74. a pobreza a nivel nacional se
ubicd en 32,2% y la pobreza extrema en 14,7%

o

| ™ Linea de Pobreza Extrema
Linea de Pobreza Moderada

ol e | o 05

B 5\: El porcentaje completo de la poblacién en
f fll © © exirema pobreza (14.7%) se encuentra en el
primer quintil; mientras que el 53% de la

poblacion en pobreza moderada se ubica en el
primer quintil y el 26.9% en el segundo quintil.

Area Urbana

§772.35 m
Canasta Bésica @@j :
2

Umbral de Pobreza

COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACION DEL CENTRO DE GUAYAQUIL
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El censo proporciona informacién precisa sobre las
condiciones de vida de los postulantes y permite una
comprension  profunda de las necesidades 'y las
circunstancias especificas de cada individuo o familia
postulante.

Ubicacién Geografica: (DPA, Divisiones
Censales)

Vivienda: (tipo y condicién de ocupacion,
materiales, servicios basicos)

Hogar: (servicios basicos,reciclaje de
residuos, equipamientos, médulo de
mortalidad, médulo de migracion, identifica-
cion de residentes)

Poblacion: (datos generales, nimero de
identidad, educacion, caracteristicas
economicas-educacionales-generales,
estado conyugal, fecundidad y mortalidad,
identidad de género y orientacion sexual)

JUAN CARLOS ZAMBRANO SILVA
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Condicionantes

El Terreno se encuentra en el Centro de Guayaquil,
especificamente en la concurrida "Zona Rosa",
reconocida por su uso comercial y la presencia de
bares y comercios. Su destacada caracteristica es
la conexion directa con la calle Panama y el calle-
jon Magallanes, proporcionando un espacio contin-
uo para el publico. La ldmina expone las visuales del
terreno.

El enfoque principal reside en analizar la continui-
dad del espacio publico en sintonia con estas vias
cruciales, permitiendo una transicion fluida y activa
entre el proyecto y su contexto. Se concluye que la
vitalidad comercial de la zona responde a la
necesidad de fortalecer la conexidn urbana y pro-
porcionar un entorno amigable y accesible para la
comunidad.

Condicionantes Urbanas
Visuales y dreas Verdes

Condicion Urbana

Extensidn del Espacio PUblico

Condiciones Climdaticas

Caracteristicas Urbanas

Uso de Suelo

En esta zona se presenta una exposicidén directa hacia el usuario, de esta manera se puede
evidenciar la trayectoria del sol y como sus horas mds critica son de 9:00 am hasta las 2:00 pm.

!

= P

Uso Comercial I Uso Educacion

. UsoMixfo (Residencialy [l Uso de Salud
Comercial

Uso Residencial Fuentes :Visita de Campo JCZS
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Condicionante Especifica

La ubicacion estratégica del terreno, a escasos
pasos del centro de Guayaquil, no solo proporciona
ventajas prdcticas al ahorrar tiempo y dinero para
los usuarios, sino que también representa un paso
significativo hacia una ciudad mas sostenible y ami-
gable para el peatdn, enriqueciendo la calidad de
vida de aquellos que se benefician de esta ubi-
cacion privilegiada.

El beneficio inmediato y evidente se traduce en un
ahorro sustancial tantfo en términos econdmicos
como temporales. Para los trabajadores que residen
en las periferias, esto se refleja en una reduccion
significativa de los gastos de fransporte y en la recu-
peracion de tiempo valioso que de ofra manera se
perderia en el frafico cotidiano. Esta accesibilidad
mejorada no solo tiene implicaciones financieras,
sino que también contribuye a la eficiencia y como-
didad cotidiana de los habitantes.

Santa Teresi

NORCzESTE “:' 2h00 de recorrido

Mucho Lote

?Zﬁﬂﬁ;; @ Entre 0.60 ctvs hasta
8 dolares

NOR%ESTE ,l::' 1h20 de recorrido

Prosperina

,I\E,:anct)s iginai @} Entre 0.60 ctvs hasta

La Florida 6 dolares

§|U ;J?,Ersb-irf ,l::' 1h30 de recorrido

El Cisne

i

Entre 0.60 ctvs hasta
5 dolares

SUR
La Pradera
El Guasmo
La Floresta

W
T

:+ 1h40 de recorrido

Entre 0.60 ctvs hasta
6 dolares

C
o

S—

=

-~

=

o
&
I“*

Reduccion de Tiempos de
traslados

La significativa reduccién en los tiempos
de desplazamiento proporciona a los
residentes una comodidad inigualable.
En lugar de enfrentarse a extensas horas
de trafico o costosos desplazamientos
diarios, nuestros usuarios ahora disfrutan
de la opcidn de caminar o utilizar
medios de fransporte no motorizados
para llegar a sus destinos. Esta cercania
al centro no solo implica ahorros
econdmicos y temporales, sino que
también revigora la vida urbana de la
ciudad. Esta transformacién no solo
mejora la calidad de vida de los habi-
tantes al ofrecer accesibilidad y eficien-
cia en los desplazamientos, sino que
también contribuye a la creacion de un
entorno urbano mds sostenible y activo,
fomentando la interaccién social y la
vitalidad comunitaria en el ftejido
urbano.

COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACION DEL CENTRO DE GUAYAQUIL
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Obijetivo
Modos de Vida

La presente iniciativa se adentra en una profunda exploracion destinada
a reconectar con la rica herencia de la vida comunitaria en Guayaquil,
aspirando a revitalizar prdécticas y valores que han esculpido la expe-
riencia histérica de habitar en la ciudad. Este empeno va mds alld de
la simple recuperacion de tradiciones; su meta principal radica en erigir
proyectos urbanos que actien como catalizadores para la interaccion,
la colaboracién y el arraigo, con la aspiracion de cultivar una comuni-
dad sdélida en el corazén mismo de la ciudad.

La revitalizacion no se limita a la recuperacion de prdcticas pasadas,
sino que se convierte en un esfuerzo integral para forjar un tejido social
mas solido vy resistente. Al promover la vida en comunidad, se busca pro-
porcionar elementos esenciales como identidad, apoyo mutuo, sentido
de pertenencia y seguridad. La colaboraciéon entre los residentes crea
un entorno propicio para la reduccion del estrés y la mitigacion del ais-
lamiento, contribuyendo asi al bienestar emocional y psicolégico de los
habitantes.

Este enfoque holistico no solo rescata elementos del pasado, sino que
también establece cimientos para un futuro mds enriguecedor y cohe-
sionado en la ciudad. Al centrarse en la interconexiéon y la vida comu-
nitaria, se aspira a construir no solo viviendas, sino también un sentido
arraigado de pertenencia y solidaridad que perdure en el tiempo (Stein,
2023).

La propuesta se erige como un esfuerzo consciente por superar las limita-
ciones del presente y mirar hacia un futuro donde la vida urbana no solo
sea habitable sino también enriquecedora. Se trata de crear entornos
que nutran la identidad colectiva, donde los habitantes no solo residan,
sino que se involucren activamente en la construccion de una comuni-
dad unida y vibrante. La vision no solo abarca la construccion de estruc-
turas fisicas, sino la creacion de un espacio emocional y social donde
cada individuo se sienta parte esencial de un todo mayor. Este es un
llamado a redefinir la experiencia urbana, buscando no solo satisfacer
necesidades bdsicas de vivienda, sino también enriquecer la calidad de
vida de quienes eligen llomar a esta comunidad su hogar (Stein, 2023).

COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACION DEL CENTRO DE GUAYAQUIL
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73.75m
Contexto Inmediato

Terreno

Areq : 2.453 m2
Frente Este : 26.39m
Frente Oeste: 39.23 m
Frente Norte : 73.75 m
Frente Sur: 73.49 m

El Terreno se caracteriza por ser adozado de norte y sur entonces se asume que a futuro se
confruira edificios mas altos en los terrenos aledanos

26.39m[ 39.23m

s\
73.49 m

Normativas

LC - 5 (Zona Central)

COS: 0.80 -> 840.72 m?2

CUS: 4.00 -> 4 203.6 m2

Altura: 1.8 ->43.2 m

Densidad neta: 1 000 personas ->
105.09 personas en 1 050.9 m2

Retiro frontal: No aplica

Retiros laterales: No aplica

Soportal: Si

Estacionamientos: 1 ¢/200 m2 de construccion

Vientos

7h00: direccién NNE (208°) con 5 km/h

19h00: direccién NE (224°) con 15 km/h

Los vientos predominantes se aprovechardn en direclicidén noreste, pues atraviesan las
fachadas con salida

ala calle.

Perfil Urbano

=
At

)
-

e RN
- e R T
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Caracteristicas Formales
Se lleva a cabo un andlisis de las caracteristicas formales de los edificios proximos al terrenc

en consideracion, identificando los siguientes aspectos:

-Distinciéon de elementos que demarcan las variaciones entre las plantas del edificio. .
-Elevacion mayor en la planta baja en una proporcion de 1:0.9 con respecto a las plantas
superiores.

-Presencia de soportales en la planta bojo.‘
-Aplicaciéon de un uso de suelo comercial en la planta bojo.‘

Perfil Urbano

Las construcciones circundantes al drea de investiga-
cion no exceden los 12 metros de altura. No obstante, all
observar el perfil urbano del sector, se evidencian edifi-
caciones que superan los 50 metros de altura. Esta situa-
cion brinda una extensa posibilidad de expansion en
términos de altura, manteniéndose aln dentro de los
pardmetros estipulados por las normativas vigentes.

¥ _?
= I
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Buenas Practicas

118 Viviendas de proteccion oficial
Amann Canovas Maruri

67 Houses
Amann Canovas Maruri

53 viviendas en el barrio de San Fermin
Fernando Manid

Torre WERFEN
Maria Borrell . Jorge Jover
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La Torre Werfen, imponente rascacielos en
Hospitalet de Llobregat, Barcelona, se
erige como la sede central del Grupo
Werfen, lider en equipamiento médico.
Con 25 pisos y 107 metros de altura, la torre
forma parte del nicleo econémico de
Hospitalet de Llobregat. El proyecto, lidero-
do por los arquitectos Maria Borrell y Jorge
Jover, implica la adaptacién del edificio a
las necesidades de la empresa, incluyendo
modernas instalaciones, dreas de trabajo
flexibles y una planta cafeteria que fomen-
ta la interaccion. Con un coste de é millo-
nes de euros y 26,500 metros cuadrados, la
torre destaca por su diseno funcional y me-
joras tecnoldgicas.

Caracteristicas

Integracién en Plaza Europa

Espacios Flexibles y Polivalentes

Cafeteria como Punto de Encuentro

El proyecto, inicialmente concebido en
una parcela especifica, se adaptd a una
ubicacion cercana debido a problemas
de gestidon. Manteniendo la disposicion
general, se implementaron soluciones
constructivas innovadoras, como la envol-
vente pesada con paneles fipo sandwich
de hormigdn y una fachada ligera ventila-
da. La sala de produccion de energia
térmica, en la cubierta, utiliza calderas de
condensaciéon y colectores planos. Se opti-
miz6 la eficiencia energética con conta-
dores individuales, ascensores de bagjo
consumo, y mecanismos manuales en |as
viviendas para fomentar la participacion
consciente de los usuarios en las estrate-
gias de acondicionamiento térmico. Este
enfoque integral refleja una respuesta
adaptativa y sostenible a los desafios del
entorno y la normativa vigente.
Caracteristicas

Participacion Consciente de los Usuarios:
Eficiencia Energética Integrada
Soluciones Constructivas Innovadoras
Envolvente Horizontal pocos elementos
verticales

Se optd por construir tres torres, esbeltos
edificios que permiten orientar las vivien-
das en fres direcciones, abarcando un
horizonte de 180 grados, desde la Sierra de
Madrid hasta el Skyline de la Castellana. La
estructura portante de los departamentos
se desplaza perimetfralmente, concentran-
do los blogques sanitarios para flexibilidad
en distribuciones. El exterior metdlico y
brillante evita los fonos terrosos madrilenos.
La esquina curva se adapta al solar y, una
vez crezca un bosque en el jardin, los edifi-
cios serdn parte de esa silueta de vida bos-
cosa.

Caracteristicas

Integracién con el Espacio PUxblico
Flexibilidad en Distribuciones

Orientacioén de las 3 Torres

Envolvente Horizontal pocos elementos
verticales

COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACION DEL CENTRO DE GUAYAQUIL

El proyecto surge de la disposicion entre
diferentes usos y niveles de altura: aparca-
miento subterrdneo, oficinas, comercios, y
espacios residenciales. Con 20,000 m? y
una inversion de 8,700,000 euros, disenado
para cubrir la demanda de viviendas ase-
quibles, especialmente para jévenes. El
complejo de cuatro torres en torno a un
espacio publico elevado conecta diferen-
tes zonas de la ciudad, ofreciendo aparta-
mentos de 40m? y viviendas de dos dormi-
torios de 60m? con terrazas protegidas. Pre-
senta una fachada ventilada que cambia
de acabado opaco a perforado. La plaza
alta, elevada diez metros, se convierte en
el corazdén del proyecto, un espacio de
encuentro y ocio para la socializacion
colectiva.

Caracteristicas

Edificio Hibrido y Reurbanizacion
Flexibilidad y Espacios Modificables
Estética Moderna y Funcionalidad

Diseno Urbano

JUAN CARLOS ZAMBRANO SILVA
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Proyecto

COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACION DEL CENTRO DE GUAYAQUIL

JUAN CARLOS ZAMBRANO SILVA
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Conceptualizacion
Estrategias

= . = F-|I _ ,||

"Enfocado en el 'Pasillo Urbano', el proyecto
busca extender la interaccién publica y
actividad comercial, inspirado en calles
emblemdaticas como Panamd y Magalles,
favoreciendo experiencias dindmicas y
comerciales Unicas."

"Equilibrio entre apertura visual y privaci-
dad, infegrando balcones para perspec-
tivas controladas internas y conexiéon
estética externa funcional.”

-

o

X

Y.
-3
T

N,

"Incorporacidon creativa de soportales
cumple normativas, brinda ventajas
climdticas, y destaca como distintiva en
Guayaquil."

Partido Arquitectonico

NuUcleo de Circulacion

Como Concepto "Siguiendo el trazado
de la calle Panamd, nuestro proyecto se
erige como una extension natural, inte-
grando vitalidad comercial, cultural y resi-
dencial, ampliando el cardcter vibrante
del entorno.”

Pasillo Urbano

Fachada
Retranqueada

Area Colectiva
para el usuario

Comerciales
con Soportales

Apertura Visual
Exterior

COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACION DEL CENTRO DE GUAYAQUIL

Génesis Proyectual

Modulo Contemplado como
una Unidad Habitacional

Extraccién del modulo a
lo largo del Terreno

Replica Vertical
(Experiencia Visual)

Divisiones Internas
(NUcleos de Circulacion)

Replica Horizontal
(Creacién de Pasillo Urbano)

Replica de Mdédulos en el Terreno
(Jerarquizacién del Pasillo Urbano)

Movimiento de Mddulos
( Siguiendo Perimetro del Terreno)

JUAN CARLOS ZAMBRANO SILVA



Programa Arquitecténico
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Planimetria

COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACION DEL CENTRO DE GUAYAQUIL
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Planimetria
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Planimetria
Terreno a Intervenir
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Planimetria .
Implantacién y Cubierta
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Planimetria
Plantas Amobladas

Planta Baja
a] g a -
m o 5 2
- = o m Q
o ° m o S
[
] 0
[ |
; ' @
[
: B
m : [ T S5 | ]
Corte B-B 77 g = ..:I R ST ;‘ | BA= 3 '
7 ] = AA — — .E
- Local Comercial 2 !.l - == ‘
. ®
L]
Corte -8 1
L]
Corte C-C O
]
o)

7 i

Local Comerca 1"

Lcotecc { —

| & |

W & o 0O 6 © e 0 O 0O O D

)

ESCALA 1:250 @

27



Planimetria
Plantas Amobiadas
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Planimetria
Plantas Amobladas
2da Planta
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Planimetria

Plantas Amobladas
3ra Planta
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Planimetria
Plantas Amobladas
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Planimetria
Plantas Tipo de Vivienda
T1cerol

DEPARTAMENTO 1CERO1 (PRIV-VIS)

pae)

5 Personas
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3 Habitaciones

|
w

2 Banos

s 1
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Planimetria

Plantas Tipo de Vivienda
8UNO

DEPARTAMENTO 8UNO (VIS)
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Planimetria
Plantas Tipo de Vivienda

Duplex

DEPARTAMENTO DUPLEX (PRIV)
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Planimetria

Plantas Tipo de Vivienda
Recorte 2

DEPARTAMENTO Recorte2 (VIS)
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Planimetria

Plantas Tipo de Vivienda

Recorfe

DEPARTAMENTO Recorte (VIS)
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Planimetria
Plantas Tipo de Vivienda
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Planimetria
Plantas Acotadas
Planta Baja
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Planimetria
Plantas Acotadas
1era Planta
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Planimetria
Plantas Acotadas
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Planimetria
Plantas Acotadas
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Planimetria
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Planimetria
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Planimetria
Elevacion Norte
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Planimetria
Elevacion Sur
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Planimetria
Elevacion Este

COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACION DEL CENTRO DE GUAYAQUIL
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Planimetria

a B BN/ L\

COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACION DEL CENTRO DE GUAYAQUIL
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Construccion

Seccion Constructiva
Detalles Constructivos
Secuencia Constructiva

COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACION DEL CENTRO DE GUAYAQUIL
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Seccion Constructiva A-A
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Planimetria
Seccion Constructiva B-B

15.83

12.17

8.51

ESCALA 1:50



Planimetria
Seccion Constructiva C-C
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Planimetria
Detalles Constructivos

Detalle 1 Detalle 4

Escaleray Losa Cielo Razo y Ventana

Escala 1:25 Escala 1:25
Piso Ceramico acabado de 3mm
Membrana Asfaltica Impermeabilizants / Cable de Acero

ﬁ Perfil Snapp IN
. Capa de Nivelacion 1.5% Abrazadera SMP
Perfil C de 120 x 50 Plancha de SNAP IN
Malla de 15x15 L
Placa Colaborante de 5mm Marco de Aluminio
Vidrio Templado Oscuro
o Peldaio Metalico en negro de 3 mm
Perfil IPE 30X15
Cable Acero Corrugado de Cielo Razo
——————
Hormigon de 250 para esfructura de esq
Detalle 2 Detalle 3

Escalera y Losa en relleno
Escalal:25

Piso Ceramico Acabado 3mm

Membrana Impermeabilizante

Capa de Nivelacion 1.5%

Malla electrosoldada 15x15
Placa Colaborante de 5mm

=i
v

(
/

K

Hormigon de 180 kg/cm2

Relleno de roca

NS

N
(]
(
(

jv
:

Peldaino Metalico de 3mm

)
:
1%

.l
6!

)

Hormigon de 250 kg/cm2

Pared y Losa

Escala 1:25

Piso Ceramico Acabado de 3mm
Membrana Impermeabilizante
Capa de Nivelacion al 1.5%

Hormugon en Capa COlaborante
Capa Colaborante

Perfil IPE
Perfil de

Fibra de Vidrio

Recubrimiento Microcemento
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Planimetria
Detalles Constructivos

Detalle 5
Barandal y Losa
Escala 1:25

Barandal de Perfil Cuadrado

Cenefa Metalica 5mm
Bordillo de Barandal

Tornillo AutoPerforante

Gotero

Detalle 7
Antepecho alto y Ventana

Escala 1:25

Fibra de Vidrio

Losa dintel

% Marco de Aluminio

Vidrio Templado

Detalle 6
Antepecho y Ventana

Escala 1:25

Losa Dintel

Detalle 8
Losa
Escala 1:25

Piso Ceramico Acabado de 3mm

Membrana Impermeabilizante

&—
Capa de Nivelacion 1.5 %

Hormigon de 180 kg/m2

4 \ / Capa Colaborante
\_a_/w_\_.hl |\ RS P

Perfil IPW DE 15X30

Cable de Clelo Razo
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Visualizaciones
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Visualizacion
Vista desde Gneral Cordoba




Visualizacion
Vista desde Gneral Cordoba Frente Pasillo Urbano
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Visualizacion
Vista desde Esquina Tomas Martines y Vicente Rocafuerte
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Visualizacion
Vista desde Gneral Cordoba
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Visualizacion
Pasillo Urbano
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Visualizacion
Vista desde Unidad Habitacional
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Conclusion
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Conclusion

\

Este proyecto no solo redefine la estructura del centro urbano de Guayaquil, sino que también repre-
senta un modelo integral que fusiona la vivienda social, la vivienda pUblica, la cultura, el arte y la
historia en un solo espacio. Al extender el pasillo urbano desde la calle Panamd, se garantiza la con-
tinuidad de este espacio publico, enriqueciendo ain mds la conexion entre la comunidad y su entor-
no.

La implementacion de un programa de vivienda inclusivo emerge como un componente esencial,
abarcando tanto a aquellos que buscan un hogar como a quienes aspiran a participar en un coliving
enriquecedor con espacios comunitarios. Esta estrategia no solo responde a la necesidad imperante
de viviendaq, sino que también promueve la integracion social y celebra la diversidad en el tejido
urbano.
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Grado de
Subsidio

Area

Segmento 1

Subsidio Total del Estado

57 m

3 dorm., sala, comedor,
cocina, bafo, area de lavado
y secado

57.56 SBU

Subsidio Parcial del Estado

57 m

3 dorm., sala, comedor,
cocina, bafio, area de lavado
y secado

57.56 SBU

Arrendamiento con opcion a
compra

Segmento 2

B

Subsidio Parcial del Estado

50 m

2 dorm., sala, comedor,
cocina, bafio, area de lavado
y secado

57.56 SBU - 101.52 SBU

Crédito Hipotecario

Subsidio Parcial del Estado

57 m

3 dorm., sala, comedor,
cocina, bafio, area de lavado
y secado

57.56 SBU - 101.52 SBU

Crédito Hipotecario

COLLABORATIVE HOUSING PARA LA REACTIVACION DEL CENTRO DE GUAYAQUIL

Anexo 3.1

Segmentacién y Lineamientos Arquitectonicos - MIDUVI

Lineamientos Arquitectonicos

Apegados a normas NEC e INEN
Ancho minimo de puertas 0.90 m
Cerraduras tipo palanca
Griferia tipo palanca, monomado,
pulsador
- Necesidad de ascensor a partir de 5
pisos
- Escaleras segun NTE INEN 2249

- Minimo 1 dorm. con accesibilidad
universal

- Dorms. con lado minimo de 2.20 m

- 1 dorm. con lado minimo de 2.70 m

- Cocina con espacio para refrigeradora,
lavaplatos, cocina, manipulacién de
alimentos, y un electrodoméstico

- Accesibilidad universal

- Lavanderias y tendederos segun
especificaciones del MIDUVI

- Especificaciones arquitectonicas segun
MIDUVI

Apegados a la normativa vigente
NEC
INEN

Svz A | oyuswbag sa|eJauan)

Z ojuawba
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Anexo 3.2

Especificaciones Arquitecténicas - MIDUVI
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Parametros Especificaciones
PISOS
Exterior
Material de acabado Hormigon rugoso
e e e

Interior

Material de recubrimiento Ceramica antideslizante o madera

Caracteristicas Piso antideslizante en seco y himedo

RAMPAS PLANTABAJA DE ACCESO AVIVIENDA

Material de acabado Hormigdn rugoso

Antideslizante en seco y mojado
Superficie Material resistente y estable a
condiciones de uso del elemento

Ancho min. 1.20 m.
Pendiente transversal max. 2%.

Dimensiones en rampas Longitud méx. 2 m - pendiente 12%.
Longitud méx. 10 m - pendiente 8%

) Bordillo en desniveles de hasta 0.20 m
Bordillo lateral ) )
con altura igual o superior a 0.10 m

ESCALERAS DE USO COMUNAL

Material de acabado Hormigdn rugoso

Longitud min. huella a 0.28 m
Altura max. contrahuella 0.18 m

Dimensiones generales A, 1,20 i
Altura min. en interiores 2.10 m

Pasamanos Continuo en ambos lados del tramo

VENTANAS

’ Vidrio espesor min. 4 mm
e Incluir malla mosquitera (Costa)

20% min. superficie util de iluminacion
6% min. superficie util de ventilacion
Dimensiones generales En bafio con falta de iluminacion y
ventilacion natural, debera realizarse de
manera artificial

Parametros Especificaciones
PUERTAS
Acabado Uniforme
Puertas exteriores min. 1 m
Dimensiones Puertas interiores min. 0.90 m
Altura min. 2.05 m

Superficie de giro proyectada a dos
lados de la puerta con didmetro min.
Area de aproximacién 1.50 m libre de obstaculos
Puertas de acceso exteriores con

abatimiento hacia el exterior

Manijas tipo palanca
Puerta exterior incluir jaladera sino es
Cerraduras tipo palanca
Colocada entre 0.80 y 1.00 m, desde
nivel de piso terminado

CUBIERTA/ENTREPISO
Material Térmico acustico
Dimensiones generales Altura piso-techo minima 2.50 m (Costa)
g En techos inclinados, 2.30 m (Costa)

CUARTO DE BANO

Material de recubrimiento de piso Ceramica o similar

Area de ducha altura min. 1.80 m
Fuera de ducha altura min. 1.20 m

Material de recubrimiento en paredes ) - L
A partir de recubrimiento ceramico,
incorporar acabado de pintura

Antideslizante en seco y mojado

Superficie de piso Pendiente max. 2%
Espacio de maniobra Superficie de g;r(ég?: diametro min.
Griferia Mandos de grifo tipo palanca,
monomando o pulsador
Sin pedestal
Lavamanos Altura desde nivel de piso terminado
hasta borde superior de lavabo 0.85 m

Superficie min. 0.90 x 1.50 m
Sin bordillos.
Desnivel méx. de 20 mm con nivel
general del bafio

Duchas Ducha eléctrica tipo teléfono con
manguera flexible de longitud min. 1.20

m, a altura entre 0.90y 1.10 m, o
sistema similar para calentamiento de

agua
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