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RESUMEN

-

N\

El presente trabajo de ftitulacion contiene el
desarrollo de un edificio hibrido, ubicado entre la
avenida Simon Bolivar y calle Panama, en el centro
historico de Guayaquil. Actualmente, el terreno de
implantacion destina su uso como parqueadero y
bodega, por o que las condiciones de edificacion no
han sido aprovechados en su totalidad de acuerdo
con el desarrollo comercial que ha caracterizado al
sector enlos (ltimos afos. Sin embargo, el proyecto
plantea |a revitalizacion habitacional del centro de la
ciudad, tomando en cuenta las formas de habitar
entre una diversidad de usos, relacionados desde
la experiencia del usuario al desenvolverse en el
espacio. Se propone un programa residencial y
comercial para 244 usuarios, que consta de areas
comunes que promuevan la colectividad entre
los habitantes, manteniendo una conexion con
los espacios publicos mediante una planta baja
abierta hacia la peatonalizacion de la calle Panama.

Palabras clave: edificio hibrido, diversidad,
revitalizacion, residencial, comercial, colectividad
peatonalizacion

J

AUTORES: PAUL LEON & ROMINA UGARTE

TEMA: EDIFICIO HiBRIDO EN LA CALLE PANAMA

TUTOR: ARQ. JUAN CARLOS BAMBA

01



MEMORIA DESCRIPTIVA

-

-

INTRODUCCION

La premisa central del presente estudio surge a raiz
del abandono suscitado en la calle Panama desde
mediados del siglo XX como drea residencial.
Este abandono fue causado por la migracion de
la poblacion hacia las zonas periféricas, lo que
gradualmente transformo a este sector en un
espacio comercial y otros propositos derivados.
Esto ha provocado el desinterés por parte de la
poblacion en volver a habitar la calle Panama, dado
que su uso residencial ha disminuido debido al
incremento del uso de suelo comercial.

Esta problematica ya se ha evidenciado en ciudades
como Santiago de Chile, donde las residencias del
centro historico representan el 1.5% del total de
viviendas construidas en la ciudad. Asimismo,
los centros historicos en Salvador de Brasil y
Cartagena de Indias, han enfrentado una situacion
similar debido a la priorizacion de equipamientos
comerciales o destinados al turismo (Di Virgilio
& Perelman, 2014). Estos ejemplos ilustran los
posibles escenarios en caso de no tomarse medidas
de prevencion en la ciudad de Guayaquil.

En este sentido, el estudio propone desarrollar una
tipologia de edificio adaptable, a partir del desarrollo
de una serie de indicadores para la busqueda de
zonas adecuadas de intervencion. Esto dara lugar
a la creacion una propuesta arquitectonica que sea
innovadora, y a su vez, aborde la problematica del
sector.

ANTECEDENTES

Actualmente, la calle Panama esta situada en
un sector que durante finales del siglo XIX era
considerado activo, tanto en términos residenciales
como comerciales. Esto se debid al “Segundo
Auge Cacaotero”, un periodo en el que la zona
experimentd un incremento en la actividad
comercial por la presencia de bodegas y lugares
de secado de cacao, donde utilizaban el espacio
pablico como lugar para el intercambio de bienes

(Consultoria técnica para la intervencion de la calle
Panama, 2020).

En ese tiempo, los habitantes de esta zona
pertenecian a las élites locales y vivian en casas
de dos pisos, donde el nivel superior se destinaba
a la residencia y el nivel inferior se utilizaba para
fines comerciales (Allan, 2010). Sin embargo,
hacia finales de la década de 1940, la crisis en la
produccion de cacao y en la agricultura en general
provoco la migracion gradual de la poblacion hacia
los centros urbanos. Esto condujo a la subdivision
de las viviendas para acomodar a los nuevos
habitantes urbanos (Rojas, 1990).

Para 1950 y, en consonancia con el crecimiento
demografico, la ciudad se expandio hacia terrenos
menos aptos, dando lugar a asentamientos
informales fuera de los limites urbanos. Dicho
crecimiento hacia las areas periféricas surgié como
resultado del abandono del centro y la falta de
espacio para albergar a la nueva poblacion que ya
no podia encontrar lugar en esa zona.

En la década de los 80, la crisis petrolera provoco
un periodo de decadencia y deterioro, lo que llevo
a los grupos socioeconomicos mas altos y medios
a trasladarse hacia las primeras urbanizaciones
cerradas al norte de la ciudad. En consecuencia,
el centro perdid poblacion y cambié su caracter
multifuncional como espacio para recreacion,
produccion, comercio y residencia (Delgado,
2016).

En la actualidad aun no se ha logrado restaurar la
identidad residencial original del centro, a pesar
de que la zona fue incluida en el programa de
Regeneracion Urbana bajo las administraciones
de Leon Febres Cordero y Jaime Nebot Saadi, con
mejoras en infraestructura y aspecto ordenado.

JUSTIFICACION

Considerando el déficit poblacional en la calle
Panama, se analizan situaciones similares en
centros historicos de ciudades latinoamericanas.
Estos casos involucran desafios compartidos,

como el éxodo de residentes hacia las periferias,
asi como la reorientacion de edificios y areas
residenciales donde priman fines comerciales y
turisticos de manera excesiva.

El primer caso es el de Santiago de Chile, una
urbe que vivio un proceso de expansion impulsado
por la migracion. En 1890, enfrentd un declive
poblacional. Como consecuencia, las autoridades
trasladaron a personas de ingresos bajos y medios
hacia las afueras, fomentando la construccion
masiva de viviendas sociales. Sin embargo, en el
centro historico, las viviendas no superaron el 1.5%
del total de la ciudad (Marin, 2019).

En contraste, el Centro Historico de Salvador de
Brasil, que dependia econdmicamente del comercio
al igual que Guayaquil, experimentd problemas
al perder su condicion de capital junto con un
crecimiento gradual de su poblacion. La ciudad
intentd recuperarse enfocando sus estrategias en
la recuperacion del turismo y la restauracion de
propiedades como iglesias y edificios, priorizando
los usos culturales, comerciales y hoteleros.
Sin embargo, esta restauracion no enfocd
adecuadamente la recuperacion de la vivienda, lo
que resultd en la migracion de familias y una pérdida
del 35% de la poblacion desde 2010 (Tavares,
Feitosa & Costa, 2015).

Finaimente, se observa el caso de Cartagena
de Indias, Colombia, que, tras ser declarada
Patrimonio de la Humanidad, atrajo inversores, lo
que elevd el valor de las propiedades debido a su
transformacion para acomodar a los turistas. Esto
provoco la salida de residentes por el aumento del
costo de vida, llevando a que el lugar perdiera su
caracter residencial en favor del turistico (Romero
etal. 2013).

Estos ejemplos advierten sobre posibles desafios
en la calle Panama si se enfoca la zona Unicamente
en la restauracion comercial y cultural en lugar
de abordar las necesidades habitacionales,
comerciales y de entretenimiento de la poblacion
en terrenos subutilizados o abandonados.

t
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MEMORIA DESCRIPTIVA

-

-

OBJETIVO GENERAL DEL PROYECTO

El objetivo general involucra el diseno de un edificio
hibrido en la calle Panama, que logre un impacto
significativo en la zona a través de su materialidad y
diversidad de usos. Su finalidad es contrarrestar el
déficit residencial que se evidencia en la actualidad,
debido al incremento del uso de suelo dedicado al
comercio y turismo, promoviendo su revitalizacion
habitacional através de una propuestaarquitectonica
de madera laminada cruzada en el sector.

Este proyecto se enfoca en identificar
estratégicamente las ubicaciones con potencial
para la implantacion de esta tipologia de edificio
adaptable, respondiendo a distintos indicadores
como normativas, necesidades, usuarios y
equipamientos. Tras analizarse estos aspectos, se
concluye que la propuesta arquitectonica se debe
emplazar en un terreno especifico entre las calles
Panama y Tomas Martinez.

El propdsito consiste en lograr una revitalizacion
residencial en la zona a través de la construccion de
una edificacion hibrida. Por ende, se buscalamanera
de introduccion una nueva forma de incrementar la
densidad poblacional por medio de viviendas con
un enfoque de crecimiento vertical. Esto pretende
reducir 1a expansion gradual y horizontal hacia
la periferia que ha ocurrido en los ultimos anos.
Asimismo, se espera que los prototipos de unidades
habitables contribuyan a la peatonalizacion de
la calle Panama, integrandose con espacios de
trabajo, comercio, ocio y esparcimiento.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

» Disenar un edificio hibrido en la calle Panama,
con la finalidad de contrarrestar el déficit
residencial que se evidencia en la actualidad,
debido al incremento del uso de suelo
dedicado al comercio y turismo, promoviendo
su revitalizacion habitacional a través de una
propuesta arquitectonica de madera laminada
cruzada en el sector.

* Aprovechas las nuevas tecnologias acerca
del sistema constructivo de madera laminada
cruzada, combinada con una estructura de base
metalica para su aplicacion en edificaciones en
altura.

* (Generar unidades de vivienda a partir de un
maodulo base habitable, con la posibilidad
de agruparse entre si para formar nuevas
unidades de mayor superficie que se adapten a
las necesidades de diversos usuarios.

e Formar agrupaciones de viviendas que
permitan la optimizacion de la funcionalidad
entre el programa arquitectonico residencial y
comercial, generando un balance entre ambos
usos.

ENTORNO

El centro historico de Guayaquil perdié poblacion
debido a la segregacion de proyectos de viviendas
unifamiliares en la periferia de la ciudad. Por esta
razon el centro quedo abandonado y la principal
actividad es el comercio. Gracias a la “Consultoria
Técina para la Rehabilitacion de la Calle Panama”,
impulsada por la Empresa Publica de Turismo de
Guayaquil se puede analizar las condicionantes
en la calle Panama y proponer un edificio hibrido
que ayude a encontrar un balance entre el uso
residencial y comercial.

SOLUCION FORMAL/FUNCIONAL/
CONSTRUCTIVA

La volumetria del proyecto surge como respuesta al
entorno analizado, generando un juego de alturas que
coinciden con el perfil irregular del centro historico
de Guayaquil. Al ser un terreno esquinero se tienen
en cuenta dos escalas: intermedia y final. Se ubican
las alturas menores hacia la escala intermedia que
limita con la calle Panamad, ya que los edificios a
su alrededor llegan hasta 15 m. Esto se debe a la
proximidad que tiene esta calle y la conservacion de
la peatonalizacion que la caracteriza. Por otro lado,
se encuentra la escala final, que limita con la Av.

Simon Bolivar. En esta calle, se encuentran edificios
de hasta 45 m de altura, por lo que el edificio crece
ascendentemente con el limite de altura de la escala
final.

El proyecto se origina de la agrupacion de mddulos
como paredes portantes que conforman el modulo
habitable minimo como un espacio de un ambiente
para un usuario. La vivienda se caracteriza por tener
espacios colectivos y privados con balcones hacia
las tres fachadas, mientras que los espacios de
servicio se encuentran en el interior de la vivienda.
Se agrega un mddulo de 1.20 m entre balcones
para conservar la privacidad entre habitantes y le
da dinamismo a las fachadas con retranqueos y
profundidades.

Los modulos habitables se articulan alrededor de un
patio central, donde se pueden realizar actividades
culturales y de recreacion. Los modulos se integran
formando una U que permite tener visuales en
las tres fachadas. Ademas, cuenta con un pasillo
abierto hacia el patio que permite la circulacion de
ventilacion dentro del edificio.

A partir de esta agrupacion en U, se aumentan
pisos teniendo en cuenta las escalas intermedias
y finales segun el contexto construido.
Como solucion constructiva utilizamos un sistema
mixto de estructura metalica en los dos primeros
pisos y panel estructural de CLT para pisos
superiores. Se utilizan nuevas tecnologias como
el CLT, el cual no ha sido utilizado en Guayaquil.
Sin embargo, en otros paises como Espafia y
Chile, lo consideran como el nuevo hormigon. El
panel de CLT esta limitado en sus medidas por el
tamano de su transportacion, las medidas varian
hasta 3.50 m de altura y 13.50 m de largo.
De acuerdo a esto, se utilizan paneles de 1.20
m, 2.40 m, 3.60 m, 10.20 m respectivamente
para configurar espacios segun su funcion.
Ademas en planta baja y primer piso, se utiliza
columnas de 60x60 cm y vigas de 40 y 80 cm
de peralte que soportan la estructura de CLT.

..
“ MATERIA ,
PRIMA
Y
MADERA
RECTILIZAR PROCESADA
v
PREFABRIGAGION CUARTONES
>:. -..
' )
UNION DE
CUARTONES
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SOLUCION ESTRUCTURAL

La estructura base del proyecto esta conformado
por 26 columnas metalicas cuadradas de 600 x
600 x 15 mmy 4 columnas metalicas rectangulares
de 600 x 400 x 15 mm. Ambas columnas son tipo
cajon rellenas de hormigon con una resistencia
de 280 kg/cm3 y estan distribuidas dentro de una
reticula modular de 7.80 x 7.80 my 7.80 x 3.90 m.
Las vigas que arriostran estos pilares en planta baja
son perfiles IPE de 500 x 200 mm con viguetas de
240x 120 mm, mientras que en la planta primer piso
son perfiles IPE de 800 x 280 mm con viguetas de
400 x 180 mm. Estos modulos permiten albergar
la distribucion espacial del programa arquitectonico
de caracter publico con una losa son compatibles
con el sistema constructivo de muros estructurales
y prefabricados de madera laminada cruzada (CLT)
que se desarrolla a partir de la planta segundo piso.

PREPARACION DEL TERRENO

El terreno se compone de 2 predios urbanos de
codigo catastral 1-8-1-0-0-0, el cual es utilizado
como parqueadero de autos y 1-8-2-0-0-0, en el
cualestaconstruido ungalpon de bodega, resultando
en un area total de 1222.89 m2. Al estar ubicado en
el centro de Guayaquil, su coeficiente de ocupacion
del suelo (COS) y utilizacion del suelo (CUS), no
estan siendo aprovechadas en su totalidad, por lo
que deben ser demolidos para dar paso al trazado y
replanteo de este edificio pararealizar su excavacion,
donde se colocara la cimentacion del mismo.

CIMENTACION

De acuerdo con la escala del proyecto, la
cimentacion establecida es de una losa de
cimentacion de 1.20 m de hormigén armado con
pilotes metalicos de seccion cuadrada, alineados a
la ubicacion de las columnas de los pisos inferiores.

LOSA
En las plantas inferiores se emplea una losa
colaborante galvanizada de 55 mm, la cual se

apoya en las viguetas metalicas y se recubre de
cemento pulido de 50 mm de espesor. En cambio,
en las plantas superiores se utilizan paneles de losa
de madera laminada cruzada de 7500 x 2100 x 200
mm, 7500x1800x200 mm, 6600x2100x 200 mm,
5400x1800x 200 mm, con una capa de aislamiento
térmico y recubrimiento de cemento pulido de 50
mm de espesor. Estos paneles de losa se conectan
através de uniones machihembradas, en los cuales
se emplazaran los muros estructurales de CLT.

MUROS ESTRUCTURALES

Los paneles de pared de sistema constructivo de
madera laminada cruzada tienen la capacidad de ser
estructurales, por lo que no requieren de columnas.
Entre las dimensiones de los paneles utilizados se
encuentran de 10200 x 2950 x 100 mm, 3600 x
550 x 100 mm y 2400 x 295 x 100 mm. Estos
paneles de pared se vinculan a la losa por medio de
escuadras AB255 de para CLT de 120 x 80 x 4 mm.

INSTALACIONES

Dentro de cada unidad de vivienda, se destina
un area para la franja de servicio que abarca
las instalaciones sanitarias de cocina, bafo y
lavanderia; los cuales son delimitados con paredes
de gypsum que contemplan en su diseio un
espacio de 27 cm entre si para el paso de tuberias
de 4 a 6 pulgadas. Asimismo, para las instalaciones
eléctricas se prevé la colocacion placas de
gypsum en las paredes donde se dispongan
los aparatos eléctricos dentro de la vivienda.

ESCALERAS Y ASCENSORES

En las plantas inferiores se destinan 2 escaleras
metalicas para las dareas comerciales, que tienen
20 escalones de 18 cm de contrahuella. Ademas,
se destina 1 escalera de 18 escalones con 18 cm
de contrahuella, acompanada con dos modulos
de ascensores de carga de 2.50 x 2.00 m que se
comunican con los demas pisos. En las plantas
superiores cada ascensor cuenta con su respectiva

escalera metalica, las cuales son colocadas cerca
de los extremos opuestos que se conectan con los
pisos de departamentos en su totalidad.

TUMBADO

La estructura del tumbado se compone perfiles
metalicos tipo omegas, canales de carga y
angulos perimetrales. Estos se sujetan a la
losa de CLT mediante un alambre galvanizado
con un clip de sujecion sirven de soporte de
la placa de gypsum de espesor 12.7 mm.

CUBIERTA

Las cubiertas estan compuestas por paneles de losa
de madera laminada cruzada que son recubiertas
con una capa impermeabilizante, mortero para
formacion de pendiente 1%, aislamiento térmico,
barrera de vapor y una capa de proteccion de grava.
Ademas, se genera un parapeto a través de la union
de tubos cuadrados de acero 150 x 150 x 2 mmy
100 x 100 x 2 mm con flashings para la proteccion
de la madera. Por otro lado, estas cubiertas son
inaccesibles debido a que se ubicaran paneles
solares, equipos de aire acondicionado y sumideros
para el sistema de recoleccion de aguas de lluvias.

ENVOLVENTE

El diseno de las fachadas se basa en la posicion de
las unidades de vivienday areas comunes de manera
escalonada, generando un juego volumeétrico de
llenos y vacios. Estas fachadas estan compuestas
en plantas inferiores por: ventanas de marco
metalico gris y placas de fibrocemento; mientras
que en las plantas superiores por: paneles de
madera laminada cruzada con ventanas de malla-
vidrio corredizas y celosias plegables de lamas
de aluminio pintadas de color naranja. Asimismo,
las caras de los paneles de CLT que se encuentran
expuestos a la intemperie son cubiertos con perfiles
metalicos de canal U y angulo L para su proteccion
climatica y aligeramiento visual en fachada.

Parante steel
framing

Cableado
eléctrico

— ‘ ‘
< i | Zona Carbonizada

Zona Intacta

60db

SISTEMA MODULAR
CLT

Riel superior perfil

Perforaciones
para
instalaciones

Riel inferior perfil

J

AUTORES: PAUL LEON & ROMINA UGARTE

TEMA: EDIFICIO HIiBRIDO EN LA CALLE PANAMA

TUTOR: ARQ. JUAN CARLOS BAMBA

04



MARCO TEORICO

-

-

MODELO DE CIUDAD DISPERSA

La ciudad de Guayaquil ha pasado por un proceso
de segregacion de la zona residencial y acogio el
modelo de ciudad dispersa. Segun (Jacobs , 1961)
existen ciertos argumentos que contradicen la
funcionalidad de este modelo: “Encontramos que
se ha abandonado el modelo de ciudad compacta
para crecer en nuevos suburbios de baja densidad,
monofuncionales y fragmentados, donde el vehiculo
privado es la Unica garantia de conexion con el
resto” (pag 8). Debido a la dispersion territorial,
existe la segmentacion de usos y la primacia del
vehiculo que surge por la necesidad de recorrer
largas extensiones de carreteras para movilizarse.
Segun (Jacobs, 1961): “Este modelo de crecimiento
urbano se ha demostrado ineficaz tanto a nivel
social, medioambiental, economico y simbdlico...”
(pag 8). Es por esta razon, que se plantea un
edificio hibrido como solucion de la segregacion
de la ciudad para que exista la colectividad entre
espacio publico y privado, y aumentar la densidad
habitacional.

EDIFICIO HIiBRIDO

En su articulo “Hybrid Buildings” de 1985 publicado
en Pamphlet Architecture, Joseph Fenton explica
que el término también es relevante en el ambito
de la arquitectura, donde diversos elementos
se combinan para crear nuevas Yy originales
configuraciones, resultando en edificios hibridos.
La caracteristica central de estos edificios es
su naturaleza plurifuncional. Sin embargo, a
diferencia de otros edificios de usos mixtos, aqui
los programas encuentran un terreno propicio
para entrelazarse y compartir intensidades. No
solo en términos programaticos, sino también en
otros aspectos de su composicion, se entrecruzan
elementos arquitectonicos y urbanos vy reflejando
intereses tanto de actores publicos como privados.
Los edificios de usos mixtos aparecen como una
respuesta al aumento de la densidad poblacional,
los costos de terreno y la superposicion de

funciones.  Historicamente, estos edificios
implicaban la integracion y superposicion de
espacios para trabajo, residencia y comercio,
sin separaciones claras entre las funciones. Sin
embargo, los edificios hibridos surgieron en el
siglo XIX para llenar los espacios vacios en la trama
urbana, permitiendo una conexion entre las diversas
funciones y espacios del programa arquitectonico.
En la actualidad, los edificios hibridos representan
una herramienta que acoge la maxima congestion
urbana (Koolhaas, 2004, p.152), aprovechando
al maximo el uso del espacio y la interaccion de
diferentes funciones en un solo lugar.

REVITALIZACION

Revitalizar se define como el acto de renovar, dotar
de mayor fuerza y vitalidad a algo. Esta accion
implica dinamizar, mejorar y enriquecer el entorno
urbano, tanto en términos fisicos como sociales,
para que la vida fluya a traves de €l (Arquia, 2011).
Generalmente, el término “revitalizar” esta asociado
con contextos urbanos, ya que conlleva |a idea de
responder a los lugares de interaccion y a la calidad
del espacio publico, considerando la diversidad
social y de usos, el sentimiento de comunidad, la
identidad y el caracter, la proximidad en escala y Ias
actividades locales (Arquia, 2011).

Hay espacios, estructuras y facilidades que forman
parte de la culturay lamemoria de los residentes. Sin
embargo, con el paso del tiempo y los cambios en
las necesidades, estos elementos sufren deterioro.
Llevar a cabo una accion revitalizante implica crear
una transformacion en la base, tanto fisica como
psicoldgica, con el fin de devolverles vitalidad. Esta
transformacion puede variar desde intervenciones
temporales hasta cambios permanentes.

CRITERIOS VIS

Modular: este término se define en la arquitectura
como el diseno de sistemas compuestos por
elementos separados que pueden conectarse
conservando  relaciones  proporcionales y

dimensionales, ya que cuentan con la posibilidad
de reemplazar o agregar cualquier componente sin
afectar al resto del sistema (Serrentino & Molina,
2011)

Prefabricada: Se define comolaedificacion que utiliza
elementos producidos con métodos industriales en
fabrica, los cuales son transportados hacia el sitio
para una rapida construccion e instalacion (Arias &
Canas, 2015).

Flexible: Se refiere a la capacidad de realizar
cambios en el disefio de un inmueble, segun las
necesidades propias del usuario, es decir, una
arquitectura maleable (Pinto, 2019).

Diversa: Al ser un espacio que no cuenta con
definicion funcionalmente puede ser potencialmente
utilizado de diferentes maneras a la vez o en tiempos
distintos. (Martin, 2016)

Colectiva: se define como la agrupacion donde
diversos usuarios con distintas particularidades
comparten o0 se integran en conjunto para el
cumplimiento de un proposito en comuan (Bamba,
2020).

Accesible: Aborda el disefio de una vivienda que
se adapte a las necesidades de todas las personas
sin importar las capacidades fisicas 0 mentale
(Bojorquez, 2006).

Ecologica: la arquitectura ecologica se define como
una construccion eficiente que busca minimizar
consumo energético, por ello plantea estrategias
de ahorro de energia, a través de los recursos de
ventilacion, iluminacion natural y artificial del ahorro
y la reutilizacion de materiales, tipo de materiales a
utilizar (Godoy & Rios, 2018).
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ANALISIS ESCALA CIUDAD

KABANDONO DEL CENTRO A LAS PERIFERIAS \

En la ciudad de Guayaquil se incrementd la demanda de vivienda debido a la
migracion del campo a la ciudad como consecuencia del auge economico del siglo
XX. El aumento residencial se ha proliferado hacia la periferia en zonas como Via
a la costa, Daule y Samboronddn, donde se encuentran proyectos de viviendas
exclusivos y de mayor poder economico. Por otro lado, Se encuentran habitantes
que han sido obligados a vivir en proyectos de interés social en la periferia como
Villa Bonita y Mucho Lote | (Bamba, 2016).

Como consecuencia, el centro perdid poblacion y a su vez, su ‘“caracter
multifuncional como lugar para la recreacion produccion, comercio y vivienda”.
Migrando hacia zonas alejadas predominante de viviendas unifamiliares donde se
impuso la baja densidad en grandes extensiones de terreno (Delgado, 2016).

Figura 1: Trabajadores secando cacao en la calle
Panama. Fuente: Guayaquil de mis Recuerdos.

Finales XIX

Debido al Segundo
Auge Cacaotero, la zona
consideraba como un area
residencial 'y  comercial
activa. Se presentd un
apoderamiento del espacio
publico, haciendo uso del
soportal para el intercambio
de productos.

(Consultoria técnica para la intervencion
de la calle Panama, 2020)

Figura 4: Trabajadores
Fuente: EI Universo.

ANTECEDENTES CENTRO HISTORICO

A consecuencia de la crisis
cacaotera y agropecuaria,
se dio la transferencia
paulatina de la poblacion
hacia los centros urbanos,
provocando que las viviendas
se subdividieran para poder
“receptar a los demandantes
urbanos” (Rojas,1990)

1940

en la calle Panama.

Figura 2: Asentamiento informal a orillas del
estero Salado. Fuente: Guayaquil 2020.

1950

La ciudad se extendia hacia
las tierras menos aptas,
creandose  asentamientos
informales fuera de los
limites urbanos. El traslado
se origind por el abandono
del centro y la falta de
espacio para la nueva
poblacion (Delgado, 2016).

‘ madera.

‘ Segundo auge cacaotero ‘

(® 1900

Gran Incendio

(®) 1896

(@ 1923

Cl)wso

Figura 6: Evolucion de la . =

arquitectura de Guayaquil. Flnales SIQIO XIx 1 907

Fuents: El Tlégrafo. Se habia introducido El primer edificio
el hierro en la construido con
construccion con estructura de
la edificacion la hormigon  armado

fue la nave de la
Iglesia de San José.

desaparecida
Aduana de Fierro.

-

Ci)mo
\

(® 1924

La introduccion del
ascensor posibilitd
que los edificios en
altura y desarrolo
la edificacion en
cemento.

1950
Como fruto de la
bonanza bananera,

Guayaquil empieza a
modificar su perfil
con el desarrollo de
edificios en altura.

(Telégrafo, 2020) /  \_

La crisis del petroleo
ocasiond un periodo de
decadencia, causando que
los grupos socioecondmicos
altos 'y  medios se
transladaran a las primeras
urbanizaciones cerradas, al
norte de la ciudad. (Delgado,

GUAYAQUIL, ECUADOR

2016)

1980

Figura 5: Proyecto Proyecto de viviendas en
Sauces, 1986. Fuente: El Universo.

Figura 3: Tramo peatonal en la calle Panama.
Fuente: Moisés Pinchevsky, EI Universo.

Actualidad

A pesar de que ha sido parte
del programa Regeneracion
Urbana por parte de las
administraciones, dotandola
de infraestructura e imagen
de orden, no se ha logrado
devolverle la identidad
original residencial del centro
(Delgado, 2016).

/EDIFICIOS EN ALTURA La bonanza
Se necesitaba economica posibilito - Edificaciones en Con e desarrollo | | Qearin n e
cconit I c. ol cisrlo oo e cemenlo erament e nuvos espacios
Se mantuvo €l tipo construida - de cinco plantas, que gene:a lzaca. it nt'CIO publicos y proyectos
de N edificacion L se convirtié en el € la arquriectura fje ’vmend.a de
tradicional en cemento y hormigon 45 alto del pai moderna en interés social en | | oo
T mas alto del pais. viviendas. o R I

centro de Guayaquil (Delgado, 2016). ;

________________________

_________

\ /DI'EFICIT RESIDENCIAL

________________________

:'Segl]n un estudio realizado en el caso de\:
iGuayaquiI, el 95% prefiere vivir en viviendas
laisladas que en departamentos y fuera del !

________________________

Debido a la falta de estrategias, el centro |
es caracterizado principalmente por la:
'presencia de almacenes en lugar de una!

________________________

/()BJ ETIVOS DEL PROYECTO

Aumentar la densidad
poblacional

Brindar adaptabilidad
para la diversidad
social

Aprovechar nuevas
tecnologias de
construccion

Convivencia entre
comercio y residencia

O\
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ANALISIS ESCALA BARRIO

/BAJO POTENCIAL RESIDENCIAL POR ALTO COMERCIO

El uso de suelo mas alto se destina al comercio, representando un 30%, seguido
de espacios libres con un 25% y residencias con un 20%. Aunque estos valores
son cercanos, es importante destacar que el uso residencial deberia tener una
prioridad en el sector central y unificador de la ciudad (Consultoria técnica para
la intervencion de la calle Panama, 2020). A medida que la calle se vuelve mas
comercial, se reducen las posibilidades de atraer a la poblacion para considerar el
lugar como viable para proyectos de vivienda.

Figura 7: Actividad comercial en calle Panamd. Fuente: Primicias, 2021

Lo ideal seria encontrar un equilibrio entre los diferentes usos del suelo, permitiendo
la combinacion de viviendas y otras actividades, como trabajo, ocio, cultura,
recreacion, entre otros. Esto proporcionaria un entorno mas completo y balanceado
para la comunidad.

Figura 8: Locales de comida en la calle Panama. Fuente: EI Universo, 2021

J

CENTRO HISTORICO DE GUAYAQUIL

~

N

/USO DE SUELO

== P3seo de la libertad
@ Terreno

~

/EDIFICIOS Y TERRENOS INFRAUTILIZADOS

De acuerdo al INEC (2010) El 94.9% de viviendas cumple con las condiciones de
habitabilidad, dejando a el 5.1% en condicion de irrecuperabilidad. Los lotes que
estan destinados al uso residencial, pero que no cumplen con un estado adecuado
para habitar pasan a ser infrautilizados. Esto implica que predios que podrian
satisfacer a una mayor densidad poblacional en la calle Panama, sean utilizados
para parqueos y bodegas, lo cual se evidencié por medio del registro de medidores
de luz y del catastro municipal (Delgado, 2016)

P P -
P P
P A P P
P p X ppp X P
) A
- =X
P - -
P - P A
X
Comercio P Parqueaderos
Residencia X Edificios abandonados
Parqueos A Terrenos abandonados
Servicios - Bodegas

N

~

Las actividades son mas comunes por la manana y por la tarde, debido a la
presencia de establecimientos comerciales y bancarios. Por otro lado, en el ltimo
ano se ha observado un aumento en las actividades recreativas y culturales, gracias
al impulso proporcionado por la Municipalidad. Sin embargo, este se limita al tramo
que va desde Roca hasta Tomas Martinez, donde se llevan a cabo conciertos y
ferias de emprendimientos en fechas especificas.

-
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(Consultoria técnica para la intervancion de la calle Panama, 2020)
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La mayor parte de
unidades residenciales
estan en torres
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Balance entre
comercio y residencia
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funcion.

Fachadas planas en
torres residenciales
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impulsado por el
municipio

/

TUTOR: ARQ. JUAN CARLOS BAMBA
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ANALISIS DE TERRENO
4 UBICACION )

El terreno esta ubicado en el centro de la ciudad de Guayaquil, parroquia Pedro
Carbo, en las calles Tomas Martinez entre Panama y Colon.

: Centro Calle
g@ Suayaqu Q Historico g Panamé

AV. SIMON BOLIVARW

TOMAS MARTINEZ

CALLE PANAMA

IR L

/NORMATIVAS \

Los terrenos que se fusionan cuyo codigo catastral corresponden a 1-8-1-0-0-0 y
1-8-2-0-0-0 constan de 758, 70 m2 y 811,55 m2, es decir 1570,25 m2 en total.
Sin embargo, de esa cantidad se consideran unicamente 1222.89 m2 para generar
mayor espacio de aceras. De acuerdo con la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones
y Construcciones del Canton Guayaquil, el lote fusionado pertenece a la subzona 12
ZC- 12 (Consejo Cantonal de Guayaquil, 2000).

-~
—

-Densidad neta: 2.200 habitantes
X h (2 200 hab/10.000m2 =
0.22 hab/m2). 269 residentes
(1222.89 m2 x 0.22 hab/m2 =
269.03 hab).

-(C0S): 0.65 - 794.88 m2.
-(CUS): 10.00. - 7948.80 m2
-Obligatoriedad del soportal en
la fachada frontal, con un ancho
de 3 my una altura opcional entre
3,5 a 6 metros.

AUTORES: PAUL LEON & ROMINA UGARTE

TERRENO ESQUINERO

/CONDICIONANTES

. -ASOLEAMIENTO - -- - - mcn

De acuerdo a la carta solar, la
fachada norte y oeste son las
que presentan mayor impacto
debido a las bajas alturas de
edificios existentes. Se deben
emplear estrategias bioclimaticas y
mecanismos de proteccion.

_______________________________

|_—<VENTILACION -------€=<

Los vientos predominantes
provenientes de las corrientes del
rio Guayas, mejoran el confort
térmico de las fachadas este.
Se debe emplear el atrio como
elemento bioclimatico para evacuar
el aire caliente.

\

et A
FEE
V777 -

Gt ES BILIDAD WS UUOUOTU

El acceso peatonal se da en las
fachadas norte, este y oeste. El
acceso vehicular se da por la Av. :
Simon Bolivar hacia la fachada sur !
del edificio, donde se encuentra una
]
]
]
1

AN

\
AM\W\Y

<

\miuiuininininiw

L\ W\ W\

via de emergencia o para carga y
descarga en ocasiones.

R
R \

,;///&

\

P L L ey,

NS VEGETACION - - - b1 2=

La vegetacion —existente en el
Malecon 2000 permite generar !
microclimas en la fachada este. Se

debe emplear patios con vegetacion
para mejorar la proteccion del sol
y minimizar el calor en el resto de
linderos.

El perfil urbano del sector presenta falta de uniformidad en altura de los edificios. El
proyecto se debe desarrollar en alturas respetando las normativa y la altura maxima
de 42m delimitada por la altura del edificio contiguo en la av. Simén Bolivar. Los
edificios que colindan la calle Panama son de baja altura lo que refuerza la conexion
entre arquitectura y peatones.

Fachada Este 42m

24 m

Fachada Oeste

12 m 15m

/PERFIL URBANO \

------- i

7
/Al ser un terreno'
1 esquinero puede
:tener visuales hacia:
el norte, este vy,
:oeste, mientras que:
,al sur se debe evitar,
11as visuales directas:
 debido ala existencia |
1de ventanas en el
' edificio cercano. |

TEMA: EDIFICIO HIBRIDO EN LA CALLE PANAMA

- >
N e e e o e
\ Figura 9: Calle Panama. Fuente: Primicias, 2021. J

/SiNTESIS DE CONDICIONANTES \

Figura 10: Edificio colindante al terreno. Fuente: Autorfa propia.

Aprovechar la
peatonalizacion en
la calle Panama

Uso obligatorio del
soportal

Visuales en todas las
fachadas, excepto al
sur

N /

TUTOR: ARQ. JUAN CARLOS BAMBA 09

Perfil urbano con
diferentes alturas




REFERENCIAS TIPOLOGICAS

CASOS DE ESTUDIO

a ILOT DE LOCTROI - MVRDV N\ a SOCIAL HOUSING AMS5 - V,EN N\ a EDIFICIO LA BORDA - LA COL ™ /~  CO-LIVING MADRID - KEIZER KOOPMANS "\
Figura 11: Fotografia de edificio llot de I'Octroi. Fuente: Designing Buildings. Figura 12: Fotografia de edificio Social Housing AM5. Fuente: Behance. Figura 13: Fotografia de edificio La borda. Fuente: Archdaily. Figura 14: Fotografia de edificio Co-Living Madrid. Fuente: Archello.
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I f Wi
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\_ ESCALONAMIENTO - \_ RETRANQUEOQS J \_ PATIO INTERIOR VAN MODULAR J

AUTORES: PAUL LEON & ROMINA UGARTE

TEMA: EDIFICIO HIBRIDO EN LA CALLE PANAMA

TUTOR: ARQ. JUAN CARLOS BAMBA 10



ANALISIS PROGRAMATICO

USUARIO FOCAL

-~

CARACTERIZACION DEL USUARIO

PROFESIONALES

ADULTOS MAYORES

~

TIPOS DE VIVIENDA

Buscan vivir ° Vivienda Social
o cerca de la 'n' Permanents Propiedad destinada a personas
ﬂ Transitoria Buscan vivir tradicion en su ﬁAIquiIada/ o familias de bajos ingresos que
_ cerca de su estilo de vida. privada no pueden acceder al mercado
ﬁ Alquilada / lugar de trabajo privado.
social 0 negocio. 00 :
Transitorio / Permanente
TURISTAS Vivienda Privada
Buscan % Permanente
% Buscan alojarse de diversos Alquilada / Propiedad destinada a personas
'I' Temporal cerca de hitos equipamientos. ﬁ privada o familias a cambio de un pago
: 0 lugares periddico de alquiler u hospedaje.
ﬁ Alquilada turisticos.
FAMILIAS o ’
Temporal
Buscan vivir S Permanente Propia
cerca de sitios ll _ Propiedad destinada a personas
N segun su estilo ﬁAIqqllada/ o familias de altos ingresos que
i| Transitoria BUSC&'& vivir de vida. privada pueden acceder al mercado
. cerca ae su rivado. _ .
m Alquilada / lugar de estudio P :...t
social 0 pasantia. PAREJAS ermanerte
ESTUDIANTES
PROGRAMA DE NECESIDADES
ESPACIOS BASICOS ESPACIOS COMUNITARIOS ESPACIOS DE TRABAJO ESPACIOS DE COMERCIO ESPACIOS EXTERIORES ESPACIOS TECNICOS
Cocina......ccoveveeeeeeiene, m2 Comedor.........ccccocueunee. m2
o . Terrazas.........c.cevevevvee. m2 Bodegas.........c.ccoeevennes m2
LB accoomocencon 2 e s Oficinas......ccccevevrvevevenee. m2 I Restaurante..................... m2 I I
N + ] + Rooftop.....cccccveveveierinnn. m2 Cuartos técnicos............. m2
Bafio......cooovevveiieeene m2 Lavanderia...................... m2 COWOTKING...o m2 Cafeteria o
Sala..... o Area usos muliples....... o Patio.......cccccoeeviiieen, m2 Instalaciones................... m2

- J

AUTORES: PAUL LEON & ROMINA UGARTE TEMA: EDIFICIO HIBRIDO EN LA CALLE PANAMA TUTOR: ARQ. JUAN CARLOS BAMBA 11




CONCEPTUALIZACION

CRITERIOS DE DISENO

-

N\

La unidad habitable como:

VIVIENDA  eporeeeesesseseeeee.

ENTRE MUROS innovador basado en la madera laminada cruzada (GLT).
el medio ambiente (Fernandez, 2020).

O = proyecto se origina de la agrupacion de muros portantes

prefabricados de GLT, los cuales son articulados de distintas
formas para generar mddulos habitables, resultando en una
vivienda entre muros.

Se define un mddulo habitable base a partir de la funcionalidad
de una tipologia social minima que parte de un mono ambiente:
cocina, dormitorio y bafo; para uno 0 dos usuarios.

La idea generadora del proyecto parte de la aplicacion de un sistema constructivo AGRUPACION - La arquitectura del centro de Guayaquil es diversa y su perfil urbano abarca una -

La madera es el material que nos dirige hacia un sistema de materiales renovables y
que actda directamente contra el cambio climético. El sector de la construcciones . . .
el responsable del 39% de CO2 y potenciar el uso de madera es un beneficio para . . —|_| © pueden contener flexibilidad espacial que permitan la integracion de actividades entre .

El edificio hibrido como:

ESCALONADA - variedad de alturas, por esta razon, la agrupacion escalonada surge como respuesta -
- al contexto inmediato analizado previamente.

Un edificio hibrido se define como una configuracion arquitectonica que se origina de .
la interrelacion de multiples usos dentro del programa de necesidades. Estos usos .

el espacio publico y privado (Vega, 2022).

La articulacion de viviendas entre
muros opta por una agrupacion
escalonada que se adapte a las
diferentes escalas de las calles.
Al ser un terreno esquinero cuenta
con dos escalas segun su entorno.

La escala intermedia de la calle
Panama es de baja altura, ya
(2] que tiene mas conexién con la
peatonalizacion de la calle y sus
habitantes. Es por ello que, desde
la fachada oeste se empieza a

@ Debido a su caracteristica modular del sistema constructivo,
los muros pueden adaptarse a las distintas necesidades o escalonar el volumen.
espaciales de los diversos usuarios a través de la union de dos
0 mas madulos habitables, generando asi diversas tipologias (3
La escala final del edificio es la
. fachada que limita la Av. Simén
(4 . Bolivar y tiene una altura de 42
0 El modulo base habitable se articula alrededor de un patio . m, por lo que se estima que esa
interior central del cual se distribuyen 18 modulos de viviendas (5 ) . seria la altura maxima del edificio,
entre muros. Se ubican modulos retranqueados, generando . adaptandose a los edificios
privacidad entre habitantes. colindantes.
Se utiliza una estructura mixta,
e que parte de columnas y vigas
metadlicas que soportaran la
estructura portante de los paneles
@ Los modulos habitables se agrupan de tal forma que permitiran CLT. Ademas, se destinan a
la optimizacion de instalaciones mediante una franja de funciones publicas y privadas, ya
servicios sanitarios en U al interior del edificio y una franja de que los dos primeros pisos son de
habitabilidad que aprovecha las visuales con balcones hacia equipamientos publicos.
todas las fachadas.
AUTORES: PAUL LEON & ROMINA UGARTE TEMA: EDIFICIO HiBRIDO EN LA CALLE PANAMA TUTOR: ARQ. JUAN CARLOS BAMBA 13
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SINTESIS
—

\_

ESTRATEGIAS FUNCIONALES

1 Aumentar la

% densidad poblacional
ana

para la diversidad
social

% Brindar adaptabilidad
v
Aprovechar nuevas
E]TE tecnologias de
e construccion

—  Convivencia entre
comercio y residencia

Peatonalizacion en

l i& : la calle Panama
Perfil urbano con
[ diferentes alturas
U

Balance entre

912 comercio y residencia
= Terrenos
" =) mom infrautilizados

Uso de soportal

5
; ;_J !
%

R i{@ No hay visuales hacia
M

l el sur
. _a Fachadas planas en
' torres residenciales

0.6

€D Actividades culturales
' impulsadas

ESTRATEGIAS PROYECTUALES

FRANJA DE SERVICIO

Areas himedas
como bafnos, cocina,
lavanderia, ubicadas en
continuidad  siguiendo
una franja de servicios
en U, que permite una
organizacion de las
instalaciones sanitarias
al interior del edificio.

ESTRATIFICACION DE
LOS USOS

Organizar los  pisos
segin las funciones,
desde la mas publica
en planta baja hasta la
mas privada en planta
alta, promoviendo el
dinamismo social entre
el programa residencial
y comercial.

~

PRIVATIZAR INTERIOR
Se generan vanos en
las losas como barrera
de privacidad de las
viviendas debido a que
tienen ventanas hacia el
pasillo. Lo cual permite
la separacion de la
circulacion y el espacio
privado.

PLANTAEN C

Se disena las diversas
tipologias de viviendas
siguiendo una forma
de ¢ creando un pasillo
abierto hacia un patio.
Se deja la circulacion
vertical del edificio en la
fachada sur.

DESFASES DE
TERRAZAS

Crear desfases en altura
para dar lugar a terrazas
multifuncionales  para
la integracion de los
habitantes  con el
contexto inmediato,
permitiendo  que el
edificio se adapte al
perfil urbano.

/
BALCONES EN

MOVIMIENTO

Disefiar espacios
que permitan tener
balcones retranqueados
creando una fachada
dindmica y permitiendo

la privacidad entre
habitantes.

)

PATIO CENTRAL

Incluir un patio central
para  mejorar la
circulacion de viento en
los pasillos del edificio.
Ademas, es un espacio
integrador  de  Ilas
actividades en planta
baja.

CELOSIAS DE ACERO
Se emplean celosias
plegables de aluminio
pintadas de  color
naranja que minimizan
la incidencia  solar
recibida, manteniendo
unafachada que permite
el paso controlado de
rayos solares.

AN

PANELES DE CLT

Se utilizan  paneles
de madera CLT
estructurales que
reducen la huella de
carbono y el impacto
ambiental  por  su
produccion como
material renovable.

/

AUTORES: PAUL LEON & ROMINA UGARTE

TEMA: EDIFICIO HIBRIDO EN LA CALLE PANAMA

TUTOR: ARQ. JUAN CARLOS BAMBA 14



MATERIALIDAD
/i.QUE ES CLT? )

La madera laminada cruzada (CLT) es un panel de madera de 3 a 7 capas, formado
por elementos bidireccionales perpendiculares entre si. Por esta razon, permite
un alto rendimiento estructural frente a cargas dindmicas como vientos y sismos.
Ademas, cuenta con una alta resistencia y peso ligero a comparacion del hormigon.
Por lo general, los paneles hechos de CLT se ensamblan y cortan durante su
produccion, en la cual se realizan las aberturas segun los requerimientos (Fernandez,
2020).

Asimismo, la madera laminada cruzada es producida con madera de pino, debido
a su durabilidad y resistencia natural a distintas condiciones climaticas. Se pueden
utilizar para la fabricacion de columnas, muros estructurales, losas, revestimientos,

Kmuebles, entre otros. /

/INSTALACIONES \

Generalmente, las instalaciones eléctricas y sanitarias en paneles de CLT son vistas.
Esto se debe a que no se pueden realizar perforaciones en los muros portantes,
ya que perderian su comportamiento estructural. Sin embargo, existen diferentes
formas de esconder las instalaciones. Por esta razon, se utiliza el steel framing como
distanciador entre el panel de CLT y la pared de gypsum, generando un espacio
oculto para el cableado eléctrico (Fernandez, 2020).

Riel superior perfil U

| - — Perfil C invertido
para cierre de panel

Parante steel framing

Perfil C de montaje

Perforaciones para
instalaciones

Riel inferior perfil U
Cableado eléctrico

Por otro lado, para las instalaciones sanitarias se prevé un espacio de 27 cm entre

las paredes de gypsum para el paso de tuberias de 4” y 6”. Este espacio es necesario
para la distribucion sanitaria para la franja de servicio que incluye bafo, cocina y

lavanderia.
\ J

AUTORES: PAUL LEON & ROMINA UGARTE

PANEL CLT ESTRUCTURAL

_________________________________

" Al utilizar este material se reduce la huella *
1 de carbono. Los edificios construidos con |
. CLT son aimacenes de CO2, mientras que -
los edificios construidos con hormigon :
emiten hasta el 5% de los gases de efecto
. invernadero en la atmosfera. |

~

e o

’
’

/La madera que confirma el CLT es un
; material con gran flexibilidad que puede JlIll
, llegar a sufrir grandes deformaciones 5
' antes de colapsarse. Debido a su alta g

| resistencia y a su poco peso puede tener
/‘}‘ una cimentacion mas pequena.

\o

Las medidas méaximas de CLT se limitan por el ancho y largo de los camiones que
pueden transportar este material in situ para su construccion. Los paneles pueden
tener medidas maximas de 3,5 m de ancho y 13,5 m de largo (Arauco, 2020).
El panel a utilizar cuenta con una altura méaxima de 2.95 m x un largo variable de
madulos de 2.40 m, 3.60 m, 5.40 m, 10.20 m.

i
[ Ih
0000 0%

EN VERTICAL EN

. M B
fIIR) ‘
ww ow

6606 76~ o
Figura 15. Tamano de camiones de transporte. Fuente: www.madera y construccion.com

128900

200 P T lmo

29811

KT

Figura 16. Diagrama de medidas de paneles

Compasicidn Espesor Ancha
Panel Capas Viga
{mm] ) {mmj
EGO CLT 60TT 4 0 20 2 a0 460 100
EGOD CLT 75TT 4 |25 25 25 50 5as 100
EGO CLT 1007T 4 w40 30 0 0 120

Figura 17. Tabla de tamanos de paneles.

TEMA: EDIFICIO HiBRIDO EN LA CALLE PANAMA

/MEDIDAS Y TRANSPORTACION \

---------------------------------

' Posee la capacidad de prefabricacion
| a través de paneles con vanos para ;
iventanas 0 puertas. Esto permite quei
| su ensamblaje sea rapido y facil, por lo |
' que los tiempos de construccion son |
. reducidos en el sitio. ]

_________________________________

LPosee un buen  comportamiento '
. acustico y térmico que consigue regular
la humedad y brindar un confort en
cualquier clima. Un muro de 10 cm de
CLT tiene un aislamiento como un muro |

/RESISTENCIA AL FUEGO Y SOLUCION ACUSTICA )

El aislamiento acustico es indispensable para un edificio de gran altura. Por esta
razon, se aislan los elementos horizontales con un tumbado falso de placa de
gypsum para minimizar los ruidos aéreos y en el forjado se utiliza lana de roca para
minimizar ruidos de impacto. Se aislan los elementos verticales con una capa de
lana de roca de 10 cm. Ademas, se aislan los elementos verticales y horizontales
mediante una banda elastica para evitar la transmicion de ruido (Gallego, 2020).

Zona Intacta

[ [

Zona Carbonizada

30db 60db

El panel de CLT posee resistencia al fuego, ya que en caso de incendiarse, primero
Se quemarian las capas exteriores y quedan las capas con capacidad portante que
no permitiran el colapso de la estructura. Entre sus capas se encuentran: la zona
carbonizada; la zona de pirolisis, que pierde un 80% de resistencia; y 1a zona intacta,

\ Fuente: https://egoin.com/wp-content/uploads/2021/03/0-PRONTUARIO-TECNICO.pdf j

\que no se ve afectada por el fuego (Fernandez, 2020). j

TUTOR: ARQ. JUAN CARLOS BAMBA 15



GENESIS PROYECTUAL

PROCESO FORMAL

-

\_

1

-

SADDDNDYNIYNIYNY

\f/ &P
PATIO CENTRAL
Se aisla el edificio dejando 3 metros de retiro con respecto

al edificio colindante para generar una calle de servicio y
Se propone un patio central que articulara el disefo del

edificio a su alrededor.

.

CSANNINYNNNNIIINY

/\
VAN

Y.

.

SOPORTAL
Se dispone de una estructura modular metélica que permite

tener conexiones directas desde la fachada norte, este y
oeste hacia el patio interior. Ademas, se crea un soportal

para generar un espacio protegido caminable. /

.

ADIIININIIINIY

/A,
7

K

AREAS COMERCIALES EXTERIORES

Se propone una segunda planta de espacios comerciales
siguiendo la modulacion estructural. Ademas, cuenta con
cuatro espacios exteriores en altura que proporcionan

permeabilidad al edificio.

.

-

MODULOS INTERCALADOS
Se agregan modulos intercalados de 1.20 para crear

balcones retranqueados y que exista privacidad entre
viviendas. Ademas, brindan dinamismo al edificio en sus

tres fachadas. /

.

-

- ~

ESCALA INTERMEDIA CALLE PANAMA
La volumetria se adapta al perfil urbano de la calle Panama,
conservando la baja altura de su contexto construido que

guarda relacion con la peatonalizacion de la misma.

\_

-

K &9

TERRAZAS ASCENDENTES
Se crea una composicion en la cual se sustraen modulos
de forma ascendente en cada piso, creando terrazas para

RETICULA MODULAR
Se disefian las viviendas siguiendo un mddulo de 3.60

x 3.60 y 3.60 x 1.2, definiendo los espacios interiores y
balcones para cada una de la viviendas. EI modulo ha sido

\determinado por el material CLT.

Q/ / ¢

‘ P ~J s <

ESCALA AV. SIMON BOLIVAR
Se alcanza una altura maxima que coincida con las
edificaciones de la Av. Simdn Bolivar, permitiendo que el

la integracion entre los residentes.

\_

proyecto se ajuste al perfil urbano irregular del sector.

\_

~

)

AUTORES: PAUL LEON & ROMINA UGARTE

TEMA: EDIFICIO HIBRIDO EN LA CALLE PANAMA

TUTOR: ARQ. JUAN CARLOS BAMBA
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/PROGRAMA ARQUITECTONICO TIPOLOGIAS DE V|VIENDA\

CUADRO DE AREAS

UNIDADES DE AREA NRO. EN
VIVIENDAS AGRUPACION

S/ATH 32.40 m2 15
S-2H(A) 95.72 m2 3
S-3H(A) 7218 m2 (2) = 144,36 m2 2
P-1H(A) 7218 m2 9
P-1H(B) 95.72 m2 2
P-2H(A) 107.64 m2 7
P-2H(B) 135.18 m2 3
P-2H(C) 136.43 m2 3
P-2H(D) 138.33 m2 3

B P-3H(A) 147.42 m2 3

TOTAL 50

EQUIPAMIENTOS

() ESPACIOS COLECTIVOS ~ 1042.74 m2
COMERCIO 377.24 m2

| LAVANDERIA 9.72 m2
OFICINA 135.66 m2
GIMNASIO 135.66 m2
SERVICIO 81.82 m2

\ J

AUTORES: PAUL LEON & ROMINA UGARTE TEMA: EDIFICIO HiBRIDO EN LA CALLE PANAMA TUTOR: ARQ. JUAN CARLOS BAMBA 17



PROGRAMA ARQUITECTONICO

-

USOS MIXTOS DENTRO DEL EDIFICIO

* 01 AREA DE VIVIENDAS 02 AREA COMERCIAL 03 AREA DE TRABAJO
- 04 AREA DE EJERCICIO 05 AREA COLECTIVA 06 AREA EXTERIOR PUBLICA -
DENSIDAD Y PORCENTAJES DE USO
Superficie.del terreno Superficie construida en
altura
| | | B 7948.80 m2

Edificabiliad por

0 0 :
I_‘ V_I i i normativa

277.965 m2 (COS)
Superficie construida

5% 80%
02 AREA COMERCIAL N ,
/\ Vivienda Privada
2%
03 AREA DE TRABAJO
0
2% 76% 20%
04 AREA DE EJERCICIO AREA DE VIVIENDAS Vivienda Social
15%
05 AREA COLECTIVA
24.4
06 AREA EXTERIOR
PUBLICA Densidad N° de habitantes Densidad
habitacional poblacional

N\

J

AUTORES: PAUL LEON & ROMINA UGARTE

DENSIDAD Y DIVERSIDAD DE TIPOLOGIAS

S/ATH

S-2H(A)

S-3H(A)

P-1H(A)

P-1H(B)

P-2H(A)

N\

Vivienda Social /

Alquilada
1 habitacion

Vivienda Social
2 habitaciones
Tipologia A

Vivienda Social
Daplex

3 habitaciones
Tipologia A

Vivienda Privada

1 habitacion
Tipologia A

Vivienda Privada

1 habitacion
Tipologia B

Vivienda Privada

2 habitaciones
Tipologia A

P-2H(AA)

P-2H(B)

P-2H(C)

P-2H(D)

P-3H(A)

P-3H(AA)
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TEMA: EDIFICIO HIBRIDO EN LA CALLE PANAMA

SECCION CONSTRUCTIVA ST

D1: Union losa CLT a panel de madera CLT

1. Panel de pared de madera CLT de 5 capas (2950 x 2400 x 100
mm)

2. Aislamiento térmico de lana de roca (=100 mm)

3. Banda eldstica

4. Escuadra AB255 para CLT (120 x 80 x 4 mm)

5. Tornillo de acero galvanizado (60 x 5 mm)

6. Tornillo de acero galvanizado (120 x 8 mm)

7. Panel de losa de madera CLT de 5 capas (=200 mm)

D2: Union pared de gypsum a losa de CLT

8. Perfil de acero “track” (92 x 32 mm)

9. Esquinero metalico para unir perfiles (30 x 30 x 4.5 mm)

10. Perfil de acero “stud” (92 x 50 x 12 mm) con perforaciones para
el paso de instalaciones

11. Tornillo de acero galvanizado (60 x 5 mm)

12. Tornillo hexagonal

13. Plancha de gypsum resistente a la humedad (e=12.7 mm)

14. Capa de enlucido sobre placa de gypsum (e=15 mm)

15. Mortero de fijacion de ceramica

16. Ceramica de pared (400 x 400 x 6 mm)
17. Tumbado de gypsum (e=12.7 mm)

D3: Unidn tumbado a paneles de madera CLT

18. Panel de losa de madera CLT (7500 x 1950 x 200 mm)
19. Tornillo de acero galvanizado (240 x 8 mm)

20. Escuadra AB255 para CLT (120 x 80 x 4 mm)

21. Espacio entre losa y tumbado para el paso de instalaciones
(h=300 mm)

22. Perfil angulo perimetral (100 x 100 x 4 mm)

23. Clip de sujecion de acero

24. Alambre galvanizado

25. Canal de carga metalico (40 x 20 x 4 mm)

26. Omega (60 x 20 x 4 mm)

27. Tumbado de gypsum (e=12.7 mm)
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TEMA: EDIFICIO HiBRIDO EN LA CALLE PANAMA

SECCION CONSTRUCTIVA S3

D4: Remate de cubierta inaccesible de CLT

1. Capa de proteccion de grava de canto rodado

2. Capa doble de impermeabilizacion de geotextil

3. Aislamiento térmico de lana de roca (e=100 mm)

4. Mortero para formacion de pendiente del 1%

5. Tubo cuadrado de acero (150 x 150 x 2mm)

6. Chapa de aluminio para formacion de pendiente de aguas de
lluvias (e=2mm)

7. Barrera de vapor de ldmina de asfalto (e=3mm)

8. Tubo cuadrado de acero (100 x 100 x 2 mm)

9. Panel de losa de madera CLT de 5 capas (e=200mm)
10. Perfil de canal U (300 x 100 x 6mm) + angulo de acero
laminado (75 x 75 x 6 mm)

D5: Ventana corrediza y celosia plegable

11. Panel de pared de madera CLT de 5 capas (3600 x 550 x 100
mm)

12. Guia superior de malla corrediza

13. Malla mosquitera (e=4mm)

14. Premarco metalico para ventana o malla

15. Marco inferior de metal para ventana fija

16. Vidrio de ventana fija o corrediza (e=6mm)

17. Premarco con guia superior de celosia plegable

18. Marco metdlico de celosia plegable

19. Lamas fijas de aluminio (45 mm x 15mm) a una inclinacion de
45° cada 50 mm

20. Guia superior de ventana corrediza

D6: Pasamanos y remate de balcon

21. Recubrimiento de cemento pulido con inclinacion de 1%
(e=50mm)

22. Lamina impermeabilizante (e=5mm)

23. Aislamiento térmico de lana de roca (e=50mm)

24. Panel de losa de madera CLT de 5 capas (e=20mm)

25. Rejilla de cobre para canalon

26. Tubo redondo de acero (e=2mm)

27. Placa de acero (75 x 75 x 6mm) con soldadura de union a tubo
de acero

28. Tornillo hexagonal

29. Canal6n para evacuacion de aguas de lluvias

30. Perfil de canal U (300 x 100 x 6mm) + angulo de acero

laminado (75 x 75 x 6 mm)
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TEMA: EDIFICIO HiBRIDO EN LA CALLE PANAMA

SECCION CONSTRUCTIVA S4

D7: Union losa CLT a viga metalica

1. Recubrimiento de cemento pulido (=50 mm)

2. Lamina impermeabilizante (e=5 mm)

3. Aislamiento térmico de lana de roca (e=50 mm)

4. Panel de losa de madera CLT de 5 capas (=200 mm)
5. Tornillo autoperforante 1 pulgada

6. Viga IPE (800 x 280 x 29 mm)

7. Placa de anclaje de viga

8. Tuerca Hexagonal

D8: Unidn viga metalica a steel deck

9. Panel de fibrocemento (e=12 mm)

10. Anclaje inferior mediante tornillos de expansion (@4 mm)
11. Recubrimiento de cemento pulido (e= 50 mm)

12. Malla electrosoldada (10 x 10 x 2 mm)

13. Capa de compresion de hormigon armado (=55 mm)
14. Tornillo autoperforante (@1.2 mm)

15. Novalosa 55 (e=3 mm)

16. Viga IPE (240 x 120 x 8 mm)

17. Viga IPE (500 x 200 x 16 mm)

18. Placa de anclaje de viga

D9: Union fibrocemento a viga metalica

19. Viga IPE (500 x 80 x 7,5 mm)

20. Anclaje superior mediante pernos ajustados (3 mm)
21. Panel de fibrocemento (e=12 mm)

22. Lamina impermeabilizante contra viento y Iluvia

23. Fibra de vidrio (e=84 mm)

24. Tornillo de anclaje horizontal

25. Panel de fibrocemento (e=8mm)

26. Anclaje inferior

27. Tubo de acero inoxidable 40mm x 40mm x 1.4mm

28. Lamas fija de acero 50mmx 0.40mm
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CONSTRUCCION

SECUENCIA CONSTRUCTIVA
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Columnas cuadradas de metal de 600 x 600 mm
Columnas rectangulares de metal de 600 x 400 mm
Vigas metalicas de 500 x 200 mm

Viguetas metalicas de 240 x 120 mm.

MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL

Placa de gypsum para paredes 12.7mm

10200 x 2950 x 100 mm
3600 x 550 x 100 mm
2400 x 2950 x 100 mm

Paneles de madera CLT de:

MAMPOSTERIA

5 A~y
22 A,

Paneles de fibrocemento de 2950 x 1200 x 120 mm

TUMBADO

Placa de gypsum 12.7 mm
30 c¢m para instalaciones

LOSA COLABORANTE

Placa colaborante galvanizada 55 mm
Recubrimiento de cemento pulido de 50 mm
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Celosias plegables de lamas fijas de aluminio de 45
X 15 mm, soldadas al marco metalico (3600 x 2400
mm)

LOSA PREFABRICADA

Recubrimiento de cemento pulido de 50 mm

Paneles de madera CLT de: 6600 x 2100 x 200 mm
7500 x 2100 x 200 mm
5400 x 1800 x 200 mm
7500 x 1800 x 200 mm

. . .
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Losa prefabricada de madera CLT de 200 mm
Recubrimiento de aislamiento térmico de lana de roca
de 100 mm y capa de proteccion de grava de canto
rodado 45 mm

~
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PANEL CLT MODULAR

-

MURO

Panel CLT (10200 x 2950 x 100 mm) x 2
Aislamiento de lana de roca 100 mm

Panel CLT (3600 x 2950 x 100 mm) x 2
Aislamiento de lana de roca 100 mm

Panel de fibrocemento 2950 x 1200 x 12 mm
Aislamiento 100 mm
Panel de fibrocemento 2950 x 1200 x 8 mm

"

CATALOGO DE COMPONENTES

MURO

Panel CLT (6600 x 2950 x 100 mm) x 2
Aislamiento de lana de roca 100 mm

Panel CLT (3000 x 2950 x 100 mm) x 2
Aislamiento de lana de roca 100 mm

Panel CLT (7500 x 1800 x 200 mm) x 2
Aislamiento de lana de roca 100 mm
Recubrimiento de cemento pulido 50 mm

MURO

Panel CLT (6300 x 2950 x 100 mm) x 2
Aislamiento de lana de roca 100 mm

Panel CLT (2400 x 2950 x 100 mm) x 2
Aislamiento de lana de roca 100 mm

Panel CLT (5400 x 1800 x 200 mm)
Aislamiento de lana de roca 100 mm
Recubrimiento de cemento palido 50 mm

MURO

Panel CLT (5400 x 2950 x 100 mm) x 2
Aislamiento de lana de roca 100 mm

Panel CLT (1200 x 2950 x 100 mm) x 2
Aislamiento de lana de roca 100 mm

Panel CLT (7500 x 2100 x 200 mm)
Aislamiento de lana de roca 100 mm
Recubrimiento de cemento pulido 50 mm

~

MURO

Panel CLT (5100 x 2950 x 100 mm) x 2
Aislamiento de lana de roca 100 mm

DINTEL

Panel CLT (550 x 2950 x 100 mm) x 2
Aislamiento de lana de roca 100 mm

Panel CLT (5400 x 6600 x 200 mm)
Aislamiento de lana de roca 100 mm
Recubrimiento de cemento pulido 50 mm
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CATALOGO DE COMPONENTES VENTANAS Y PUERTAS
4 : . : : N

CELOSIA . CELOSIA . VENTANA VENTANA VENTANA
Celosia metdlica plegable con lamas fijas a 45° Celosia metdlica plegable con lamas fijas a 45° Ventanal corredizo con vidrio fijo superior (3600 x Ventanal corredizo (2400 x 2400 mm) Ventanal corredizo con celosia fija superior (3600 x
cada 50 mm (3600 x 2400 x 120 mm) - cada 50 mmy 100 mm (3600 x 2400 x 120 mm) - 2400 mm) . . 2400 mm)
VENTANA VENTANA VENTANA . PUERTA . PUERTA
Ventana guillotina con vidrio arenado Ventana fija con celosia superior Ventana alta con lamas fijas metalicas % Puerta abatible doble con celosia superior . Puerta abatible con celosia superior
(600 x 2400 mm) : (1200 x 2400 mm) : (1200 x 400 mm) . (1800 x 2400 mm) . (1200 x 2400 mm)
................................. 0000000000000 000000000000000000000D0003C00000000000300000000000000000000000000000000000003000000000000®O00300000000300000000000030000000C
PUERTA PUERTA PUERTA . BARANDAL . BARANDAL
Puerta doble metalica abatible Puerta de madera Puerta de madera 7200 mm de largo 3600 mm de largo
(1800 x 2400 mm) : : (2400 x 900 mm)

: :
N : : : : J
o o . .

:
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CONCLUSION

-

N\

Espacios residenciales, donde puedan coexistir
una diversidad de unidades habitables. Espacios
comerciales, como equipamientos que satisfagan
las necesidades de los usuarios. Espacios
colectivos, donde puedan realizarse actividades
que permitan una interaccion social. Espacios
pablicos, que se logren adaptar al concepto de
la peatonalizacion de la calle Panama. El edificio
hibrido en la calle Panama, ha sido concebido a
partir de un sistema constructivo innovador basado
en la madera laminada cruzada (CLT), combinado
con una estructura metalica de base. Por ende, este
proyecto académico demuestra la factibilidad del
uso y experimentacion de materiales renovables en
edificaciones, impulsando el desarrollo sostenible
dentro de la industria de construccion de la ciudad
de Guayaquil.
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