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RESUMEN

El siguiente proyecto estudia la intervencién vy
propuesta de revitalizacion de los bloques de
vivienda colectiva del IESS, los cuales se encuentran
ubicados en la calle Gémez Rendén entre Av. del
Eijercito 'y Maldonado. Dicha  revitalizaciéon
fundamentada por la actual situacién aciaga de la
edificacién, para esto es necesario hacer un andlisis
de la vivienda

existente, las instalaciones, la infraestructura y la
superestructura.

Como consecuencia del andlisis se concluye que la
vivienda dentro del conjunto no es éptima para

la vivienda digna, por ende, se proponen nuevos
médulos de vivienda teniendo en cuenta el metraje
minimo dispuesto por el MIDUVI. Implementando
una solucién constructiva que mejor e la calidad

espacial y visual de los usuarios de esta edificacién.

PALABRAS CLAVES: Revitalizacién, Vivienda

colectiva, IESS



INTRODUCCION

La vivienda social es un tipo de vivienda la cual se renta
o vende a precios que no son dictados por el mercado,
sino determinados por la capacidad financiera del grupo
al cual estd dirigido.

Junto con el crecimiento y desarrollo de las ciudades vy el
uso de nuevas tecnologias en la construccién, surgieron
nuevas estructuras habitacionales, como la vivienda co-
lectiva. La vivienda colectiva surgié de la necesidad de
agrupar muchas viviendas.

Este nuevo modelo debe crear una vida compartida que
requiere nuevos espacios de conexién familiar y comuni-
taria.

Durante el auge econémico de la ciudad de Guayaquil
producto de la exportacién agropecuaria de la ciudad, se
generd un incremento en la poblacién debido a la expec-
tativa de mejora de vida gracias al auge econémico por el
que pasaba la ciudad, M., R.M. and Villavicencio Gaitdn
(1988) in El Proceso Urbano de Guayaquil 1870-1980.
“Esto atrajo gran cantidad de poblacién a guayaquil de
unos 700.000 habitantes a comienzos del siglo XX, llega
casi a 120.000 en 1930.... En la década de los 50 se lle-
vé a cabo la construccion de los Blogues Multifamiliares
del IESS, el cual cuenta con 2 bloques de 4 plantas desti-
nadas para vivienda.

Los problemas actuales para los habitantes de los apar-
tamentos son el mal funcionamiento de los apartamentos
con dreas pequenas, pasillos angostos, iluminacién defi-
ciente, dreas de uso comunitario deficientes, sistemas de
electricidad, agua y alcantarillado en mal estado.

JORGE ALBERTO VILLAO MARANON
MARIO JOSUE ARAUJO GARCIA

Se propone mejorar la calidad de vida del usuario aten-
diendo la necesidad de una vivienda digna, respetando
los minimos de espacios impartidos por el MIDUVI, de-
terminando asi las mejoras que se deberian realizar. Se
proyecta rehabilitar el edificio manteniendo las fachadas
caracteristicas que han marcado la identidad de la zona y
de sus habitantes, reformando internamente los médulos
generando espacios mds confortables

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL



PROBLEMATICA

Este complejo que tiene 75 afios de construccién, fue aban-
donado hace varias décadas por el IESS, institucién que no
realizé las respectivas actividades de mantenimiento y re-
paracién a sus infraestructura, por lo cual existen departa-
mentos que carecen de agua potable, los didmetros de las
tuberias son obsoletos y no corresponden a las dimensio-
nes actuales, al igual que las instalaciones eléctricas que
se encuentran en mal estado por reparaciones inadecua-
das mediante uniones de cables, los que han ocasionado
han ocasionado sobrecarga de energia (Sdnchez, 2013).

El complejo de las Casas Colectivas se encuentra ubica-
do en la ciudad de Guayaquil, parroquia Garcia Moreno
en las calles: Gémez Renddn, Dr. José Mascote, Av. del
Ejército y Calicuchima. Estd formado por 4 bloques mul-
tifamiliares que fueron construidos en la década de 1950
para afiliados del IESS, los mismos que se encuentran en
mal estado y, en su mayoria, han sido abandonados, ra-
z6n por la que se ha convertido en un centro de insalu-
bridad, en venta de drogas y desorden (Ollague, 2016).

A simple vista la residencia se encuentra en buen esta-
do, se implementan varias estrategias para solucionar y
mejorar la falta de iluminacién del edificio, dreas verdes,
dreas comunes, dreas deportivas, insuficiente acceso y
hacinamiento en los departamentos. para el mejoramien-
to de la calidad de vida y vivienda digna de los habitantes.

JORGE ALBERTO VILLAO MARANON
MARIO JOSUE ARAUJO GARCIA

Formulacién del problema

2En qué estado se encuentran las casas colectivas de la calle
GbémezRendén, José MascoteyAv. del Ejército actualmente?
¢Qué caracteristicas impiden que los usuarios cuenten
con: una vivienda digna, dreas comunitarias, espacios
verdes y servicios de infraestructura para sus residentes?
2¢Qué acciones deben ser tomadas para satisfacer sus ne-
cesidades y la seguridad de la vivienda de esta instalacién?

Sistematizacién del problema

e 2Cudl es el estado actual de la infraestructura edi-
licia y de servicios de este conjunto habitacional?
e 2Cudles son los problemas y necesidades mdas impor-
tantes de los residentes de estos Edificios Colectivos?
* 2Qué criterios se deben analizar para lograr unas condi-
ciones de vida y seguridad adecuadas para los residentes?

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL



OBIJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

- Plantear una intervencién integral del edificio existente y
espacios publicos correspondientes a las casas colectivas,
ubicadas en las calles Gémez Rendén y Calicuchima -
Provincias Guayas - Cantén Guayaquil.

OBJETIVO ESPECIFICO

- Establecer un diagnéstico de los edificios existentes, que
comprende: relevamiento, infraestructuras bdsicas, me-
morias descriptivas del proyecto, especificaciones técnicas
entre otras

- Revisar Tipologias y fuente externas para poder generar
estrategias

- ldentificar en que zonas del levantamiento se pueden
proponer estrategias para generar una propuesta

- Generar propuesta arquitecténica

JORGE ALBERTO VILLAO MARANON
MARIO JOSUE ARAUJO GARCIA

JUSTIFICACION

El proyecto estudia la revitalizacién de vivienda social del
IESS de las calles Gémez Renddn que se encuentran en
la ciudad de Guayaquil. Esto se da en el marco de una
ciudad cuyo principal enfoque con respecto a la vivienda
social es la construccion de urbanizaciones de baja den-
sidad, ubicadas en la periferia de la ciudad dejando de
lado las edificaciones icénicas devivienda social que po-
see la ciudad.

Por lo tanto, se evidencia la necesidad de revitalizar las
edificaciones emblemdticas de vivienda social en Guaya-
quil, ya que en los Ultimos afos estos edificios enfrentan el
desgaste y el paso de los afios dando como resultado una
edificacién cuya funcionalidad y habitabilidad se degrada
cada dia mdés.

La vivienda revitalizada debe tener como objetivo compla-
cer los requerimientos de usuarios a través de una pro-
puesta de vivienda que cumpla con criterios constructivos,
espaciales, ecolégicos y una comunicacién directa con el
entorno urbano.

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
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ANTECEDENTES

GUAYAQUIL, UNA CIUADA ALTAMENTE
SOLICITADA

A comienzos del siglo XX, la ciudad contaba con 70.000
habitantes. Para 1930, la cifra ya habia aumentado a
120.000 (Rojas y Villavicencio, 1988, p.23). El crecimien-
to exponencial en la poblacién de la urbe se debe a la
migracién campo ciudad. Habitantes de todas partes del
pais se trasladaban al puerto en busca de oportunidades

laborales y una mejora en su calidad de vida (Rojas y Vi-
llavicencio, 1988, p.24)

En este sentido, la oferta de vivienda que se presenta-
ba en aquella época era insuficiente comparado con el
crecimiento en la demanda habitacional. A manera de
solucién, los inmigrantes comienzan a poblar indiscrimi-
nadamente los sectores del suroeste de la ciudad. Los mis-
mo eran terrenos arrendados por el municipio, donde ins-
talaron viviendas precarias sobre el manglar inundable,

que por su frégil condicién, tenian una renta nula (Rojas y
Villavicencio, 1988, p.79).

LAS CASAS COLECTIVAS: UN PROYECTO
PIONERO DE VIVIENDA COLECTIVA

En 1950 se empezd a construir la primera construccién
de vivienda colectiva de la ciudad: Fondo de Seguro de
Dormitorio28. El disefio y construccion del “drea urbana”
estd a cargo del arquitecto e ingeniero Héctor Martinez.
Por primera vez en la ciudad, el proyecto combina dos te-
mas: un tipo de desarrollo en torno al patio trasero de un
individuo y apartamentos propios o alquilados.

Se utilizé el término “casa de grupo” en contraposicién al

cardcter “individual”, aunque en su momento también se

JORGE ALBERTO VILLAO MARANON
MARIO JOSUE ARAUJO GARCIA

la conocia como “casa de alquiler” para referirse a la for-
ma en que los apartamentos eran propiedad de viviendas
unifamiliares.

La asuncién finalmente del nombre “casas colectivas” rei-
vindica, por parte de los habitantes y los técnicos de la
institucion, la incorporacién de espacios y servicios de uso
e interés colectivo que benefician en Ultima instancia a la
vida doméstica.

Un modelo de referencia directo, no solo en relacién con
los patios con corredores internos y los minimos dimen-
sionales de la unidad de vivienda, sino incluso respecto al
nombre, que seguramente conocia Héctor Martinez de su
estancia europeaq, es el proyecto Casa Collettiva de Pie-
ro Bottoni de 1936. Las coincidencias son evidentes en
aspectos como las superficies de las viviendas (26 m2 la
unidad minima de Bottoni y 21m?2 la de Martinez; 36 m2
la unidad mayor de ambos). (Bamba, 2018, p. 114)

Las casas colectivas se sitGan en el centro de la urbe cer-
cadas de edificios caracterizados por sus soportales en las
viviendas. El proyecto junta dos cuadras de la trama para
conseguir un espacio

recreacional de gran tamano con potencial a escala ba-
rrial, adicionalmente una calle peatonal en medio de los
dos bloques. El conjunto ofrece dos hileras paralelas de
casas de cuatro pisos con patios compartidos los cuales
son asequibles desde la acera.

Ocupando mds del 50% de la superficie total del terreno,
el proyecto alberga 197 apartamentos con siete tipos de
variaciones de departamento los cuales cuentan con uno
o dos dormitorios, los distintos tipos de departamentos
con superficie entre los 16 y 44 m2 El factor mds impor-
tante de este complejo es el ser pionero en el concepto de
vivienda en altura.

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

COMUNICACION
EDIFCIO-CALLE-PLAZA

Uno de los elementos arquitecténicos mds importantes es
la unién del edificio con su peatonal, la cual a su vez co-
necta con el espacio recreacional, sin embargo, presen-
tan un nulo control visual y calidad ambiental, la misma
gue se evidencia en los problemas de ventilacién e ilumi-
nacién, consecuencias de ser el espacio compartido entre
dos bloques monoliticos

Fuente: (Bamba, 2018, p. 119)

El hecho de minimizar al méximo la unidad habitacional
y su apilamiento dan como consecuencia la aparicién de
otro gran elemento arquitecténico, el corredor que sirve
como nucleo de distribucién y de circulacién interna. Su
reducido espacio provee Unicamente de circulaciéon y ac-
ceso a las viviendas y negando la privacidad de la vivien-

da.



METODOLOGIA

PRESERVACION DE PATRIMONIO

DEFINICIC')N,DE PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

En el sentido més amplio, el patrimonio es un conjunto de
objetos heredados del pasado, por lo que el patrimonio
arquitecténico puede definirse como cualquier conjunto
de objetos arquitecténicos que cada sociedad atribuye o
reconoce como poseedores de valor cultural (Azkarate &
Santanag, s. ., p. 4).

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITEC-
TONICO O URBANISTICO

La proteccién del patrimonio arquitecténico y urbano co-
rresponde a las autoridades, organismos publicos y pri-
vados y en general a todos los residentes y extranjeros
residentes en el territorio de un mismo pais. Para ello y de
acuerdo con las leyes de salvaguarda de patrimonio urba-
nistico arquitecténico de México se tomardn en cuenta los
siguientes principios (“Ley De Salvaguarda Del Patrimonio
Urbanistico Arquitectonico Del Distrito Federal,” n.d.).:

* La subordinacién, en lo politico, de la actividad indivi-
dual, social y del Estado, a la realizacién del bien comn
* El reconocimiento de la preeminencia del interés colecti-
vo sobre los intereses parciales y la ordenacién y jerarqui-
zacién de estos en el interés del Distrito Federal

* Revitalizar su Patrimonio Urbanistico Arquitecténico y su
imagen urbana, como medio para mejorar las condicio-
nes de vida de los habitantes

» Conservar y acrecentar el Patrimonio Urbanistico Arqui-
tecténico con sus valores como patrimonio cultural

* Rescatar la importancia del conocimiento técnico e his-
térico necesario para intervenir el Patrimonio Urbanisti-
co Arquitecténico dada su funcién social y su relevancia

JORGE ALBERTO VILLAO MARANON
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como testimonio histérico y elemento de identidad local y
nacional

* Promover las condiciones que propicien, dentro de un
régimen de libertad, el acceso, respeto y disfrute efectivo
del Patrimonio Urbanistico Arquitecténico del Distrito Fe-
deral a la poblacién universal

e Fomentar la conservacién de documentos que sirvan
para construir el conocimiento histérico del Patrimonio Ur-
banistico Arquitecténico.

Para ello se deben tener en claro los siguientes términos:
* Patrimonio Cultural: Conjunto de frases y caracteristi-
cas tangibles e intangibles que reflejan cémo un grupo
de personas vive, piensa, siente y se relaciona con su en-
torno natural que tiene uno o mds significados histéricos,
estéticos o de otro tipo, ciencia y tecnologia que puede ser
percibido, utilizado y utilizado por otras generaciones que
lo caracterizan, conectan y distinguen de otros grupos

* Imagen Urbana: Impresién sensorial causada por las
caracteristicas fisicas, arquitecténicas y urbanisticas del
medio natural y de los habitantes de un asentamiento hu-
mano o parte de él.

* Integraciéon Urbana: el acto de construir un inmueble,
instalacién, espacio abierto o un elemento de equipa-
miento urbano que se ajuste a la apariencia, cardcter o
tipo del drea en que se ubica

* Revitalizacién: Acciones realizadas para llevar un mo-
numento, espacio abierto o drea de patrimonio arqui-
tecténico urbano a un estado de deterioro significativo,
destruccién o abandono, para que pueda ser utilizado en
condiciones adecuadas para asegurar su rentabilidad y
valor a largo plazo.

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

POSTURA DE RESTAURACION
ARQUITECTONICA

Existen muchas posturas y criterios de restauracién arqui-
tecténica patrimonial, para efectos de este trabajo de titu-
lacién se tomard en cuenta y usard el método de restau-
raciéon italiano.

En ltalia se distinguen tres lineas de pensamiento esencia-
les: La conservacion integral, la reconstruccidn estilistica y
la restauracién criticoconservativa.

Para este proyecto se toma en cuenta el método Criti-
co-conservativo el cual comparte los criterios de la Unesco
los cuales son:

Respetar la autenticidad del material

Distinguir las partes restauradas de las originales
Facilitar la reversibilidad de la intervencién

Lo cual le da una “una impronta orgdénica al proceso de
restauracién y abre la puerta a la arquitectura de nuestro
tiempo a través de un juicio critico que valorara dentro
del proyecto de restauraciéon una interpretacién en clave
contempordnea” (Vargas, 2005, p-65).
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CASOS DE ESTUDIO METODOLOGICO

CRITICO-CONSERVATIVA

01 // PIRAMIDE DI CAIO CESTO 02 // TERMAS DE DIOCLECIAMO 03 // BASILICA PALEOCRISTIANA DE SAN PEDRO

ANO:12A.C ANO : 2008 ANO: 12A.C
ARQUITECTO: ARQUITECTO: Giovanni Bulian ARQUITECTO:
UBICACION: Roma, ltalia UBICACION: Roma, ltalia UBICACION: Roma, Italia
AREA: 3262,17 m? AREA: 136.800 m? AREA: 3262.17 m?

IMPLANTACION IMPLANTACION IMPLANTACION

Fue construido como
latumba deljuez Cayo
| Cestio. Estd revestido
.. de marmol, aunque
su estructura interna
_es de ladrillo, con una
= camra funeraria
constituida  por una
boveda de canon

Fue construido como /\/"’H—\“ Fue construido como
latumba deljuez Cayo ! latumba deljuez Cayo
Cestio. Esta revestido \ Cestio. Esta revestido
ide mdrmol, aunque X de mdrmol, aunque
su estructura interna \ su estructura interna
es de ladrillo, con una ~—_yes de ladrillo, con una
camra funeraria camra funeraria
constituida  por una constfituida  por una
boveda de canon boveda de canon

CARACTERISTICAS DE RESTAURACION CARACTERISTICAS DE RESTAURACION CARACTERISTICAS DE RESTAURACION
e Analisis de la condicion de material e Restaurar una parte significativa de los cambios  « Recuperar materiales de la edificacion original
» Reemplazo de material que no cumple con las estructurales realizados a lo largo del fiempo. « Reconstruir partes perdidas de la volumetria ini-
normativa de seguridad e Asegurar mamposteria sin intentar reconstruir las cial diferenciandose del original
» Refuerzo de la estructura partes desaparecidas e Insertar nueva estructura
* Conservar tfransformaciones recientes
PERFIL ACTUAL PERFIL ACTUAL PERFIL ACTUAL
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CASOS DE ESTUDIO TIPOLOGICO

01 // EL SILO / COBE

ANO : 2014

ARQUITECTO: COBE
UBICACION: Copenhagen
AREA: 10.000 m?

IMPLANTACION

4 ¢ S
"The Silo" en Copenhague, de COBE, convierte un
silo industrial en un edificio residencial y cultural
con una fachada de ventanas variadas. Une his-
toria industrial con modernidad en apartamentos

y espacios artisticos.
CARACTERISTICAS DE RESTAURACION
"The Silo" se compone de ventanas variadas que
crean un aspecto visualmente cautivador vy
dindmico.

La adaptacién creativa de un antiguo silo indus-
trial en un edificio residencial y cultural
La restauracion exitosa logra preservar la historia
industrial mientras tfransforma el edificio

MARIO JOSUE ARAUJO GARCIA

02 // HOSTAL CASA PEDRO Y MARIA

ANO : 2018

ARQUITECTO: Ad Urbis Arquitectos
UBICACION: Cuba

AREA: 491 m?

IMF:LANTA(;ICl)N

Combina una estética moderna con elementos
tradicionales. El diseno se basa en una cuidadosa
restauracion y adaptacion de un edificio historico,
mientras ofrece comodidades contempordneas a
los huéspedes.

La restauracion logra una fusidon armoniosa entre
elementos historicos y contempordneos,
preservando la esencia del edificio original.
La renovacién enfatiza la funcionalidad al ad-
aptfar el espacio para su nuevo propdsito como
hostal, manteniendo la estructura original
Los detalles de la restauracién reflejan una sensi-
bilidad hacia la historia y la comunidad local

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

03 // GRADERIO TEATRO ROMANO

ANO : 1990 - 1993

ARQUITECTO: Manuel Portaceli y Giorgio Grassite
UBICACION: Roma, Italia

AREA: 5.000 m?

IMPLANTACION

Grassi y Portaceli (1990-1993): Conservacion auténtica
y reconstruccion respetuosa. Rehabilitaron la cdvea y
el cuerpo escénico usando técnicas romanas, desta-
cando la relacion entre frons scaenae y cdvea.

Respeto Historico: La intervencién enfatizd la con-
servacion auténtica de elementos histdricos del Teatro
Romano de Sagunto.
Restauracion Contextual: Se utilizd la técnica romana y
materiales adecuados para rehabilitar la cdvea y el
cuerpo escénico, manteniendo la autenticidad.
Recuperaciéon Espacial: Se restituyd la relacion esen-
cial entre la cdvea y el frons scaenae, recuperando la
tipologia teatral y la experiencia del espacio original.

11
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ANALISIS DE SITIO

UBICACION

NORMATIVAS
USO // 7R - 5(B)

AREA //7101,6 m?
UB|CAC|(')N // Gbémez Renddn y Av. del

Ejercito

CODIGO CATASTRAL // 8-120-2-0-0-0

CONTEXTO

El terreno se encvuentra en medio de un
sector al centro-sur de la ciudad. Cuenta
con accesibilidad desde tres calles al contar
con vias infegradas a la frama urbana y a la
linea de transporte publico

~ 4N Alta densidad mEE
=, urbana [ | ] ]
HER

Intfegrado al
tejido urbano

TRANSPORTE PUBLICO

La via de acceso principal, Calle Goméz
Renddn cuenta con acceso a linea de bus y
las calles colindantes tambien cuentan con
varias paradas de transporte publico

a RUTAS // 140 - 46-61-62-90-94

JORGE ALBERTO VILLAO MARANON
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ECUADOR

GUAYAS

RIO GUAYAS

GUAYAQUIL

i

[] Terreno Paradas de bus @ Comercio @ Educacion @ Culto @ Area Verde Hospital = Vias de trdnsito

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ACCESOS
La via de acceso principal al terreno es la calle
Gbémez Renddn, adyacente a las calles José Mas-
cote y a Av. del Ejercito. Las tres consideradas vias
rapidas
ViA RAPIDA //Son aqguellas vias de una sola
calzada con dos carriles de circulacion y con
limitacion total de acceso a las propiedades
colindantes

_________________________________

7.00 m

Fuente: Google Fotos

La via principal préoxima al conjunto es una via de
paso rapida. A lo largo de la via se ubican lotes de
uso residencial-comercial en su mayoria. Cuenta
con la senalizacion vial pertinente. Adcicionalmen-
te cuenta con paradas de buses de uso publico
cercanos a todas las vias adyacentes al edificio

13



ANALISIS DE SITIO

USO DE SUELO
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RESIDENCIAS

Es el uso de suelo edificado predominante
alrededor del terreno. La mayoria son vivien-
das unifamiliares de baja densidad. Las
viviendas colidantes son completamente
distintas a la morfoligia de la edificacion en
cuestion. Se identifica la tipologia mas
comun : la vivienda aislada

Terreno

|| Viviendas unifamilires

AREAS VERDES + ESPACIOS PUBLICOS

En los alrededores del terreno se puede notar
la falta de dreas verdes de calidad. Existen
unicamente dos dreas recreativas cerca del
terreno, y uno de ellos esta dentro del drea
del terreno y este es deficiente Ademds
existe una escasez de vegetacion y de dreas
verdes .El complejo parque Ramdn Unamu-
no pierde su aparicion debido a la distancia

Terreno

1] Polideportivo privado

EQUIPAMIENTOS

El uso dominante en la zona edificada es el
comercial. En ese sentido, hay una falta de
equipo.

[] Terreno B Culto
[l Comercial B Educativo

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Fuente: Google Maps

Fuente: Google Maps

Fuente: Google Maps

| |
!
|
]
| |

VISUALES

1 Vista frontal desde la Calle Goméz Renddn

Fuente: Google Maps

2 Vista de ingreso desde la Av. Francisco de Orellana

Fuente: Google Maps

En la visual existente se puede apreciar como el entor-
no inmediato del terreno estd formado por viviendas
unifamiliares de baja densidad. Como en el desarrollo
publico/privado. Ademds, colinda con la calle Goméz
Renddn, calle que crea trdfico junto al suelo, lo que la
convierte en una calle rdpida y potencialmente peli-
grosa.
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ANALISIS DE SITIO

ENTORNO NATURAL

€@ ASOLEAMIENTO

Se da un desplazamiento del sol hacia el
sur el 21 de junio y hacia el nrte el 21 de
diciembre

@) VIENTOS

Los vientos predominantes provienen en direccién
sur-oeste

© VEGETACION

Se encuentra vegetacién caracteristica del Bosque
Seco, predominante en la Costa ecuatoriana.

O PRECIPITACIONES

Niveles altos de lluvia en la época lluviosa de la
region, que se da de Diciembre a Abril

USUARIO OBIJETIVO

aa-a D
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Fuente: Google Earth

Recorrido del sol durante el ano ——x Vientos predominantes

CARACTERIZACION DEL USUARIO

=

!

S
)
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EDUCACION

El Jefe del Hogar tiene un nivel de
instruccion de primaria completa.

ECONOMIA
Los jefes de hogar se desempenan

como trabajadores no calificados,
servicios, comerciantes, operadores
y montadores y algunos se encuen-
tran inactivos.

VIVIENDA

El material predominante del piso de
estas viviendas son de ladrillo o
cemento, tabla sin tratar o tierra.

El 31% de hogares tiene un cuarto de
bano con ducha

TECNOLOGIA

En promedio disponen de un celular
en el hogar.

SINTESIS DE CONDICIONANTES

La fachada es un hito de la ciudad, por lo que se con-
servo el cardcter de vivienda colectiva, pero se reorga-
nizd el interior para proporcionar una vivienda digna a
los residentes.

2. AREA COMERCIAL

En el sitio exiten usos comerciales tanto dentro como
fuera de las residencias, lo que muestra el gran indice
comercial existente en la comunidad. por lo que se
propone generar espacios en el espacio publico
donde los habitantes puedan ejercer su comercio sin
romper la privacidad de sus hogares

W — @

3. CARENCIA DE AREAS VERDES

La zona verde del edificio es insuficiente, por lo que el
proyecto necesita aportar propuestas de espacio alos

usuarios
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ANALISIS DE SITIO

TERCER PISO

SEGUNDO PISO

PRIMER PISO

PLANTA BAJA

JORGE ALBERTO VILLAO MARANON
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MODULOS DE VIVIENDA EDIFICIO ORIGINAL

&

- MODULO DE 35 m? -MODULO DE 17 m?

- 32 MODULOS EN TOTAL - 64 MODULOS EN TOTAL

- 4 PERSONAS POR MODULO - 1 PERSONA POR MODULO
- MODULO DE 14 m? - MODULO DE 13 m?
- 64 MODULOS EN TOTAL - 64 MODULOS EN TOTAL
- 1 PERSONA POR MODULO - 1 PERSONA POR MODULO

JORGE ALBERTO VILLAO MARANON MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
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e

- MODULO DE 23 m?

- 128 MODULOS EN TOTAL
- 2 PERSONAS POR MODULO

- MODULO DE 21m?
- 64 MODULOS EN TOTAL

- 2 PERSONAS POR MODULO

17



ISMOETRIA URBANA EDIFICIO ORIGINAL
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GENESIS PROYECTUAL EDIFICIO ACTUAL
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A

PLANTA BAJA

PRIMER PISO

EDIFICIO B

PLANTA BAJA

SEGUNDO PISO

"= -
|

PRIMER PISO

TERCER PISO

-I'E~H"R
LI
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. MODIFICACIONES
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MODULOS DE VIVIENDA EDIFICIO ACTUAL

¢ I

. R ] . ) , - MODULO DE 42 m?
- 5 MODULQOS EN TOTAL -5 MODULOS EN TOTAL - 10 MODULQOS EN TOTAL _ 4 PERSONAS
- 5 PERSONAS _3 PERSONAS - 2 PERSONAS
- MODULO DE 36 m? - MODULO DE 42 m® - MOQULO DE 46 m?
- 14 MODULOS EN TOTAL -3 MODULOS EN TOTAL -4 MODULOS EN TOTAL
- 3 PERSONAS - 4 PERSONAS -4 PERSONAS
JORGE ALBERTO VILLAO MARANON MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 20
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ISOMETRIA EDIFICIO ACTUAL VS ORIGINAL
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PLANTA EDIFICIO ACTUAL VS ORIGINAL

PLANTA BAJA

PRIMER PISO
PLANTAS TIPO

EDIFICIO ORIGINAL

TERCER PISO

EDIFICIO ACTUAL
JORGE ALBERTO VILLAO MARANON MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
MARIO JOSUE ARAUJO GARCIA

B MODIFICACIONES
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MODULOS DE VIVIENDA -EDIFICIO ACTUAL VS ORIGINAL

-MODULO DE 35 m?
- 27 MODULOS EN TOTAL

4 PERSONAS - MODULO DE 52 m” - MODULO DE 37 m?
- 5 MODULOS EN TOTAL _ 5 MODULOS EN TOTAL
- 5 PERSONAS -3 PERSONAS

- MODULO DE 14 m’ - MODULO DE 23 m?

-35 MODULOS EN TOTAL - 93 MODULOS EN TOTAL

- 1 PERSONA - 2 PERSONAS

- MODULO DE 28 m’ - MODULO DE 42 m? - MO[?ULO DE 46 m?
- 10 MODULOS EN TOTAL -3 MODULOS EN TOTAL -4 MODULOS EN TOTAL
. - - - 4 PERSONAS
- MODULO DE 17 m* - MODULO DE 21m? 2 PERSONAS 4 PERSONAS
- 47 MODULOS ENTOTAL - 56 MODULOS EN TOTAL
- 1 PERSONA POR MODULO - 2 PERSONAS
- MODULO DE 13 m? - MODULO DE 36 m’ - MODULO DE 42 m?
- 42 MODULOS EN TOTAL - 14 MODULOS EN TOTAL - 5 MODULOS EN TOTAL
- 1 PERSONA - 3 PERSONAS -4 PERSONAS
JORGE ALBERTO VILLAO MARANON MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
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MODULOS DE VIVIENDA -EDIFICIO ACTUAL VS ORIGINAL
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CONCEPTUALIZACION
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GENESIS PROYECTUAL

ESTRATEGIAS : INTERVENCION URBANA
2. CAMBIO DE TEXTURA

. < 7
7/ P
~ e ~

3. REVITALIZACION DEL ESPACIO PUBLICO

[N
A

Se decide aumentar el drea peatonal, debido a que el espacio Se dispone cambiar la textura de las calles Jose Mascote y Av. El espacio publico y de recreacién es casi nulo, ademas de des-

de la acera es infimo, por lo que se convierten las calles Maldo- del Ejercito a una superficie rugosa, con el fin de que ambas habitado, por lo que se propone una revitaliazcion mejorando

nado en vias peatonales, cambiando el nivel del suelo para calles se conviertan en un hibrido de circulacion vehicular y la calidad de los equipamentos e incorporando nuevos stands

que los vehiculos disminuyan la velocidad y asi se minimicen espacio de uso mixto para los habitantes para que los habitantes puedan formalizar sus micro activida-

los riesgos des comerciales tales como: Venta de almuerzos, bebidas,
snacks.

4. INCORPORACION DE CICLOVIAS
| Uyl /4D '
= @ | ] ﬂ%%

g g | | N |
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7 >
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./
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Se incorporan ciclovias y espacios para que los habitantes Mediante el uso de volardos y mobliario urbano, se presenta
puedan salir a correr, en un drea acorde a la actividad. donde un mejor espacio de transicion y conexion entre los dos bloques
se pueda refozar el deporte en la comunidad barrial de vivienda, asi mismo como se evita que el callejon peatonal

sea usado como parqueo

JORGE ALBERTO VILLAO MARANON MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
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GENESIS PROYECTUAL

ESTRATEGIAS : BLOQUE DE VIVIENDA

1.- ASIGNACION PROGRAMATICA .- PLANTA LIBRE 3.- MODULACION

La distribucion del programa arquitecténico da como resul-
tadounaplantabajoquerompeconlasimetriaymodulacién
del edificio residencial. En esta drea se generan actividades
l0dicas ademas de una entrada de luz al interior del edificio.

4.- AREAS DE USOS EFIMEROS

La union de los patios centrales de los blogques de vivienda
generan espacios recreacionales los cuales serén utiliza-
dos por la comunidad de cada bloque y donde se realiza-
ran actividades las cuales no dependen de un mobiliario
fijo

JORGE ALBERTO VILLAO MARANON
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Se hace uso de la planta baja Ibre como metodo de co-
nexion entre los edificios mellizos ,ademas de zona de
transicion entre el espacio pUblico y privado.

e

~
Los bloques de vivienda se carcaterizan por la modula-
cion y simetria que predomina en la zona residencial, lo
gue generea plantas tipo que se repetiran en el proyecto

.- MATERIALIDAD 6.- FACHADA + MASCARA
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Se acuerda utilizar los mismo materiales a la hora de re-
vitalizar la parte construida, sin embargo se utilizara una
materialidad distinta en la parte nueva, donde se mos-
trard claramente lo revitalizado vs lo recién construido

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Se propone mantener las fachadas exteriores a manera
de mascara de la edificacion manteniendo la identidad
barrial que se ha generado en los ultimos 75 afos de
existencia de la edificacién
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GENESIS PROYECTUAL

ESTRATEGIAS : UNIDAD DE VIVIENDA

1.- REGULARIZACION M?

Se dispone que todas las unidades de vivienda cumplan
con el minimo de érea establecido por el MIDUVI 49 m?
por ende se redisena las uinidades de vivienda para que
cumplan con el drea minima establecida

4.- APERTURA DE VANOS

Debido a la conservacion de las fachadas externas y sus
reducidos vanos se plantea abrir el edificio al interio con
grandes ventalas de puiso a techo por los cuales ingrese
luz natural a la vivienda redisiada

JORGE ALBERTO VILLAO MARANON
MARIO JOSUE ARAUJO GARCIA

s

.- REUTILIZACION DE RED DE AGUA

. -

Con el proposito de minimizar el dafo de instalaciones
del edificio, una de las condicionantes propuestas es man-
tener las zonas humedas y redes sanitarias en el mismo
lugar previo a ser intervenida la unidad de vivienda

.- CONTRAMARCO DE VENTANALES

Como medida de seuridad y proteccion visual se propone
el uso de un contramarco externo de louvers para salva-
guadar la integridad de los habitantes de las unidades de
vivienda sin perder los beneficios de los ventanales

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

3.- REORGANIZACION PROGRAMATICA

debido al aumento de m?se procede a reorganiar el
programa y dreas de los distintos departamentos con la
fdinalidad de oproveeer de un espacio mas agradable y
mejor distribuido

6.- MATERIALIDAD

Se plantea reemplazar la materialidad interna de baja
calidad de las unidades de vivienda sin alterar su natura-
leza inicial
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PARTIDO ARQUITECTONICO
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| BLOQUE DE VIVIENDA B

48 unidades de vivienda en total
12 viviendas por piso
3 tipos de vivienda

W Vivienda A 65.22m?
MW Vivienda B 61.50 m?
W Vivienda C 66.80 m?
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BLOQUE DE VIVIENDA

64 unidades de vivienda en total

16 viviendas por piso
4 tipos de vivienda

W Vivienda A 67.28 m?
W Vivienda B 60.22 m*
W Vivienda C 64.60 m?
W Vivienda D 49.00 m?
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CALLEJO‘N PEATONAL R
Ruta peatonal cubierta por parasoles
forestales los que crean condiciones
favorables para el trdnsito, el encuentro y la
convivencia entre zonas residenciales.

Lugar de ejercicioy recreacion deportiva para
los miembros de los bloques de vivienda y
usuarios externos
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DETALLE CONSTRUCTIVO #1
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PROBLEMATICA

Las condiciones actuales de las viviendas en las Casas
Colectivas revelan un escenario complejo y desafiante en
términos de tamano, distribucién y funcionalidad. Con el
transcurso de los anos, diversas circunstancias han influi-
do en la transformacién de estas viviendas emblemdticas,
resultando en un panorama en el que las condiciones ha-
bitacionales han experimentado modificaciones sustan-
ciales.

La funcionalidad de las viviendas en las Casas Colecti-
vas también se ve comprometida por estas condiciones.
La falta de una distribucién coherente y la reduccién del
tamafo han dado como resultado espacios inadecuados
para el desarrollo de actividades diarias. La convivencia
se ve limitada debido a la insuficiencia de dreas comunes
y privadas para los habitantes. Ademds, las carencias en
el disefo interior han generado problemas como la falta
de privacidad y la ausencia de iluminacién y ventilacion
adecuadas.

CONTEXTO HISTORICO

Durante la década del 50, Guayaquil experimenté cam-
bios significativos en su paisaje urbano y social. En este
contexto de crecimiento acelerado, se forjaron nuevas
ideas sobre la vivienda y la comunidad. Las Casas Colec-
tivas surgieron como una respuesta audaz a la necesidad
de albergar a una creciente poblacién en espacios urba-
nos limitados.

La concepcién de este edificio fue un punto de inflexién
en la forma en que se concebian las estructuras residen-
ciales. La disposiciéon de dos bloques simétricos, cada uno
con cuatro pisos de altura, no solo reflejaba una estética
Unica, sino que también buscaba fomentar una comuni-
dad cercana y compartida. La disposicién de patios inte-
JORGE ALBERTO VILLAO MARANON

MARIO JOSUE ARAUJO GARCIA

riores compartidos creb espacios comunes en el corazén
del edificio, fomentando la interaccién entre los habitan-
tes y promoviendo un sentido de pertenencia colectiva.

Metodologia de Investigacién:

Para analizar la situacion actual de las viviendas en las
Casas Colectivas y proponer mejoras, se empleardn una
combinacién de métodos que abarcan aspectos arquitec-
ténicos, sociales y funcionales. Estos métodos estdn dise-
Aados para brindar una comprensién holistica de la pro-
blemdética y generar soluciones efectivas que restauren la
dignidad y la calidad de vida en este edificio emblemdtico.

Andlisis arquitecténico y espacial: Se realizard un andlisis
detallado de la distribucién interna de las viviendas, iden-
tificando dreas de tamafo insuficiente, mal aprovecha-
das o subutilizadas. Esto incluird la mediciéon de espacios,
la identificaciéon de divisiones faltantes o redundantes y
la evaluacién de la disposicidon de elementos funcionales
como cocinas y bafos.

Encuestas y entrevistas: Se llevardn a cabo encuestas y en-
trevistas con los habitantes actuales de las Casas Colecti-
vas para recopilar sus experiencias, percepciones y nece-
sidades. Estos testimonios serdn cruciales para entender
cédmo las condiciones actuales afectan su vida cotidiana y
qué aspectos especificos requieren mejoras.

Andlisis de necesidades: A través de la informacién reco-
pilada en encuestas y entrevistas, se realizard un andlisis
de necesidades para identificar los problemas mds apre-
miantes y las dreas que requieren intervencién inmediata.
Esto permitird priorizar las mejoras propuestas de manera
informada.

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Impacto Social y Comunitario:

Las mejoras propuestas en las Casas Colectivas tienen
el potencial de tener un impacto significativo en la vida
de los residentes y en el fortalecimiento de su sentido de
comunidad. Estas mejoras no solo abordan los aspectos
fisicos y funcionales de las viviendas, sino que también
tienen como obijetivo restaurar y enriquecer la experiencia
de convivencia en este emblematico edificio.

Mejora de la habitabilidad: La optimizaciéon del disefio
interior, incluyendo la reconfiguracién de espacios y la
incorporacién de elementos funcionales, como éreas de
almacenamiento eficientes y cocinas adecuadas, mejora-
rd la habitabilidad de las viviendas. Esto permitird a los
residentes realizar sus actividades diarias de manera mdés
cdmoda y eficiente, mejorando su calidad de vida.

Aumento de la privacidad: Las intervenciones para resta-
blecer la privacidad en las viviendas contribuirdn a redu-
cir las tensiones y conflictos entre los residentes. Espacios
bien definidos y divisiones adecuadas permitirdn a los ha-
bitantes disfrutar de su propio espacio personal, aliviando
las preocupaciones sobre la invasién de la privacidad.

Promocién de la interaccién social: La creacién de éreas
comunes adecuadas para la convivencia y el esparci-
miento fomentard la interaccién entre los residentes. Es-
tos espacios serdn lugares donde las personas puedan
reunirse, compartir experiencias y establecer relaciones,
fortaleciendo el tejido social y el sentido de pertenencia.
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