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RESUMEN 01 O l

RESUMEN

El proyecto Centro Comunitario Sauces 6 se encuentra en el
noroeste de la ciudad de Guayaquil, dentro de la zona
urbana. Al terreno se accede mediante las calles Pasaje
3A-NEy 10 paseo 18-NE, en la ciudadela Sauces 6 . La edifica-
cidbn posee un programa arquitecténico, donde su uso
primordial es para el desarrollo de la comunidad,proveyen-
do a la zona de actividades inexistentes, como son: centro
de salud, trémites de servicio, y aulas polivalentes, ademas
de preservar el parque existente, mejorando su funcionali-
dad y seguridad. En el proyecto se proponen zonas que en
caso de emergenciay situaciones que requieran de un espa-
cios mas amplio, puedan extenderse dentro y fuera de la
edificacion, sin perder la sensacion de pertenencia.Esto se
logrard mediante la materialidady estructura flexible que se
adapta a las necesidad de la situacién y usuarios.

Palabras claves: Poblacion vulnerable, comunidad

Xl



OBJETIVO GENERAL DEL PROYECTO

Analizar el sectory usuarios a profundidad para poder determinar las actividades faltan-
tes en cada zona, con el objetivo de mejorar la calidad de vida de la poblacion, enfocan-
dose en los grupos mas vulnerables

CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

El Centro comunitario Sauces VI nace de la necesidad de promover la integridad de la
comunidad y brindar servicios que no alcanza a satisfacer a sus barrios por su insuficien-
Ciay ausencia en la zona.

El proyecto esta compuesto por cuatro bloques en los cuales se encuentran equipa-
mientos para el publico en generaly para preservar el proyecto. En el primer bloque se
encuentran las aulas, donde se realizan distintos talleres, y respondera a situaciones de
emergencia o necesidades de la comunidad, extendiéndose y formando un solo salén.
En el segundo bloque, se encuentra la biblioteca, la cual se puede extender sus activida-
des més alla de su espacio y los servicios higiénicos para todo el publico. El tercer
blogque, cuenta con el centro de salud que busca satisfacer la demanda que requiere la
zona, con consultorios como: pediatria, gereatria, ginecologia, psicologia y medicina
general . El cuarto bloque se encuentra dividido en dos niveles, en la primera tenemos
planta libre, donde se pueden realizar distintas actividades, que cuenta con un area de
cocina para realizar actividades que integren a la comunidad o puedan responder a
emergencias . En este mismo nivel se encuentra el area de servicios, que permitird man-
tener el lugar en orden y limpio, con equipamiento de bomba de agua, eléctrico y dese-
chos,ademés de un espacio para los trabajadores de mantenimiento con lugar de casi-
lleros y zona de descanso. En su segundo nivel se encuentra la zona de oficinas donde
se ubicaran ventanillas de servicio de SRI/IESS vy el restos de oficinas que requiere y la
zona de administracion para gestionar el lugar.

CAMIS

Los Centros de Atencién Municipal Integral (CAMI) tienen un trayectoria de mas de 25
afnos en la prefectura del guayas , en cual han conseguido construir 7 proyectos que
brindan distintos servicios a la zonas mas marginadas de la ciudad, como: Servicio de
cedulacion, terapias fisicas, capacitaciones artesanales o eventos culturales,etc... .
Ademas de poseer espacios para recreacion. El concepto de estos centros es ayudar a
las comunidades con menos recursos al desarrollo integral y educacional de los usua-
rios.

MEMORIA DESCRIPTIVAI 02
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MEMORIA DESCRIPTIVA

ORGANIZACION TERRITORIAL

La ciudad de Guayaquil se divide territorialmente dependiendo del equipamiento : como
uso de suelo, bomberos, UPC ( policia comunitaria) Popularmente se conoce que posee
16 parroquias urbanasy 5 rurales . Los sectores es la division oficial administrativa que
dicto la municipalidad de Guayaquil.

Las parroquias se dividen en sectores y estas a su vez en barrios, los cuales estan confor-
mados por cooperativas.

CONTEXTO 'Y SITUACION ACTUAL

Sauces VI tiene un uso de suelo mixto, es decir en la mayor parte de sus edificaciones se
encuentran viviendas con negocios comerciales. Es una zona altamente comercial, donde
se pueden presenciar a menudo familias transitando la ciudadela . El usuario mas recu-
rrente de la zona es mayoritariamente la poblacion vulnerable que estd conformada por
nifiosy adolescentes, mujeresy adultos de tercera edad. Esta ciudadela ha sufrido las con-
secuencias de lainseguridad del pais y sus pocas zonas de recreacion se han convertido en
puntos de riesgo para los moradores.

SOLUCION FORMAL ,ESTRUCTURAL Y FUNCION

Formalmente responde al concepto del proyecto de “hogar", la imagen fundamental que
se tiene de una casa con cubierta de dos aguas. Se extiende su techo a limites de circula-
cion, para no solo brindar proteccién a los usuarios dentro de zonas, sino también los que
transitan el proyecto.

Modulos que aparentemente parecen independientes desde su exterior pero internamen-
te tienen un espacio flexible y de gran amplitud .

Estructuralmente es una construccion mixta: cuenta con estructura de acero y hormigdn
armado. Su cubierta esta compuesta por correas G y vigas cuadradas huecas de acero para
sostener la cubierta de estilnox. En su cimentacidon se encuentran zapatas corridas.

Su envolvente se encuentra compuesta por blogues de ladrillos visto, Se utilizo en su ma-
yoria materiales en su estado bruto para el bajo mantenimiento posteriory su durabilidad
en el tiempo.

Por su funcién, los espacios determinados para educacién se encuentran cerca de areas
de circulacion o de recreacion ( areas exteriores ) por la cual, mediante vanos compuestos
por ventanas corredizas podran abrirse y extender sus actividades mas alla de su limite
estructural.
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CENTROS DE ATENCION MUNICIPAL INTEGRAL

Los Centros de Atencién Municipal Integral (CAMI) su proposito es brindar espacios a
la comunidad para que tengan la oportunidad de crecimiento y desarrollo humano -
social, ubicando estos centro en zonas rurales o zonas urbanas marginadas.

Durante la adminsitracion de Febres Cordero en el afo 1995 se inicio el programa de
actividades dirigidas a la comunidad para el desarrollo de nifios,adolescentes, joven
adultos y adultos mayores como herramiento para organizacién ciudadana, lo que
llevo afios més tarde se construyera una infraestructura para ofrecer un programa
para promover la union barrial.

Desde el 2000 que empezo a construirse estos centros se ecuentran 9 establecidos
en zonas Urbanas (Pascuales, Chongdn, Isla trinitaria, Veintinueve y Oriente, Cisne 2,
Fertisa, Guasmo) y Rurales ( Posorja y Tenguel).En este mismo afio estos centros
pasaran a ser parte de DASE (Direccion accion social y educacion ) empresa publica
por parte del municipio.

GESTION
Construidos por la municipalidad

"""""""" de Guayaquil y mantenimiento
por parte de DASE.

10.000+ se benefician de estos
centros.

CRITERIOS DE EMPLAZAMIENTO

El Municipio de la ciudad de Guayaquil maneja un conjunto de criterios vy factores
para realizar un emplazamiento de sus identidades . Estos criterios van desde el

ambito social-arquitectonico-urbano y hasta paisajistico. Se dividen en 7:

PAISAJISTICO
SOCIOECONO-
INFRAESTRUC-
GEOMORFO-
AMBIENTAL

AR SRR

5|5 ]

MEDICA ACADEMICA

Asistencia social Ciencia

_ Atencién médica i Matematicas
Odontologia Tecnologia
Terapias Ingenieria
Estimulacion temprana

PROYECTOS

Programas gue se encuentran en estos

centros Q p’
IECARTE

OTRAS ACTIVIDADES
Actividades lUdicas

__ Cedulacion

Atencion veterinaria
Presentaciones culturales,
Stands de emprendimien-
tos.

el
RECREAC
FARILIAR ¥
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ORGANIZACION TERRITORIAL

€ PASCUALES: Barrio San Juan

Bautista
L

€© ISLA TRINITARIA: Cooperati-
va Monsefior Leonidas

CHONGON:  Avda. Principal
Paquisha.

@ 29 ¥ ORIENTE: dentro del
Parque Lineal de la Calle 29.

e CISNE: Calle 8avayLaCh

@ FERTISA: Coop. Ahora le Toca
al Pueblo

@ GUASMO:  Cooperativa El
Pedrega .Solar 3

T
YLl
W

o
W
\ L\
T

o
il

\\\\“5
28 f“‘
Wer g
\
RN
&
N
IS
42,

N
B
’ §\/\\\\:§

3
W
\
\

\
\

%
% //,’

-

Q8

c
S

>

%

7

X
&

X4
o
Y

n

DIVISION TERRITORIAL

Guayaquil tiene un total de 16 parroquias urba-
nas que conforman la cabecera cantonal y esta
dividio en 9 distritos a la vez existe distintas
formas de organizacién dependiendo del equi-
pamiento (Correos, Salud, Educacional, Bombe-
ros, etc...). También

DESORGANIZACION TERRITORIAL

Los CAMIS al estar organizados por una entidad
publica y a calidad del equipamiento se realizo
un analisis organizacional territorial de la ciudad
de Guayaquil ya sean por circuitos, sectoriza-
cion, districtos de disntintas entidades publicas
que deberian sastifacer y estar al alcance de
todos y asi con la informacion recogida pode-
mos elegir la mejor forma de selecionar el terre-
no teniendo en cuenta los parametros que debe-
ria tener un entidad publica para cubrir sus
zonas con la finalidad de darle a los barrios de
guayaquil un punto clave en el desarrollo
humanoy social de cada habitante de la ciudad.

PARAMETROS DE SELECCION

recurrentes

SALUD
Sin abaste-
cimiento

EDUCACION [
Usuarios @

SEGURIDAD
/ona concu-
rrida

MOVILIDAD
Facil de
llegar
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SITUACION ACTUAL

El peligro ha provocado que cierren todo \/
el parque, desconectando las calles pea-

tonales laterales, y sin tener resultados
optimos debido a la falta de control, por

Infraestrucrtura danada lo continua siendo un espacio queinsita
______________ i al robo, la droga y vagabundos.

Cerramiento

9 $90neg anbied kg‘&l\ /

El parque se encuentra en la actualidad en
una estado de abandono, tanto lo construi-
do, como la vegetacion existente. Las
raices de los arboles han provocado el
quiebre de los bordes de las jardineras
donde se encuentran los mismos al igual
que el resto de infraestructura existente.

Las personas que aun lo concurren tienen
que realizar sus actividades, con el mal
olor, los mosquitos, enfermedades vy
demas que causa la basura que esta apila-
da en la esquina del parque.

Mobiliario inservible

Espacio de desechos

El descuido vy la falta de manteni-
miento del parque tienen como
£ resultado mobiliarios deteriorados —

queyano cumplen sufuncién prin-
cipal, de socializacién y recreacion.




Nifios/as
6-13 afos.

Hogares de
privada/alquilada.

propiedad

Comparten habitacion
con sus hermanos

———t———

Vive con padres y hermanos. En
muchos casos incluso con abue-
los, entre 4-5 miembros.

Estudiar Deporte

Mantiene una rutina
de asistir a clases
durante el dia. En la
tarde los varones
suelen salir a jugar a
las canchas y las nifias
se quedan en sus
hogares. Los fines de
semana se recrean
junto a sus familias.

Comer Jugar

Adolescentes
13-18 afos.

Hogares de
privada/alquilada.

propiedad

Tienen dormitorios
independientes

— t

L—-

Forman parte del
negocio familliar

Vive con padres y hermanos. En
muchos casos incluso con abue-

los, entre 4-5 miembros.

~s

Tareas
Chatear

domestiucas

Estudiar

Tienen mayor respons-
abilidad , suelen tener
placeres del hogar vy
cuidar a sus hermanos
menores. Su vida social
es dentro de centro
comericale,o activi-
dades escolares.

Se desplazan caminan-
do a sus actividades
diarias.

i

Socializar

06
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USUARIO

Adultas Mujeres
28 afios +

Hogares de
privada/alquilada.

propiedad

Ocupan viviendas
de dos plantas

4
[
|

Suelen tener negocios, en
su planta baja.

Comparten el hogar con su
pareja e hijos (2-3)

Comprar

Trabaja para una
empresa o0 mantiene
un negocio en su
domicilio, se ocupa
del bienestar de sus
hijos y las placeres del
hogar. Sutiempo libre
se lo dedica a su famil-
ia.

g
Actividades
domesticas

Tercera edad
65 afos +

Suelen vivir en un hogar
diferente de sus hijos, o
con un familiar que los
ayude en ciertas activi-
dades.  Jubilados que
asisten IESS y se movilizan
en transporte  publico

Hogares de
privada/alquilada.

propiedad

Ocupan una sola

planta :
| Realizan sus compras de
| 9 . .
Sy insumo basicos en tiendas
de barrio.
0
—_ | L
|
Suelen  arrendar

la planta baja.

Los adultos mayores que viven
independientes  de sus hijos,
conviven con su pareja.

Actividades

Leer Descansar domesticas
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Casa El Cortijo

Felipe Assadi Arquitectos
Samborodén , Ecuador
2018

El procesoy el sistema constructivo que se utilizo : mo-
dulos adosadosy cubiertas independientes que se leen
en fachada como continuo.

Centro Comunitario Ruiz
BGP arquitectura
2021

El proyecto da soporte para el desarrollo a la comunidad
marginada. El Patio Central que da posibilidad que las
actividades se extiendan en ella y como eje central del
proyecto. Su materialidad que permite el mantenimien-
to a largo plazo.

TIPOLOGIA

Alda, Fernando (2018) Casa el Cortijo

Navarro, Jaime (2021) Centro Comunitario Ruiz

Recinto/Modulos : inde-
pendientes

Cubiertas de
dos aguas. :

Viusalmente se conecta
con el patio central
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NATURALES

'Q ASOLEAMIENTO

La fachada principal del proyecto, que se
encuentra en el oriente, recibira la luz
solar de la mafiana y tarde, con un pro-
medio de 8 horas. Mientras que en la
fachada oeste incidira un promedio de 3
horas.

PRECIPITACION

La temporada de lluvia en Guayaquil
dura aproximadamente 7 meses, de
noviembre a junio. El mes con las lluvia
es febrero con un promedio de 191 mm
de precipitacién.

Y SUELO

El terreno no cuenta con variaciones de
niveles a lo largo de el emplazamiento.
Cuenta con vegetacion en altura en el
perimetro del mismo.

ﬂ TEMPERATURA

La temperatura oscila entre un minimo
de 27°C hasta un maximo de 33°C. La
humedad promedio es del 60% durante
el afio.

S()‘S VIENTOS

Los vientos predominantes provienen
del suroeste, siendo esta orientacion la
de mayor beneficio en cuenta a ventila-
cion natural.

I'I_H'I ALTURA

EL minimo de la vivienda en el sector es
de 2my el maximo es de 6. Por lo que no
existen construcciénes de gran altura.

ORDENANZAS

Retiros

Lindero norte: 36.32 m
Lindero sur: 35.88 m
Lindero oeste: 58.61 m
Area: 1.682,70 m

Lindero norte: 10 Pa 18 NE
Lindero sur: 8 Paseo 18 NE
Lindero este: 2 Pasaje 3ANE

Direccion: Sauces 6-norte de Guayaquil 2
PASAJE 3A-NEY 10 PASEO 18-NE

ZONA RESIDENCIAL 4
( mixto-vivienda/comercio)

s
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ENTORNO CONSTRUIDO

REFERENCIAS :

@ Parque acuatico -‘@ Tia

Sauces VI o Xe) Sauces VI

Sauces VI es un barrio mixto que cuenta tanto con vivienda como comercio.En la
zona se encuentran diferentes actividades que permiten que el area se mantenga
concurrida no solo por los habitantes de la zona si no por usuarios externos.

Tiene una gran variedad de negocios que permiten la accesibilidad a productos
primarios, secundarios y tercearios. En el ambito educativo, tiene varias instituciones
fiscalesy privadas que le permite diversidad socio-economica.

En cuanto a otras necesidades como salud, encontramos que solo cuenta con una
clinica privada pequefia que no abastece a los 30.000 habitantes de la zona.
Ademas el sector no cuenta con servicios de pago o atencion en tramites guberna-

mentales basicos como I[ESSy SRI.
Parada de bus

ACCESIBILIDAD: 1 min

-~ > i En cuanto a accesibilidad esta confor-
mada por calles peatonales y vehicula-
res, que permiten mayor diversidad de
movilizacién.Ademas se encuentran
paradas de bus en todas las calles peri-
metrales de Sauces 6y algunas secun-
darias. La parada mas cercana se
encuntra a 1 minuto a pie.

A

CALLES:

Colegio provincia

@ de Carchi

El Terreno se encuentra ubicado a una
cuadra y media del supermercado Tia
SaucesVI. Las callesque dan al nortey
sur del terreno son peatonales, y la
principal al este es vehicular. En el
lindero oeste y norte se encuentran
dos colegios fiscales.

@ Emma Esperanza
Ortiz Bermeo

S®

Fducacion

Restaurantes

@ Parques

Comercio



2.8%

delaciudad se encuentra
en Sauces.

_____

10

CONDICIONANTES | 10

ANALISIS SOCIO CULTURAL

52.6%

pertenece a la poblacién
femenina .

- -

_____

S

’
1
1
1
1
1
1
1
\

12%

de los habitantes de un
hogar pertenecen a ala
poblacion vulnerable.

Moradores de la zona ha sido perjudi-

cados por las intensas lluvias, hacien-
doimposible salirincluso de sus hoga-

Fuera del colegio Emma Ortiz, se

encuentra acumulaciones de basura a

pesar que circula dos veces el servicio
_de basura.

______________________________ —

Personas de la zona se relnen ha
realizar acciones ilicitas en éareas
recreativas.

Los habitantes se relinen con sus
vecinos para planear soluciones contra
la delincuencia y otras perjudicaciones

En Sauces ha sido el escenario de
sicariatos a cualquier hora del dia.
Ademas de robos a mano armada a los

. moradores.

______________________________ —

El peaton tiene dificultad en transitar
en las veredas por comercio informal,
personas tomando en via publica.

No existe respeto en zonas recreati-
vas, donde incluso se han visto transi-
tar motos.

Las estaciones de parada de bus se
sienten inseguras y no protegen de
agentes climaticos .

N e —

v

S ————— S ————— L ——

S —————

[

v

[ —— S —————

S —————
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OBJETIVOS

e

E Hgﬂ"ﬂr{didad para poder determinar las activida-

:_S‘E-'eh los grt H;f‘u-;,.. vulnerables.

Cada .'. ne ngetivo de mejorar la calidad de vida de la po-
‘blacion, enfocand
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PARTIDO ARQUITECTONICO 12

ESTRATEGIAS

S — S

i Cubiertas de dos aguas que al tener cada
 FORMALES no una pendiente diferente dan movi-
| miento- ritmo al proyecto
|
|
|

FUNCIONALES  oyitar cruce de usuarios y actividades.

<
’ \\\
\ N
< N
N\ N

|
|
Ubicacién de bloques separados, para |
|
|
|

Permeabilidad mediante vanos que per-

MATERIALIDAD Miten observar desde el exterior lo que
sucede en el interior del proyecto otor-
gando mayor seguridad.

Interaccién del proyecto con las calles
FUNCIONALES peatonalesy como espacio de transi-
cidn a otras actividades.

Cada modulo se lee desde el exterior
como figura independiente.

ESTRUCTURAL

Estructura de
acero

$%%
COCSESE
DS

Columnas de
concreto reforzado




PARTIDO ARQUITECTONICO 13 1 2

ESTRATEGIAS

Los espacios en forma de “encierro” nos
hace sentir mas comodos y seguros, asi
tieneden a ser utilizados.

FUNCIONALES !mplementacion de planta libre como
zona multifuncional.

: Uso de plaquetas de ladrillo visto que
no requieren de mayor manteniemien-
toy perduran en el tiempo.

|

| EUNCIONALES Talleres flexibles que al unirse forman
| un solo espacio, permitiendo ejercer

| otro tipo de actividad.

|
|

S S

o

|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Uso de columnasy vigas que cumplen
doble funcion: estructural y como
bajantes( canalones) para las aguas
lluvias

ESTRUCTURAL

i
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Servicios

!

N—

v

Socializar

Recreacidn

il

Aprender

l 3 PARTIDO ARQUITECTONICO

14

ESQUEMA DE RELACION

CONCEPTO

El centro comunitario debe ser un espacio que insite a los
ciudadanos a concurrirlo no solo para actividades especificas si
no tambien para momentos de osio, como una segunda casa.
Cuando hablamos de casa de inmediato se nos viene la imagen
preconcebida basica (cuadrado y triangulo). Por lo que decidi-
mos trabajar con esta forma para dar una sensacion familiar al
centro comunitario.

A

—— e = - e e e = = e = e e = e e = —

-->- Recorrido Q© Tramites () Educacién  H  Zonacomun
. Salud . Administracion Q Servicios » Ingresos
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GENESIS PROYECTUAL

<&

EMPLAZAMIENTO INCIAL SUSTRACCION REDUCIR

&

DIVIDIR MODELAR ESTRUCTURA FINAL




l 5 PARTIDO ARQUITECTONICO 16

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Consultorio médico 1 20.90 m2
Consultorio médico 2 21.35m?2
Consultorio médico 3 18.90 m2
16.9% Laboratorio/Toma de muestra 17.85 m2
SALUD Sala de espera/Recepcion 25.00 m2
| SSHH 2.80 m2
|
l
|
! Biblioteca 58.75m?2
Taller 1 47.75m?2
¢ 22.2% Taller2 47.75m2
ACADEMICO Taller 3 47.75m?2
| SSHH 37.75m2
l
|
1 Sala de espera/Recepcion 12.70 m2
Oficinas IESS/ SRI 30.05 m2
TRAMITES Ventanilla IESS/SRI 15.20 m2
Bodega 4.00 m2
I
Cuarto electrico 825 m2
SERVICIO Cuarto de residuos 7.70 m2
Casilleros 10.50 m2
Cuarto de Bomba de agua 10.85m2
SSHH 7.30 m2
Oficinas 31.70 m2
ADMINIS- Sala espera/Recpecion 19.15m2
TRACI()N Sala de reuniones 19.70 m2
Circulacion (uso mixto) 1000.00 m2
Cocina 8.95 m2
Escalera 7.80 m?2
. Terrrazas 6095 m2
AREAS Areas verdes 44555 m?2
COMUNES Parque 145.75 m2
CONSTRUI- TERRENO
\\Q ,,,,,,,, i _——— 1565.65 m2  —| 2150.00 m2 |

____________________________________________
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IMPLANTACION Y CUBIERTA
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PLANTA GENERAL ACOTADA
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l 6 PLANIMETRIA 20

PLANTA DE SALUD ACOTADA-AMOBLADA

Ly

Toma de muestras A/C

IR
‘Consunorio N HU

i “ H_“ ”_H | médico e | . 7/,' o
Salon de misica Consulforio Consultorio ) [ Terraza

Jri‘-"v*” médico médico 6
: - Laboratiorio ﬁ NPT 0.40

\

\

) — ——

| . (] | :]JC_ y .g:;[: i ::F O
} H \ (J<m ) / ﬂ‘t { -

Bodega
NPT 0.40 :
i
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/recepcién
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PLANTA DE TALLERES ACOTADA-AMOBLADA
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PLANTA BIBLIOTECA ACOTADA-AMOBLADA

N
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PLANTA DE SERVICIO ACOTADA’AMOBLADA
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PLANTA ADMINISTRACION Y TRAMITES ACOTADA-AMOBLADA
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SECCION TRASNVERSAL BB
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SECCION LONGITUDINAL CC
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SECCION LONGITUDINAL DD
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FACHADA ESTE

ESC 1:100
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FACHADA ESTE
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FACHADA OESTE
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FACHADA OESTE
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FACHADA SUR

ESC 1:100



16

CONDICIONANTES | 36

FACHADA NORTE
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Seccion constructivo

1. Panel Estilox Novacero e= 60
mm

2.Lana de vidrio e= 80 mm
3.Correa de acero G 150 x 50 x 20
mm

4. Viga de acero seccién hueca 200
x100 x30 mm

5 Perfil de aluminio.

6.Losa de hormigén

e=10cm con malla electrosoldada
de 10. Hormigdn simple.

7. Arriostramiento de hormigon.
Seccién 30x30cm.

altura de 60cm.

SECCION CONSTRUCTIVA

1 SC 1

16

Cubierta Estilnox

Cielo Raso Gyspum

s Vi — — — — — — — — — —_ 1}

Losa de Hormigdn

ESC 1:25

-

N5.17

Cielo Raso Gyspum

N 0.40

Seccidn constructivo 2

1. Panel Estilox Novacero
e=60 mm

2.Lana de vidrio e= 80 mm
3.Correa de acero G 150 x
50 x 20 mm

4. Viga de acero seccién
hueca 200 x100 x30 mm
5.Cielo raso suspendido e
20mm
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SECCION CONSTRUCTIVA
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1. Panel Estilox Novacero e= 60 | |
mm. : :
2.Correa de acero G 150 x 50 x 20 | |
mm | |
3.Viga de acero seccién hueca 200 : :
x100 x30 mm | |
4. Muro de mamposteria : B
5.Losa de hormigdn 1. Panel Estilox Novacero e= 60
e=10cm con malla electrosoldada mm
de 10. Hormigén simple. 2.Correa de acero G 150 x 50 x 20
6. Arriostramiento de hormigdn. . y
Seccién 30x30cm. 3. Viga de acero seccion hueca 200
X100 x30 mm

altura de 60cm.

7. Zapata aislada deh.alx1m 4. PCielo raso e=0 mm
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AXONOMETRIA CONSTRUCTIVA

REVESTIMIENTO

1. Viga de acero seccion hueca 200
x100 x30 mm

2.Placa extendida adheridacon
poliuretano 2k Ottocoll P520
3.Mortero 20 mm

4 Perfiles UPN 300

5. Paquetas de arcilla

1. Viga de acero seccion hueca 200
x100 x30 mm

2.Placa extendida

3. Pernos de anclaje

4. Viga de Hormigon Armado
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DETALLE DE VENTANA PLEGABLE

Sistema plegable
(Window World)

3 Pafos fijos con perfileria de aluminio
colornegro

ESC 1:20
Vigueta metalica de 10x10x 3.20

Guia de deslizamiento de
aluminio- color negro

©) Ruedas de apertura
@ Pivote superior
Pafio fijo, perfileria de aluminio color
negro (Lumina
gro ( ) Bisagras

W

Qlj\&\ Pivote inferior

ESC 1:25 ESC 1:20
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DETALLE REVESTIMIENTO

Revestimiento de plaquetas S
de arcilla 10x30x1.5 cm

Aparejo tipo soga

Aparejos dispuestos en fila.

Stilox de espesor 60mm, color

\ f terracota, Novacero

Impermebilizante Sika Multi-
seal,espesor 1 mm, color gris

Revestimiento de plaquetas
de arcilla 10x30x1.5

"
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DETALLE CELOSIA DE LADRILLO
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AXONOMETRIA
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AXONOMETRIA




17

INGRESO LATERAL
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ZONA EXTERIOR
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ZONA EXTERIOR
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ZONA EXTERIOR
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PLANTA ALTA
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TALLER POLIVALENTE
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SALA DE ESPERA-SALUD
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RENDERINGS
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CONSULTORIO
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VENTANILLAS
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TABLA DE NORMATIVA
ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL
ANEXO No.5
NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS PARA CORREDORES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
213
usos |[COMPATIEBILIDAD E COMPATIBILIDAD F |ECI!HFATIBJLEDAD G |CGHPATIEILIEI-AD H COMPATIEILIDAD | CC-VE
INDUSTRIAL:
Pequefia . - 1 MO0 m* de consiruccion .
Mediana - ==a - 1 ¢M00 m® de construccian, 1 cM100 m® de construccion, -
|mas 1 clunidad fransp. propio (Imas 1 clunidad iransp. propio (*
Grande _ - - | - -
l_:ﬂHEHl:LﬁLEE: —

Comercio al por Mayor

1 por &/50 " de construccin, mas 1 para camidn por /500 m" de construccion.

Comercio al Detal:

Supermercados

1 /25 m® de area de vania, en bcales de hasta 400 m™ 1 c/15m® de area de venta en locales mayores de 400 m* , mas un eSpacio para camidn po

f J400m* de bodegaje

_PJI‘I‘IEIE&I"IEE por departamentos

£'40 mr die area de venta, &n locales de hasta 400 m™ ¥ 1 /30 m* de area de venta e@n locales mayores de 400 m® , mas 1 espacio para camion por cada

400 m* de area de bodegaje.

Centros Comerciales

1 por o3l m* de locales y drea de circulacidn para el pdblico

Restaurantes

1 cada 15 m* de local

1 cada 30 m* de local

1 cada 15 m* de local

1 cada 15 m* de local

1 cada 30 m™ de local

1 cada 15 m* de local

Holeles

1 &'2 habitacionas

1 c'6 habitaciones

1 ¢/3 habitaciones

1 &2 habitaciones

1 /3 habilaciones

1 ¢/2 habilacionas

Locales comerciales

1 por cada 30 m* de area de atencidn al piblico, mas 1 o/50 m* de bodegaje e instalac. administ.

SERVICIOS COMERCIALES

Oficinas, Consultorios, Despachos
para profesionales

1 cfofic. de hasia 50 m?,
1 pargueo adicional por
jo'50 m* de excedents

Servickos a las empresas

1 &30 m* de area de const

1 ci2 ofic. de hasia 50 m®,
1 parqueo adicional por
/50 m* de excedents

1 por cloficing de hasta 50 m?, 1 pamgu=o
adicional por o/50 m® de excedenta

1 o2 ofic. de hasta 50 m?®,
1 pargueo adicional por
c'50 m* de excedenta,

1 cldl m® de area de cons

1 /30 N7 de area de const,

1 c/d m* de area de const

Finanzas {bancos) y Seguros

1 /30 m* de drea de const.

1 ci40 m* de drea de const

1 /30 m? de area de const.

1 cid0 m* de area de const

1 &30 m* de area de consl.

Servicios de esparcimiento. Bares'disco

1 10 m? de consi

1 /50 m* de const.

1 /10 m? de const.

1 30 m* de consi.

1 c/20 m’ de area de const,

Servicios de neparacion

1 pof &/50 m® de const.

l e

1 por o0 m* de const.

COMUNICACION Y TRANSPORTE

Terminales de ransporte

1Erﬂ.‘:'||:la 10

EEP-EI’ECIHI'IES di automadniles

m* de consiruccidn, o 1 &/15 uSuUAros.
1 &20 m* de construccion

|1 c/20 m* de construccion

Despacho, almacenamiento
£im ue de mercadenas (Bodega)

1 espacio para camidn paor cada 500 m* de consiruccion, mas 1 para 'u'ehlc:ub pequefio por cada 1 50 m" de construccion

BIENESTAR GENERAL

Educacion y Culluira

E!Irgan izaciones Rel igi0sas l:'E.‘_ultujl

Primaria, 1 ¢/2 aulas, mas 2 para visitantes. Secundaria, 1 ¢/2 aulas. mas 4 para visitanles. Superior 1 ¢/25 m* de consl.
Bibliotecas y galerias de arle, 1 ¢/60 m® de area de uso

blico, Museas, 1 ¢/30 m* de expasicion

para Univer. privadas, 1 /100

m de const. para Univ. Estata

1 M5 m? de drea de const. |1 ¢/30 m? de drea de consl{1 c/15 m? de drea de const.

|1 ¢/15 m de drea de const.

[1 ci30 m? de drea de const

1c/15 m® de area de const.

Recreachon |Deportes, 1 por ¢/50 asientos o 25 m* de construccidn. Clubes nauticos, 2 por ¢f3 atracaderos: para restaurantes 50% de lo exigido

Feria 1 por o20 m? de area de construccion cubierta y alencién al pablico

Servicios médicos (Salud) — |1 cada 50m* de construc. |1 cada 30m® de consiruc. |1 cada 30m® de construc. | -
Seguridad y gobierno por cada 40 m* de construccidn 1 por cada 30 m® de construccion

Teatros y Cinemalografios

1
1

/5 m® drea de const.

[1 /30 m" area de const.

1 15 m® area de area de const.

[ 130 m* area de const.

1c/15 m° area de const.

Emisicnes de Radio y Televisidn

1 ¢/10 asistentes, o0 1 ¢M10 m* de area de acceso al publico

Institutos de IHH'EETEEIEI'I y clencia

1 c/é empleados o investigadores

(") Si la indusiria cuenta con oficinas, se aplicaran |as normas prescrites para aquellas
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ORDEMANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES ¥ CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

TABLA DE NNORMATIVA

Usos

ANEXO Mo. 3 - CUADRO DE COMPATIEBILIDAD DE

Zona Residencial Compatibilidad Tipo C (ZR-C)

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

Vivienda,

En dreas planificadas y autorizadas, separadas con espacio piblico del uso residenclal, se admite:

Centros comerciales (R) gue incluyan comercio al por menor (621, 823, 624, 625, 631 excepto
G252T, 62535, G2537, 62046, 62551, 62553, 62555, 62557, 62561, 62571, 63101, 63109) v
senvicios comerciales (R) (951, 952 y 559 excepto 95931, 95986, 95987, 95801, 95593) de
escala vecinal, barrial o de sector urbano. Servicios comerciales de diversion: video y juego
(848907), Instituciones monelarias (810). Productores teatrales y servicios de esparcimiento
(94131, 94133 v 94134}, si se conirolan emisicnes sonoras.

En solares independientes no combinado con otros usos, se admite:

Educacidn tacnica y espacial (93104, 83105 y 5£3109), si se controlan amisiones de ruidoes, olores
¥ vibraciones; salud vy asistencia social (933, excepto 93312), sin hospitalizacidn, en maximo
2000 m* de lermana.

Expendic de combustible para el hogar y aulomotores (62543- 6257 1), 5i se cumplen medidas de
Ley y Ordenanza de Gasolineras y Estaciones de Senvicio.

Organizaciones Religiosas (939), si e controlan emisidn sonora, si 38 controlan emisiones que
afecten a 05 vecings,

Educacion preescolar (33106), en solares de 400 m2. Escuelas pimarias en solares de 1.000 méE,
retirados de los predios vecinos de 3 mi., ¥ 3i e conirolan emisiones que afecten a los vecinos.

Lubricadoras (35887 ), en locales de 1680m# de area y 12 mis. de frente, y wilcanizadoras (25993),
en locales de 120 m* de drea y 10 mis. de frente, si e controla emisiones que afecien a vecinos.

En un mismo solar combinado con otros usos, s¢ admite:

Sarvicios prestados a |as empresas (B32), cuya area sera maximo al 25% de la de residencia
unifamiliares, v hasta 400 m? en plurifamiliares, Servicios comerciales diversos (959, excepto
85886, 95987, 95988, 95881, y 95883), en locales de 30 m?. Galerias de are (94202), an
locales de hasta 200 me,

Restarurantes y Cafés (631) en locales de 120 m# de area y B m de frente.

Senvicios de reparacidn de bicicletas (95132); Servicios de reparacién de relojes y jovas (25141);
Servicios personales diversos (959, excepto 95086, 950987 y 95891, 95893); Lavanderia y
servicios de lavanderla (952), en locales de 30 m=2.

Comercio al por menor; de productos alimenticios (621); cigarmerias y agencias de loterias (623);
textiles, prendas de vestir y cueros (624); Senvicios comerciales (951, 952 y 959, excepto 95887
¥ 95893 ¥ Servicios sociales v comunales (939), servicios personales diversos (959), excepto
(95087 y 95993), Servicios de reparaciones (951), Lavanderias y servicios de lavanderia (952).
en locales de al menos 30 me.

Industria mediana y grande, de bajo,
mediano vy alto impacto (3-B, 3-M v
3-A) e indusiria peligrosa (3-F).

Dficinas centrales de las empresas,
administiracion poblica y defensa
(210} depories de asistencia masiva;
centros de salud especializados.

Depasito, almacenamienio W
empaquea de mercadarnia (719).
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ANEXOS |

TABLA DE NORMATIVA

sSuUB CONDICIONES DE ORDENAMIENTO CONDICIONES DE EDIFICACION
ZONA EN LINEA DE LINDERO CON RETIROS OTROS CARACTERISTICAS DENSIDAONTENSIDAD DE LALTURA SEGq RETIROS
DEL LOTE NETA EDIFICACION FRENTE LOTE ESTACIONAMIENTO
C/Soportal | S/Soportal Aislada Adosada | Continua Arga Frente COs Cus Altura Frontal Lateral Posterior # DE PLAZAS
ZR-4 —- --- =1 80 - 120 m2 6-8ml 720 0,8 1,8 1,2 1,50 m. |1 por cada 2 viviendas, en estacio-
Sl 120 - 200 m2 10 - 12 mil. 720 0,75 1,75 1.0 . 1,0 m. 2,00 m. |namiento colectivo.
o - =) — Blogue Min.500 m2 Min.25 ml. 900 0.4 1.8 0,5 0.35 de la altura
] CRC Min.500 m2 720 0,75 1,5] 2 pisos v 0,10
—- —- --- --- Sl CRP Min.500 m2 - 720 0.75 1.5 2 pisos --- ---
Cis Mo como uso combinado con vivienda. Admisible solo es area planificada Min.15 mil. Min.15 mi. e 0.6 1.8 06 V. 0,10 0,10
v separada con espacio plblico del uso habitacional.

RETIRO LATERAL: (Ver Art. 146, literal a)

RETIRC POSTERIOR: (Ver Art. 14.6, literal b)

VOLADO FREONTAL: (Ver Art. 10)

RETIRO FRONTAL: V = Variable (Ver Art. 14.6, literal c)

C = Comercio

5 = Senvicio

*Ver anexo No.3 para compatibilidad de usos

CRC = Conjunto Residencial Continuo

CRP = Conjunto Residencial con Patios
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NECESIDADES DETECTADAS PARA SAUES 6

APRENDIZAJE

Taller de arte 6*10
Taller de misica 6*10

Taller de manualidades vy artesanias 610

Taller adultos mayores 610
Bibliotecal mediateca 610

RECREACION

Zona multimedia
Zona verde interior
Zonas de juegos exterior

SERVICIOS

Bodega

S5HH hombres 35* 5
SSHH mujeres 35*5
Cuarto de limpieza
Cocina

ZONA DE TRAMITES PUBLICOS

Centro violeta
Ventanilla SRI- atencion/pagos
Ventanilla IESS - atencion/pagos

ADMINISTRACION

Oficina de Director
SSHH
Archivero 2*3
Oficina de Sectretaria
Oficina de Contabildad
Sala de juntas /Docente coordinador
cocing
AfC

CENTRO DE SALUD

Consitona medicina general
Consultonio pediatria
Cosuliorio gereatrico

Bodega/ almacenamiento 2*3
Consultono ginecologico

Sala de examenes/ laboratonio
Guarderia'/mofricidad temprana

l 9 ANEXOS |

60

MEDIDAS DE ESPACIOS

MEDIDAS NECESARIAS PARA CADA ESPACIO

APREMOIFAIJE
8 x8 gx 10
2% 2 60 m2
fx10
60 m2

Taller e musica

Taller de anefmanualidades!
adufios mayores
Bibbotecaimediateca

CENTRO DE SALUD

Bm 8 m B mi2
Consulborios
| Ixd Sala de examsnes

ADMINISTRACION

g mi2 12 i
; a2 Oficing direcior
23 1% 3 1 4x3 Oficina secretaria
= * Contabilidad

Gala de juntas

ZONA DE TRAMITES PUBLICOS SERVICIOS

%5 mi2 il 22X md 240 m2
B.75 m2 A 3x2 Eﬁ 4x210
35x10
25x30 52 x25
S5HH hombres/mujeras

Hi— Bodega
SRl Limnpieza
=SS Cecina

Centra violeta
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DECLARACION Y AUTORIZACION

Yo, Salazar Paredes Gabriela, con C.C: 0704473651 autora del trabajo de
titulacion: Equipamiento Barrial comunitario para Guayaquil previo a la
obtencion del titulo de Arquitecta en la Universidad Catélica de Santiago de

Guayaquil.

1.- Declaro tener pleno conocimiento de la obligacion que tienen las
instituciones de educacion superior, de conformidad con el Articulo 144 de la
Ley Orgénica de Educacion Superior, de entregar a la SENESCYT en formato
digital una copia del referido trabajo de titulacion para que sea integrado al
Sistema Nacional de Informacion de la Educacion Superior del Ecuador para

su difusion publica respetando los derechos de autor.

2.- Autorizo a la SENESCYT a tener una copia del referido trabajo de
titulacién, con el propdsito de generar un repositorio que democratice la

informacion, respetando las politicas de propiedad intelectual vigentes.

Guayaquil, 8 de Septiembre de 2023

Nombre: Salazar Paredes, Gabriela

C.C: 0704473651
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DECLARACION Y AUTORIZACION

Yo, Vera Luzcando, Romina Gabriela, con C.C: 0923647085 autora del
trabajo de titulacion: Equipamiento Barrial comunitario para Guayaquil
previo a la obtencién del titulo de Arquitecta en la Universidad Catélica de

Santiago de Guayaquil.

1.- Declaro tener pleno conocimiento de la obligaciébn que tienen las
instituciones de educacion superior, de conformidad con el Articulo 144 de la
Ley Organica de Educacién Superior, de entregar a la SENESCYT en formato
digital una copia del referido trabajo de titulacion para que sea integrado al
Sistema Nacional de Informacion de la Educacion Superior del Ecuador para
su difusién publica respetando los derechos de autor.

2.- Autorizo a la SENESCYT a tener una copia del referido trabajo de
titulacion, con el propdsito de generar un repositorio que democratice la

informacion, respetando las politicas de propiedad intelectual vigentes.

Guayaquil, 8 de Septiembre de 2023

Nombre: Vera Luzcando, Romina Gabriela

C.C: 0923647085
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