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RESUMEN
Mi proyecto nace de una conceptualizacion esencial en una comunidad residencial, lo importante es mantener una Conexion

entre comunidad y como comunidad. La intencidn es disefiar una propuesta que mantenga presente las caracteristicas basicas
que requiere el usuario para vivir en comunidad: Esto se lo plantea a través de un sistema de vivienda social que contemple

actividades econdmicas para la subsistencia de las familias.

Desde a inicios del disefio, traté de implementar relaciones directas entre cada blogue y haciendo juego con alturas tratando de
no expresar un volumen lleno sino un volumen que trata de buscar esencia en su forma, y como punto estratégico urbano para
realizar la conexion directa entre cada conjunto sin perder esa relacion entre cada bloque. Mi fachada juega con la
diagramacion de las planchas de fibrocemento con las medidas 1.22 x 2.44, de acuerdo a esta relacion diagrame a2, 1/3 y %
, ¥ realizando la composicion en un plano entre ventanas y las misma planchas de fibrocemento para dar claridad y mejor

ventilacion a los espacios internos de cada vivienda.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Mucho Lote



MUCHO LOTE 1

Autor: Jean Pierre Loayza




~

v

!
1

TERRENQ . -~~~
" SECTOR MUCHO LOTE

SECTOR MUCHO LOTE

GUAYAQUIL

Plan Mucho Lote 1.

Fuente: Diario el Universo (2002-2006) - Informacién Juridica Vlex Ecuador

plan Mucho Lote 1.
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Fuente: PDOT Guayas (2010)
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SIMBOLOGIA

B
D)

9%

Dos plantas
residencia

-COMercio

Dos plantas
residencia

Una planta
residencia-comercio
Una planta
residencia

DESARROLLO HISTORICO DEL SECTOR

Propuesta de plan Habitacional Mucho Lote 1 pura-r"
familia de bajos recursos
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ANALISIS DE SITIO
/

255,44

e

L
CONDICIONANTES NORMATIVAS
AUTOPISTA NARCISA ‘ '
. MARCO LEGAL
DE JESUS Zona de uso residencial medio-CRC * Altura: Max. 3 pisos
(os: 0.6 + Estocionamiento: 1 por cada vivienda
(us: 1.8 : Densidad Nefa 600
CONDICIONANTES _ REQUERIMIENTOS NFPA il
INGRESOS Y EGRESOS ' ESCALERAS
ASOLEAMIENTO

Deben existir como minimo 2 medios de egreso ! ocupante por planta # min de salidas

. . . . T en toda la edificacion.
Existe asoleamiento excesivo por falta de vegetacion, segin la incidencia del sol

las fachadas mds extensas del proyecto estardn hacia el este y oeste, con el fin

MEDIOS DE SALIDA . 200-300
de aprovechar la mayor parte del terreno.

2
300-400 2
2

ocupante por planta # mindesalidos ' 400-500
+ 500600 4
200-300 : 2 :
300-400 2 ;
400-500 2 .
4

500-600 ESCALERAS DE EMERGENCIA

* ocwpante por planta  # min de salidas

VIENTOS

Existe ventilacion predominante provenientes del SO al NE, ademds el contexto
es favorable debido a las edificaciones de baja altura.

CORREDORES Y PASILLOS

s‘_ ocupantes

ancho min
VISUALES — e o |
- A » 400500 2

400-500 3.00m

! Fuente: Reglamento de prevencion, mitigacion

urbana que integre el entorno. de agua alrededor del terreno. + Y protecccion contra incendios.

o p
S z) \_—> ENTORNO NATURAL
Las visuales del terreno son hacia las vias las vias principales y a su vez los : A o : > — .
sectores aledafios al proyecto Existe una desvinculacion debido a que no existe infraestructura Existe también contaminacion odorifera proveniente del canal

o

J
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TIPOLOGIAS

(
APARTAMENTOS, VIVIENDA SOCIAL

UBICACION: Salta, Argentina

ARQUITECTO: Sergio Alberto Cabrera Arquitectos
AREA: 12400 m?

ANO: 2018

Este proyecto tiene un rol imporfante en su conformacion, Estd
directamente relacionada con la densidad. La densidad tiene que ver
con lo cercano, con lus relaciones, con lo pablico y lo privado, con el
habitar, con lus centralidades, con la diversidad.

URBANIZACION DEL JARDIN, VIVIENDA SOCIAL

UBICACION: Osasco, Brasil
ARQUITECTO: Vigliecca & Associados
AREA: 95 000 m?

ANO: 2014

Es un proyecto de urbanizacion y de vivienda social que tuvo lugar en
Jardim Vicentina, fuera de la ciudad de Osasco, en el Gran Sdo Paulo.
El proyecto incluyd la remocion y reubicacion de los residentes de las
dreas mds criticas a la orilla del rio.

APARTAMENTOS, VIVIENDA SOCIAL

UBICACION: Sao Pauo, Brasil
ARQUITECTO: Biselli Katchborian Arquitetos
AREA: 31330 m?

ANO: 2014

En una extrafia oportunidad para lo ciudad de Sdo Paulo, el modelo
arquitectonico de forre aislada se susfituye por un modelo de blogues
urbanos fradicionalmente desarrollados en europa, con los edificios

ocupando el perimetro y un patio de acceso pablico en el inferior.

E— El proyecto se configura por blogues, los cudles se
S componen por esfos madulos de vinculacion entre los
mismos.

Gracias a su patio central y planta baja libre se crea una
ventilacion fluida alrededor de la edificacion.

RIS

VISUALES HACIA EL INTERIOR

La composicion de sus blogue permite que se generen
plazas centrales y por ende sus visuales mds importantes
son hacia el el interior.

La dirculacion del conjunto fluye o través de la
configuracion de sus bloques, sus recorridos llegan a un
drea central (en este caso hacia las plazas).

VINCULACION ENTRE BLOQUES

SIAAAD

DOBLE ALTURA

|
N
N N
| | R N |
N | | N A O

Bl sl == 2l

eallzalEsl)

Al componerse de varios blogues se crea un elemento
conector (puente) para vincular ambos lados del conjunto.

Su ingreso principal esta conformado por una doble
altura, lo cual permite crear una composicion integradora
del entoro al interior del proyecto.

CRITERIOS TIPOLOGICOS

[  CRCULACION FLUIDA 2 G VISUALES ALNOCLEO CENTRAL — [E]]  DOBLE ALTURA B roreracionaccontexto [ AccesisiLipaD con ireaspeeseacio ) IMPLEMENTACION DE
EN PLANTA BAJA EL CONTEXTO PGBLICO COMERCIO
P = = ] ]

[ Na S i ¢
. . N e o o o o
L1 e i <5 e e e e e
H GI]‘DI] ] 1 N e e s |

e = R E o0 om0 E %%WDD?DDEE [g-g]

,,:,,:,,;,,:,,[l [ DARAES Y E D SET
o
6 TIPOLOGIAS
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ANALISIS DE USUARIO

GENEROS
50% 50%

& A

MIEMBROS DE FAMILIA

MADRE 26% HIJOS 44%
PADRE 24% .

t

El 3 % pertenece a los Abuelos y el 2 % a
personas sin parentesco.

/CARACTERIZACI(')N DE USUARIO
HABITANTES POR FAMILIA PROMEDIO

ENTRE 4-5 POR VIVIENDA
ﬁﬂi Poblacion de Mucho Lote 1
3600 HABITANTES
. 8855.59
 _Habitonte/Km2.

Segn Maturana, M.f (2012) para que una familia de tres
0 mas infegrantes puedan estar en confort, se recomienda
un drea de 18 m2 de habitabilidad por habitante.

O

# AREA HABITABLE

Fuente: Estudio de Origen y Desfino de Movilidad en Villa Espafia, Mucho Lote, Las
Orquideas, Los Vergeles, Los Geranios y Huancavilca (Hidalgo-Carangui, 2016)

TIPOS DE ACTIVIDADES DEL USUARIO

Dentro de las actividades de los usuarios se destacan tanto
en su mayor porcentaje formales e informales, entre las

2) (1)

RESUMEN DE PROBLEMATICA

' El qumento demogrdfico de la poblacion
" del sector, puede provocar el hacinamiento |
en la viviendas. '

_____________________

» En un futuro se puede generar un .
» problema de invacion de lotes del enforno. |

+ Se puede causar una vulnerabilidad social
*y econdmica, frente a los riesgo naturales
+ que se puedan surgir.

______________________

_____________________

BENEFICIOS PARA LOS USUARIOS

En lo creacion de los sistemas de vivienda social  *
se disminuyen los fndices de vulnerabilidod y
pobreza.

' Se da lugar a lo generacion de actividades
' econdmicas como comercio, talleres y servicios
" barriales.

Se adapta una cultura habitacional en el cuidado
'y manfenimienfo  de  dreas  verdes
+ publico-privadas.

\

La permanencia de los habitantes en zonas urbanas
centrales facilitando el disfrute de los servicios e
infraestructura existentes.

Favorecer la posibilidad de una familia para cambiar de domicilio
0 escoger el que mds se adapte a sus necesidades actuales y
futures.

Facilitor una mayor flexibilidad espacial para diversas
formos de vida y permitir una mayor capacidad de
transformacion con el minimo de recursos.

Fuente:El disefio de la vivienda de interés social. La safisfaccion de las necesidades y expectativas del usuario (Pérez,2014)

o . Se podrian generar enfermedades . Se genera un ambiente habitacional sano,

cuales encontramos las siguientes. o - ' C : -
+ asociados o los malas  condiciones . 5@ + integrado por espacios al aire libre para el T {3
+ habitacionales. : + desarrollo de cada fomilia.

COMERCIANTES ESTUDIANTES PRODUCTOS ALIMENTICIOS TRABAIADOR MIA DE : - , (Ot € codo famie
INDEPENDIENTE CASA X
CRITERIOS DE HABITABILIDAD
RELACION DE VIVIENDA CON + RELACION DE LA VIVIENDA CON + EL ESPACIO HABITABLE TIPO DE VIVIENDA ACTUAL
LA CIUDAD SU ENTORNO (VIVIENDA)

Dos plantas: Dos plantas
Uso comercial yuso = - - - = Uso residencial
residencial

Una planta: Una planta :
7 Usocomercalyuso T T Uso residencial
residencial

%

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 7
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CRITERIOS DE DISENO

B CONFIGURACION DEL RECORRIDO A TRAVES DE PLANTA LIBRE

Se configura de manera lineal constituyéndose en un elemento organizador bésico para una serie de diferentes
espacios. Ademds es inferceptado por circulaciones perpendiculares.

La forma del espacio de circulacidn es abierta por ambos lados que se convierten en una prolongacion de los
diferentes espacios que cruza.

B3 INTEGRACIGN CON EL ENTORNO CONSTRUIDO

Dinamizar el enforno construido a través de actividades comerciales para que puedan ser
utilizados por los usuarios de las unidades de vivienda y aquellos que circulan por el sector.

RELACION RECORRIDO - ESPACIO PUBLICO

Facilitar la relacion con el enforno urbano inmediato por medio de recorridos lingales que atraviesan espacios,
con la finalidad de otorgar al usuario lo capacidad de realizar actividades de ocio/recreacion y potendializar las
actividades sociales y econémicas.

~

(4 JERARQUIZACION VISUAL ENTRE ALTURAS

Se da como el resultado de la transformacion de voldmenes que constituyen el proyecto. Lo que permite un
juego de altura de voldmenes en relacion a la composicion espacial..

(5 PUNTO DE ENCUENTRO

Establecer un espacio/patio central adecuado que siva como medio de transcion entre los
espacios poblico y privado, asi mismo como la comunicacion entre los blogues de unidades de
vivienda. De la misma manera le oforga una imagen visual general al usuario.

(6 AMPLITUD VISUAL

Aprovechamiento de visuales hacia contexto inmediato con la finalidad de brindar confortal usuario al dar una
sensacion de amplitud espacial.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Mucho Lote 1

CRITERIOS DE DISENO
Autor: Jean Pierre Loayza



CONCEPTUALIZACION

4 . I
i CRITERIOS DE CONCEPTUALIZACION
CONEXION DE LA COMUNIDAD ADAPTABILIDAD
: |__0_ m’renuon e-s-d-is-er'-m-r Un(] propues’raque ~: El concepto busca adaptar las unidades de vivienda al
: L enforno cercano para crear un habitar colectivo.
. mantenga  presente los  caracterfsticas
 hdsicas que requiere el usuario para vivir ; —
 en comunidad, esto se lo plantea o fravés =
: de un sistema de vivienda social que -
+ contemple actividades economicas para la : T
: subsistencia de las fomilias. Esto se lo
 realiza a partir del andlisis de las escalas
+ de habitabilidad las mismas que sugieren
» como el individuo se relaciona con su
 gnforno. o = |
a
é
1= FLUIDEZ
fi ‘ La unidad de vivienda se concibe formalmente con dreas
= ¢ que permiten crear un recorrido abierto en su inferior y
I exterior.
r
7
ESCALAS DE HABITABILIDAD i
. ) INTEGRACION
A. El espacio genera escalas entre ellas estd la
HABITAR COLECTIVO |~ HABITARPRIVADO |, RABITAR PERSONAL privada, la misma que relaciona con o mds infimo. Se generan espacios de infegradtn para cumpli con o
_G—1F_P m e k B. Lluego encontramos la personal, donde se escala socialy piblica del concepto.
establece un drea de contacto sensorial entre
j K D HABITAR POBLICO usuarios.
A — (. Después encontramos la social, que define un
% % *, ? k%% contacto sensorial bajo entre los individuos.
D. Por dltimo estd la publica, se define a través de un
Fuente: La dimension oculta, E.T.Hall. 1972 contexto grupal entre personas.
NS J
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CONCEPTUALIZACION
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ESTRATEGIAS DE DISENO
\

ESTRATEGIAS URBANAS GENESIS PROYECTUAL

SUSTRACCION CENTRAL
Con o finalidad de crear un patio intermo y vinculos
visuales . Se lo denominard volumen base.

TRANSFORMACION
Se extrae una seccion del volumen para separar pero sin
desvincularse

=~~~ Proveer de espacio que -~
- ‘ = vincule al proyecto

ALTURAS
Se configuran secuencialmente volimenes resultantes de
la transformacidn del volumen base.

SEPARACION SIN DESVINCULACION
Se repiten el volumen base y se extrae una porcion para

ESTRATEGIAS GENERALES : darle sentio de amplitud y visuales.

CONEXION

Se repite por dltima vez el modulo base con su variacion
de transformacion y se establecen los nicleos de
comunicacion a través de todo el edificio.

CONFIGURACION FORMAL
Se lo establece por medio de la confiugracion de llenos y
vacios.

Utilizar cubiertas tipo sdnduche que contrarestren la incidencia solar. Establecer circulacion verfical que Mantener la relacion con edificaciones proximas.
atraviese todo el volimen.

- /

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 10 ESTRATEGIAS DE DISENO
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PARTIDO ARQUITECTONICO
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DESCRIPCION GENERAL

Este proyecto buscar plantea ser un espacio generador de la identidad urbana, la infegracion, y el uso de la cultura material, o
través de la creacion de espacio pablico, dreas de servicios, dreas comerciales y espacios verdes. Este programa debe responder
a una Serie de criferios, tanto urbanos como arquitectonicos en relacion con el estado actual del entorno.

En nuestro contexto urbano se trata de un fipo de vivienda dirigida a personas en situacion de vulnerabilidad, es decir, de
8scasos recursos econdmicos. Estas viviendas se construyen mediante proyectos que garantizan la atencion de necesidades
integrales y rednen caracteristicas de disefio que aseguran su habitabilidad. El proyecto busca disminuir el creciente porcentaje
de personas de escasos recursos. Para su comprension se inicio un andlisis de la ciudad de Guayaquil, mediante el cual se
concluyo que el sector de Mucho Lote contaba con un alto indice de viviendas y a su vez con un gran terreno de 10609.65 m?,
en el cual se plantea la propuesta.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Generar una propuesta que satisfaga las necesidades basicas del individuo aplicando criterios de habitabilidad para su
desenvolvimiento en comunidad.

2. Establecer relaciones entre el interior y exterior, a través de la distribucion formal y espacial con el objetivo de permitir al
usuario convivir con su comunidad.

CONDICIONANTES NATURALES
Existe asoleamiento excesivo por falta de vegetacion, seqin la incidencia del sol las fachadas mds extensas del proyecto
estardn hacia el este y oeste, con el de aprovechar la mayor parte del terreno.

TIPOLOGIAS

En el andlisis tipoldgico, se tomaron como referencia 3 proyectos infernacionales con el fin de constatar que ocurre en el
exterior, en cada proyecto analizado se han identificado criterios puntuales, como el Patio Central que son espacios que nos
permitirdn una conexion entre el interior y exterior del proyecto. Establecer un espacio/patio central adecuado que sirva como
medio de transcion entre los espacios piblico y privado, asi mismo como la comunicacion entre los bloques de unidades de
vivienda.

Planta Libre, permite que el recorrido se configure de manera lineal constituyéndose en un elemento organizador bdsico para
una serie de diferentes espacios. La forma del espacio de circulacion es abierta por ambos lados que se convierten en una
prolongacion de los diferentes espacios que cruza.Punto de encuentro.
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CONCEPTO

Conexion de la Comunidad. Disefiar una propuesta que fortalezca a las relaciones en comunidades para vivir en comunidad,
esto se lo plantea a través de un sistema de vivienda social que contemple actividades econdmicas para la subsistencia de las
familias. Esto se lo realiza a partir del andlisis de las escalas de habitabilidad las mismas que sugieren como el individuo se
relaciona con su enforno.

SOLUCION FORMAL FUNCIONAL
Hablando de la solucion formal. se aplicaron criterios en un prisma rectangular.

- Sustraccion formal

Con la finalidad de crear un patio inferno y vinculos visuales . Se lo denominard volumen base.

- Transformacion

Se extrae una seccion del volumen para separar pero sin desvincularse

- Alturas

Se configuran secuencialmente volimenes resultantes de la transformacion del volumen base. Se repiten el volumen base y
se extrae una porcion para darle sentio de amplitud y visuales.

Una vez mds se duplica el madulo base con su variacion de transformacion y se establecen los nicleos de comunicacion a
fravés de todo el edificio.

El volumen resultante se replica 3 veces de diferentes maneras pero sin perder su esencia y su forma.

ESPACIO PUBLICO

Desde un comienzo el proyecto se planteo desde una estrategia urbana, que existe una relacion y conexion entre blogues
implementando circulacion directas y constantes entre cada conjunto residencial, trazando una trama principal longitudinal
que conecta de Norte a Sur, y 3 transversal que conectan las dos vias laterales de Este a Oeste implementando siempre y
teniendo relacion con el confexto urbano del lugar donde esta ubicado el proyecto como lo es “ MUCHO LOTE T creando esa
funcion en planta baja libre para mantener una constante relacion con el usuario.
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