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1 INTRODUCCIÓN: 
 

El presente proyecto está basado en el requerimiento del GAD Municipal de la ciudad de Milagro, que según los estudios obtenidos mediante el diagnóstico del PDOT (Plan de Desarrollo y 

Ordenamiento Territorial) del cantón San Francisco de Milagro, se ve en la necesidad de distribuir las actividades de comercio informal que están concentradas, la mayor parte, en lo que es 

conocido como “zona central y antigua”, ubicado en el centro urbano de la ciudad y eje principal de circulación vehicular. 

 

Según en PDOT, que exige la incorporación de nuevos espacios con los requerimientos adecuados para las actividades de comercio informal, esta entidad gubernamental, demanda de un 

equipamiento para el desarrollo del comercio minorista de artículos varios, pone como condición para el proyecto que: el terreno en el cual se construirá dicho equipamiento será en el que 

actualmente funciona la terminal terrestre de la ciudad, ya que este equipamiento será remplazada por una nueva terminal ubicada en zonas más alejadas del centro urbano. 
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2.1 ANTECEDENTES HISTÓRICOS 

San Francisco de Milagro o simplemente Milagro, es uno de los cantones más prósperos de la 

provincia del Guayas de la República del Ecuador. Está situada en el sudoeste del país, en las riberas del 

rio con su mismo nombre. Es la cabecera cantonal del Cantón Milagro. 

Cuenta la tradición que para, llega a Milagro (tierra habitada aun por indios chirijos), Don Miguel 

de Salcedo, (quien se dice fue ex oidor de la Real Audiencia de Quito) junto a su enferma esposa. 

Enamorado de la belleza de los parajes y fertilidad de los terrenos tropicales. 

El estado de salud de Doña María, esposa de Don miguel, empeora por lo que recae y su vida se 

pone en peligro debido a una terrible fiebre palúdica, ya que en esos tiempos no se conocía mucho 

ninguna vacuna contra este mal, el esposo, hombre de fe y devoto de San Francisco de Asís, pide a este 

cure a su esposa. 

Un indio de la zona, conocedor de la botánica, le da a Doña María una pócima compuesta de 

hierbas, las que le devuelven la salud,  Según Don Miguel el milagro se reflejo en la presencia del indio y 

por esto le pidió al Gobernador de Guayaquil, Coronel Ramón García de León y Pizarro, que se fundara 

a orillas del rio una población llamada San Francisco del Milagro. (Vicuña, V.H., 2006) 

La prosperidad de la población la llevo ha convertirse en recinto de la provincia de  Guayaquil en 

1820, luego por su desarrollo y crecimiento, y mediante una asamblea y posteriormente una petición al 

gobernador de provincia, Don Vicente Rocafuerte, quien intercedió en el Gobierno del entonces 

Presidente General Juan José Flores, quien resolvió favorablemente, y el 17 de octubre de 1842 

jurídicamente se reconoce a Milagro con la categoría de Parroquia del Cantón Guayaquil. (Balarezo 

Pinos & Rodriguez Barcia, 2006) 

Con los aires de crecimiento y desarrollo se forma un comité pro cantonización de milagro en el 

año 1904, durante la presidencia del General Leonidas Plaza, quien recibe el proyecto de cantonización 

enviado por el comité, y junto con la autorización de  las Cámaras del Senado y los diputados se da el 

ejecútese, lo cual solo queda en archivo y no se hace efecto. (GAD Municipal del Cantón Milagro, 2011) 

En el año de 1912, años después de las revueltas de oposición de Yaguachi a la cantonización de 

milagro. El ocho de junio del ese años se establece el segundo comité pro cantonización de Milagro, el 

cual junto al Ingenio Valdez y el pueblo de Milagro logran obtenerla de tal manera que:  

“El Congreso Nacional en la Sesión Ordinaria del 3 de septiembre de 1913, luego de acaloradas discusiones, 

habiendo sido aprobado en dos sesiones anteriores, tal como lo disponía el Reglamento interno del 

Parlamento, aprobó el 15 de septiembre el Decreto y el 17 de ese mismo mes y año, el Presidente Leonidas 

Plaza, firmó el Ejecútese y declaró como Ley de la República el Decreto del H. Congreso Nacional y el 

sábado 20 de septiembre de 1913 fue publicado en el Registro Oficial. 19 años más tarde de que Leonidas 

Plaza Gutiérrez firmó el Ejecútese de la cantonización, esto es el 17 de septiembre de 1932, falleció en 

Huigra víctima de un paro cardiaco; curiosamente frente al monumento de Eloy Alfaro.” (GAD Municipal 

del Cantón Milagro, 2011) 

2.2 DESCRIPCIÓN GENERAL 

2.2.1 UBICACIÓN. 

 

El cantón Milagro está ubicado geográficamente en la zona este de la Provincia del Guayas.  

Ilustración 1 MAPA DE UBICACIÓN 

http://es.wikipedia.org/wiki/Provincias_de_Ecuador
http://es.wikipedia.org/wiki/Guayas
http://es.wikipedia.org/wiki/Ecuador
http://es.wikipedia.org/wiki/Cant%C3%B3n_Milagro
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2.2.2 EXTENSIÓN Y LÍMITES 

 
El cantón Milagro tiene una extensión de 405,63 km2 de superficie. Limita al norte con los 

cantones Alfredo Baquerizo Moreno (Jujan) y Simón Bolívar; al sur con los cantones Yaguachi y 

Marcelino Maridueña; al este con los cantones Simón Bolívar y Naranjito; y al oeste con el cantón 

Yaguachi. Al sur tiene un límite natural que es el río Chimbo que lo separa de los cantones Yaguachi y 

Marcelino Maridueña. (GAD Municipal del Cantón Milagro, 2012) 

 

Ilustración 2 MAPA DE EXTENSIÓN Y LÍMITES 

 
 

2.2.3 DIVISIÓN POLÍTICO – ADMINISTRATIVA 

2.2.3.1 PARROQUIAS RURALES 

La ciudad se divide en cuatro parroquias urbanas 

 Parroquia Milagro Rústico. 

 Parroquia Mariscal Sucre. 

 Parroquia Roberto Astudillo. 

 Parroquia Sta. Rosa de Chobo. 

Ilustración 3 MAPA DE PARROQUIAS RURALES 
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2.2.3.2 PARROQUIAS URBANAS: 

La ciudad se divide en cuatro parroquias urbanas 

 Chirijos. 

 Camilo Andrade. 

 Enrique Valdez. 

 Ernesto Seminario. 

Ilustración 4 MAPA DE PARROQUIAS URBANAS 

 

 

2.2.4 POBLACIÓN: 

 

La población del cantón MILAGRO, ha experimentado un incremento demográfico lineal, según 

el Censo del 2010, representa el 4,57 % del total de la provincia del Guayas, creció en el período 

intercensal 2001 - 2010 a un ritmo del 1,93 % promedio anual. En la actualidad el 81% de su población 

(133.508,00hab.) viven en la cabecera cantonal (Área Urbana) y El 19,0 % (33.126,00hab.) de su 

población reside en el área rural. Se caracteriza por tener una población joven, ya que la edad media de la 

población es de  28,9 años. El 49% de la población son mujeres. (INEC, 2010) 

Ilustración 5 POBLACIÓN TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO 

 

Tabla 1: POBLACIÓN Y EXTENSIÓN 

POBLACION (Hb) SUPERFICIE (Ha) DENSIDAD (Hb/Ha) TASA DE CRECIMIENTO 

133508 2841,104 46,99 1,8 

33126 37723,450 0,88 2,4 

166634 40564,554 4,11 1,9 

(GAD Municipal del Cantón Milagro, 2012) 

Tabla 2: POBLACÓN  DEFINIDA POR SEXO 

 

 

 

 

 

MUJERES HOMBRES TOTAL % MUJERES % HOMBRES INDICE DE FEM. 

URBANA 67.446 66.062 133.508 50,52 49,48 1,02 

RURAL 15.947 17.179 33.126 48,14 51,86 0,93 

CANTONAL 83.393 83.241 166.634 50,05 49,95 1,00 

(GAD Municipal del Cantón Milagro, 2012) 

Gráfico de comparación de las cantidad de población y la tasa de crecimiento 

durante los últimos 7 censos desde 1950 hasta 2010, (INEC, 2010) 
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Ilustración 6 IDENTIFICACIÓN DE LA POBLACIÓN (ETNIAS) 

 

Tabla3: POBLACIÓN A BENEFICIAR 

    2012 2027 

EQUIPAMI
ENTOS  

POBLACIO
N BASE  

PREDIO 
MIN.  

COEF. USO  CANT.EQ  SUELO 
REQ.m2.  

CANT. EQ.  SUELO 
REQ.m2.  

MERCADO 
DE ABASTO  

12000  3000  0,25  8  22589  11  33202| 

CAJA DE 
RASTRO  

60000  5000  0,08  2  11530  3  15067  

(GAD Municipal del Cantón Milagro, 2012) 

Tabla 3 INFORMALES POR TIPO DE PRODUCTOS 

INFORMALES POR TIPO DE PRODUCTO  

Abarrotes 19 

Artesanías 7 

Artículos Varios 34 

Aves 12 

Betuneros 17 

Bisutería 12 

Cafetería 2 

Cama y Colchones 1 

Cangrejos 15 

CDs 18 

Celulares 5 

Comida 35 

Condimentos 10 

Confitería 10 

Copias 7 

Cosméticos 5 

Fotografía 5 

Frutas 55 

Fundas 2 

Helados 1 

Jugos 23 

Juguetes 1 

Lácteos 17 

Legumbres 157 

Lotería 13 

Mariscos 23 

Mochilas 4 

Morocho 3 

Pan 2 

Papel Higiénico 2 

Peluches 1 

Periódicos 4 

Pescado 21 

Pilas 1 

Plantas 1 

Plásticos 3 

Plátano 8 

Pollos 16 

Productos naturales 14 

Puertas y ventanas 1 

Relojería 10 

Relojes 7 

Reparación de artefactos 1 

Repuestos de licuadora 4 

Ropa  80 

Sábanas 1 

Talabartería 1 

Tercena 28 

Útiles de aseo personal  1 

Zapatero  12 

Zapatos 31 

(Jefatura de Gestión Comunitaria y Participación Ciudadana, 2009) 

Gráfico de comparación  porcentual del periodo intercensal de 2001 al 2010 según las 

etnias  existentes en la ciudad, (INEC, 2010) 
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3    LA PROBLEMÁTICA. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.1 IDENTIFICACIÓN DE LA PROBLEMÁTICA 

 

3.2 ÁRBOL DE PROBLEMAS 

 

3.3 REQUERIMIENTOS  
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3.1 IDENTIFICACIÓN DE LA PROBLEMÁTICA. 

Milagro, al igual que sus cantones vecinos se dedica a la actividad agrícola, por lo que se destina el 

90% de su territorio y 46% de unidades productivas a ello, aun así la agricultura no es la actividad que 

genera mayor movimiento económico dentro de la ciudad, sino el comercio que mueve el 54%  de la 

economía local, seguido de la los servicios que mueve el 20% y la agricultura tan solo ocupa el 14%. 

(Lozano, 2012) 

A través de los años el comercio dentro de la ciudad de Milagro ha crecido de una manera 

sorprendente así como su población que desde los años 50 de siglo XX ha aumentado a un ritmo 

acelerado y descontrolado, ya que los recursos son limitados para satisfacer las necesidades tanto de 

infraestructura como de trabajo que el número de habitantes residentes actualmente requieren. (Lozano, 

2012) 

El crecimiento desordenado y la concentración en un solo punto de todas las actividades tanto 

jurídica, administrativa, gubernamental, económicas y comerciales, han creado los conflictos que hoy en 

día existen y distorsionan el orden y funcionamiento urbano y provocan la cotización del centro de la 

ciudad, y afectan tanto física como psicológicamente a los habitantes, por lo que es necesario reubicar el 

comercio en otro sector de la ciudad en una infraestructura acorde a sus necesidades. (Aguilera, 2012) 

 

Ilustración 7 AV. GARCÍA MORENO 

 

 

La zona considerada como “antigua y central”, lugar en donde se encuentra el área afectada, es un 

sector al cual se le da este nombre debido a que está determinado por los límites de la ciudad que fueron 

considerados al momento de  la cantonización, por lo que es aquí en donde se han  venido realizando 

todas las actividades . (Rodríguez Sparotvich, 2012) 

 

 

Ilustración 8 SECTORIZACIÓN DEL ÁREA AFECTADA 

 

 

 

El problema se da por la falta de infraestructura para el comercio, dentro de la ciudad, sobre todo 

en la parte del centro urbano, en donde las calles se han convertido en los lugares de flujo de las 

actividades económica y comercial, y causan el desorden, congestionamiento vehicular y aumento de la 

delincuendia. 

Debido a la ubicación del Mercado “La Dolorosa” y el mercado “Central” y la cercanía entre 

ambos, se produjo la centralización del comercio, siendo los mercados más antiguos de la ciudad 

excedieron su capacidad, como secuencia los comerciantes salieron, y actualmente realizan sus 

actividades de comercio informal en las calles, afectando las siguientes calles: 

 Av. García Moreno, desde Pedro Carbo hasta Eloy Alfaro 

 Calle 24 de mayo, desde 9 de octubre hasta Epiclachima. 

 Calle 9 de octubre, desde 5 de junio hasta 24 de mayo. 

 Calle Rocafuerte, desde 5 de junio hasta 24 de mayo. 

 Calle 12 de febrero, desde 5 de junio hasta 24 de mayo. 

 Calle Miguel Valverde, desde Av. García Moreno hasta 24 de mayo. 

 Calle Manabí, desde Miguel Valverde hasta 24 de mayo. 

(Aguilera, 2012) 

 

 

 

FUENTE: Autoría Propia, Enero 2013              
En la zona "Central y antigua" de la ciudad se encuentra el área en donde 

las calles son afectadas por el desarrollo del comercio informal en el centro 

de la ciudad de Milagro. 
 

FUENTE: Autoría Propia, Enero 2013                  FUENTE: Autoría Propia, Enero 2013    

Cmerciantes informales ubicados a lo largo de la Av. García Moreno, eje principal de 

circulación vehicular de la ciudad (Centro Antiguo y Urbano) 
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Ilustración 9 IDENTIFICACIÓN DE CALLES AFECTADAS Y MERCADOS 

 

 

 

 

Según el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de Milagro, las actividades del comercio 

informal se las debe de redistribuir para formalizarlo, además que indica las zonas y los lugares donde se 

debe de situar los equipamientos para el funcionamiento de esta actividad. (GAD Municipal del Cantón 

Milagro, 2012) 

Ilustración 10 IDENTIFICACIÓN DE DIRECCIONES DE ACTIVIDADES 

 

 

 

 

(GAD Municipal del Cantón Milagro, 2012) 

La ubicación de los mercados más antiguos de la ciudad son la causa, de que el 

comercio se haya incrementado en el centro urbano, ya que la falta de mercados en 

algunas zonas de la ciudad hacen que los habitantes se dirijan a este punto, para 

adquirir abastos. 
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En la actualidad según el censo de comerciantes informales realizado por el Gobierno Autónomo 

Descentralizado del Cantón San Francisco de Milagro existen dos tipos de comerciantes: los fijo, que 

permanecen de lunes a domingo y los intermitentes, que realizan sus actividades solo los fines de 

semana, feriados y fiestas oficiales, sumados dan un total de 1027 comerciantes registrados hasta el 

2009, se considera que el número ha aumentado de  tal modo que de lunes a viernes se han registrado de 

400 a 500 comerciantes, y de 1000 a 1200 los fines de semana (sábado y domingo). (GAD Municipal del 

Cantón Milagro, 2012) 

Una de las causas del incremento del comercio informal es la escasez de fuentes de trabajo, y el 

aumento de la necesidad económica, impulsa al crecimiento constante de esta actividad económica que 

no requiere justificación legal ni lugar estable de funcionamiento, por lo que es un medio más fácil de 

conseguir el sustento económico para la familia, que cada día es mayor. (Álvarez, Quincha, & Chica, 

2012) 

 

Ilustración 11 CONSECUENCIAS EN EL TRÁNSITO VEHICULAR 

 

 

 

 

Los puntos críticos donde se refleja el grave problema comercial de la ciudad se radica en la 

avenida principal García Moreno, el momento más conflictivo del sector es en las horas consideradas 

como pico, al inicio de las jornadas laborales de 7 a 8 am. de 12am a 1pm y de 4 a 6pm. Además de la 

falta de parqueos ya que los comerciantes utilizan las áreas de parqueo como espacio para comercio. 

(Echeverría Bermúdez, 2012) 

ÁRBOL DE CAUSAS Y CONSECUENCIAS 

Ilustración 12 ÁRBOL DE PROBLEMAS 

 

  

FUENTE: Autoría Propia, Enero 2013                    

El área de ocupación de los informales sobrepasa las aceras y alcanza 

los bordes de las calles lo que limita a los vehículos en su paso. 

COMERCIO INFORMAL 

EN LAS CALLES 

Falta de espacios 

para comercio 

minoristas 

Alquileres 

elevados de 

locales 

comerciales 

Bajo 

presupuesto de 

inversión 

Sueldos bajos 

Crisis 

económica 

nacional 

Independencia 

patronal 

Continuas 

amenazas de 

desempleo 

Colapso del tráfico 

vehicular por la 

circulación de peatones 

masiva 

Obstrucción en la 

planificación urbana 

de las ciudades 

Reducción del 

comercio formal 
Obstrucción de las 

aceras públicas. 

Desbalance en la 

economía local 

Inseguridad por la 

acumulación de 

gente 
Contaminación 

FUENTE: Autoría Propia, Enero 2013                    
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3.2 REQUERIMIENTO 

El Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón Milagro, requiere de espacios donde el 

comercio informal se pueda desarrollar y tratar de llevar una formalidad, y sin causar problemas urbanos. 

Por lo que dentro de su Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial consta la construcción de 

“CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTICULOS VARIOS”, el cual está destinado, 

según dicho plan, a construirse donde actualmente está en funcionamiento la terminal terrestre de la 

ciudad. 

En el mismo Plan está considerada también la construcción de una terminal nueva, en otro punto de la 

ciudad, ya que la existente no satisface las necesidades y servicios que en cuanto a su población requiere. 

(GAD Municipal del Cantón Milagro, 2012) 

 

Ilustración 13 UBICACIÓN DEL TERMINAL TERRESTRE DE MILAGRO 

 

 

  
FUENTE: Autoría Propia, Enero 2013 

La ubicación de la actual terminal será destinada a fines comerciales, debido a que los usos de 

suelo declaran a ese sector de la ciudad como zona de Uso Comercial Residencial (UCR), por lo 

que se construirá una nueva terminal en más alejada de las áreas residenciales y comerciales. 
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4    OBJETIVOS DEL PROYECTO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.1 OBJETIVO GENERAL 

 

4.2 OBJETIVOS ESPECÍFICOS  
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4.1 OBJETIVO GENERAL 

Diseñar un CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS 

(CCMAV), para la reubicación de los comerciantes informales, que ocupan un área central e importante 

de la ciudad de Milagro. 

 

 

 

 

 

 

 

4.2 OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

- Diseñar el equipamiento para que permita la ubicación ordenada y el comercio ordenado a los 

comerciantes fijos y el almacenamiento seguro de sus productos para el desenvolvimiento 

funcional del mismo. 

 

- Aplicar criterios bioclimáticos en el diseño para disminuir el consumo de energía y el impacto 

al medio ambiente. 

 

- Establecer un lenguaje en el diseño arquitectónico de CCMAV que esté en concordancia con 

los edificios del sector. 
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5   ALCANCES Y LIMITACIONES 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.1     ALCANCES 

 

5.2   LIMITACIONES 
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5.1 ALCANCES. 

 Con la ejecución del proyecto se beneficiara el área comercial y urbana de la ciudad, también la 

seguridad de los sectores que son afectados , la perspectiva visual hará un cambio a las personas 

cuyas residencias fueron víctimas del comercio desordenado informal. 

 

 Descongestionar las calles del centro de la ciudad. 

 

 Completar el plan maestro presentado por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, 

siendo parte del conjunto de equipamientos propuestos por el mismo. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.2 LIMITACIONES. 

 Se tiene como terreno predeterminado, el lugar donde está ubicado el actual Terminal Terrestre 

de la ciudad de Milagro, debido a que el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, destina 

este sitio para el comercio, además que se construirá una nueva Terminal, y este quedara libre de 

ocupación, el cual se podrá demoler de acuerdo con el libre criterio y necesidades del arquitecto. 

 

 En el lado oeste del terreno se encuentra un centro educativo, por lo que esto es un factor 

importante ya que el proyecto debe conllevar la seguridad e integridad de los estudiantes de dicha 

escuela. 
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6    METODOLOGÍA. 
 

 

 

 

 

 

 

6.1  FASE I: INVESTIGACIÓN 

 6.1.1 Investigación Y Diagnóstico 

6.1.2 Programación  

 

6.2   FASE II: ANTEPROYECTO  

 

6.3   FASE III: DESARROLLO DEL PROYECTO 
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6.1 FASE I: INVESTIGACIÓN  

 

6.1.1 INVESTIGACIÓN Y DIANÓSTICO 

 Definición del proyecto, análisis de condicionantes y definición de necesidades. 

 Características generales: Ubicación, caracterización y determinación de usuarios 

 Análisis de sitio: Clima y orientación del sector, topografía, vegetación, hidrografía, 

normativas municipales, normativas arquitectónicas. 

 

 

 

6.1.2 PROGRAMACIÓN 

 Objetivos y criterios de diseño. 

 Análisis tipológico de ejemplos relacionados con el proyecto. 

 Programa arquitectónico. 

 Cuadro y esquemas de relaciones funcionales. 

 Análisis de relaciones funcionales. 

 Zonificación. 

 

 

 

6.2 FASE II: ANTEPROYECTO 

Se elabora una propuesta en la que consta: 

 Esquemas gráficos: ejes reguladores, modulación, trama geométrica 

 Plantas, cortes, fachadas esquemáticas 

 Maqueta volumétrica de estudio de modulación virtual 

 Sistema de instalaciones en general. 

 Anteproyecto 

 

 

6.3 FASE III: DESARROLLO DEL PROYECTO 

En donde se desarrollará: 

 Planos urbanos y arquitectónicos: Ubicación, implantación, plantas de todos los niveles y de 

cada edificación del Proyecto, fachadas, cortes 

 Planos de detalles arquitectónicos y constructivos 

 Proceso constructivo 

 Modelo 3D 
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7 MARCO TEÓRICO 

 

 

 

 

7.1 MARCO HISTÓRICO 

7.1.1 El Comercio 

7.1.2 El Comercio formal 

7.1.2.1 Ventajas 

7.1.2.2 Desventajas 

7.1.3 el Comercio informal 

7.1.3.1 Ventajas 

7.1.3.2 Desventajas 

7.1.4 El Comercio informal en Milagro. 

 

7.2 MARCO CONCEPTUAL. 

 

 

.   
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7.1 MARCO HISTÓRICO 

7.1.1 EL COMERCIO  

 

El comercio inicia cuando el hombre comienza a vivir en sociedad, una vez que se establece un núcleo 

familiar y comienzan a crearse comunidades. El crecimiento de la comunidad llevó a nuevas formas de 

vida social, y comenzaron a surgir nuevas necesidades para mejorar las condiciones alimenticias, de 

vestido y vivienda. Con los avances en las técnicas, y con la búsqueda de mayores comodidades, el 

hombre comienza la división del trabajo. (Vásquez, 2012) 

 

 En lugar de que un hombre cubriera todas sus necesidades (buscar alimento, vestido, vivienda, etcétera), 

se especializa en una actividad e intercambia sus bienes por otros con personas que se especialicen en 

otra actividad. En un principio se utilizaba el sistema de trueque, es decir, el intercambio directo de un 

bien por otro. 

 

Sin embargo, el sistema de trueque presenta un problema. Llega un punto en el que un bien no se puede 

utilizar como sistema de pago para otros bienes. Si uno no está interesado no se puede realizar el cambio. 

Es por ello que se comienzan a utilizar metales preciosos u objetos raros y valiosos como sistema de 

cambio: desde granos de sal hasta piedras preciosas, pasando por conchas o especias. Es así como surge 

la moneda, que poco a poco se va homogeneizando hasta llegar a ser constituido por monedas de metales 

preciosos como el oro o la plata. (Vásquez, 2012) 
 

7.1.2 EL COMERCIO FORMAL  

 

El comercio formal es aquel que se rige bajo las normas de comercio del país en donde se efectúa, por lo 

cual se ampara en los estatutos legales vigentes. El comercio formal requiere de reglas más claras y más 

justas para desarrollar su actividad. 

Es aquel que está registrado ante las autoridades y que reportan sus movimientos económicos. Pueden ser 

personas físicas o morales con actividad empresarial y que cuentan con un local comercial, una marca y 

una razón social o nombre. (Salazar, 2012) 

7.1.2.1 VENTAJAS:  

 

 Garantía en los productos que se ofertan. 

 

 Instalaciones adecuadas e higiénicas. 

 

 Ambiente seguro. 

 

 Proporcionan un alto grado de confianza. 

 

 Diversas formas de pago. 

 

 Está amparado por la ley. 

 

 Productos de calidad. 

 
 Variedad de productos y servicios.  

(Salazar, 2012) 

 

 

7.1.2.2 DESVENTAJAS:  

 

 Tiene un costo elevado 

 

 A las familias de escasos recursos económicos, les resulta difícil adquirir los productos ofrecidos. 

(Salazar, 2012) 

 

7.1.3 EL COMERCIO INFORMAL 

 

El comercio informal es un concepto que evoca inmediatamente en nuestras mentes el puesto 

callejero, los mercados, los puestos de frutas y verduras, el carrito de las nieves. (Luque, Solórzano, 

Coya, & Huaylino, 2005) 

 

  

La situación del comercio informal o ambulante se viene dando desde tiempos remotos, se 

desarrolla en todos los países del mundo principalmente en América del sur, América central y Mexico 

afectando a todo tipo de sociedades. 

 

 

 

Aunque es difícil dar una definición a esta función de economía informal, se puede dar un 

concepto que trata de enmarcar el significado de esta forma de comercio, como es: "El comercio informal 
está conformado por todos aquellos comercios que no están establecidos en un local específico que no 
están apegados a las regulaciones legales, fiscales ni laborales y que generalmente las personas que 
laboran en él son consideradas, por las autoridades, como comerciantes que constituyen parte de la 
Población Económicamente Activa (PEA), que no están inscritos al IESS, que no trabajan en el sector 
público y declaran no ser desempleados.” (Luque, Solórzano, Coya, & Huaylino, 2005) 
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Si bien es cierto el problema o las causas que generan este suceso comercial que afecta la 

economía de los países, presente sobre todo en los países en vía de desarrollo, son el desempleo y  la 

migración, dando como resultado un tipo de comercio donde no existe la necesidad ni la obligación de la 

rendición de cuentas al estado ni presencia de impuestos. 

 

  

El comercio informal es de poca inversión con mayor ganancia, aunque la ganancia y la inversión 

no sean significativas, de tal modo que está al alcance de toda persona que tenga los recursos necesarios 

para el inicio de este tipo de comercio, por lo que es tomado como una vía de trabajo e ingreso 

económico para las familiar de recursos bajos, 

 

Debido al manejo y funcionamiento de este tipo de negocio no requiere ningún profesionalismo, 

basta con conocimientos básicos y astucia, es un medio fácil para obtener recursos económicos y así 

sustentar la familia. 

 

7.1.3.1 VENTAJAS:  

 

• Precios más bajos que en el comercio formal. 

• Posibilidad de regatear el precio. 

• Calidad aceptable en los productos. 

• Lugar accesible para realizar las compras. 

• Se beneficia la población que tiene menos recursos económicos por el costo mínimo de los 

productos. 

• Genera trabajo informal para cualquier persona. 

• Da oportunidad de trabajo a personas sin preparación académica. 

(Luque, Solórzano, Coya, & Huaylino, 2005) 

7.1.3.2 DESVENTAJAS: 

 

• Falta de garantía en los productos y servicios. 

• Se pueden encontrar productos robados o piratas. 

• Instalaciones inadecuadas. 

• Falta de higiene. 

• Única forma de pago: efectivo. 

• El estado no recibe ingresos por impuesto. 

• La población viola las leyes. 

• Al cerrase la industria nacional se crea desempleo. 

• Deshumaniza a la sociedad. 

• Crea desorden y hay maltrato psicológico hacia las personas. 

• Genera inseguridad ciudadana. 

 

 

Desarrollo del comercio informal  textil (Luque, Solórzano, Coya, & Huaylino, 

2005) 

Ilustración 15 ECONOMÍA INFOMAL 

Ilustración14 VENTA INFORMAL 

Venta de productos varios en las calles de las ciudades (Luque, 

Solórzano, Coya, & Huaylino, 2005) 
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7.1.4 EL COMERCIO INFORMAL EN MILAGRO 

 

Milagro, es una ciudad de la provincia del Guayas que se ha desarrollado y alcanzado el nivel de 

ciudad en tan poco tiempo y que cada día va creciendo más, desde sus inicios el comercio ha estado 

presente dentro de la economía interna de la ciudad, aumentando con los años su importancia, siendo en 

la actualidad el sector que genera mayor ingreso anual. 

Ilustración 16 PARTICIPACIÓN EN EL INGRESO ANUAL POR SECTOR 

 

Ya que en la ciudad de milagro la migración de los habitantes de ciudades y provincias cercanas al 

igual que de su zona rural, ha sido bastante efusiva. La demanda de trabajo ha sido saturada de tal 

manera que el desempleo se hace notar, cada día existen más habitantes por tanto hay más personas en 

las calles de la ciudad sin un empleo lo que los lleva a tomar una medida fácil pero relativamente honesta 

como el comercio informal.  

Ilustración 17 COMERCIO INFORMAL DE VEGETALES 

 
 

 

 

 

 

Siendo la ciudad de milagro una ciudad comercialmente activa, permite la inclusión de este tipo de 

comercio hablando en términos económicos, ya que en situación legal la “informalidad” sigue 

considerándose “ilegal”, aunque es medio de ingreso que no necesita un lugar estable para funcionar. 

 

 

Puede que para algunas familias este sistema es de gran ventaja tanto como para compradores 

como para vendedores, pero en realidad  estadísticamente para la ciudad es si, es perjudicial para su 

economía y en la mayoría de los casos como ocurre en la ciudad de milagro, puede llegar a ser un 

problema más que económico urbano capaz de afectar el bienestar social, cultural y el transito tanto 

peatonal como vehicular. 

 

7.2 MARCO CONCEPTUAL. 

El concepto básico para el desarrollo del proyecto se da en la necesidad de la población de la 

ciudad de Milagro cuyo sector comercial está en un punto de saturación, lo cual llevo al mal uso de las 

calles y veredas, utilizándolas para uso comercial, por lo que la insalubridad y mal aspecto se 

convirtieron en la carta de presentación  de cada uno de los vendedores  y afecta a los productos que 

expenden. 

 

El fin del proyecto se basa en la reubicación de los comerciantes informales que invadieron la 

calles y aceras de la parte central de la ciudad y moverlos a un nuevo punto, en donde contaran con el 

espacio necesario e infraestructura adecuada para el desarrollo de sus actividades comerciales, de este 

modo se logra el acondicionamiento de los productos y se certifica la calidad y salubridad para el 

consumo por parte de los compradores. 

 

La parte principal se basa en la entrevista a las personas involucradas tomando en consideración a 

los vendedores censados, a la población y las autoridades que son parte del funcionamiento de las 

actividades comerciales, para posteriormente  a la parte investigativa, elaborar un proyecto 

arquitectónico que cumpla con las necesidades y requerimiento para el buen funcionamiento del 

comercio. 

 

 

 

 

Los vendedores informales, usan las aceras en donde unos de los 

productos vendidos dentro de este tipo de comercio son los vegetales. 
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8 ANÁLISIS DE SITIO 

 

 

8.1 UBICACIÓN Y VISTAS 

8.1.1 UBICACIÓN 

 

8.2 SOLEAMIENTO, PRECIPITACIÓN Y TEMPERATURA. 

8.2.1 SOLEAMIENTO. 

8.2.1.1 Fachada Norte 

8.2.1.2 Fachada Sur 

8.2.1.3 Fachada Este 

8.2.1.4 Fachada Oeste 

8.2.2 PRECIPITACIÓN. 

8.2.3 TEMPERATURA. 

8.3 VIENTOS. 

8.4 RIESGO SÍSMICO. 

8.3 RIESGO POR PROCESOS GEO-CLIMÁTICO. 
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8.1 UBICACIÓN Y VISTAS. 

8.1.1 UBICACIÓN 
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8.2 SOLEAMIENTO, PRECIPITACIÓN Y TEMPERATURA. 

8.2.1 SOLEAMIENTO. 

 

 En la Arquitectura se habla de asoleamiento o soleamiento cuando se trate de la necesidad de 

permitir el ingreso del sol en ambientes interiores o espacios exteriores donde se busque alcanzar el 

confort. Es un concepto utilizado por la Arquitectura Bioclimática  y el bioclimatismo. (Zambrano, 2013) 

 

 Para poder lograr un soleamiento adecuado es necesario conocer de geometría solar para prever la 

cantidad de horas que estará asoleado un local mediante la radiación solar que pase a través de ventanas 

y otras superficies no opacas. Es probable que luego de un estudio de asoleamiento se requiera controlar 

el ingreso de radiación solar mediante una adecuada protección solar y así poder regular el efecto del sol 

y su capacidad de calentar el interior de locales habitables. Indistintamente necesita asolearse o 

protegerse del sol una superficie vidriada o una superficie opaca. En cada caso será sensiblemente 

diferente el modo en que el calor del sol se transmitirá al interior del local. (Zambrano, 2013) 

 

 Para poder analizar el asoleamiento de ventana existen diversas técnicas donde la más antigua y 

todavía vigente es mediante el auxilio de cartas solares que indican el recorrido del sol en cada mes del 

año y a cada hora en una Latitud determinada. (Zambrano, 2013) 
 

lustración 18.- VIENTOS Y SOLEAMIENTO 

 

(Instituto Juan de Herrera, 2000) 

 

Ilustración 19.- ESQUEMA DE SOLEAMIENTO 

 

(Gálvez + Wieczorek, 2006)  

El gráfico refleja la ubicación de sol en los solsticios de venrano e invierdo y su proyeccion 

de rayos solares para optener los angulos y generar protección, además muestra las zonas 

afectadas por la radiación solar. 
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8.2.1.1 Fachada Norte 

 

Ilustración 20.- CÁLCULO DE ASOLEAMIENTO DIC- JUN 

 

fuente: ( University of Oregon, 2007)  

 

 

Ilustración 21.- CÁLCULO DE ASOLEAMIENTO JUN – DIC 

 

fuente: ( University of Oregon, 2007) 
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8.2.1.2 Fachada Sur 

 

Ilustración 22.- CÁLCULO DE ASOLEAMIENTO DIC- JUN 

 

fuente: ( University of Oregon, 2007)  

 
 

Ilustración 23.- CÁLCULO DE ASOLEAMIENTO JUN - DIC 

 

fuente: ( University of Oregon, 2007) 
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8.2.1.3 Fachada Este 

 

Ilustración 24.- CÁLCULO DE ASOLEAMIENTO DIC- JUN 

 

fuente: ( University of Oregon, 2007) 

 

 

Ilustración 25.- CÁLCULO DE ASOLEAMIENTO JUN - DIC 

 

fuente: ( University of Oregon, 2007) 
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8.2.1.4 Fachada Oeste 

 

Ilustración 26.- CÁLCULO DE ASOLEAMIENTO DIC- JUN 

 

fuente: ( University of Oregon, 2007) 

 

 

Ilustración 27.- CÁLCULO DE ASOLEAMIENTO JUN - DIC 

 

fuente ( University of Oregon, 2007) 
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8.2.2 PRECIPITACIÓN. 

La precipitación anual dentro del cantón  es de 1.100 a 1.800 mm. 

Ilustración 28.- PRECIPITACIÓN EN MILAGRO (mm) 

 

Fuente: (Allmetsat, 2010-2013) 

 Ilustración 29.- PRECIPITACIÓN EN MILAGRO (días) 

 

Fuente: (Allmetsat, 2010-2013) 

Ilustración 30.- CUADRO DE PRECIPITACIONES EN MILAGRO ANUAL 

 

 

 

El número de días secos son 160 al oriente y en occidente alcanzan a llegar a los 190, con intervalo entre 

los meses de junio a diciembre. y el período vegetativo es de 120 días y puede alcanzar a los 150, entre 

enero y mayo. 

(GAD Municipal del Cantón Milagro, 2012) 

 

8.2.3 TEMPERATURA. 

Milagro se encuentra en una zona tropical mega térmico húmedo, con temperaturas medias diarias de 25° 

a 27 °. 

Ilustración 31.- CUADRO DE TEMPERATURA 

 

8.3 VIENTOS 

Viento predominante: SW.  Velocidad del viento: 3.9Km/h 

8.4 RIESGO SÍSMICO 

De acuerdo al Mapa Sismo tectónico del Ecuador 1991, la zona en donde se asienta la ciudad de Milagro 

se halla asociada al Sistema de fallamiento Transcurrente Dextral: Puna-Milagro-Chazo Juan. El análisis 

de los datos sismológicos, la determinación de las fallas activas y el análisis sismo-tectónico, ha 

permitido establecer una zonificación preliminar de las fuentes sismo-genéticas.  El área urbana se halla 

ubicada en la “zona C”. Las áreas clasificadas como zona C tienen un registro sísmico de moderado a 

alto, con sismo de carácter superficial o cortical  y de subducción. La sismicidad de esta zona se origina 

en las fallas transcurrentes y dextrales y en la subducción. (GAD Municipal del Cantón Milagro, 2012) 

8.5 RIESGOS POR  PROCESOS GEO - CLIMÁTICOS 

El principal riesgo geo - climático lo constituye las inundaciones. Este fenómeno natural se presenta en 

estaciones de lluvias intensas y de incremento del caudal de esteros y ríos como el Milagro.  Este 

fenómeno afecta zonas urbanas céntricas que tienen un mal drenaje. El mal drenaje debido a las 

hondonadas de ciertas áreas y al grado de permeabilidad del suelo, hacen que estas áreas permanezcan 

anegadas con cierta durabilidad en el tiempo. (GAD Municipal del Cantón Milagro, 2012) 
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9  CRITERIOS DE DISEÑO  
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OBJETIVO CRITERIO ESQUEMA

Diseñar el equipamiento que permita la 

ubicación y el comercio ordenado a los 

comerciantes fijos y el almacenamiento 

seguro de sus productos para el 

desenvolvimiento funcional del mismo.

MODULACIÓN DE ESPACIOS DE VENTAS PARA UNA 

EQUITATIVA DISTRIBUCIÓN DE LAS ÁREAS PARA 

CADA COMERCIANTE 

CREAR ACCESOS Y PASILLOS  QUE CUMPLAN CON 

LAS NORMAS DE ACCESIBILIDAD PARA EL PASO Y 

USO DE PERSONAS CON CAPACIDADES ESPECIALES 

TALES COMO RAMPAS Y ASCENSORES

AREAS DE ESPARCIMIENTO CON FLEXIBILIDAD DE 

USOS, PARA PERMITIR PRINCIPALMENTE EL 

DESARROLLO DE ACTIVADADES SIMILARES, 

SOCIALES Y AFINES AL PROYECTO

ESPACIO SUFICIENTE EN LOS PASILLO PARA EL PASO 

DE PERSONAS Y DE MERCADERÍA

CERRAMIENTO NECESARIO PARA MANTENER LA 

SEGURIDAD 
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OBJETIVO CRITERIO ESQUEMA

Aplicar criterios bioclimáticos en el 

diseño para disminuir el consumo de 

energía y el impacto al medio ambiente

USO DE CELOSIAS EN LAS FACHADAS MAS 

EXPUESTAS A LA LA RADIACIÓN SOLAR, PARA 

DISMINUIR LA GANANCIA TERMICA

USO DE MATERIALES PERMEABLES (BLOQUES 

PERFORADOS DE ARCILLA), PARA EL INGRESO Y 

CIRCULACIÓN DE AIRE NATURAL EN LAS ESCALERAS

USO DE ÁREAS ABIERTAS PARA CONTRIBUIR A LA 

CIRCULACIÓN DE AIRE Y PERMITIR LA RENOVACIÓN 

DEL MISMO DENTRO DE LA EDIFICACIÓN MEDIANTE 

EL EFECTO VENTURI.

UTILIZAR VEGETACION EN LOS ESPACIOS ABIERTOS 

COMO COLCHON TÉRMICO Y CLIMATIZAR EL 

INTERIOR DE LA EDIFICACIÓN

R E COR R I DO  S O L A R

ESTE
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OBJETIVO CRITERIO ESQUEMA

Aplicar criterios bioclimáticos en el 

diseño para disminuir el consumo de 

energía y el impacto al medio ambiente

USO DE CELOSIAS EN LAS FACHADAS MAS 

EXPUESTAS A LA LA RADIACIÓN SOLAR, PARA 

DISMINUIR LA GANANCIA TERMICA

USO DE MATERIALES PERMEABLES (BLOQUES 

PERFORADOS DE ARCILLA), PARA EL INGRESO Y 

CIRCULACIÓN DE AIRE NATURAL EN LAS ESCALERAS

USO DE ÁREAS ABIERTAS PARA CONTRIBUIR A LA 

CIRCULACIÓN DE AIRE Y PERMITIR LA RENOVACIÓN 

DEL MISMO DENTRO DE LA EDIFICACIÓN MEDIANTE 

EL EFECTO VENTURI.

UTILIZAR VEGETACION EN LOS ESPACIOS ABIERTOS 

COMO COLCHON TÉRMICO Y CLIMATIZAR EL 

INTERIOR DE LA EDIFICACIÓN

R E COR R I DO  S O L A R

ESTE
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10    TIPOLOGÍAS. 

 

 

 

 

 

 MERCADO 22 DE NOVIEMBRE, MILAGRO 

 

 MERCADO LA DOLOROSA, MILAGRO 

 

 MERCADO LUMBAQUI, SUCUMBÍOS 
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10.1 MERCADO 22 DE NOVIEMBRE 

 

DISEÑO:

UBICACIÓN:

AÑO DE DISEÑO:

AREA DE TERRENO:

AREA DE CONSTRUCCIÓN:

RESUMEN DE ESPACIOS: ESPACIOS N°PUESTOS

TUBERCULOS, FRUTAS Y VERDURAS 59

LOCALES COMERCIALES 21

UPC 1

OFICINA 1

CENTRO MEDICO 1

BAÑOS HOMBRES 1

BAÑOS MUJERES 1

PARQUEOS 12
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MERCADO 22 DE NOVIEMBRE
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LA FACHADA POSTERIOR AL CONTRARIO DE LA FRONTAL, SE LIMITA ALA PRESENCIA 

DE VANOS CERRADOS QUE CREAN CONTRASTE A BASE DEL COLOR Y DEJA UN 

PEQUEÑO VACIO 

PRISMA RECTANGULAR DE 3,60m DE ALTURA SOBRE EL CUAL SE LEVANTA UNA 

CUBIERTA SEMICIRCULAR, CUYOS LADOS SON TOTALMENTE ABIERTOS DEBIDO A 

LA FACHADA FRONTAL PRESENTA PRINCIPALEMTE LA PRESENCIA DE MALLAS 

METALICAS LO QUE DA LA LIGUEREZA Y ROMPE LA SOLIDEZ DEL HORMIGÓN Y 

REMATA EN LOS LADOS CON VA RECTANGULOS QUE CONTRASTAN CON LAS 

LAS FACHADAS LATERALES LLENA UNA RÍTMICA A BASE DE LA SECUENCIA DE 

VANOS RECTANGULOS LLENOS QUE MEDIANTE COLOR CONTRASTAN CON LAS 

PAREDES DE LA EDIFICACIÓN

2138,94m2

2138,94m2

2012

CALLE PEDRO CARBO, ENTRE AV. EC. ABDÓN CALDERON 

MUÑOZ Y CESAR PADILLA ESTRELLA

G.A.D. MUNICIPAL DE MILAGRO

CALLE PEDRO CARBO
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EDIFICACIÓN REALIZADA CON HORMIGON ARMADO, ACCESOS ABASE DE 

ESTRUCTURA TUBULAR Y MALLAS METÁLICAS, CUBIERTA  DE CERCHAS Y PLANCHAS 

DE ZINC A UNA ALTURA FAAVORABLE PARA LA VENTILACIÓN NATURAL

LAS DIVISIONES INTERNAS ESTAN HECHAS DE BLOQUES DE HORMIGÓN A LA ALTURA DE 

90cm, CONTINUADAS CON ESTUCTURA TUBULAR Y MALLA METÁLICA HASTA LA 

ALTURA DE 1,90m

F
U

N
C

IÓ
N

P
A

R
Á

M
E

T
R

O
S

 C
O

N
S

T
R

U
C

T
IV

O
S

TIENE COMO FUNCIÓN SER UN LUGAR PARA EL EXPENDIO DE ABASTOS PARA LOS 

USUARIOS DEL SECTOR NORTE DE LA CIUDAD DE MILAGRO, IMPULSANDO EL 

COMERCIO FORMALL, ORDENADO E HIGIÉNICO.

MERCADO  22 DE NOVIEMBREMERCADO  22 DE NOVIEMBRE

MERCADO  22 DE NOVIEMBREMERCADO  22 DE NOVIEMBRE

MERCADO  22 DE NOVIEMBREMERCADO  22 DE NOVIEMBRE
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10.2 MERCADO LA DOLOROSA 

DISEÑO:

UBICACIÓN:

AÑO DE DISEÑO:

AREA DE TERRENO:

AREA DE CONSTRUCCIÓN:

RESUMEN DE ESPACIOS: ESPACIOS N°PUESTOS

ABARROTES 50

LEGUMBRES 39

MARISCOS 18

PRODUCTOS LÁCTEOS 2

CARNES ROJAS 18

AVES DE CORRAL 10

FRUTAS 3

FLORES 3

COMIDAS  PREPARADAS 7

REFRESCOS 3

OFICINA 1

BAÑOS HOMBRES 1

BAÑOS MUJERES 1

PARQUEOS 0

DEBIDO A QUE ESTÁ ADOSADA NO POSEE FACHADA POSTERIOR

D
E

S
C

R
IP

C
IÓ

N
 D

E
L

 P
R

O
Y

E
C

T
O

MERCADO LA DOLOROSA

G.A.D. MUNICIPAL DE MILAGRO

CALLE MIGUEL VALVERDE Y MANABÍ ESQUINA

2012

2138,94m2

2138,94m2
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CONJUNTO DE 14 PRISMAS DISTRIBUIDOS EN UNA PLANTA TRIANGULAR, SEPARADOS POR LA 

CIRCULACIÓN

LA FACHADA FRONTAL, ESTA DETERMINADA POR UNA GRUTA DE LA SANTA PATRONA, LA 

VÍRGEN DE LA DOLOROSA.

LAS FACHADA LATERALES ESTÁN DADAS BAJO LA PRESENCIA DE RECTÁNGULOS Y CUBIERTAS 

QUE DAN EL RITMO Y MOVIMIENTO DE LAS FACHADAS.
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CADA PRISMA ES INDEPENDIENTE DE LOS OTROS, ESTAN COSNTRUIDOS DE HORMIGÓN 

ARMADO

LAS DIVISIONES INTERNAS ESTÁN HECHAS DE BLOQUES DE HORMIGÓN A LA ALTURA DE 90cm, 

CONTINUADAS CON ESTUCTURA TUBULAR Y MALLA METÁLICA HASTA LA ALTURA DE 1,90m

F
U

N
C

IÓ
N

TIENE COMO FUNCIÓN SER UN LUGAR PARA EL EXPENDIO DE ABASTOS PARA LOS USUARIOS 

DEL SECTOR NORTE DE LA CIUDAD DE MILAGRO, IMPULSANDO EL COMERCIO FORMAL, 

ORDENADO E HIGIÉNICO.

0.50
1.00

0.20

0.60

2.90

X

2.25

0.25

 



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
44 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

10.3 MERCADO DE LUMBAQUÍ.

DISEÑO:

UBICACIÓN:

AÑO DE DISEÑO:

AREA DE TERRENO:

AREA DE CONSTRUCCIÓN:

RESUMEN DE ESPACIOS: ESPACIOS N°PUESTOS

CARNES ROJAS 5

LACTEOS 5

MARISCOS 5

VERDURAS 5

FRUTAS 13

GRANOS 8

CALZADO 8

ROPA 8

FERRETERÍA 4

TELAS 4

FARMACÍA 2

CRISTALERÍA 2

BAÑOS HOMBRES 2

BAÑOS MUJERES 2

CUARTO DE DESECHOS 2

COMIDAS PREPARADAS 7

PATIO DE COMIDAS (COMEDORES) 1

SALA DE ESPERA 1

GERENCIA 1

CONTABILIDAD 1

SECRETARÍA 1

PRIMEROS AUXILIOS 1

BAÑOS OFICINAS 2

PARQUEOS 40

EN LA FACHADA FRONTAL SE HACE LA JERARQUÍA DEL ACCESO PRINCIPAL 

MEDIANTE UN RECTÁNGULO CON DISTINTO TRATAMIENTO QUE LAS PAREDES LO 

QUE HACE LA FÁCIL APRECIACIÓN U UBICACIÓN DE LA ENTRADA.

LA FACHADA POSTERIOR ESTA TRATADA CON PAREDES SÓLIDAS HASTA CIERTA 

ALTURA CONTINUADAS CON BLOQUES PERFORADOS, LO QUE PERMITE LA 

VENTILACIÓN NATURAL.
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MERCADO DE LUMBAQUI
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G.A.D. MUNICIPAL DE SUCUMBÍOS

PARROQUIA LUMBAQUI

2012

1988,41m2

1988,41m2

CONJUNTO DE PRISMAS A DISTINTAS ALTURAS LO QUE LE DA MOVIMIENTO A LAS 

FACHADAS.
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LA FACHADAS LATERALES LLEVAN UN SEMEJANZA, POR LO CUAL SE LOGRA IDENTIFICAR EN 

AMBAS CUAL ES EL ACCESO PRINCIPAL, YA QUE MANTIENE EL MISMO TRATAMIENTO QUE EN LA 

FACHADA PRINCIPAL PARA EL INGRESO.F
O
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 Y
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ESTÁ CONTEMPLADO COMO UN MERCADO PARA ARTÍCULOS VARIOS Y ABASTOS, PARA UNA 

PARROQUIA DE LA PROVINCIA DE SUCUMBIOS EN ECUADOR, PARA UNA POBLACIÓN DE 3225 

HABITANTES 
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EDIFICACIÓN REALIZADA CON ESTRUCTURA METÁLICA Y MAMPOSTERÍA DE HORMIGÓN.

LAS DIVISIONES ESTÁN REALIZADAS MEDIANTE MESONES DE HORMIGÓN ARMADO SIN PAREDES 

DIVISORIAS EN CUANTO A LOS LOCALES DE VENTAS DE CARNES, EN CUANTO A LOS DE TUBÉRCULOS, 

FRUTAS Y DEMÁS SON CON PAREDES ALTAS TUMBADO  FALSO Y PUERTAS.
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10.4 CONCLUSIONES 

Después del análisis de las tipologías tomadas como referencia, se destacan las siguientes características 

según los parámetros analizados. 

USO DE MALLAS Y ESTRUCTURAS METÁLICAS COMO PROTECCIÒN Y CERRAMIENTO

F
U

N
C

IÓ
N

TIENE COMO FUNCIÓN SER UN LUGAR PARA EL EXPENDIO DE ABASTOS PARA LOS 

USUARIOS DEL SECTOR NORTE DE LA CIUDAD DE MILAGRO, IMPULSANDO EL 

COMERCIO FORMALL, ORDENADO E HIGIÉNICO.
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 ESTRUCTURA METÁLICA Y MANPOSTERÍA DE HORMIGÓN.

DIVISIÓN DE LOS ESPACIOS MEDIANTE PAREDES ALTAS Y MEDIAS, DEACUERDO CON EL 

TIPO DE USO, CON MESONES DE HORMIGÓN ARMADO DEPENDIENDO DEL 

REQUERIMIENTO DEL ESPACIO.
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USO DE LA VENTILACIÒN NATURAL 

USO DE METODOS PASIVOS DE PROTECCIÓN SOLAR

USO DE VANOS GRANDES EN LAS PAREDES

 

 

Del estudio se obtiene algunos espacios que son de necesidad para el funcionamiento de un centro de 

comercio. 

 

 

 

 

 

   

ESPACIOS NÚMERO DE ESPACIOS 

SECRETARÍA Y ESPERA 1 

ADMINISTRACIÓN 1 

GERENCIA 1 

DOCUMENTACIÓN 1 

ARCHIVO 1 

CONTABILIDAD 1 

CARNES ROJAS 36 

CARNES BLANCAS 22 

PESCADOS Y MARISCOS 15 

EMBUTIDOS Y LÁCTEOS 11 

ESPECIAS Y MOLIDOS 11 

ABARROTES 22 

FRUTAS 22 

VERDURAS 18 

HIERBAS 9 

TUBÉRCULOS 26 

PUESTOS DE COMIDAS 6 

COMEDOR 1 

JUGOS Y DULCES 6 

BAÑO HOMBRES GENERAL 1 

BAÑO MUJERES GENERAL 1 

ÁREA DE DESCARGA 2 

AUDITORIUM 1 

CENTRO DE EXPOSICIONES 3 

PARQUEOS 100 
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11  NECESIDADES.  
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ÁREA GENERAL ÁREA DISTRIBUCIÓN ESPACIOS FUNCIÓN 

CENTRO DE COMERCIO 

PARA MINORISTAS DE 

ARTÍCULOS VARIOS EN LA 

CIUDAD DE MILAGRO 

A
D

M
IN

IS
T

R
A

C
IÓ

N
 

OFICINAS 

SECRETARÍA Y ESPERA SECRETARÍA DEL DEPARTAMENTO Y SALA DE ESPERA 

ADMINISTRACIÓN OFICINA DEL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO 

GERENCIA GERENTE DEL EDIFICIO 

DOCUMENTACIÓN TRÁMITES ADMINISTRATIVOS 

ARCHIVO ALMACENAMIENTO DE DOCUMENTOS 

CONTABILIDAD PAGOS Y TASAS 

SALA DE REUNIONES ACTIVIDADES DE REUNIONES  

BAÑO HOMBRES SERVICIOS HIGIÉNICOS PARA HOMBRES 

BAÑO MUJERES SERVICIOS HIGIÉNICOS PARA MUJERES 

Z
O

N
A

 D
E

 V
E

N
T

A
S

 

VENTA DE 

CÁRNICOS 

CARNES ROJAS VENTA DE CARNES DE CERDOS, RES Y OTROS 

CARNES BLANCAS VENTA DE CARNES DE AVES 

PESCADOS Y MARISCOS VENTA DE PECES Y MARISCOS 

EMBUTIDOS Y LÁCTEOS 
VENTA DE TODO TIPO DE EMBUTIDOS Y PRODUCTOS 

LÁCTEOS 

BAÑO HOMBRES GENERAL SERVICIOS HIGIÉNICOS PARA HOMBRES 

BAÑO MUJERES GENERAL SERVICIOS HIGIÉNICOS PARA MUJERES 

VENTA DE 

ABASTOS 

ESPECIAS Y MOLIDOS VENTA DE CONDIMENTOS 

ABARROTES VENTA DE PRODUCTOS DE CONSUMO PREEMBASADOS 

FRUTAS VENTA DE FRUTAS 

VERDURAS VENTA DE VERDURAS 

HIERBAS VENTA DE HIERBAS Y ESENCIAS 

TUBÉRCULOS VENTA DE TUBÉRCULOS 

BAÑO HOMBRES GENERAL SERVICIOS HIGIÉNICOS PARA HOMBRES 

BAÑO MUJERES GENERAL SERVICIOS HIGIÉNICOS PARA MUJERES 
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ÁREA GENERAL ÁREA DISTRIBUCIÓN ESPACIOS FUNCIÓN 

CENTRO DE COMERCIO 

PARA MINORISTAS DE 

ARTÍCULOS VARIOS EN LA 

CIUDAD DE MILAGRO 

Z
O

N
A

 D
E

 V
E

N
T

A
S

 

VENTA DE 

ARTÍCULOS 

VARIOS 

ROPA Y LENCERÍA VENTA VESTIMENTA 

ZAPATERÍA  VENTA DE ZAPATOS 

JOYERÍAS VENTA DE JOYAS Y RELOJES 

ARTÍCULOS DE TOCADOR VENTA DE ARTÍCULOS DE MUJER 

ARTÍCULOS DEL HOGAR VENTA DE ARTÍCULOS DE HOGAR 

REGALOS Y VARIOS VENTA DE ACCESORIOS VARIOS 

LIBRERIAS VENTA DE LIBROS, MATERIALES, COPIAS E IMPRESIONES 

MÚSICA Y VIDEOS VENTA DE CD, DVDS Y AFINES 

ARTESANÍAS VENTA DE MATERIALES MANUFACTURADOS 

BAÑO HOMBRES GENERAL SERVICIOS HIGIÉNICOS PARA HOMBRES 

BAÑO MUJERES GENERAL SERVICIOS HIGIÉNICOS PARA MUJERES 

VENTA DE 

SERVICIO 

 

BETUNERÍA ESPACIO DE BETUNEROS 

FOTOGRAFÍA FOTOGRAFÍAS INSTANTÁNEAS 

REPARACIÓN DE ARTEFACTOS REPARACIÓN DE ARTEFACTOS DAÑADOS 

REPARACIÓN DE ZAPATOS REPARACIÓN DE ZAPATOS DAÑADOS 

CYBER SERVICIO DE INTERNET 

LOTERÍA VENTA DE LOTERÍA 

KIOSKOS DE PERIÓDICOS VENTA DE PERIÓDICOS, REVISTAS Y AFINES 

CABINAS CABINAS DE TELÉFONO Y CYBERS 

BAÑO HOMBRES GENERAL SERVICIOS HIGIÉNICOS PARA HOMBRES 

BAÑO MUJERES GENERAL SERVICIOS HIGIÉNICOS PARA MUJERES 

   



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
50 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

  

ÁREA GENERAL ÁREA DISTRIBUCIÓN ESPACIOS FUNCIÓN 

CENTRO DE COMERCIO 

PARA MINORISTAS DE 

ARTÍCULOS VARIOS EN LA 

CIUDAD DE MILAGRO 
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PATIO DE COMIDAS 

PUESTOS DE COMIDAS LOCAL DE COMIDAS PREPARADAS 

COMEDOR COMEDOR DE USUARIOS 

JUGOS Y DULCES VENTA DE TODO TIPO DE JUGOS Y DULCES 

BAÑO HOMBRES GENERAL SERVICIOS HIGIÉNICOS PARA HOMBRES 

BAÑO MUJERES GENERAL SERVICIOS HIGIÉNICOS PARA MUJERES 

AREAS GENERALES 

ÁREA DE DESCARGA ÁREA DE CARGA Y DESCARGA DE LOS PRODUCTOS 

SALA DE CONFERENCIAS SALÓN AUDITORIUM PARA PRESENTACIONES 

CENTRO DE EXPOSICIONES 
USO DE COMERCIANTES DE TEMPORADA Y/O FINES DE 

SEMANA 

CAMINERÍAS RECORRIDO PARA PEATONES 

ÁREAS VERDES LUGAR DE ESPARCIMIENTO 

PARQUEOS PARQUEO DE VEHÍCULOS 
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12    PROGRAMA ARQUITECTÓNICO. 
 

 

 

 

12.1   ESPACIOS 

 

12.2  RELACIONES FUNCIONALES 

 

12.2  ZONIFICACIÓN 
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12.1 ESPACIOS: 

 

ÁREA DISTRIBUCIÓN ESPACIOS NÚMERO DE ESPACIOS OBSERVACIONES 

ADMINISTRACIÓN OFICINAS 

SECRETARÍA Y ESPERA 1 TIPOLOGÍAS 

ADMINISTRACIÓN 1 TIPOLOGÍAS 

GERENCIA 1 TIPOLOGÍAS 

DOCUMENTACIÓN 1 TIPOLOGÍAS 

ASISTENCIA DE GERENCIA  NECESIDAD POR ZONA  

ARCHIVO 1 TIPOLOGÍAS 

CONTABILIDAD 1 TIPOLOGÍAS 

SALA DE REUNIONES 1 NECESIDAD POR ZONA  

BAÑO HOMBRES 1 NECESIDAD POR ZONA  

BAÑO MUJERES 1 NECESIDAD POR ZONA  

ZONA DE VENTAS| 

VENTA DE CÁRNICOS 

CARNES ROJAS 36 TIPOLOGÍAS 

CARNES BLANCAS 22 TIPOLOGÍAS 

PESCADOS Y MARISCOS 15 TIPOLOGÍAS 

EMBUTIDOS Y LÁCTEOS 11 TIPOLOGÍAS 

BAÑO HOMBRES GENERAL 1 NECESIDAD POR ZONA  

BAÑO MUJERES GENERAL 1 NECESIDAD POR ZONA  

VENTA DE ABASTOS 

ESPECIAS Y MOLIDOS 11 TIPOLOGÍAS 

ABARROTES 22 TIPOLOGÍAS 

FRUTAS 22 TIPOLOGÍAS 

VERDURAS 18 TIPOLOGÍAS 

HIERBAS 9 TIPOLOGÍAS 

TUBÉRCULOS 26 TIPOLOGÍAS 

BAÑO HOMBRES GENERAL 1 NECESIDAD POR ZONA  

BAÑO MUJERES GENERAL 1 NECESIDAD POR ZONA  

VENTA DE ARTÍCULOS VARIOS 

ROPA Y LENCERÍA 20 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

ZAPATERÍA 12 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

JOYERÍAS 5 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

ARTÍCULOS DE TOCADOR 3 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

ARTÍCULOS DEL HOGAR 8 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

REGALOS Y VARIOS 8 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

LIBRERÍAS 4 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

MÚSICA Y VIDEOS 11 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

ARTESANÍAS 11 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

BAÑO HOMBRES GENERAL 1 NECESIDAD POR ZONA  

BAÑO MUJERES GENERAL 1 NECESIDAD POR ZONA  
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ÁREA DISTRIBUCIÓN ESPACIOS 
NÚMERO DE 

ESPACIOS  
OBSERBACIONES 

ZONA DE 

VENTAS 
VENTA DE SERVICIO 

BETUNERÍA 18 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

FOTOGRAFÍA 5 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

REPARACIÓN DE ARTEFACTOS 5 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

REPARACIÓN DE ZAPATOS 5 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

CYBER 1 SERVICIO DE COMPUTADORAS 

LOTERÍA 24 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

KIOSKOS DE PERIÓDICOS 8 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

CABINAS 2 COMERCIANTES CONSIDERADOS EN CENSO 

BAÑO HOMBRES GENERAL 1 NECESIDAD POR ZONA  

BAÑO MUJERES GENERAL 1 NECESIDAD POR ZONA   

ÁREAS DE 

SERVICIOS 

PÚBLICOS 

PATIO DE COMIDAS 

PUESTOS DE COMIDAS 6 TIPOLOGÍAS 

COMEDOR 1 TIPOLOGÍAS 

JUGOS Y DULCES 6 TIPOLOGÍAS 

BAÑO HOMBRES GENERAL 1 TIPOLOGÍAS 

BAÑO MUJERES GENERAL 1 TIPOLOGÍAS 

ÁREAS GENERALES 

ÁREA DE DESCARGA 2 TIPOLOGÍAS 

AUDITORIUM 1 TIPOLOGÍAS 

CENTRO DE EXPOSICIONES 3 TIPOLOGÍAS 

CAMINERÍAS   RECREACIÓN 

ÁREAS VERDES   RECREACIÓN 

PARQUEOS 100 TIPOLOGÍAS 
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FICHA Nº 1

ESPACIO: DEPENDENCIA: ADMINISTRACIÓN 1 ÁREA (m2): 39 m2

Libre Controlado X Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción Inyección

AACC X Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 14 Tumbado Falso: GYPSUM, PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Datos X Telefonía X Música Amb.

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

INSTALACIONES ELÉCTRICAS

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

MOBILIARIO

MATERIALES Y ACABADOS

SECRETERÍA Y ESPERA

USUARIOS

ESCRITORIOS, SILLAS DE ESPERA, SILLA DE ATENSIÓN 
INSTALACIONES ESPECIALES

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

4.00m

9.75m
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FICHA Nº 2

ESPACIO: DEPENDENCIA: ADMINISTRACIÓN 1 ÁREA (m2): 19,2 m2

Libre Controlado X Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente Indiferente X Inconveniente

Vent. Natural X Extracción Inyección

AACC X Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 2 Tumbado Falso: GYPSUM, PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Datos X Telefonía X Música Amb.

AGUA POTABLE

DESAGÜES

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

MOBILIARIO

ADMINISTRACIÓN

ESCRITORIOS, SILLAS DE ESPERA, SILLA DE ATENSIÓN, 

LIBRERO Y COMPUTADORAS

INSTALACIONES ESPECIALES

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

4.00m

4.80m

 



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
56 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 3

ESPACIO: DEPENDENCIA: ADMINISTRACIÓN 1 ÁREA (m2): 33,6 m2

Libre Controlado X Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente Indiferente X Inconveniente

Vent. Natural X Extracción Inyección

AACC X Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 3 | Tumbado Falso: GYPSUM, PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Datos X Telefonía X Música Amb.

ADAPTABILIDAD

MOBILIARIO

INSTALACIONES ESPECIALESESCRITORIOS, SILLAS DE ESPERA, SILLA DE ATENSIÓN, 

LIBREROS Y COMPUTADORAS

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

GERENCIA N° DE ESPACIOS:

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

ACCESO PÚBLICO

4.80m

7.00m



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
57 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 4

ESPACIO: DEPENDENCIA: ADMINISTRACIÓN 1 ÁREA (m2): 19,4 m2

Libre Controlado X Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente Indiferente X Inconveniente

Vent. Natural X Extracción Inyección

AACC X Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 2 Tumbado Falso: GYPSUM, PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Datos X Telefonía X Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

INSTALACIONES ESPECIALES
ESCRITORIOS, SILLAS, COMPUTADORAS, ARCHIVADORES Y LIBREROS

AGUA POTABLE

DESAGÜES

DOCUMENTACIÓN N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

3.40m
4.80m



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
58 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 5

ESPACIO: DEPENDENCIA: ADMINISTRACIÓN 1 ÁREA (m2): 12,58 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente Indiferente Inconveniente X

Vent. Natural Extracción X Inyección

AACC X Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 0 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: GYPSUM, PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Datos Telefonía Música Amb.

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

DOCUMENTACIÓN N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

ARCHIVADORES
INSTALACIONES ESPECIALES

3.70m

3.40m



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
59 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 6

ESPACIO: DEPENDENCIA: ADMINISTRACIÓN 1 ÁREA (m2): 19,4 m2

Libre Controlado X Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente Indiferente X Inconveniente

Vent. Natural X Extracción Inyección

AACC X Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 2 Tumbado Falso: GYPSUM, PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Datos X Telefonía X Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

MOBILIARIO

ESCRITORIOS, SILLAS, COMPUTADORAS, 

ARCHIVADORES Y LIBREROS

INSTALACIONES ESPECIALES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

CONTABILIDAD N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

3.40m
4.80m



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
60 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 7

ESPACIO: DEPENDENCIA: ADMINISTRACIÓN 1 ÁREA (m2): 28 m2

Libre Controlado X Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente Indiferente X Inconveniente

Vent. Natural X Extracción Inyección

AACC X Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 0 N° FRECUENTES: 12 Tumbado Falso: GYPSUM, PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Datos X Telefonía X Música Amb. X

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

SILLAS Y MESA PARA 12 PERSONAS
INSTALACIONES ESPECIALES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

SALA DE REUNIONES N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
61 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 8

ESPACIO: DEPENDENCIA: ADMINISTRACIÓN 1 ÁREA (m2): 12 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente Indiferente Inconveniente X

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL Especial

N° FIJOS: 0 N° FRECUENTES: 2 Tumbado Falso: GYPSUM, PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Mesón: PORCELANATO

Datos Telefonía Música Amb.

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

BAÑOS DE OFICINAS N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

INODOROS, LAVADEROS Y URINARIO
INSTALACIONES ESPECIALES

4.00m

3.00m



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
62 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 9

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE CÁRNICOS 36 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: NO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: H.A.,CERÁMICA Y PINTURA 220v X Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón: HORMIGÓN ARMADO

Lavadero: HORMIGÓN ARMADO Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

MOBILIARIO

MAQUINA CORTADORA, TRONCO, CONGELADOR Y 

BALANZA

INSTALACIONES ESPECIALES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

CARNES ROJAS N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL2.50m
3.00m



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
63 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 10

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE CÁRNICOS 22 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: NO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: H.A.,CERÁMICA Y PINTURA 220v X Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón: HORMIGÓN ARMADO

Lavadero: HORMIGÓN ARMADO Datos Telefonía Música Amb.

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

CARNES BLANCAS N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

MAQUINA CORTADORA, COCINETA, JABA DE GALLINAS, 

COLGADOR DE AVES Y CONGELADOR 

INSTALACIONES ESPECIALES

3.00m

2.50m



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
64 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 11

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE CÁRNICOS 15 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: NO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: H.A.,CERÁMICA Y PINTURA 220v X Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón: HORMIGÓN ARMADO

Lavadero: HORMIGÓN ARMADO Datos Telefonía Música Amb.

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

MESÓN Y CONGELADOR 
INSTALACIONES ESPECIALES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

PEZCADOS Y MARISCOS N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL2.50m

3.00m



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
65 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 12

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE CÁRNICOS 11 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: NO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: H.A.,CERÁMICA Y PINTURA 220v X Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón: HORMIGÓN ARMADO

Lavadero: HORMIGÓN ARMADO Datos Telefonía Música Amb.

CARNES BLANCAS N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

MOBILIARIO

REFRIGERADOR CON EXHIBIDORES Y VITRINAS 

EXHIBIDORAS, ESTANTES Y REFRIGERADORES

INSTALACIONES ESPECIALES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

AGUA POTABLE

DESAGÜES

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

3.00m

2.50m



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 
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TITULACIÓN 
66 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 13

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE CÁRNICOS 1 ÁREA (m2): 67,89 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente Indiferente Inconveniente X

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 8 Tumbado Falso: GYPSUM, PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Mesón: PORCELANATO

Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

INODOROS, LAVADEROS Y URINARIO
INSTALACIONES ESPECIALES

BAÑOS GENERALES N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

SS.HH. CONTROL
MUJERES HOMBRES

SS.HH.

9.30m

3.70m



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 
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TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
67 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 14

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ABASTOS 11 ÁREA (m2): 6,3 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente Indiferente X Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: NO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: H.A.,CERÁMICA Y PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón:

Lavadero: Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

MESA   
INSTALACIONES ESPECIALES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

ESPECIAS Y MOLIDOS N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
68 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 15

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ABASTOS 22 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente Indiferente X Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: NO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: H.A.,CERÁMICA Y PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón:

Lavadero: Datos Telefonía Música Amb.

MOBILIARIO

MESA   
INSTALACIONES ESPECIALES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

ABARROTES N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

INSTALACIONES ELÉCTRICASUSUARIOS MATERIALES Y ACABADOS
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FICHA Nº 16

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ABASTOS 22 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente Indiferente X Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: NO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: H.A.,CERÁMICA Y PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón:

Lavadero: Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

MUEBLES DE EXHIBICIÓN  
INSTALACIONES ESPECIALES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

FRUTAS N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES
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FICHA Nº 17

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ABASTOS 18 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente Indiferente X Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: NO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: H.A.,CERÁMICA Y PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón:

Lavadero: Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

MUEBLES DE EXHIBICIÓN  
INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

VERDURAS N° DE ESPACIOS:



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 
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FICHA Nº 18

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ABASTOS 9 ÁREA (m2): 6,3 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente Indiferente X Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: NO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: H.A.,CERÁMICA Y PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón:

Lavadero: Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

MESA  Y MUEBLE DE EXHIBICIÓN  
INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

HIERBAS N° DE ESPACIOS:
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FICHA Nº 19

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ABASTOS 26 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente Indiferente X Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 2 Tumbado Falso: NO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: H.A.,CERÁMICA Y PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón:

Lavadero: Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

MUEBLES DE EXHIBICIÓN  
INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

TUBERCULOS N° DE ESPACIOS:
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FICHA Nº 20

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ABASTOS 1 ÁREA (m2): 67,89 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente Indiferente Inconveniente X

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 8 Tumbado Falso: GYPSUM, PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Mesón: PORCELANATO

Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

INODOROS, LAVADEROS Y URINARIO
INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

BAÑOS GENERALES N° DE ESPACIOS:

SS.HH. CONTROL
MUJERES HOMBRES

SS.HH.

9.30m

3.70m
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FICHA Nº 21

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ARTÍCULOS VARIOS 20 ÁREA (m2): 17,7 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 5 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO / VINIL

Mesón:

Lavadero: Datos X Telefonía X Música Amb. X

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

VITRINAS, REPISAS, SILLAS, COMPUTADORA, VESTIDOR 

ESCRITORIO

INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

ROPA Y LENCERIA N° DE ESPACIOS:
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LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 22

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ARTÍCULOS VARIOS 12 ÁREA (m2): 17,7 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 7 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO / VINIL

Mesón:

Lavadero: Datos X Telefonía X Música Amb. X

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

VITRINAS, REPISAS, SILLAS, COMPUTADORA, 

ESCRITORIO, BANCOS

INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

ZAPATERÍA N° DE ESPACIOS:
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FICHA Nº 23

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ARTÍCULOS VARIOS 5 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC X Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO / VINIL

Mesón:

Lavadero: Datos Telefonía X Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

VITRINAS, REPISAS, SILLAS,  BANCOS
INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

JOYERÍA Y RELOJERÍA N° DE ESPACIOS:
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FICHA Nº 24

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ARTÍCULOS VARIOS 3 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC X Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO / VINIL

Mesón:

Lavadero: Datos Telefonía X Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

VITRINAS, REPISAS, SILLAS,  BANCOS
INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

ARTPICULOS DE TOCADOR N° DE ESPACIOS:
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FICHA Nº 25

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ARTÍCULOS VARIOS 8 ÁREA (m2): 17,7 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 7 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO / VINIL

Mesón:

Lavadero: Datos X Telefonía X Música Amb. X

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

VITRINAS, REPISAS, SILLAS, COMPUTADORA, 

ESCRITORIO, BANCOS

INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

ARTÍCULOS DE HOGAR N° DE ESPACIOS:
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FICHA Nº 26

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ARTÍCULOS VARIOS 8 ÁREA (m2): 17,7 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 7 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO / VINIL

Mesón:

Lavadero: Datos X Telefonía X Música Amb. X

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

VITRINAS, REPISAS, SILLAS, COMPUTADORA, 

ESCRITORIO, BANCOS

INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

REGALOS Y VARIOS N° DE ESPACIOS:
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FICHA Nº 27

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ARTÍCULOS VARIOS 4 ÁREA (m2): 17,7 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 2 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO / VINIL

Mesón:

Lavadero: Datos X Telefonía X Música Amb. X

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

VITRINAS, REPISAS, SILLAS, COMPUTADORA, 

ESCRITORIO, BANCOS, COPIADORA, IMPRESORA

INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

LIBRERÍA N° DE ESPACIOS:



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
81 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 28

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ARTÍCULOS VARIOS 11 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO / VINIL

Mesón:

Lavadero: Datos Telefonía X Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

VITRINAS, REPISAS, SILLAS,  BANCOS, EQUIPO DE 

SONIDO, TELEVISOR, DVDS

INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

MÚSICA Y VIDEO N° DE ESPACIOS:



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
82 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 29

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ARTÍCULOS VARIOS 11 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO / VINIL

Mesón:

Lavadero: Datos Telefonía X Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

VITRINAS, REPISAS, SILLAS,  BANCOS
INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

ARTESANÍAS N° DE ESPACIOS:



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
83 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 30

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE ARTÍCULOS VARIOS 1 ÁREA (m2): 67,89 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente Indiferente Inconveniente X

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 8 Tumbado Falso: GYPSUM, PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Mesón: PORCELANATO

Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

INODOROS, LAVADEROS Y URINARIO
INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

BAÑOS GENERALES N° DE ESPACIOS:

SS.HH. CONTROL
MUJERES HOMBRES

SS.HH.

9.30m

3.70m



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
84 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 31

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE SERVICIOS 18 ÁREA (m2): 0,75 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 1 110v normal 110v regulado 110v UPS

220v Trifásica Otras

Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

VITRINAS, REPISAS, SILLAS,  BANCOS
INSTALACIONES ESPECIALES

MUEBLE METÁLICO RECUBIERTO DE PINTURA 

ANTICORROSIVA

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

BETUNERÍA N° DE ESPACIOS:



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
85 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 32

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE SERVICIOS 5 ÁREA (m2): 12 m2

Libre Controlado X Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC X Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 2 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO / VINIL

Mesón:

Lavadero: Datos X Telefonía X Música Amb. X

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

FLASH, REPISAS, SILLAS, COMPUTADORA, 

ESCRITORIO,CAMARAS, COPIADORA, IMPRESORA

INSTALACIONES ESPECIALES

FOTOGRAFÍA N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
86 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 33

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE SERVICIOS 5 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria Tratamiento Genera ruido X

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón:

Lavadero: Datos Telefonía X Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

MESAS PARA REPARACIÓN
INSTALACIONES ESPECIALES

REPARACIÓN DE ARTEFACTOS

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

N° DE ESPACIOS:



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
87 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 34

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE SERVICIOS 5 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria Tratamiento Genera ruido X

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 1 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón:

Lavadero: Datos Telefonía X Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

MESAS PARA REPARACIÓN
INSTALACIONES ESPECIALES

REPARACIÓN DE ZAPATOS N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
88 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 35

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE SERVICIOS 1 ÁREA (m2): 32,8 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC X Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria Tratamiento Genera ruido X

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 17 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v X Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón:

Lavadero: Datos X Telefonía X Música Amb.

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

CYBER N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

MESAS Y COMPUTADORAS
INSTALACIONES ESPECIALES

8.8000

4.1000



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
89 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 36

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE SERVICIOS 24 ÁREA (m2): 2 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 1 110v normal X 110v regulado 110v UPS

220v Trifásica Otras

Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MUEBLE METÁLICO RECUBIERTO DE PINTURA 

ANTICORROSIVA
MOBILIARIO

MOSTRATADOR DE BILLETES DE LOTERÍA  
INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

LOTERÍA N° DE ESPACIOS:



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
90 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 37

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE SERVICIOS 11 ÁREA (m2): 5 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 1 110v normal 110v regulado 110v UPS

220v Trifásica Otras

Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MUEBLE METÁLICO RECUBIERTO DE PINTURA 

ANTICORROSIVA
MOBILIARIO

VITRINAS, REPISAS, SILLAS,  BANCOS
INSTALACIONES ESPECIALES

KIOSKO DE PERIÓDIOS Y SIMILARES N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
91 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 38

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE SERVICIOS 2 ÁREA (m2): 6,6 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita X

AASS AALL Especial

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 4 Tumbado Falso: GYPSUM / PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón:

Lavadero: Datos X Telefonía X Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

CABINA DE CONTROL, COMPUTADOR, CABINAS DE 

ALUMINIO

INSTALACIONES ESPECIALES

CABINAS TELEFÓNICAS N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
92 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 39

ESPACIO: DEPENDENCIA: VENTA DE SERVICIOS 1 ÁREA (m2): 67,89 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente Indiferente Inconveniente X

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 8 Tumbado Falso: GYPSUM, PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Mesón: PORCELANATO

Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

INODOROS, LAVADEROS Y URINARIO
INSTALACIONES ESPECIALES

BAÑOS GENERALES N° DE ESPACIOS:

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

SS.HH. CONTROL
MUJERES HOMBRES

SS.HH.

9.30m

3.70m



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
93 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

FICHA Nº 40

ESPACIO: DEPENDENCIA: PATIO DE COMIDAS 6 ÁREA (m2): 18,9 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL Especial X

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 10 Tumbado Falso: NO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: H.A.,CERÁMICA Y PINTURA 220v X Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón: HORMIGÓN ARMADO

Lavadero: ACERO INÓXIDABLE Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

REFRIGERADOR, COCINA, LAVADERO, SILLAS 

MICROONDAS, ANAQUELES

INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

PUESTO DE COMIDA N° DE ESPACIOS:
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FICHA Nº 41

ESPACIO: DEPENDENCIA: PATIO DE COMIDAS 1 ÁREA (m2): 35 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria Tratamiento Genera ruido X

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL Especial X

N° FIJOS: N° FRECUENTES: 42 Tumbado Falso: 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: PINTUDAS 220v Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón:

Lavadero: Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

SILLAS Y MESAS
INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

COMEDORES N° DE ESPACIOS:
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FICHA Nº 42

ESPACIO: DEPENDENCIA: PATIO DE COMIDAS 6 ÁREA (m2): 7,5 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL Especial X

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 5 Tumbado Falso: NO 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: H.A.,CERÁMICA Y PINTURA 220v X Trifásica Otras

Piso: HORMIGÓN PULIDO

Mesón: HORMIGÓN ARMADO

Lavadero: ACERO INÓXIDABLE Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

REFRIGERADOR, LAVADERO, SILLAS, LICUADORAS, 

MICROONDAS, ANAQUELES

INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

JUGOS Y DULCES N° DE ESPACIOS:
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FICHA Nº 43

ESPACIO: DEPENDENCIA: PATIO DE COMIDAS 1 ÁREA (m2): 67,89 m2

Libre X Controlado Prohibido

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente Indiferente Inconveniente X

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria X Tratamiento Genera ruido

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL Especial X

N° FIJOS: 1 N° FRECUENTES: 8 Tumbado Falso: GYPSUM, PLANCHAS DE YESO 110v normal X 110v regulado 110v UPS

Paredes: PINTURA 220v Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Mesón: PORCELANATO

Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

INODOROS, LAVADEROS Y URINARIO
INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

BAÑOS GENERALES N° DE ESPACIOS:

SS.HH. CONTROL
MUJERES HOMBRES

SS.HH.

9.30m

3.70m
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FICHA Nº 44

ESPACIO: DEPENDENCIA: ÁREAS GENERALES 2 ÁREA (m2): 1040,8 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente Indiferente Inconveniente X

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria Tratamiento Genera ruido X

Agua fría X Agua caliente No necesita

AASS X AALL X Especial X

N° FIJOS: 2 N° FRECUENTES: 5 Paredes: H.A.,CERÁMICA Y PINTURA 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Piso: HORMIGÓN PULIDO 220v X Trifásica Otras

Calle: ASFALTO

Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

S/M
INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

ÁREA DE DESCARGA N° DE ESPACIOS:
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FICHA Nº 45

ESPACIO: DEPENDENCIA: ÁREAS GENERALES 1 ÁREA (m2): 163,2 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento  Polifuncional

Flexibilidad duro X

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción X Inyección

AACC X Dehumificación

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria Prescindible X Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria Tratamiento X Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL Especial X

N° FIJOS: 0 N° FRECUENTES: 107 Tumbado Falso: GYPSUM 110v normal X 110v regulado X 110v UPS X

Paredes: PINTURA 220v X Trifásica Otras

Piso: PORCELANATO

Mesón:

Lavadero: Datos X Telefonía X Música Amb.

INSTALACIONES ESPECIALES

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

SILLAS DE AUDITORIUM Y ESCRITORIO 

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

SALA DE CONFERENCIAS N° DE ESPACIOS:
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FICHA Nº 46

ESPACIO: DEPENDENCIA: ÁREAS GENERALES 3 ÁREA (m2): 79,56 m2

Libre Controlado Prohibido X

Crecimiento X  Polifuncional

Flexibilidad X duro

Conveniente X Indiferente Inconveniente

Vent. Natural X Extracción Inyección

AACC Dehumificación X

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Necesaria X Prescindible Inconveniente

Innecesaria Tratamiento Genera ruido

Agua fría Agua caliente No necesita

AASS AALL X Especial X

N° FIJOS: 10 N° FRECUENTES: 10 110v normal X 110v regulado 110v UPS

220v Trifásica Otras

Datos Telefonía Música Amb.

USUARIOS MATERIALES Y ACABADOS INSTALACIONES ELÉCTRICAS

MOBILIARIO

INDETERMINADO
INSTALACIONES ESPECIALES

DIVISIONES DESMONTABLES DE PERFILES DE 

ACERO INÓXIDABLE 

ACCESO PÚBLICO

ADAPTABILIDAD

RELACIONES VISUALES AL ENTORNO

VENTILACIÓN

CLIMATIZACIÓN

ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

ILUMINACIÓN NATURAL

CONTROL ASOLEAMIENTO

ACÚSTICA

AGUA POTABLE

DESAGÜES

FICHA DE ANÁLISIS ESPACIAL C.C.M.A.V. EN LA CIUDAD DE MILAGRO

CENTRO DE EXPOSICIONES N° DE ESPACIOS:
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12.2 RELACIONES FUNCIONALES 
 

 

ÁREAS DE SERVICIOS PÚBLICOS ZONA DE VENTAS 

ZONA ADMINISTRATIVA 
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12.3 ZONIFICACIÓN 
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13   PLANOS.- 
 

L1.- Ubicación 

L2.- Ejes Reguladores 

L3.- Implantación 

L4.- Planta Baja General 

L5.- Planta Alta General 

L6.- Planta Baja ente ejes 1 -6 y d-l 

L7.- Planta Baja ente ejes 6-12 y a -j 

L8.- Planta Alta ente ejes 1-8 y  a-l 

L9.- Planta Alta ente ejes 8-12 a-i 

L10.- Planta Baja Amoblada 

L11.- Planta Alta Amoblada 

L12.- Cortes A-A’ y B-B’ 

L13.- Cortes C-C’ Y D-D’ 

L14.- Corte E-E’ 

L15.- Fachada Norte y Fachada Sur 

L16.- Fachada Este y Fachada Oeste 

L17.- Detalle de Cubierta Norte 

L18.- Detalle de Cubierta Sur 

L19.- Detalle de Cubierta oeste 

L20.- Detalle de Rampa 

L21.- Detalle de Rampa 

L22.- Detalle de Celosías 

L23.- Detalle de Quiebrasoles 

L24.- Perspectivas 

L25.- Perspectivas 

L26.- Perspectivas 

L27.- Memoria Técnica 

L28.- Memoria Técnica 
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14    CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.- 

14.1 CONCLUSIONES.- 

El Proyecto está diseñado para el funcionamiento ordenado del comercio de comerciantes minoristas de 

la Ciudad de Milagro, según con lo que se ha planeado dentro de su Plan de Desarrollo y Ordenamiento 

Territorial. 

El diseño está basado en los requerimientos de los usuarios tanto de  comerciantes como los 

demandantes, y las necesidades de cada una de las actividades para su correcto funcionamiento tomando 

en cuenta la capacidad de los comerciantes en abastecimiento de productos y servicios. 

Este proyecto se acopla a otros proyectos vinculados a la actividad y presentados en el mismo Plan de 

Desarrollo elaborado por la propia entidad municipal 

 

 

14.2 RECOMENDACIONES.-  

Se recomienda la elaboración de un reglamento de funcionamiento para los comerciantes en cuanto a 

mantenimiento y presentación de productos, además aplicar las normas y recomendaciones del 

Ministerio de Salud pública del Ecuador, con respecto a los servicios de comercio. 

Adicionalmente es recomendable mantener personal encargado de lo que es seguridad y para manejo 

ordenado y cumplimiento de las normas establecidas para el uso del Centro de Comercios para 

Minoristas de Artículos Varios.  

Para el funcionamiento correcto de los elementos como cerchas, celosías, quiebra-soles, cubiertas 

tridimensionales de metálicas o de madera, es recomendable el mantenimiento cada 2 años y la revisión 

de las mismas por lo menos 3 veces al año por personal especializado. 
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16  ANEXOS.- 

16.1 ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTÓN 

MILAGRO 

Por la ubicación del terreno le corresponde a la zona  ZR2 del plano de usos de suelo dl cantón Milagro. 

 

Ilustración 32.- PLANO DE ZONIFICACIÓN URBANA 

 

(GAD Municipal del Cantón Milagro, 2012) 

 

Ilustración 33.- SIMBOLOGÍA DE ZONIFICACIÓN 

 

(GAD Municipal del Cantón Milagro, 2012) 

Ilustración 34.- CLASIFICACIÓN DE ZONAS 

 

(GAD Municipal del Cantón Milagro, 2012) 
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16.2 USOS DE SUELO 

 

 

 

(Secretaría General del GADM-Milagro, 2012) 

 

(Secretaría General del GADM-Milagro, 2012) 
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(Secretaría General del GADM-Milagro, 2012) 

 

16.3 REQUERIMIENTOS DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MILAGRO 

 
CATEGORIA 

 
TIPOLOGIA 

 
ESTABLECIMIENTOS 

 

RADIO 
DE 
INFLUE
NCIA 

 

NORM
A 
m2/ha
b 

LOTE 
MINIMO 

m2 

POBLACION 
BASE 

(habitantes
)   Campus           universitarios,           centros 

tecnológicos  e  institutos  de  educación superior. 
  

0,83 
 

50.000 
 

60.000 

 
Cultural 

Barrial Casas comunales 4
0
0 

0,15 300 2.000 
 

Sectorial 
Bibliotecas, centro populares de cultura y de arte  

1.00
0 

 

0,10 
 

500 
 

5.000 
 

Ciudad Centros       de       promoción       popular, 
auditorios, centros culturales, centros de 
documentación 

 
2.00
0 

 
0,20 

 
2.000 

 
10.000 

Casas de la cultura, museos, cinematecas y 
hemerotecas, biblioteca general 

  

0,25 
 

5.000 
 

20.000 

 Barrial Dispensarios Médicos 8
0
0 

0,10 300 3.000 

Salu
d 

Sectorial Sub-centros de Salud 1.50
0 

0,07 800 12.000 

 
Ciudad 

Centros de Salud 2.00
0 

0,05
2 

2.500 48.000 

Hospital  de  especialidades,  centros  de 
rehabilitación y reposo 

  

0,08 
 

5.000 
 

60.000 

 

Protección 
de 

Derecho
s 

Barrial Centros de desarrollo infantil 4
0
0 

0,30 300 1.000 
 

Sectorial Asistencia social, centros de información juvenil y 
familiar, aldeas educativas. 

 

1.50
0 

 

0,08 
 

400 
 

5.000 

 
Ciudad 

Albergues,   centros   de   protección   de menores  

2.00
0 

 

0,10 
 

2.000 
 

20.000 

Orfanato, asilos de ancianos, Cementerios  0,08 5.000 60.000 
 

Mercados 
 

Sectorial 
 

Mercados de Abasto 
 

8
0
0 

 

0,25 
 

3.000 
 

12.000 
 

Ciudad 
 

Caja de Rastro 
  

0,08 
 

5.000 
 

60.000 
 

Recreativo 
y 
deportes 

 

Barrial Parques infantiles, parque barrial, plazas, canchas 
deportivas 

 

4
0
0 

 

0,30 
 

300 
 

1.000 

 
Sectorial 

Parque    sectorial,    centros    deportivos públicos     
y     privados,     polideportivos, gimnasios y piscinas 

 
1.00
0 

 
0,40 

 
2.000 

 
5.000 

 

Ciudad Parque            zonal,            polideportivos, 
especializados    y    coliseos    (hasta    500 
personas), centros de espectáculos 

 
3.00
0 

 
0,50 

 
10.000 

 
20.000 

Parques    urbanos,    estadios,    coliseos, parques 
ecológicos 

  

0,83 
 

50.000 
 

60.000 

 

Seguridad 
Barrial Puestos de policía 4

0
0 

0,04 100 2.500 
Sectorial Estación de bomberos 2.00

0 
0,05 500 10.000 

 

Ciudad Cuartel de policía  0,33 10.000 30.000 

Instalaciones militares, cuarteles y centros de 
rehabilitación social. 

    

60.000 

Administració
n 

Públic
a 

 

Sectorial 
Dependencias   municipales,   oficinas   de agua 
potable, energía eléctrica 

  

0,03 
 

300 
 

10.000 

 
(GAD Municipal del Cantón Milagro, 2012) 



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
108 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

16.4 REGLAMENTO DE PREVENCIÓN, MITIGACIÓN Y PROTECCIÓN CONTRA 

INCENDIO 

 

(MIES, 2009) 

 

(MIES, 2009) 



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
109 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

 

(MIES, 2009) 
 

(MIES, 2009) 



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
110 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

 

(MIES, 2009) 

 

(MIES, 2009) 



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
111 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

 

(MIES, 2009) 

 

(MIES, 2009) 



 
 

 
 

Alumno: Miguel Ángel Andrade Vásquez 

Director: Arq. Claudia Peralta González 

 

UNIVERSIDAD CATÓLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL 

 

TRABAJO DE 

TITULACIÓN 
112 de 112 CENTRO DE COMERCIO PARA MINORISTAS DE ARTÍCULOS VARIOS EN 

LA CIUDAD DE MILAGRO 

 

(MIES, 2009) 

 

 

 

 

 

 

 

 


