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RESUMEN

En el presente documento contiene el desarrollo de un proyecto arquitectonico con titulo Centro De
Desarrollo Comunitario (CDC) para las comunidades del Cerro San Eduardo que forma parte de
uno de los 5 proyectos destinados a incrementar como equipamientos para el Cerro San Eduardo.

Lo que se busca en el proyecto es que la comunidad tenga un lugar donde poder plantear espacios
que estimulen el desarrollo comunitario, lugares que promuevan el confort al realizar sus activida-
des como barrio.

La propuesta arquitecténica se divide en 2 plantas con distintas actividades que se fundamentan en
responder las necesidades del usuario donde sus areas se dividen en: administrativa, aprendizaje,
servicio y social. Su planta baja cuenta con 4 distintos desniveles y su planta alta con una terraza
comunal que se da para diferentes actividades. El recorrido del proyecto se da mediante una circu-
lacion lineal que ayuda a organizar los espacios dentro del mismo.

Palabras claves: integracion, comunidad, cerro, colectividad, adaptabilidad, espacios multifunciona-
les.

Xl



UBICACION Y ANTECEDENTES

5

Ecuador Guayas

El cerro San Eduardo esta ubicado en el noroeste de la ciudad de Guayaquil
en Ecuador, donde se asientan dos cooperativas populares: Cooperativa de

Guayaquil Cerro San Eduardo

vivienda 25 de Julio y Cooperativa virgen del cisne.

SIMBOLOGIA

—— Av. Barcelona
Tunel San Eduardo
Estero Salado
Cerro San Eduardo

HITOS REFERENCIALES

1. Hospital IESS Ceibos

2. Ciudadela deportiva Carlos Perez Perasso
3.Holcim

4. Estadio Monumental Banco Pichincha

5. Ciudadela El Paraiso

CERRO SAN EDUARDO

J 1984

Primeros
asentamientos
irregulares en la
cooperativa virgen
del cisne.

g 1989

Se convierte en
zona  protegida,
declarada Bosque
protector Cerro
Paraiso

J 1997
Municipio de
Guayaquil aprue-
ba la ley 37.

J 2006
Empieza la

construccion de
los tuneles San
Eduardo

W 2008

Inauguracién  de
los Tuneles San
Eduardo como
parte del Proyecto
Regeneracional.

g 2014
Comienza la
construccion de
pavimentos.

B 2015

Se inaugura el
sistema de agua
potable que llega a
1200 familias.

Datos generales

<

Al

Los ingresos
economicos
estan por debajo
del sueldo
basico.

2%
Solo el 31% de
las familias

pueden pagar la
canasta basica.

31% de las
familias cuentan
con agua potable

i Avenida principal

== \/ja principal de acceso

- \/{@S secundarias consolidadas
Vias de transporte publico

== \/ias NO consolidadas

¢ MZ 54 V 1 |

1203.69M2

SITUACION DEL TERRENO i

El terreno esta ubicado en el limite de las dos |
cooperativas del Cerro San Eduardo. Consta \
de un area de 1203.69m2 limitando con 3 vias
secundarias y la capilla Nuestra sefiora de alta \ /
gracia. N d

Analisis y Diagnostico
Cenfro de Desarrollo Comunitario



ANALISIS DE USUARIO

NEGOCIOS

DATOS DEMOGRAFICOS

5100

habitantes dentro del Cerro
San Eduardo.

52% Hombres
48% Mujeres

14%

35% 23% 17%

0-3 4-12 13-18 19-30 30-65 +65 afos
PROVINCIA

79% Guayas

7% Manabi

4% Santa Elena
3% Los Rios

H% Loja
1% Azuay
$% Chimborazo

Los habitantes del Cerro
San Eduardo tienen un
20% de habitantes que
son de otras provincias.

OCUPACION DE LOS HABITANTES

51% desocupados
37% activos
12% no aplica

El 51% de los habitantes no
cuenta con empleo.

[28% son artesanos

[22% ocupacion elemental
2% son vendedores
0% no declarado

B% arreglo de maquinaria
B% apoyo administrativo

37% de los habitantes son
activos econdmicamente
52% de los habitantes son

% técnicos desempleados.

La calidad de vida de los habitantes del cerro San Eduardo
con el pasar de los afios ha mejorado debido a las nuevas
contrucciones como el tunel del sector que lo conecta con
Daule.

Los habitantes del cerro San Eduardo cuentan con una baja
percepcion economica ya que por lo general tienen una edu-
cacion de instruccion primaria donde no tienen la oportunidad
de obtener un buen puesto laboral. Debido al nivel socioeco-
nomico que presentan las familias del cerro, construyen sus
viviendas a largo plazo en donde cuentan con negocios a
mediana escala y pequefa escala, ellos autoconstruyen sus
espacios donde pueden desarrollar sus negocios improvisa-
dos.

INGRESOS

$150-5$300

$390

Educacion
Basica
_ _ P
;7 / \ / \\
I 41% ’\ 23% f\ 11.5%
\
AN N\ - - / N - e /

Educacioén .
: Superior Post grado
Media
RO N ST ;T
\ \ \
b75% I 38% lo31%
\ Y \ , \
N - _ 7 N - - N >’ /
Post
Pre escolar Analfabetismo
bachillerato
— o T3 o T
, - ? \\ , ’ \\ , ’ \\
lo15% ’\ 1.9% | ’\ 0.9% |
\
N / N 4 N /

_ - -

~ — ~ — ~ —

Los negocios a mediana escala
consisten en generar su producto dentro
del sector para luego comerzializarlo
fuera del mismo.

NEGOCIOS A
MEDIA ESCALA

Los negocios a pequeia escala se dan
para generar sus propios ingresos y asi
mismo poder reducir gastos.

NEGOCIOS A
PEQUENA ESCALA

QUE NECESITAMOS?

Necesitamos plantear espacios que estimulen el desar-
rollo comunitario, lugares que promuevan el confort
donde nos podamos reunir, capacitarnos y realizar
nuestras actividades como barrio.

---------------------------,l--

q

QUE ASPIRAMOS? '

|
Buscamos un lugar para desarrollar =

nuestras actividades con confort e:
integracion. [
| |
L

o FsEEE S EN

Analisis y Diagnosticp
Cenfro de Desarrollo Comunitario



CONDICIONANTES

ENTORNO NATURAL

L
S o
T4

Visuales

i Los
1 .
1 predominantes se

1. Presenta

El terreno cuenta con
una alta incidencia
solar. En el lado este y
oste tendra la mayor
incidencia solar .

vientos

dirigen del suroeste al
noreste,  generando
mayor ventilacion en la
fachada suroeste.

vegetacion
baja y alta de forma
privada en el terreno,
ademas se puede

1 apreciar las diferentes

especies.

Las visuales del terre-

no son hacia edifica-
ciones aledanas.

SINTESIS DE CONDICIONANTES

Via principal de

/ ’—“—\)
I

B
.
R 2
.
.

"'Vieﬁtos pre-

‘V|as secundarias - dominantes =& — N

consolidadas p

~ Vias secundarias
: consolidadas

Cortes topograficos del contexto

Uep

[ N . .
86m [ - 67m 86m [ - 67m
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TIPOLOGIAS
.

r— - _— - — ~—. - 0 —_ . r.-—-—_— - — ~- . - " T
Centro comunitario SuperCADE Manitas
| | B .
| |
| |
| |
| |
| | | \ _ .
| | i \ ‘E ey -z_(n'gv.ﬁ:'mm.-- v s --"“'3"‘!""...3..
| Arquitectos: Taller de Arquitectura Mauricio Rocha | Arquitectos: ARE - Arquitectura en Estudio
Area: 1763 m? Area: 3600 m?
| Afo: 2018 | Afio: 2019
| |
| MATERIALIDAD/FUNCIONAL CONTEXTUAL
La eleccién se da por un concepto de materialidad, de | El aterrazado del proyecto y sus conexiones, producen
| eleccién de materiales "crudos" que potencien la idea y | puntos comunales, que permita el desarrollo de activi-
| la concepcién de un proyecto acorde a necesidades dades al internas o externas, ampliando el espacio util
tanto sociales como econdmicas. Materiales que no | pero que no se mantenga enclaustrado dentro del edifi-
| sean caros pero que lleguen a crear sensaciones para cio sino que permite una fluidez entre exterior interior
el usuario El uso de sus rampas y doble nivel ayuda a | que incluso fomentara relaciones del usuario que este
| que se adapte a la topografia sin mucha intervension. | dentro del proyecto y del peatdn que se encuentre fuera.
| |
| - = .-._ —"if Z'_ _-_I' ' |
| i—l i ok mmm.) = I |
- im0
\_ - - - _ L
CRITERIOS TIPOLOGICOS

Rampas Adaptar al terreno

Conexidén con contexto Aterrazado

_ - - - = — = - — — — — H

Consultorio Urbano

Area: 254m? |
Ano: 2019

FUNCIONAL/MATERIALIDAD

El uso de rampas y desniveles ayudar al proyecto a que

se adapte al terreno. Aparte usa materiales propios, de |
minimo cuidado, que sean familiares al entorno y a los
usuarios ayudando a crear un vinculo mas cercano con |
la comunidad. Usar la misma cimentacion para poder |
resolver el aterrazado del proyecto.

Materialidad

Analisis y Diagnostico
Cenfro de Desarrollo Comunitario
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CONCEPTUALIZACION

,,,,, : INTEGRACION:

- El concepto es integracion, que se define como la relacion entre usuarios, espacio y entorno que
| D 1= forman su todo: la colectividad.

1-. Crear un espacio conformado por
multiples espacios multifuncionales donde
se puedan desarrollar la interaccion entre
los usuarios que habiten el edificio.

—

-
-
b

. X- - -F-- 7
Xx o X .
oX o
x O
x X
C O x
X
oo x o o X
ol x X
X
X X
o

Criterios Conceptuales

La estrategia es integrar el proyecto con la topografia haciendo
que este se adapte a ella, creando distintos niveles de manera
de aterrazado para general juego de alturas que jerarquizan y
dinamizan los espacios donde la colectividad formara parte de la
comunidad fomentando su integracion y socializacion.

2-.Integrar los diversos tipos
poblacionales asociados al barrio para
formar una comunidad sélida.

Espacios colectivos Relacién con contexto

\

/7\
Va A /
/
‘ ) : ‘. 7
\ / v
\ / 7|
\ /
v .
. ..
- e
° l.

3-.Generar distintas actividades que
fomenten la integracion del barrio en

funcién de tener un barrio siempre activo y
comunicado.

L*
Visuales propias Aterrazados

Analisis y Diagnostico
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PARTIDO ARQUITECTONICO

PROBLEMATICAS

Alta incidencia solar

Cuenta con alta incidencia
solar en las fachadas late-

rales.

ESTRATEGIAS AMBIENTALES

094
: ¢

9
0

Vegetacion

Implementar  vegetacion
para que crear microcli-

mas y confort.

Luz cenital

Generar espacios que
permitan el ingreso de luz.

Inseguridad

Cuenta con un indice alto
de inseguridad en sus
calles.

ESTRATEGIAS FUNCIONALES

Interior/Exterior
Disenar espacios que inte-
gren el espacio interior con
el espacio exterior.

Aterrazar

Usar bloques escalonados
que se adapten a la
topografia.

Topografia accidentada

Pendientes pronunciadas
tanto longuitudinales como

transversales.

ESTRATEGIAS FORMALES

g

Organizacion espacial

Crear una organizacion
espacial lineal para poder

prestablecer recorridos.

Juego de altura

Uso de dos niveles por

planta para adaptarse al
terreno.

Falta de visuales

Se encuentran interrumpi-
das por los cerramientos
aledanos.

ESTRATEGIAS ESPACIALES

Visuales
Las visuales siempre
estan presentes dentro del
edificio.

Circulacion

Crear una circulacion
lineal y fluida.

Escasa vegetacion
No cuenta con arboles de

copa grande a su alrede-
dor para dar sombra.

ESTRATEGIAS URBANAS

Conexion contexto

Conectar el proyecto con
el contexto inmediato que
tiene el terreno.

c'@

Uso de vias

Conservaciéon de la via
que se encuentra dentro
del master plan

Analisis y Diagnostico m
Centro de Desarrollo Comunitario
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PARTIDO ARQUITECTONICO

Proyectual

Génesis

Adaptacién al terreno existen-
te por medio de terrazas.

4 - lluminaciéon Natural

2.- Cubierta Ligera 3.- Estructura metalica

Barrera de vegetacion

1.-

gue sintonizan con la topogra-

Juego de volumenes y alturas
fia del terreno.

Levantamiento de volumen a

partir del aterrazado.

I

Definicion de espacios, circulacién
llenos y vacios para aprovecha-

miento de visuales, ventilacion e

iluminacion.

8.- Ingreso Principal

6.- Aterrazar areas de encuentro 7.- Ingreso de ventilacién

5.- Adaptarse al terreno

c Qo
R
“+—
[V
O ‘=
c 5
()]
i
0 v
> O
YL o
7
= C
zaa
c
Ae
(e}
(]
=)
o
—
-+
c
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Area de aprendizaje

Zona de mesas multifuncionales 35m?
Area de nifios
Talleres

Area de Salud

Enfermeria gmz2

il E Area de servicio = <& Terraza comunal 110m?
< a - Espacios de encuentro  40m?
) g’ SSHH hombres 4m? ' Zona de espera 75m?

< SSHH mujeres 3m? ' Salén de usos multiples  80m?

SSHH discapacitados  gmz
Bodega 4m?
Cuarto de bombas

"V ‘l‘-
wfbll.

Area
social

Terraza comunal
: I Espacios abiertos de
- encuentros

Zona de espera

Salén d it —
alén de usos multi- - )
ples SSd:Hservmlos Area administrativa
Enfermeria Coordinaciones  11m?
380m* Bodeoas Contabilidad 6m?2
: 9 Director 6m?

Cuarto de bombas Sala de reuniones 11m?

Area de bienvenida
Hall de ingreso ] '/ Area Total
44m? Punto de informacion  9m \’ 732m?
’
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Cenfro de Desarrollo Comunitario



PLANO DE UBICACION
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IMPLANTACION CON CONTEXTO INMEDIATO

CUBIERTA TIPO SANDWICH
9%
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[ | I - } 9%
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PLANTA BAJA CON CONTEXTO INMEDIATO ESC 1:300
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PLANTA BAJA AMOBLADA ESC 1:175
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PLANTA ALTA AMOBLADA ESC 1:175
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SECCION CONSTRUCTIVA 1

Seccion constructiva 1
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Detalle constructivo 1 Esc 1:20
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Detalle constructivo 3 Esc 1:10
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SECCION CONSTRUCTIVA 2

Seccion constructiva 2 ESC 1:50 Detalle constructivo 4 Esc 1:40
*************************** 1 Cubierta tipo sandwich tipo 3 Grecas T
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Seccion constructiva 3
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto de Centro de desarrollo comunitario forma parte de uno de los 5 proyectos desti-
nados a incrementar como equipamientos del cerro San Eduardo. Los centros de desarrollo
comunitario son organizaciones comunitarias sin fines de lucro cuyo objetivo es revitalizar
aquellos vecindarios de bajos recursos que carecen de atencién. Con este proyecto se
pretende generar comercio, educacion, integracion social, zonas culturales y areas de
recreacion para la comunidad.

Ubicacion y Condicionantes del terreno

El cerro san Eduardo esta ubicado en el noroeste de la ciudad de guayaquil donde se
encuentran las Cooperativas 25 de julio y Virgen del Cisne. Este tuvo sus primeros
asentamientos en 1984 donde antes era un basurero donde el terreno de estudio esta ubicado
al limite de las dos cooperativas y tiene 1203.69m>.

De las condicionantes del terreno se obtuvieron criterios que deben ser tomados en cuenta para
poder disefar el Centro de Desarrollo Comunitario. El terreno esta ubicado en un lugar que
tiene una alta incidencia solar en sus fachadas este y oeste y donde los vientos van a generar
mayor ventilacion en la fachada suroeste. Este ademas cuenta con un grado alto de pendientes
y sus visuales son hacia edificaciones aledafias. La vegetacion del lugar es escaza en el terreno
y cerca de el. El terreno tiene forma trapezoidal y es esquinero donde esta rodeado por tres vias
secundarias, los equipamientos que lo cercanos son de uso residencial menos en su lado oeste
que esta ubicada la Capilla Nuestra sefiora de Altagracia

Se analiza que no existe un lugar donde los usuarios puedan realizar sus actividades como
comunidad por eso las realizan en parques que estan en mal estado o en la via publica.

Concepto

El concepto es integracion, definiendo a la integracion como hacer que alguien o algo pase a
formar parte de un todo.

Entre los criterios esta conectar el proyecto con la topografia haciendo que este se adapte a
ella creando distintos niveles a manera de aterrazado para crear menor impacto ambiental y la
comunidad mediante areas libres de encuentro para poder fomentar la integracion y la
socializacion de la comunidad esto se forma a partir de los espacios comunes que el proyecto
plantea.

Programa arquitecténico

El programa arquitecténico se fundamenta en responder las necesidades del usuario para un
centro de desarrollo comunitario brindandoles un lugar para desarrollar sus necesidades con
confort.

Se divide en area administrativa, area de aprendizaje, area de servicios, area social en donde
se encuentran los espacios para poder desarrollar un centro de desarrollo comunitario como
areas para talleres, biblioteca, sala de exposiciones, salon de usos multiples, sala de
reuniones, coordinaciones, terraza comunal, etc.

Estudio formal

La propuesta arquitectdnica se divide en 2 plantas: Una planta baja con 4 distintos desniveles
empezando desde el nivel N+1,50 y terminando en el nivel N+4,80.La primera planta alta
empieza en el nivel N+7.80. Los dos niveles responden al aterrazado y estan conectados por
escalones con contrahuella de 0,18cm, huella de 0.30cm y mediante un ascensor. La planta
baja esta conectada mediante rampas con 6% de inclinacion y una de 5% de inclinacion para
que sea accesible a las personas con movilidad reducida.

Planta baja:

Se encuentra un hall de ingreso que esta a nivel N+1.50 donde esta ubicado con el area
administrativa que cuenta con 2 coordinaciones, un puesto para director, un puesto para
contabilidad y una sala de reuniones. Se llega mediante una rampa a la biblioteca y mediante
otra rampa al area de mesas funcionales. En la zona central del terreno se encuentra el area
de espera para la enfermeria y también cuenta con una guarderia. Subiendo 1 metro mas de
nivel se encuentra el salon de usos multiples donde se desarrollaran diferentes actividades, al
lado izquierdo se encuentra la zona de servicio donde esta un bafio de mujeres, un bafio de
hombres, y un bafio para personas con movilidad reducida. También esta ubicada el area de
circulacion vertical que cuenta con una escalera y un ascensor. Aparte se usa un muro calado
por el proyecto para mayor ingreso de ventilacion e iluminacidon natural y asi mismo poder
generar que el proyecto no sea tan cerrado y poder generar sentido de pertinencia para la
comunidad del sector.

Planta alta:

La planta alta continua con su nucleo de circulacidn y el area de servicio conformada por un
bafio de mujeres, un bafio de hombres, y un bano para personas con movilidad reducida. Se
conforma por 3 aulas de talleres que se dan a partir de las necesidades del usuario y una sala
de talleres grupales al aire libre. Los talleres que se realizan en las aulas son de produccién
artesanal, taller de construccion, taller ludico y estan destinados para 13 personas cada una.
También cuenta con un area de terraza comunal que se da para diferentes actividades. Estos
talleres cuentan con una zona de espera con jardinera para que las personas tengan confort al
momento de que estas aulas estan ocupadas.

Estudio funcional

El proyecto es esquinero asi que cuenta con dos entradas, El ingreso principal se encuentra en
el lado sur del terreno que se forma a partir de 8 escalones o una rampa con 6% de inclinacién
para las personas con movilidad reducida que da al nivel N+1.50 y el secundario en el lado
este que da directamente al nivel N+3.60. El recorrido del proyecto se da mediante una
circulacion lineal que ayuda a organizar los espacios dentro del mismo.
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MEMORIA TECNICA

Cimentacién

La cimentacion del proyecto se forma principalmente con muros de hormigdn armado con una
resistencia a la compresion de 240kg/cm? y una fuerza del acero de 4200 kg/cm? con una
altura que va a depender de los niveles de los aterrazados del proyecto. Luego de agregar los
muros de contencion, se agregaran 10 zapatas que tendran dimensiones de 80 centimetros
por 1 metro donde estos estaran amarrados a riostras de 30 centimetros de ancho y 60
centimetros de alto.

Columnas y vigas
El proyecto contara con columnas metalicas, cuadradas de 25 por 25 centimetros, ancladas a
la la cimentacion mediante platinas fijadas al nivel del contrapiso o al muro de cimentacion.

Las vigas del proyecto son metalicas de 15x10cm que iran soldadas a las columnas o ancla-
das al muro de contencion.

Muros

La mamposteria del proyecto estd compuesta con ladrillo alfadomus de 9x9x21cm y tendran
un enlucido de 0.5 centimetros. También cuenta con un muro calado para el ingreso de ilumi-
nacion y ventilacion natural donde se utilizara bloques de concreto de 40x20x10cm donde
pasara una varilla de 8mm que va anclada al contrapiso para que esta pueda tener rigidez.

Losa
La losa para el contrapiso se desenvuelve con una capa de hormigdn, malla electrosoldada,
un forjado de placa colaborante en un sentido y vigas secundarias metalicas.

Puertas y ventanas

Se utilizara 6 puertas diferentes para el proyecto, en los ingresos se utilizara de vidrio templado
de 8mm con una perfileria de aluminio de 2.50x2.94x0.05m. y sera 1.80m de ancho de 2.20m
de altura. En el area de administracion se encuentra una puerta corrediza de vidrio 1.40m de
ancho con perfileria de aluminio de 2.50x2.94x0.05m y 2.20m de alto. Las puertas que se
utilizara para los talleres, enfermeria, guarderia es de madera contrachapada de pino con
0.90m de ancho 2.20. de altura. Las puertas del area de servicio también seran de madera
contrapachada de pino con una rejilla retorno ventilacion de aluminio para los bafios y sin rejilla
para las bodegas y el cuarto de bomba van a ser de 0.70m de ancho con 2.20m de altura con
excepcion al bafio de personas con movilidad reducida que tendra una medida de 1.20m de
ancho.

Las ventanas utilizadas son con perfil de aluminio con hojas de vidrio de 8mm. Son 7 tipos de
medidas diferentes que se utilizan en el proyecto.

Escalera y ascensor
La escalera es fundida de hormigon con una malla de varilla corrugada de acero de 3/8". El
ascensor utiliza una estructura aislada.

Instalaciones eléctricas

La red de energia eléctrica del proyecto se da por medio de una acometida municipal ubicada
en el terreno que se conecta al panel de brakers distribuyendo a todos los espacios del
proyecto. El circuito eléctrico tiene tomacorrientes de 110v y 220v.

La climatizacién para el proyecto sera pasiva ya que cuenta con varios espacios abiertos que
ayudara a que entre ventilaciéon natural del mismo cerro y también existira el uso de
ventiladores en las cubiertas. La cubierta tipo sandwich y la vegetacion puesta en el proyecto
también ayudara a generar un ambiente fresco. dentro del mismo.

El sistema de agua potable seran sumistradas por medio de la acometida del sistema de red

publica de agua potable. El sistema de aguas servidas estara conectado a las casas de registro
ubicadas en las aceras.
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ANEXOS

ANEXO 1
INFORME GENERAL DE NORMAS SEGUN ORDENANZA
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ANEXOS

PARAMETROS PRINCIPALES. —
CON SOPORTAL: SI. 3m1

RETIRO FRONTAL: Segun el ancho de la via del lindero frontal.

. Si la calle es menor a 6 metros, minimo 2 metros de retiro;

. Si la calle es entre 6 y 30 metros, minimo 3 metros de retiro; vy,
. Si la calle es mayor a 30 metros, minimo 5 metros de retiro.

RETIRO LATERAL: Para frentes mayores a quince metros (15 m.), multiplicando el
frente del lote por el coeficiente correspondiente; en ningun caso el retiro sera
inferior a un metro, no siendo exigible, a excepcion de los usos calificados como
restrictivos o peligrosos, mas de tres metros (3 m.) En este caso no es exigible
segun la tabla anexa correspondiente a la sub-zona (ZMR-NC)

RETIRO POSTERIOR: 0,2No aplica.

COS: 0,7 384,45 m*  Incluye 5% adicional a la norma.
CUS: 3,2 1757,34 m? Incluye 5% adicional a la norma
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