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METODOLOGIA




El presente trabajo de titulacion propone el disefio de espacios publicos para El Buijo
Historico, Canton Samborondon. Surge como respuesta a un diagnostico urbano. En este
se encontraron problemas de origen social, econdmico y ambiental. Para remediar esta
problematica, se plantea un modelo urbano caminable, ejecutado a través de un plan
maestro. De esta manera se busca mejorar las desigualdades socioeconomicas, brindando
un enfoque sostenible y accesible.

La metodologia consta de cuatro fases: definicion de area de estudio, estudios detallados,
conceptualizacion de proyecto y detalles urbano o anteproyecto. En la primera, se recopila
informacion necesaria para definir |a escala del trabajo y poblacion objetivo; en la segunda,
se investiga a mayor profundidad el contexto, condicionantes y problemas, concluyendo asi
en un diagnostico urbano; en un tercer momento, se plantea el modelo urbano, que resulta
en estrategias que conducen a un plan maestro; finalmente, se concluye con proyectos
especificos.

El resultado, un planteamiento de espacios publicos, conduce al Buijo Historico a crecer
como un recinto socioeconomicamente fortalecido, ademas de amigable con el medio
ambiente. Se incrementan los indices de areas verdes y espacios publicos. A través de
estos nuevos espacios que son la Estacion Central, Plaza de Artes y Parque Lineal, se
crean circuitos caminables. Ademas, a mayor escala, se proyecta la reivindicacion urbana.
Es decir, enmarcar al sector como un hito cultural dentro del Canton Samborondon,
mejorando su conectividad con zonas aledanas.
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INTRODUCCION

El presente documento académico surge de la Unidad de Titulacion, desarrollado bajo la
tutela de la Facultad de Arquitectura y Disefo, por la Universidad Catdlica Santiago de

Guayaquil. El proyecto, con enfoque de disefio urbano, tiene como objetivo el desarrollo de

los espacios publicos del recinto Buijo Historico, en el canton de Samborondon, Ecuador.
La seleccion del area de estudio fue dada por el aproximamiento del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Samborondon, con el interés de renovar la imagen
urbana del sector. En adicion, se hace énfasis en la participacion activa de nuevas fuerzas
economicas por parte del sector privado. Es asi, que se inicia la colaboracion entre los
estudiantes en proceso de titulacion y la identidad publica antes mencionada.

El creciente interés respecto al recinto, se da debido a la acelerada expansidn urbana
que se evidencia en el canton, especificamente en la Parroquia Satélite La Puntilla. En

la Ultima década, el Buijo Historico, con anterioridad rural, se ha visto acorralado dentro
del sistema de desarrollo inmobiliario, situandolo en una de las zonas de mayor plusvalia
del Ecuador. Sin embargo, el asentamiento se mantiene informal. Es decir, la construccion
de viviendas no ha sido debidamente legalizada. Esto desemboca en problemas sociales,
economicos y ambientales, resultando en un asentamiento segregado ain dentro de una
de las parroquias con mayor demanda.

Para dar respuesta a los requerimientos urbanos, se estructura, de antemano, un proceso
investigativo. En este se consideran aspectos historicos, fisicos, sociales y normativos.

En el desenvolvimiento del analisis, surgen problematicas que concluyen en un diagnostico

urbano. A partir de esto, se tamizan las zonas de mayor conflicto, las cuales dan paso

al planteamiento de estrategias. La materializacion de dichas estrategias se plasma por
medio de proyectos especificos, que toman como linea guia a un modelo urbano aplicable.
Dicho modelo, es parte de la propuesta de intervencion macro o, conocido también como,
plan maestro.

El alcance del proyecto, con fines académicos y por la alianza con el municipio, se

limita al diseno a escala de espacios publicos. Si bien se hace el planteamiento general

del modelo aplicable, el disefio urbano se enfocara en tres lotes seleccionados acorde a

lo antes expuesto. Adicionalmente, el modelo urbano seleccionado, ciudad caminable,

es compatible con la escala y expansion del recinto. Dentro de este enfoque, el proyecto
busca subsanar o mejorar los pilares sociales, econémicos Yy culturales del Buijo Historico,
a través de espacios publicos sostenibles.

Las zonas verdes urbanas ofrecen grandes oportunidades para el cambio
positivo y el desarrollo sostenible de nuestras ciudades. Los espacios verdes
publicos accesibles para caminar, circular en bicicleta, jugar y realizar otras
actividades al aire libre pueden favorecer una movilidad segura y el acceso

a los servicios basicos para las mujeres, las personas de mayor edad y los
ninos, asi como los grupos demograficos de ingresos bajos, con lo que
mejoraria la igualdad en materia de salud. (Robbel, SF)

Los parques, los espacios verdes y los cursos de agua son importantes
espacios publicos en la mayoria de las ciudades. Ofrecen soluciones a la
repercusion de la urbanizacion rapida y poco sostenible en la salud y el
bienestar. Los beneficios sociales y econdmicos de los espacios verdes
urbanos son igualmente importantes, y deben estudiarse en el contexto
de cuestiones de interés mundial como el cambio climatico y de otras
prioridades establecidas en los ODS, incluidas las ciudades sostenibles, la
salud publica y la conservacion de la naturaleza. (Robbel, SF)

Los grupos desfavorecidos suelen vivir en barrios con poco espacio

verde disponible, mientras que los estudios muestran que las personas
socioeconomicamente desfavorecidas suelen ser las que mas se benefician
de la mejora del acceso a los espacios verdes urbanos. Por tanto, reducir
las desigualdades socioeconomicas en la disponibilidad de espacios verdes
urbanos puede ayudar a reducir las desigualdades en la salud vinculadas

a los ingresos, la pertenencia a minorias, la discapacidad y otros factores
socioeconomicos y demograficos9. (Robbel, SF)

Naciones Unidas
Los espacios verdes: un recurso indispensable para lograr una salud
sostenible en las zonas urbanas
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METODOLOGIA

FASE T

+ Escala de trabajo
+ Poblacion objetivo

FASE 2

+ Contexto historico

+ Caracterizacion usuario
+ Analisis de sitio

+ Problemas del sector
+ Diagnastico

FASE 3

+ Concepto / Modelo urbano
+ Estrategias
+ Masterplan

FASE 4

+ Solucion vial y parqueos

+ Espacios publicos y areas verdes
+ Densidad, COS, CUS

+ Uso de suelo

+ Lotizacion

+ Equipamiento Urbano

Grafico 1.
Metodologia
Fuente: Elaboracion propia

Para el desarrollo del trabajo de titulacion, se aplicé una metodologia
estructurada en cuatro fases: Definicion del Area de Estudio, Estudios
Detallados, Conceptualizacion y Disefio Urbano — Anteproyecto. Para la
definicion del area de estudio, se hizo una recopilacion bibliografica que
sienta las bases para la redaccion de antecedentes historicos, escala del
trabajo y poblacion objetivo. La informacion recuperada permite a hacer una
lectura del inicio del asentamiento, su desarrollo a través del tiempo y los
fenomenos que pudieron haber tenido un impacto en el mismo. Asi mismo,
permite al lector introducirse en el tema, formando una vision previa de su
ubicacion, entre otros aspectos generales. Ademas, sirve de complemento
para el desarrollo de Ias otras tres fases antes mencionadas.

Dentro de la segunda fase, se realizaron los estudios detallados

que sustentan el analisis de sitio. Se tomaron en consideracion las
condicionantes fisicas, sociales y normativas que influyen en la zona
estudiada. El analisis recopil6 factores, tanto cuantitativos como cualitativos,
que evidenciaron conflictos urbanos. Esto permitio concluir en un
diagnastico de las problematicas, complementado por la realizacion de un
resumen de fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas. La sintesis
obtenida dejo marcadas las pautas para el planteamiento del concepto, parte
de la siguiente etapa.

Acorde con el diagnostico previo, se estipulé el planteamiento conceptual
del proyecto, incluido en la tercera fase metodologica. Esto se refiere

a una respuesta o idea teorica, respaldada por una serie de estrategias
directamente relacionas a los conflictos encontrados. La representacion

de esta idea se manifiesta por medio de diagramas, esquemas y pre
visualizacion a través de fotomontajes. Dichas estrategias consideraron los
aspectos sociales, economicos y ambientales del sector, para integrarse

a las necesidades de la comunidad y su entorno. La estructura de estas
estrategias se conforma en tres fases de ejecucion. El conjunto de estos
principales rasgos del proyecto, como estrategias de las caracteristicas

de las vias, zonificaciones e imagen urbana, da origen un nuevo modelo,
plasmado en un Plan Maestro.

Este expresa, @ manera de anteproyecto, graficamente la transformacion

y los medios principales empleados para dar solucion a los problemas
encontrados. Adicionalmente, esta sustentado por un modelo urbano, cuyas
bases teoricas se recuperando por medio de investigacion bibliografica.

Finalmente, tenemos el desarrollo de los detalles urbanos, expresados en
proyectos especificos. La unificacion de cada una de las propuestas, es
coherente y se rige por el planteamiento de concepto inicial. La seleccion de
las areas a intervenir corresponde a las necesidades del sector, asi como

a las intenciones de disefo. Los proyectos, desarrollados como espacios
publicos, se vinculan entre si para agrandar el impacto de la propuesta en

el sector. Asi mismo, se consideraron las fases de ejecucion y marcos
normativos aplicables.

Con fines académicos, el presente trabajo establecio el alcance de
intervencion en una escala de espacios publicos. Es decir, luego del
planteamiento de conceptualizacion, fases, modelo aplicable y plan maestro,
sustentado por la explicacion de estrategias puntuales, se desarrollan
proyectos especificos de espacios publicos. EI modelo urbano aplicado, a
su vez, ha sido seleccionado de acuerdo a la compatibilidad de la escala

del area de estudio. A partir de este parametro, se escogieron tres terrenos,
donde se disenan proyectos estratégicos que dan solucion al diagnastico.
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BNTEGEDENTES
Area de estudio

________________________________________________________________

El Buijo, ubicado en el kilometro 91/2 de la Via Samborondon del Canton
Samborondon en provincia del Guayas, tiene participacion historica en la liberacion
de Guayaquil. Situado al pie del Rio Babahoyo y de ubicacion privilegiada, acogio a
un cuartel dirigido por Simon Bolivar, libertador de América. Su importancia historica
se debe a que fue el lugar donde se firm¢ el “Tratado de Buijo” en el afio 1829
(Altamiro, s/f, pag.24).

Este acuerdo precedio a la batalla que se dio en Samborondon para liberar Guayaquil
del dominio de Peru. Pese a |a derrota de este ultimo en la batalla de Tarqui, Peru
queria mantener a Guayaquil dentro de su territorio. Sin embargo, pocos dias
después, se acordo dicho tratado por el Gral. Leon de Febres-Cordero, por la
entonces Gran Colombia, y el Tnte. Crnel. Francisco Valle Riestra, por Peru. Este
tratado es celebrado cada afio con una semana cultural en el ahora Buijo Historico
(Altamiro, s/f, pag.24).

Si bien consta como uno de los recintos mas antiguos del Ecuador, no es hasta

el ano 1820 que se introduce como colegio electoral. Existe poca informacion al
respecto, sin embargo, el nombre El Buijo aparece dentro de las rutas de viaje

de Samboronddn de la época. La importancia economica de este canton tiene
como origen la rica produccion agricola de arroz, maiz y frutales. Ademas, su
ubicacion entre el Rio Babahoyo y Rio Daule, forma una red fluvial que irriga las
zonas mas extensas y ricas de la cuenca del Guayas. Otro factor importante fueron
los asentamientos humanos. Al aio 1974, un censo determina que el canton era
habitado por 22.888 personas. De estos, la parroquia urbana de Samborondon
constaba de 4 888 habitantes, mientras en la periferia poseia 4 669 (Junta Nacional
de Planificacion, s/f).

El origen del nombre “Samborondon” no es claro. El autor Luis Arias Altamirano
describe en su libro “Samborondon a traves del tiempo” los posibles origenes del
mismo. Una de las teorias supone que viene dado por la imitacion a una localidad
argentina. Por otro lado, esta teoria es puesta en duda por la documentacion de
antes del 1650 que registra el “paraje de Samborondon”, cuando ya se conocia
el nombre de BARTOLOME SAMBORONDON, criado de Don Fermin de Asiain.
Finalmente, Luis Arias expone una tercera teoria que supone que el canton haya
tomado su nombre por el Santo de los marinos, San Boronddn. Segun esta
cronologia, ese seria el origen del apellido mas adelante (Altamiro, s/f, pag.24).

________________________________________________________________
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Imagen 1.
Primeros asentamientos en Samboronddn
Fuente: Enciclopedia del Ecuador, 2018

Imagen 2.
Centro de Salud BUIJO HISTOICO
Fuente: Elaboracion propia

___________________________________________________________________

________________________________________________________________

En 24 de mayo de 1776, se redacta su Acta de Fundacion, pero no es hasta el afno
siguiente, en 1777, que se declara parroquia rural de Guayaquil. Continua bajo el
control de los esparioles hasta el 10 de octubre de 1820, dia que se independiza,
justo después de la liberacion de Guayaquil. Sin embargo, no es hasta el 31 de
octubre de 1955 que Samborondon obtiene el titulo de “canton”, otorgado bajo la
presidencia del Dr. José Maria Velasco Ibarra. Actualmente, el canton consta de una
superficie de 389,05 kilometros cuadrados, la cual se divide en tres parroquias. Dos
parroquias urbanas, La Puntilla y Samboronddn, y una rural llamada Tarifa. El Buijo
Historico se situa en la primera, parroquia La Puntilla.

Entre el afo 1967 y 1970, se da la construccion del Puente de la Unidad Nacional,
que conecta Guayaquil y Duran, atravesando Samborondon (EI Universo, 2015). A
la época, la actual parroquia satélite La Puntilla, estaba compuesta por haciendas
arroceras, siendo la agricultura el mayor sector econémico. Sin embargo, en las
ultimas décadas, ha existido un acelerado crecimiento urbano y de desarrollo
inmobiliario, transformandose asi en uno de los lugares con mayor plusvalia del
Ecuador, especialmente en los ultimos diez afios con la expansion de Ciudad Celeste
(Properati, 2019). El crecimiento progresivo a los costados de los 10km de la

via Samboronddn ocasiono el congestionamiento de la circulacion de vehiculos,
agravado por la ausencia de vias alternas (Pesantes, 2020). Sin embargo, el 19
de octubre de 2020, se inaugurd el primer tramo del Puente Guayaquil — Daule, lo
que contribuyo a la disipacion del trafico en el primer tramo desde La Puntilla (El
Comercio, 2020). Junto con esta transformacion de zona rural a urbana, llegaron
cambios en el sector productivo y economico. Asi lo narra Miguel Bohorquez,
quien recuerda como las generaciones previas a €l vivian de la agricultura y

como él también tuvo que dejar el trabajo de campo para aprender el oficio de la
construccion (Bohorquez, 2021).

Hoy en dia, el recinto es considerado uno de los mas antiguos del pais. Es por
esto que se han planteado proyectos de regeneracion urbana, para que asi sea
considerado area colonial. Dentro de ellos, se planted y construyd el Malecon del
Buijo Historico. Entregado al 100% en julio del 2021, acoge areas de recreacion
infantil, gastronomicas y de deporte (El Universo, 2019). En el sector habitan
alrededor de 540 familias, cuyas actividades principales son la albanileria y,
continuamente decreciendo, la agricultura.

________________________________________________________________
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Imagen 3.
Malecon del Bufjo Historico
Fuente: Elaboracion propia

Imagen 4.
Viviendas Palafito
Fuente: Elaboracién propia

___________________________________________________________________

Maria Laura Andrade
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LINEA DE TIEMPO
Area de estudio

Se encuentra documentacion

de antes del 1650 que registra
el “paraje de Samborondon”,
cuando ya se conocia el
nombre de BARTOLOME
SAMBORONDON, criado de Don
Fermin de Asiain.

1650

1777
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1820

El 24 de mayo 1776 se redacta
el Acta de Fundacion de
Samborondon, pero no es hasta
el ano 1777 que se declara
parroquia rural de Guayaquil.

El territorio contintia bajo el
control de los espanoles hasta
el 10 de octubre de 1820,

dia que se independiza, justo
después de la liberacion de
Guayaquil.

1829

1935

El Buijo acogio a un cuartel
dirigido por Simon Bolivar,
libertador de América. Su
importancia historica se debe
a que fue el lugar donde se
firmo el “Tratado de Buijo” que
precedio a la batalla que se dio
en Samborondon para liberar
Guayaquil del dominio de Peru.

El 31 de octubre de este afo,
Samborodon obtiene el titulo

de “canton”, otorgado bajo la
presidencia del Dr. José Maria
Velasco Ibarra.

1967

1970

Se construye el Puente de la
Unidad Nacional, lo que da pasa
al desarrollo de la Parroquia
Satelital La Puntilla.

1974

Se registra un censo que
determina que el canton era
habitado por 22.888 personas.
De estos, la parroquia urbana
de Samboronddn constaba de 4
888 habitantes, mientras en la
periferia poseia 4 669.

2004

2010

Se propulsa el desarrollo en los
alrededores del Buijo Historico,
siendo Ciudad Celeste uno de
los proyectos mas notorios.

2016

Se inaugurd una planta de
tratamiento de 300m3, a la cual
le precedio el uso de letrinas en
viviendas.

2020

2021

Se inaugura el primer tramo
del Puente Guayaquil — Daule,
lo que aliviana ligeramente el
trafico en el primer tramo de la
via Samborondon..

Se inaugura Malecon El Buijo
Historico, con fines deportivos,
gastronomicos y culturales.
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Grafico 2.
Linea del tiempo - Antecedentes
Fuente: Elaboracion propia
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AREA DE ESTUDIO
Analisis de condicionantes

El Buijo Historico es un recinto que forma parte de la parroquia satelital La
Puntilla, en el Canton Samborondon, considerado uno de los mas antiguos del
pais. Comprende una superficie de 19, 239.11 hectareas, ubicado a la altura
del Km.9 "2 en la via a Samborondon, con las coordenadas desde -2.077680
|latitud sur y desde los -79.854698 de longitud occidental. A pesar de ser

la tnica via principal de acceso, en la parroquia se encuentran 15 centros
comerciales y aproximadamente 118 ciudadelas cerradas (Pesantes, 2020).
La expansion, desencadenada por la construccion del Puente de la Unidad
Nacional, hace que el sector crezca como punto de interés de desarrollo
inmobiliario. Si bien anteriormente eran haciendas arroceras, el crecimiento
progresivo de ciudadelas privadas como Ciudad Celeste, fue transformando a
la parroquia.

Antiguamente rural, esta rodeado por numerosas urbanizaciones de

densidad baja como lo son: Ciudad Celeste, El Cortijo, Jardines Parque
Magno y Urbanizacion Vereda del Rio. Asimismo, |a necesidad de abastecer
la gran demanda de los nuevos habitantes, dio paso a la construccion de
plazas comerciales, colegios y centros religiosos. De manera inmediata,
tomando como referencia un encuadre de 1.35km x 0.9km, se encuentra el
Centro Comercial Jardines Plaza, el Colegio Bilingiie Soler y el Santuario de
Shoenstatt. También, es importante remarcar el anuncio de la construccion de
una estacion de servicios para combustibles en la interseccion de la Av. Leon
Febres Cordero Rivadeneyra y la via de acceso al recinto (EI Universo, 2021).
Dicho anuncio ha ocasionado controversia ya que esta propuesto junto a un
centro educativo, ocasionando malestar (fig. 2).

Los limites inmediatos al area de estudio en efecto son: al Norte la
urbanizacion Jardines Parque Magno, al Sur el rio Babahoyo, al Este la
urbanizacion Ciudad Celeste y, al oeste la hacienda El Batan junto con un cauce
de estero. Dentro de los limites, podemos encontrar referencias como son la
Fundacion la Iguana y el Malecon El Buijo Historico. Adicionalmente, frente al
parque central, se encuentra la sede del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Samborondon encargada del manejo de desechos
solidos de |a totalidad del territorio de Samborondon (fig. 3)

Propuesta de Disefo de Espacios Publicos para El Buijo Historico en el Canton Samborondon.
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(}ARACTERIZACI()N DEL USUARIO
Area de estudio

Segun el censo del ano 2010 de Poblacion y Vivienda realizado por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censo, Samboronddn es un canton con un total de
67.590 habitantes. Esta cifra esta dividida en 33.502 hombres y 34.088 mujeres,
siendo respectivamente el 49,6% y 50,4% de la poblacion. Ademas, cuenta con
una densidad poblacional de 224.03 habitantes/ km2, proyectada en 2019 a una
poblacion de 98.638 habitantes (INEC, 2010). Durante las ultimas décadas ha
desarrollado un gran crecimiento inmobiliario, ocupado en su mayoria por viviendas
de estrato socioeconomico alto y locales comerciales (fig. 4).

El incremento de zonas residenciales se ha dado a manera ciudadelas cerradas,
proyectos que producen una gran demanda y oferta de servicios, entre los
residentes y personas aledanas con movimiento habitual por su conexion directa con
Guayaquil (Properati, 2019). Se calcula que la poblacion economicamente activa es
de 28.769, mientras el nimero de personas desempleadas es de 26.084, con una
tasa de desempleo del 3,8% en las zonas urbanas donde se encuentra el recinto
estudiado. El mayor ingreso economico del canton, como se ha mencionado antes,
proviene de actividades inmobiliarias con un 40,45%, dejando a los demas ingresos
con un porcentaje mas bajo de 10%, lo que evidencia que el empleo y desarrollo
economico se centran, generalmente, en las parroquias con urbanizaciones y
proyectos comerciales.

El recinto Buijo Historico, ubicado dentro del canton, refleja que existian 1094
habitantes en el 2010, fecha en la que se realiza el censo gestionado por el INEC.
Para calcular |a proyeccion de la poblacion actual, se ha considerado la tasa de
crecimiento del 1,5%, que, multiplicada por el nimero de habitantes anualmente,
se proyecta la cantidad de 1295 habitantes para el afno 2021. El levantamiento de
informacion, realizado con fines investigativos, concluye que la familia tipo del
sector corresponde al estrato socioecondmico (C-). Segun el INEC, estas familias
representan el 49% de Ia poblacion investigada en Ecuador. Las caracteristicas
generales de las viviendas correspondientes a este estrato son: por el material,
ladrillo o cemento; y por el numero de cuartos de ducha exclusivo para el hogar,
sea el caso un cuarto de ducha. En cuanto a la economia, los jefes de hogar

se desempeian como trabajadores de servicios, comerciantes, operadores de
maquinaria y, en algunos casos, desempleo (INEC, 2011). Tal es el caso del
recinto, donde, segun Miguel Bohorquez, el oficio principal de los habitantes es la
construccion o el desempleo. Se puede hablar también de migraciones internas o
desplazamiento temporal, cuyas principales causas son:
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Imagen 5.
Juegos Biosaludables en el Malecon Bufjo Historico
Fuente: Elaboracion propia

Imagen 6.
Nifios jugando en el Malecon del Bujo Historico
Fuente: Elaboracion propia

Educacion, sea colegio o estudios superiores, el recinto no posee infraestructuras

que cumplan esta necesidad, pues indican que los jovenes realizan sus estudios en
diferentes parroquias y recintos cerca al sitio. Esta migracion se extiende, incluso, hasta
la ciudad de Guayaquil. De igual manera si se trata de educacion superior, €s decir,
universidades.

Salud, a pesar de que el recinto posee un sub-centro de salud, no esta completamente
equipado para atender a sus habitantes, por lo que estos deben dirigirse a la ciudad
para poder ser tratados por un especialista. El sub centro de salud es de categoria A, el
cual responde Gnicamente a atencion basica y principal (Presidencia de la Rupublica del
Ecuador, S/F).

Trabajo, una de las causas mas comunes de migracion. Debido a la transformacion del
suelo de rural a urbano, se ha generado un desbalance economico y en su mayoria los

habitantes deben trabajar en zonas aledanas, como urbanizaciones, o dirigirse al canton
Guayaquil en busqueda de empleo.

[...] toda la vida hemos estado aqui, y moriremos aqui en nuestra
tierra, eso si, no sé donde nos vayan a dar la sepultura...

[...]tengo un hijo...tiene 27 anos, el ahora esta trabajando en la
Peninsula, en las camaroneras...

[...] aqui hay muchos jovenes que salian al colegio, en Tarifa, Boca
de Cana, la Aurora o a Guayaquil...

[...] necesitamos médicos especialistas, para que no solo nos den
una pastilla y nos digan vaya a Guayaquil.
—

A3

(Borquez, M. 2021)

Datos cuantitativos del usuario
Fuente del grafico:

Elaboracion propia

Fuente de la informacion:

INEC - Censo de Poblacion y
Vivienda 2010.
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IyIARCO NORMATIVO
Area de estudio

Cuando hablamos de la normativa que rige en el canton de
Samborondaon, se realiza una revision al Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. En esta
se encuentran articulos y codigos, que establecen pautas para el
disefo de espacio publico, en su gran mayoria hacen énfasis en
la accesibilidad del mismo. La revision de normativas se hace con
el fin de intervenir para aplicar los medios legales en el disefno del
sector.

A continuacion, se muestra una tabla en donde seran analizados
los espacios publicos dentro o cercanos del Buijo Historico para
conocer si los mismos cumplen con dichas pautas establecidas en
el codigo, teniendo al Parque Central y el Malecon dentro del recinto
y Jardines Plaza cercano al mismo (fig. 5).

Todos los espacios publicos cuentan con puertas accesibles
desde el nivel de la acera; Cada uno de los espacios publicos
cuenta con rampas para sus desniveles, sin embargo el Parque
Central no cumple con la especificacion por no ser disefiada con
superficie antideslizante; Todos los espacios cuentan con un ancho
libre minimo de un metro para sus rampas; En cuanto a servicios
higiénicos para uso de personas con discapacidad, todos cumplen
a excepcion del Parque Central, este no posee servicios higiénicos;
Finalmente ninguno de los espacios publicos cuenta con teléfonos
publicos accesibles para usuarios con silla de ruedas.

Podemos concluir que, en el caso del Malecon y Jardines Plaza
incumplen con uno de los cinco requerimientos planteados por el
cadigo, sin embargo, el Parque Central cumple unicamente con dos
de estos, esto podria estar relacionado con su dimension ya que
seria considerado un micro parque.

Espacios P.

Requerimientos

Puerta accesible
desde el nivel de
la acera

Los desniveles se
salvan mediante
rampas antideslizantes

Las rampas deberan
contar con un ancho
libre minimo de un
metro

Servicios higiénicos
para uso de personas
con discapacidad

Teléfonos de uso publico
accesibles para usuarios
en silla de ruedas

e

B b Fardines Plaza

SIMBOLOGIA - u ~ Tabla1.
Anélisis comparativo de espacios piblicos

@ Sicumple Fuente: Elaboracion propia
@ No cumple
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ASOLEAMIENTO Y VIENTOS
Analisis de condicionantes

________________________________________________________________

Dentro de las consideraciones climatologicas generales del canton de Samboronddn, se
encuentra que el territorio forma parte de una zona climatica tropical sabana — estepa
calida. Segun la clasificacion para los valores anuales de precipitacion de Porrout, el
canton posee un clima tropical mega-térmico seco semi himedo, correspondiendo a
precipitaciones anuales entre 500 y 1000 mm. Adicionalmente, tiene estaciones secas
y temperaturas solidas que superan los 24°C, y niveles de humedad percibida con
variaciones extremas.

Con el analisis de asoleamiento, podemos identificar las partes del area de estudio que
reciben mayor radiacion franca y las que carecen de sombra a lo largo del dia, ademas
de como estas pueden llegar a ser utilizadas adecuadamente implementando distintas
areas de recreacion y zonas verdes. Segun la ubicacion, las fechas criticas, segun la
lectura de la carta solar, son diciembre 22, marzo 21, septiembre 22 y junio 22.

La velocidad promedio del viento para Samborondon corresponde a los 11,7 kilometros
por hora, con una direccion predominante hacia el noreste (ver figura 23) (Gobierno
Autonomo Descentralizado de la Municipalidad de Samborondon, 2015). Samborondon.

Segun los datos recopilados en el Anuario Meteorologico de los anos 2008 al 2016 por
el INOCAR, se muestra que la direccion de los vientos con mayor reincidencia durante
estos anos es desde el SUROESTE, pero pueden existir pequefias variaciones por
diferentes factores ambientales.

La maxima velocidad mensual registrada entre estos afnos es de 8 m/s y la minima
velocidad mensual registrada entre estos afos es de 2 m/s.

Segun Gabriel Murillo R. la velocidad 6ptima de viento para el clima de Guayaquil deberia

ser superior a los 2 m7seg e inferior a los 6 m/s.

\ | y_ N
—O— N\
73 S N /1
TEMPERATURA VIENTOS PRECIPITACIONES
> 24° 11,7 km/h 900-1000mm
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Imagen 7.
Parque central Bufjo Historico
Fuente: Elaboracion propia

Imagen 8.
Callejones del Buijo Histérico
Fuente: Elaboracion propia
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HIDROGRAFIA
Analisis de condicionantes

————————————————————————————————————————————————————————————————

La zona de estudio esta estrechamente relacionada con el agua, esto debido a su
ubicacion a las orillas del Rio Babahoyo. Adicionalmente, por el lado suroeste, lo bordea
un cauce de estero que conecta al rio antes mencionado con el Rio Daule. Este cauce
influye en la dinamica del Buijo Historico, ya que acoge a pequefnas embarcaciones de
pesca artesanal, donde se evidencia el desembarco y venta del producto. A pesar del
aporte del estero, este se muestra contaminado por materia organica e inorganica a lo
largo del cauce, principalmente por criaderos de aves, escombros y desperdicios de
consumo humano. Alrededor del 11,33% de los lotes del recinto tienen relacion directa
con el mismo, y el 7,42% se relaciona indirectamente.

En cuanto al Malecon del Buijo Historico, este se asienta sobre sedimentos del rio. De
hecho, al realizar una comparacion de tomas satelitales de los ultimos 52 anos, el rio

se ha retirado aproximadamente 240 metros. De este valor aproximado, el 67,91% ha
sido en la ultima década, es decir, 8.89 veces mas rapido que en los 42 afios anteriores.
Esta modificacion del cauce natural del rio se debe a |a tala para espacio de agricultura,
cosecha de camaron, cambios en las mares, etc. Esta sedimentacion afecta directa e
indirectamente al posible riesgo por inundacion de alrededor de 9 provincias, ya que
produce |a retencion de agua en la cuenca hidrografica del Rio Guayas, la mayor del
Océano Pacifico en Sudamérica. Del total de los sedimentos, se calcula que el Rio
Babahoyo aporta el 60% de la deposicion de material.

Considerando la topografia del sector y los cuerpos de agua aledafnos, de determina

que el area de estudio es en su totalidad una zona de riesgo bajo de inundacion (R1),

ya que no cuenta con pendientes y contrapendientes elevadas o impidan es adecuado
escurrimiento del agua. A pesar del alto nivel freatico del asentamiento, este no llega a
superar el nivel de vias. En la obra Manual de Criterios de Disefio Urbano, de Jan Bazant,
se enlistan los usos recomendables para zonas hidrograficas, de las cuales el recinto
coincide con area de baja inundacion.
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Ol 5% i

e Ve W 80
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Imagen 9.
Borde del estero
Fuente: Elaboracion propia

___________________________________________________________________

———————————————————————————————————————————————————————————————————

Imagen 10.
Malecon del Buijo Historico
Fuente: Elaboracion propia

___________________________________________________________________
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TOPOGRAFIA Y SUELOS
Analisis de condicionantes

————————————————————————————————————————————————————————————————

El Buijo Historico se encuentra asentado en la denominada Parroquia Satélite La
Puntilla. Geograficamente, es un territorio bordeado por el Rio Babahoyo y Rio Daule,
que se encuentran para dar origen al Rio Guayas. El territorio de Samborondon,
precisamente la parroquia en mencion, esta conformado por sedimentos finos

de origen fluvio-estuarino. A través del tiempo, esta zona de Samborondon se ha
transformado de haciendas arroceras a extensas urbanizaciones residenciales, para lo
cual ha sido necesario rellenar las zonas bajas. Es por esto que, parte del terreno de la
via Samborondon, es clasificado como suelo de cobertura antropico. Sin embargo, en
los alrededores del area de estudio se presentan suelos de tipo arcilloso, constituido
por una amplia gama de granulometria y con capas fluctuantes de arena. (pdot)

En cuanto a topografia, los suelos han sido intervenidos de tal manera que la superficie
' s mayoritariamente plana. Este es el caso del sector analizado, donde los niveles son

' 5 metros en la parte mas alta y de 2 metros en el punto mas bajo. La zona residencial

' se encuentra a 240 metros de distancia del borde del rio y la diferencia de nivel es de 3
' metros. Sin embargo, la mayor pendiente es notoria en el limite suroeste, junto al estero
. de Batan que atraviesa La Puntilla desde el Rio Guayas hasta Rio Babahoyo, donde la

. pendiente es de 30%. Esta es la zona de mayor riesgo, ya que la pendiente se presenta

i en suelos de tipo arcilloso y resbaladizo, aumentando el riesgo de accidentes.

Segun Jan Bazant, las pendientes menores al 5% son las mas deseables para ser
urbanizadas, tal es el caso del sector. Ademas, las pendientes que se encuentran
entre el 5% - 10% son de igual manera convenientes al urbanizar. Esta ligera pendiente
permite y facilita el escurrimiento de agua. (bazant 1984).
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Imagen 11.
Callejones del Buijo con vegetacion
Fuente: Elaboracion propia

___________________________________________________________________

Imagen 12,
Panoramica del borde del estero
Fuente: Elaboracion propia

___________________________________________________________________
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VEGETACION Y AREAS VERDES
Analisis de condicionantes

————————————————————————————————————————————————————————————————

El recinto Bujio Historico es un area de residencia de 17.35 Ha, sin embargo, no
cuenta con una gran cantidad de espacios verdes. Se han realizado campanas de
siembra, como en el aio 2016, donde se sembraron mas de 100 arboles de diversas
especies, como guasangos, faique, ébano, samancillo, balsamo, entre otros (El
Universo, 2016). Estos rodean el Malecon, proyectandolo a un futuro con mayor
biodiversidad de especies de flora que en la actualidad.

Mango
Altura: 30m (|
Copa: 20m dia. \

Posee un minimo porcentaje de vegetacion a los alrededores de viviendas y espacios
publicos. Las especies que predominan en el sector son los arboles de algarrobo,
samanes y mango, que se presentan por densidad en el mapeo general. También
cuenta con un malecon junto al Rio Babahoyo, con gran vegetacion de arboles a

su alrededor, ofreciendo un potencial paisaje turistico. La superficie construida del
sector es de 114.498,5 m2, mientras el total de areas verdes suman 3.640,5 m2. Esta
cantidad representa un 3.11% de area total, frente a un 96.89% de area construida.

Imagen 13.
Terrenos aledafios al Malecon del Bufjo Histporico
Fuente: Elaboracion propia

. De acuerdo a la OMS, la cantidad de espacios verdes en una ciudad debe variar entre I
. los 9y 15 metros cuadrados por persona (OMS, citado por INEC, 2012, p. 5). Este I
. dato se obtiene de la division de areas verdes totales para el nimero de habitantes I
i del sector. En el recinto el Buijo Historico, se calcula un area verde de 3640,5 m2,
+ valor que se divide para 1289 habitantes (dato extraido de la proyeccion poblacional |
' del INEC para el ano 2020), que refleja un resultado de 3.33m2 de area verde por :
' persona. Si promediamos los metros cuadrados sugeridos de la OMS y contrastamos :
' con el resultado obtenido, el Buijo Historico esta 3,60 veces por debajo de los valores :
' recomendados, lo que evidencia una insuficiencia de espacios verdes de acuerdo con :
. los estandares referenciales de la OMS. :

Algarrobo
Altura: 25m
Copa: 10m dia.

AREA VERDE n@ AREA CONSTRUIDA
@ ©
3.11% 96.89% T
= = m Zona de estudio: Recinto Buijo Historico
B ACM no intervenido

‘. Vegetacion

Saman
Altura: 25m
Copa: 50m dia.

Imagen 14.
Vistas del borde del estero
Fuente: Elaboracion propia

___________________________________________________________________________________________________________________________________
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USO DE SUELOS Y ALTURAS
Analisis de condicionantes

Segun el INEC, el uso de suelo se refiere a la categoria de utilizacion de las tierras.

En las zonas urbanas tenemos de uso residencial, comercial, equipamiento, mixto,
recreacional e industrial. Dentro del area de estudio, el analisis refleja la prevalencia

de uso residencial sobre los demas usos de suelo; en segundo puesto tenemos de
categoria mixto, donde se fusiona el uso de viviendas y comercio; el tercero es de tipo
comercial, donde se evidencia venta de alimentos y productos de primera necesidad;
en penultimo lugar esta equipamiento, como parte de esta categoria existe un centro de
salud, escuela, coliseo e iglesia; finalmente, el uso recreacional se posiciona en ultimo
lugar, representado por un parque central y el Malecon del Buijo Historico. No existe uso
industrial dentro del area de estudio.
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RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL EQUIPAMIENTO  RECREACIONAL
79.56% 13.56% 4.40% 1.89% 0.63%

Respecto a la altura, esta se refiere a la distancia vertical que tiene cada edificio

desde el suelo. En la imagen urbana priman las viviendas de una planta de uso
residencial unicamente, sin embargo, existen construcciones hasta de dos plantas.

La tendencia muestra que estas ultimas usualmente son de uso mixto, es decir, las
plantas bajas estan constituidas por comercio, mientras las plantas altas se destinan a
uso residencial. En excepciones, existen viviendas de tipo palafiticas, elevadas sobre
estacas; las plantas bajas libres reunen pertenencias y animales, mientras la unica
planta alta es habitable. (rae https://dle.rae.es/palafito)
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PALAFITO UNA PLANTA DOS PLANTAS
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Imagen 15.
Zona comercial del Malecon del Bufjo Historico
Fuente: Elaboracion propia

Imagen 16.
Callejones aledafios al borde del estero
Fuente: Elaboracion propia

___________________________________________________________________
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DENSIDAD
Analisis de condicionantes

————————————————————————————————————————————————————————————————

La medicion de la densidad, explicada por la ONU habit, puede expresarse en
unidades de superficie, como kilometros cuadrados o acres. La densidad bruta mide
la poblacion o las unidades de vivienda en toda la zona urbana, incluyendo usos no
residenciales, como carreteras, parques y aeropuertos; mientras la densidad neta
mide Ia poblacion o el nimero de unidades de vivienda en el area asignada para uso
residencial inicamente (ONU Habitat, 2017).

Para el calculo de densidad se ha considerado el numero de viviendas y un estimado
de 1.094 habitantes, calculados con la Proyeccion del Censo Poblacional 2010 INEC. :
Dicho esto, se obtiene un total de 259 lotes y 1.094 habitantes. I

DENSIDAD

i BRUTA NETA

i 7291 % /ha 84,03 ¥ /ha

i 19,14 A /ha 22,74 A /ha |
; MUY BAJA MUY BAJA

En cuanto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) y el Coeficiente de Uso de
Suelo (CUS), en Buijo Historico se extiende sobre una Zona Mixta Residencial tipo 1,
cuyos valores corresponden al 80% y 160% respectivamente. Sin embargo, la media
para COS es de 65,03%, mientras la mayoria de las edificaciones son de planta baja,
por debajo del CUS maximo permitido.

OCUPACION

Il
65,03%
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Imagen 17.
Viviendas con vegetacion en fachada principal
Fuente: Elaboracion propia
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Imagen 18.
Nifies jugando en el Parque Gentral del Bufjo
Fuente: Elaboracion propia
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EQUIPAMIENTO
Analisis de condicionantes

————————————————————————————————————————————————————————————————

El area de estudio tiene dentro de sus limites una iglesia, un centro de desarrollo
infantil, una escuela primaria, un centro de salud de categoria A y dos zonas de
espacios publicos que son el parque central y el Malecon del Buijo Historico,
construido recientemente. Entre estos, considerando al parque como punto medio
(M), existe un promedio de 500 metros de recorrido.

ﬂ 500mtrs
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En cuanto a la distancia desde el punto mas lejano del recinto (A), hasta el
equipamiento mas cercano (B), existe una distancia de 500 metros:
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Tomando una vez mas el punto A como lugar de partida, con direccion al
equipamiento mas distante, sea este el malecon (C), tenemos una distancia de 600

metros:
RUTA A-C °
Ih\~\ 600mtrs
(AP ~\~ o
~ ~ o0 ':\‘ .
Sso ‘\/ .y 7min
\ . . \.'
0

Finalmente, para el calculo del tiempo se estimo que se camina un promedio de 0,92
metros por segundo.

________________________________________________________________
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Imagen 19.
Escuela Fiscal 26 de Junio del Buijo Histérico
Fuente: Elaboracion propia

Imagen 20.
Centro de Salud Bufjo Historico
Fuente: Elaboracion propia
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ACCESIBILIDAD: Vehicular
Analisis de condicionantes

Estudios realizados por la Universidad Espiritu Santo, explican que la conformacion vial :
en la Av. Samborondadn, es a manera de embudo. Esto se debe a la ausencia de vias :
alternas, sumado a la escasez de construcciones mixtas, provocando desplazamientos |
en vehiculos a mayores distancias, desde zonas residenciales hasta centros :
comerciales (Pesantes, K, 2020). El recinto al tener como un unico acceso la Av. Leon |
Febres Cordero Rivadeneira, continuacion de la Av. Samborondon, se ve afectada I
directamente. I
Su calle principal de acceso es una via local de tipo V5, marcada por el cerramiento :
perimetral del Buijo Historico, es interceptada por distintos callejones perpendiculares .
al ramal del estero los cuales son vias locales de tipo V6; la via principal conduce hasta
el parque central donde se desvia y disminuye su dimension debido a la disposicion ;
de las manzanas, pasando a ser en su dltima cuadra en una via local de tipo V6 :
donde llega al Malecon. Debido a que todas las vias son en doble sentido, no existe :
senalética o advertencia para carriles de un solo vehiculo, callejones sin salida, zonas :
de parqueo, entre otros, no existen circuitos claros. A pesar de la existencia de paradas |
de bus, debido a la configuracion y dimensiones reducidas, el recorrido del transporte |
no es fluido, causando maniobras invasivas y dificultosas. I
En cuanto a la circulacion, existe una sola calle de ingreso y salida del sitio. La via I
principal, de 9 metros de calzada, presenta vehiculos que tienden a parquearse en :
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

. - i 0 / . \@",\ \
—= %\ _4 | 7 J T I ,, .%':N/ ﬁ ' . > ~ %g%%& VB i. T
Imagen 21. L/ S = ) A ‘ / 0 &&%‘i‘\%‘

—

Via principal del Bujio Histérico NNV~ L o 7 / . N .. 7 AN %‘
Fuente: Elaboracion propia \ 7 A Sy NN | \ : \ \ =

-

ambos lados. Al restar los 5 metros (2,omtrs cada lado) que ocupa en total la zona
informal de parqueo, nos quedan 4 metros para la circulacion vehicular. En distintos
casos es recurrente encontrar la falta de demarcacion de los carriles de circulacion,
inesperados cambios en su cantidad, ubicacion de los paraderos de buses, puntos de
reduccion en el ancho de la calzada y otras deficiencias que entorpecen la fluidez del
transito, y genera crecientes restricciones de capacidad, aumentando la congestion
(Thomson, I; Bull, A, 2001).
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Imagen 22,
Via aledafia al Malecén del Buijo
Fuente: Elaboracion propia
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ACCESIBILIDAD: Peatonal
Analisis de condicionantes

————————————————————————————————————————————————————————————————

La accesibilidad peatonal constituye una de las condiciones fisico-ambientales
determinantes para la funcionalidad del espacio publico y el mejoramiento de la
calidad de nuestras ciudades (Yeannes, M, 2010). La falta de ella afecta la calidad

de vida de las personas con discapacidad, ya que el peaton debe tener la posibilidad
de circular por aceras, plazas, jardines y usar el espacio publico por sus propios
medios (Garcia, I, 2019). Cuando hablamos de accesibilidad urbana, nos referimos a
rampas, pasos de cebra y la legibilidad para diversos tipos de necesidades especiales
(sonoras, visuales, intelectuales, etc.) (Discapnetp, S/F). Sin embargo, en el recinto
Buijo Historico, las dificultades para que los peatones puedan tener recorridos fluidos
son evidentes.

En el recinto, las aceras cuentan con rampas para poder circular entre manzanas, no
obstante, no cumplen con el ancho minimo de circulacion. Segun la “NTE INEN”, para
el caso de circulacion simultanea de una silla de ruedas, una persona con andador,
un coche de bebé, un coche liviano de transporte de objetos o de una persona a

pie, el ancho debe ser de 1,5 metros (2016). En el sector, el ancho de acera en
promedio es de un metro, a lo cual se agregan interferencias por obstaculos. Existen
obstrucciones por el mobiliario urbano, como postes de luz, botes de basura y por

la apropiacion de las aceras por parte de los usuarios, usandolas como tendederos,
jardines, patios, entre otros. Como resultado, l0s peatones transitan sobre la calzada.
Esto es evidente en la via principal, que ademas es la unica de acceso. Si bien de un
lado de |a calzada |a acera tiene 2 metros de ancho, en el lado opuesto, estas tienen
entre 1y 1,25 metros. El lado mas angosto, es también el de mayor transito, ya que
existe comercio y residencias, atrayendo al flujo de peatones. Para evitar tropezar con
los obstaculos, las personas invaden la via, generando conflictos entre el peaton y
vehiculos. Esto genera un alto riesgo de colision y expone al peaton a situaciones de
vulnerabilidad. -

________________________________________________________________
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Imagen 23.
Aceras innacesibles
Fuente: Elaboracion propia

Imagen 24.
Criadero de gallinas en las aceras
Fuente: Elaboracion propia
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ACTIVIDADES HUMANAS
Analisis de condicionantes

————————————————————————————————————————————————————————————————

Desde las primeras civilizaciones, las ciudades supieron adaptarse a las
caracteristicas del territorio, manifestando una preocupacion sobre los temas de
higiene y salud, ademas de convertir la ciudad en un refugio de las actividades
humanas. Es de conocimiento general, que el ser humano tiene la capacidad de
modificar el espacio, en busqueda de mejores condiciones de habitat y satisfacer sus
crecientes necesidades de alojamiento, recreacion, etc. (Perico, D. 2019).

Las principales actividades economicas del Buijo Historico giran, principalmente, en
torno al comercio.

El Buijo Historico, inicialmente, presenta sus actividades econdémicas en zonas como
al pie del estero, donde se maneja la pesca y el servicio de trasportacion de la misma.
También posee un parque central, lugar de recreacion para ninos y adultos, ademas
de ser el principal lugar de la parada de bus. A partir de este punto, los habitantes
puedan movilizarse fuera del recinto. EI Malecon del Buijo Historico es uno de sus
principales atractivos turisticos, donde existen negocios de comida, impulsados por
inversionistas externos a la zona, sin embargo, los habitantes trabajan para dichos
establecimientos. sus aceras son utilizadas como huertos y poseen mesas donde,
usualmente, los habitantes pasan el dia compartiendo con sus vecinos. Se conoce
también que en las calles se realizan actividades funerarias, ya que el recinto no
cuenta con velatorios ni cementerios.

Las principales actividades economicas en la zona son, mayormente, la agricultura,
albanileria, comercio y labores de casa, que refleja un sueldo inferior a los 375
dolares, siendo este mucho mas bajo que el suelo basico que rige en el Ecuador
de 400 dolares hasta el afio 2021 (EI Universo, 2020). Como se ha mencionado
anteriormente, esta es una de las principales causas de migracion interna, por lo
que existe un porcentaje de personas que trabajan fuera del recinto para ganar una
cantidad mas elevada (Manner, F; Carvache, M; Carvache, W, 2018).

ALBANILERIA COMERCIO / LABORES DESEMPLEQ

AGRICULTURA DEL HOGAR
/ PESGA
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Imagen 25.
Trabajos de ebanisterfa
Fuente: Elaboracion propia

Imagen 26.
Actividades de pesca en el borde del estero
Fuente: Elaboracion propia
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MORFOLOGIA URBANA
Analisis de condicionantes

________________________________________________________________

Dentro del andlisis de morfologia, se analiza el tipo de trama urbana y la relacion
entre lo construido vs no construido. La traza urbana hace referencia a la disposicion
de vias y manzanas con la cual fue disefiada una ciudad. Sin embargo, muchas
veces estas tramas no han sido disenadas, sino es el reflejo de los origenes de las
ciudades. A través de Ia historia, las poblaciones se han asentado sobre puntos de
interés y condicionantes del sitio, como son la presencia de rios, costas, rutas de
comercio, etc. (Arkiplus.com, S/F) De esto surgen diferentes tipos de trama, entre
ellas reticula regular e irregular, organica, lineal, espina de pez, radial, etc. (Giraldo-
Ospina & Vasquez-Varela, 2019)

En el caso del Buijo Historico, las manzanas se disponen a modo de espina de pez.
Esta consiste en un eje principal del cual nacen otros ejes de manera irregular. Las
manzanas del Buijo son, en mayor parte, de forma trapezoidal, con vias discontinuas
de tamanos variados. Ademas, parte de los ejes que intersectan al principal terminan
a manera de cul-de-sac, interrumpiendo con la conexion de las vias y generando
enclaves urbanos. La orientacion de las manzanas varia, generando angulos en

las intersecciones viales. Los tamanos de los lotes, de igual manera, cambian por
sector y no estan siempre definidos. Esto como consecuencia de la informalidad de
las viviendas construidas. Estas casas mantienen una implantacion regular, en gran
medida de geometria cuadrada.

En cuanto a la relacion entre la superficie construida vs no construida, la tendencia
de ocupacion de suelo ronda el 65%. A pesar de esto, del total del area de estudio, el
96,89% del territorio ha sido construido, mientras el porcentaje de areas verdes, 0 no
construido, ronda el 3,11% de la superficie.

™ fa @)

TRAMA URBANA AREA CONSTRUIDA AREA NO CONSTRUIDA
ESPINA DE PEZ 96.89% 3.11%
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Imagen 27.
Zonas no construidas del Buijo Historico
Fuente: Elaboracion propia

Imagen 28.
Zonas construidas del Buijo Histérico
Fuente: Elaboracion propia

SIMBOLOGIA \

= = m Zona de estudio: Recinto Buijo Historico ,; Grafico 15.
I Trama urbano: espina de pez MORFOLOGIA
— Area construida Fuente: Elaboracion propia
1 Area no construida @ nm_—eoﬁm
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ESPACIO PUBLICO Y PAISAJE
Analisis de condicionantes

————————————————————————————————————————————————————————————————

A través de la correcta gestion del espacio publico se puede canalizar la sostenibilidad
de la ciudad, siendo esta la representacion de la colectividad urbana (Garcia-
Doménech, 2017, pag. 8). El espacio publico en el Buijo Historico esta limitado al
Parque Central y el Malecon del Buijo Historico. Considerando como el punto mas
lejano una vivienda ubicada en el primer callejon al ingreso al recinto, se calcula que
la distancia maxima hasta el equipamiento mas lejano, sea esta el malecon, es de 550
metros. Este se recorre en aproximadamente siete minutos, segun la relacion plantea
en el analisis de equipamientos. A lo largo de este recorrido, el paisaje es urbano,

con contaminacion visual por letreros de comercios y acumulacion de objetos en las
aceras. Al llegar al malecon, el panorama cambia. Desde aqui, se puede contemplar
el Rio Babahoyo. Adicionalmente, el lugar ha sido intervenido con vegetacion, que se
mantiene pequena por su reciente implementacion.
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i Por otro lado, tenemos dos recorridos desde el Parque Central. Tomando al parque

' como punto de inicio, el recorrido mas lejano hacia el lado noroeste llega hasta el

' limite de la Fundacion La Iguana. En esta esquina el paisaje se ve deteriorado por la

. cria de aves. Las aceras han sido apropiadas por mobiliario y cercas que mantienen a
. gallos encerrados. Esto, a su vez, genera contaminacion de tipo organica que agrava
i la imagen del area.
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Finalmente, tenemos el recorrido hacia el borde del estero. Si bien, este no es
considerado un espacio publico, las visuales y potencial del paisaje hace necesario
considerar el lugar. Esta parte, segregada del resto del asentamiento, se presta, una
vez mas, para criadero de aves y porcinos. El recorrido desde el parque central hasta
el callejon en direccion suroeste, toma aproximadamente 2 minutos, con una distancia
de 180 metros. Actualmente, los limites de los lotes no son claros, interfiriendo en el
rango de visibilidad con cerramientos y disposicion de tenderos.
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Imagen 29.
Paisaje del borde del estero
Fuente: Elaboracion propia

Imagen 30.
Paisaje del Malecon del Buijo Histérico
Fuente: Elaboracion propia

___________________________________________________________________

SIMBOLOGIA

= = Zona de estudio: Recinto Buijo Histérico
Recorrido largo (550m)

= = Recorrido medio (300m)
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IRREGULARIDAD VIAL
Analisis de problematica

__________________________________________________

Luego de realizar un analisis vial, en el que se estudia tipo,
sentido y ancho de vias, se concluye que existe irregularidad
tanto en forma como en funcion, haciendo hincapié en la gestion
en el ambito normativo. Actualmente, todas las vias del recinto
son consideradas doble via, lo que discrepa muchas veces con el
ancho de las mismas. Es decir, en vias no mayores a 4 metros se
permite el transito en ambos sentidos, ocasionando problemas
de circulacion y aumentando el riesgo de colision. Ademas,

no existen plazas de parqueo reqularizadas, lo que lleva a los
conductores a estacionar sus vehiculos de manera desordenada.

En cuanto a Ia circulacion, existe una sola calle de ingreso

y salida del sitio. En |a via principal, de nueve metros de
calzada, existe congestionamiento ya que los vehiculos tienden
a parquearse en ambos lados. Al restar los cuatro metros
(dos metros cada lado) que ocupa en total la zona informal
de parqueo, quedan libre tan solo cinco metros para circular.
Esto resulta en estrangulamiento del flujo y entorpecimiento
en el transito vehicular. A esto se suma la circulacion invasiva
de transporte publico, agravando el conflicto. En cuanto

a la continuidad de la calle principal hasta la avenida del
malecon, esta se ve interrumpida por un quiebre que remata
perpendicularmente en una cuadra.

Concluyendo, la vialidad del sector no ha sido regularizada y
no se leen circuitos claros, tanto para transporte publico como
privado. Esto desencadena problemas funcionales y pone en
riegos a conductores y peatones. Ademas, no existe senalética
vertical y horizontal adecuada, dejando el flujo vehicular en
manos e interpretacion de los conductores.

__________________________________________________

Propuesta de Diserio de Espacios Publicos para El Buijo Historico en el Canton Samborondon.

Grafico 17. Grafico 18.
Irregularidad en ancho de vias Inaccesibilidad vial por vehiculos pargueados
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

Imagen 31.
Vias inaccesibles del Buijo Historico
Fuente: Elaboracion propia
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SIMBOLOGIA
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INACCESIBILIDAD
Analisis de problematica

——————————————————————————————————————————————————

El acceso peatonal, tanto como vehicular, se da por una sola

via de ingreso. Cuando hablamos de accesibilidad urbana, nos
referimos a rampas, pasos de cebra y la legibilidad para diversos
tipos de necesidades especiales (sonoras, visuales, intelectuales,
etc.) (Discapnetp, S/F), por consiguiente, circulacion libre de
obstaculos. Luego de realizar el analisis correspondiente, se
concluyé que el sector presenta inaccesibilidad peatonal.

Segun la Organizacion Mundial de la Salud, alrededor del 15%
de la poblacion mundial posee algun tipo de discapacidad.
Ademas, sefiala a los obstaculos fisicos como una de las
razones principales por las cuales Ias personas con necesidades
especiales no reciben la atencion sanitaria necesaria. En estos
se incluyen y describen el acceso desigual a los edificios, mala
senalizacion, puertas estrechas, zonas de estacionamientos
inaccesibles, etc. (OMS, 2021). Estos accesos desiguales son
visibles en el Buijo Historico, sobre todo en sus aceras.

Dentro de los obstaculos tenemos de origen publico y privado. :
Cuando hablamos de elementos publicos, tenemos alumbrado, I
basureros y senaléticas; mientras que de propiedad privada I
tenemos maceteros, mobiliario, basura, etc. Ademas, las aceras |
son angostas, teniendo en la via principal una medida fluctuante .
entre 1,25 y 1 metros. Adicionalmente, no existen elementos de
asistencia para la accesibilidad en su totalidad como rampas, ;
diseno de bordillos para discapacidad visual, etc. Como :
resultado, los peatones transitan sobre la calzada, lo que asuvez |
acentua el riesgo peatonal y vial simultaneamente. :
1
1
1
1
1

__________________________________________________
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Grafico 20.
Déficit de rampas en las aceras
Fuente: Elaboracion propia

Grafico 21.
Obstédculos que impiden el transito por las aceras
Fuente: Elaboracion propia

Imagen 32.
Aceras inaccesibles del Buijo Histdrico
Fuente: Elaboracion propia
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SIMBOLOGIA
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CONTAMINACION DE CUERPOS DE AGUA
Analisis de problematica

——————————————————————————————————————————————————

En el sector, el 11,33% de los lotes estan directamente
relacionados con el estero, que se ubica al suroeste del area
de estudio. Es necesario remarcar que esta es la zona mas
contaminada por desperdicios, tanto el agua como el suelo.
Existe contaminacion de tipo organica e inorganica: la primera,
consiste en desperdicios humanos y contaminacion por criadero
de aves y cerdos; la segunda, se da por desecho de basura
por consumo humano, detergentes, escombros y plasticos.
Ademas, uno los problemas indirectos de la contaminacion
por escombros, es la inestabilidad producida en el suelo, que a
su vez incrementa el riesgo de caer al estero. De acuerdo con
datos de la Organizacion Mundial de la Salud, la muerte por
ahogamiento representa un problema de salud publica (OMS,
2021).

Segun la organizacion mencionada anteriormente, [0S
niveles de contaminacion estan relacionados con el nivel de
desarrollo de los sectores y naciones. Afirma que el adecuado .
saneamiento y gestion de recursos hidricos puede impulsar ,
el crecimiento economico, reduciendo en gran medida la
pobreza. Adicionalmente, cuando hablamos de cuerpos de
agua, el inadecuado mantenimiento y gestion dan paso a
enfermedades como la diarrea, hepatitis A, dengue, tifoidea,
colera y poliomielitis. Parte importante de la contaminacion que
lleva a que personas se contaminen o polucionen quimicamente,
es el insuficiente saneamiento de aguas residuales urbanas,
industriales y agricolas (OMS, 2019).

En el caso especifico del Buijo Historico, la ambigiiedad,
ilegalidad y falta de tratamiento al borde del estero agrava la
afeccion del cuerpo de agua e incide directamente con los niveles
de contaminacion.

__________________________________________________
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Grafico 23. Grafico 24.
Desechos organices e inorganicos en zonas no construidas Deseches organicos e inorganices en borde del estero
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

Imagen 33.
Desechos organices e inorgdnices en el sedimento al pie del Malecon del Buijo Historico
Fuente: Elaboracion propia
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SIMBOLOGIA
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PERDIDA DE IDENTIDAD
Analis

is de problemética

____________________________________________________

Luego de la construccion del Puente de la Unidad Nacional,
Samborondon crece como punto de interés de desarrollo
inmobiliario. Si bien anteriormente los terrenos que rodeaban al Buijo
Historico eran arroceras, con el tiempo este fue viendose envuelto
dentro del acelerado crecimiento urbano. Gon el cambio de entorno,
vino también el cambio de actividad economica. Los habitantes

del sector empezaron a migrar sus ocupaciones originalmente
agricolas y rurales al sector de la construccion y desarrollo urbano.
Esto ha generado la pérdida de identidad en torno a las actividades
y costumbres de sus habitantes. A pesar del nuevo desarrollo, las
ofertas de trabajo y crecimiento economico interno no se han visto
favorecidas. Aun cuando la construccion del malecon ha generado
plazas de trabajo, Miguel Bohdrquez cuenta que la mayor parte de
la poblacion sigue desplazandose fuera del recinto en busca de
oportunidades de trabajo, ya que no existen fuentes de empleo y
activacion economica al interior (Bohorquez, 2021).

El Buijo Historico se encuentra dentro de una zona urbana, sin
embargo, se manifiestan conductas rurales. Ejemplos de esto son

la obstaculizacion de acera para criaderos de aves, colocacion de
mobiliario, plantas, etc. Ademas, el comercio se presenta de manera
informal, con vehiculos a manera de mercados ambulantes que se
detienen en la via para realizar ventas. Este tipo de invasiones son
comunes, pero generan conflictos de circulacion y obstaculizacion
del transito vial y peatonal. Una vez mas, demuestra ambigiiedad en
la identidad de la poblacion.

Dentro de estas conductas también esta la invasion de la via publica
por tradicion, recreacion y congregaciones. Ademas de mantenerse
como una costumbre, se evidencia la falta de espacios para la
congregacion de eventos, como son juntas de la comunidad y
espacios de expresion. Esto lo corrobora Miguel, quien comunico que
para estos eventos deben prestar o solicitar permisos del municipio,
siendo el malecon un espacio publico con fines recreacionales.
Como resultado, tenemos la dispersion de actividades y conflictos de
congestionamiento en las areas publicas del recinto.

____________________________________________________
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Grafico 26.
Usuarios concetrados en las paradas de buses
Fuente: Elaboracion propia

Grafico 27.
Usuarios migrando temporalmente hacia sus trabajos
Fuente: Elaboracion propia
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Imagen 34.
Proyecto Malecon del Buijo Historico
Fuente: Elaboracion propia
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Imagen 35.
1984 Parroquia Satelital La Puntilla
Fuente: Google Earth

}/, N 20% Zona Rural

Imagen 36.
2020 Parroquia Satelital La Puntilla
Fuente: Google Earth
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DIAGNOSTICO
Analisis de problematica

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Luego de realizar el anélisis de sitio, donde se consideraron
condicionantes fisicas, sociales y normativas, se concluye en cuatro
problematicas: la primera, irregularidad vial, que se refiere a la

Grafico 28.
Axonometria de Diagndtico
Fuente: Elaboracion propia

discordancia entre forma y funcion; segundo, la inaccesibilidad, donde el
peaton tiene interferencias en el recorrido a causa de obstaculos; en tercer
lugar, la contaminacion de cuerpos de agua, que esta relacionado con

los bajos niveles de desarrollo de los asentamientos, a la vez que expone
a los habitantes a enfermedades; finalmente, |a pérdida de identidad,
propulsada por la veloz e insostenible transformacion del entorno urbano
inmediato. La suma de estas problematicas e identificacion en el mapa,
permite realizar una sintesis y establecer un diagnostico en el territorio.
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Segun la afectacion, se discierne la zona de mayor conflicto, sustentada
' por criterios de analisis. De acuerdo con esto, se identifico un circuito

' de intervencion. Desde el ingreso principal, hasta la via del malecon y

' ramificacion hacia el estero, se define como la zona de mayor afectacion.
. El circuito, afectado por la congestion vehicular, contaminacion,

. ambigliedad de funcion, invasion de espacios publicos, inaccesibilidad,

. etc., se plantea como el eje principal, que debera ser manejado a través

. estrategias en las siguientes etapas. Sin embargo, se considera necesario
i un modelo de gestion general para el total del area.
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Como complemento al diagnostico, se ha planteado un analisis de
fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas, en siglas FODA,

para esclarecer los pros y contras del sector (ver graf. 29, pags. 62-

63). Dentro de las fortalezas tenemos: |a relevancia historica, dada por

la firma del tratado; las distancias caminables, recorriendo los puntos
mas lejanos en menos de 10 minutos; y paisaje potencial, moldeado

por la relacion con cuerpos de agua. Por otro lado, como oportunidades
tenemos que es un foco cultural, ubicado en una zona de crecimiento y
con recientes intervenciones municipales. En cuanto a las debilidades, al
sector se le atribuye pobreza, ilegalidad en procesos de construccion y el
desempleo, agravado por la transformacion de su entorno. Finalmente, las
amenazas inherentes que afectan al sitio son el riesgo por inundacion, la
contaminacion de cuerpos de agua a lo largo de sus cuencas y el peligro
de contraer enfermedades por la proximidad con cuerpos de agua, como
dengue y colera.

________________________________________________________
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Grafico 29.
Anélisis FODA de diagnostico

ANA”S'S FGDA Fuente: Elaboracion propia
i FORTALEZAS AMENAZAS i
i Importancia historica Pobreza Inundacion i
i fo0 |
| Intervencion municipal Contaminacion |
i Distancia Caminable Enfermedades i
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CONCEPTO Y MODELO URBANO
Introduceion al proyecto

El Buijo Historico se ha visto envuelto dentro de un acelerado crecimiento urbano, sobre
todo la Ultima década (Properati, 2019). A lo largo de la historia, sin tener datos exactos del
primer asentamiento del recinto o sus motivos, el territorio donde se ubica ha sido parte de las
haciendas arroceras que constituian Samborondon. Se sabe que, durante generaciones, l0s
habitantes se dedicaban a |a agricultura, beneficiada por el acceso al agua y asentarse sobre
la cuenca hidrografica mas importante del Pacifico en Sudamérica, el Rio Guayas (MIGUEL).
Entre 1967 y 1970, se construye el Puente de la Unidad Nacional, que conecta a Guayaquil
y Duran, lo que seria el inicio de un crecimiento residencial de clase socioeconomica alta

y a su vez, el fin de las actividades relacionadas a la industria arrocera. (el universo) Como
consecuencia, se aproximaria un giro para los habitantes originales de la zona, tanto
econdmico como social.

Siendo uno de los recintos mas antiguos del Ecuador, el Buijo fue quedando segregado

dentro de uno de los sistemas de desarrollo inmobiliario con mayor plusvalia del Ecuador.

La principal actividad economica, la agricultura, fue mermada y reemplazada por la industria
de la construccion. A pesar del crecimiento vecino, no se evidenciaron reflejos positivos en

el area de estudio hasta estos Ultimos anos. A penas en el 2016, se construyd una planta de
tratamiento de Aguas Servidas, ya que previamente se mantenia el uso de letrinas (universo).
Ademas, en el ailo 2021 que se construye el Malecon del Buijo Historico, conmemorando la
firma del tratado por Simon Bolivar para liberar al territorio de las tropas peruanas (universo).
Aun asi, pese a las recientes intervenciones, gran parte del asentamiento permanece informal.

Adicionalmente a los aspectos urbanos y econdomicos, es evidente la incoherencia de
comportamiento respecto al estado formal actual. Existen conductas rurales muy arraigadas
en la poblacion, aun cuando esta considerado como zona urbana. La invasion del espacio
publico para congregaciones, apropiacion de aceras para criaderos de aves y la disposicion de
mobiliario privado son algunos de los ejemplos de comportamientos rurales. Esta discrepancia
entre las costumbres de las personas y la categoria del lugar, denota la pérdida de identidad.
Cuando hablamos de esta pérdida, hacemos referencia a los aspectos socioeconomicos y
como El Buijo se vio en medio de un acelerado cambio al cual no pudo igualar.

Finalmente, es importante remarcar el aspecto ambiental deteriorado de los cuerpos de agua
con los que se relaciona. Segun la Organizacion Mundial de la Salud, existe relacion entre los
indices de pobreza y el estado de los recursos hidricos de un asentamiento (OMS). Pese a que
se nombra al Buijo Historico y su malecon como hito en Samborondon, la contaminacion de
no es ajena al lugar. Tanto en la primera linea al rio como en el estero que se inserta hacia uno
de sus limites, se hace presente la contaminacion del agua y suelo con desechos organicos e
inorganicos.
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Como respuesta al desfase de desarrollo entre el area de estudio y su entorno, se
impulsa la reivindicacion urbana dentro del territorio de Samborondon. Desde una
vista general de la Parroquia Satélite La Puntilla hasta el recinto en si, se desea generar
la debida insercion urbana y reclamar la identidad perdida en el proceso evolutivo de
Samborondon. Al mismo tiempo, de manera interna, se fomenta la caminabilidad y

se implementa como modelo urbano. Por medio de un proyecto macro que recopila
estrategias puntuales de intervencion, expuesto en fases, se plantea dar solucion

de triple impacto y en multiples escalas al sector. Los aspectos a considerar son
economicos, sociales y ambientales y deben adaptarse a las fortalezas, oportunidades,
debilidades y amenazas del Buijo Histarico.

CONSOLIDACION DE ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS Y CULTURALES

Ademas, para plasmar la identidad historica del sector de manera visual, se opta por
una representacion organica, que alegue a la ruralidad y fortalezca el vinculo con su
entorno natural, el Rio Babahoyo y el Estero del Batan. Es el equilibrio entre mantener la
esencia rural conjugado con el desarrollo urbano. El proyecto manifiesta una imagen
sustentable, diversa en actividades economicas y con espacios publicos compatibles
con la expresion cultural y artistica. También, se proyecta como un lugar amigable con
el peaton, legible y seguro en sus recorridos junto a espacios de permanencia. Crea
espacios que estrechen la relacion con los cuerpos de agua para impulsar la dinamica
economica de la pesca artesanal y recreacion. En cuanto a su importancia a mayor
escala, fortalece su reconocimiento como punto de interés cultural en el canton.

CREACION DE R S MEMORABELS

RECUPERACION DEL BORDE

Para hacer efectiva esta vision, tanto en tiempo como en espacio, se plantean tres
fases de intervencion que acogen cuatro estrategias: la primera, restructuracion vial,
que se enfoca en descongestionar, regularizar y jerarquizar las vias adecuadamente;
en segundo lugar, la creacion de recorridos memorables, que prioriza la accesibilidad
peatonal creando aceras y espacios de encuentro; tercero, tenemos la recuperacion
del borde, visto como zonas caminables seguras, formalizando los puntos de descarga
y venta pesquera; finalmente, la consolidacion de actividades socio econoémicas y
culturales, que reforma e implementa espacios comerciales dirigidos al fortalecimiento
artistico cultural del sitio. Juntas, estas estrategias elevan la capacidad de respuesta

al acelerado desarrollo externo e interno al que esta expuesto el sector y lo consolida
como referente dentro de Samborondon. ;

Grafico 30.

Fotomontaje de
Conceptualizacion
Fuente: Elaboracion propia
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FASES DEL MASTERPLAN
4-8-16 afios

Grafico 31.
Axonometria Fase 1
Fuente: Elaboracion propia

En una primera instancia, el proyecto abarcara dos de las cuatro estrategias
propuestas. Como parte primordial, tenemos la reestructuracion vial que
permitira el debido flujo vehicular y busca aliviar el congestionamiento. En esta
fase se considera la intervencion de la via principal, implementando plazas de
parqueos regularizados y debida sefnalizacion. Ademas, crea recorridos legibles
para los peatones, ensanchando las aceras y dotandolas de vegetacion para
aumentar el confort y disminuir el asoleamiento excesivo de los transeuntes.
La combinacion de ambas estrategias, aplicadas a la via de acceso y el nuevo
circuito que genera, se establece una jerarquizacion y mejora la imagen al
acceder al lugar. Este periodo debe estar comprendido dentro de los primeros
cuatro anos de ejecucion del proyecto general.
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Grafico 32.
Axonometria Fase 2
Fuente: Elaboracion propia

La segunda fase consiste en la continuacion de la via, hasta conectarla con la
avenida del Malecon del Buijo Historico. En esta etapa se construye la extension
del malecon, consolidando las actividades socio economicas y culturales a
través espacios destinados al arte y comercio. Ademas, se interviene una vez
mas en el aspecto vial y peatonal, para continuar generando circuitos y flujos
funcionalmente adecuados. Con esta fase se alcanza el 60% de la intervencion
total del Buijo Historico, tomando lugar en ocho anos. Dentro de este periodo,
se espera la progresiva adaptacion de la comunidad con nuevas formas de
comercio e inicio de inmersion en el sistema evolutivo de los alrededores.
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Grafico 33.
Axonometria Fase 3
Fuente: Elaboracion propia

Finalmente, en la tercera etapa tenemos la recuperacion del borde e intervencion
final de vias. En esta, estan contempladas todas las vias secundarias restantes
del area y el remate de los callejones, que desembocan al estero. En este
espacio, actualmente descuidado, se abrira paso un malecon que impulse
actividades recreativas y promueva la dinamica de compra-venta de pesca
artesanal. Se consigue rematar completamente el limite hacia el rio y estero.
Con esta dltima intervencion culmina el proceso de ejecucion de proyecto.
Luego de 16 afnos, estas estrategias deben resolver los problemas antes
expuestos y concluir en una exitosa reivindicacion urbana.
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MASTERPLAN
Ciudad Caminable

_____________________________________________________________________________

El modelo propuesto se basa en WalkUps Cities, o Ciudades Caminables en espanol. El Buijo Historico
es uno de los dos recintos en la parroquia, siendo San José el segundo, que no envuelve |a zona
residencial a manera de ciudadela privada. Esta es una de las cualidades, ademas de |a escala, que
permite recorrer los dos puntos mas distantes del territorio en menos de 10 minutos, que beneficia la
integracion del concepto de caminabilidad al modelo urbano. Otro aspecto es la limitada capacidad vial,
cuya solucion es compatible con el concepto, incentivando a la caminata por medio del diseno urbano.
La intension de la propuesta es mantener una imagen de ciudad, evitando que el recinto se bloquee al
publico, convirtiéndola en una ciudadela cerrada mas.
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Segun la organizacion Smart Growth America, las ciudades caminables tienen un Producto Interno |
Bruto per capita 38% por encima de aquellas con menores indices de caminabilidad, aportando a :
nivel de educacion y siendo socialmente mas equitativos. Para este Ultimo, los bajos costos de :
transporte y diversidad de trabajo que ofrece la combinacion de usos de suelo, son factores que I
aportan directamente a la equidad. El desarrollo urbano transitable apunta a |a revitalizacion céntrica I
. . . 1

de las ciudades (Leinberger & Rodriguez, 2016) (Gaeta, 2016). Por otra parte, y como complemento, !
tenemos el desarrollo de espacios verdes publicos. Segun las Naciones Unidas, estos espacios aportan !
soluciones a la repercusion de la urbanizacion rapida y poco sostenible en la salud y bienestar. Los :
beneficios que estos conllevan, contribuyen a la reduccion de desigualdad socioeconomica (Rébbel, !
SF). Es en este aspecto que el proyecto fija su alcance, en busca del desarrollo urbano sostenible a !
través del planteamiento de espacios publicos de calidad, con la caminabilidad como eje principal. La !
propuesta expone circuitos caminables, con puntos de interés en zonas intermedias, que desemboque :
en areas verdes y de permanencia. :
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Para cumplir con el objetivo, la arquitecta y planificadora urbana Liz Treutel, que actualmente trabaja
como planificadora de desarrollo economico en el Departamento de Transporte de Wiscosin y

es miembro del Consejo Ambiental de Michigan, define cinco factores en comun de los barrios
caminables: en el primero, Ia autora considera que, a mayor densidad, mayor provecho se obtiene para
la caminabilidad, diversificando los lugares de interés como comercio, colegios, parques, Servicios,
etc.; el segundo factor tiene en cuenta la mezcla de uso de suelos, que permite que en un trayecto
una persona pueda, por ejemplo, consumir productos de primera necesidad en el camino al trabajo

0 residencia; en tercer lugar se sitlia la trama urbana reticular regular, que ofrece rutas directas a

la vez que multiplica las opciones de recorridos sin aumentar la distancia; en penultimo lugar esta la
orientacion de las edificaciones, que sostiene que la proximidad de las edificaciones hacia las aceras
y numerosas ventanas, brinda mayor seguridad al peaton por la teoria de “Ojos en la Calle”, de Jane
Jacobs ; finalmente, las manzanas pequenas y calles angostas, hace del trayecto mas atractivo para
ser recorrido, ademas de impide altas velocidades para los vehiculos (Gaete, 2016) (Callin, S/F).
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Grafico 34.
Masterplan
Fuente: Elaboracion propia
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RESTRUCTURACION VIAL
Estrategias de solucion

Como estrategia, se plantean nuevos circuitos, donde la circulacion esté
debidamente regulada mediante sefialéticas claras. Esto resulta en una legible
jerarquizacion de vias, que condiciona las rutas e induce a los visitantes

a recorridos dentro de las zonas de interés. Las vias deben cumplir con

un disefio adecuado, que formalice las plazas de parqueo, eliminando la
congestion que provoca la informalidad actual. En cuanto a transporte
publico, se formaliza el recorrido y parada. Ademas, se busca dotar de
vegetacion endémica, especialmente seleccionada, compatible con Ia vision
general del proyecto. Esto, a su vez que cumple con requisitos funcionales,
mejora la imagen general del Buijo Historico.

La intervencion, propuesta en fases, debe ser concluida en un total de

16 anos. En la primera etapa, con un plazo de cuatro anos, se plantea el
rediseno de la via principal, haciendo énfasis en la jerarquia y determinando
un nuevo circuito. Esta debe conectar con la avenida del malecon, la

cual sienta bases para la siguiente fase. En un tiempo de ocho arnos, se
desarrolla la segunda parte del proyecto, adecuando la avenida del malecon
para un nuevo circuito que incluye un espacio de interés para una segunda
estrategia de consolidacion de actividades socioecondomicas y culturales.
Finalmente, concluyendo con el periodo del proyecto, se da la renovacion
de las vias secundarias y callejones, que da lugar a una altima estrategia de
recuperacion del borde.

En conjunto, |as fases de esta estrategia se abren paso, enmarcando el
camino a las siguientes. Permite conectar los diferentes espacios que se
alimentan entre si para formar parte de un nuevo sistema de desarrollo. A
mayor escala, mejora la conectividad del Buijo Historico mediante transporte
publico. La incorporacion de vegetacion también juega un papel importante,
ya que fortalece una imagen sostenible, dando prioridad a especies nativas
que han sido desplazadas. Ademas de ser una mejoria formal, fomenta
diversas dinamicas funcionales en el comercio, recreacion y habitabilidad.

Propuesta de Diserio de Espacios Publicos para El Buijo Historico en el Canton Samborondon.

Grafico 35.
Antes y después: Restructuracion vial
Fuente: Elaboracion propia
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Grafico 36.
Seccidn y plano de via restructurada
Fuente: Elaboracion propia
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CREACION DE RECORRIDOS MEMORABLES
Estrategias de solucion

La vision de esta estrategia es crear un recorrido memorable, desde el
ingreso hasta el actual parque central del Buijo Historico. El ingreso se
distingue por un hito, para luego continuar por la via principal que debe

ser adecuada a las necesidades del peaton e implementar vegetacion,
enmarcando asi el acceso de manera visual. Al llegar al parque central, se
genera una estacion adecuada para que los usuarios puedan acceder con
facilidad a sus rutinas de movilidad en un lugar céntrico y accesible para toda
el area de estudio. Esto acompanado de areas verdes y mobiliario, acoplado
al contexto de la zona.

El espacio, disenado para satisfacer el confort de los usuarios e invitar

a la creciente caminabilidad, alega a la ruralidad historica del sector. Se
plantea |a incorporacion vegetacion silvestre recordando las haciendas
arroceras. Adicionalmente, se acomparia de un estilo organico de jardineras
y mobiliarios, que toman como referencia al proyecto chino Longfor Origin,
por la firma LISM Landscape Design (Goood, 2020). Por otro lado, para

la estacion se toma en consideracion el Pavilion on Europaplatz, por el
arquitecto J. Mayer H. (ArchDaily, 2019). Ambos hacen uso fluidez de las
curvas, el primero en sus jardineras y el segundo en Ias cubiertas.

Esta parte del proyecto esta vinculada a la primera fase de ejecucion. Dentro
de los primeros cuatro anos del proyecto, se incluye la reestructuracion

vial, en conjunto de la adecuacion de aceras y trayectos de transporte
publico. Ademas, es el primer aproximamiento al desarrollo cultural del

sitio. Posteriormente, se complementa con la consolidacion de actividades
socioecondmicas y la recuperacion del borde. Con relacion al resto de la
parroquia, mejora la conectividad e inicia el proceso de reconocimiento del
lugar como un hito.

Grafico 37.
Antes y después: Recorrides memorables
Fuente: Elaboracion propia

Imagen 37.
Fotomontaje: Recorrdios memorables
Fuente: Elaboracion propia
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CONSOLIDACION DE ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS Y CULTURALES
Estrategias de solucion

La estrategia se expresa a traves de un espacio de usos multiples,

con diseno del paisaje dentro de un contexto natural. Al igual que las
estrategias anteriores, que busca inspirar a la gente a experimentar con la
naturaleza, las artes y la comunidad. Para lograr consolidar las actividades
socioeconomicas, da apertura a puestos de comercio. Ademas, se concibe
como una plaza para la expresion del arte y cultura. La expresion del disefio
incluye al entorno natural, acoplando la vegetacion y vida silvestre como
parte del mismo. Se establece como un sitio para programas publicos como
eventos culturales, conciertos, talleres, actividades al aire libre, huertos
urbanos, entre otros tipos.

El proyecto integra jardines, que impulsaran la riqueza de su pasado I
relacionado con la agricultura. Para esto, se emplea el uso de formas :
organicas, respetando la vegetacion existente. La permeabilidad que estas :
formas permiten, hacen que el proyecto se mimetice con su entorno. Como |
referencia, se ha tomado el Serpentine Gallery de Kazuyo Sejima & Ryue |
Nishizawa (Arquitectura Viva, 2015). En cuanto a la funcion, se toma como ;
tipologia al proyecto Grace Farms, de SANAA, que incluyes teatros y lugares !
de expresion (ArchDaily, 2015). Los dos proyectos complementan funcion y :

forma, contribuyendo a la riqueza de |a estrategia propuesta.

Esta estrategia se implementa en la segunda fase, acompanada de la
readecuacion de la via. Es el segundo acercamiento a la relacion del sector
con la expresion, cultura y comercio. Ademas, pretende tener un impacto
directo, transformando el desarrollo economico y social del Buijo Historico.
Este sera una extension del malecon. Sin embargo, el espacio es exclusivo
para la expresion artistica y dinamicas de comercio.

AGRICULTURR

Grafico 38.
Antes y después: Consolidacion de actividades
Fuente: Elaboracion propia

Imagen_38.
Fotomontaje: Consolidacion de actividades
Fuente: Elaboracion- prepia
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RECUPERACION DEL BORDE
Estrategias de solucion

Esta estrategia busca retomar el terreno que limita con el estero, creando un
espacio accesible al publico y libre de contaminacion. Actualmente, existen
viviendas que se apropian de este espacio a manera de “patio trasero”
donde se crian aves 0 simplemente se destinan a albergar pertenencias. Sin
embargo, se plantea la apertura y creacion de recorridos que Se encuentren
con lugares de permanencia, rodeados de vegetacion endémica. Ademas,
se promueve el comercio privado de las casas en primera linea como
restaurantes, bares, etc. Se formaliza el acceso de las canoas, que hacen

la descarga de pesca artesanal de especies como la corvina de rio. En
conjunto, las nuevas formas de habitar el borde de este cuerpo de agua, la
potencial dinamica de comercio y recreacion que puede ofrecer, refuerza las
oportunidades de crecimiento del sector, asi como la calidad ambiental de las
viviendas con relacion directa a este recurso hidrico.
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A mayor escala, se busca mostrar una imagen atractiva para turistas y |
establecerlo como punto de interés para actividades de recreacion. Este ;
planteamiento genera un impacto positivo para toda la parroquia, ya que !
diversifica y amplia las posibilidades de entretenimiento al aire libre. La !
intervencion toma como referente al proyecto Parques del Rio, en Medellin. :
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Dicho proyecto recupera la relacion de la ciudad con el rio, recuperando

la calidad del ambiente a sus orillas, a la vez que genera movimiento y

atrae al publico a visitarlo (ArchDaily, 2018). Adicionalmente se considera

el proyecto Lakeside Garden, en Singapur, el cual se adapta al borde del
agua, abriéndose paso a través de las curvas y el movimiento, incorporando
vegetacion para convertirse en un espacio publico, transitable y revitalizado
(Dreiseitl, 2019).

Esta estrategia responde al ultimo periodo de intervencion, en un plazo de
16 anos. Se alimenta de la reestructuracion vial incluida en la tercera fase
del plan maestro, donde se hace la adecuacion de las vias secundarias y
callejones que desembocan al estero. El sector, ademas de estar dotado
con espacios publicos adecuados, modifica su dinamica comercial y social.
Finalmente, se rectifica la identidad de sus habitantes y se concluye con el
proceso de reivindicacion urbana.

Grafico 39. —
Antes y después: Recuperacion del borde

Fuente: Elaboracion propia
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BUIJO HISTORICO CAMINABLE

DESCRIPCION DEL PROYECTO
FASES DEL PROYECTO
PROPUESTA VIAL

PROYECTO ESTACION CENTRAL
PROYECTO PLAZA DE ARTES
PROYECTO PARQUE LINEAL




DESCRIPCION DE PROYECTO ~,
Buijo Historico Caminable AR s

El proyecto es una respuesta al diagnostico previamente establecido. En este, los problemas

identificados fueron la irregularidad vial, inaccesibilidad, contaminacion de cuerpos de agua y pérdida de . . W8 # o L ' I TR
identidad. Para dar soluciones, se construye un eje conceptual de accion basado en WalkUp Cities y la 1‘\ B Ty . . O
reivindicacion urbanq mgcﬁante cuatro estrategias que son restructuracion vial, creacion de recorridos Esta ci ("‘ c ental . el P TN - _a
memorables, consolidacion de actividades socioeconomicas y culturales, y recuperacion del borde. A~ T ' ' 4 = i - - - i)

Esto se ha traducido a espacios publicos especificos, incorporando sostenibilidad e introduccion de
vegetacion endémica.

1 [Fase 1: 4 anos

\

Uno de los factores relevantes para toma de decisiones y seleccion de criterios aplicables para rediseno
vial, fue la reincidente apropiacion de las calles y aceras por parte de los habitantes del sector. A partir
de esto, se transforman zonas, anteriormente de mayor conflicto, en espacios peatonales, donde el
disenio denota la priorizacion del peaton. Se da paso a la apropiacion del espacio de manera segura

y legible, expandiendo la posibilidad de diversificar el uso para actividades comerciales, culturales y
sociales. Funcionalmente, se definen circuitos de circulacion vehicular de una sola via, incrementando
asi los rangos de medidas de las aceras. Es decir, mayor porcentaje para transito peatonal, por encima
del vehicular. Ademas, en medida de las posibilidades de superficie segun anchos de via enmarcados
por edificaciones ya construidas, se incorpora vegetacion y formalizan las plazas de parqueos. De

la misma manera, se da relevancia al uso de bicicletas, haciendo las vias compartidas a través de
limitaciones de velocidad, marcado mediante senalética tanto vertical como horizontal.

. T ‘, B

N h‘a_

.,
!

o0 0000000000000 ..‘.lb‘f .._

Plaza de Artes _ I T

...................................................’....-:-\“_?_;-:..............................O.......... ,-..............5........."‘1::.-. -.h._l-..............'-.‘.. e
! 5 s - r L

Fase 2: 8 afios N ¥ ‘*fﬁx RS 5y
« s . . . . , ] '\-\.\,H_\_.-_-' . i f

Para |a creacion de recorridos memorables, se da continuidad a la nueva imagen de la via de acceso, ;
donde se ha aumentado la densidad de las viviendas, diversificado los usos de suelo y enmarcado

a través de vegetacion, encontrandose con el nuevo nodo principal del sector, la Estacion Central.
Antiguamente el Parque Central, este espacio se convierte en una estacion que retne a los usuarios
entorno a una plaza donde se ubica la nueva parada de bus. Este nuevo espacio, generado por la
elevacion de la via y extension del espacio peatonal, es el corazon del Buijo Historico, conectando los
espacios publicos del malecon, plaza de artes y parque lineal. De manera estratégica, se extiende la
superficie a nivel de acera, anunciando al conductor que se aproxima a una zona que le pertenece al
peaton. Por medio de tratamiento de piso, se jerarquiza la ubicacion de la plaza central y parada de

bus. Se incorpora mobiliario permanente y se abren vacios en el pavimento para permitir el disefio de
jardines, los cuales agrupan vegetacion endémica y de bajo mantenimiento. Ademas, se alterna el uso
de adoquines ecologicos, para aumentar el grado de permeabilidad de este nuevo espacio publico. Este
proyecto, adicionalmente de ser un punto de permanencia, reunion y conectividad, es de importante
valor para la distribucion y circuitos vehiculares. Cumple con la funcion de crear un recorrido claro para
el transporte publico y suaviza el quiebre prexistente que impedia la continuidad de la calle principal con
la avenida del malecon. Su ejecucion consta en |a primera etapa del proyecto general.

Parque Lineal

............................................................................................................................‘

Fase 3: 16 aflos Grafico 40.

Masterplan: “Propuesta de Disefio de
Espacios Piblicos para el Buijo Historico™
e Fuente: Elaboracion propia

Ver anexo al final del documento.
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Respecto a la consolidacion de actividades socioeconomicas y culturales, esta plasmado a través de Ia
nueva plaza de artes, una extension del malecon, de libre acceso para la expresion artistica y cultural.
En este proyecto se incluye una propuesta de huerto urbano, que alega a la ruralidad historica de sus
habitantes. La seleccion de botanica para los huertos es previamente analizada, tomando en cuenta
tanto el aspecto funcional como formal de las plantas a ser utilizadas. El espacio se enriquece al permitir

multiples accesos, todos rematando en el pabellon. Para contribuir al desarrollo del sector, se plantea &

también una zona de talleres, que es flexible respecto a las actividades que en ellos daran lugar. El uso i ‘?ﬁ,%ggt
. . . . . . - . TR

del color en el tratamiento de pisos tiene la intencion de anunciar al visitante que se trata de un espacio b, L o

de expresion e induce a recorrer el proyecto, ademas de ser usado como una herramienta formal. Esta
considerado dentro de la segunda fase del programa, donde se vincula la via principal con la avenida del

malecon, dando paso a nuevos circuitos en la imagen urbana del lugar. Imagen 40.

Proyecto Estacion Central
. ., . Fuente: Elaboracion propia
Finalmente, para la recuperacion del cuerpo de agua, se propone el parque lineal que se presta para la
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recreacion activa y pasiva, inclusiva para todo tipo de usuarios y rango de edades. Ademas, explora la I

posibilidad de comercio privado de las viviendas en el entorno inmediato, generando asi nuevas formas de .

economia de los habitantes del sector. Este nuevo borde transforma un espacio contaminado, con el cual !

mas del 11% de Ias viviendas tienen relacion, en un area de esparcimiento y crecimiento economico. Las ;

actividades se distribuyen a lo largo del recorrido, repartiendo los puntos de interés, o que mantiene el ;

flujo entre ambos extremos del parque. Los accesos se crean a traveés de las vias, las cuales se preparan :

para el inicio del espacio publico. Existen dos accesos secundarios, que conectan con callejones cuya :
altura ha sido elevada a nivel de acera, y un acceso principal, cuya via conecta directamente con la : \’j
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estacion central y forma parte de uno de los circuitos principales que unen la calle principal y la avenida
del malecon. Este proyecto responde la etapa final de intervencion, donde se intervienen los callejones de
acceso y demas vias secundarias del sector.

Imagen 41.

Proyecto Plaza de Artes
Fuente: Elaboracion propia

La suma de estos proyectos, eleva los indices de areas verdes en un 417%, 15.182 metros cuadrados,
respecto a los 3.640,5 metros cuadrados anteriores, lo que representa un incremento al 13,26% vs

al 3,11% anterior. Respecto a los espacios publicos, el incremento es del 74,35%, 6.716,35 metros
cuadrados, respecto a los 8.613,80 metros cuadrados anteriores que se focalizaban en el malecon

y parque central. Mencionado anteriormente, la programacion de las etapas es esencial para la
materializacion del plan maestro en tiempo y espacio. De manera global, esparcen los puntos de interés
creando atraccion hacia nuevas zonas identificadas en el Buijo Historico. Es asi como se promueven los
recorridos dentro del sector, diversificando las oportunidades comerciales, sociales y culturales de sus
habitantes. La calidad de espacios publicos y oferta de entretenimiento, supone ademas un incremento en
la relevancia del Buijo Histdrico con respecto al canton y a los rededores, haciendo de este un hito.

Imagen 42,
Proyecto Pargue Lineal
Fuente: Elaboracion propia

________________________________________________________________________________
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PROPUESTA VIAL
Buijo Historico Caminable

La restructuracion vial abarca desde el ingreso principal y se extiende por todas las vias
del sector. La definicion del flujo de carros se hace mediante diseno vial, esclareciendo los
circuitos y fortaleciendo la continuidad formal y funcional. Se implementan diferentes tipos
de senaléticas para complementar |a nueva lectura de los cursos viales.

Al inicio del recorrido, se cambia la imagen mediante elementos verticales a forma de
arborizacion para jerarquizar el acceso. Adicionalmente, existen zonas donde se recrea
una extension de la vivienda sobre |a calzada, elevando la via a nivel de acera y dando

un tratamiento de pisos diferente. Se recrean las texturas de espacios publicos, para

asi enviar el mensaje al conductor, al igual que a los peatones, de que se trata de zonas

de priorizacion del peaton y reduccion de limites de velocidad. Sin embargo, mediante
elementos tanto bidimensionales como tridimensionales, se definen las areas vehiculares
restringidas. La suma de estos criterios resulta en flujos claros, libres y memorables,
afianzados por la nueva estacion central, siendo esta el principal distribuidor de transito del
sector.

Funcionalmente, se definen las vias secundarias como unidireccionales en su mayoria.
Esto permite una circulacion fluida, donde la calzada sede espacio a la ampliacion de
aceras. Ademas, se reducen los limites de velocidad, lo que hace compatible el uso mixto
entre vehiculos motorizados y bicicletas. Al formalizar carriles unidireccionales, se libera
area en vias especificas para plazas de parqueo, esto manteniendo siempre los anchos de
acera favorables para los peatones (1.20 metros). Parte esencial de estos nuevos circuitos
son atribuidos al planteamiento de |a estacion central que permite tener un recorrido
especifico para buses, ademas de funcionar como un repartidor de trafico hacia el parque
lineal, malecon, plaza de artes y retorno a la via principal. Los nuevos sentidos de las vidas
se definen y rescatan las diferentes alternativas que debe tener un conductor para acceder
a la via principal desde el malecon y viceversa.

En cuanto a las aceras y pasos peatonales, se opta por cruces cebra incorporados

a reductores de velocidad. Esto permite, por el espacio prexistente reducido, brindar
accesibilidad a los peatones sin hacer uso de rampas a la vez que obliga a los vehiculos

a reducir la velocidad. De esta manera se brinda una circulacion segura a las personas,
haciendo evidente de manera formal la relevancia del peaton por encima de los carros.

La implementacion de vegetacion alta en los recorridos principales es también un factor
relevante para el confort de los transeuntes. Los arboles estan intercalados, siendo de dos
especies: guayacanes y cedros. Esta herramienta permite reducir el asoleamiento excesivo
y temperatura a lo largo del trayecto donde se haya implementado.

Detalle 1
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Grafico 42.
Restructuracion vial del Buijo Historico
Fuente: Elaboracion propia

Grafico 41.
Circuitos principales @ — i —
Fuente: EIabor_e_i_c_ic’)n propia 0 45m 90m 180m
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DETALLE 1: ViA PRINCIPAL
Buijo Historico Caminable

——————————————————————————————————————————————————————————————————

La avenida principal, como se menciona anteriormente, usa elementos verticales
(arborizacion) para enmarcar el ingreso hasta llegar a la estacion central. Por medio de
la reduccion de limites de velocidad, dados por la reduccion de ancho de calzada, sede
espacio a la acera y asegura mejor circulacion para peatones y bicicletas. Ademas,
permite formalizar las plazas de parqueos, alternandolas con vegetacion. Se disponen
sumideros en los bordes de la calzada, la cual permite dos carriles de tres metros cada
uno. Es doble via, |a inica aparte de la via que accede al centro de salud y escuela. Esta
adecuacion busca mejorar la conectividad del Buijo Historico con su entorno, dicho sea,
este Ciudad Celeste como proyecto de mayor influencia a su alrededor. Adicionalmente,
permite la circulacion de bicicletas por ser una calle de velocidad minima.

Grafico 43.
Detalle 1: Via principal
Fuente: Elaboracion propia
O = =
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LISTADO DE MATERIALES Y VEGETACION:

CALLES
Asfalto

BORDILLO
Hormipisos - Bordillo
Pesado 100 x 20 x 15
cm tipo F o similares.
Color: Gris claro

1—.—__“9'

ACERAS

Hormipisos - Espariol
30x30 6 cm Rustico.
Color: Gris claro

CEDRO

Arbol de 20 a 35
metros de altura y una
copaentre 12 a 14
metros de diametro.

GUAYACAN

Arbol caducifolio de 12
a 22 metros de altura y
¥ una copa de 10 metros
Sy de didmetro.

CANALETA

Hormipisos - Canaleta
20 cm o similares.
Color: Gris obscuro

I 1.30 % I 3.00 ” 3.00 ” 2.00 | | 210 |

Grafico 44.
Seccidn A-A": Via principal
Fuente: Elaboracion propia

( >0 20m 60m 120m
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DETALLE 2: ViA SECUNDARIA
Buijo Historico Caminable

——————————————————————————————————————————————————————————————————

La avenida del Malecon, que da paso a la plaza de artes y forma parte del circuito
principal, presenta la menor intervencion. Se respetan los planteamientos existentes,
elaborados recientemente con el desarrollo del Malecon del Buijo Historico. Sin
embargo, se adecuan los parqueaderos para que estos se dispongan a manera de
lanzadera para facilitar el acceso y salida a ellos. Ademas, se incorpora el disefio de
senalética horizontal, que define velocidades, sentidos, posibilidad de rebasar, etc. La
avenida, de dos carriles unilaterales que terminan en la plaza de artes, crea nuevas
plazas de parqueo en paralelo a lo largo de la misma y también al ingreso del nuevo
proyecto de espacios publicos. De igual manera, se incorporan reductores de velocidad
que permiten el recorrido accesible de peatones y aseguran los limites de velocidad
que permiten la circulacion segura de bicicletas. En cuanto al disefo, la via tiene doble
pendiente hacia los extremos de la calzada, con sumideros de ambos lados. Estos
rematan en los bordillos de hormigon que definen las dimensiones de las aceras. Al
igual que en el resto del sector, se mantiene como referencia principal una calzada de
tres metros de ancho por carril y aceras de minimo 1.20 metros de ancho.

Grafico 45.
Detalle 2: Via secundaria
Fuente: Elaboracion propia
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LISTADO DE MATERIALES Y VEGETACION:

CALLES
Asfalto

BORDILLO

Hormipisos - Bordillo
Pesado 100 x 20 x 15
cm tipo F o similares.
Color: Gris claro

ACERAS

Hormipisos - Espaol
3030 6 cm Rustico.
Color: Gris claro

CEDRO

Arbol de 20 a 35
metros de altura y una
copaentre 12 a 14
metros de diametro.

GUAYACAN
Arbol caducifolio de 12

CANALETA
Hormipisos - Canaleta

Imagen 44.

20 cm o similares. a 22 metros de altura y - LI__ ria
Color: Gris obscuro una copa de 10 metros Fuente: Elaboracion propia
y de diametro. 130 3.00 I 3.00 200 4 | 125
Grafico 46.
Seecion A-A": Via secundaria
Fuente: Elaboracion propia
_________________________________________________________________
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DETALLE 3: CALLES PEATONALES DE ACCESO RESTRINGIDO
Buijo Historico Caminable

92

__________________________________________________________________

Las ramificaciones de la via principal, descritas como callejones a lo largo del
documento, se plantean como vias peatonales de acceso vehicular restringido. El
tratamiento en cuanto a los niveles de via se establece a nivel de acera, con un (nico
sumidero central. El criterio se traduce a que el conductor, por medio de una pequena
rampa, se introduzca un espacio que se lee como una extension de las viviendas. Tiene
como objetivo, ademas de reducir la velocidad y extender el espacio para el caminante,
permitir que, en el caso fortuito de maniobra de un vehiculo, este tenga mayor
superficie para girar, evitando asi el uso de bordillos de hormigon. Ademas, se dispone
vegetacion en tresbolillo, reduciendo el asoleamiento por los usuarios y anunciando

la aproximacion a un espacio de relevancia, el parque lineal. Se incorpora iluminacion
para crear una percepcion de seguridad y permitir la apropiacion de la via por los
habitantes para diferentes actividades que actualmente se pueden evidenciar. En cuanto
a seleccion de materiales, se hace una diferenciacion por textura entre el supuesto
recorrido del vehiculo y extremos peatonales. A esto se lo dispone como informacion
visual, para que en caso de que se dé el acceso de un vehiculo, tanto el peaton como el
conductor tengan una lectura de los limites seguros para ambos. Se mantiene un ancho
de tres metros destinados para la circulacion vehicular.

LISTADO DE MATERIALES Y VEGETACION:

ACERAS

Hormipisos - Espariol
S 30x30 6 cm Rastico.
i Color: Gris claro

BORDILLO
Hormipisos - Bordillo
Pesado 100 x 20 x 15
cm tipo F o similares.
Color: Gris claro

GUAYACAN
Arbol caducifolio de 12
8 a 22 metros de altura y
una copa de 10 metros
¥ de diametro.

CALLES PEATONALES

Hormipisos - Holandés
i 6 cm o similares.
Color: Gris claro / gris
obscuro

__________________________________________________________________
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Grafico 47.

Defalle 3: Via peatonal
Fuente: Elaboracion propia
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Grafico 48.

Seccion A-A: Via peatonal
Fuente: Elaboracion propia
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ESTACION CENTRAL
Buijo Historico Caminable

La Estacion Central, el nuevo nucleo del Buijo Historico, se alza
como un hito de recibimiento a los visitantes y residentes del lugar.
Ademas de crear un espacio formalmente agradable, con mobiliario

permanente entre un diseno de jardines, cobijado por una colorida =
cubierta, el proyecto da solucion al conflicto e invasion de via que L RN
= A

1

1

1

1

1

1

1

1

:

1

. anteriormente generaba el transporte publico. Se plantea, como el
. nombre lo dice, como una estacion central, que pretende mejorar la
. conectividad del lugar con el resto del canton. Adicionalmente, es
. el principal distribuidor de transito y sienta bases para los circuitos
1 . . . s .

+  de recorrido vehicular, tanto privado como publico. De manera

1 s _n . e

' estratégica, se propone una apropiacion de la calzada para generar
' una gran plazay extender el area de intervencion. El uso de la curva
+ facilita la recreacion de entornos organicos, abriendo paso para

' implementacion de vegetacion nativa, cuidadosamente seleccionada.
' En cuanto al tratamiento de pisos, se proyecta un diseno en el

' cual se alternan materiales, haciendo uso de bloques de hormigon
.y adoquines ecologicos, permitiendo grados de permeabilidad y

. descanso visual en esta area urbana.
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@ 0 20m  60m 120m Grafico 49.

Seccion A-A": Estacion central y parada de buses
Fuente: Elaboracion propia

LISTADO DE MATERIALES Y VEGETACION:

e, ¥
CALLES PEATONALES AREAS VERDES » :‘ ~ £
Hormipisos - Holandés Césped Fetusca L -
6 cm o similares. Arundinacea e Y

Color: Gris claro / gris Altura: 0.20 - 1.00m

obscuro

Detalle 2
L

CEDRO

Arbol de 20 a 35
metros de altura y una
copaentre 12 a 14
metros de diametro.

ESPACIOS PUBLICOS
- Hormipisos - Ecologico
" 10 cm Rombos o

Color: Gris claro

Grafico 51.
Masterplan: Proyecto Estacio
Fuente: Elaboracion propia
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Seccitn B-B “: Estacion central y parada de buses

Fuente: Elaboracion propia
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DETALLE 1: PARADA DE BUSES
Buijo Historico Caminable

O R CgBP OCCaE e
' Laparada de bus representa un hito dentro del Buijo
" Histdrico. El uso de colores y forma circular, da la
; bienvenida a los visitantes sin importar el medio por el
cual lleguen al lugar. Se alza por encima de las vias, por
- las cuales se hace la distribucion al resto de espacios
publicos, dando sombra a los caminantes y resguardando
k? al mobiliario que yace bajo las cubiertas. Este mobiliario,
% permanente, sigue la forma circular y se dispone como
Bl Un juego volumétrico, alimentando a la dinamica curvay
¥4 abierta del disefio general. A través de un recorrido limpio,
% rodeada de comercio, la Estacion Central es la primera
impresion de calidad de espacio publico que las personas
tendran, sirviendo de guia para continuar hacia los demas
% proyectos. Al ser la principal actividad a desarrollarse en el _
*4 sitio, el disefio de pisos nace de este radio guia principal ey /
E" que enmarca a la parada de bus. Esta nueva parada, libera o /
# de obstaculizacion a la via principal, ademas de crear una ;"'
nueva circulacion fluida para el transporte publico evitando /
las maniobras invasivas, dotando de un espacio seguro y
comodo para los usuarios.
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.* e "*ir Llli ."-. .'.,_".'% - ; .'\-\.
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Al pale NUSSERSL T L ryatsts

Détalle ¥ Parada.de Buses
+ Fuente: Elaboracion propia
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DETALLE 2: PLAZA CENTRAL
Buijo Historico Caminable

h%

Esta plaza central se abre como un espacio de reunion
’ flexible. Antecede a la parada de bus, por lo que se opta

por vegetacion baja, liberando asi las visuales hacia el hito
principal: la colorida Estacion Central. Esta vegetacion se
incorpora en vanos del pavimento que siguen la forma
radiocéntrica del disefo de pisos. Ademas, se construyen
mobiliarios que sean parte de la dinamica curva y sus
jardineras, creando asi micro recorridos dentro de la plaza.
El tratamiento del pavimento se hace alternando bloques de
hormigon y adoquines ecologicos, aumentando el grado de
permeabilidad. Esto permite una mayor absorcion de calor,
a la vez que acentua el disefio curvo y aumenta los espacios
verdes que brindan descanso visual.
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Detalle 2: Plaza Gentral .-
Fuente: Elaboracion propia

60m 120m
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Imagen 47.

Plaza Central
Fuente: Elaboracion propia
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DETALLE 3: INGRESO DESDE VIA PRINCIPAL
Buijo Historico Caminable

Por medio de un tratamiento de pisos diferenciado, se
anuncia el inicio de una zona peatonal. Se ingresa por medio
de una rampa que alcanza el nivel de acera, haciendo de
reductor de velocidad. Al llegar a este punto, se pasa de
aceras de concreto y vias de asfalto a una superficie de un
solo nivel tratado con bloques de hormigon dispuesto radio
centricamente. En cuanto a la velocidad, esta se reduce en
10kmh (de 30kmh a 20kmh). Es un espacio que magnifica
la priorizacion del peaton y bicicletas, desplazando al
vehiculo motorizado a un segundo plano. Por medio de esta
estrategia, también se logra extender la superficie de espacio
publico, ganando area para la parada de bus, plaza central,
mobiliario y vegetacion. El disefio de piso se amplia al total
de la nueva darea creada.
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DETALLE 4: BIFURCACION
Buijo Historico Caminable
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Este distribuidor de transito suaviza los accesos a los | &:ﬁ '5‘1
demas espacios publicos. Promueve la continuidad y fluidez 0 ‘ ‘
de la circulacion, evitando quiebres e intersecciones. Al 5:} .
ser combinado con el criterio de elevar la superficie a un ,E,,I: |
solo nivel, otorga mayor espacio a las areas peatonales. Lo /f\
: : .ii.:l T {11, S

Se produce por debajo de las cubiertas de parada de bus, .ﬂr. [ S

i 2 oy 2 e
haciendo de umbrales a los diferentes circuitos. En torno @ e
a su funcion vial, se generan espacios de permanencia y e =
descanso para los peatones, acoplados con vegetacion y LA H—E

mobiliario. Es parte esencial del nuevo sistema de transito =
vehicular, creando una red funcional para transporte publico B
y privado. 3

Imagen 49.
Bifurcacion
Fuente: Elaboracion propia
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PLAZA DE ARTES
Buijo Historico Caminable

____________________________________________________

A manera de extension del Malecon del Buijo Historico, se plantea

la Plaza de Artes, acogiendo actividades de expresion artistica y
cultural. A diferencia del actual malecon, se libera el acceso al sitio

y permanece abierto al publico, excluyendo el uso de cerramientos.
Como alegoria a los origines rurales y agricolas del asentamiento, se
disena un huerto urbano. Este a su vez, crea un espacio dedicado a
la botanica que remarca la forma y decision de uso de curvas como
uno de los principales criterios formales, respetando la frondosa
vegetacion actual. Para el disefo de pisos, se hace una seleccion de
colores con intervalos de bloques de hormigon que anuncian el inicio
de la plaza desde los accesos principal y secundarios, haciendo de
guia hasta el pabellon, talleres y quioscos. Estos espacios flexibles se
prestan para diferentes actividades, como exposiciones, mercaditos
de artesanias, intervenciones artisticas y demas, bajo la sombra que
brindan las grandes copas de los samanes prexistentes. Con lo antes
mencionado, el proyecto busca promover actividades economicas

y culturales del sector, dotandolos del espacio publico como
herramienta de crecimiento personal a traves de diferentes formas de
expresion, educacion y comercio.

LISTADO DE MATERIALES Y VEGETACION:

CALLES PEATONALES

Hormipisos - Holandés
6 cm o similares.
Color: Gris claro / gris
obscuro

AREAS VERDES
Césped Fetusca

B\ indinacea
¥ Altura: 0.20 - 1.00m

ESPACIOS PUBLICOS

% Hormipisos - Holandés
= 6 cm o similares.
Varias tonalidades

CEDRO

. Arbol de 20 a 35

8 metros de altura y una
y copaentre12a 14
metros de diametro.

SAMAN

Arbol de 20 metros de
altura y una copa de
50 0 mas metros de
diametro.

ESPACIOS PUBLICOS
ey Hormipisos - Ecologico
#. 10 cm Rombos o
;  Similares.
Color: Gris claro
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Grafico 56.
Seccion A-A": Pabelldn de artes
Fuente: Elaboracion propia
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Grafico 57.
Seccion B-B “: Plaza de artes
Fuente: Elaboracion propia
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Detalle 2

 Grafico 58.
- Masterplan: Proyecto Plaza de Artes
Fuente: Elaboracion propia
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DETALLE 1: PABELLON
Buijo Historico Caminable

s TR

= =

+' El'Pabellon de las artes es el atractivo principal dentro
' del espacio publico, esta ubicado en medio de las demas
actividades para tener relacion directa con estas, esta
rodeado por grandes samanes que se elevan en todo el
terreno, debajo de estos se implanta su cubierta metalica.
Esta se resuelve a través de la forma del circulo, siguiendo la
composicion integral del proyecto urbano, este espacio que
acoge una zona de uso flexible para exposiciones artisticas,
talleres, conferencias, reuniones y clases al aire libre.

El centro del pabellon se desarrolla como escenario al aire
libre que concede una gran variedad de usos, su forma
simboliza un espacio continuo, sin bordes ni limites por

su forma circular. Es sostenido por una serie de columnas
circulares metalicas que se alternan alrededor del pabellon.
En su parte interna se plantean marcos metalicos
desmontables los que permiten la expresion artistica de los
usuarios del sector. Brindaria un lienzo donde la gente pueda
plasmar con las expresiones urbanas del Buijo Historico.

3¢S >

: w?ﬁ;-
D _ P &t » e, -
1¢5052005252525252525250520625¢ fif:f#' =

‘\"'\.
'.... '-\.,\_.\_J*

1 - *
1._-',& .
FiWa

plns v o el

106 Propuesta de Disefio de Espacios Publicos para El Buijo Histérico en el Canton Samborondan.

Imagen 50.
Pabellon
laboracion propia
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DETALLE 2: HUERTOS
Buijo Historico Caminable

El huerto urbano, ubicado en la zona posterior derecha

del terreno, se plantea crear un lugar publico el cual tenga

la capacidad de restaurar el valor historico patrimonial

del Buijo Historico por su origen agricola, fomentara a la

intervencion en sitio por parte de la comunidad del recinto,

este es uno de los principales objetivos que impulsaron a

* |a Plaza de Artes. De esta manera se incentiva al cultivo, y
los productos que se obtengan de la cosecha podrian ser
distribuidos en comercios del sector, o repartirse entre los
usuarios del propio recinto.
Se implanta a de forma semicircular tomando como
centroide al Pabellon de las Artes el cual esta a pocos
metros del huerto, formado por tres escalones con distintos

% accesos, formando 4 secciones de 3 hileras para la

. clasificacion de especies y para que pueda ser recorrido

con facilidad asegurando su accesibilidad. Esta dirigido

=< para el cultivo de plantas medicinales, hierbas aromaticas u

hortalizas, seria considerada una iniciativa sustentable para

al Buijo Historico.

Grafico 60.
Detalle 2: Zona de Huerto
Fuente: Elaboracion propia

@—_—_

0 20m 60m 120m

108 Propuesta de Disefio de Espacios Publicos para El Buijo Histérico en el Canton Samborondan.

Fuente: Elaboracion. propia

Samuel Lopez Rodriguez 109



DETALLE 3: ZONA DE TALLERES
Buijo Historico Caminable
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Imagen 52.
Zona de
Fuente: Elaboracion propia
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DETALLE 4: ZONA DE KIOSCOS
Buijo Historico Caminable
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0 negocios que serian proporcionados para los habitantes
del Buijo Historico para poder llegar al objetivo de consolidar
las actividades socio economicas y culturales. Estos no
serian volumenes aislados en la composicion del espacio
publico, estos formaran un conjunto creando un pequeno
pasaje turistico insertado en los accesos de la Plaza de
artes, donde confluiran los usuarios de los kioskos y

los viandantes, en un espacio cubierto por la frondosa
vegetacion preexistente.

El disefio de los puestos esta basado como en toda la
composicion con una forma circular, estructura metalica y
pequerios detalles en madera como una celosia practicable
que rodea a los puestos, la cual funcionaria como una
ventanilla segun los comercios estén abiertos o cerrados.

I
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~Fuente: Elaboracion propia
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PARQUE LINEAL
Buijo Historico Caminable

Atravesando un umbral, generado por una colorida cubierta y
anunciado por el tratamiento especial de la calzada, el usuario se
abre camino a una apertura espacial y visual en 180 grados. El
Parque Lineal, que se apropia del borde del estero antiguamente
contaminado, esta planteado como un nuevo espacio publico
abundante en vegetacion que invita a |a recreacion activa, como
caminatas, juegos infantiles, area de parrillas, etc.; y recreacion
pasiva, como zonas de lectura, descanso y meditacion. Para jugar
con la percepcion en el recorrido, se usa la curva para direccionar las
visuales del visitante hacia la cara interna y externa, siendo la primera
intervenida con vegetacion, zonas de permanencia y comercio
privado, mientras la segunda, ademas de zonas de permanencia,
genera visuales hacia el estero. Se induce atraccion hacia los dos
polos del proyecto, creando anclas y flujos entre ambos. A la derecha
tenemos el area de juegos infantiles y bafios, mientras que a la
izquierda se crea una plataforma con mobiliario de permanencia.

El proyecto, que busca un triple impacto (ambiental, social y
economico), propone la apertura de las viviendas cercanas para
generar comercio. Ademas, descendiendo por el mirador principal,
las plataformas en desniveles conducen a un pequefo muelle para la
descarga de pesca artesanal.

Para el tratamiento de pisos, se combinan materiales que

resaltan el disefo curvo propuesto. Con bloques de hormigon vy,
ocasionalmente, adoquines ecologicos, se enfatizan las curvas,
recordando la permeabilidad y naturalidad del sitio.
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Detalle 3

— e
@ 0 20m 60m 120m Grafico 63.
Seccion A-A": Zona de mesas en deck
Fuente: Elaboracion propia
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Detalle 2

LISTADO DE MATERIALES Y VEGETACION:

CALLES PEATONALES MUELLES

Hormipisos - Holandés Madera Teca o
6 cm o similares. similares.
Color: Gris claro / gris

obscuro

CEDRO

Arbol de 20 a 35

\ metros de alturay una
®¢ copaentre 12 a 14

& metros de diametro.

ESPACIOS PUBLICOS
L Hormipisos - Ecoldgico
? 10 cm Rombos o

e similares.

Color: Gris claro

Grafico 65.
Masterplan: Proyecto Pargue Lineal
Fuente: Elaboracion propia
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Seccion B-B": Zona de juegos infantiles

Fuente: Elaboracion propia
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DETALLE 1: INGRESO PRINCIPAL Y MIRADOR
Buijo Historico Caminable

El ingreso principal al Parque Lineal se genera a través de i :
; 3 50
la via que conecta con la estacion central, dentro de uno ] '*'.,‘ .

de los principales circuitos replanteados. Antes de llegar
a este, se eleva a nivel de acera un tramo de la via para

informar al usuario, conductor o peaton, que se aproxima un ‘“\ ‘ﬁ‘ e
espacio publico. Al llegar aqui, se hace evidente un portal "\‘5 1

de ingreso marcado por una cubierta colorida, que toma ”-ﬁl.l' t:i f ;

parte en el efecto de apertura que enseguida se generara. 1T 'F:,(: 2
Luego de atravesar este corredor principal, se abre a una Pl i e :

plaza libre que remata con un mirador/muelle, introduciendo . }3’ ,

al espectador a la relacion con el estero y pesca artesanal. xsfl/ : ‘é& : ',:‘ | g
Inmediatamente, el visitante tiene una muestra de los / |

recorridos curvos, alternados con vegetacion, y un diferente "'* yillallin |
tratamiento de pisos que recuerda a la permeabilidad de un b o b
gran jardin. A partir de este nodo principal, las personas h -¢§ e
pueden acceder a las diferentes actividades que el espacio H-*fﬁ' ¢, "'\

ofrece, entre ellas recreacion activa y pasiva.

Grafico 66.
Detalle 1z Ingreso principal y mirador

Fuente: Elaboracion propia
Imagen 54.

i —— — incipal y mirador
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DETALLE 2: ZONA DE PICNIC Y PARRILLAS
Buijo Historico Caminable
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Grafico 67.
Detalle 2: Zona de picnic y parrillas
Fuente: Elaboracion propia
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Por medio de la triangulacion de actividades, se generan tres
espacios complementarios: area de parrillas, area de mesas
y area de picnic. Tiene relacion directa con dos accesos,
uno principal y uno secundario. Si bien el disefio permite la
recreacion activa a lo largo del parque, sean estas caminatas

pasiva. Entre las opciones estd un momento de picnic,
meditacion o lectura. Ademas, el area de parrillas permite

el encuentro de la comunidad, acompanado de un area

de meses con relacion directa. Es una zona resguardada

del asoleamiento excesivo con uso de vegetacion alta,
incorporando mobiliario en el recorrido bajo la sombra de las
grandes copas.

u otras, aqui se da la posibilidad de recrearse de manera \
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Ima.gen 55.

pic
: Elaboracion’ propia

Maria Laura Andrade 119



DETALLE 3: ZONA DE MESAS EN DECK
Buijo Historico Caminable
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Grafico 68.
Detalle 3: Zona de mesas en declk
Fuente: Elaboracion propia
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La plataforma es una propuesta que genera un ancla

de interés en uno de los extremos del proyecto. Este
planteamiento también responde a la necesidad de crecer
en espacio, ya que las reducidas dimensiones previas a la
propuesta limitaban el desarrollo de actividades. Aqui se
reune mobiliario de permanencia, a la sombra de parasoles
para que los usuarios puedan disfrutar liboremente en zonas
exteriores. Ademas, a través de la curva, el caminante
descubre progresivamente Ias visuales que el proyecto
ofrece, hacia |a cara interna y externa del espacio publico.
Por medio de la plataforma, los visitantes pueden tener un N
vista general del parque, que se mimetiza con su entorno
natural, el estero. Se puede clasificar como uno de los dos
miradores que el parque tiene por brindar.

—

Imagen 56.
Zona de mesas en.deck
Fuente: Elaboracion propia
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DETALLE 4: ZONA DE JUEGOS INFANTILES
Buijo Historico Caminable

Grafico 69.
Detalle 4: Zona de juegos infantiles
Fuente: Elaboracion propia
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El analisis previo revelo la importante presencia de ninos
en el sector, a lo que el disefo responde por medio de esta
zona infantil en el parque lineal. Este es el segundo ancla
de los dos extremos del proyecto. Aqui los ninos pueden
disfrutar de un juego de agua, a manera de piletas, y de
columpios. Se propone mobiliario cercano, para que asi los
ninos y adultos puedan descansar, sin perder de vista a los
menores. Adicionalmente, se dota con vegetacion alta para
evitar el asoleamiento excesivo, reduciendo la temperatura
en las zonas de permanencia. También se desarrolla en
medio de areas verdes bajas, con vegetacion endémica de
bajo mantenimiento. Es uno de los nodos principales que
marcan la dinamica y funcion del nuevo parque lineal.

\
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CONCLUSION

En conclusion, a través de un analisis preliminar, se establecio un diagnostico urbano. En este se entraron cuatro
problemas: el primero, irregularidad vial, tanto en forma como funcion; en segundo lugar, inaccesibilidad, donde
los peatones se encentran de forma recurrente con obstaculos que obstruyen la movilizacion; En tercer lugar, la
pérdida de identidad, acarreada por el acelerado desarrollo urbano a los rededores del Buijo Historico; finalmente,
contaminacion de cuerpos de agua, que incide directamente en el desarrollo e indices de economicos de los
asentamientos. De esto se extraen las zonas de mayor conflicto, que seran luego intervenidas.

Luego de tener bases cualitativas y cuantitativas de la problematica, se propuso un nuevo modelo urbano de
gestion, sobre el cual se asentaron los ejes y criterios conceptuales del proyecto. El modelo seleccionado fue
WalkUp Cities, que remarca los beneficios de las ciudades caminables en los aspectos sociales y econémicos de
aquellas que lo aplican. A mayor escala, se planteo la reivindicacion urbana, fortaleciendo la imagen sostenible

y productiva del sector con respecto al resto del canton. Para materializar 1a idea conceptual del proyecto, se
estipularon etapas para la intervencion, tanto en tiempo como en espacio. Especificamente se establecieron tres
etapas, ejecutadas con tres proyectos especificos diferentes.

Los proyectos de intervencion estuvieron sujetos a estrategias, que fueron el redisefo vial, creacion de recorridos
memorables, consolidacion de actividades socioecondomicas y culturales, y recuperacion de cuerpos de agua. A
partir de estos lineamientos, se tradujeron los tres proyectos, cada uno acompanado del rediseio vial progresivo,
siendo estos: una estacion central, que esclarece circuitos de circulacion vehicular pablica y privada; la plaza

de artes, que mediante el espacio publico alimenta el crecimiento personal a través de espacios de expresion

y educacion; finalmente, Ia propuesta de un parque lineal en el borde del estero, reconstruyendo un espacio
contaminado para convertirlo en un area de recreacion activa y pasiva, y comercio. Por medio de este proyecto se
incremento el porcentaje de areas verdes en un 417%, mientras los espacios publicos crecieron en un 74,35%.

Mediante el disefio de espacios publicos, basados en el respaldo tedrico de organizaciones como la OMS y ONU,
se busco reducir las desigualdades socioeconomicas, favorecer a una movilidad segura, mejorar la igualdad en
materia de salud, etc. Adicionalmente, se considero al desarrollo sostenibles como un tema de interés mundial
en cuestiones de cambios climaticos y conservacion de la naturaleza. Es asi como, a través del nuevo modelo
urbano conceptual y propuesta de proyectos, se respalda el triple impacto en cuestiones sociales, economicas y
ambientales.
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ARTICULOS DE MARCO NORMATIVO

El Art. 8.- Excepcion de las normas: La aplicacion parcial o total de las normas establecidas
en esta Ordenanza podran ser modificadas por el Consejo Municipal, de conformidad con el
COOTAD, considerando en cada caso el informe sustentado por la Direccion de Edificaciones
asi como del informe juridico que determine las normas de edificabilidad aplicables, en los
siguientes casos, 1. Si las normas de ordenamiento y/o edificabilidad establecida para una
subzona fueren distintas a las predominantes edificaciones existentes en el sector.

Art. 9.- Linea de construccion. - Toda edificacion que se realice frente a una via o espacio
publico debera ajustarse a la linea de construccion o fabrica establecida por normay que para
cada caso determinara la Direccion de Edificaciones, en cumplimiento de la ley.

Art. 16.- De las Edificaciones y sus requisitos. — En las edificaciones, se propondran
soluciones técnicas apropiadas a las caracteristicas del clima, del paisaje, del suelo, en
cuanto a vias publicas, servicios de la ciudad, renovacion urbana y zonificacion.

Art. 17. — Parametros. - Los parametros urbanisticos y edificatorios de los predios urbanos
deben estar definidos en el Plan Urbano. Los Certificados de Parametros deben consignar la
siguiente informacion como minimo.

a)Zonificacion

b)Seccion de vias actuales y, en su caso, de vias previstas en el Plan Urbano de la
Localidad.

c)Usos de suelos permitidos.

d)Coeficiente de edificacion

e)Porcentaje minimo de area libre

f)Altura de edificacion expresada en metros

g)Retiros

h)Areas de lote normativo, aplicable a Ia subdivision de lotes.

i)Densidad expresada en habitantes por hectareas o en area minima de las unidades
que conformaran la edificacion.

j)Exigencias de estacionamientos para cada uno de los usos permitidos.

k)Areas de riesgo o de proteccion que pudiera afectarlo.

l)Condiciones particulares.

Art. 31.- Accesibilidad para minusvalidos. - Con el objeto de facilitar la accesibilidad y despla-
zamiento de personas con discapacidad, todo edificio acogido a la Ley de Propiedad Horizon-
tal 0 que realice atencion de publico, debera cumplir con los siguientes requisitos minimos:

a)  Al'menos, una puerta de acceso al edificio debera ser facilmente accesible desde el
nivel de la acera; tener un ancho libre minimo de un metro (1 m); una rastrera resistente al im-
pacto de una altura no inferior a treinta centimetros (0,30 m), y no podra ser giratoria;

b)  Cuando el area de ingreso se encuentre a desnivel con la vereda, debera tener una ram-
pa antideslizante o un elemento mecanico;

C) Los desniveles que se produzcan entre los recintos de uso publico se salvaran median-
te rampas antideslizantes o elementos mecanicos, los que seran opcionales solo cuando exis-
tan ascensores 0 montacargas que cumplan la misma funcion;

d)  Las rampas antideslizantes deberan contar con un ancho libre minimo de un metro
(1m) sin en trabamientos para el desplazamiento y consultar una pendiente maxima de 10%
cuando su desarrollo sea de hasta dos metros (2 m). Cuando requieran de un desarrollo ma-
yor, su pendiente ira disminuyendo hasta llegar a 8% en ocho metros (8 m) de largo.

La pendiente maxima que la rampa debera consultar en funcion de su longitud.

En caso de requerir mayor desarrollo, el largo debera seccionarse cada ocho metros (8 m),
con descansos horizontales de su largo libre minimo de un metro cincuenta centimetros (1,50
m).

Cuando la longitud sea mayor a dos metros (2 m), las rampas deberan estar provistas al me-
nos de un pasamano continuo a noventa centimetros (0,90 m) de altura.

Cuando se requiera de juntas de dilatacion, éstas no podran ser superiores a dos centimetros;
e)  Cuando se utilicen ascensores, la puerta de al menos uno de ellos debera ser de un
ancho libre minimo de ochenta y cinco centimetros (0,85 m) y las dimensiones minimas de la
plataforma seran de un metro cuarenta centimetros (1,40 m) de profundidad por un metro diez
centimetros (1,10 m) de ancho;

f) El area que enfrente a un ascensor debera tener una dimension minima de un metro
cuarenta centimetros (1,40 m) por un metro cuarenta centimetros (1,40 m);

g)  Tanto los ascensores como los servicios higiénicos publicos para uso de las personas
con discapacidad deberan senalizarse con el simbolo internacional correspondiente; v,

h)  Cuando existan teléfonos de uso publico, al menos 1 de cada 5 de ellos, con un minimo
de 1, debera permitir el uso por personas en sillas de ruedas.

Art. 51.- Obras que requieren Registro de Construccion. — Se debera obtener de la Municipali-
dad el documento de autorizacion Registro de Construccion en los siguientes casos:

. Abrir vias publicas y/o construir redes de infraestructura que no sean municipales.

. Construir muelles, pistas y otras instalaciones portuarias y de trasporte terrestre.
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