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Resumen.

La propuesta esta direccionada hacia una casa familia destinada para niños, jóvenes y adultos en el que se tiene como finalidad que 

esta, se convierta en un espacio de integración para los que han sido víctimas de maltrato físico y psicológico desde sus hogares o 

fuera de ellos. Debido a estos aspectos, se promueve el brindarle a cada uno una vivienda que cuente con servicios básicos y áreas 

como: cocina, comedor y lavandería. Así mismo, se ha priorizado dotar de espacios comunes los cuales están destinados para la 

comercialización y producción de productos que den como resultado el mejoramiento de su propia economía y abastecimiento de 

alimentos. 

Uno de los objetivos transcendentales es que se pueda visualizar como un lugar para brindar hospedaje y servicios básicos teniendo 

como ejes transversales ayuda profesional como asistencia social, psicológica y educativa para la mejora psicológica y superación de 

los mismos. La conceptualización va guiada a la busca de una modularidad la cual consiste en la vinculación y unión de elementos 

compuesto por patrones que juntos tienen la capacidad de formar un espacio habitable. Finalmente, las escalas colectivas son aquellas 

que se van a familiarizar con lo mencionado con anterioridad. Es decir, el usuario tendrá la factibilidad de interactuar con su entorno 

por medio de la implementación de las distintas tipologías de unidad de vivienda las cuales generaran espacios colectivos, entre 

individuales, transformándolos en flexibles para el disfrute colectivo otorgándole al usuario la capacidad de poder realizar actividades 

de acuerdo a sus necesidades.
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Introducción.

El siguiente proyecto esta direccionada hacia una casa familia destinada para niños, jóvenes y adultos ubicado en la cooperativa 28 de 

agosto de la Parroquia Eloy Alfaro en el cantón Duran de la ciudad de Guayaquil. Nace de la necesidad de que en un espacio de 

integración para los que han sido víctimas de maltrato físico y psicológico desde sus hogares o fuera de ellos. Debido a estos aspectos, 

se promueve el brindarle a cada uno una vivienda que cuente con servicios básicos y áreas como: cocina, comedor y lavandería.

los espacios que se necesitan para la casa familia estas guiados y van acorde al programa arquitectónico según las necesidades 

complementándose con las estrategias de sitio, morfología y espaciales. Por consiguiente, se promueve la interacción entre 

compañeros mediante las múltiples zonas comunes en el proyecto, el usuario conlleva el protagonismo ya que las decisiones se han 

basado en cuanto a sus requerimientos y sensaciones a experimentar y la conformación de espacios conectores que ayudaran a una 

mejor comunicación en lo funcional como lo social. Finalmente, se ha priorizado dotar de espacios comunes los cuales están destina-

dos para la comercialización y producción de productos que den como resultado el mejoramiento de su propia economía y abastec-

imiento de alimentos.
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CASA FAMILIA PARA NIÑOS, JÓVENES Y
ADOLESCENTES EN DURÁN. 
¿Qué es una familia?
Para la Unesco la familia es el lugar donde se encuentran 
diferentes generaciones, donde se ayudan a crecer en la 
solidaridad y el compromiso, y donde se aprende a armoni-
zar los derechos individuales con las demás exigencias de 
la vida social. 
La familia es hoy el primer núcleo de solidaridad dentro de 
la sociedad.

¿Qué busca generar el proyecto?

SITUACIÓN ACTUAL 

USUARIOS 

Ecuador 

Guayas  

Durán  

Puente de la Unidad Nacional 

La Puntilla 

DATOS GENERALES DE DURÁN
Habitantes: 235.769

PARROQUIA ELOY ALFARO 
Descripción de la ciudad que se 
implantará el terreno.

Fuente: INEC 

A 

B C 

El sector no cuenta con 
alcantarillado 

Las calles del sector no están 
pavimentadas

ECUADOR GUAYAS DURÁN FUNDACIÓN KAIROS  

En Ecuador viven cerca de seis millones de 
niños, niñas, adolescentes de 0 a 17 años lo 
que corresponde al 35% de la población de todo 
el país (INEC, 2017).  

¿DÓNDE SE UBICARÁ?
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Cooperativa 28 de Agosto  

Para movilizarse dentro del 
sector usan tricimotos

Este proyecto busca ser un espacio de integración para 
niños, adolescentes y jóvenes que han sido víctimas de 
maltrato físico y psicológico,  éstas acciones de violencia 
han sido provocadas desde sus hogares o fuera de ellos.

Debido a ésto, se promueve brindar a cada uno una vivienda 
con servicios básicos con áreas como: cocina, comedor, 
lavandería. Así mismo, se dotará de espacios comunes 
destinados a la comercialización y producción de productos 
que sirvan como beneficio de los mismos mejorando su 
propia economía, abastecimiento de alimentos y cualquier 
otra necesidad básica.

Por otro lado, este proyecto tiene un objetivo trascendental 
porque se visualiza como un lugar para brindar hospedaje y 
servicios básicos pero en sí sus ejes transversales son: 
asistencia social, psicológica y educativa, que sirven como 
ayuda profesional para la superación de los mismos.

La etapa de la niñez comprende a aquella 
persona en la que su edad oscila entre 2 - 12 
años.

Adolescentes
Los adolescentes están en una etapa que 
comprende una edad promedio entre 12 - 20 
años.
Jóvenes
La edad promedio de los jóvenes está en un 
rango entre 20 - 25 años.

 El cantón Durán refleja muy poco desarrollo, 
con un nivel de pobreza de 76,7% por Necesi-
dades Básicas Insatisfechas y por el déficit de 
equipamientos públicos y en la cobertura de los 
servicios públicos domiciliarios. (Villegas, 2015).

La fundación Kairos trata de contribuir la protec-
ción de niños y adolescentes, que han sido 
afectados por maltrato familiar y otros 
derivados. Con este proyecto trata de albergar a 
cierta cantidad de niños, jóvenes y adoles-
centes para dar un refugio que se considere 
como hogar.
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ASOLEAMIENTO 

La incidencia solar se presenta en gran parte del terreno, siendo como un 
factor principal la falta de vegetación en el sector. Las fachadas más afecta-
das son la fachada este, oeste.

Los vientos predominantes provienen del SO al NE, existe ventilación 
constante en el terreno, terrenos vacios y constan de edificaciones bajas 
cerca del terreno.

1

23

4

1 Viviendas de 1 a 2 pisos 2 Unidad Educativa Simón Bolivar

3 Terrenos 3 Viviendas de 1 a 2 pisos

VIENTOS 

ACCESOS 

VISUALES

0 20 40 0 20 40

La Av principal es la del Puente de la Unidad Nacional esta se conecta con 
las secundarias para llegar al sector, las vías del sector no están asfaltadas

Vía Secundaria Vía Terciaria 

El mayor uso de suelo en el sector es de vivienda de 80%, equipamiento 5% 
y 5% comercio y 10% mixto. 

Residencia Mixta Equipamiento Comercio 

Planta baja destinada a área comercial -  taller y departamento para personas con movilidad reducida. 

SÍNTESIS DE CONDICIONANTES

USOS DE SUELO

ANÁLISIS DE SITIO  

El asoleamiento es 
constante debido a que no 
hay vegetación existente 

El constante flujo de vientos 
debido a las bajas edifica-
ciones 

Inseguridad debido a sus 
alrededores no se encuentran 
terrenos construidos 
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APARTMENT IN BIHN THANH 
Arquitecto: Sanuki Daisuke architects
Ubicación: Vietman
Área: 431 m2
Uso: Apartamentos

El volumen del edificio se forma mediante la optimización 
del límite de construcción. Basado en el estudio de la 
perspectiva 'transversal', se coloca un gran patio abierto 
en el centro del edificio y se crea una masa sólida en forma 
de U mediante dos 'torres' con la conexión en la planta 
baja.  

Planta baja destinada a área comercial -  taller y departamento para personas con movilidad reducida. 

Arquitecto: ISA
Ubicación: Estados Unidos 
Área: 1524
Uso: Departamentos

El enfoque de envolvente expandido de este proyecto 
enfatiza la vida vertical. Una única escalera compartida 
sube por el centro del proyecto y las escaleras de las 
unidades individuales abren los niveles del entrepiso. A 
pesar de ser un edificio de tres pisos, la sección de 63 pies 
de altura

Arquitecto: FRB Arquitectura 
Ubicación: México  
Área: 2600m2
Uso: Residencia 

El desplante de la vivienda se eleva 6 niveles, con 2 
unidades por piso, separados por el área de circulación 
vertical. La estructura es a base de muros de concreto 
armado con acabado aparente. El despiece de la cimbra 
de madera de pino es irregular, con duelas de distintos 
tamaños.   

Arquitecto: IDIN Architects
Ubicación: Irán
Área: 1000m2
Uso: Residencia

ARQUITECTURA RESIDENCIAL  XS HOUSE ISA 

XS House colocó siete apartamentos en la parcela de 11 'x 
93', expandiendo el espacio extremadamente estrecho 
con el uso estratégico de locales comerciales.
 
Entrepisos y unidades superiores de dos niveles mientras 
se mantiene un diseño mínimo de núcleo de una sola 
escalera.

Un núcleo interior que permite generar varias activi-
dades dentro de la composición de volúmenes.

Se compone de dos volúmenes, que logra
transmitir al usuario

Espacio exterior mejora el estilo de vida de los ocupantes 
con una conexión profunda con el exterior que se encuen-
tra en las áreas tropicales.
 
Se coloca un gran patio abierto en el centro del edificio y 
se crea una masa sólida en forma de U mediante dos 
'torres' con la conexión en la planta baja.

Se coloca una masa sólida para dividirlo en 
dos partes y crear un patio

Se coloca un patio en el centro del edificio 

La fachada es diseñada con celosías de madera que 
funcionan como un velo para lograr por un lado la privaci-
dad de la vivienda con el patio común y el local comercial 

Por el otro para filtrar la incidencia solar del poniente por la 
orientación de los departamentos.
 

Doble fachada para lograr la privacidad de la vivien-
da 

Doble fachada para evitar la incidencia solar 

Ubicado en el vecindario Ozgol de Teherán, el área del 
proyecto fue un terreno de 10x22 metros. Por lo tanto, el 
edificio -que tiene fachadas en tres lados (norte, sur y 
este)- consta de un dúplex (segundo y tercer piso) y una 
unidad para invitados (primer piso).    

DEPARTAMENTO EN OZGOL  

El proyecto busca trasnformar el común de "relleno" medi-
ante la ampliación de espacios abiertos y semiabiertos en 
el edificio. 

El ladrillo tradicional se usaba tanto para la base como 
para el acabado de las fachadas exteriores, los corredores 
de circulación y los huecos en todo el edificio.
 

Se implementaron bloques de ladrillos girados 
en algunas partes de la fachada para permitir la 
penetración de la luz solar y la vista al exterior
Se toma en cuenta las variaciones de la luz solar 
durante diferentes estaciones del año para el 
uso de ladrillos girados 



Población de Cantón Durán 

NIÑOS-ADOLESCENTES-JÓVENES Usuario 

¿Objetivos?

Probemática 

Familia 

Educación 

Salud

USUARIOS DE LA CASA FAMILIA  

El problema que se observan en las familias es que son 
heterogénas, es decir existen separaciones conyugales, 
aunsencia de padres y movilidad humana. Por lo tanto se 
refleja que:  Tres de cada diez niños y niñas no viven con sus 
padres y uno de cada diez,no vive con sus madres.

Existe un porcentaje del 4% de niños y niñas entre 5 - 14 años 
que no trabajan ni estudian en el país y de igual forma existe 
un 8% de adolescentes entre 15 - 17 años que tampoco lo 
hacen.

Según el análisis a nivel nacional el 1% de la niñez y adoles-
cencia y el 3% de los jóvenes de 18 años en adelante, no 
reciben ninguna atención de salud, por lo que se ve reflejado 
el aumento de embarazos en un 10 % y población que requie-
re mayor atención.

La Constitución de la República del 2008, en su artículo 44, 
establece que: “las niñas, niños y adolescentes tendrán derecho a 
su desarrollo integral entendido como un proceso de crecimiento, 
maduración y despliegue de su intelecto y de sus capacidades, 
potencialidades y aspiraciones, en un entorno familiar, escolar, 
social y comunitario de afectividad y seguridad”. 

Los usuarios que habitarán en la edificación serán:  niños, niñas, 
adolescentes, jóvenes y familias en situación de conflictos, los 
cuales comprendan problemas de VIH sida, abuso sexual, desam-
paro, maltrato y/o riesgo social.

ACTIVIDADES RECREATIVAS

1

2

3

ASISTENCIA FAMILIAR 
INTRODUCCIÓN ESPIRITUAL  

ACTIVIDADES DEL PROGRAMA  

Comerciales Sociales

Fuente: Inec Censo Poblacional 2010-PDOT DURÁN

Capacidad 78 personas 

135 816    

17.27%= 40 730    

Porcentaje de adolescentes
(20-29 años) 

Total de niños-adolescentes-jóvenes
 

Habitantes de la “Casa Familia”
 

20.19%= 47 618

Porcentaje de adolescentes
(10-19 años) 

20.13%= 47 468    

235 769    

Porcentaje de niños (0-9 años) 

De acuerdo con la “Encuesta de Niñez y Adolescencia en el Marco 
de la Intergeneracionalidad” (ENAI, 2015). Se pudo analizar varios 
instrumentos de investigación que involucran los siguientes ámbi-
tos: 

Violencia
Existe un 33% de niños y adolescentes entre 5 y 17 años que 
sufren violencia por parte de los padres y/o profesores, por lo 
que gran parte de los adolescentes deciden recurrir a las 
drogas y alcohol.

4

Actividades de comercio en 
donde se puedan generar ingre-
sos que beneficie a la casa familia 

Incentivan la interacción entre 
usuarios mediante distintos tipos 
de actividades grupales y zonas
comunes.

Se concentra en la salud mental del 
de los niños, jóvenes, adolescentes  
y relajación mediante actividades
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Cognitivas

Niños y jóvenes en abandono 
Son menores que viven en las calles, crecen en lotes 
vacios por conflictos que han tenido con sus familias y 
no pueden regresas a sus casas.
Los problemas que hallan son diversos factores como 
al no poder obtener alimento libremente consumen 
comida poco saludable, al no poseer atención médica 
son propensos a enfermedades. Otro factor es la 
educación, al no fomentar esta presentan problemas 
de convivencia autónoma 
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El espacio se produce en una 
secuencia de escalas de menor a 
mayor índice de colectividad, en la que 
se establecen parámetros que tiene el que 
ver con el tamaño, función, posición relativa 
de estos espacios dentro del proyecto, 
además las relaciones entre personas ocur-
ren a través de escalas.

Puede darse tanto 
de maneria propia 
como acompañado, 
es de caracter reser-
vado.

Modo de sentir uno 
respecto al otro, en 
el que se genera un 
contacto cercano 
sensorial entre 
personas.

Fuente: La dimensión oculta, E.T. Hall. 1972

Fuente: (Lleó,B. 2006)

ÍNTIM0

PERSONAL

El contacto cercano 
sensorial de 
caracter débil. Se 
tratan temas de 
caracter impersonal.

SOCIAL

El contacto de 
caracter superficial
predomina. La 
distancia entre 
personas no cumple 
una función determi-
nada.
Es el contexto idóneo para dirigirse a un grupo de
personas.

PÚBLICA

HABITAR INDIVIDUAL HABITAR COLECTIVO

C R I T E R I O S  D E  C O N C E P T U A L I Z A C I Ó N  E S P A C I A L
H A B I T A R F L E X I B I L I D A D
Al hablar de escalas de colectivi-
dad, que se enfocan en la proxemia 
del hombre, se busca relacionar los 
espacios según su escala. 

V I V I E N D A  Y  A L G O  +
Se plantea viviendas flexibles y 
adaptables, que se adapten a 
los nuevos modos de habitar y 
a las necesidades cambiantes 
de los usuarios, promoviendo 
el encuentro entre vecinos.

VIVIENDA DESDE 
LA SECCIÓN
Muestra la distribución 
y composición de 
los espacios, así 
como las alturas del 
proyecto y su relación 
con la escala humana.

REPETICIONES Y VARACIONES
Sistemas geométricos en el 
que se exploran posibilidades 
de variaciones direccionales o 
espaciales, cuya funcionalidad 
se genera en sistemas abiertos 
y flexibles.

Los espacios puedan ser ampliados 
o reducidos de ser necesario, a 
través de mobiliarios que permita 
cambiar la configuración del espa-
cio o uso por las actividades.

Son experiencias propias del ser humano que 
sobre todo es de manera individual, en la que se 
desarrollan en un escenario donde el hombre 
actúa deacuerdo a sus hábitos. Aquí es el punto de 
partida de la relación con el entorno, de carácter 
reservado en un espacio íntimo.

Se genera un espacio común a partir de relaciones perso-
nales e interpersonales en un determinado conjun-
to(Privados-Públicos). Implica grupos de personas que 
tienen intereses comunes y están dispuestas a realizar activ-
idades que enriquezca su interacción social. 

Se busca aterrizar el concepto 
desde la perspectiva del habitar, 
desde el espacio íntimo que se 
relaciona el hombre consigo mismo, 
que evoluciona a partir de conex-
iones de relaciones humanas, hacia 
un habitar colectivo.
”La arquitectura de la vivienda 
condiciona los modos de 
vida”.(Lleó, B. 2006)

E S CA LA ÍN T IMA

E S CA LA ÍN T IMA

E S CA LA SOC I A L

E S CA LA SOC I A L

E S CA LA PER SONALE S CA LA PER SONAL

Espacios 
fluidos

NI  ESPACIO PÚBLICO,  NI  PRIVADO:  
ESPACIO COLECTIVO

1 Integración 
sin límites2

Adaptabilidad3 Transformación4

E S CA LA S  DE COLEC T I V I DAD
CONCEPTUALIZACIÓN   
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Espacios m2 
PLANTA BAJA 
Exteriores
Patio 
Estacionamientos 
Espacio para desechos sólidos
Transformador
Servicios Generales
Cuarto de Bombas
Cuarto de tableros eléctricos 
Cuarto técnico
Comercio
Local Comercial
Baño local comercial
Sala de reuniones
Departamento Discapacitados 
Sala 
Comedor 
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Baño de visitas 
Cocina
Lavandería
Bodega
PRIMERA PLANTA 
Departamento 3 Domitorios 
Sala 
Comedor 
Cocina 
Dormitorio 1 
Bodega 
Baño visita
Lavandería 
Dormitorio 2
Dormitorio 3
Departamento Duplex 
Sala 
Comedor 
Cocina 
Dormitorio 1 
Bodega 
Baño visita
Lavandería 
Dormitorio 2 
Área Común 
SEGUNDA PLANTA 
Departamento 1 Dúplex
Dormitorio 3
Dormitorio 4
Dormitorio 5 
Dormitorio 6 

Departamento 3 Dormitorios 
Sala 
Comedor 
Cocina 
Dormitorio 1 
Bodega 
Baño visita
Lavandería 
Dormitorio 2
Dormitorio 3

Área común

Espacios m2 
TERCERA PLANTA
Departamento Duplex 
Sala 
Comedor 
Cocina 
Dormitorio 1 
Bodega 
Baño visita
Lavandería 
Dormitorio 2 
Departamento Duplex 
Sala 
Comedor 
Cocina 
Dormitorio 1 
Bodega 
Baño visita
Lavandería 
Dormitorio 2 

Área Común

CUARTA PLANTA 
Departamento Dúplex
Dormitorio 3
Dormitorio 4
Dormitorio 5 
Dormitorio 6 

Departamento Dúplex
Dormitorio 3
Dormitorio 4
Dormitorio 5 
Dormitorio 6 

Área Común
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La doble fachada 
Disminuye la incidencia solar y registro visual 

Locales comerciales que generan fuentes de 
ingreso para la casa familia 

Se generan espacios compartidos para 
involucrar a los usuarios  

Ingreso de luz natural por medio de un patio 
interno como punto central del proyecto 

D E P A R T A M E N T O  D U P L E X D E P A R T A M E N T O  D U P L E X

D E P A R T A M E N T O  D U P L E XD E P A R T A M E N T O  

D E P A R T A M E N T O  

J A R D Í N  L O C A L E S  C O M E R C I A L E S  D E P A R T A M E N T O  D I S C A P A C I T A D O S  
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Este partido es el resultado de los espacios que se 
necesitan para la casa familia acorde al programa 
arquitectónico según sus necesidades, se complemen-
ta con las distintas estrategias de sitio, morfología y 
espaciales”.

El usuario es el protagonista del proyecto 
por el cual las decisiones se han basado 
según sus necesidades y sensaciones que 
se desea experimentar .

Se promueve la interracción entre 
compañeros, personas mediante múltiples 
zonas comunes  

Existen puntos medios que son espa-
cios conectores que ayudan una mejor 
comunicación tanto en lo funcional 
como social.  

Generar visuales de un departamento a otro

Implementación de mobiliario multifuciona en la 
sala de estar  de los departamentos 

Se incorpora la doble altura en los 
departamentos 



El concepto de modularidad 
consiste en “la capacidad de 
un sistema para ser entendi-
do como la unión de varios 
elementos que se vinculan 
entre sí y que resultan 
solidarios (cada uno cumple 
con una tarea en pos de un 
objetivo común)”.

El usuario se relaciona mediante las distintas escalas interactuando con su 
entorno mediante la organización de las distintas tipologías de unidad de 
vivienda que generan espacios colectivos entre espacios individuales, de tal 
manera que estos espacios se transforman en flexibles; otorgando al usuario 
la posibilidad de realizar diversas actividades. De esta manera, se logra 
conectar las variadas escalas de colectividad.

Se estabelece plantear una retícula de 3 x 3 metros generando una 
composición en sentido de unidad, originando fundamentos guias para el 
desarrollo total. La retícula surge de una matriz geométrica abierta cuya 
característica principal es la búsqueda del crecimiento ilimitado.

Su objetivo principal consiste en la inclusión de nuevos módulos dentro 
de la retícula en función de la ampliación según los requerimientos del 
programa.

La planta del proyecto sectoriza los espacios que albergan las funciones 
principales de los que contienen las funciones secundarias.

Los espacios intermedios del proyecto, se  transforman en espacios transito-
rios a “flexibles” para el disfrute colectivo, para que el edificio se manifieste 
desde la dimensión de los grupos vecinales que la componen, entre la 
expresión de la totalidad y la descomposición pormenorizada en unidades 
individuales.

Los espacios que vinculan las diversas actividades que componen la edifica-
cion colectiva con su entorno urbano, por cuanto crean un gradiente de lo 
público a lo privado que promueve la integración y la conectividad cívica.

En la arquitectura el término modularidad se 
aplica a cualquier diseño compuesto por 
patrones que juntos forman una unidad habit-
able. Este sistema brinda distintas ventajas al 
momento de construir, entre estas que la 
ejecución se vuelve más sencilla al ser fácil 
de ensamblar, consigue ahorrar costos, 
disminuir tiempo de trabajo, optimizar recur-
sos, etc. Sin embargo, este principio no solo 
se aplica para conseguir beneficios enfoca-
dos al constructor sino también al usuario.

G É N E S I S  D E L  P R O Y E C T O E S T U D I O  D E  L A  F O R M AC O N C E P T U A L I Z A C I Ó N  D E L  P R O Y E C T O

GÉNESIS PROYECTUAL
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Las escalas colectivas son las conexiones que va a tener el 
proyecto con modularidad.

Las condiciones de la vivien-
da, y la división ambigua y 
compleja entre las partes y 
el todo, lo individual y lo 
colectivo, el interior y el 
exterior.  (Lleó, B. 2006)

Negociando Límites

Planta Baja Primer Piso

Segundo Piso Planta Tipo

Espacios Intermedios

PÚBLICO

PRIVADO

1

3

2

4

No perjudica
imagen urbana

Patios internos.

ParqueaderoDoble Fachada

Ingreso Principal
Integración 
espacial.



Organización espacial mediante la implementación de 
una retícula de 3 x 3 m.

El Edificio se establece como elemento separador de 
actividades pasivas y activas.

Patio interno, para el ingreso de luz natural en espacios 
de planta baja y alta del proyecto, ingreso de vientos 
secundarios,y generación de áreas flexibles para niños.

Se organiza al programa en dos volúmenes el principal 
comercio y el secundario residencia.

Los vientos principales y los de la calle secundarios 
impactan los lados cortos, los bordean y continúan su 
con su trayectoria. 

Volumen orientado para aprovechar vientos, visuales y 
proteger lo más posible de la radiación solar.

El Edificio se establece como elemento separador de 
actividades pasivas y activas.

Se propone establecer louvers fijos con un ángulo de 
30° aprovechando la iluminación natural constante.

Entre los espacios individuales, se generan espacios
comunes donde las relaciones llegan a escala social.

Plataformas de extensión de espacios interiores para la 
interacción de las personas con el exterior y con el 
espacio interior.

Espacios de encuentro transitorios que promueven el
habitar colectivo.

El patio central se concibe como elemento organizador 
de los recorridos y espacio articulador, cuya función es 
potencializar la conexión con la vegetación.

Retícula de 
3 x 3 m.

Comercio

Comercio

Retranqueo

Circulación
Lineal

Prisma

Residencia
Residencia

Circulación
Principal

Área Social

Duplex

Duplex

Áreas de 
encuentro

Integración

Residencia

ESTRATEGIAS PROYECTUALES CRITERIOS FUNCIONALES
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S I S T EMA RET I CU LADO
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INGRE SO PR INC I PA L

SEPARAC IÓN EN DOS BLOQUE S

E SPAC IO S  COLEC T I VO S  

DOBLE FACHADA

Incidencia Solar
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PLANO DE UBICACIÓN

Escala: 1:2500
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PLANO DE IMPLANTACIÓN

Escala: 1:200
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PLANTA BAJA GENERAL CON CONTEXTO
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PLANTA BAJA AMOBLADA
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PLANTA BAJA AMOBLADA
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PRIMERA PLANTA AMOBLADA
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SEGUNDA PLANTA AMOBLADA
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TERCERA PLANTA AMOBLADA
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TERCERA PLANTA AMOBLADA
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CUARTA PLANTA AMOBLADA
AUTORA: MARÍA JOSÉ FREIRE19

CUARTA PLANTA AMOBLADA
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PLANTA BAJA ACOTADA
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PLANO DE CUBIERTA 
AUTORA: MARÍA JOSÉ FREIRE22
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Fachaletas de arcilla e=3cm

Capas de impermeabilizante para cubierta IMPTEK

Superficie de nivelacion para inclinación de cubierta H.A

Vidrio fijo traslucido e=5mm

Remate de losa

COCINA

Nervios H.A en ambos sentidos

Soporte de sujecion a panel en fachada e=4mm

Malla electrosoldada metalica e=4mm

Mortero de adherencia e=1.5cm

Armado anterior zapata

Varilla de refuerzo Ø24mm

Malla electrosoldada Ø8mm ojo 15cm Novacero

Estribos de Ø12mm

Ceramica antideslizante Formato 0.50x0.50cm
Mortero de adherencia Bondex para porcelanato

D1 

D2 

D3 

Vidrio oscilante traslucido e= 5mm

Malla electrosoldada metalica e=4mm

Parante tubular 2" e=4mm

Dintel de hormigón armado 0.20x0.10 cm

Mecanismo telescópico superior de fijación

Fachaletas de arcilla e=3cm

Carpeta de compresión H.A e=7cm

Perfilería de aluminio para remate de tapetas e=1mm

Montante de aluminio de 95 L=6.500mm

Perfil de tapeta vertical

Distanciador de vidrio

Armado anterior zapata

Varilla de refuerzo Ø24mm

Malla electrosoldada Ø8mm ojo 15cm Novacero

Sellado estructural

Banda de terminación e=1cm IMPERPOL IMPTEK

Banda de refuerzo perimetral IMPTEK

Fleje metálico de cierre de cubierta e=20mm

Detalle de gotero

Dintel de hormigón armado 0.20x0.10 cm

Screen pannel J HunterDouglas aluzinc madereado e=2mm

Forjado y elemento estructural metálico e=3mm

Carril bidireccional acero Inox.

Mecanismo telescópico superior de fijación

Ventana Proyectable, vidrio
traslúcido de 5mm
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SECCIONES CONSTRUCTIVAS

Carpeta de compresión H.A e=7cm

Dintel superior de hormigón armado

Bloque de arcilla ornamental

Cajonetas de poliuretano

Varilla de refuerzo Ø8mm

Ceramica antideslizante Formato 0.50x0.50cm
Mortero de adherencia Bondex para porcelanato

Fachaletas de arcilla e=3cm

Capas de impermeabilizante para cubierta IMPTEK

Superficie de nivelacion para inclinación de cubierta H.A

Dintel superior de hormigón armado

Cajonetas de poliuretano

Malla electrosoldada metalica e=4mm

Mortero de adherencia e=1.5cm

Sellado estructural

Banda de terminación e=1cm IMPERPOL IMPTEK

Banda de refuerzo perimetral IMPTEK

Banda de refuerzo inferior IMPTEK

Fleje metálico de cierre de cubierta e=20mm

Carpeta de compresión H.A e=7cm

Cajonetas de poliuretano

Bloque de arcilla estructural

Bloque de arcilla estructural proyectado

Detalle de gotero

Hormigón de limpieza

Base compactada

Armado anterior zapata

Varilla de refuerzo Ø24mm

Malla electrosoldada Ø8mm ojo 15cm Novacero

Estribos de Ø12mm

Ceramica antideslizante Formato 0.50x0.50cm
Mortero de adherencia Bondex para porcelanato

Bloque de arcilla estructural

Bloque de arcilla estructural proyectado

Carpeta de compresión H.A e=7cm

Cajonetas de poliuretano

Dintel de H.A

Fachaleta de arcilla e=150mm

Hormigón de limpieza

Base compactada

Armado anterior zapata

Varilla de refuerzo Ø24mm

Malla electrosoldada Ø8mm ojo 15cm Novacero

Estribos de Ø12mm

Superficie de epoxica adherente

Mortero de adherencia e=1.5cm

Ceramica antideslizante Formato 0.50x0.50cm

D1 

D2 

D3 

DETALLE ARQUITECTÓNICO 1
ESCALA: 1-25

DETALLE ARQUITECTÓNICO 2
ESCALA: 1-25

DETALLE ARQUITECTÓNICO 3
ESCALA: 1-25

SECCIÓN CONSTRUCTIVA 2
ESCALA: 1-50

ÁREA COMÚN

ÁREA COMÚN

ÁREA COMÚN

ÁREA COMÚN

Det.2

Det.3
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MEMORIA DESCRIPTIVA   

El presente proyecto, se encuentra ubicado en la Cooperativa 28 de agosto de la Parroquia Eloy Alfaro del 
cantón Durán, creado como parroquia rural del cantón Guayaquil el 16 de octubre de 1902, luego, el 10 de 
enero de 1986 mediante Ley de Creación, fue separada administrativamente de Guayaquil, siendo convertida 
en cantón durante el gobierno del ingeniero León Febres Cordero Rivadeneira. En la actualidad es consid-
erada parte de la “Conurbación de Guayaquil” la cual es la segunda ciudad más poblada de la conurbación  y 
es también parte de la Zona de Planificación número 8 junto con el cantón de Guayaquil y de Samborondón, 
ambas separadas por el Puente de la Unidad Nacional también conocido como el Puente Rafael Mendoza 
Avilés. 
Ahora bien, la problemática de este proyecto, surge a través del análisis de las condicionantes tales como: la 
existente inseguridad en los alrededores del sector debido a que los terrenos no poseen ninguna edificación 
u otro uso de suelo, el asoleamiento directo debido a la falta de vegetación o áreas verdes en sus alrededores 
y el constante flujo de vientos causado por las edificaciones, dado que, la mayor parte del sector contiene 
viviendas de baja densidad.
La propuesta esta direccionada hacia una “casa familia” destinada para niños, jóvenes y adultos, la misma 
que tiene como finalidad convertirse en un espacio de integración para personas que han sido víctimas de 
maltrato físico y psicológico desde sus hogares o fuera de ellos. 
En consecuencia, a estos aspectos, se pretende brindarle a cada uno una vivienda que cuente con servicios 
básicos garantizados y áreas como: cocina, comedor y lavandería. Así mismo, se ha priorizado dotar de 
espacios comunes, los cuales, están destinados para la comercialización y elaboración de productos que den 
como resultado el mejoramiento de su propia economía y abastecimiento de alimentos. 
De este modo, uno de los objetivos transcendentales de este proyecto es que se pueda visualizar como un 
lugar para brindar hospedaje y cubrir las necesidades básicas de los niños, jóvenes y adultos víctimas de 
maltrato. 
Por ende, como uno de los ejes transversales del presente proyecto, es el trabajo multidisciplinario con profe-
sionales que brinden ayuda inmediata a estas personas vulnerables tanto en asistencia social como a nivel 
psicológico y educativo para tratar más a fondo las huellas que deja el maltrato y brindarles las herramientas 
necesarias para que puedan superarlo. 
La conceptualización va guiada a la búsqueda de una modularidad, es decir, que consiste en la vinculación y 
unión de elementos compuestos por patrones que al estar juntos tienen la capacidad de formar un espacio 
habitable. 

 A su vez, dicho sistema posee ventajas favorables en cuanto a su ejecución debido a que se caracteriza por 
su manejabilidad y facilidad dirigida a la construcción, materialidad o tectónica del proyecto. Esto provoca que 
se vuelva más sencilla por su fácil ensamblaje y ahorro de costos económicos derivando en una efectiva 
optimización de recursos.
Por lo tanto, las escalas colectivas son aquellas que se van a familiarizar con el propósito del proyecto “casa 
familia”. 
En otras palabras, el usuario tendrá la factibilidad de interactuar con su entorno, por medio de la imple-
mentación de las distintas tipologías de unidad de vivienda. Las mismas que generarán espacios colectivos, 
entre individuales, lo que los transformará inmediatamente en flexibles para el disfrute colectivo otorgándole 
al usuario la capacidad de poder realizar actividades de acuerdo a sus necesidades e intereses.
Sin embargo, las escalas de colectividad se producen a través de una secuencia que va de menor a mayor 
que establece parámetros que van arraigados a aspectos como: el tamaño, función y posición. Así mismo, las 
escalas pueden variar de acuerdo al grado intra o interpersonal según su propósito, es decir que, estas se 
pueden clasificar en íntimas, personales, sociales y públicas. En otras palabras, el primer grado que se refiere 
a lo íntimo tiene que ver con lo propio caracterizado, ya que se mantiene como algo totalmente reservado. El 
segundo, el grado personal que es el cómo se percibe el uno del otro por medio del contacto sensorial de los 
mismos, mientras que, el grado social como contacto cercano tratando aspectos impersonales y por último el 
público en el que predomina la superficialidad como carácter en el que se tiene un contexto ideal para presidir 
a una cantidad determinada de personas.
Debido a todos estos aspectos, el estudio de la forma va de la mano con la constitución de una retícula de 
3x3, la misma que, genera un sentido de unidad por medio de su composición y que a su vez produce una 
matriz geométrica cuya característica es la búsqueda del crecimiento ilimitado. Por eso, una de las razones 
por la cual se decidió implementarla es su factibilidad y flexibilidad para la inclusión de nuevos módulos dentro 
de la misma permitiendo la posibilidad de ampliarse según los requerimientos del programa.
A partir de esta retícula, se toma como puntos importantes la ejecución del mismo, ya que se plantean ciertas 
estrategias tales como: establecer el edificio como un elemento separador de actividades pasivas y activas, 
separar el proyecto en dos bloques para permitir que los vientos principales impacten en los lados cortos del 
mismo, lo bordeen y continúen con su trayectoria,  determinar las plataformas de extensión de espacios interi-
ores para dar a cabo la interacción de las personas entre el espacio exterior y el interior, diseñar un patio inter-
no para el ingreso de luz natural tanto en espacios de planta baja como alta. 
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En consecuencia, entre los espacios individuales se generan espacios comunes donde las relaciones llegan 
a escala social, dobles alturas, se propone establecer louvers para aprovechar la iluminación natural y, por 
último, espacios de encuentro transitorios que promueven el habitar colectivo.
En tal virtud, el partido es el resultado de los espacios que se necesitan para la casa familia, la cual está 
guiada y va acorde al programa arquitectónico según las necesidades del mismo. Esto se complementa con 
las estrategias de sitio, morfología y espaciales; por consiguiente, se promueve la interacción entre 
compañeros mediante las múltiples zonas comunes en el proyecto, el usuario conlleva el protagonismo, ya 
que las decisiones se han basado en cuanto a sus requerimientos, necesidades e intereses a experimentar, 
así como la conformación de espacios conectores que ayudarán a una mejor comunicación tanto en lo funcio-
nal como en lo social.
Cabe recalcar que la distribución de los espacios en el interior está conformada por una planta baja en donde 
se marca el ingreso principal desde la fachada este; el área comercial en la fachada sur con cuatro locales 
comerciales; en la fachada norte los dos departamentos para personas con discapacidad, una sala de 
reuniones, el cuarto técnico y un patio central. El dormitorio se caracteriza por tener una conexión con el patio 
central lo que permite el fácil acceso al mismo para dichos usuarios y a su vez, la realización y ejecución de 
actividades de ocio para el disfrute de los mismos.
En la primera planta alta, se encuentra el departamento de tres dormitorios que cuenta con cocina, 
lavandería, sala y comedor. Es relevante detallar que cada uno de los cuartos cuenta con su propio baño y 
un baño de visita. En el otro costado está el departamento dúplex, en el que la única diferencia con el anterior 
es que posee seis departamentos donde se implementó un espacio de doble altura para la optimización el 
espacio debido a la cantidad de integrantes a habitar.
La segunda planta alta, está diseñado por un costado con departamento de tres dormitorios y el otro, es la 
continuación del cuarto dúplex. En la mitad de estos, se propone un área común en el que se pueden realizar 
diversas actividades tanto para los jóvenes como los niños. En este aspecto, se buscó conectar esta zona con 
el espacio central para aprovechar las visuales a cualquier punto del interior del edificio generando una 
conexión entre los espacios interiores.

La tercera planta, fue diseñado para dos departamentos dúplex conformado por seis dormitorios donde cada 

uno cuenta con los mismos espacios que contienen los departamentos mencionados en la parte superior.

Finalmente, la materialidad del proyecto tiene que ver con su contexto en el que se procede a utilizar en las 

paredes exteriores de hormigón enlucido de ladrillo aparente y en su interior de gypsum.

Así mismo, el uso de doble fachada por medio de louvers metálicos que son usados de manera estratégica, 

por medio de, una inclinación con un ángulo de 30 grados para aprovechar los vientos y en su mayoría tratar 

de evitar el asoleamiento directo a cada uno de los espacios. En conclusión, estos le brindan al proyecto 

privacidad, ya que, en ciertas partes las lamas metálicas se encuentran más cerradas como en los dormito-

rios para así no tener un contacto directo con el exterior- interior, mientras que, la parte de la cocina con lamas 

más separadas para favorecerlas con mayor ventilación, visuales e iluminación.
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Instalaciones Eléctricas 

La energia será obtenida de un transformador de distribución que se encuentra en el cuarto técnico de la casa 

familia , este es alimentado por la red pública de electricidad. La energia llegará al cuarto de transformadores 

eléctricos, que se encuentra ubicado en la planta baja, en el área de servicio, Este cuarto es de fácil acceso, 

se puede acceder por dentro de la casa familia o tiene una puerta por los retiros, junto al cuarto de transforma-

dores se encuentran los paneles de control de distribución eléctrica. Del transformador se alimentarán todos 

los circuitos de iluminación, y de artefactos conectados a 120 y 140v. Todas estas instalaciones pasarán por 

paredes, orificios en la losa. En los interiores se usará luz cálida para mayor confort de los usuarios, mientras 

que en el patio se podrá utilizar y juminaria empotrada en el suelo. 

Instalaciones Sanitarias 

Se procede a implementar un pozo septico porque el sector no cuenta con alcantarillado. También se imple-

mentará una cisterna para el abastecimiento del edificio, esta bombea el agua a todos los puntos. Cada una 

de las tuberías serán necesarias para todo tipo de instalación recorrerán por la pared interior a cada uno de 

los puntos de agua del proyecto, en baños, cocina y lavandería, etc. Asi mismo, se aplicarían los criterios 

necesarios para las tuberías de desalojo de las aguas servidas que serán de mayor sección (4" de PVC) que 

las anteriores, y recogerán las aguas provenientes de inodoros. Para la recolección de aguas grises se hara 

uso de tuberías de entre 2 y 4 que recolectan el agua de lavamanos y ducha e inodoros y lavandería van 

directo a una bajante donde se desaloja a una caja de registro que es de 4’’, cada 6 metros se coloca una caja 

de registro. Para la recolección de aguas lluvias, se utilizan canalones con su respectiva bajante de 4’’ van 

directo a la calle.
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CIMENTACIÓN   LEVANTAMIENTO DE COLUMNAS COLOCACIÓN DE VIGAS 

FUNDICIÓN DE  PISO    MONTAJE PAREDES, VENTANAS, CELOSÍAS    MONTAJE CUBIERTA    

Se coloca una losa de cimentación de 30 cm, con 30 cm de 
cascajo mediano compactado al 95%, 30 cm cascajo grueso 
compactado al 95%, con una geomembrana impermeable.

Levantamiento de columnas conectadas mediante placas
de acero.

Conexión de vigas para losa y cubierta.

Fundición de losa tipo novalosa. Colocación de paredes exteriores e interiores, ventanas y
celosías ubicadas en la fachada.

Montaje de cubierta tipo sandwich tapajuntas
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