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RESUMEN

La Arquitectura es por y para las personas. Son ellas quienes la desarrollan y quienes la habitan. La 
orfandad en el mundo entero es un problema social tan arraigado que es nuestro deber combatirlo. 
Por ello, en este proyecto de tesis se desarrolla una propuesta arquitectónica de una Casa Hogar que 
dé cabida a niños huérfanos sin un techo donde vivir.  

El proyecto parte de la necesidad de la Fundación Káiros de dar respuesta a la problemática de esta 
y de los usuarios que acoge para así dotar de una residencia para niños y jóvenes que se mantienen 
a cargo por la Fundación, en él se desarrollara de la forma más normal posible la convivencia de los 
usuarios beneficiarios del proyecto para garantizarles un futuro mejor del que ya viven.

El programa del proyecto incluirá áreas privadas como los departamentos de 3 y 5 dormitorios, 
además de áreas comunes para la interacción entre usuarios; las áreas públicas como los locales 
comerciales, vestíbulo y sala de reuniones destinadas a reuniones y a uso múltiple.

Palabras clave: huérfanos, niños, fundación, orfandad, casa, familia
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QUE ES CASA FAMILIA?

CASA
La casa es aquella base sobre la cual una familia se construye, dónde se conciben y nacen nuevas vidas, donde se 

dan las interacciones más primitivas y esenciales del ser humano: la alimentación, el cobijo, la escucha y el consuelo.

FAMILIA
Concepto social en el que un grupo de personas nos hace sentir protegidos, amados y felices. Nos enseñan valores 

que permiten desarrollo y progreso en la sociedad.

La casa es y debe ser (en la mayoría de los casos) el lugar hacia el cual podamos regresar cada vez que nos sintamos 

amenazados por la sociedad en la que vivimos, cada vez que los demás nos agredan o nos sintamos de alguna u otra 

forma inseguros y vulnerables. (Sosa,2018)
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ANÁLISIS_ESCALA CIUDAD

Antecedentes

Análisis de influencia urbana

Durán, Guayas
Durán es una ciudad ecuatoriana, tiene el estatus de cabecera cantonal de Durán, así como la se-
gunda urbe más grande y poblada de la Provincia de Guayas. Sus límites geográficos son la orilla 
derecha del río Guayas, al centro de la región litoral del Ecuador, frente a Guayaquil, que desempeña 
el papel de capital provincial, al que está unida por el puente de la Unidad Nacional.

Vivienda
Cerca del 90% de la ciudad de Durán, cuen-

ta con terrenos no legalizados, dando así un 

resultado de 92 sectores ilegales, con un 

déficit cuantitativo de vivienda corresponde 

a un 11,87%  y el déficit cualitativo 54,62%. 

Educación
Existe un total de de 60 instituciones edu-

cativas de carácter discal. También forman 

parte un número importante de unidades 

eductaivas particulares con un total de 80 y 

1  unidad educativa de crácter fiscomisonal

Recreación
Dúran posee un porcentaje bajo en rel-

ación de su superficie y la cantidad de 

espacios verdes que posee. Con un por-

centaje de 3.35 m2 por habitante, siendo 

lo recomendado entre 10 y 15 m2.

3. Terreno

El sector de estudio es uno de los barrios menos po-

blados del lado Este de la ciudad Eloy Alfaro y por lo 

tanto, a nivel arquitectónico, representa un reto ya 

que el terreno asignado para este proyecto carece de 

condicionantes en su contexto inmediato.

Propuesta: Modelo que sea flexible y aplicable al sec-

tor, para crear arquitectura de sitio

2. Barrio

Es un sector poco poblado, los moradores usan ex-

pacios “extra” que encuentran en lotes vacíos, en los 

retiros frontales de sus viviendas, patios interiores, 

parques improvisados, incluso se ha observado que 

las viviendas que no pueden tener patio,tienen terrazas. 

Propuesta: Espacio extra para ocio y recreación

1. Ciudad de Durán

Según los resultados obtenidos en el Censo de Po-

blación y Vivienda 2010, en el Cantón de Durán ex-

isten 63,650 hogares de los cuales 62,304 (97.84%) 

se encuentran en el área urbana y 1,377 (2.16%) en el 

área rural.

Ruta de Bus

Unicamente se encuentra una parada de bus 

perteneciente a la línea 17-1B, desde la cual 

tendrá que desplazarse a pie hasta el terreno.

Vehículo propio

Es la forma ideal de acceder debido a su lejanía de 

la avenida principal, mejorando de forma significa-

tiva el tiempo de acceso.

Bicicleta

Se reserva de forma exclusiva a los habitantes 

del sector que se puedan permitir acercar al 

terreno, teniendo en cuenta la lejanía de este.

A pie

Dentro del sector es una medida aceptada, pero el 

hecho de que las calles no seas asfaltadas, com-

plicada bastante su uso.

Avenida Nicolás Lapentti
Principal avenida del cantón Durán, lo atraviesa en su total-

idad.

Fuente: Google Imágenes

Av. Nicolás Lapentti

Via arterial principal, que conecta la ciudadela el Recreo 

y el sector de Durán con su entorno más representativo 

como la ciudad de Guayaquil.

Vías locales

Vías que permiten el ingreso vehicular y peatonal a la 

zona de estudio.

Medio de acceso
Son dadas por la ubicación de la zona, teniendo dificultad de acceso, existen 3 formas de aproximación, que son bus, vehículo 

propio y a pie.

Accesibilidad al medio
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CASA FAMILIA

ANÁLISIS_ESCALA BARRIO + TERRENO

Análisis a pie de calle 

De raíz, la pobreza presente en el cantón, que luego desencadena en 
problemas sociales muy arraigados en el sector, como lo son el abando-
no de niños por la nula capacidad de mantenerlos en sus primeros años 
de vida y que los llevan a decisiones dificiles como lo es el abandono. 
Esto en futuro puede provocar una serie de errores por parte de los hijos 
que no tuvieron una guía que los ayude a ir en el camino correcto.

VIVIENDA

La vivienda en el barrio, es en su mayoría representada por edificaciones en estado de obra gris, es 

decir sin acabados. La disposición de sus viviendas, en su mayoría constan unicamente de un nivel, 

pero con una segunda planta libre que les permitira crecimiento a futuro para que eventualmente se 

puedan permitir una construcción así, cuando tengan el dinero suficiente para poder llevar ese nuevo 

proyecto en sus hogares.

ACTIVIDADES HUMANAS

La informalidad está presente de forma muy marcada, vendedores ambulantes en la zona, perros 

callejeros merodeando, niños jugando e incluso, se puede observar en los jóvenes de mayor edad 

un consumo de drogas bastante alto, llegando a convertirse en un poblema comunitario para poder 

erradicarlo, porque cada día atrae a más y más consumidores cada vez de menor edad.

MOVILIDAD

El medio de transporte por excelencia, es el caminar a pie o en su defecto, el uso de la bicleta; esto por 

el nivel de vida que se percibe en las calles del barrio, donde existe un nivel de pobreza bastante alto 

en relación con los demás barrios del cantón. El caminar a pie se da por los habitantes cercanos del 

sector; además el tránsito de buses también es ocasional en una menor medidad que los dos medios 

de transporte mencionados anteriormente.

Asoleamiento

El asoleamiento hacia el terreno es directo por la ausen-

cia de árboles que colaboren con apaciguar la incidencia 

solar tan directa.

Demas iado 
polvo

Tendrás un 
nuevo hogar

Más caliente. Marzo a Mayo

Más frío. Junio a Agosto

Lluvias 

La zona de Durán , al estar tan cerca del rio Guayas, tiene  

una tasa alta de inundación, sumado a esto la falta de alcan-

tarillado del sector que potencia este problema y la lluvia que 

afecta al ciudad.

Precipitación anual

900 - 1000 mm de lluvia

Vientos

Los vientos que predominan tienen una dirección del sur 

oeste hacia el este. Al ser edificaciones de baja altura, la 

corriente de aire que llega es directa.

Corriente de aire SO-E

Aspectos de clima

Aspectos humanos

Usuarios de proyecto

Síntesis de condicionantes proyectuales

321.12 m2

321.12 m2

321.12 m2

321.12 m2

321.12 m2

3

2

1

4

5

321.12 m2

RETIROS

Al tratarse de un terreno esquin-

ero, el proyecto contará con dos 

fachadas frontales, a los que 

cuales se le deberá aplicar la nor-

mativa expuesta de 3.00 metros 

de retiro para ambos frentes.

PISOS

Un máximo de 4 pisos, mediante 

acceso desde escalera, y un 

quinto piso destinado unicamente 

a lavandería o en su defecto, la 

planta alta de alguno de los de-

partamentos.

CUS 

El cus, es quien regula la altura 

permitida, llegandose a dem-

ostrar que el uso de suelo per-

mitido en total para el proyecto, 

es de 1605.60 m2, repartidos en 

los 5 pisos.

VOLADOS

Serán permitidos unicamente los 

que lleguen a la linea de linde-

ro, es decir los 3.00 metros de 

retiro en planta baja podrán ser 

cubiertos a partir de las plantas 

superiores.

COS 

Dentro de las bases, el cos será 

del 80% de un total de 401.40 

m2, por lo que unicamente se 

podra utilizar como máximo de 

espacio en planta baja un espacio 

de 321.12 m2.

LIA

1

2

3

2

1

3

Los usuarios acogidos en “Casa familia” seran niños, niñas, adolescentes. Los usuarios estaran 

divididos por edad ya que estos tienen requerimientos diferentes para su desarrollo.

Fuente: Google Imágenes
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ANÁLISIS DE USUARIO Y ACTIVIDADES

¿EN QUE CONTEXTO SOCIALES ESTARÁ 
CASA FAMILIA?

¿QUE TIPOS DE USUARIO TENDRÁ

CASA FAMILIA?
Qué es el abandono?

Bebes 0 - 5 años

Los niños o niñas son personas que 

en su corta edad absorben y oyen todo 

aquello que los rodeas, sus actividades 

son esenciales para su desarrollo.

Niños 5 - 12 años

Un niño entra en una etapa de pleno 

desarrollo en el que las relaciones inter-

personales que pueda obtener ayudarán 

a su desenvolvimiento futuro.

Abandono es la falta de atención a las necesidades básicas 

de un niño, es una actitud de negligencia, descuido, abuso, y 

desatención. Es decir ocurre cuando alguien intencionalmente 

causa un daño al niño poniendo en riesgo su dignidad y super-

vivencias. Según Acosta, el abandono de niños y niñas provo-

cado por hombres y mujeres se debe a que no tienen el valor 

de afrontar las consecuencias de sus actos y abandonan a sus 

hijos para librarse de aquella responsabilidad que tienen sobre 

ellos.

El maltrato como el abandono están relacionados con unas 

consecuencias negativas a corto y largo plazo en la salud 

mental y física del niño, en su capacidad de aprendizaje, en su 

rendimiento académico y en su desarrollo social y de compor-

tamiento. También pueden sufrir depresiones o mostrar con-

ductas autolesivas y tener incluso tendencias suicidas, corren 

un alto riesgo de convertirse en perpetradores de maltratos y 

de involucrarse en actividades criminales violentas en el futuro.

Los niños y niñas son personas que a su edad, son muy receptivas, por lo que adquieren conocimiento del 

mundo exterior y de lo que los rodea con relativa facilidad. Por esto, es necesario que durante estos primeros 

años de vida, el desarrollo del niño sea supervisado por personas capacitadas que puedan dar una ayuda en 

su formación integral.

NIÑOS (A)

Las actividades a realizar por los niños, siem-

pre tendrán que ser supervisadas con un mayor 

control basándose en la edad de estos y su poca 

capacidad para realizar sus tareas normales por 

su edad.

desayunar talleres almorzar ocio descanso

JÓVENES

Los jóvenes, al tener edad más avanzada, ten-

drán mayores posibilidades para desenvolverse 

pero de igual forma bajo supervisión y guía, para 

lograr así un desarrollo integral de la persona.

La zona esta poblada con moradores que residen en pobreza. Niños y adolescentes sin rumbo ni cuidado especial. A esto 

se lo denomina sinhogarismo. La necesidad de un lugar que los cuide, ayude en su desarrollo psicológic, social y físico 

es alta. Sinhogarismo es la falta alojamiento adecuado y permanente que proporcione un marco estable de convivencia 

(AVRAMOV, 1995).

“ Si cambiamos el comienzo de la histo-
ria, cambiamos la historia entera ”

Raffi Cavoukian

Según el censo de población realizado en el 2010, 
el rango de habitantes de entre 0 a 25 años es de 
42970 hab. (INEC, 2010).

El informe del Consejo Nacional para la igualdad 
internacional, el 7% del grupo adolescente no vive  
con quienes son sus padres biológicos.

Fuente: Google Imágenes

Jóvenes 12 - 25 años

El desarrollo mental, socio y físico son 

fundamentales para su crecimiento; 

carece de una formación familiar que lo 

ayude a adquirir habilidades que permi-

tan su derrallo  en el mundo exterior.

Actividades naturales
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Criterios tipológicos

Criterios conceptuales

La “vivienda básica” es la que cumple con la concepción de germen de núcleo 

familiar o de convivencia, pensada para albergar y satisfacer las necesidades de 

dos personas, con el horizonte de que pueda modificar su composición con la 

incorporación de otra persona. (Muxí, Montaner, 2019)

 

El objetico técnico de la Casa Hogar, es la rehabilitación social de los niños y 

jóvenes que habitaran el lugar, y con ello puedan alcanzar un nivel máximo desde 

el punto de vista físico, mental y social a fin de mejorar su calidad de vida y su in-

clusión en la sociedad. Desde sus origenes más remotos, la arquitectura ha tenido 

como principal función el crear espacios para refugiar al hombre del medio natural 

que le rodea y así protegerle de posibles peligros.

Children’s Home / CEBRA

ARQUETIPO

El edificio juega con elementos y formas familiares 

y relacionadas a lo que “imaginamos” como una 

casa hogar y así crear un ambiente acogedor en un 

edificio moderno que se centra en las necesidades 

especiales de los residentes. 

La vivienda mínima

Módulo 9 m2

9 m2 y sus múltiplos, es lo que se considera como medida mínima 

para que exista una organización correcta en cuanto a las áreas 

proyectadas, llegando a verse la posibilidad de inscribir dentro del 

espacion un circulo de diametro 2.80 m, que engloba las agrupa-

ciones de mobiliario más comunes que se utilizan a diario en una 

vivienda. (Muxí, Montaner, 2019) - Cama simple 0.90 x 2.00m - Cama doble 0.90 x 2.00m - Sala 3 plazas- Comedor 0.70 x 1.40m - Cocina 0.70 x 1.40m

3.
20

 m

3.
20

 m

3.
20

 m

3.
20

 m

3.
20

 m

2.80 m 2.80 m 2.80 m2.80 m 2.80 m

2.80 m 2.80 m 2.80 m

2.80 m

“Tu Casa”

ARQUETIPO

El edificio juega con elementos y formas familiares y relacionadas a lo que “imaginamos” como una casa hogar y así 

crear un ambiente acogedor en un edificio moderno que se centra en las necesidades especiales de los residentes. 

Bonpland Building / Adamo Faiden

PERMEABILIDAD

La circunstancias obliga al cierrre de los límites ha-

cia el exterior, frenando la interacción con el interior. 

El tener elementos permeables, devuelve la posibil-

idad, pero de forma controlada.

¿Qué signifíca familia?

PUNTO DE PARTIDA

La arquitectura del hogar
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GÉNESIS PROYECTUAL

ARQUETIPO

La cabaña primitiva en la esencia de la simplicidad arqui-

tectónica como el elemen to que representa el hogar, baso 

en una serie de preexistencias y a la memoria colectiva de lo 

que asociamos a un hogar o a una casa.

CASA TIPO

Al ser los niños y jóvenes los actores fundamentales del 

proyecto, ¿en que piensa, un niño cuando se le pide que 

dibuje un hogar?. Las preexistencias en su cerebro, harán 

que el dibujo sea un techo a dos aguas, chimenea y ventanas.

Zona privada

Módulo de 

vivienda

Zona privada

Filtro

PRIVACIDAD

A pesar, de la interacción propia del lugar y de la convivencia 

normal del proyecto, diferenciar sectores público y privado a 

través de su forma es indispensable para tener esa jerarquía 

y privacidad entre ambas zonas.

COMUNIDAD

Se busca la interaccion entre los usuarios del proyecto de 

manera tal que permita intercambiar experiencias y compartir 

viviencias como una verdadera comunidad.

ESCALA

La necesaria proponiendo un equilibrio que potencie la calidez 

familiar y al mismo tiempo permita desarrollar las actividades 

en las condiciones adecuadas para todos, además de crear 

un vínculo con el entorno inmediato que se busca respetar.

CALIDEZ FAMILIAR

El término familia ha evolucionado en muchísimos aspectos, 

llegando incluso a aspectos más profundos de la vida se 

transformen. Para representar la calidez familiar será a tráves 

de la materialidad y el sistema constructivo.

CASA + 1

A la casa, se le suma un programa más que es el de áreas 

comúnes, con diferente lógica y forma pero que comparten 

similitudes bastante grandes para así no distar del lenguaje 

de proyecto.

FILTROS 

Debido a los problemas sociales de sus habitantes, las barre-

ras con el exterior deberán ser permeables pero con un deter-

minado control, que permita la supervisión de los ocupantes 

del proyecto. 

DEPENDENCIA

Los niños y adolescentes usuarios de la casa hogar, poseen 

trastornos sociales que necesitan de la supervisión de las 

personas encargadas apoyando de tal manera que puedan 

desarrollarse con autonomía controlada su progreso.

PERMEABILIDAD

El proyecto implementará diferentes filtros generando perme-

abilidad a tráves de las fachadas que desarrollara el proyecto 

propiendo una lógica visual que resulte interesante y funcio-

nal.

Estrategias conceptuales Estrategias de proyecto
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PARTIDO ARQUITECTÓNICO

Sintesis de forma

TERRENO

Terreno rectangular 22.30 x 18.00 m, con un 

área de 401.40 m2 e inclinación minima por lo 

que se considera plano.

RETIROS

Retiros en planta inferior de 3.00 m por los dos 

frentes y colocación de programa público en di-

cha planta.

Cubierta inclinada que permite desfoge de agua, 

proporciona dinamismo y rompe con la horizon-

talidad del proyecto, además de representar el 

concepto del proyecto

Fachada permeable que permite visuales y libre 

paso de ventilación dentro del proyecto ayudan-

do a su ligereza, y en aspectos bioclimaticos 

para el calor.

Ventanas que generan ritmo en fachadas y per-

miten ingreso de luz a lo largo del día.

FILTROS

Áreas de fachada, permeables en su totalidad 

pero con filtros, logrando el corecto flujo de aire 

y luz, que permite mantener fresco el ambiente.

CUBIERTA

Cubierta a dos aguas y definicion de proyecto en 

caunto a materialidad y a permeabilidad.
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Jose, 8 años Emilia. 6 años

Adrián. 7 años Pedro. 8 años Lucía. 6 años

UN LUGAR COMO EN CASA

Participación del usuario

Como parte del estudio de forma, se integro de forma integra la participacion activa 

de los usuarios en edades, en donde las preexistencias que parten de su cabeza 

son reflejadas en los dibujos que se muestran además de las formas con las que 

desde tiempos antiguos son asociadas a una casa. 

Las edades que se manejaron son precisamente esas, son personas que nunca 

han formado parte de una familia y que por sus edades no tienen una experiencia 

previa de como se ve una casa o un hogar. Pero que a pesar de esta realidad que 

se conoce, en ellos vive la imagen de los que es y como se ve ese espacio donde 

se desarrolla una familia, y a las cuales ellos y las personas más adultas quieren 

pertenecer.



¨Casa Familia para niños jóvenes y adolescentes en Durán, Guayas¨

 

- Planimetría

- Detalles

- Visualizaciones

02
FASE 2: PROPUESTA
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. PLANO DE UBICACIÓN .
Escala 1:2500
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. PLANTA BAJA AMOBLADA .
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. PLANTA ALTA 1 AMOBLADA .
Escala 1:100
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. PLANTA ALTA 2 AMOBLADA .
Escala 1:100
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. PLANTA ALTA 3 AMOBLADA .
Escala 1:100
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. PLANTA ALTA 4 AMOBLADA .
Escala 1:100
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. PLANTA BAJA ACOTADA .
Escala 1:100
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. PLANTA ALTA 1 ACOTADA .
Escala 1:100
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. PLANTA ALTA 2 ACOTADA .
Escala 1:100
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. PLANTA ALTA 3 ACOTADA .
Escala 1:100
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. PLANTA ALTA 4 ACOTADA .
Escala 1:100
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. SECCIÓN A - A´ .
Escala 1:100
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. SECCIÓN B - B´ .
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. SECCIÓN C - C´ .
Escala 1:100
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. SECCIÓN D - D´ .
Escala 1:100
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. SECCIÓN E - E´ .
Escala 1:100
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. FACHADA NORTE .
Escala 1:100
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. FACHADA SUR .
Escala 1:100
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. FACHADA ESTE .
Escala 1:100
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. FACHADA OESTE .
Escala 1:100
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. SECCIÓN CONSTRUCTIVA 1 .
Escala indicada
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. SECCIÓN CONSTRUCTIVA 2 .
Escala indicada
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. SECCIÓN CONSTRUCTIVA 3 .
Escala indicada
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VISUALIZACIONES

01. Proyecto
La imágen muestra el proyecto integral, su altura, la permeabilidad de la edificación, y el concepto sobre el que 

se baso el desarrollo de la idea del edificio final.
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VISUALIZACIONES

02. Vestíbulo principal
La imágen muestra el vestíbulo principal, es el lugar de integración del proyecto y desde el cuál se dirigen a los 

diversos espacios proyectado en el edificio.
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VISUALIZACIONES

03. Departamento accesible
La imágen muestra el interior del departamento accesible, sus corredores internos con medidas requeridas, 

mecanismos de puertas corredizas y los espacios propios de un departamento accesible.
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VISUALIZACIONES

04. Muro calado_fachada
La imágen muestra la solución de fachada para permitir el paso de ventilación e ilumincaión al proyecto pero 

con los filtros antes mencionados para controlar la interacción de los usarios con el exterior.
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VISUALIZACIONES

05. Departamento 3 dormitorios_sala
La imágen muestra la sala del departamento de 3 dormitorios, en el que el muro calado está presente con el fin 

de dotar y permitir el uso de ventanales en los departamento y así maximizar la vemntilación e iluminación.
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VISUALIZACIONES

06. Departamento 5 dormitorios_área social
La imágen muestra el área social del departamento de 5 dormitorios, incluyendo sala, comedor, escaleras a 

planta alta, además del muro calado característico en fachada.
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VISUALIZACIONES

07. Dormitorio
La imágen muestra el dormitorio, con sus camas y literas, además de su velador entre las camas y su mueble 

auxiliar a un costado de ellas.
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VISUALIZACIONES

08. Balcón
La imágen muestra la solución para la normativas municipales en relación a las ventanas, la ubicación de estas 

se oriento hacia el lateral, provocando así que exista la posibilidad de maximizar las ventanas.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Detalles

El proyecto “Casa Familia para niños y jóvenes en Durán”, encomendado por la Unidad de Titulación Especial, tiene su 

desarrollo en la ciudad de Durán, Ecuador, en un terreno de 401.40 m2 esquinero, con niveles de suelo en su totalidad 

planos.

ANTECEDENTES

Tiene la finalidad de dotar de una vivienda a los niños y jóvenes que sufren situaciones de riesgo o que las han padecido 

y no tienen ayuda por parte de los organismos gubernamentales, que les permitan cambiar su realidad. Por esto, como 

primera parte del proyecto fue el análisis de aspectos que se involucran de forma directa en el desarrollo de la propuesta, 

como lo son: clima, usuario, normativas y ambiente local. 

Como parte de este primer acercamiento, se buscó participación de los futuros usuarios, al usar preexistencias en sus 

cerebros de cómo ven una “casa”, pidiéndoles que dibujen lo que ellos consideran una casa o que es lo primero que 

asocian a una de estas. Una vez finalizada esta primera parte investigativa, y luego de extraer sus conclusiones, per-

mitió continuar con las soluciones arquitectónicas que den solución a los problemas iniciales que se plantearon. Como 

problema principal al proyecto, fue el tamaño del programa arquitectónico que se brindó y el reducido espacio del que se 

disponía para poder desarrollar la propuesta de forma integral. A partir de esto, las soluciones que se den tenían que ser 

en función del espacio útil pero también que funcionalmente se apegue a la mejor solución posible. 

DESARROLLO ARQUITECTÓNICO

El proyecto nace como un bloque unitario de viviendas, de forma cuadrada, tratando de maximizar espacio útil que pueda 

ser en beneficio de la propuesta. Basando su forma, al estudio de las preexistencias de los usuarios de lo que consideran 

una casa, se tomó en cuenta estos resultados proyectar la “casa” con su característica forma de paredes y muchas 

ventanas que luego son coronadas por una cubierta a dos aguas. Al tratarse de un terreno esquinero, el proyecto tendría 

dos fachadas principales (Cara Sur y Cara Este), por lo que el trabajo en estas dos tendría que ser con mayor minuci-

osidad. El programa que se planteó consta de área privada que comprenden los departamentos y área pública que son 

áreas comunes de los usuarios. 

En planta baja se ubicó por temas de movilidad, el departamento que es orientada a las personas con discapacidad 

motriz, haciendo de este un departamento accesible en todos sus espacios. Ante la falta de vegetación del lugar, se 

desarrolla de igual manera en planta baja, una serie de áreas verdes que ayuden a aligerar el peso visual del proyecto de 

modo que sea más amigable a la vista externa en cuanto a escala en relación de su contexto inmediato se refiere. 

A partir de segunda planta, se dispuso dos departamentos por planta, agrupados de forma que estén juntos un depar-

tamento de 3 dormitorios y uno de 3 dormitorios.  El departamento de 3 dormitorios se resuelve en una única planta, 

mientras que el de 5, es un departamento tipo dúplex con dormitorios en ambos pisos.  Las zonas proyectadas por 

departamento son: sala, comedor, cocina, baño de visitas, bodega y dormitorios.  

Los dormitorios fueron proyectados como módulos habitacionales, permitiendo su uso más sencillo en los demás de-

partamentos y permitiendo diversas configuraciones entre ellos.  (Todas las zonas constan de ventilación e iluminación 

natural).

Al estar tan presentes las normativas, las orientaciones de las ventanas en los dormitorios (ventanas laterales), están 

ubicadas de modo que me permita tener el mayor espacio posible de uso (Ventana piso techo), sin llegar a no cumplir 

algún punto del grupo de normativas.

En relación con sus fachadas, el proyecto se solucionó con la inclusión de espacios llenos y vacíos, apoyada por la 

necesidad de que exista un filtro que regule la interacción interior-exterior y evite posibles accidentes con los usuarios si 

es que existiera libre paso desde el interior hacia el exterior o viceversa, La solución viene en nombre de “muro calado”, 

que sigue el lenguaje de sus fachadas exteriores al tratarse de un material crudo y sin ningún tratamiento. La presencia 

de esta solución permite la interacción, pero de modo mucho más controlada, que es para lo que se lo requiere.  

De ahí, también surge el hacer uso de este muro calado en mayo medida que paneles de vidrio fijo para apaciguar temas 

de asoleamiento por sobre la cara este del edificio. Al muro se le suma una porción de ventana ubicada en la parte poste-

rior que es 100% útil y que se podrá manejar sus porcentajes de abertura cuando lo desee, permitiendo así el ingreso de 

luz natural y ventilación. Para culminar, al ya mencionado concepto de “Casa”, se abre un lucernario en la cubierta a dos 

aguas, que permite ingreso de luz natural y ayuda con la iluminación cenital para el área de escalera por consiguiente la 

propia iluminación general del núcleo de circulación, esto con la intención de que, a más de la escala del proyecto y su 

peso visual, se doten de ciertas estrategias para que tenga un aspecto mucho más ligero, y con mayor interés.
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CRITERIOS DE INSTALACIONES

Detalles generales

INSTALACIONES ELÉCTRICAS

La energía eléctrica será proporcionada por CNEL EP, a través de le Empresa eléctrica del sector desde la red principal hacía la acometida principal en baja tensión con cable de aluminio al medidor principal y desde este al tablero general que contará con un breaker de 

protección general y a los tableros de distribución interna de los departamentos, con su conexión respectiva a tierra, para aterrizar las instalaciones.

Los circuitos se alimentarán desde los paneles de distribución tipo centro de carga y desde los tableros de control con conductores No.12   AWG. THHN para los que operan a 120 V y 220 V, estarán protegidos por los respectivos interruptores termo magnéticos, los 

circuitos se formarán considerando un número de puntos que garanticen la independencia posibilidad de balanceo de carga, flexibilidad y una pérdida inferior al 2% del Vn, de acuerdo a los diseños respectivos y con las debidas protecciones de breakers.

El control de los puntos se realizará mediante interruptores simples, dobles, conmutadores de tres vías, sensores de movimiento y fotocélulas según sea el caso.

Se contará con salidas especiales de uso específico, las que requieren de una alimentación y protección independientes por su potencia, voltaje, número de fases y operación. Dentro del proyecto de instalaciones eléctricas se han establecido como salidas especiales a 

todas aquellas que serán necesarias para la operación de acondicionadores de aires y bombas de agua y demás equipos que lo requieran.

En los pasillos, áreas comunales, escaleras se instalarán luces de emergencia, con los respectivos sensores y la señalética correspondiente.Igualmente se contará con sensores de humo detectores fotoeléctrico tipo dispersión de luz para sensar los cambios en las 

muestras de aire de su alrededor. El microprocesador integral debe examinar dinámicamente los valores del sensor para iniciar una alarma basada en el análisis de información. Los sistemas usando una inteligencia central para las decisiones de alarma no son aceptables

INSTALACIONES SANITARIAS

SISTEMA DE AGUA POTABLE. -

Las instalaciones de agua potable serán suministradas por medio de la red principal de la empresa responsable en el sector hacia una cisterna o en caso de déficit por medio de tanquero, las tuberías de distribución serán empotradas en paredes y en las losas colgadas 

entre la losa y el tumbado de gypsum, para las bajantes de distribución a los diferentes pisos se instalará un sistema hidroneumático, con tuberías y accesorios de PVC de presión de diámetros de Ø ¾” en las principales y Ø ½” en la distribución a los aparatos sanitarios.

Contará con suministro de agua caliente por medio de tubería hidro3 y accesorios termo fusionados, el sistema de calentamiento será proporcionado por un termotanque, las distribuciones serán por medio de tuberías de Ø 3/4”, en las acometidas principales y tubería 

de Ø 1/2”, para la distribución a los diferentes aparatos sanitarios.
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SOLUCIÓN ESTRUCTURAL Y SECUENCIA CONSTRUCTIVA

Solución propuesta Secuencia constructiva

CIMENTACIÓN

La cimentación a usarse en el proyecto es la de zapata corrida, de hormigon armado 

en un solo sentido determinada por el suelo del terreno, que son los aguantan las 

cargas de los pisos superiores.

Cimentación por zapatas corrida

Unión entre vigas principales

Pilares metálicos 30 x 30 cm

Unión entre vigas secundarias

Contrapiso e= 15 cm

Levantamiento de paredes y mamposteria

Cubierta de proyecto a dos aguas

ESTRUCTURA

Se uso un sistema aporticado de estructura metálica en su totalidad con columnas 

metálicas de 0.30 x 0.30 cm huecas, además de vigas principales y secundarias 

también de estructura metálica; y por último, forjado de placa colaborante (hormi-

gon, vigas metalicas y steel panel).

LOSA

La losa de entrepiso se desarrollo con un forjado de placa colaborante en un sen-

tido(novalosa o steel panel), hormigón, malla electrosoldada y vigas secundarias 

metálicas.

CUBIERTA

Se trabajo con estructura metálica siguiendo así con la estructura de proyecto, se 

proyecto un lucernario para el ingreso de luz natural hacia el vestibulo. Canalones 

al borde de la caida de la cubierta siguiendo con la misma inclinación, me permite 

mantener el aspecto robusto del edificio sin cambios visibles.
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