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ANTECEDENTES N

El proyecto se encuentra ubicado en Ecuador en la
ciudad de Guayaquil. Es una ciudad que cuenta con
cerca de 3 millones de personas, uno de los principales
puertos del pais: en lo industrial, comercial y de servi-
cios.

Ya para los afios 70 Guayaquil experimenta un creci-
miento poblacional de mas de 1 millon de personas
debido al boom petrolero.

Debido a este crecimiento migratorio y a la falta de
planificacion y control se genera el fenobmeno de los
asentamientos ilegales, conocidos como “ invasiones
de tierras”.

Esto generd sectores sin servicios basicos, equipa-
miento de barrio, disfuncionalidad, viviendas de mala
calidad (terrenos pequenos, area de construccion no
acorde a la composicion familiar, materiales de mala
calidad con un disconfort térmico). Hoy se mantienen
algunos sectores de la ciudad en condiciones parecidas
y el problema de la vivienda se ha agudizado.

Hoy que se vive la pandemia generada por el coronavi-
rus, donde se han evidenciado las deficiencias de las
propuestas de barrios y viviendas que tiene el pais para
coadyuvar a la solucion del problema del habitat y
vivienda digna como indica la Constitucién de la Repu-
blica del Ecuador, a través de las familias en las aceras,
la insatisfaccion de las familias por la falta de espacios
en el interior del lote y la vivienda, por el calor excesivo
de la vivienda, entre otros.

Esta tesis propone varios tipos de vivienda bajo criterios
de modularidad, progresividad, flexibilidad y sostenibili-
dad con el afan de contribuir con soluciones que
puedan ser parte de las propuestas para la Vivienda

Social de Guayaquil y de ciudades con climas tropica-
les. FUENTE: Recuperado de El Universo.
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PROBLEMATICA

* En Ecuador no cumple en solucién de las
TEMA necesidaades de personas de bajos
recursos.

*Bajas posibilidades de acceso a la
propiedad en personas de bajos recursos

» Hay un deficit de vivienda a nivel
nacional del 32,6%.

* Viviendas no sastifacen requerimientos
de familias de ingresos bajos.

UTE B-2020 UCSG - FAD

OBJETIVOS

Mejorar el disefio de la

vivienda social

+ Saneamiento adecuado.
+ Espacios flexibles.

» Vivienda durable

CRITERIOS

* Modulacién

espacios

« Jerarquiay

orden

« Espacios uso

mixto

» Habitabilidad

» Reutilizacion

* Vinculacién

ESTRATEGIAS

Materiales

prefabricados

Flexibilidad en el

tiempo

Distribucion

Tamaiio,
proporcion,

escala
Organizacion

espacios

Distinta

actividades

Areas para

individuos

Mejoras del

espacio

Reutilizacion

materiales

A NVANERYANEVANEVAN

Minimo  impacto
ambiental y

econémico

Comportamiento

de la vivienda

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El Ecuador a lo largo de los afios ha sufrido cambios en la vivienda social, si
bien en la actualidad se plantean planes de vivienda social estos no
cumplen con aspectos que puedan solucionar las necesidades de las perso-
nas de bajos recursos, causando procesos de segregacion residencial que
no solo son los problemas residenciales sino también problemas socia -
les. Las posibilidades de acceso a la propiedad en las personas de bajos
recursos econdémicos serian bastante cuestionables, por lo que el sistema
de bienestar familiar que compensa los desequilibrios del mercado no
funciona de forma eficaz en sus casos. Causando un déficit de vivienda del
32,6% a nivel nacional, ademas las personas carecen de la posibilidad de
mejorar el espacio en el que se encuentran.

En la actualidad en la ciudad de Guayaquil, el habitat y vienda siguen sin
espacios sin: acueducto; alcantarillado; materiales adecuados; pisos de tier-
ra; y, se produce un hacinamiento critico. Es por eso que UN - HABITAT
define “hogar de asentamiento precario” al grupo de individuos que en una
familia vive bajo un mismo hogar. Evidenciando el déficit habitacional que
que hay en la ciudad por la cantidad de personas (2,291 millones), lo que -
lo que produce que la vivienda carezca dichas caracteristicas mencionadas

La calidad de vida es un bienestar subjetivo que depende de cada persona
y del entorno en el que se desarrolla, pero de acuerdo a la Organizacion
Mundial de la Salud (OMS) la calidad de vida se la define como la percep
cion que un individuo tiene de su lugar de existencia, por lo que es necesario
que la vivienda social cumpla con espacios dignos de vivir, en donde las
familias puedan desarrollar actividades y puedan disfrutar de un espacio
acogedor que pueda ser accesible econbmicamente, por o que deben ser
espacios disefiados y sostenibles para un desarrollo en el tiempo.



OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Disenar varios tipos de vivienda modular orientadas a atender los requerimientos de las fammilias que acceden a la vivienda
social, mediante el estudio de las investigaciones realizadas.

Mejorar la calidad de la vivienda social, creando un espacio digno donde las personas puedan vivir con los servicios basi-
COs y espacios necesarios, los mismo que sean sustentables econdmicamente, flexibles antes posibles cambios y sosteni-
bles, mejorando la situacion actual en la que se encuentran viviendo las familias de bajos recursos actualmente.

OBJETIVO ESPECIFICOS

. Una vivienda durable de naturaleza permanente que proteja contra condiciones climaticas adversas.

. Un espacio vital suficiente, lo que significa que no mas de tres personas compartan una habitacion.

. Acceso facil a agua potable en cantidad suficiente y a un precio razonable

. Acceso a saneamiento adecuado: letrina privada o publica compartida con una cantidad razonable de personas.
. Espacios flexibles a cambios de actividad.

. Calidad de espacios que puedan permiten actividades sin problema.

. Materiales que ayuden a dar seguridad a problemas climaticos o fisicos (sismos resistentes).

. Definir el terreno para realiizar el proyecto y las condicionantes para el disefio de las socuciiones habitacionales.
. Determinar las estrategias para realizar el proyecto.

Disefar una solucién habitacional que cumpla con los requerimientos de las familias de bajo ingreso que demandan una vivienda social que sea modular y sostenible.
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INVESTIGACION APLICADA

UBICACION

La ciudad de Guayaquil empieza a crecer
a sendos pasos, por la cual se inicia el
area de estudio la misma que se encuen-
tra localizada en la Via a la Peninsula de
Santa Elena, mas conocida como Via a la o
Costa, el area de estudio es Chongdn una
parroquia urbana del canton Guayaquil §>
de la provincia del Guayas.

Ecuador Guayas Guayaquil Chongon

Segun antiguas tradiciones, Chongon fue
fundado y poblado por migraciones cari-
bes en el mismo lugar en que hoy se ESPACIOS
encuentra. Su nombre, derivado de la )
lengua caribe se descompone en (@) Area de estudio -
“Chom-nom”, que significa “mi casa ardi- :
ente”. Entre los primeros asentamientos

" . Cuerpo de agua ¢
urbanisticos se destacan: Cooperativa P 9

Alb d
Puertas del Sol, Comunidad de Puerto y Alarraca
Hondo, Comunidad de Chongdn y Urban- o
izacion Puerto Azul. @ Equipamiento

Para acceder al sector se debe movilizar
por via a la Costa que cuenta con 2
carriles en ambos sentidos, y solo en el
tramo desde Puerto Azul hasta Chongon
consta de 3 carriles, con un ancho aproxi-
mado de 3,50 metros, que funcionan
desde finales del 2014.

/ on,
CJ

obuoy

ppoLIDqY
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UBICACION

s

Guayas - Guayaquil Guayaquil - Chongon

Chongon - La albarrada
La parroquia de San Pedro de Chongdn esta ubicada al Oeste
del Cantéon de Guayaquil, a la altura del Km. 24 de la carretera
Via ala Costa. Esta via es el acceso principal a esta parro-
quia. La calle principal de San Pedro de Chongon, la Av. Pa-
quisha, es la conexion directa con a Via a la Costa.

Esta avenida marca el eje de distribucién de vias internas,
distribuyendo asi las diferentes actividades que se realizan
dentro del poblado. Su superficie es de aproximadamente
1,340km2, con un estimado de 36,726 habitantes.

(Censo INEC, 2010).

El proyecto de soluciones habitacionales se realizara en
Chongon en el area ubicada en la zona de la albarrada que
ha pasado a ser desutilizada y se encuentra en riesgo su
valor historico, patrimonial ademds ambiental. Parte de sus
15 ha de terreno han sido ocupados por el colegio de la
zonay se encuentra desvinculada de la tramay vida urbana
del sector.

UTE B-2020 UCSG - FAD

ANALISIS DE SITIO

LINEA DEL TIEMPO

1862

Chongon se convierte en
parroquia el 3 de Julio de
1862, durante el primer
gobierno del Dr. Gabriel
Garcia Moreno.

Su parroquializacion fue
reafirmada posteriormente
por la Ley de Division
Territorial de 1869.

1927 ,

La Ley de Patrimonio
Territorial del Estado
garantiza los derechos

comunales de Chongon.

1980

Se inscribe la Sentencia de
Restitucion total de las
tierras comunales a favor
de la Comuna San Pedro
de Chongon,dictada por el
Ministerio de Agricultura'y
Ganaderia

1991

Los terrenos de la
Comuna de Chongon
se establecen dentro
de los limites del
Canton Guayaquil.

2020 |

Chongdén mantiene sus
limites dentro del Cantén
de Guayaquil, siendo una
parroquia rural. Los ha-
bitantes forman una
comunidad unida, donde
celebran varios eventos

entre ellos.

USUARIO

En la ciudad de Guayaquil las familias generalmente son funcionales
y con una estructura tipica,conformada por papa, mama e hijos. Sin
embargo, la realidad cambia en las zonas suburbanas, y sepresentan
familias disfuncionales, que sufren la ausencia o aumento de inte-

grantes. (Taller XII1,2009)

GENERO
49%

Hombres Mujeres

18.105% 18.621%

51%

El 51% de la poblacién son
mujeres, solamente el 49%
hombres.

= 0 =

11.98% 26.11% 27.50%
6 Afos 6-18 19-30
Afos Afos

NUMERO DE FAMILIAS
9.664

El sector cuenta con 9.664
familias, las cuales se

dividen aproximadamente

entre 4 a 5 personas por

vivienda

n 1 =

22.80% 26.11% 27.50%
31-50 51-64 65y mas
Afos Afos

MARCO NORMATIVO

La Gaceta Municipal 94 publicé en2018 la Reforma a la Orde-
nanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del canton
Guayaquil, que determina y norma las condiciones de edificacion
y los usos de suelo para el sector denominado Via a la Costa.
En el Articulo 11, denominado “Condiciones de Ordenamiento
y Edificacion”, en cuanto al Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(Art. 11.1) se dicta lo siguiente:... el area de ocupacion en planta
baja de una edificacion no podréa ser mayor al 65 % del area
del terreno. En el caso de proyectos que deban tramitarse como
urbanizaciones, debera respetarse lo dispuesto en lo que esta-
blezca la Ordenanza Sustitutiva de Parcelaciones y Desarrollos
Urbanisticos y sus reformas, en la parte correspondiente al Apro-
vechamiento Urbanistico del Suelo (Area util Urbanizable).

Respecto al Coeficiente de Utilizacion del Suelo (Art. 11.2) se
establece que “no se considerara la parte edificada hacia el sub-
suelo, nilas destinadas a estacionamientos, sean estos publicos
o privados, ni las destinadas a instalaciones técnicas del o de los
edificios.” De la misma forma, con respecto a los retiros (Art.11.4)
se dice que “se establecen los siguientes retiros minimos: Retiro
Frontal. Con frente a la Via a la Costa. —=5.00 m. Con frente a vias
interiores. -3.00 m. Retiro Laterales. -minimo 1.00 m a cada lado.
Retiro Posterior. -2.00 m. La aplicacion de los retiros minimos en
un predio no debera dar como resultado una ocupacion en planta
baja superior a la establecida en el Art. 11 .1 de la presente
reforma.”




MARCO NORMATIVO

Por otro lado, en referente a las condiciones de uso el Articulo
12 llamado “De los Usos en Edificaciones Nuevas” se
establecen parametros antes de establecer los articulos
subsecuentes: “Las factibilidades de Usos de Suelo se
establecen en funcion del tamafo de lotes y regiran para los
ubicados dentro de los sectores referidos en el Art. 9 de la
presente reforma a la ordenanza, siempre que no estén
normados por ordenanza especifica, por su propia
reglamentacion Interna, o en el caso de equipamientos
comunales cuyas areas de terreno, instalaciones minimas, y
demas requerimientos urbanisticos o arquitectonicos, estaran
en funcion de las necesidades especificas que los proyectos
demanden.”

A escala de predios hasta los 2,000 m2 (Art. 12.1) se dice que:
“Se permitira unicamente el desarrollo de edificaciones con uso
residencial (Vivienda) (Céd....63200), de acuerdo a la densidad
establecida, y en soluciones individuales o en conjuntos
residenciales.”

2.000m2 /n\

A escala de predios desde los 2,000 m2 hasta los 10,000m2
(Art. 12.2) se dice que: “Se permitira el desarrollo de edifica-
ciones con uso residencial y/o uso comercial, no pudiendo
combinarse entre si, en atencion a las siguientes condiciones:
* El Uso Residencial exclusivo (Vivienda) (Céd....63200), se
desarrollara de acuerdo a la densidad establecida, y en
soluciones individuales o en conjuntos residenciales.

* El Uso Comercial en soluciones arquitectonicas tipo Centro
Comercial.”

A\
2.000 - 10 000m2 ﬁ

Aescala de predios desde los 10,000 m2 hasta los 20,000m2
(Art. 12.3) se dice que: Se permitird el desarrollo de edifica-
ciones con uso residencial pudiendo combinarse con Comercio
al por menor (Cdd....620),
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CONDICIONANTES

ANALISIS DE SITIO

ASOLEAMIENTO Y VIENTOS

Terreno a intervenir
Cuerpo de agua
Vientos predominantes

. Vientos secundarios

NO - SE NE - SO
—

Conclusiones: El terreno tiene 2 tipos de
vientos ( predominantes y secundarios ),
los primeros tienen mayor presencia en
horas de la mafianay parte de la tarde.
Y los secundarios provienen desde cerros
aledafios , tienen su mayor presencia en
la noche y en la la madrugada.

= 52 B8 5% &R Bt &

s
Fachada Oeste

)
Fachada Este

Figura. Asolamiento de las Fachadas
Fuente. Forero, Hechavarria,Sandoya
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Conclusiones: Por estar proximo a la linea ecuatorial a dos grados de
latitud sur, en Guayaquil se presenta asoleamiento tanto sobre los
planos orientados al norte como aquellos hacia el sur (2017,Forero,
Hechavarria,Sandoya)




VEGETACION

La vegetacion en Chongoén juega un papel importante en el
paisaje urbano de la ciudad. A pesar de tener pocos espacios

publicos, se puede distinguir una gran diversidad de vegeta-

cion. Si bien la mayor parte de esta esta ubicada dentro de los
lotes privados, muchas veces también se encuentra entre los
terrenos no construidos, y por supuesto en las areas rurales.
Se tiene que hacer una distincion importante entre la vegeta-

cién publica, privada, y la de terrenos baldios. Las primeras se

encuentran en una seccion minima del area de estudio, siendo

el 2% del total. La vegetacion en lotes privados sin ocupacion

muchas veces se encuentra sin ningun tipo de mantenimiento
cuando este no se encuentra ocupado. Se convierte en maleza,
que especialmente bordea el cauce que en la época seca
permanece seco convirtiendo estas zonas en focos infecciosos
y de contaminacion de desperdicios. Sin embargo, los arboles
que se encuentran dentro de los terrenos estan cuidadosy
ayudan a mantener una temperatura confortable con su
sombra.

)

I
CEIBO

FICUS ALGARROBO

Altura: alta
Copa: aparasolada

Altura: media
Copa: hasta 7m

Altura: media
Copa: hasta10m

VIALIDAD

Dentro del area de estudio existen 2 tipos de vias. La primera
es la via Paquisha que esta clasificada como una via secun-
daria 0 V4 segun la Ordenanza Territorial del Cantén de Gua-
yaquil, consta de 2 carriles hacia cada sentido separados por
un parterre.

El tercer tipo de via existente son las vias locales o V5, estas
ocupan la mayor parte del area de estudio y estan ubicadas
de forma que arman una trama de parrilla.

%o a® o 1
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ANALISIS DE ENTORNO INMEDIATO /"

VEGETACION - VIALIDAD

MEDIO DE TRANSPORTE DEL USUARIO.

@E® e

O g

34.70% 15.70% 26.10% 5.20% 16.20% 2.20%
HIDROGRAFIA
CUERPODEAGUA - - - - .-~

Terreno a intervenir
Vegetacion
. Via colectora

Via local - V5 (9 - 15m)

Terreno a intervenir
Cuerpo de agua
Bajo riesgo de inundacién

Alto riesgo de inundacion
Cauce del terreno rellenado




TOPOGRAFIA

Por medio de este anadlisis topografico se busca notar los
desniveles que puede llegar a tener el terreno, por medio
del mismo analisis ver cual es la mejor opcion para el
disefio si agregar un relleno de nivelacion o en tal caso si
cuenta con grandes desniveles adaptar el proyecto a la topo-
grafia del terreno, buscando la manera de plantear de manera
sostenible el proyecto y en reducir e | impacto ambiental que se
puede producir con la intervenciéon humana.

Adaptacion

Relleno
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ANALISIS DE SUELO /\

CORTES

ESPACIOS

Cote [

SeccionA - A”
Esc. 1:500

40 m 19%

Relleno

10m
Seccién B - B”
Esc. 1:500

40 m 89,

40m

1dm
Seccion C-C”
Esc. 1:500

8%.

40 m 8%

4%
T

2%
T

4% 6%

Seccion E - E”
Esc. 1:500

43 m

7,5%

30m

5%

40 m

2,5%

'-\10%
|
!
|

—40m_ 2,5%

70m 80m

5% 7,5%

90 m

1q% 29 rr;

10m

Seccion F - F”
Esc. 1:500

20m

30m

40 m

I\Sﬂa
|
|
|

50 m

60 m

70m 80m

90 m




ANALISIS TIPOLOGICA

EL PROYECTO URBAN
VILLAGE

HABITABILIDAD

Habitabilidad

Un entorno habitable debe adaptarse a
nuestras necesidades Unicas, adaptarse al
pulso de la vida diaria y ofrecernos los
sistemas de apoyo y la vida social que
buscamos.

El Proyecto Urban Village tiene como
objetivo hacer eso desbloqueando los
multiples beneficios de vivir en una
comunidad unida, ofreciendo flexibilidad
y cultivando un sentido de pertenencia.
Asi es como.
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Comunidad en el corazéon Como
humanos

Como seres humanos, anhelamos tener
relaciones significativas con quienes
nos rodean.

Es por eso que el Urban Village Project
prevé comunidades de vida compartida
intergeneracionales en el corazén de
nuestras ciudades. Combina la vida
privada con espacios compartidos que
permiten a las personas ser parte de
una comunidad vibrante y disfrutar de
un estilo de vida social donde viven.
Después de todo, la calidad de nuestras
relaciones a menudo define lo felices
que somos, y se descubre que la vida
compartida mejora tanto la salud como

Hogares flexibles de por vida

Una talla no sirve para todos. Es por eso que
proponemos ofrecer varios tipos de
apartamentos en lugar de casas familiares
estandar. Ya sea que sea soltero, una familia
de cuatro, una pareja de jubilados o un grupo
de estudiantes, tiene opciones. Y si la vida pasa
y necesitas un espacio para vivir diferente,
simplemente puedes quedarte en tu
comunidad intercambiando apartamentos con
otros que también busquen un cambio.

Una vida diaria satisfactoria

El proyecto Urban Village le daria acceso a
instalaciones y servicios compartidos que lo
mantendran cerca de lo que necesita a
diario. Cenas comunitarias, guarderia
compartida, jardineria urbana, fitness,
comestibles y transporte compartido; estos
no son simplemente beneficios que
vendrian con The Urban Village Project. Son
los componentes basicos para crear una
comunidad proéspera y una vida cotidiana de
apoyo para personas de todas las edades,
origenes y situaciones de vida.

la felicidad. ' ' B Sorars Fiiss
-
?ﬁ n!;'\ Heaith Clinic Famm Co working
&».
Event Space Mahar Space Ehika Station
36 m2 & & $
. Retail Sharad Liw Playscape
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ARGUMENTACION

* Adaptabilidad

* Adicién

SISTEMA MODULAR

» Sustraccion

* Simetrias

* Adaptacion

* Geometria

* Transformacién

e Movilidad
¢ Planificacion
» Materialidad

* Integracion

CONCEPTOS
Materialidad
Metodologia
Armonia
Diversidad
Complejidad
Funcion

Jerarquia

TIPOS

Crecimiento interno utilizando la lo

sade piso

Crecimiento en terrazas y terreno
aledafio ala edificacién

Crecimiento
las viviendas
de balcones

UCSG - FAD

 Flexibilidad

FLEXIBILIDAD

Permiten una mayor
diversidad en las
funciones aplicados a
la vivienda, la cual era
pensada para el
crecimiento o
el decrecimiento de la
familia.

SOSTENIBILIDAD

a arquitectura y la construccio
son actividades que contribuyen
al desarrollo social y econdmico
de un pais. Pero al mismo
tiempo, generan un impacto en
el ambiente, e desarrollo
sostenible es aquel que atiende
a las necesidades del
presente .

PROGRESIVIDAD
En edificaciones
multifamiliares son
aquellas que agrupan
unidades de viviendas en
vertical y horizontal, con
densidades medias-altas

de
medio

NECESIDADES
Seguridad.
Confort.
Identidad.
Comunidad.
Sostenibilidad.

CARACTERISTICAS

*Datos Socioeconémicos

MODULACION

Metodologias de
manera ludica, de
manera que el disefador
pueda explorar con las
soluciones . Fomenta sus
capacidades reflexivas,
predictivas, creativas e
innovadoras puedan
surgir libremente.

VIVIENDA
SOCIAL
En las plantas bajas de las
edificaciones ubicadas en
el
centro historico, albergan
funciones que propician la
economia local, la
teraccion y comunicacio
social.

*Datos Socioculturales

*Datos Fisicos

VALUACION DE LA
VIVIENDA

La vivienda queda
condicionada a la
evolucion de las
necesidades y
expectativas de los
usuarios

FAMILIA BAJOS

SISTEMA RECURSOS

MODULAR DE
VIVIENDA

Area urbana altamente

estandares bajos de
vivienda y pobreza

HABITABILIDAD

La habitabilidad, no es dada
sino creada, significa que debe
cumplir con ciertos estandares
con relacion a las condiciones
acusticas, térmicas y de
salubridad, o de otro modo,
proteccion contra ruidos,
comodidad ambiental
higiene.

ACCESIBILIDAD

Es el principio de
accesibilidad universal
significa que, en
condiciones de igualdad, el
acceso a cualquier entorno,
medio privado o colectivo
para las personas.

PREFABRICADO

Este sistema permite la
inclusion de nuevos
materiales y técnicas
constructivas que
consiguen ser la respuesta
a una demanda cada vez
as exigente en aspectos

VENTAJAS

eficientes

poblada caracterizada por

SOLUCIONES
ARQUITECTONICAS

* El crecimiento en
balcones
*Vacios laterales

* Patios escalonados

ASENTAMIENTO
Una vivienda durable .
Un  espacio vital
suficiente.

Acceso facil a agua

potable.

CONCEPTOS
Integracion.
Espacios.
Habitad
Legibilidad.
Vitabilidad.
Permeabilidad.
Repeticion.
Formas.

Fragmentacion

Trabajos de construccion y preparacion del sitio simultaneos
Facil aplicacion de rendimiento energético y estrategias

Posibilidad de desmontar y reutilizar materiales.
Evita retrasos debido al clima o condiciones severas del sitio



El déficit cuanti-
tativo no considera las

viviendas adicionales

que seria necesario repa-
rar o construir, dada la
precariedad de las

actuales.
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Déficit

cuantitativo

Busca conocer |

cantidad de unidades
necesarias para que cada
familia u hogar tenga una

vivienda para su uso

e obtiene

a

sustraer el nimero de

familias de la cantidad de

iviendas.

Estructura (calidad
de los materiales)

Cohabitacion

Hacinamiento no

mitigable.

VIVIENDA SOCIAL Y CARACTERISTICAS DE LAS FAMILIAS

Luis Armando Galvis
Investigador del Banco de
la Republica de
Colombia

Ciudades capitales
importantes experimen-
tan la presion de la mayor
demanda de vivienda de
hogares que emigran desde

otros lugares del pais

PROBLEMATICA

de vivienda se conceptuali-

za como la brecha o “distan-

cia entre una situacion

observada y una norma.

Déficit

cualitativo

ide el numero

proporcién de unida-

des que carecen de

diferentes atributos en

sus viviendas.

ueden ser reme-

. . vo no capta la necesi-
diables sin que necesa-

. . dad de privacidad y auto-
riamente se requiera una

. nomia que representa
ueva construccion.

para una familia u hogar

el contar con una

Hacinamiento.

Basura.




Familiar Basica
Ingreso Familiar Disponible De
Mes (1,60 Perceptores De La
Remuneracién Basica Unificada)
SEPTIEMBRE - 2020
Remuneracion Bésica Unificada 1/.: $ 400,00
Ingreso Total Minimo: $ 400,00
1/12Décimo Tercera Remuneracién:$ 33,33
1/12Décimo Cuarta Remuneracion:$ 33,33
Ingreso Minimo Mensual Total de un
Perceptor $ 466,67
Ingreso familiar mensual de 1,60
perceptores de la remuneracion
sectorial unificada. $ 746,47
uente: (Inec, 2020

El
salario basico
unificado de Ecuador

USD 394.
Fuente: (Inec, 2019)

La Poblacion
Econdmicamente
Activa (PEA): 67% tienen
empleo inestable, 13%
estan desempleadas y sélo
17% tienen un empleo

n hogar ecuatori-
ano conformado por 4

estable.

miembros necesita ahorrar Fuente: (Flacso,

41 sueldos mensuales para 2020) B
dquirir una vivienda social, y e
iertos casos donde la brecha dg
pobreza se amplia mas, seria

70 sueldos. Los ingresos
Fuente: (Miduvi, generados en el sector
2018) comercial llegan al 46,7% del C

total de las ventas registradas en
la ciudad en otros sectores. De alli
que el comercio tiene su peso. El

comercio es la actividad que
mayor cantidad de empleos
formales brinda (un 16,2%).

Con el Puerto el
70 % de las exporta-
ciones privadas del pais
sale por sus instalaciones,
ingresando el 83 % de las
importaciones.
Fuente: (El Ministerio
de Relaciones
Exteriores, 2018)

Fuente: (Inec, 2019)

Miduvi ofrece una
vivienda con condiciones
de habitabilidad establecidas,
con un area no menor a 40 m2,
que contenga por lo menos una
unidad sanitaria, cuente con
servicios basicos de infra estructura
o un medio de abastecimiento de
agua potable y de evacuacion
de aguas servidas.
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para 2020 quedd en USD
400, un aumento de USD 6
respecto al sueldo minimo
del afo 2019, que fue de

la localidad, con actividades que

programas y proyectos financiado
por el mismo, con el fin de beneficiar

y garantizar los derechos de los
ciudadanos en habitat y vivienda,

La implementacién
Proyecto Casa para Todos
Se propone Incrementar de
53,25% a 95% el numero de
hogares con vivienda propia y digna
que se encuentran en situacion de
extrema pobreza, Garantizando el
acceso a una vivienda adecuada y
digna, con pertinencia cultural y a
un entorno seguro.

Fuente: (Miduvi,
2018)

Tiene 2°644.891
habitantes
Fuente: (Inec, 2017)
Mujeres: 1.192.694 Hab.
Hombres: 1.158.221
Hab.
Fuente: (Inec,
2010)

Datos
Socioeconémicos

Guayaquil representa mas
del 20 % del Producto
Interno Bruto nacional,

por lo que constituye un
motor del crecimiento del

Ecuador.

La inversion de
viviendas sociales, crea
impactos socio-econémico en

genera el gobierno través de

al mismo tiempo mejora la
calidad de vida
de las personas.

La incidencia del
déficit de vivienda varia
también segun la
localizacion de los hogares.
Mientras que en las areas
urbanas el 37% de los hogares
habita en viviendas inadecua-
das, este numero llega al
60% en las rurales.

VIVIENDA SOCIAL Y CARACTERISTICAS DE LAS FAMILIAS

En diciembre del
2021 se ha beneficiado a
883.600 personas aproxima-
damente mejorando su calidad
de vida. El nimero
de beneficiarios directos se

proyecté con base a las personas

promedio por vivienda;
miembros por familia (4).
Fuente: (Miduvi,

Ademas
plantearon nuevas
formas de agrupacion
de viviendas y tipologias
edificatorias que
apoyaban un nuevo

Proyecto Casa para

DATOS GENERALES 2018) ideal Todos
Guayaquil es la ciudad mas FudevedgRabra.), //Garantiza el acceso a una vivienda

A través de
diferentes instituciones
como el Instituto Ecuatoria-
no de Seguridad Social y la
Junta Nacional de la Vivienda, se
construyé en Guayaquil
conjuntos de vivienda de
interés social que modific-
aron la morfologia urbana
de la ciudad .

poblada y mas grande de la del 2017)
Ecuador. Es un importante
centro de comercio con
influencia a nivel regional en el
ambito comercial, de finanzas,
politico, cultural y de

entretenimiento.

adecuada y digna, con pertinencia
cultural y a un entorno seguro, que
incluya la provision y calidad de los
bienes y servicios publicos vinculados al
habitat: suelo, energia, movilidad,
transporte, agua y saneamiento, calidad
ambiental, espacio publico seguroy
recreacion.

Fuente: (Ministerio de
Cultura, 2018)

Datos
Socioculturales
El centro deja de ser sélo un
punto de paso, pasando

a ser un complejo sistema
urbano, paisajistico y
social con un peculiar
aprovechamiento
del espacio.

La vivienda como
espacio sociocultural
revela la importancia de las
interacciones sociales de sus
integrantes en una produccién
dindmica entre el individuo y su
medio, visualizando actitudes,
valores normas y concepciones
de organizacion social.

Fuente: (Unesco,
2017)

VIVIENDA SOCIAL
Guayaquil

Datos Fisicos

El enfoque
metodolégico propuesto
por diversos literarios,
puede traducirse como
una herramienta
urbana.

ociales debe proporcio
nar a sus ocupantes el
espacio suficiente, ser segura
para vivir y dar proteccion
contra elementos naturales
como frio, calor, lluvia, viento
u otras amenazas de salud y
riesgos estructurales.
Fuente: (Flacso,
2018)

El sistema de
inclusién y equidad
social funciona en base a la
articulacién de los fundamen-
tos del Buen Vivir, lo que
permite garantizar el derecho
a un habitat seguro y
saludable.
uente: (Miduvi, 2019)

La construccion
de la vivienda debe
ser un espacio de
expresion de identidad y
diversidad cultural de las
comunidades dentro del
contexto particular.
Fuente: (Ministerio de,
Cultura, 2018)

A través de Miduvi,
Mediante un bono se
aplicard para la adquisicion de
una unidad de vivienda nueva,
incluido el terreno urbanizado y la
edificaciéon de la misma sea unifamil-
iar o vivienda en altura, en condi-
ciones habitables. El valor de la
Vivienda en la modalidad de
adquisicién esté en el rango
entre USD 6.000,00.

Los programas de
vivienda estan financiados
por el sector publico y privado,
el financiamiento en vivienda es
por parte del BIESS con un 62%, por
la banca privada un 19.85%,
igualmente con las mutualistas que
posee el 11%; ademas el 7% de
estos créditos son otorgados por
as cooperativas, y el 0.15% po
as sociedades financieras,




Los
usuarios de las
viviendas serian los
encargados de las
ampliaciones futuras,

teniendo como objetivo

VIVIENDA SOCIAL Y CARACTERISTICAS DE LAS FAMILIAS

El espacio
colectivo se

introduce entre el
spacio privado (lote) y
el espacio publico

libertad al ampliar las Disefio (calle)
viviendas. Urbano calle
Los . B Satisfacion de las
usuarios de las Arg. Alejandro Aravena Radica también necesidades humanas
viviendas serian los o . . en la facil subdivision Satisfacion de las
encargados de las "La vivienda social requiere de la vivienda para necesidades de una vida
ampliaciones futuras, Habitabilidad que se trabaje con calidad Flexibilidad acondicionar los espacios en comunidad
teniendo como objetivo profesional, no con caridad alternos al nucleo base. e Relacién con el medio
libertad al ampliar las profesional”. el uso de la vivienda natural o construido
viviendas.
1 dad Queda condi- La evolucién en Para evaluar la calidad
g ba Seg:” a g cionada a la evolu- el tiempo, sin afectar el Habitat del disefio es necesa-
q € T profegerd € cién de las necesidades ambiente interior y el abita ro hace'rlo en.
eia ocjios c;)rzfa 05 y expectativas de los urbano, es posible con Escala arquitectSnica
realiza bc')ts e forma usuarios, las cuales se soluciones arquitectonicas ReIaC|o.n con su entorno
arbitraria. identifican en el pasado que prevean el Alex L. Pérez L .mdmsocljlatod
c i o - . . . a ciudad donde se
Seguridad Rail Fernandes por las tradiciones EVALUAC|ON crecimiento, vacios /Arquitectura y Urbanismo i serta
Unﬂvegsﬂd]ad de Chile DE LA VIVIENDA laterales Se define la vivienda como Contexto
. solucion de disefio en un
Dependeré de Facultad de Arquitectura enfoque que involucra la
las estrategias que . ) SOCIAL evaluacion del espacio Permite la
setomenen la  Materiales e El punto de partida e§lel habitable y las expectativas Relacié interaccidn social:
vivienda infraestructura p”nc'lp'o_ de la poblacion, de las potenciales transfor. vivieeﬁg;o/r;i- Relacion vivienda/cen-
Cualquiera que sea su maciones futuras. udad tralidad.Relacién

vivienda-trabajo.Relacion
vivienda-servicios

Permiten la movilidad

en la ciudad

posicion tiene derecho a
vivir en una vivienda
“adecuada”.

Relacion
vivienda/en-
torno

Arg. Alvaro Siza

Sus habitante

deben tener
espacio adecuado,
proteccién contra e
frio, calor, etc.

Habitabilidad

Fisico espacial, es
la infraestructura de
servicios publicos
Fisico-ambiental se relaciona
con el clima, la topografia y sus
efectos en la habitabilidad
Sociales son las personas que
habitan en el lugary la
interacién social con los
moradores

“Los arquitectos son la
mano del pueblo, actuar con
mayor fundamentacion y
prospectiva sobre las
estructuras que en la
sociedad no permiten un
progresivo desarrollo del
servicio arquitectonico”.

La compos!aon CorunlEr
de las agrupaciones de
nuevas viviendas (para
mantener la escala de los
espacios libres y las formas de
relacion) o la forma de los
espacios publicos y su
conexioén especifica con
los privados.

Funcion

Los espacios
publicos que organi-
zan las viviendas, se
podrian definir como “calles
patio’, siguiendo las guias
semejantes al trazado del
 resto de la trama urbana

en la planta libre
fluye de un espacio a
otro sin el uso de
pasillos, de esta manera
se aprovecha al
maximo el drea de
estar.

Responden Flexibilidad
claramente a una
construccion sencilla
y econdmica respecto

a sus materiales,

Materialidad
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OBRAS

Edificio PRV 843

Arquitecto: JL
arquitectos
Ciudad: México
Ano: 2018

Popocatepet| 143

Arquitectos: HGR
Arquitectos
Ciudad: México
Ano: 2015

Residencia
estudiantil en la
Universidad de
Columbia

Arquitecto: Acton
Ostry Architects
Ciudad: Vancouver
Ano: 2017
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FOTOGRAFIA

ASP. FUNCIONAL

ASP. BIOCLIMATICO

TIPOLOGIAS

CRITERIOS EXTRAIDOS

Patios interiores

El juego de los volumenes permite
generar patios interiores que funcio-
nan como reguladores bioclimaticos
que permite la iluminaciéon y venti-
lacién natural. Ademas, sirven para
organizar los ambientes de la edifi-
cacion.

Circulacion vertical abierta

Los nucleos de circulaciéon se abren
hacia el exterior, obteniendo mas
alternativas de salidas de emergen-
cia. También, estos espacios abiertos
conducen a las interacciones con el
entorno inmediato en un ambiente
confortable con iluminacién y venti-
lacién natural.

Paneles prefabricados

La construccion con paneles
prefabricados, permite la rapida y
controlada ejecuciéon en obra,
reduciendo tiempos y mano de
obra. La residencia estudiantil se
construyé en 70 dias. Siendo
econémicamente viable y amigable
con el planeta. Ademas de su ligere-
za es menos propenso a sufrir
dafos por sismos.



GENESIS PROYECTUAL N

ORIGEN DE LA FORMA PLANTEAMIENTO DEL MODULO

CLT - MADERA LAMINADA CRUZADA

1. MODULACION

El planteamiento surge de un médulo de 3.66m x 3.66m, basado en el formato de los paneles
de madera (CLT), evitando desperdicios al momento de ensamblar los modulos. El area del
modulo es de 18.14m2, al multiplicarlo por 6 unidades, da un area total de 108.9 m2.

Es un concepto empleado en el sector de la
construccion para designar tableros de madera
maciza compuestos de varias capas de tablas, por
lo general, dispuestas en angulo recto, colocadas
de forma plana en cruz una sobre otra. En los pan-
eles de madera contralaminada se consigue una
alta estabilidad de la forma gracias a la estructura
en cruz de por lo menos tres capas. De forma
similar al contrachapado, esto reduce en gran
medida el comportamiento de hinchado y contrac-

El edificio residencial esta destinado para la ocupacion de cuatro familias, en cada piso hay
un total de 108.9m2 para el desarrollo de una familia de 6 personas, obteniendo una den-
sidad de 24 personas en el edificio. Ademas, cuentan con espacios comunes para la interac-
cion y recreacion de la vecindad.

Autores como Blachere, plantean que, para una familia de tres 0 mas personas, menos de 18

m2 por habitante corresponde a hacinamiento, siendo necesario entre 14 y 22 m2 utiles para cion. (Souza, 2016)
Generar trazos geométricos superpuestos en generar confort modesto, 18 m2 para otorgar un confort medio (Harrison, 1993;162). En ' ’
base a una reticula, y cuyos médulos estan Suecia, por su parte, se consideran 20m2 por persona para las familias modestas (Martinez,

conformados de 3.66 x 3.66m por cada lado.

2. SUSTRACCION % '

oo ' ' oo '' @@ ' -

' O D t t

' ] ' "

1 1 | 0
_____ d lecceced leacapaed iy S
! . :
] | e ° $/\e, |
""""" | + W
Edificio Residencial e d

La instalacion de cada panel se la puede realizar en sitio
o se la puede instalar en forma de moédulo prefabricado
por medio de gruas.

PROPORCIONES

Sustraccién de volumenes en las caras con mayor
incidencia solar de la residencia, generando
sombra en dichos espacios por medio de los

volumenes que sobresalen.
3. NUCLEOS DE CIRCULA SALA L coMEDOR
. ﬂ H ﬂ DORMI. { DORMI. HCOMEDOR DORML. SALA COCINA
u
Adicion de nucleos de circulacion vertical, con el 1 4 1 4

Asi PROPORCION MODULAR 1:1 LA SUMATORIA DE 6 MODULOS
propdsito de acceder y conectar entre todos los NOS DA UN TOTAL DE 108.9 m2

pisos. 3 3
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ESTRATEGIAS FUNCION - CRITERIOS

= lluminaciéon
Vientos

i |

Ventanas y balcones para aprovechar la ilumi-
nacion y ventilacion natural. Ademas, permite la

relacion con los patios y contexto.

%
L 'h
-

U |

Los jardines se emplean para el desarrollo de
actividades ludias del usuario, asi mismo,
brinda confort a las viviendas sin ningun aporte

energético.

i

] == Sombras

g

Generar sombras y confort en el interior de la
vivienda con la colocacion de volumenes sobre-
salidos de otras superficies, permite la protec-

Aleros sostenibles para disipar la incidencia solar

y lluvia, también funciona como huertos.

U |

Ventilacion cruzada por medio de vanos en las

cuatro caras del edificio.

———— -

Locales comerciales para producir ingresos
econdémicos y con estos se cubra el manten-

imiento del edificio.

ESTRATEGIAS N

U |

Puertas disenadas para facilitar el ingreso del
viento a cada dormitorio.

e |

Cubierta que permite la recoleccion de agua
lluvia.

-— - -
- -,

————d

Vanos de ladrillo perforado para generar una
mejor distribucion de los vientos predomi-
nantes.

Paneles de jardin vertical para crear microcli-
mas y generar confort término.

U |

Muros verdes en cerramientos para generar
huertos verticales.

—— e — e, —————— -

Paneles de CLT sistema innovador sostenible,
de facil ensamble y reduce los tiempos en la
construccion.

cion de las caras de mayor incidencia solar.
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PARTIDO ARQUITECTONICO

Sistema Modular de Vivienda en Guayaquil

&

Recoleccion de

1. CUBIERTA :
ey agua [luvia

Para la recoleccidon de aguas
lluvias.

2. ALEROS

Para disipar la incidencia solar y
lluvia, también funciona como
huertos.

Tabiqueria Permeable

Aleros

3. PANELES PREFABRICADOS

rdin vecti
Sistema innovador sostenible, de Ja din vectical

facil ensamble y reduce los Q’anelés C[e CET
tiempos en la construccion. e

4. ESTACIONAMIENTO
Cada departamento tiene un
parqueo.

Visuales - Lago

5. NUCLEO DE CIRCULACION
VERTICAL Ingreso al patio

6.. TABIQUERIA PERMEABLE N
Para facilitar el ingreso de los ~
vientos predominantes.

Locales

7. JARDIN VERTICAL comerciales
Para crear microclimas y generar

confort término.

8. LOCALES COMERCIALES
Para producir ingresos econémi-

cos y con estos se cubra el Estacionamiento
mantenimiento del edificio.

9. VISUALES £ NOMENCLATURA:

Aprovechar el paisaje generando

visuales hacia la albarrada y i CIRCULACION VERTICAL
bosque. N B~
Ing reso princip al ~Y VENTILACION NATURAL

(m
A cscueia

# BOSQUE

10. ESPACIOS SOCIALES
En el patio para actividades
ludicas de los residentes.

—_
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

AREAS COMUNALES

DESGLOSE DEL DEPARTAMENTO TIPO

CIRCULACION VERTICAL 12,64 m2 PARQUEOS 63,83 m2
CIRCULACION HORIZONTAL 21,00 m2 AREA COMUN 32,34 m2 DORMITORIOS
DORM. MASTER CON BANO 18,14 m2
Z DORM. 1 (Hasta 2 personas) 18,14 m2
..4\:‘ — DORM. 2 (Hasta 2 personas) 12,60 m2
Ny, o
el BANO COMPARTIDO 332m2
H“% BANO SOCIAL 2,00 m2
] LAVANDERIA 3,31 m2
COCINA 10,52 m2
COMEDOR 18,14 m2
SALA 11,28 m2
BALCON 3,61 m2
CORREDOR 6,37 m2
NUMERO DE DEPARTAMENTOS
DEPARTAMENTO 4 108,84 m2
DEPARTAMENTO 3 108,84 m2
DEPARTAMENTO 2 108,84 m2
DEPARTAMENTO 1 108,84 m2
LOCALES
LOCAL 1 5,95 m2
LOCAL 2 5,95 m2
. . o . . . LOCAL 3 5,95 m2
Segiin Max Neef, se han determinado las siguientes necesidades: IDENTIDAD, PROTECCION, PARTICIPACION, OCIO y LIBERTAD. LOCAL 4 5 95 m2
TOTAL: 579.23 m2

1k

Relacion enfre Areas con espacios
vecinos. comunes, de usos social y

Areas de
esparcimiento

Viviendas con areas comunes para Relacién directa con la
integracién, en donde se generen naturaleza, generando

UTE B'2020 UCSG - FAD recreative. actividades de ocio. huerfes urbanes




SISTEMA CONSTRUCTIVO  /\

El sistemas constructivo empleado en el proyecto consiste en la
utilizacion de porticos de acero con perfiles estructurales, asentado
en una cimentacién compuesta por zapatas corridas.

’—

LADRILLO HUECO
VIGAS DE ACERO
PINTADO DE PINTURA

Facilita el ingreso de los vientos dentro de
ANTICORROSIVA

la vivienda, ademas permite tener relacion
con el contexto mediante visuales.

PLACA
COLABORANTE

COLUMNA DE ACERO
PINTADO DE PINTURA
ANTICORROSIVA

NERVIOS DE ACERO
PINTADO DE PINTURA
ANTICORROSIVA

ElI CLT es un material compuesto por
laminas de madera cruzada, este material
se lo utiliza para los tabiques interiores y
exteriores de la vivienda.

PLACA COLABORANTE

La losa esta compuesta por placas
colaborante de acero que sirven de base
para la losa conformada por hormigén y
malla electrosoldada.

L — CIMENTACION DE
ZAPATA CORRIDA
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APLICACION DEL MODULO BASE AL DISENO (/™

PLANTA ALTA TIPO @ En la planta arquitectonica de la residencia, mantienen

proporciones de 1:2 médulos, quiere decir bajo este
concepto la vivienda puede seguir creciendo de manera
modular.

PROPORCIONES

| 3.66 m
I 1

S33S%SC1 I B mm———

—_—
7 e C_T %

1:1

3
¥
Y
B
b
|9

B e
——
v -
-
I——
3.66 m
—

‘-
(] — — —
I
I
: | | |
I
I
1
. | | |
I
I [ —_— —_—
|
| RELACION MODULO-ESTRUCTURA
: = /U.'f %28 EJ.LJ,/
I & ! | Vi 3,66 ramer
i r;o;gu:.;cak_. 4); 1 : —————— | hS ,._J.,\
| ‘ : \ ¥ N
- | '
I |
— - .
1 o : : i = 5
= _)L_ i = J [
37:;22!1.6:”0.40: j : 2\

En la aplicacion al disefio, el médulo estructural es de
4.26 x 4.26, esto debido a la colocacién de los

0 — — — 10 elementos verticales estructurales. Sin modificar el area

de uso interno de 18.14 m2.
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PLANO DE SITUACION

ESC 1:1000

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/

| RESIDENCIA
‘ COMERCIO

RESIDENCIA/ \
COMERCIO | RESIDENCIA

| RESIDENCIA

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/ |
COMERCIO

EDUCACION
RESIDENCIA/

| RESIDENCIA/ | COMERCIO
RESIDENCIA/ | COMERCIO
COMERCIO

O

RESIDENCIA/

\ RESIDENCIA/ |  COMERCIO
l COMERCIO

BOSQUE

SIMBOLOGIA

ALBARRADA == VIA PRINCIPAL

«=\/[A SECUNDARIA
= VIA TERCIARIA
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IMPLANTACION DE PROYECTO A FUTURO

ESC 1:500

RESIDENCIA/
COMERCIO

Se proyecta implantar dos residencias en un
terreno de 800 m2, las areas comunes se
comparten por medio de un ndcleo de
comunicacion, el cual beneficia para la
interaccion y recreacion de las familias.

Esta estrategia fue pensada para el crecimiento
horizontal de la residencia, ya que actualmente
el proyecto de desarrolla en un terreno de 400

RESIDENCIA/
COMERCIO

m?2.
RESIDENCIA/
RESIDENCIA/ COMERCIO
COMERCIO
RESIDENCIA/
RESIDENCIA/ COMERCIO
COMERCIO
BOSQUE
EDUCACION
"ESCUELA"

ALBARRADA
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IMPLANTACION CON CONTEXTO INMEDIATO /"

ESC 1:500

RESIDENCIA/
RESIDENCIA/ COMERCIO
COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO
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COMERCIO
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COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

BOSQUE

EDUCACION
"ESCUELA"

ALBARRADA




SECCION TRANSVERSAL CON CONTEXTO X-X'

ESC 1:300

CORTES CON CONTEXTO

ESC 1:300
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PLANTA GENERAL CON CONTEXTO INMEDIATO ("

ESC 1:500

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/

’ D gk RESIDENCIA/ ~ COMERCIO

RESIDENCIA/ COMERCIO

i | 2 ~ COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

RESIDENCIA/
COMERCIO

BOSQUE

EDUCACION
"ESCUELA"

ALBARRADA

%
=
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PLANTA BAJA ACOTADA /\
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PLANTA ALTA ACOTADA

54

12,19

.44 m

2,6

95

12,17

ESC 1:110

CUADRO DE AREAS POR CADA PISO

AREA DE PLANTA BAJA:

108.84 m2

AREA DE 1ER PISO

108.84 m2

AREA DE 2DO PISO!

108.84 m2

AREA DE 3ER PISO

108.84 m2

‘ TOTAL

m2

‘ EQUIPAMIENTO

‘ 271.95 m2 ‘
C0S: 0.28
CUS: 0.86



coq e
1

PLANTA BAJA AMOBLADA
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ESC 1:110
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PLANTA ALTA AMOBLADA
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PLANO DE CUBIERTAS "\
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CORTE B-B' /\
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4,26 ] 3,66 ] 4,26 1 4,9 ]

1400m | | | | | -

Cubierta T e L L L T L L T T T T T T T T T T T |
_— B

1280m
Dormitorio, cocina,
comedor, sala

~~
~

920m
Dormitorio, cocina,
comedor, sala

~
~

~~
~

620m_
Dormitorio, cocina,
comedor, sala

~~
~

320m_
Dormitorio, cocina,
comedor, sala

~
~

~~
~

020m_
Dormitorio, cocina, -
comedor, sala
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AXONOMETRIA A LINEAS DEL PROYECTO
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AXONOMETRIA EXPLOTADA

CUBIERTA

7 RN

PLANTA ALTA 3

")

PLANTA ALTA 2

PLANTA ALTA 1

PLANTA BAJA
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4. PASADORES DE ANCLAJE CON
: ARANDELA GRANDE.

UTE B-2020 UCSG - FAD

AXONOMETRIAS A LINEAS DE LAS TIPOLOGIAS

Los elementos de fijacién quedan visibles
para las tabiquerias, los elementos que se PLACA PERFORADA EN CLT
fijan en el piso quedan perdidos con el -_ T~
sobrepiso.
®

I

I

|

ESCUADRA REFORZADA EN CLT

1. DETALLE DE FIJACION

Tornillo para conectores ... :

Resina adherente VT-HP de : S !
alta resistencia G ' et i~ |

DETALLE 1



ALTERNATIVA A: 4 MODULOS

. oo o
1H=ﬁ=| Fﬂn‘i 1%1/5

2151

ALTERNATIVA B: 3 MODULOS CON PERIMETRO

AREA DE PRIMERA FASE DE VIVIENDA 72.56 m2

AREA TOTAL DEL DEPARTAMENTO  108.84 m2
COSTO TOTAL DE LA PRIMERA FASE
AREA COSTO
1 MODULO 1814 m2 | $4,955.38
™ =]
4 MODULOS % 7256 m2 | $19,821.52
TERRENO D 400 m2 | $15,000
AREAS —
- 17451
COMUNES | |+ & 82m2 | $1,745.15
COSTO DE TERRENO DE AREAS 1 200.00
COMUNES $1,200.
TOTAL DE PRIMERA FASE $37.766.67

UTE B-2020 UCSG - FAD

TOTAL
E [ e
E lE] E3
= R .
B o mnl & |1 | E=
L 1H=H r'ilﬁ 1'&‘1/51§1
AREA DE PRIMERA FASE DE VIVIENDA 54.42 m2
AREA TOTAL DEL DEPARTAMENTO  108.84 m2
COSTO TOTAL DE LA PRIMERA FASE
AREA COSTO
1 MODULO 18.14m2 | $4,955.38
3 MODULOS 72.56 m2 | $14,866.14
TERRENO D 400 m2 | $15,000
AREAS : 174515
COMUNES | |1 g2m2 | $1.745.
CERRAMIENTO
PERIMETRAL 44.65 m2 $5,264.68
COSTO DE TERRENO DE AREAS $1.200.00
COMUNES e
TOTAL DE PRIMERA FASE $38,075.97

PROGRESIVIDAD

Para el disefio de la solucion habitacional se partio del principio que todas
las familias tienen las mismas necesidades de desarrollo, y que no
deberia ser la falta de dinero, una condicién que los limite. Por este motivo
se utiliza la propuesta del ministerio de Chile del 2011, que recomienda la
ONU, que otorga un rango entre 14-22 m2 por persona y recomienda 18
m2 por persona.

Como el planteamiento es una solucién con 3 habitaciones que pueden
albergar 6 personas, sin incurrir en hacinamiento, se plantea un area total
de 108 m2 para cada departamento.

De acuerdo a los costos de los proyectos que ofrece la municipalidad
entre 800 y 900 dolares este departamento, de 18 m2 costaria $86,000
ddlares, costo que dificulta el acceso a la vivienda para muchas familias
demandantes.

Disminuir el area del terreno y las condiciones del departamento equiva-
Idria a disminuir la posibilidad de un desarrollo adecuado y por ende la
calidad de buen vivir, consagrado en la constitucion, por tanto, se plantea
el uso de la progresividad muy caracteristica en los asentamientos ilegal-
es de la ciudad y recomendada por la ONU.

Se plantean dos alternativas principales para iniciar el analisis:

en la que se proponen 3 médulos del area social y un
mddulo de dormitorio (72.56 m2) con costo de $37,766.67 (Costos de la
Camara de la Construccion del 2017) y $38,048.00 dolares con costos de
la Municipalidad, quedando por construir dos médulos. Esta alternativa
revestia inseguridad al quedar construida la losa sin las paredes necesar-
ias para evitar cualquier accidente, dificultad de construccion para la
familia por la subida de los paneles e incremento en el costo, ademas de
la consideracion estética. Esto hizo que se plantee la
con dos mddulos de area social, un modulo para dormitorio y el perimetro
total del departamento totalmente acabado. El costo de esta alternativa es
de $38,075.97 (costos de la Camara de la Construccion del 2017), esta
pequefa diferencia hace que se decida iniciar la progresividad con la
entrega del departamento de la alternativa 2.



PRESUPUESTO [\

PRESUPUESTO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PRESUPUESTO POR UNIDAD DE MODULO

El costo del conjunto residencial tiene un costo de $183,729.12;

| PRESUPUESTO VIVIENDA SOCIAL | AREA CO?I%?E%(?(EION Desglosando este valor el precio de construccion de la residencia es
| S [ o [ oo [ vowr | o de $123,729.12. Se plantea un area total de 108 m2 para cada
e departamento, determinando un valor de $284.19 el m2 de
11 |Acisioon ds tememe 20w x20m) e w 50 som0m0 T FERR PR construccion (no incluye el costo del terreno), valor tomado de
7 loweaitana ] I za s 12.10 m2 $1,170.15 referencia del capitulo de vivienda popular de la Camara de la
1.3 |Trazado, replanteo y nivelacion manual mi . 380,00 e
1.4 i_b:ca-.ramnneecume:ms m3 754z 165 134 = — 1 ConStrUCCIOn de 201 7
15 _[Rekens de asca fro o=30 i  eedia boa =30 m | 835 nas y el costo del terreno a un valor de $150 el m2 dando un total de
16 .;Replamlllncennrmlgéﬂmmplek-WDlegfcmz ml 127 57,58 7313 B - s

$60.000 el lote donde se implantara la residencia.

UBTOTAL 60.806,36

2 EBTRUC“.IM EMN GENERAL

21 [Hanmgon anrado en Plintos m3 1046 280,50 293954 1 8 1 4 m2 $4 864 52
22 |Cotumnas metalicas ml 145,60 8552 1245171 ) ’ )
23 ;ng metalicas ml 279,90 63,53 1776205 - . - — A (i
24 :ELosa placa colaborente novalosa m2 306,00 48,68 1480608 JJJ‘JJJ‘ ‘ _‘:
SUBTOTAL| 4806948 _ﬁ e P =5 1
e J L ¥y P% B :
3 - § \
! : _ & - o kLl L gt i
31 |Contrapisc e H.S. e=Tem | m2 | 102,00 | 2135 217770 = = e !
32 | Acabads de pisc pulide con prgmenta de calar gris | w2 | ammpo | 7a3s 250380 J = | :
SUBTOTAL 5.176,50 1& 1
1
R 18.14 m2 $4,864.52 FEEEEEREEE T
41 |Paredes Blague de Arcilla Relladn 01060 20040 cm mi 20,00 11,63 105120 N Ere iy ¥ Ib
42 [Taolero CLT para paredes 2.4 ¥ 1,22 {1 lmm} md Az464 41140 1715546 S NS
43 :Dams Blogue de Arcilla revacado, de locales comercialas mi 2200 11,68 25696
4 IMesan de cocing incluye patas, loss, anucda y recubrimientn de al 1% o 216040
|Granito " ) i B
SUBTOTAL 20.624,42

5 'RECUBRIMIENTOS
51 |Ceramica antiesiizante de 30n30 cm para pisos bafios me 3456 14,30 4827

5.2 éCwémiaw 3045 om para Pared (Ducha) m 5120 15,20 a4
SUBTOTAL 1.272,45

18.14 m2 $4,864.52

& |CUBIERTA
61 |Estructura metalica correas Galvanizadas 60 x #0155 18/ 2mm|  mi BTz 706 65734
62 [Cubiens Stesl pane m2 137,00 1635 223985

UBTOTAL 2.937,29 |

7 |CARPINTERIA EN MADERA
1 |Puerta de 058 de 1,00k 200 m [ w | 500 15,24 7620
7.2 |Puerta de 058 ce 6,70« 200 m " w [ w0 13.25 14575
73 |Puerta de 058 de 0,80 £ 200 m [ w | 1200 13,25 153,00
UBTOTAL 380,95

18.14 m2 $4,864.52

8 [PIEZAS SANITARIAS

8.1 ESummmru e instalacén de Inodoro tangue bajo u 1200 75,58 906,96
8.2 |Lawamanos con padestal u 1200 60,35 72420
8.3  |Sumink instalacicn de Ducha cifla il 1I; ! 800 4235 338480
S tmae ke gt in i L2 e RECIDENCIA PARA 6 INTEGRANTES POR FAMILIA
85 |lavapatosde 1 pogo incuye escurndens u 400 BL05 2020

UBTOTAL 2.430,16

(]

e (1) |1 g |1 E8 |25 81| =3

4 INSTALACIONES ELECTRICAS

9.1 |Acoemetida 26+ N#E+ T#10 Thhn Pue 8 1 1/4° ml 200 41.32 8240
9.2 |Panel De Distnbucian 11 - 6 Esp u 400 103,78 41312 = =
9.3 IPunin De Alumbrade 120+ @ 1/2° Pic u 11,00 Rad ABA00
9.4  [Punto De Tomacomente Mormal 120v B u B3.00 228 143640

UBTOTAL| 3.159,92

18.14 m2 $4,864.52

[ 76 AUGMINIG ¥ ViBAIG El costo de cada departamento tiene un valor de $ 45,932.28 ; Este

|5U‘H;;OF:T:n;acra\lmnr-uy\r-amoratuml e dmm color clara me [ 48a0 [ sess | 4382‘46.32320'2 valor es el tope maximo del departamento, se, incluyen los

— siguientes ambientes: sala, cocina, comedor, lavanderia, balcén, 2
1.1 [Escalera e metaa (scalones ¥ pasamanes] wobal [ 100 o052 R bafios completos, 1 bafio de visitas y 3 dormitorios. Ademas cada
1.2 |Estructura metdlica para vegetacidn vertical o 2200 110 242000 . . , . ., .
TR . o . s e familia tiene acceso al area comun para la recreacion de la misma.
15 egacion ata areiesora] s om0 0 0000 El conjunto residencial cuenta con 4 locales comerciales, cada local
116 [Puerta kanfor 1.5 x 2.00m u 4.00 200 aoa,00 ”, . e " . .
T e = &= esta destinado para cada familia, con la finalidad de generar ingresos
o [T s ALY 0 8 5 o = e 18.14 m2 $4,864.52 extras para el mantenimiento del edificio.
1110 | ltrnadenr:alr;:vmiouei‘wa'srtsidmlesh-':‘.tﬂ mi E.00 260 224000
11.11_|Pasamanos metilicos de jar dnes mi 101,82 60 510920 1 i A A
L e oo 2 R e R R Para determinar el precio por cada modulo, se desgloso el

SUBTOTAL[ 3448898 departamento por el nimero de mdédulos que lo conforman,
| TOTAL [ 183.729,12] presupuestando cada ambiente como se muestra en el cuadro del
SE PUEDE REVISAR EN ANEXOS EL PRESUPUESTO EN UNA ESCALA MAS GRANDE. presu puesto por modulo.
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CRITERIOS BIOCLIMATICOS /"

AISLANTE TERMICO

Los paneles de madera que forman el revestimiento del
modulo, aisla el paso del calor en un 70% al interior de la
vivienda. La conductividad térmica del material es de
0.22W/moC.

ASOLEAMIENTO DE
4:00 PM

AISLANTE ACUSTICO

VIENTOS

PREDOMINANTES Los paneles también funcionan como aislantes acusticos,

ya que por su porosidad absorbe buena parte del sonido
producidos del exterior.
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CRITERIOS BIOCLIMATICOS

ANALISIS DE VIENTOS

Los vientos predominantes provienen del Suroeste
PLANTA BAJA hacia el Noreste. MICROCLIMAS

- - - 1, = -
i 2
¥
: L]
Todos los espacios mantienen ventanas =3 =
en todas las caras del edificio, con la = e
finalidad de generar ventilacién cruzada, }
manteniendo el confort térmico dentro L
de la residencia. @ === s s sl o L AN T
2 g e } elno
R A0 BE 445702
o n
7 |
e |
d
= il
- e
b — — L A iR —_— b — —J b — ——
7T ] 34T 5 . . ;
M-LQ.TEIT-. #} | o
$1.12 e I | l
° l { ! | i I Los microclimas interactuan con los comunes y con el
= = ’ coals i . . | interior de la residencia, aportando iluminacion natural y
: — ! il N ‘.. =i f ventilacion natural.
Puertas disefiadas para facilitar el | |\l | t T :
ingreso del viento a cada dormitorio X : - O =
E y : | o — AR ! PATIO INTERIOR: ESQUEMA FUNCIONAL
F5 — 5 e e i i 320 @ =54
; i . . i | i ARE
) : L | g CALIENTE ! 0
[: i I B Lonal oonErREE ! . q::—‘__ EEEEEEEETII=] Sm——r S
! - ! | i SEEGEEERI
| 1 = Do 1
| >

TR |
| | VIENTOS
— [El=l=]=]=]=]=]=) FRIOS
RE

\

Ducto de aire, permite el ingreso y : P il — | Z ; :
distribucién del viento al interior de — T 5 Ej :

e
i | S5 Lo
la residencia. @ s s —— o H ’ : i CALIE é‘im e o1 |
! i e | Il
[ — Al 6| % ; | = |
L! sk 1 é LextaL oM ERTIAL ! I I
ODORMITORK N ® I $_
— | 5 5oy [t s 0| | =
P il [ e e 7 5 W o EIEE 1 i | EuEdT
- __— - e, S T
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1} ] e :IEI:IEIDEIDEID [ e s e
r 1 i
o= 7 I} i " - = = .
= LI ] . E +0007 w0000 __.-T DETPRRR 7 -~ ¢ L S | e B,
< * || - :
= ) ! i} i o
El sistema Z, permite reutilizar : : iz ' S ST e —>
las aguas servidas para los ] ' \ ; FELTy oE ) TEiy
riegos en los huertos ! Hd
hidropénicos, ya que por medio i i ; : ) ) ) .
de filtro y a un proceso g ! Funciona como chimenea para que el aire c_allente )
anaerobio permite la & 1 N I i l acumulado por las alﬁas temperaturas del clima evacue
eliminacién de los residuos hacia arrlk_)a, _rnan_tenlendo una zona de confort dentro de
sélidos y el depurado del agua. 0 S 10 los espacios interiores.
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CRITERIOS BIOCLIMATICOS /N

VIOLENCIA INMOBILIARIA

La violencia inmobiliaria es una de las condicionantes
que afectan a las residencias, los motivos mas comunes
son: carencia de espacios iluminados, espacios
insuficientes para la recreacion e interaccion y la carencia
de areas verdes; Los usuarios mas afectados son los
ancianos y los nifos.

Ante estas condicionantes se propuso lo siguiente

1. JARDINES Y HUERTOS

Los jardines en las fachadas aportan confort a la
vivienda, reduciendo el ingreso del ruido en el
interior, ademas aporta estética al edificio.

ALERONES © - - - - - - CrErEr I

El usos de los aleros en las fachadas
permite proteger el edificio de las
inclemencias del entorno, como la
incidencia solar y las lluvias,.

@ Los jardines se emplean para el desarrollo

de actividades ludicas del usuario, asi
mismo brinda confort a las viviendas sin
ningun aporte energético.
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CRITERIOS BIOCLIMATICOS /N

PLANTA ALTA TIPO 2. VENTANAS Y BALCONES

Generar ventilacién cruzada por medio
de vamos en las cuatro caras del
edificio.

P - =SS —————————SSs—
l .
| El usos de ventanas permite un mayor
| confort dentro de la vivienda,
f aprovechando la iluminacion natural y los
i vientos naturales, ademas de mantener
i relacion con los patios y contexto.
1
1
: .
Puertas disefiadas para facilitar el | 3 JUEGO DE VOLUMENES
ingreso del viento a cada dormitorio |
|
1
|
I
PAREDES PERMEABLES 1
I
Vanos de ladrillo perforado para f
generar una mejor distribucién de DY
los vientos predominantes.
En el interior de la vivienda, esta !
paredes estras cubiertas con una !
malla metalica, para evitar el I
ingreso de insectos y roedores. I
|
=
1 J
L
BY

0 5 10 La colocacién de volumenes que sobresalgan de otras superficies,

ey T —— permite la proteccién de las caras con mayor incidencia solar, dicha

estrategia genera sombra y confort al interior de la vivienda.
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AXONOMETRIA DE MODULO HABITACIONAL N\

1. VIVIENDA MODULAR PARA PERSONAS DE 2. VIVIENDA MODULAR
MOVILIDAD REDUCIDA

&

4.26 m | 3.66 m

12,18 m

8.22 m

G
ol <

PLANTA BAJA

PLANTA ALTA
| : _ ’ ESC 1:130

ESC 1:130

8.22m
| ] Wi s Wt =
¥
/..\_"{‘j’

4.26 m 3.66 m 4.26 m |

o
SSHH

: : ¢
' BALCON DORMITORIO PARA

DORMITORIO PARA " SALA PMR

: : § "..sCOCINA  COMEDOR
, : *COCINA  COMEDOR i .

. ¢ DORMITORIO ~ LAVANDERIA  DORMITORIO
DORMITORIO ~ LAVANDERIA  DORMITORIO
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SOLUCIONES DE INSTALACIONES SANITARIAS

ESC 1:100
PLANTA BAJA

| El edifico residencial se abastecera por medio de un reservorio de agua subterranea
(cisterna), para el almacenamiento de agua, el cual sera suministrado por la red
publica existente en el sector y distribuido a los pisos superiores por medio de un
sistema de equipo hidroneumatico.

Cuarto para
sistema hidroneumatico

Para la captacion de las aguas lluvias, se plantea un reservorio subterraneo de tipo
cisterna, el cual servira para el riego de los jardines y para el uso del cuerpo de
bomberos.

Para el edificio se plantea utilizar un sistema de tratamiento para las aguas
residuales, llamado "Sistema Z", el cual permite depurar el agua mediante una serie
de procesos fisicos, quimicos y bioldgicos para eliminar los contaminantes del agua a
tratar, para luego ser utilizado para el riego de las areas verdes.

SISTEMA "Z" TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUDALES

= Tap_a de Tapa de
E= registro registro
= Entrada de
= aguas residuales Tubo de
|:| ventilacion
1
|
r CISTERNA |
=] . DE AALL |
. |
1
i —
000000000
00000000
| CAMARA SEPTICA 000000000
"SISTMA Z" 00000000
O O O saomosase
CISTERNA
DE AAPP 19 O
o © o
SIMBOLOGIA CONEXION A
) RED PUBLICA
@) BAJANTEDE AALL [l CAJA DE REGISTRO TUBERIA PARA AASS v DE AASS
(@ BAJANTE DE AASS ----TUBERIAPARAAALL ~ ===TUBERIA PARA AAPP ) Filtro Salida de
Decantador Digestor bioldgico aguas
ACOMETIDA tratadas

DE AAPP
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SOLUCIONES DE RIEGO DE JARDINES /"

[PE——

ESC 1:100

ELEMENTOS DE

W -

—| —
CAMARA DE
ALMACENAMIENTO YRIEGO DUCTOS DE
DISTRIBUCION DE
AGUA
VEGETACION
INGRESO DE
AGUA MACETAS DE
BOTELLAS
PLASTICAS

El riego de los jardines verticales se lo realizara por medio camaras de
riego, que capta el agua que ingresa de la cisterna por medio de bombas
de agua, este elemento (camara de riego) se conecta con varios ductos
para la distribucion de agua hasta que llegue a la primera maseta,
después el agua almacenada se repartira por medio de goteo, ya que
todas las masetas se conectan entre si por su forma de embudo.

Cada propietario de la vivienda se encargara del mantenimiento de los
jardines verticales, como el desbroce de las hojas y el cambio de
masetas deterioradas por el paso del tiempo, este trabajo se lo realizara
de manera manual, accediendo por los corredores perimetrales. De igual
forma se encargaran del mantenimiento de los jardines horizontales que
se encuentran en los balcones.

JARDINES HORIZONTALES



INSTALACIONES ELECTRICAS

........................................................................... .INSTALACIONES DE PUNTOS DE LUZ

El disefo eléctrico se desarrolla en funcion del plano
arquitectonico y de las caracteristicas fisicas de la
vivienda, siguiendo la norma IEC 60617, tal como se
menciona en la memoria descriptiva del proyecto. Esta
norma establece los requisitos minimos para lograr
niveles de seguridad aceptables en las instalaciones
eléctricas.

La instalacion eléctrica de tipo doméstica de la
residencia, esta conformada de elementos tales como:
tuberias pvc, conductores, accesorios, cajas Conduit,
dispositivos, caja de breakers, entre otros, que tienen
como objetivo dotar de energia eléctrica a la vivienda.

— @ TABLEROS ELECTRICOS PARA MEDIDORES DE
ENERGIA ELECTRICA DE USO DOMESTICO

Los tableros estaran ubicados cerca de la acera 'y
visible para su lectura, el tablero contara con
capacidad para 4 medidores de energia eléctrica.

e e =)  TABLEROS ELECTRICOS PARA MEDIDORES DE
ENERGIA ELECTRICA DE USO COMERCIAL

El tablero tendra capacidad para 4 medidores de
energia eléctrica, quedando independiente del
tablero de uso doméstico.

SIMBOLOGIA

B 9] CAJACONDUIT
— TUBERIA ELECTRICA

@ LAMPARA LED
EMPOTRADA

INTENSIDAD
LUMINOSA
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CARTA SOLAR / EQUINOXIO 2021-06-21

nane s SunEarthTools.com - 2lA1Zsanel
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CALCULO DE ALEROS N\

De acuerdo con el analisis de la posicidon geografica de la ciudad de Guayaquil, nos da como
resultado una elevacion de 63° en el equinoccio del 21 de junio y 64° en el equinoccio del 21 de
diciembre, mientras que la posicidn del sol en el mes de febrero de 2021 es de 35°. Tomando
como referencia estos tres valores de la posicion del sol, promedia una latitud de 55°

Para el calculo de aleros, se obtuvo el factor de sombra en referencia a la tabla de calculos de
aleros del libro "El habitat bioclimatico de la concepcién a la construccion" de los autores Rogers
Camous y Donald Watson.

LATITUD
ORIENTACION|  25° 30° 35° 40° 45° 50° 55°
ESTE 0.8 0.8 0.8 0.8 0.8 0.8 0.8
SUDESTE 1.9 1.6 1.4 1.3 11 1 0.9
SUR 10.1 5.4 3.6 2.6 2 1.7 14
SUDOESTE 19 1.6 14 1.3 11 1 0.8
QESTE 0.8 0.8 0.8 0.8 0.8 0.8 0.8

"El habitat bioclimatico : de la concepcion a la construccion" Roger Camous; Donald Watson

La férmula para el calculo de aleros es la siguiente: L=H/K.
L= Longitud del alero

H= Altura

K= Factor de sombre

H=1.4m

H=1.2m

L=1.4/0.80 =1.75m L=1.2/0.8 =1.5m

De acuerdo al analisis de la incidencia solar sobre las fachadas, por tiempo y por la altitud del sol,
llegamos a la conclusion de que la distancia minima para el ancho de la cubierta es de 1.20m,
mientras que para los aleros de las losas deben ser de 0.80 m.



EQUINOCCIO 2021/06/21 Y 2021/12/21

CALCULO DE ALEROS

N

EQUINOCCIO HORA ELEVACION
21 JUNIO 9:00 am 34.72°
21 DICIEMBRE 9:00 am 37.68°
2021-02-10

UTE B-2020

HORA ELEVACION
9:00 am 35.91°
UCSG - FAD

EQUINOCCIO HORA ELEVACION
21 JUNIO 12:00 am 63.84°
21 DICIEMBRE 12:00 am 68.38°

ELEVACION

75.41°

EQUINOCCIO HORA ELEVACION
21 JUNIO 17:00 am 17.7°
21 DICIEMBRE 17:00 am 18.73°

ELEVACION

23.26°




MATERIALIDAD /CUBIERTA (\

' -
LAMINA DE ACERO GALVANIZADO -~ . . )
"DURATECHO" / NOVACERO / N Para la cubierta se utiliza "duratecho", que gracias a

las ventajas que nos brinda este material, se cree que
es el mas apto para un proyecto de vivienda de interés
social.

VENTAJAS

- Es mas econdémico.

- Mas resistente a la intemperie.

- No acumula calor. manteniendo el
ambiente interior mas fresco.

- 5 veces mas durable que la calamina o
cubiertas plasticas.

- Requiere menos mantenimiento, a
comparacion de una losa plana de
hormigdn.

- Es facil de transportar e instalar.

- Cubierta de acero de 0.25y 0.30 mm. de
espesor, revestida con una aleacion de
aluminio y zinc.

ESTRUCTURA DE CUBIERTA
p— T
~ ~
7 N\

/ Correas metalicas

/
/

La estructura de la cubierta esta conformada por correas
metalicas de 5 x 10cm, recubiertas de pintura

anticorrosiva, las correas se fijan por medio de soldadura
para posterior colocar las planchas de duratecho. H
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PLANO DE CIMENTACION

ESC1:75
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s

4,11 m 3,96 m 4,11 m
1]
: )
R1
€ R1 1S
~— ~—
i ~—
< <
ZC
R1 R1 R1 . @
= R1 R1 €
g R1 R1 8
[e2] [s2]
R1 R1 R1 @
€ €
— R1 R1 —
~— i
< R1 R1 <
4,11 m 3,96 m 4,11 m .

PLANO CONSTRUCTIVO DE CIMENTACION (\

ELEMENTOS ESTRUCTURALES

RIOSTRA
03m [ °
o 4
0.2m | - 4
[ A .

Acero corrugado
d=12 mm

Estribo d= 8 mm

SECCION DE COLUMNA

0.3m

COLUMNA

0.3m

Columna de acero de 8 m de
espesor, rellena de concreto.



SECUENCIA CONSTRUCTIVA "\

Cimentacién: Zapata corrida.

— ] S
Ri’ §77i1’i — 1
g‘!i\:\i;‘)\‘—‘}:&_- - e

3

Riostras: Se trabaja con riostras de 0.3x0.2
con acero corrugado de 12mm.

4

L

—
~ SNk
—_—

S

Contrapiso: Se funde el contrapiso con un
espesor de 0.15

5

——

Columnas: Se emplean columnas de 0.3x0.3

y vigas de 0.15x0.2 y 0.10x0.15

UTE B-2020 UCSG - FAD

6

Losa: Placa colaborante de 3mm de espesor
y malla electrosoldada de 5mm y 0.2x0.2 de
separacion.

Cubierta:. Para la cubierta se crea una
estructura metalica tipo cerchay se coloca
[aminas de duratecho.




Antepecho: Se coloca un antepecho de 0,4
cm con bloques de arcilla.

Paredes: Se coloca paneles de CLT con
medidas 2.44 X 1.22 X 0.10

10

SECUENCIA CONSTRUCTIVA /\

9

Paredes: Se coloca paredes con bloques de arcilla,
permeables a la vista

11

Puertas y ventanas: Se coloca puertas y
ventanas.

UTE B-2020 UCSG - FAD

12

Escalera: Se le da un cerramiento a la escalera 'y
se emplea muros verdes.

Balcones: Se colocan perfiles para obtener los

balcones en los aleros.



SECCION CONSTRUCTIVA /N

Seccion Ampliada

r - - - - - - = = 1
: ................................................ : : ............................. ! ......................................... : N +14.00 Cubierta: Cubierta
! : | ! v -Losa de placa colaborante "Steel deck” e= 10cm, malla
|3 S ] 9 electro soldada S= 12mm, 15 x 15c¢m.
= | 1 ] 1
| ZEE L] : | -Sobrepiso de Ceramica Coloreado, e= 3cm
I I O 1| | I 2 O O A O
| I : [ l [ l [ l [ l [ l lll [ l [ l [ l I\\I [ l Ill |
A L
I E—
PVC

| !

|

/
| L[]
1 | I

| Ceréamica
40x40 | COMED!

| Tumbado de:
PVC

Det. O

~
~

Ceramica
| 4040 | COMEDQ

| )
Tumbado de:
| PVC
I 1 =)
(@\|
ol
1 I
cinea] comenag /

N +9.20 Planta Alta 3: Cocina - Comedor - Sala
c SR -Losa de placa colaborante "Steel deck” e= 10cm, malla
i j& electro soldada S= 12mm, 15 x 15cm.

1
Ceramica
40x40-| Ol |ED

-Sobrepiso de Ceramica Coloreado, e= 3cm

Fevee
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SECCION CONSTRUCTIVA /N

Seccion Ampliada

SR .

N +3.20 Planta Alta 1:Dormitorio master

-Losa de placa colaborante "Steel deck" e= 10cm, malla
electro soldada S= 12mm, 15 x 15cm.

-Sobrepiso de Ceramica Coloreado, e= 3cm

| | : ;
N NI NI 77 NIT |
be | “‘ L F i ] :
: S ! ! :
[ L LY : C e oo :
27 ) ) : :
| - \P.+6.20 : : Det. 03 Det. 02 .
b ! [ . i | .
[ ) .
. I I .
- - i E
. I I .
| | ' <
: | | N
=N EEe=E Ry <
. b ! ! [
i - I I %
Lo o [ | 4
: ,“ NP +3.20 : : ’
[ | C:
L | :
[ |
[ |
[ |
|
4-d
ISy Det. 04
“% 1 ) Fe=s="- = T ="
8 NP +0.20)| : | [}
— . | |
: +0.
: NP 0 20 : : N +0.20 Planta Baja: Dormitorio master
. [ [
-Contrapiso de hormigon armado e=8cm.
b - -
-Sobrepiso de Ceramica Coloreado, e= 3cm
Seccién Constructiva 2 Esc=1:100 Seccion Constructiva Ampliada Esc= 1:25
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- SECCION CONSTRUCTIVA /N
S_eccBnA_mpIEda

r— — - - - 7 7 = 1
................................................. . R L N+14.00Cubierta: Sala_balc(’)n

! | ! : v -Losa de placa colaborante "Steel deck” e= 10cm, malla
e R g : : electro soldada S= 12mm, 15 x 15cm.

| -Sobrepiso de Ceramica Coloreado, e= 3cm

|
A N
R el Foe b= i
SRR RRRRE AR MRBREA BT W
B Eed Ed EEd H
[BRIR30RTROR0I NI RN BRI
b Bl B B B
i mia i
B ERd B EEd H
EEET T T ||
b Eeod B Bd B
39 e e 2R weaaRReat w39
B ERd B EEd H
EEET T T ||
b Eeod B Bd B
39 0 pRaR 220 wRnaR pReat e | 9 s
B ERd B EEd H
EE T T | R
b Eeod B Bd B
39 0 pRaR 220 wRnaR pReat e | 9 s
B ERd B EEd H
ErE TR |
b Eeod B Bd B
39 0 pRaR 220 wRnaR pReat e | 9 s
B ERd B EEd H
EEET T T || B
kg Bl Eed B B ARG
3% 2088 008 2008 s s v 9 2

N E———

Det. 06

electro soldada S= 12mm, 15 x 15cm.

i

-Sobrepiso de Ceramica Coloreado, e= 3cm

|
|
= |
|
|
|
- |
|
|
| |
- I i I
: | : N +9.20 Planta Alta 3: Sala - balcon
! | & ! -Losa de placa colaborante "Steel deck" e= 10cm, malla
al I
| |
' |
|
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SECCION CONSTRUCTIVA

Seccion Ampliada

O MHHHHH\Hé

N +3.20 Planta Alta 1:

-Losa de placa colaborartséc@egab deck” e= 10cm, malla
electro soldada S= 12mm, 15 x 15cm.

-Sobrepiso de Ceramica Coloreado, e= 3cm

N +0.20 Planya Baja: Escaleras

-Contrapiso de hormigén armado

-Sobrepiso de Ceramica Coloreado, e= 3cm

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo




DET .1

- DETALLE DE CELOSIAS DE LADRILLO ESC 1:30

-VISTA FRONTAL

2.44

g 1,34 ,

. Ladrillo macizo de

arcilla de 9x18cm.

Mortero pegante
de para aldrillo.

Perforacion para
el ingreso de los
vientos.

Muro de hormigén
para base de
tabique.

Descripcion:

-Tabique de ladrillo macizo, en aparejo palomero, para

generar un muro permeable que permita el ingreso de los
vientos.

-Mortero para ladrillo de alta adherencia .

-Muro de hormigoén para base del tabique, de Scm de alto.

UTE B-2020

UCSG - FAD

-VISTA LATERAL DERECHA

DETALLE CONSTRUCTIVO  /\

PERSPECTIVAS DE CELOSIAS DE LADRILLO



DETALLE CONSTRUCTIVO  /\

DET.2 - DETALLE DE CHAZA CORREDIZA' ESC 1:30 DET. AMPLIADO DE RIEL ESC 1:2 AXONOMETRIA DE SISTEMA CORREDIZO

Tornillos autotaladrantes
de 20 mm SDT 25-15.

Tornillos autotaladrantes
de 20 mm SDT 25-15.

Perno de 40mm x 1pulg
Perno de 40mm x 1pulg con tuerca.

con tuerca.

Soporte de riel de

Canal de aluminio para T
aluminio.

puertas corredizas..

T Marcode PVC (deck)

tipo maderado

Roldana

Eje con placa
de anclaje.

— Tiras de PVC (deck)

maderado

Tornillos autotaladrantes
de 16 mm SDT 25-15

tipo

Tornillos autotaladrantes
de 16 mm SDT 25-15

Eje con placa de anclaje.

Soporte de riel de
aluminio.
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DETALLE CONSTRUCTIVO  /\

DET.3 - DETALLE DE TUMBADO DE PVC' ESC 1:5 DET.4 - DETALLE DE PISO Y UNION DE CLT ESC 1:5

CLT

Viga metalica de perJ tipo "I" IPN 900,
h=300mm; b=150mm; e=20mm

Alambre galvanizado

Tornillo para conectores

N/

Perfil tipo Omega de 2
pulg

Contrapiso de hormigon
Cargadora de aluminio armado

Duelas de PVC de 2 pulg

Pasador de anclaje con
arandela

Malla electrosoldada de
5.5mm 20x20cm

Tapajunta de pvc

Junta de dilatacion

Piso de Hormigon pulido
Muro de hormigén

VISTA FRONTAL DE TUMBADO DE PVC' ESC 1:5

[ A A A A A — — N W N W W

Alambre galvanizado

!

Tornillo para estructura
con punta de broca

Cargadora de aluminio Perfil tipo Omega de 2
de 2 pulg pulg

=]
=]
b=
b=
b=
b=
b=
=]
b=
b=

Tornillo para drywall de Duelas de PVC con
punta fina sistema machihembrado
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DETALLE CONSTRUCTIVO  /\

DET.5 - DETALLE DE CANALON DE AALL ESC 15 DET.6 - PUERTA CORREDIZA DE ALUMINIO Y VIDRIO ESC 15

Cubierta metalica
"DURATECHO"

I
I

4_,4
ne

Correa metalica de 100 x
50 mm.

4_,4
ne

ie
E——

e
E—

Riel superior de puerta
/ corrediza de vidrio

D

Pletina metalica de
fijacién de canalon.

=)
=

Vidrio transparente de 10
/ mm

Pletina soldada a la
correa de la cubierta

Riel inferior de puerta
) : corrediza de vidrio
Junta de dilatacién

Piso de Hormigon pulido

Canalon metélico

Malla electrosoldada de

Losa de hormigén 5.5mm 20x20cm
armado

Tuberia de 4 pulg Codo de 4 pulg

N

Tuberia eléctrica

R R R R I R R R R R R R R L R R R I I I P R IR I I S R R T I I R I I S I I R I I SR I I I I I I Y
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DETALLE CONSTRUCTIVO  /\

DET.7 - DETALLE VEGETACION EN ALERO

2 STV H 21
bo, (I K € o
‘ >
1

AXONOMETRIA DE ALERO CON VEGETACION

7 > = 52
‘ &nos metalico de
=7 W ~ ° seguridad
N Og%/ = ~ 2\ >

Vegetacion baja

Arena de sembrado

Filtro de piedras pequenas

I T T

Maceta de fibrocemento Il

[ % =8

\ Filtro de piedras
H Il gruesas

[ Cierre de losa

\ ; Viga metélica de perfil tipo "I" IPN 900,
Drena]e de macetero h=300mm; b=150mm; e=20mm
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DETALLE CONSTRUCTIVO /N

DET.8 - DETALLE DE PELDANOS DE ESCALERA ESC 1:5

; Enlucido de piso

7 T T T 2T T T T T T T T T T T 777

a4

Jdeja metalica

Hormigén armado

Perno de acero
TC con tuerca de
2.5 pulg

Tubo cuadrado de

100x100mm; e=2mm

Placa de acero
de 20x20cm

~ _~~ _~ -~~~ _~ -~~~ -~~~ " " ]

n

o0 soldado a
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DETALLE ESPECIAL /"

DETALLE DE PUERTA®" ESC 1:30

PERSPECTIVAS DE PUERTAS

hojas de la puerta.

-Batientes de 10cm x Scm.

N . -
| r— Jambas de madera §
| - - -

= Enchepe de madera - -
= tipo roble. mc =
- m
] N -
— Celosias de madera ] |
| n =
I
AE - = -
- Cerradura ] 1
| . L
|| < e
1 .
= ~ -
o & :
W -
| . [
- N -
— n |
| Bisagras pesadas . : [
; - de resorte ~‘ [
; I
L N -
- N
—— ) .
N ~ g‘
I Ny -
Descripcion: = -
-Puerta tamborada de laurel, con enchape de3 mm en ambas \ . o
N
~

-Jambas de 7cm.

- 3 bisagras pesadas de resorte, con cerradura estandard para
puertas.
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DETALLE DE ESTRUCTURA PARA MURO VERDE ESC 1:30

DETALLE ESPECIAL /"

-VISTA FRONTAL -VISTA LATERAL DERECHA

Camara de almacenamiento
y distribucion de agua

Cafierias de Ingreso Elementos de
de agua suspension

= | | ——— Ducto de distribucion
O I ECA Y LGN > de agua
ok : S
= \ e h— “‘\44
& = < o)
ofs - ”
[N YT XD

Marco de tubos
de acero

- Vegetacion colgante.

]
N7 1Y)

= Macetas

Malla electrosoldada,
Vi cuya funcion es colgar la
vegetacion.

2,44
~—0,5%6—~»—054~»—054 0,56~

\

7

Descripcion:

-Estructura de tubos metalicos de 14 pulgada, espesor de
2mm.

-Malla electrosoldada de 5.5mm por 20x20.

-Placa de anclaje de 10x10cm de Smmde espesor.

- Tornillo tirafonso de cabeza exagonal de 2 pulda con taco
fisher F10.
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PERSPECTIVAS DE ESTRUCTURA PARA
MURO VERDE

Ampliacién. Det. 1
r~7- 1

Tubo metalico de 12
pulgada. e= 2mm

pulg y taco fisher F10

Macetero

Placa de anclaje de 10x10
cmy 5mm de espesor

|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
|
|

. . . . . . . . . . . . . OL_D_L_.__D_L_I__l_l._.__’_l._'__'_‘__'__!_L_'_



DETALLE ESPECIAL  /\

DETALLE DE PISO DE INGRESO/RAMPA ESC 1:5 DETALLE DE TABIQUE DE CLT

Tornillo para conectores

7 ® ; ®
® ®
P ® ® ®
Pasador de anclaje con _>‘ ‘
arandela

Junta de dilatacién
Piso paletiado de
Hormigén

Riostra

— Relleno compactado

Malla electrosoldada de
5.5mm 20x20cm

Malla electrosoldada de
5.5mm; 20x20cm

Contrapiso de Hormigon
e=8cm

Muro de hormigén

Relleno compactado f
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DETALLE ESPECIAL

SISTEMA Z (POZO DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES)

— Tapa de registro — Tapa de registro

— Entrada de aguas Tubo de ventilacion
residuales

000000000
00000000
000000000
00000000
9200000000

Salida de aguas tratadas ——

Decantador

Digestor — Filtro bioldgico
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VISTA FRONTAL DEL PROYECTO (/"

i

N FiNan
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VISTA DE LOS LOCALES N
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VISTA DEL PATIO N
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VISTA AEREA N\
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VISTA DEL COMEDOR
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VISTA DEL DORMITORIO r \
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VISTA DEL DORMITORIO (\
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El proyecto surge de la necesidad de coadyuvar con el cumplimiento de la Constitucién y
mejorar el planteamiento de disefos de soluciones habitacionales para que se proporcione
una vivienda digna a las familias de menores ingresos, haciendo énfasis el aspecto funcional y
formal de la soluciéon. Se conoce que en la mayoria de los programas de vivienda de interés
social, en Guayaquil, se entregan soluciones, con espacios reducidos, con lotes
pequenos.

Por este motivo se proyecta una vivienda con criterios bioclimaticos que satisface las necesi-
dades de las familias y con una estrategia de entrega que permita a las familias acceder a la
solucion habitacional. La propuesta consiste en el disefio de una vivienda tetra familiar asen-
tada en un lote de 400 m2. El proyecto se encuentra ubicado en la comuna San Pedro de
Chongon, en Chongdn, parroquia urbana del canton Guayaquil, limitando al Norte con la
Urbanizacion Ciudad Olimpo, al Sur y al Este con terrenos de propiedad privaday al Oeste con
el rio Cerezo.

Para la concepcion del proyecto se estudiaron la problematica y necesidades del usuario del
grupo socioeconémico “C-"“ El instituto nacional de estadisticas y censos INEC, realizada en
2011, menciona que la economia del jefe del hogar de nivel C- se desempeian como traba-
jadores de los servicios y comerciantes, operadores de instalacién de maquinas y montadores
y algunos se encuentran inactivos, por lo que su salario mensual es menor de $600. Identi—fi-
cando como condicionante el factor econémico de las familias para acceder a una vivienda
digna. Por este motivo, el proyecto residencial adopta el modelo progresivo mediante un
sistema modular, el cual permite a la familia expandir su vivienda de acuerdo a su necesidad y
posibilidad econdmica.

La estrategia que se utiliza en este aspecto consiste en que a cada familia se le designaran
ambientes construidos de acuerdo a su posibilidad econémica, por ejemplo, si una familia
carece de recursos econdmicos para adquirir una vivienda de 3 dormitorios, se plantea que
esta familia adquiera la vivienda completa, pero con médulos sin tabiqueria interna; a futuro
la familia pueda ir cerrando los espacios de acuerdo a sus necesidades y posibilidades
econdmicas. De igual forma a cada familia se le entregara una guia donde se explique a detalle
la progresividad de su vivienda, el como hacerlo y el costo que tendrad cada médulo. En el
aspecto ambiental se pudo identificar elementos como la albarrada que permite una potente
relacién visual con el exterior, la direccién de los vientos que es aprovechada para la venti-
lacién natural hacia el interior del proyecto y la incidencia solar que determina la proteccion
de las caras este y oeste para crear un ambiente agradable al interior del proyecto.
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El proyecto se conforma a través de una reticula de 4.26 x 4.26 que sera la base para la modu-
lacién del diseno, considerando la materialidad y el sistema constructivo. Desde el punto de
vista volumétrico, el proyecto se conforma de un prisma cuadrangular, generando espacios
gue permiten la libre circulacién del viento a través de la substracciéon de elementos.

La residencia se dispone en 4 niveles, cada uno se destina para una familia de hasta seis inte-
grantes, cada piso se conecta mediante un nucleo vertical de circulacién, que es revestido de
un material permeable, que permite tener una relacion directa hacia el exterior. La materiali-
dad de las paredes es uno de los factores principales en el proyecto, ya que se plantea inno-
var con un nuevo sistema de tabiqueria, el cual consiste en [ldminas de madera cruzada llama-
da CLT.

Este material se caracteriza por sus propiedades estructurales y estabilidad dimensional.
También, este producto se adapta de forma amigable a suelos, paredes y techos utilizados en
la construccién de altura media. Los paneles de pared y de piso se pueden dejar expuesta en
el interior que proporciona atributos estéticos adicionales. Los paneles se utilizan como com-
ponentes de construccion prefabricados que pueden acelerar las practicas en la construc-
cion.

El proyecto contara con parqueo vehicular para cuatro vehiculos, zonas comunes de interac-
cion y recreacion social. Ademas, tiene cuatro locales comerciales en planta baja, que
permite la sostenibilidad del proyecto. El departamento de planta baja consta de ambientes
como: sala, bafo de visita, balcén, comedor, cocina, lavanderia, bafio para personas con
discapacidad, dos dormitorios y un dormitorio master con su respectivo bano. Ademas,
cuentan con tabiqueria de ladrillo hueco y vegetacion colgante en las dos caras frontales de
la vivienda, con el objetivo de aprovechar el ingreso de los vientos provenientes en ese senti-
do, generando confort térmico dentro de la vivienda. Para los pisos altos (1ero, 2do y 3ero)
cuentan con los mismos ambientes y estrategias bioclimaticas de la planta baja.

La residencia también contard con un sistema de tratamiento de aguas residuales, con el —=fin
de reutilizar dicha agua para el riego de los jardines, este sistema consiste en una serie de
procesos que eliminan los contaminantes del agua para que el ser humano pueda hacer uso
de ella. Para este sistema se utiliza una cisterna subterranea, conformada por 3 camaras, la
primera camara es llamado decantador primario, que es por llega el agua residual y donde
permite que los elementos solidos se asienten; la segunda camara es llamado reactor, cuya
funcién es depurar el agua por medio de bacterias anaerdébicas; la tercera cdmara es el clarifi-
cador, ultimo proceso para la reutilizaciéon del agua.



1. Descripcion general de la solucién estructural

El proyecto nace de una modulacién generada por pérticos de 4.26 x 4.26 mt, Para la concep-
ciéon del proyecto se utiliza un sistema estructural sismo resistente, conformado por perfiles
metalicos IPN para los elementos horizontales (vigas y nervios), mientras que para los elemen-
tos verticales se utilizan tubos estructurales se seccion cuadrangular. Obedeciendo las normas
estructurales RTE INEN 018 y NTE INEN 2415.

1.1 Acondicionamiento del terreno

En la actualidad el terreno no cuenta de infraestructura basica, como aceras y vias ni el servicio
de alcantarillado. Tomando en cuenta estas condicionantes para la concepcion del proyecto
arquitectoénico. El terreno cuenta con una topografia regular, limitando al oeste con una via de
acceso vehicular y una Institucién Educativa, mientras que al oeste limita con zonas de espa-
cios publicos y con la albarrada, el cual nos provee de las visuales mas importantes para nues-
tro proyecto, obedeciendo con los retiros municipales del lugar. Por consiguiente, los trabajos
de adecuacidn del terreno no demandan mayor movimiento de tierra, pero su baja resistencia
del suelo demanda el uso de zapatas corridas para la cimentacién.

1.2 Cimentacion

Debido al tipo de construccion del proyecto y la resistencia del terreno se procedera al uso de
zapatas corridas para la cimentacién, ocupando el 50 % del area de construccion en
cimentacioén, para que aumente el factor de seguridad de las estructuras como lo indica la
INEN.

1.3 Constructivo

1.3.1 Envolvente

Se plantea utilizar tabiques de madera laminada cruzada CLT, por su caracteristica fisica, este
material actua como aislante térmico y acustico, generando un mayor confort térmico al inte-
rior de cada ambiente. El formato a emplearse es el CLT DE 1.22 x 2.44 mt, con un peso de 1.48
kg por cada panel. Estos paneles se unen por medio de elementos de fijacién, como las placas
perforadasy las escuadras reforzadas, cada uno con sus respectivos tornillos y pasadores. Tam-
bién se utilizan tabiques permeables de ladrillo perforado de arcilla, ubicados de forma
estratégica para el aprovechamiento de los vientos predominantes. Se emplean muros verdes,
formados de una estructura metalica que contendran masetas colgantes. Estos muros com-
plementan el envolvente del nucleo de circulacién y de las fachadas de ladrillo hueco.

1.3.2 Cubierta

Se emplea una cubierta de metalica de “DURATECHO", por sus ventajas de instalacion y de
bajo costo de mantenimiento. Ademas, la cubierta contara de varias inclinaciones, con el obje-
tivo de recolectar las aguas lluvias por medio de canalones metalicos.
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1.3.3 Escaleras y rampas

El proyecto cuenta con escaleras metalicas con pasamanos de acero inoxidable de 0.90 m de
alto en ambos lados. El acabado de piso es antideslizante para ambas. De igual forma cuentan
con rampas de hormigdn para facilitar el ingreso de personas con problemas de movilidad
reducida.

1.3.4 Sanitarias e hidraulicas

1.3.4 a Agua potable

El edificio se abastecera por medio de un reservorio de agua subterranea (cisterna), para el
almacenamiento de agua, el cual sera suministrado por la red publica existente en el sector,
este reservorio (cisterna), consta de una estructura de hormigén armado empotrada bajo el
nivel de la tierra debidamente impermeabilizado y con sistema de ventilacidn para oxigenarse,
de aqui es tomada el agua por un equipo hidroneumatico, es decir una bomba y tanque de
presion que llevaran por tuberias de PVCy PPP hasta cada uno de los puntos de salida de agua
que se requieran en el proyecto. Mismos equipos se instalaran debajo de las escaleras como
cuarto de bombas.

El sistema de riego de areas verdes requerira de otro reservorio (cisterna) con un equipo hidro-
neumatico que abastezca a los diferentes rociadores con una dotacion de riego de 2 Its por dia
y metro cuadrado. En esta cisterna llegaran también las aguas lluvias recolectadas por medio
de los canalones hasta las cajas de registro de AALL y asi llegar hasta el reservorio. Esta cisterna
también sera de uso exclusivo para el cuerpo de bomberos.

1.3.4 b Agua servida

La red sanitaria de descarga de desagle sera transportada por tuberias de PVC con una pendi-
ente del 3% evitando el estanque de las mismas. Se prevé reutilizar las aguas servidas por
medio de una cdmara de tratamiento de aguas residuales llamado “Sistema Z”, el cual permite
depurar el agua mediante una serie de procesos fisicos, quimicos y bioldgicos para eliminar los
contaminantes del agua a tratar, para luego reutilizar esta agua para el riego de jardines.

1.3.4. c Aguas lluvias

Para la recoleccion del sistema de aguas lluvias se utilizaran recolectores o canalones metalicos
en todo el perimetro de la cubierta, que recogeran y transportaran por medio de tuberias de
PVC para aguas lluvias lo cual descargaran en la cisterna para aguas lluvias.

1.3.5 Eléctricas

El sistema de energia eléctrica sera abastecido por la red publica y transportada por conducto-
res al banco de medidores, pasando por diferentes tableros de control, que estaran ubicados
en los diferentes pisos de la residencia, los medidores estaran ubicados estratégicamente cerca
de los parqueaderos, para su facil lectura de consumo.



1.3.6 Puertas y ventanas

Se utilizaron puertas tamboreadas de madera enchapada de 2.00 m x 1 para el ingreso y 2.00
m x 0.9 m para los ambientes interiores, permitiendo la facil movilizacién y maniobra de los
mobiliarios, a su vez dichas medidas permiten no generar desperdicios con respecto a la
utilizacion del material en la modulacién. Para las ventanas se utilizaron ventanas corredizas
de aluminio y vidrio con una altura de 1.22 m de alto x 1.22 m correspondiente al ancho del
panel con la finalidad de minimizar los desperdicios, también cada ventana contara con
chazas corredizas, instaladas al exterior de la vivienda, con la finalidad de reducir la incidencia
solar dentro de la vivienda.

1.3.7 Pisos

Para el recubrimiento de los pisos interiores y exteriores se empled un piso de concreto
pulido. Mientras que para los bafos se utiliza revestimiento de ceramica anti deslizable. Para
el cuarto de maquinas se empled un piso de concreto pulido.

1.4 Senalética
La sefalética en un Conjunto residencial toma un rol importante, ya que es el medio que guia
para la movilizaciéon dentro del mismo, cada piso contara con sefaléticas de seguridad.

1.5 Instalaciones eléctricas

El sistema eléctrico es de caracteristicas empotradas y sobrepuestas en pared con tuberias de
PVCy EMT, cada tablero de control tendra diferentes disyuntores de acuerdo al amperaje de
los circuitos; los conductores seran de cobre y las piezas plasticas para alimentar cada punto.
Se establecera un sistema de voz y datos principalmente para las aulas de clases con la finali-
dad de poder comunicarse con otros departamentos.

2. Especiales

Se implementard un sistema de aire acondicionado de central con Split para las diferentes
areas por medio de tuberias de cobre que desembocan en las areas deseadas por medio de
split. El sistema contra incendios estara provisto por un sistema de extintores debidamente
ubicados de acuerdos a las normas para los centros educativos.
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Escanear codigo OR con el celular

Para ver GIF animado del Sistemma Modular de Vivienda en
Guayaquil.




ANEXOS - CUADRO DE AREAS

ZONA ESPACIO ACTIVIDAD N° USUARIO MOBILIARIO ESQUEMA N° M2 M2 TOTAL
PARQUEO Estacionamiento de vehiculos Hasta 4 1 63,83 63,83
AREA COMUNALES E I
CIRCULACION VERTICAL scaleras 3 12,64 37,92
CIRCULACION Acceso areas comunes 1 21 21,00
AREAS COMUN 1 Mesas, sillas, bancas 1 32,34 32,34
TOTAL 155,09

—_—
SALA Espacio de ocio, recibir visitas 6 Muebles, mesas : ' 1 11,82 11,82

N
BALCON Visuales 2 I:E a8 2 1 3,61 3,61

&S
BANO SOCIAL Necesidades fisiologicas invitados 1 lavamanos, inodoro | 1 2 2,00
COMEDOR Servir alimentos 6 mesa,sillas 1 18,14 18,14
DORMITORIO MASTER Descanzar 2 Cama, velador, sillon, 1 18,14 18,14

armario
; cocina, refrigeradora,
PLANTA BAJA COCINA Preparar alimentos 2 meson 1 10,52 10,52
LAVANDERIA Lavar y planchar 1 lavadora, secadora 1 3,31 3,31
CORREDOR Circulacion horizontal 2 1 4,62 4,62
DORMITORIO 1 Descanzar 2 Cama, velador, armario 1 18,14 18,14
BANO COMPARTIDO Necesidades fisiologicas 1 lavamanos, inodoro, ducha 1 3,32 3,32
DORMITORIO 2 Descanzar 2 Cama, velador, armario 1 12,60 12,60
TOTAL 108,84
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ZONA ESPACIO ACTIVIDAD N° USUARIO MOBILIARIO ESQUEMA N° M2 M2 TOTAL

SALA Espacio de ocio, recibir visitas 6 Muebles, mesas 1 11,82 11,82

BALCON Visuales 2 1 3,61 3,61

BANO SOCIAL Necesidades fisiologicas invitados 1 lavamanos, inodoro 1 2 2,00

COMEDOR Servir alimentos 6 mesa,sillas 1 18,14 18,14

DORMITORIO MASTER Descanzar 2 Cama, velador, sillon, 1 18,14 18,14

armario
. cocina, refrigeradora,

PLANTA ALTA TIPO COCINA Preparar alimentos 2 meson 1 10,52 10,52

LAVANDERIA Lavar y planchar 1 lavadora, secadora 1 3,31 3,31

CORREDOR Circulacioén horizontal 2 ) ) 1 4,62 4,62

L ol
DORMITORIO 1 Descanzar 2 Cama, velador, armario HL 1 18,14 18,14
vy

BANO COMPARTIDO Necesidades fisiologicas 1 lavamanos, inodoro, ducha 1 3,32 3,32

DORMITORIO 2 Descanzar 2 Cama, velador, armario “ 1 12,60 12,60
TOTAL 108,84

COMERCIO LOCALES Comercio Perchas 4 5,95 23,8
TOTAL M2 DE CONSTRUCCION (4 DEPARTAMENTOS Y LOCALES) 579,23
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ANEXOS N\

MODULO CLT

Cuando se utiliza a la madera como sistema constructivo integral, se utiliza tableros de
madera que pasan por un proceso llamado contralaminado. EN EL SISTEMA CONSTRUCTIVO
Los llamados tableros contralaminados o CLT estan compuestos por diferentes laminas de

madera de diferentes coniferas. 1. Calidad industrial y gran estabilidad dimensional

PRODUCCI éN 2. Excelente comportamiento estructural
3. Muy reducidos plazos de ejecucion
La superposicion de capas cruzadas de madera de coniferas y en encolado a gran presion g m?ntajefsstnCIIIg_ tal ficienci stica: .
da forma a los elementos de madera maciza.Esta disposicion cruzada longitudinal y trans- o o c?n ci, ambiental'y gran €ficiencia energetica: ausencia
versal de laminas reduce el alabeo y la contraccion de la madera a niveles despreciables y € puentes termicos B y .
la otorgan de gran resistencia estatica y rigidez. 6. Sistema industrializado, “en seco”, de gran precision
7. |deal para la construccion modular
El montaje de las piezas prefabricadas se realiza con gruas, lo cual permite que los tiem- 8. Muy buenas condiciones estéticas
pos sean extremadamente cortos. Para esto se corta las piezas a partir de los siguientes 9. Precio y plazo de ejecucion cerrados
formatos: 10. Sistema realmente sostenible

Formato maximo: Longitud 16,50 m / ancho 2.95 m / grosor hasta 0,50 m
Largo minimo: 8,00 m — cada uno de 10 cm hasta la longitud maxima CARACTERISTICAS
Ancho estandar: 2.40, 2.50, 2.72, 2.9 m (KLH Massivholz GmbH, 2008)

Se pueden encontrar en diferentes Piezas de gran tamafio. Se pueden Aislamiento acustico y térmico. Se
espesores. Estas deben tener un alcanzar longitudes de 20 metros e debe a la capacidad aislante natural

numero impar, minimo 3. incluso superiores. de la madera.
SECUENCIA DE ARMADO VISTA LATERAL PERSPECTIVA P P

VENTAJAS

Panel autoportante (se sostiene sobre si mismo)

Permite grandes distancias sin pilares

Regula de forma natural las humedades y evita condensa-
ciones material natural

Aplicacion en seco, limpia y facil de instalar

Sistema de montaje modular

]

/L

Gran rigidez
Gran arriostramiento
2 Gran solidez Resistencia al fuego. Es un material plenamente compatible Paneles de 2.40 x 1.20 x 12cm
ol El panel base esta formado por con otras materias primas. Cemento,
(2,40m x1,20mx0,12cm) vidrio, aluminio, acero, etc.

PANEL BASE (15 TABLAS)
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MODULO CLT

UNION DE PANELES CLT

1

§

'

Predominan las uniones mecanicas con conectores metalicos mediante tirafondos o cla-
vOs ya que son mas fiables y tienen mejor rendimiento que las uniones tradicionales.

Las uniones dependeran de que se esta
uniendo, por el cual existe la siguiente
clasificacion:

A.- Tablero con tablero, unién en el mismo
plano tanto como muro como suelo.

B.- Muro con muro a 90 grados.

C.- Suelo con muro.

D.- Muro con techo.

E.- Muro con cimentacion.

COLOCACION DE LOS PANELES DEPENDIENDO SU NECESIDAD

En el siguiente esquema puedes ver la direccion de la fibra de la capa exterior de un
panel de CLT para que este funcione de forma 6ptima en diferentes situaciones

forjado - cubierta
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ANEXOS

PRECIOS

ESTRUCTURA NUEVA CLT MEDIDA COSTO
CLT para elemento vertical de 5cm de espesor m2 3167 %
CLT para elemento vertical de 7,5cm de espesor m2 3274 %
CLT para elemento vertical de 10cm de espesor m2 4297 $
CLT para elemento vertical de 15cm de espesor m2 47.05 %
CLT para elemento horizontal de 7,5cm de espesor m2 36.49 %
CLT para elemento horizontal de 9,5cm de espesor m2 40.01 %
CLT para elemento horizontal de 12,5cm de espesor m2 4520 %
CLT para elemento horizontal de 17,5cm de espesor m2 50.11 $

Los paneles pueden funcionar como paredes, pisos, muebles, revestimientos, y techos,
y su longitud y grosor pueden adaptarse a las demandas de cada proyecto.

CONCEPTO Unidad Material
Bloque pesado de concreto 9x19x39 m2 10.53935
Bloque pesado de concreto 14x19x39 m2 16.29112
Bloque fachada concreto 9x19x39 acanalado m2 12.21560
Bloque liviano concreto rugoso 9x19x39 m2 9.99935
Bloque liviano concreto rugoso 14x19x39 m2 11.43112
Bloque liso de arcilla 8x20x40 m2 11.07935
Bloque liso de arcilla 10x20x40 m2 12.29435
Bloque liso de arcilla 15x20x40 m2 17.91112
Bloque rayado de arcilla 8x20x40 m2 8.91935
Bloque pomez 10x20x40 m2 8.24435
Ladrillo tipo bloque m2 8.02960
Ladrillo chico 4x7x14 m2 16.83780

FUENTE: Tesis.Daniel Mera. Facultad de Arquitectura y Disefio- Pontificia Universidad Catdlica
del Ecuador. 2012

file:///C:/Users/LENOVO/Downloads/T-PUCE-5498.pdf

Souza, Eduardo. "Madera Laminada Cruzada (CLT) : qué es y como usarla"
[ Madeira Laminada Cruzada: o que € e como utiliza-la] 06 may 2018.
Plataforma Arquitectura. (Trad. Caballero, Pilar) Accedido el 1 Dic 2020.

Forestal Maderero 20 de Agosto 2020
https://www.forestalmaderero.com/articulos/item/arquitectura-en-madera-que-
es-clt.html



PRESUPUESTO VIVIENDA SOCIAL
CoD. CONCEPTO u CANTIDAD P. UNIT. TOTAL
1 PRELIMINARES
11 Adquisicion de terreno (20m x 20m) ma 400 150 60.000,00
1.2 Limpieza del terreno mé 400 0,55 220,00
1.3 |Trazado , replanteo y nivelacion manual m3 400 095 380,00
1.4  |Bxcavacion de cimientos m3 2542 1,65 41,94
1.5 |Relieno de cascajo fino e=30 cm y piedra bola =30 cm m3 10,20 895 91,29
1.6 |Replantillo de hormigon simple fo = 180 kg / cm2 m3 127 57,58 7313
SUBTOTAL 60.806,36
2 ESTRUCTURAS EN GENERAL
21  |Hormigon armado en Plintos m3 1048 280,50 2593964
2.2 |Columnas metalicas mi 145,60 85,52 1245111
2.3 |Vigas metalicas ml 279,90 63,23 17.782,05
2.4 Losa placa colaborante novalosa ma 306,00 48 68 14.896,08
SUBTOTAL 48.069,48
3 PISOS
3.1 |Contrapiso de HS. e=7cm m2 102,00 21,35 217770
3.2 Acabado de piso pulido con pigmento de color gnis m2 408,00 735 2.998,80
SUBTOTAL 5.176,50
4 MAMPOSTERIA
4.1 Paredes Blogue de Arcilla Rallado 0.10x0.20x0.40 cm ma 90,00 11.68 1.051,20
4.2 |Tablero CLT para paredes 2,44 x 1,22 (10mm) mé 424,64 40,40 17.15546
43  |Paredes Blogue de Arcilla revocado, de locales comerciales m3 22,00 11,68 256,96
44 Meson de cocina incluye patas, losa, enlucido y recubrimiento de mi 16 _— 216080
Granito
SUBTOTAL 2062442
5 RECUBRIMIENTOS
5.1 |Ceramica antideshizante de 30x30 cm para pisos bafios m2 34,56 14,30 494,21
5.2  |Ceramica de 30x45 cm para Pared (Ducha) m2 531,20 15,20 778,24
SUBTOTAL 1.272,45
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6 CUBIERTA
6.1 Estructura metalica correas Galvanizadas 60 x 40 x 15x 1,8/ 2mm mi 8872 7.86 697,34
6.2 |Cublerta Steel panel ma 137,00 16,35 223995
SUBTOTAL 2.937.29
T CARPINTERIA EN MADERA
7.1 |Puerta de OSB de 1,00 x 2,00 m 5,00 15,24 76,20
7.2 |Puerta de OSB de 0,70 x 2,00 m 11,00 13,25 14575
7.3 |Puerta de O5SB de 0,80 x 2,00 m 12,00 13,25 159,00
SUBTOTAL 38095
8 PIEZAS SANITARIAS
81 |Suministro e instalacion de Inodoro tangue bajo u 1200 75,58 906,96
8.2 Lavamanos con pedestal u 12,00 60,35 724,20
8.3 |Suministro e instalacidn de Ducha sencilla incluye llave u 8,00 42,35 338,80
8.4 Fregadero de ropa u 4,00 35 140,00
8.5 |Lavaplatos de 1 pozo incluye escurndera u 400 80,05 320,20
SUBTOTAL 2.430,16
9 INSTALACIONES ELECTRICAS
9.1 |Acometida 286+N#B+T#10 Thhn Pvc @ 1 1/4" mil 20,00 41,32 826,40
9.2 |Panel De Distnibucion 1f - 6 Esp u 4,00 103,28 41312
9.3  |Punto De Alumbrado 120v @ 1/2° Pvc u 11,00 44 484,00
94  |Punto De Tomacorriente Normal 120v @ u 63,00 22,8 143640
SUBTOTAL| 3.15992
10 |ALUMINIO Y VIDRIO
10.1  [Ventana de aluminio y vidno natural de 4mm color claro mZ | 48,40 | 90,55 4.382,62
SUBTOTALS 438262
11 |VARIOS
11.1 |Escalera de metalica (escalones y pasamanos) global 1,00 6980,62 698062
11.2  |Estructura metalica para vegetacion vertical u 2200 110 242000
11.3  |Vegetacion vertical u 130,00 11,5 1.495,00
11.4 |Vegetacion baja (arbustos) u 40,00 8 320,00
11.5 |Vegetacion alta (arboles brutales) u 10,00 10 100,00
11.6  |Puerta lanfor 1.5 x 2.00m u 4,00 200 800,00
11,7 |Contrapiso de concreto en area social y pargueadero e=5cm ma 120,00 21,354 256248
11,8  |Cisterna de AAPP h= 1.50m m2 9,00 350 3.150,00
1.9 Cisterna para almacenamiento AALL y uso del cuerpo de i 6,00 300 1.800,00
bomberos h=1,50
11.10 |Sistena de tratamiento de aguas residuales h=2,00 ma 8,00 280 2.240,00
11.11 [Pasamanos metalicos de jardines mi 101,82 60 6.109.20
11.12 |Tumbado de pve m2 408,00 15,96 6.511,68
susToTAL| 34488098
TOTAL [ 18372912
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ANEXOS - CUMPLIMIENTO DE ESTRATEGIAS (\

1. CUBIERTA
Para la recoleccion de aguas lluvias.

2. ALEROS SOSTENIBLES
Para disipar la incidencia solar y lluvia,
también funciona como huertos.

3. PANELES CLT

Sistema innovador sostenible, de facil
ensamble y reduce los tiempos en la
construccion.

4. PARQUEOS
Cada departamento tiene un parqueo.

5. NUCLEO DE CIRCULACION VERTI-
CAL

6.. TABIQUERIA PERMEABLE
Para facilitar el ingreso de los vientos
predominantes.

7. PANELES DE JARDIN VERTICAL
Para crear microclimas y generar confort
término.

8. LOCALES SOSTENIBLES

Para producir ingresos econdémicos y
con estos se cubra el mantenimiento del
edificio.

9. CERRAMIENTO VERDE



CONCLUSION NFPA

Art. 114.- Todo edificio publico o lugar
cerrado que se use como punto de
reunién de

personas, debe contar con u sistema de
deteccion, alarmas contra incendios,
extintores

portatiles, sistemas contra incendios y, de
requerirse los accionados en forma
automatica a través de fuentes alternas
eléctricas de respaldo, sistemas. de
ventilacion, equipos
necesarios para la prevencién y el
combate de incendios, los cuales deben
mantenerse en condiciones de ser
operados en cualquier momento, para la
cual deben ser revisados y autorizados
". anualmente por el Cuerpo de Bomberos
- de cada jurisdiccion.

P Art. 116.-Las puertas de emergencia e las
b edificaciones

! hacia el exterior a 180 grados en las
- edificaciones cuya capacidad sea superior
‘ a cien (100) personas, su claro de salida
debe ser de 1.20 metros contar con
sefialamientos visibles y con autonomia
propia de acuerdo a las normas (referidas
en el Art. 17). Los pasillos, corredores,
andenes o0 accesos a salidas de
emergencia, deben contar con la
sefalizacibn que indique la direcci6n
hacia las puertas y salidas de escape.

FUENTE: Benemérito cuerpo de bomberos de Guayaquil

ART. 114.- Todo edificio publico o lugar cerrado que se use como punto de reunidon de personas, debe contar con un sistema de deteccion, alarmas
contra incendios, extintores portatiles, sistemas contra incendios y, de requerirse los accionados en forma automatica a través de fuentes alternas eléc-
tricas de respaldo, sistemas de ventilacion, equipos necesarios para la prevencion y el combate de incendios, los cuales deben mantenerse en condi-

ciones de ser operados en cualquier momento, para la cual deben ser revisado y autorizados anualmente por el cuerpo de bomberos de cada jurisdic-

aa ART. 116.- Las puertas de emergencia de las edificaciones deben abrirse todo el tiempo hacia el exterior a 180 grados en las edificaciones cuya
capacidad sea superior a cien (100) personas, su claro de salida debe ser 1.20 metros contar con sefalamientos visibles y con autonimia propia de
acuerdo a las normas (referidas en el art.- 17). Los pasillos,corredores, andenes o accesos a salidas de emergencia, deben contar con la sefnalizacion

que indique la direccidon hacia las puertas y salidas de escape.
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COMPARACION TIPOLOGICA [

CUADRO COMPARATIVO

ANO/
VIVIENDA ARQUITECTO | JBICACION M2 | AMBIENTES| MATERIALES CONCEPTO
CONJUNTO
HABITACIONAL Cofna;m Fibrocemento, E.I .proyecto tlene. como flna!ldad que se Fransforme. la la
LAS PERDICES Gubbins 2015 60 - 70 m2 cocing cemento, Iadr!l!o, vivienda en un bien de capital que permita la movilidad
Arquitectos Chile bafio muros de gavion. |social de las familias. El objetivo del proyecto es consoli-
3 dormitorios dar la vivienda como un capital, un patrimonio y, en defini-
area comercial , ,
tiva, un bien durable y transable.
CONJUNTO
RESIDENCIAL
TANDEM
En este proyecto proponemos 2 estrategias de innovacion
. sala o en disefio arquitectonico con el fin de desarrollar un com-
Rodrigo 2018 60 .90 m2 | cocinalcomedor|  Ladrillo visto, | quitecte _ _
Martinez Peru bafio hormigon visto, plejo que pueda satisfacer las necesidades del usuario: 1)
2 dormitorios metales. Innovacion en el disefio de los departamentos, y 2) Inno-
vacion en el aspecto final del conjunto.
La cultura constructiva de los ultimos 30 anos ha venido
sala . . . .
usando de manera casi obligatoria el sistema de
EL PORVENIR comedor
cocina muros estructurales fundidos en concreto. Si bien esto
3 dormitorios Hormigén armado,  |obedece a la necesidad de industrializar el proceso de
57 uno 2015 sala Ladrllllc’> V'S,to’ obra y optimizar costos, deja a la arquitectura en con-
Arquitect Colombi 170 m2 q hormigén visto,
rquitectura olombia comedor diciones de rigidez elevada en términos espaciales
cocina
3 dormitorios
terraza
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Tabla 1: Pasillos, corredores y aceras

Contemplan todas aquellas areas disefiadas especificamente para el desplazamiento de las

personas entre dos 0 mas espacios.

CONCLUSION DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

PASILLOS, CORREDORES Y ACERAS

ASCENSORES

Parametros generales

Especificaciones técnicas
Minimos/maximos accesibles

1 Caracteristicas Generales

Ancho minimo de circulacion, libre de
obstaculos, igual a 1 200 mm. Para
especificaciones técnicas adicionales,
remitirse a la NTE INEN 2247

2 Superficies

Cuando se prevé la circulacion simultanea
de dos sillas de ruedas dos personas con
coches de bebés. dos coches livianos de
transporte de objetos o] sus
combinaciones, el ancho minimo
libre de obstaculos sera 1 800 mm Para
especificaciones técnicas adicionales,
remitirse a la NTE INEN 2247.

1 Sistema de informacion

En edificaciones nuevas, o quo
replique remodelacion y ampliacién
arquitectonica: el ascensor debo estar de
un sistema de informaciéon sonora para
comunicar a las personas con
discapacidad visual sobro la apertura y
cierre de puertas y arribo a cada nivel de
la edificacion.

2 Dimensiones internas de la cabina

Para edificaciones nuevas (ver campo de
aplicacién) El area util minima de la cabina
accesible debe ser 1.25 m2 y ninguno de
sus lados debe ser a 1000 mm. Para
especificaciones técnicas adicionales,
remitirse ala NTE INEN 3139.

Para giros en silla de ruedas superficie de
didmetro minimo, igual a 1 500 mm libre
de obstaculos.

Antideslizante en seco y mojado.

Material resistente y estable a las
condiciones de uso del material.

Libre de piezas sueltas y de
irregularidades debidas al uso de material
con defectos de fabricacién y/o

3 Espacio do maniobra

Para edificaciones existentes que
impliquen remodelaciéon y ampliacién
arquitectoénica: (ver campo de
aplicacién) el area util minima de la
debo ser de 1.25 m2 y ninguno de sus
lados debo ser menor a 1 000 mm. Para
especificaciones técnicas adicionales
remitirse a la NTE INEN 3139.

Para edificaciones con acceso al publico:
Banda podotacti de prevencion en
cambios de nivel (al inicio y al final de
rampas y/o escaleras), ingresos
principales a los edificios (de existir, en el
counter de recepcion), - trente a los
ascensores, y la presencia de elementos
que Impliquen riesgos u obstaculos que se
encuentren ubicados en las areas de
circulacion peatonal. Para
especificaciones técnicas adicionales,
remitirse a la NTE INEN 2854.

Para edificaciones con acceso al
publico: Banda podotactii guia para
marcar la direccion de los recorridos en las
circulaciones principales. Para
especificaciones técnicas adicionales,
remitirse a la NTE INEN 2854.

Separacién maxima de las juntas de union
de materiales en acabado igual a 20 mm.

4 Piso de la cabina: Nivel do ingreso y
egreso de usuarios

Para edificaciones existentes que
impliquen remodelaciéon y
edificaciones existentes ya
regularizadas: (ver campo de aplicacién).
El area util minima de la cabina accesible
debo ser de 1.25 m2 y ninguno de sus
lados debo ser menor a 1 000 mm. Para
especificaciones técnicas adicionales.
Remitirse a la NTE INEN 3139.

Ancho libre de paso minimo de la puerta
de ingreso. Igual a 800 mm.

Altura libre paso minimo de la puerta de
ingreso a 2000 mm.

Superficie minima de giro al ingreso del
ascensor de diametro igual a
1500mm,libre de obstaculos

Al mismo nivel que piso terminado de la
edificacion en cada planta

Tolerancia de parada de la cabina de +/-
10 mm

Tolerancia de nivelacién al ingreso y
egreso de usuarios de +/- 20 mm
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CONDICIONANTES LEGALES

Art. 78.- Condiciones de la habilitacién del suelo para la edificacién. la edificacion solo serd autorizada en aquellos suelos que hayan
cumplido con los procedimientos y condiciones para su habilitaciéon, establecidos en los planes de uso y gestion de suelo en sus
instrumentos complementarios.

<
-
<
a's
&
pd
% ‘8 Permiso de edificacion.- Los propietarios del suelo rural pueden edificar en sus predios cuando tengan la superficie minima exigida y
25 Art. 79.- bajo las limitaciones establecidas en el plan de uso y gestién de suelo o sus instrumentos urbanisticos complementarios. solo se
= o autorizaran edificaciones que no atenten contra el destino del bien de conformidad con su clasificacion de suelo.
aga
CZ) [NN]
2 Del control de habitabilidad .- una vez concluida la edificacién se entenderd habitable y no se requerird permiso alguno para acreditar la
= Art. 80.- habitabilidad al momento de celebrar las escrituras publicas de la edificacién terminada o parainscribirla en el registro de la propiedad.
[a)
<<
T

Fuente: Ley organica de ordenamiento territorial uso y gestion del suelo

Plazas de estacionamiento a 30°
Plazas de estacionamiento a 45°
Plazas de estacionamiento a 60°
Plazas de estacionamiento a 90°

Plazas de estacionamiento a en paralelo
FIGURA 1. Plazes de astacionamianio a 45°
La plaza de estacionamiento promedio mide 5 x
FIGURA 4. Plazas de estaclonsmionto a 90°
2.5 metros. Debe existir sefializaciéon en el suelo
y en vertical, en especial para plazas destinadas

a usuarios de movilidad reducida, cada plaza de

ESTACIONAMIENTOS

movilidad reducida cuenta con una rampa de

acceso a la acera.

FIGURA 3. Plazss do sstecionamisnts e

FIGURA 5. Plazas de estacionamiento en parslolo

FUENTE : Normativa INEN- estacionamientos
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