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RESUMEN

El siguiente documento se enfoca en una propuesta arquitectonica de un siste-
ma modular de viviendas en Chongon. Este proyecto se dirige prinicipalmente en
la modulacion como punto partida, a través de la cual, pretende buscar formas
en que el individuo pueda crecer de diferentes maneras dependiendo de las
necesidades que vaya teniendo conforme al tiempo y de manera a asequible. Al
ser un proyecto de interés social se determina brindar facilidades de pago al
usuario, el mismo que, se encuentra dentro de un nivel socioeconomico medio-
bajo.

Se tiene como referente los criterios de habitabilidad determinado por la ONU,
que consiste en que cada vivienda debe tener 2.5 personas por dormitorio. Se lo
realiza de esta manera para que no se genere hacinamiento, el cual es una
problemética que no solo sufre el pais sino toda America Latina, en donde los
gobiernos no abastecen la cantidad y calidad de viviendas para la cantidad de
familias que hoy en dia hay y que no tienen un lugar propio donde puedan vivir.
Por esta razon, se determina una proporcion de 18m2 por persona, la cual es la
minima cantidad de espacio que necesita cada individuo para poder vivir bien y a
través de esto surge la idea de generar distintos modulos que no sobrepasaran
este confort medio.

Es por esto que, la vision del proyecto radica en satisfacer todas las necesidades
de los individuos del sector tratando de no sobrepasarse de la cantidad de dinero
especificada para que ellos puedan acceder a los pagos de forma facil y efectiva.

Palabras claves:
vivienda, sistema modular, usuarios, dinamicas, progresividad, hacinamiento,
confort
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ABSTRACT

The following document focuses on an architectural proposal for a modular
housing system in Chongon. This project is mainly directed at modulation as a
starting point, through which it intends to find ways in which the individual can
grow depending on the needs that take into account time and in an affordable
way. Being a project of social interest, it is determined to provide payment facili-
ties to the user, which is within a medium-low socioeconomic level.

It is taken as reference the habitability criteria determined by the UN, which is
that each home must have 2.5 people per bedroom. It is done in this way so that
overcrowding is not generated, which is a problem that not only suffers the coun-
try but all of Latin America, where governments do not supply the quantity and
quality of housing for the number of families that exists today, and that they do
not have a place of their own where they can live. For this reason, a proportion of
18m2 per person is determined, which is the minimum amount of space that
each individual needs to be able to live well and through this the idea of generat-
ing different modules that will not exceed this average comfort arises.

That is why the vision of the project is to satisfy all the needs of individuals in the
sector, trying not to exceed the specified amount of money so that they can
access payments easily and effectively.

Keywords:
housing, modular system, users, dynamics, progressivity, overcrowding, comfort



ANTECEDENTES (\

El proyecto se encuentra ubicado en Ecuador en la ciudad
de Guayaquil. Es una ciudad que cuenta con cerca de 3
millones de personas, uno de los principales puertos del
pais: en lo industrial, comercial y de servicios.

Ya para los afios 70 Guayaquil experimenta un crecimiento
poblacional de mas de 1 millén de personas debido al boom
petrolero.

Debido a este crecimiento migratorio y a la falta de planifi-
cacién y control se genera el fendmeno de los asentamien-
tos ilegales, conocidos como “ invasiones de tierras”.

Esto generd sectores sin servicios basicos, equipamiento
de barrio, disfuncionalidad, viviendas de mala calidad
(terrenos pequefios, area de construccion no acorde a la
composicion familiar, materiales de mala calidad con un
disconfort térmico). Hoy se mantienen algunos sectores de
la ciudad en condiciones parecidas y el problema de la
vivienda se ha agudizado.

Hoy que se vive la pandemia generada por el coronavirus,
donde se han evidenciado las deficiencias de las propues-
tas de barrios y viviendas que tiene el pais para coadyuvar
a la solucion del problema del habitat y vivienda digna
como indica la Constitucién de la Republica del Ecuador, a
través de las familias en las aceras, la insatisfaccion de las
familias por la falta de espacios en el interior del lote y la
vivienda, por el calor excesivo de la vivienda, entre otros.

Esta tesis propone varios tipos de vivienda bajo criterios de
modularidad, progresividad, flexibilidad y sostenibilidad con
el afan de contribuir con soluciones que puedan ser parte
de las propuestas para la Vivienda Social de Guayaquil y de
ciudades con climas tropicales.

FUENTE: Recuperado de El Universo.

UTE B-2020 UCSG _ FAD . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . m




PROBLEMATICA

* En Ecuador no cumple en solucién de las
TEMA necesidaades de personas de bajos
recursos.

*Bajas posibilidades de acceso a la
propiedad en personas de bajos recursos

» Hay un deficit de vivienda a nivel
nacional del 32,6%.

* Viviendas no sastifacen requerimientos
de familias de ingresos bajos.
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OBJETIVOS

Mejorar el disefio de la

vivienda social

+ Saneamiento adecuado.
+ Espacios flexibles.

» Vivienda durable

CRITERIOS

* Modulacién

espacios

« Jerarquiay

orden

« Espacios uso

mixto

» Habitabilidad

» Reutilizacion

* Vinculacién

ESTRATEGIAS

Materiales

prefabricados

Flexibilidad en el

tiempo

Distribucion

Tamaiio,
proporcion,

escala
Organizacion

espacios

Distinta

actividades

Areas para

individuos

Mejoras del

espacio

Reutilizacion

materiales

A NVANERYANEVANEVAN

Minimo  impacto
ambiental y

econémico

Comportamiento

de la vivienda

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El Ecuador a lo largo de los afios ha sufrido cambios en la vivienda social, si
bien en la actualidad se plantean planes de vivienda social estos no
cumplen con aspectos que puedan solucionar las necesidades de las perso-
nas de bajos recursos, causando procesos de segregacion residencial que
no solo son los problemas residenciales sino también problemas socia -
les. Las posibilidades de acceso a la propiedad en las personas de bajos
recursos econdémicos serian bastante cuestionables, por lo que el sistema
de bienestar familiar que compensa los desequilibrios del mercado no
funciona de forma eficaz en sus casos. Causando un déficit de vivienda del
32,6% a nivel nacional, ademas las personas carecen de la posibilidad de
mejorar el espacio en el que se encuentran.

En la actualidad en la ciudad de Guayaquil, el habitat y vienda siguen sin
espacios sin: acueducto; alcantarillado; materiales adecuados; pisos de tier-
ra; y, se produce un hacinamiento critico. Es por eso que UN - HABITAT
define “hogar de asentamiento precario” al grupo de individuos que en una
familia vive bajo un mismo hogar. Evidenciando el déficit habitacional que
que hay en la ciudad por la cantidad de personas (2,291 millones), lo que -
lo que produce que la vivienda carezca dichas caracteristicas mencionadas

La calidad de vida es un bienestar subjetivo que depende de cada persona
y del entorno en el que se desarrolla, pero de acuerdo a la Organizacion
Mundial de la Salud (OMS) la calidad de vida se la define como la percep
cion que un individuo tiene de su lugar de existencia, por lo que es necesario
que la vivienda social cumpla con espacios dignos de vivir, en donde las
familias puedan desarrollar actividades y puedan disfrutar de un espacio
acogedor que pueda ser accesible econbmicamente, por lo que deben ser
espacios disefiados y sostenibles para un desarrollo en el tiempo.



OBJETIVO GENERAL

Mejorar la calidad de la vivienda social, creando un espacio digno donde las personas puedan vivir con los servicios basi-
COS y espacios necesarios, los mismo que sean sustentables econémicamente, flexibles antes posibles cambios y sosteni-
bles, mejorando la situacion actual en la que se encuentran viviendo las familias de bajos recursos actualmente.

OBJETIVO ESPECIFICOS

. Una vivienda durable de naturaleza permanente que proteja contra condiciones climaticas adversas.

. Un espacio vital suficiente, lo que significa que no mas de tres personas compartan una habitacion.

. Acceso facil a agua potable en cantidad suficiente y a un precio razonable

. Acceso a saneamiento adecuado: letrina privada o publica compartida con una cantidad razonable de personas.
. Espacios flexibles a cambios de actividad.

. Calidad de espacios que puedan permiten actividades sin problema.

. Materiales que ayuden a dar seguridad a problemas climaticos o fisicos (sismos resistentes).

UTE B-2020 UCSG - FAD
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La ciudad de Guayaquil empieza a crecer a sendos
pasos, por la cual se inicia el area de estudio la misma
que se encuentra localizada en la Via a la Peninsula de
Santa Elena, mas conocida como Via a la Costa, el
area de estudio es Chongdn una parroquia urbana del
canton Guayaquil de la provincia del Guayas.

Segun antiguas tradiciones, Chongon fue fundado y
poblado por migraciones caribes en el mismo lugar en
que hoy se encuentra. Su nombre, derivado de la
lengua caribe se descompone en “Chom-nom”, que
significa “mi casa ardiente”.

Entre los primeros asentamientos urbanisticos se des-
tacan: Cooperativa Puertas del Sol, Comunidad de
Puerto Hondo, Comunidad de Chongon y Urbanizacién
Puerto Azul.

Para acceder al sector se debe movilizar por via a la
Costa que cuenta con 2 carriles en ambos sentidos, y
solo en el tramo desde Puerto Azul hasta Chongon
consta de 3 carriles, con un ancho aproximado de 3,50
metros, que funcionan desde finales del 2014.
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ANALISIS DE SITIO

@ 1862 1869 1927 , 1980 1991 2020 ,

Chongon se convierte en  |Su parroquializacion fue La Ley de Patrimonio Se inscribe la Sentencia de Los terrenos de la Chongén mantiene sus

parroquia el 3 de Julio de |reafirmada posteriormente Territorial del Estado Restitucion total de las Comuna de Chongon limites dentro del Cantén

1862, durante el primer |por la Ley de Division garantiza los derechos tierras comunales a favor se establecen dentro de Guayaquil, siendo una

gobierno del Dr. Gabriel |Territorial de 1869. comunales de Chongon. de la Comuna San Pedro de los limites del parroquia rural. Los ha-

Garcia Moreno. de Chongon,dictada por el Canton Guayaquil. bitantes forman una

Ministerio de Agricultura'y comunidad unida, donde

Ganaderia celebran varios eventos

@ entre ellos.
. . [ L) ° ° ® L)
Guayas - Guayaquil Guayaquil - Chongon
En la ciudad de Guayaquil las familias generalmente son funcionales La Gaceta Municipal 94 publicé en2018 la Reforma a la Orde-
y con una estructura tipica,conformada por papa, mama e hijos. Sin nanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del canton
embargo, la realidad cambia en las zonas suburbanas, y sepresentan Guayaquil, que determina y norma las condiciones de edificacion
familias disfuncionales, que sufren la ausencia o aumento de inte- y los usos de suelo para el sector denominado Via a la Costa.
grantes. (Taller XII1,2009) En el Articulo 11, denominado “Condiciones de Ordenamiento
. . Edificacion”, en cuanto al Coeficiente de Ocupacion del Suelo
GENERO NUMERO DE FAMILIAS y . o i . P .

. (Art. 11.1) se dicta lo siguiente:... el drea de ocupacion en planta

Chongdn - La albarrada 0 . e . 0 .
49% 9.664 baja de una edificacion no podra ser mayor al 65 % del area

La parroquia de San Pedro de Chongodn esta ubicada al Oeste
del Canton de Guayaquil, a la altura del Km. 24 de la carretera
Via ala Costa. Esta via es el acceso principal a esta parro- Hombres Mujeres
quia. La calle principal de San Pedro de Chongon, la Av. Pa-
quisha, es la conexion directa con a Via a la Costa.

del terreno. En el caso de proyectos que deban tramitarse como
urbanizaciones, debera respetarse lo dispuesto en lo que esta-
blezca la Ordenanza Sustitutiva de Parcelaciones y Desarrollos
Urbanisticos y sus reformas, en la parte correspondiente al Apro-
vechamiento Urbanistico del Suelo (Area util Urbanizable).

Esta avenida marca el eje de distribucion de vias internas, 18.105% 18.621%
distribuyendo asi las diferentes actividades que se realizan Respecto al Coeficiente de Utilizacion del  Suelo (Art. 11.2) se
dentro del poblado. Su superficie es de aproximadamente 51% El sector cuenta con 9.664 establece que “no se considerara la parte edificada hacia el sub-
1,340km2, con un estimado de 36,726 habitantes. familias, las cuales se suelo, nilas destinadas a estacionamientos, sean estos publicos
(Censo INEC, 2010). El 51% de la poblacion son dividen aproximadamente o privados, ni las destinadas a instalaciones técnicas del o de los
mujeres, solamente el 49% entre 4 a 5 personas por edificios.” De la misma forma, con respecto a los retiros (Art.11.4)
El proyecto de soluciones habitacionales se realizara en hombres. vivienda se dice que “se establecen los siguientes retiros minimos: Retiro
Chongén en el drea ubicada en la zona de la albarrada Frontal. Con frente a la Via a la Costa. -5.00 m. Con frente a vias
que ha pasado a ser desutilizada y se encuentra en riesgo inte_riores. -3.90 m. Retiro Latera!es. _-fm’nimo 1.0Q ma c,a(ja lado.
su valor historico, patrimonial ademas ambiental. Parte de [ ] m % UU UU @ Retiro Posterior. '2'90 m. La aplicacion de los retiros minimos en
. . un predio no debera dar como resultado una ocupacion en planta
sus 15 ha de terreno han 5'0_|0 ocupados por el C0|e9'° de 11.98%  26.11% 27.50%  22.80% 26.11%  27.50% baja superior a la establecida en el Art. 11.1 de la presente
la zona y se encuentra desvinculada de la trama y vida 6 Afios 6-18 19 - 30 31-50 51-64 65y mas reforma.”
urbana del sector. Afios Afios Afios Afios
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MARCO NORMATIVO

Por otro lado, en referente a las condiciones de uso el Articulo
12 llamado “De los Usos en Edificaciones Nuevas” se
establecen parametros antes de establecer los articulos
subsecuentes: “Las factibilidades de Usos de Suelo se
establecen en funcion del tamaro de lotes y regiran para los
ubicados dentro de los sectores referidos en el Art. 9 de la
presente reforma a la ordenanza, siempre que no estén
normados por ordenanza especifica, por su propia
reglamentacion Interna, o en el caso de equipamientos
comunales cuyas areas de terreno, instalaciones minimas, y
demas requerimientos urbanisticos o arquitectonicos, estaran
en funcién de las necesidades especificas que los proyectos
demanden.”

A escala de predios hasta los 2,000 m2 (Art. 12.1) se dice que:
“Se permitira Unicamente el desarrollo de edificaciones con uso
residencial (Vivienda) (Céd....63200), de acuerdo a la densidad
establecida, y en soluciones individuales o en conjuntos
residenciales.”

A escala de predios desde los 2,000 m2 hasta los 10,000m2
(Art. 12.2) se dice que:

“Se permitira el desarrollo de edificaciones con uso residencial
y/o uso comercial, no pudiendo combinarse entre si, en
atencion a las siguientes condiciones:

* El Uso Residencial exclusivo (Vivienda) (Cdd....63200), se
desarrollard de acuerdo a la densidad establecida, y en
soluciones individuales o en conjuntos residenciales.

* El Uso Comercial en soluciones arquitecténicas tipo Centro
Comercial.”

Aescala de predios desde los 10,000 m2 hasta los 20,000m2
(Art. 12.3) se dice que:

Se permitira el desarrollo de edificaciones con uso residencial
pudiendo combinarse con Comercio al por menor (Cod....620),
NO OFICINAS, en atencion a las siguientes condiciones:
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ANALISIS DE SITIO

ASOLEAMIENTO Y VIENTOS

Terreno a intervenir
Cuerpo de agua
Vientos predominantes

. Vientos secundarios

NO - SE NE - SO

— >

Conclusiones: El terreno tiene 2 tipos de
vientos ( predominantes y secundarios ),
los primeros tienen mayor presencia en
horas de la mafana y parte de la tarde.
Y los secundarios provienen desde cerros
aledafos , tienen su mayor presencia en
la noche y en la la madrugada.
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Conclusiones: Por estar proximo a la linea ecuatorial a dos grados de
latitud sur, en Guayaquil se presenta asoleamiento tanto sobre los
planos orientados al norte como aquellos hacia el sur (2017,Forero,
Hechavarria,Sandoya)




ANALISIS DE ENTORNO INMEDIATO /\

VEGETACION - VIALIDAD

VEGETACION

La vegetacion en Chongdn juega un papel importante en el
paisaje urbano de la ciudad. A pesar de tener pocos espacios
publicos, se puede distinguir una gran diversidad de vegeta-
cion. Si bien la mayor parte de esta esta ubicada dentro de los
lotes privados, muchas veces también se encuentra entre los
terrenos no construidos, y por supuesto en las areas rurales.
Se tiene que hacer una distincion importante entre la vegeta-
cion publica, privada, y la de terrenos baldios. Las primeras se
encuentran en una seccion minima del area de estudio, siendo
el 2% del total. La vegetacion en lotes privados sin ocupacion
muchas veces se encuentra sin ningun tipo de mantenimiento
cuando este no se encuentra ocupado. Se convierte en maleza,
que especialmente bordea el cauce que en la época seca
permanece seco convirtiendo estas zonas en focos infecciosos

Terreno a intervenir
Vegetacion

. Via colectora

MEDI
y de contaminacion de desperdicios. Sin embargo, los arboles Via local - V5 (9 - 15m)

que se encuentran dentro de los terrenos estan cuidadosy )
ayudan a mantener una temperatura confortable con su Q %

sombra.

34.70% 15.70% 26.10% 5.20% 16.20% 2.20%

¥ HIDROGRAFIA
Il
CEIBO FICUS ALGARROBO
Altura: alta Altura: media Altura: media
Copa: aparasolada Copa: hasta 7m Copa: hasta10m
VIALIDAD
Dentro del area de estudio existen 2 tipos de vias. La primera
es lavia Paquisha que esta clasificada como una via secun- .
daria 0 V4 segun la Ordenanza Territorial del Cantén de Gua-
yaquil, consta de 2 carriles hacia cada sentido separados por i
un parterre. mmmmm e ——— .
El tercer tipo de via existente son las vias locales o V5, estas < Terreno a intervenir
ocupan la mayor parte del area de estudio y estan ubicadas CUERPODEAGUA - - - _ .- <
de forma que arman una trama de parrilla. Cuerpo de agua

Bajo riesgo de inundacion
Alto riesgo de inundacién
a ﬁ a Cauce del terreno rellenado

U
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TOPOGRAFIA

Por medio de este anadlisis topografico se busca notar los
desniveles que puede llegar a tener el terreno, por medio
del mismo analisis ver cual es la mejor opcion para el
disefio si agregar un relleno de nivelacion o en tal caso si
cuenta con grandes desniveles adaptar el proyecto a la topo-
grafia del terreno, buscando la manera de plantear de manera
sostenible el proyecto y en reducir e | impacto ambiental que se
puede producir con la intervencion humana.

Adaptacion

Relleno
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ANALISIS DE SUELO /\

CORTES

ESPACIOS

Cote [

SeccionA - A”
Esc. 1:500

40 m 19%

Relleno

10m
Seccién B - B”
Esc. 1:500

40 m 89,

40m

1dm
Seccion C-C”
Esc. 1:500

8%.

40 m 8%

4%
T

2%
1

4% 6%

Seccion E - E”
Esc. 1:500

43 m

'-\10%
|
!
|

7,5%

30m

5%

40 m

2,5%

—40m_ 2,5%

70m 80m

5% 7,5%

90 m

1q% 29 rr;

10m

Seccion F - F”
Esc. 1:500

20m

30m

40 m

I\Sﬂa
|
|
|

50 m

60 m

70m 80m

90 m




ANALISIS TIPOLOGICO

EL PROYECTO URBAN
VILLAGE

HABITABILIDAD

Habitabilidad

Un entorno habitable debe adaptarse a
nuestras necesidades Unicas, adaptarse al
pulso de la vida diaria y ofrecernos los
sistemas de apoyo y la vida social que
buscamos.

El Proyecto Urban Village Kene como
objellvo hacer eso desbloqueando los
mulXples beneficios de vivir en una
comunidad unida, ofreciendo flexibilidad
y cul¥vando un senXdo de pertenencia.
Asi es como.
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Comunidad en el corazén Como
humanos

Como seres humanos, anhelamos tener
relaciones significakvas con quienes
nos rodean.

Es por eso que el Urban Village Project
prevé comunidades de vida comparXda
intergeneracionales en el corazén de
nuestras ciudades. Combina la vida
privada con espacios compariXdos que
permiten a las personas ser parte de
una comunidad vibrante y disfrutar de
un esXlo de vida social donde viven.
Después de todo, la calidad de nuestras
relaciones a menudo define lo felices
que somos, y se descubre que la vida
comparXda mejora tanto la salud como
la felicidad.

Hogares flexibles de por vida

Una talla no sirve para todos. Es por eso que
proponemos ofrecer varios Kpos de
apartamentos en lugar de casas familiares
estandar. Ya sea que sea soltero, una familia
de cuatro, una pareja de jubilados o un grupo
de estudiantes, Kene opciones. Y si la vida pasa
y necesitas un espacio para vivir diferente,
simplemente puedes quedarte en tu
comunidad intercambiando apartamentos con
otros que también busquen un cambio.

i§ ? 5

108 m2

W b
&

36 m2

Una vida diaria satisfactoria

El proyecto Urban Village le daria acceso a
instalaciones y servicios compariXdos que lo
mantendran cerca de lo que necesita a
diario. Cenas comunitarias, guarderia
comparida, jardineria urbana, fitness,
comesibles y transporte comparXdo; estos
no son simplemente beneficios que
vendrian con The Urban Village Project. Son
los componentes bdsicos para crear una
comunidad préspera y una vida coXdiana de
apoyo para personas de todas las edades,
origenes y situaciones de vida.

Eraar=g Bty Fiws

W Acham Guruiana
- N
& '-'ﬁ' X
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ARGUMENTACION

* Adaptabilidad

* Adicién

» Sustraccion

* Simetrias

* Adaptacion

* Geometria

* Transformacién

e Movilidad
¢ Planificacion
» Materialidad

* Integracion

CONCEPTOS
Materialidad
Metodologia
Armonia
Diversidad
Complejidad
Funcion

Jerarquia

TIPOS

Crecimiento interno utilizando la lo

sade piso

Crecimiento en terrazas y terreno
aledafio ala edificacién

Crecimiento
las viviendas
de balcones

UCSG - FAD

 Flexibilidad

FLEXIBILIDAD

Permiten una mayor
diversidad en las
funciones aplicados a
la vivienda, la cual era
pensada para el
crecimiento o
el decrecimiento de la
familia.

SOSTENIBILIDAD

a arquitectura y la construccio
son actividades que contribuyen
al desarrollo social y econdmico
de un pais. Pero al mismo
tiempo, generan un impacto en
el ambiente, e desarrollo
sostenible es aquel que atiende
a las necesidades del
presente .

PROGRESIVIDAD
En edificaciones
multifamiliares son
aquellas que agrupan
unidades de viviendas en
vertical y horizontal, con
densidades medias-altas

de
medio

NECESIDADES
Seguridad.
Confort.
Identidad.
Comunidad.
Sostenibilidad.

MODULACION

Metodologias de

manera ludica, de

manera que el disefador
pueda explorar con las

capacidades reflexivas,

predictivas, creativas e
innovadoras puedan

surgir libremente.

soluciones . Fomenta sus

VIVIENDA
SOCIAL

el

social.

SISTEMA
MODULAR DE
VIVIENDA

ACCESIBILIDAD

Es el principio de
accesibilidad universal
significa que, en
condiciones de igualdad, el
acceso a cualquier entorno,
medio privado o colectivo
para las personas.

PREFABRICADO

Este sistema permite la
inclusion de nuevos
materiales y técnicas
constructivas que
consiguen ser la respuesta
a una demanda cada vez
as exigente en aspectos.

En las plantas bajas de las
edificaciones ubicadas en

centro historico, albergan

funciones que propician la
economia local, la

teraccion y comunicacio

SISTEMA MODULAR (\

CARACTERISTICAS
*Datos Socioeconémicos

*Datos Socioculturales SOLUCIONES

.Datos Fisicos ARQUITECTONICAS

* El crecimiento en

balcones

*Vacios laterales

VALUACION DE LA

VIVIENDA * Patios escalonados

La vivienda queda
condicionada a la
evolucion de las
necesidades y
expectativas de los
usuarios

ASENTAMIENTO
* Una vivienda durable .
« Un

suficiente.

espacio  vital

* Acceso facil a agua

potable.

FAMILIA BAJOS
RECURSOS

Area urbana altamente
poblada caracterizada por

estandares bajos de
vivienda y pobreza

CONCEPTOS
Integracion.
HABITABILIDAD Espacios.
La habitabilidad, no es dada Habitad
sino creada, significa que debe Legibilidad.
cumplir con ciertos estandares Vitabilidad.

con relacion a las condiciones
acusticas, térmicas y de
salubridad, o de otro modo,
proteccion contra ruidos,
comodidad ambiental
higiene.

Permeabilidad.

Repeticion.

Formas.

Fragmentacion

VENTAJAS

Trabajos de construccion y preparacion del sitio simultaneos
Facil aplicacion de rendimiento energético y estrategias
eficientes

Posibilidad de desmontar y reutilizar materiales.

Evita retrasos debido al clima o condiciones severas del sitio



El déficit cuanti-

tativo no considera las

viviendas adicionales
que seria necesario repa-

rar o construir, dada la

precariedad de las
actuales.
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Déficit

cuantitativo

Busca conocer |
cantidad de unidades
necesarias para que cada
familia u hogar tenga una

vivienda para su uso

e obtiene

a
sustraer el nimero de
familias de la cantidad de

iviendas.

Estructura (calidad
de los materiales)

Cohabitacion

Hacinamiento no

mitigable.

VIVIENDA SOCIAL Y CARACTERISTICAS DE LAS FAMILIAS

Luis Armando Galvis
Investigador del Banco de
la Republica de
Colombia

Ciudades capitales
importantes experimen-
tan la presion de la mayor

demanda de vivienda de

hogares que emigran desde

otros lugares del pais

PROBLEMATICA

de vivienda se conceptuali-

za como la brecha o “distan-

cia entre una situacion

observada y una norma.

Déficit

cualitativo

ide el numero

proporcién de unida-

des que carecen de

diferentes atributos en

sus viviendas.

ueden ser reme-

diables sin que necesa-

riamente se requiera una

ueva construccion.

Hacinamiento.

Basura.

vo no capta la necesi-
dad de privacidad y auto-
nomia que representa
para una familia u hogar

el contar con una



Familiar Basica
Ingreso Familiar Disponible De
Mes (1,60 Perceptores De La
Remuneracién Basica Unificada)
SEPTIEMBRE - 2020
Remuneracion Bésica Unificada 1/.: $ 400,00
Ingreso Total Minimo: $ 400,00
1/12Décimo Tercera Remuneracién:$ 33,33
1/12Décimo Cuarta Remuneracion:$ 33,33
Ingreso Minimo Mensual Total de un
Perceptor $ 466,67
Ingreso familiar mensual de 1,60
perceptores de la remuneracion
sectorial unificada. $ 746,47
uente: (Inec, 2020

El
salario basico
unificado de Ecuador

USD 394.
Fuente: (Inec, 2019)

La Poblacion
Econdmicamente
Activa (PEA): 67% tienen
empleo inestable, 13%
estan desempleadas y sélo
17% tienen un empleo

n hogar ecuatori-
ano conformado por 4

estable.

miembros necesita ahorrar Fuente: (Flacso,

41 sueldos mensuales para 2020) B
dquirir una vivienda social, y e
iertos casos donde la brecha dg
pobreza se amplia mas, seria

70 sueldos. Los ingresos
Fuente: (Miduvi, generados en el sector
2018) comercial llegan al 46,7% del C

total de las ventas registradas en
la ciudad en otros sectores. De alli
que el comercio tiene su peso. El

comercio es la actividad que
mayor cantidad de empleos
formales brinda (un 16,2%).

Con el Puerto el
70 % de las exporta-
ciones privadas del pais
sale por sus instalaciones,
ingresando el 83 % de las
importaciones.
Fuente: (El Ministerio
de Relaciones
Exteriores, 2018)

Fuente: (Inec, 2019)

Miduvi ofrece una
vivienda con condiciones
de habitabilidad establecidas,
con un area no menor a 40 m2,
que contenga por lo menos una
unidad sanitaria, cuente con
servicios basicos de infra estructura
o un medio de abastecimiento de
agua potable y de evacuacion
de aguas servidas.
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para 2020 quedd en USD
400, un aumento de USD 6
respecto al sueldo minimo
del afo 2019, que fue de

; construyé en Guayaquil - .
Mujeres: 1.192.694 Hab. C politico, cultural y de D conjuntos de vivienda de transpgrte, aguay sane,am'lento, calidad
Hombres: 1.158.221 entretenimiento. interés social que modific- ambiental, espacio pybllco seguroy
Hab. aron la morfologia urbana recreacion.
Fuente: (Inec, de la ciudad . Fuente: (Ministerio de
2010) A Cultura, 2018)
Datos Datos La vivienda como
Socioeconémicos VIVIENDA SOCIAL Socioculturales espacio sociocultural

_ ) | centro deia de ser s6lo un .revela I'?) |mporta.nC|a delas

Guayaquil representa mas Guavaauil Elce j interacciones sociales de sus
del 20 % del Producto yaq punto de paso,'pas:ando integrantes en una produccién
Interno Bruto nacional, aserun compIeJ? sistema B dindmica entre el individuo y su

por lo que constituye un urpano, paisajisticoy medio, visualizando actitudes,
motor del crecimiento del social con un peculiar valores normas y concepciones

Ecuador. aprg:le:?a;*zil(e)nto de organizacién social.

Datos Fisicos P c ociales debe proporcio Fuente: (Unesco,
El enfoque nar a sus ocupantes el 2017)
La inversién de metodologico propuesto espaao'sgﬁaente, ser segura
viviendas sociales, crea por diversos literarios, El sistema de para vivir y dar proteccion
impactos socio-econémico en puede traducirse como D inclusién y equidad contra elementos naturales
la localidad, con actividades que A una herramienta social funciona en base a la como frio, calor, lluvia, viento

programas y proyectos financiado
por el mismo, con el fin de beneficiar

y
ciudadanos en habitat y vivienda,

VIVIENDA SOCIAL Y CARACTERISTICAS DE LAS FAMILIAS

En diciembre del
2021 se ha beneficiado a
883.600 personas aproxima-
damente mejorando su calidad
de vida. El nimero
de beneficiarios directos se

proyecté con base a las personas

promedio por vivienda;
miembros por familia (4).
Fuente: (Miduvi,

La implementacién
Proyecto Casa para Todos
Se propone Incrementar de
53,25% a 95% el nimero de
hogares con vivienda propia y digna
que se encuentran en situacion de
extrema pobreza, Garantizando el
acceso a una vivienda adecuada 'y
digna, con pertinencia cultural y a
un entorno seguro.

Ademas
plantearon nuevas
formas de agrupacion
de viviendas y tipologias
edificatorias que
apoyaban un nuevo

Proyecto Casa para

M DATOS GENERALES 2018) ideal Todos
Fuentg.ogl\;zduvz, Guayaquil es la ciudad més FenveddRabwtiea.), //Garantiza el acceso a una vivienda

A través de
diferentes instituciones
como el Instituto Ecuatoria-
no de Seguridad Social y la
Junta Nacional de la Vivienda, se|

poblada y mas grande de la del 2017)
Ecuador. Es un importante
centro de comercio con
influencia a nivel regional en el

ambito comercial, de finanzas,

adecuada y digna, con pertinencia
cultural y a un entorno seguro, que
incluya la provision y calidad de los
bienes y servicios publicos vinculados al
habitat: suelo, energia, movilidad,

Tiene 2°644.891
habitantes
Fuente: (Inec, 2017)

genera el gobierno través de

articulacién de los fundamen-
tos del Buen Vivir, lo que
permite garantizar el derecho
a un habitat seguro y
saludable.
uente: (Miduvi, 2019)

u otras amenazas de salud y
riesgos estructurales.
Fuente: (Flacso,
2018)

urbana.

La construccion
de la vivienda debe
ser un espacio de
expresion de identidad y
diversidad cultural de las
comunidades dentro del
contexto particular.
Fuente: (Ministerio de,
Cultura, 2018)

garantizar los derechos de los

A través de Miduvi,
Mediante un bono se
aplicard para la adquisicion de
una unidad de vivienda nueva,
incluido el terreno urbanizado y la
edificacién de la misma sea unifamil-
iar o vivienda en altura, en condi-
ciones habitables. El valor de la
Vivienda en la modalidad de
adquisicién esté en el rango
entre USD 6.000,00.

al mismo tiempo mejora la
calidad de vida
de las personas.

Los programas de
vivienda estan financiados
por el sector publico y privado,
el financiamiento en vivienda es
por parte del BIESS con un 62%, por
la banca privada un 19.85%,
igualmente con las mutualistas que
posee el 11%; ademas el 7% de
estos créditos son otorgados por
as cooperativas, y el 0.15% po
as sociedades financieras,

La incidencia del
déficit de vivienda varia
también segun la
localizacion de los hogares.
Mientras que en las areas
urbanas el 37% de los hogares
habita en viviendas inadecua-
das, este numero llega al
60% en las rurales.




Los
usuarios de las
viviendas serian los
encargados de las
ampliaciones futuras,

teniendo como objetivo

VIVIENDA SOCIAL Y CARACTERISTICAS DE LAS FAMILIAS

El espacio
colectivo se

introduce entre el
spacio privado (lote) y,
el espacio publico

libertad al ampliar las Disefio
viviendas. Urbano (calle)
Los Satisfacion de las
usuarios de las Arg. Alejandro Aravena Radica también necesidades humanas
viviendas serian los en la facil subdivision Satisfacion de las
encargados de las "La vivienda social requiere de la vivienda para necesidades de una vida
ampliaciones futuras, Habitabilidad que se trabaje con calidad Flexibilidad acondicionar los espacios en comunidad
teniendo como objetivo profesional, no con caridad alternos al nucleo base. e Relacion con el medio
libertad al ampliar las profesional”. el uso de la vivienda natural o construido
viviendas.
) Queda condi- La evolucion en Para evaluar la calidad
La seguridad cionada a la evolu- el tiempo, sin afectar el - del disefio es necesa-
debe proteger de cion de las necesidades ambiente interior y el Habitat rio hace'rlo en.
desalojos forzados y expectativas de los urbano, es posible con Escala arquitectSnica
realizados de forma usuarios, las cuales se soluciones arquitectdnicas Relacién con su entorno
arbitraria. _ identifican en el pasado que prevean el Alex L. Pérez .|nmed|ato
*Seguridad , ) por las tradiciones 2 crecimiento, vacios /Arquitectura y Urbanismo La ciudad donde se
Raul Fernandez EVALUACION lateral inserta
Universidad de Chile aterales Se define la vivienda como Contexto
Dependeré de Facultad de Arquitectura DE LA VIVIENDA nggaoune 33:?}32&;2 lua n
las estrategias que SOCIAL evaluacion del espacio Permite la
setomenen la Materiales e EI_ pu_n.to de partida e§lel habitable y las expectativas 3 interaccién social:
vivienda infraestructura principio de la poblacion, de las potenciales transfor 'R_eIaC|on_ Relacién vivienda/cen-
cualquiera que sea su maciones futuras. V'V'Sggg/ cl- tralidad.Relacion

vivienda-trabajo.Relacion
vivienda-servicios

Permiten la movilidad

en la ciudad

posicion tiene derecho a
vivir en una vivienda
“adecuada”.

Relaciéon
vivienda/en-
torno

Arg. Alvaro Siza

Sus habitante

deben tener
espacio adecuado,
proteccién contra e
frio, calor, etc.

Habitabilidad

Fisico espacial, es
la infraestructura de
servicios publicos
Fisico-ambiental se relaciona
con el clima, la topografia y sus
efectos en la habitabilidad
Sociales son las personas que
habitan en el lugary la
interacién social con los
moradores

“Los arquitectos son la
mano del pueblo, actuar con
mayor fundamentacion y
prospectiva sobre las
estructuras que en la
sociedad no permiten un
progresivo desarrollo del
servicio arquitectonico”.

La compos!aon CorunlEr
de las agrupaciones de
nuevas viviendas (para
mantener la escala de los
espacios libres y las formas de
relacion) o la forma de los
espacios publicos y su
conexioén especifica con
los privados.

Funcion

Los espacios
publicos que organi-
zan las viviendas, se
podrian definir como “calles
patio’, siguiendo las guias
semejantes al trazado del
 resto de la trama urbana

en la planta libre
fluye de un espacio a
otro sin el uso de
pasillos, de esta manera
se aprovecha al
maximo el drea de
estar.

Responden Flexibilidad
claramente a una
construccion sencilla
y econdmica respecto

a sus materiales,

Materialidad
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ANTEPROYECTO
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ANALISIS TIPOLOGICO

ANO/
VIVIENDA ARQUITECTO | UBICACION M2 | AMBIENTES| MATERIALES CONCEPTO
CONJUNTO
HABITACIONAL sala Fibrocemento El proyecto tiene como finalidad que se transforme a la
comedor : . . . . .
LAS PERDICES Gubbins 2015 60 - 70 m2 cocina cemento, Iadr!llo, vivienda en un bien de capital que permita la movilidad
Arquitectos Chile bafio muros de gavidn. |social de las familias. El objetivo del proyecto es consoli-
3 dormitorios dar la vivienda como un capital, un patrimonio y, en defini-
. "
area comercia tiva, un bien durable y transable.
CONJUNTO
RESIDENCIAL
TANDEM
En este proyecto proponemos 2 estrategias de innovacion
Sala . ~ . ra . . _
Rodrigo 2018 6090 m | cocinalcomedor Ladrillo visto, en disefo arquitectonico con el fin de desarrollar un com
Martinez Peru ) bafio hormigén visto, plejo que pueda satisfacer las necesidades del usuario: 1)
2 dormitorios metales. Innovacion en el disefio de los departamentos, y 2) Inno-
vacion en el aspecto final del conjunto.
I La cultura constructiva de los ultimos 30 afos ha venido
saia usando de manera casi obligatoria el sistema de
EL PORVENIR SO
cocina muros estructurales fundidos en concreto. Si bien esto
3 dormitorios Hormigén armado, | obedece a la necesidad de industrializar el proceso de
57 uno 2015 170 m2 sala hb?ﬂ;ggx'j:;b obra y optimizar costos, deja a la arquitectura en con-
Arquitectura Colombia comedor ’ diciones de rigidez elevada en términos espaciales
cocina
3 dormitorios
terraza
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DENSIDAD MEDIA

PROBLEMATICA

La cultura constructiva de los ultimos 30 afos ha

venido usando de manera casi obligatoria el siste-
ma de muros estructurales fundidos en concreto. Si
bien esto obedece a la necesidad de industrializar
el proceso de obra y optimizar costos, deja a la
arquitectura en condiciones de rigidez elevada en
términos espaciales y con altas restricciones para

la configuracién de viviendas
ESTRATEGIA

Através de cinco estrategias abordan el reto de la

vivienda social en serie, masiva, habitable, soste-
nible y centrada en la experiencia de los habitan-

tes.

120 FAMILIAS

l
2

CULTURA

.
Ui

AGRUPACIONES DE
6 EDIFICACIONES

FUENTE: PLATAFORMA ARQUITECTURA.

UTE B-2020 UCSG - FAD

ANALISIS TIPOLOGICO

El Porvenir

Area: 6596m2

ARo: 2014 — 2015

Ubicacion: Localidad Bosa, Bogota, Cundinamarca

ESTRATEGIAS + SOLUCIONES PLANIMETRIA

Principal
B Semiprivado
[ Servicio
I Pdblico

ALTERMATIVA DE AMDELAMIENTD 1

MURDE EETAUCTURAL ¥ BLOQUE DE SERVICIOS £ INSTALACIOMES

ALTERHATIVA DE AMOBLAKMIENTED 4

La indagacion entre técnicas para flexibilizar
este paradigma en la cultura de la construc-
cion y el desarrollo inmobiliario ha derivado

estrategias que plantean -bajo el mismo

sistema constructivo de muros en concreto-

GiOonong

8 la agrupacion de servicios -como bafios y
(T} cocinas- e instalaciones en una Gnica franja
al interior de la vivienda; asi mismo, un
esquema de planta libre para que los demas
espacios puedan ser usados conforme a las

necesidades de cada usuario.




MODULACION

JERARQUIA

SOCIAL

AGRUPACION

ADICION

UTE B-2020 UCSG - FAD

RETICULA

ORDEN

CORREDOR

CONEXION

CRITERIOS DE DISENO Y ESTRATEGIAS

Mediante la implantacién de materiales prefabricados para la construccién de
viviendas, utilizando materiales del lugar, se obtiene una construccion modular que
permita la ampliacion con el tiempo. Sistema basado en porticos prefabricados de
madera.

Dependiendo de la Morfologia y la Distribucion de sus espacios: por tamafo, pro-
porcion, escala. Se generan los espacios privados (dormitorios) y sociales (Sala,
estar).

Asentamiento centrado, en hilera; generando un camino vecinal, y disperso.
Viviendas organizadas de manera nuclear par familias de cuatro personas con posi-
bilidad de expansion.

Viviendas de uso mixto, organizadas en hilera ubicadas en los bordes de las vias
vehiculares, las cuales sean destinadas al comercio de productos.

Incorporacion De Las Actividades Economicas A La Vivienda

El sustento econdmico de la comunidad debe darse a partir de las distintas alternati-
vas que ofrece el medio. Ademas de potencializar las conexiones preexistentes
dentro del sector y generando comunicaciéon entre el sector y el borde ecolégico.



AMBIENTAL
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ADAPTABILIDAD

FLEXIBILIDAD

DESARROLLO

CONFORT

RECURSOS
NATURALES

TRANSFORMACION

VINCULACION

CLIMA

CRITERIOS DE DISENO Y ESTRATEGIAS

Adaptacion al cambio y diferencias del entorno, asi como la consideracion
y proteccion de los recursos y desperdicios dentro del proceso de con-
struccion, utilizacion minima de energia y materiales.

Las soluciones flexibles son capaces de adaptarse a las condiciones cambi-
antes tanto a corto como a largo plazo. Incorporando sistemas de aprove-
chamiento y reutilizacion se residuos.

Implementando la utilizacién de materiales prefabricados, generando una
distribucion flexible en el espacio interior de la vivienda.

Se propone destinar espacios para huertos urbanos, ya sea dentro de cada
manzana o vivienda, los cuales varian la escala dependiendo del uso y
comportamiento de la vivienda. Incorporando manzanas que contengan
espacios para la agricultura, donde los alimentos obtenidos sirvan para el
autoabastecimiento de los habitantes asi como para la comercializacién.

Teniendo en cuenta las consideraciones bioclimaticas en el disefio del ente
arquitecténico para lograr confort, con el minimo impacto ambiental y
menos utilizacion energética y de los recursos.

El flujo interior del aire depende de las aberturas: del tamafio de las
mismas en la cara que enfrente el viento y en la cara opuesta, de la local-
izacion y del disefio de los diferentes elementos en las aberturas. Garanti-
zando la disminucion de la ganancia térmica y promoviendo la ventilacion
natural dentro de la vivienda.



PARTIDO ARQUITECTONICO (\

Barrera Vegetal

Se implementa una barrera natural
para reducir el impacto acustico del
equipamiento cercano y a su vez esta
barrera sirva como proteccién del
habitante con el usuario visitantes del
entorno.

Extenuar la Incidencia Solar

Colocar las viviendas a favor de N-S
para de esta manera contrarrestar la
incidencia solar.

Aprovechamiento de visuales ala
Albarrada y Bosque

Implantacion de las edificaciones de
manera que aprovechen las visuales
al bosque existente y la albarrada.

Favorecer la Ventilacion

Implementar las fachadas a favor
de los vientos para de esta manera
reducir el confort térmico de las
viviendas.
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CONCEPTUALIZACION

3.Sustraccion de modulos

2.Se genera una modulacion
3.60x3.60 en la composicion

1.Composicion de varias figuras

geométricas

6.Inclinacion de modulos

5.Adaptacion de médulos

4.Deformacion de moédulos

habitacionales para aprovechamiento

de los vientos predominantes

8.Composicion final de edificio

\\\\\

7.Adaptacion de médulos de balcones

UCSG - FAD
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

TERRAZA

4. Area de ocio
5. Area social
6. Bodegas

PLANTA TIPO

1. Circulaciéon horizontal

2. Médulo habitacional de 4
personas

3. Médulo habitacional de 6
personas

PLANTA BAJA

1. Circulacién horizontal

2. Médulo habitacional de 4
personas

3. Médulo habitacional de 6
personas




MODULO
\
. ’ \
'4 ) \
N
N
\
PAREDES
Material:
Panel de CLT
Medidas:

1.20m x 1.20m x 0.10cm
2.40m x 1.20m x 0.10cm

=

S ~
LTRSS
=N
NN
\\\}
=
\~Q

Y

Y4

. UNIONES
Material:
-Tornillo estructural con cabeza
hexagonal de rosca parcial.
Tornillo para madera
estructural con cabeza fresada

La composicién del médulo se desarrolla a través de paneles de CLT de 3
capas de 1.20 x 1.20, el cual debido a su tamano y peso se facilita la
movilizacion de las piezas de ensamblaje.

Estos paneles forman un prisma regular de 3.60 x 3.60.

UTE B-2020 UCSG - FAD

COMPOSICION DEL MODULO

ALTURA DEL MODULO

El mddulo tiene una altura de 3.50 de piso a techo que consta de la union de
2 paneles en manera vertical de (1.20x1.20m), sobre un bloque de ladrillo de
una altura de 1.10 m. Y otro panel de 2.40 x1.20 para las paredes interiores

N+3.50
Y

Paneles 1.20x1.20m.  Bloque de ladrillo de altura Paneles 2.40x1.20m.
1.10 m

N Ry



MODULO

Se compone de 5 tablas de madera aserrada encoladas , cada tabla con la
medida de (2,40m x 0,24cm x0,04cm),colocando 3 capas una encima de otra
para desta manera componer el panel base.

PANEL DE CLT (3 CAPAS)
Medidas del Panel
1.20mx1.20x0.10cm
2.40mx1.20x0.10cm

VENTAJAS

Panel autoportante (se sostiene sobre si
mismo)

Permite grandes distancias sin pilares

Regula de forma natural las humedades y evita
condensaciones material natural

Aplicacion en seco, limpia y facil de instalar
Sistema de montaje modular

Gran rigidez

COMPOSICION DEL MATERIAL
SECUENCIA DE ARMADO DE LOS PANELES

UNIONES

s
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MODULACION

La modulacién del panel genera un espacio de
3.60 x3.60 (al unir 3 paneles) lo que le permite
una circulacién adecuada tanto para el usuario
con movilidad reducida como también a su acom-
pafiante permitiendo a estos 2 compartir una
misma habitacion,es por eso que esta area es
aplicada como el moédulo arquitectonico, ya que
hace factible su uso en los distintos espacios de
la vivienda, y a su vez esto permiento que haya
una accesibilidad universal en cada uno de los
espacios de las casa.

ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Se debe inscribir un circulo con diametro mayor
o igual a 1,50m no barrido por el mobiliario.

* La distancia entre dos obstaculos entre los que
se deba circular debe ser mayor de 80cm.

* El espacio al lado y a los pies de la cama debe
ser de 90 cm como minimo, y el _frontal a arma-
rios y mobiliario 70cm como minimos.

MODULACION ARQUITECTONICA

~——3.60 3.60 3.60 3.60 3.60

3.60—

JUSTIFICACION MODULAR

MODULACION DEL PANEL
PANELES DE 1.20M.3,8
s s
b 1 1
0,8 1,1
2 =4 r £
(D“ 2
™ -
< 1 | m il




JUSTIFICACION MODULAR

MODULACION ESTRUCTURAL VIVIENDAS MODULADA
7.20 7.20 7.20
| |
5.40
I | | |
7.20 7.20
| | | |

La aplicacion de estuctura metélica permite grandes luces,es por ello que
se utiliza una moédulacién estructural que se pueda adaptar con facilidad
al modulo arquitectonico y a su vez al médulo del panel, o que posibilita
a la menor cantidad de desperdicio y flexibilidad de los espacios, ya que
cada espacio puede estar pensado a la necesidad del usuario generando
variedad de planteamientos del proyecto de acuerdo a lo que quiera la
familia en la vivienda

PROCESO DE MODULACION

Maodulo del Panel Maodulo Arquitecténico Médulo Estructural

1.20m 1.20m
l/ 1 /

La envolvente se desarrola a travez de Para lograr un espacios flexibles se decidid Sus ejes estructurales estan planteados de
paneles CLT de 1.20m x1.20m y de 1.20m desarrollar una reticula de 3.60 x 3.60m 7.20 x 7.20 que permiten una flexibilidad en
X 2.40m el interior.
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PROYECTO ARQUITECTONICO
PRELIMINAR

PROYECTO VIS



PLANO DE UBICACION /\
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EMPLAZAMIENTO CON CONTEXTO INMEDIATO
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SECCIONES LONGITUDINALES GENERALES ( *

EDIFICIOS DE VIVIENDAS BOSQUE ALBARRADA

. L5

CORTE C-C” ESC 1:1000
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SECCIONES TRANSVERSALES GENERALES ( *
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PLANTA BAJA AMBIENTADA [
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PLANTA TIPO

U,

N
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PLANTA DE TERRAZA
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PLANTA DE TERRAZA ACOTADA
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SECCIONES TRANSVERSALES (
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AXONOMETRIA DE TIPOLOGIAS (\
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1. TIPOS DE FIJACIONES DE PANELES
SOBRE LOSA DE HORMIGON EXTERIOR

3. UNIONES ESQUINERAS DE
PANELES

1. Tornillo para madera
estructural de cabeza plana

2. Anclaje para montaje con
multiples aplicaciones

2. Tornillo para madera
estructural de cabeza fresada
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PROGRESIVIDAD ESPACIAL

Seguridad

PROGRESIVIDAD

Para resolver la situacion habitacional existente, se
procedi6 a disefiar bajo los principios manifestados
en la propuesta realizada por el ministerio de Chile
que recomienda la ONU. En este, se le otorga un
rango que oscila entre 14 a 22m2 por persona
recomendando asi 18m2 para cada individuo. -
Por tanto, se procedié a plantear dos tipos de
viviendas modulares en la que una esta destinada
para 4 personas y la otra que puede albergar 6
individuos.
En cuanto a la primera vivienda, esta corresponde
a cuatro personas tiene una fase inicial entregable
que consta de 34.92m2; la segunda vivienda que
esta destinada para seis personas, tiene una fase
inicial entregable que consta de 34.92m2. Las dos
cuentan con un dormitorio, una cocina, un bafio, un
estudio, losa, cerramiento y paredes exteriores
totales (no cuentan paredes interiores).
Asi mismo, las dos viviendas contaran con la imple-
mentacion de las instalaciones eléctricas como
sanitarias en su totalidad, dado que, se quiere
evitar mala ejecucion a futuro debido a la materiali-
dad de las mismas.
Finalmente, al referirse a los acabados solo se
entregara el cerramiento de la vivienda como se
menciono con anterioridad, es decir, contara con
las paredes exteriores. De igual manera, el piso
tendra una materialidad de hormigon pulido, los
bafios constaran tanto en paredes como piso
tendra una materialidad de hormigon pulido, los
bafos constaran tanto en paredes como piso por-
celanato chino y pasamanos de hormigén de 1.20
de altura en el exterior para brindarle seguridad a
los individuos, en especial a los menores de edad
en su fase inicial
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DORMITORIO 1

AREA DE PRIMERA FASE DE VIVIENDA 34,92 M2

AREA TOTAL DE LA VIVIENDA 77,76 M2

COSTO TOTAL DE LA PRIMERA FASE

1 MODULO

&

AREA

COSTO

12,96 M2

$2.500,00

2 Mddulos

21,96 M2

$3.692,77

6 Mdédulos(con
cerramiento)

42,84m2

$29.731,00

Terreno

80 M2

$8.000,00

Area Comunes

Precio establecido
por departamento

$694,00

Total de valor del departamento

$44.617,77

Valor de m2 (77,76m2)

$573,79

AREA DE PRIMERA FASE DE VIVIENDA 34,92 M2

AREA TOTAL DE LA VIVIENDA 90,84M2

COSTO TOTAL DE LA PRIMERA FASE

AREA COSTO
1MODULO 12,96 M2 $2.500,00
2 Médulos ’7 21,96 M2 $3.692,77
* *
a7 T =]
5 NI | g
7 Modulos(con Nt 55,92 M2 $31.665,94
cerramiento) z
m ||
Terreno 100 m2 $10.000,00
Precio establecido
Area Comunes por departamento $694,00

Total de valor del departamento

$48.552,71

Valor de m2 (90,84m2)

$534,49




ASOLEAMIENTO

La forma del proyecto trata de contrarrestar en gran

parte la incidencia solar del lugar,por ende se analiz

colocar las fachadas mas cortas en sentido E-O y Iz

fachadas mas largas de N-S para de esta manera re

cir la radiacion solar.
FACHADA NORTE .

21 JuNo
130

FACHADA SUR A
20 FEBRERO T
12:00

FACHADA OESTE
A illags FACHADAESTE N . ,
o7 o 21 DICEMBRE -
15:00 / %77 tois /
£ 2\ rfj_«; i
b2 #‘{L JT' 1
] =
] ¥
\

[=]
1

21 de Enero - Septiembre
21 de Febrero - Octubre
21 de Diciembre

= —_— — — o —® e — . — . — =i
(_\uz' N 7 N B e N
EUHH@
g
| a
I
|
n
B
| 16H00
M@ﬂ
e — = = = = =

= — =zz

21 de Mayo - Julio
21 de Abril - Agosto 80°
21 de Junio 70°

UTE B-2020 UCSG - FAD

=

CONDICIONANTES BIOCLIMATICAS (\

IMPLENTACION DE VEGETACION-
Colocar samanes en las zonas mas vulnerables de las incidencia
solar durante el equinocio y el solticio




VIENTOS

El proyecto esta ubicado a favor de los vientos que vienen desde las corrientes
de agua aledafias que a su vez crean corrientes naturales de vientos en la zona.
Para de esta manera aprovechar la mayor presencia en horas de la manana y
contintan en las tardes.Debido a que estos por lo general osilan entre los 10 -
20km/h.Los vientos mas fuertes ocurren en la noche/madrugada a velocidad
entre 15-25 km/h proveniente de los cerros aledafos, permientiendo que el
proyecto este ventilado constantemente.(2020, Espinoza,Paszkiewicz,Zambrano)
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Vientos circundantes de 14-18 km/h
Vientos mas frios en Agosto - Octubre - Diciembre

Ventilacion Cruzada
=~ I

I —

VENTILACION CRUZADA - DEPARTAMENTOS DE4 PERSONAS

La ventilacion cruzada es cuando se permite la constante entrada y salida del
aire permitiendo renovarlo, estos esta colocados en paredes opuestas de la
vivienda, para asi generar un confort en dicho de departamentos, reduciendo
de esta manera equipos externos para la ventilacion.
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CONDICIONANTES BIOCLIMATICAS (\
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EFECTO CHIMENEA - DEPARTAMENTOS DE 6 PERSONAS

El flujo de ventilacion vertical a través del efecto chimenea se usa constantemente. El aire
frio ejerce presion bajo el aire caliente forzandolo a subir, asi como a la ventilacion induci-
da. Sin embargo, en este caso, las areas abiertas por el centro del proyecto o las torres
permiten que el mismo aire circule a través del ambiente, saliendo a través del techo, el
claristorio, las aberturas cenitales o los escapes de viento.(2019,Plataforma Arquitectura)



ALEROS
Diagrama de asolamiento
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El color violeta de la imagen determina el angulo que queremos impe-
dir que nos afecte el sol. Es decir, se debe seleccionar las fechas del
afio que necesitas protegerte del sol que dependera de cada lugar
donde realicemos el proyecto. Con las fechas y horas decides el
angulo a adoptar.(2016,0vacen)

Fechas de Guayaquil (Solticio y Equinoccio)

E 13:00:00 |A 13:00:00 |E 14:00:00 |A 14:00:00 |[E 15:00:00 |A 15:00:00 A 16:00:00
21/3/2021|81.38 288.67 66.67 276.60 51.74 273.76 272.40
22/6/2021|62.76 340.93 55.04 318.62 43.88 306.13 299.27
23/9/2021|77.99 278.76 63.07 273.55 48.10 271.89 270.96

22/12/2021|66.61 204.20 57.67 226.96 45.70 238.01 243.42

20°

Solar Elevation

5
Uiy
\,,.

-30°  0° 30°  bo° 150°  180°

Solar Azimuth > East

Para terminar, marcaremos en planta donde termina el techo (55°) y proce-
deremos a grafiarlo en la proyeccion cilindrica. Si observamos el grafico
podemos comprobar que algunas horas de sol intenso — entre 14y 15h en
verano — nos afectan. Podriamos resolverlo aumentando el alero hacia ese
lado o con un parasol vertical.(2016,0vacen)
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—-150°

Solticio de Verano

Diagramas recuperado de https://www.launion.-
com.mx/blogs/ciencia/notcias/134851-de-es-
te-a-oeste-de-norte-a-sur-en-donde-aparece-el-sol
.html

CONDICIONANTES BIOCLIMATICAS

M
Alero Cubierta _7//,\&_ 21de Marzo y 23 de Septiembre
A/
07 22 de Diciembre
— .62 //./,\\\
3.66
3.50 32°
\ 1
\\\ul,{
Alero Ventana _7'/‘\&_ 21de Marzo y 23 de Septiembre
R .
_;.:_ 22 de Diciembre
///,\\\

ALEROS/BALCON -2.10m

Calculo de Alero

Tag 60=3.50 m2 / X
X=3.50/ Tag 60
X=2.10M2




PROYECTO ARQUITECTONICO Y CONSTRUCTIVIDAD
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PLANTAS DE TIPOLOGIAS DE VIVIENDA (\

1. Cocina 1. Cocina
2. Comedor 2. Comedor
3. Sala 3. Sala
4. Dormitorio Principal 4. Dormitorio Principal
5. Dormitorio Secundario Pl 5. Dormitorio Secundario
6. Bafio B 6. Bafio
7. Balcon we 7. Balcon
10.80
. 5.40
i '
ST:L;DJQA s s
. S | e —
| Porcelanato chino A u ?-‘Jf‘j;géia‘%?w,o e W] 120
N og0- :
Cemento Pulido b ays e 10.80
7.20
7.20
PLANTA HABITACION PLANTA HABITACION
DE 4 PERSONAS = DE 6 PERSONAS
ESC 1:125 S s ESC 1:125
- ,,‘,,ﬁ ‘ W”MPCRM\TOR\O T d
3.60 7.20
10.80
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SOLUCION DE INSTALACIONES (\
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INSTALACIONES SANITARIAS

COLECTOR DE AGUAS LLUVIAS

COLECTOR DE AGUAS SERVIDAS

RED DE AGUA POTABLE ¢ 3/4°

BAJANTE DE AGUAS SERVIDAS

BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS

SUMIDERO DE PISO

MEDIDOR DE AGUA P.

LLAVE DE PASO

CORTADORA POR AMBIENTE

TUBO IMPULSION
POZO bE REVISION

CISTERNA

BAJANTE DE AGUA POTABLE

BOMBA

1@0H5®M§@@Egi

LLAVE AGUA 3/4
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SOLUCION DE INSTALACIONES (\
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SOLUCION DE INSTALACIONES
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SOLUCION DE INSTALACIONES
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SOLUCION ESTRUCTURAL Y SECUENCIA CONSTRUCTIVA (\
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Zap"’!t?s dedho;nggonf(r)rgado en la que su Riostras de amarre de 0.60 x 0.40 cm. Columnas metalicas cuadradas de 0.60 x Vigas principales de soporte metalicas de
seccion es de 1.UUx 1.UUm 0.60 cm de espesor 12mm perfiles IPN de espesor 12 mm tipo | de 0.60

cm de peralte x 0.40 cm

SOLUCION ESTRUCTURAL

La solucién estructural se
basa en el uso de un siste-
ma aporticado de vigas y
columnas metalicas de

] 60cm x 60cm.Planteando
una modulacion estructural

‘ Lﬂ] cada 7.20m, que se de esta
manera se pueda adpatar
tanto a la modulacién del
panel de clt (1.20x1.20m)
,como a la modulacion
arquitecténica (3.60x3.60m),
permitiendo la menor canti-
dad de desperdicio de mate-

T

e
‘-'-

-
e
s

J a

b "'- . "'- *
LT
RO

1171111 y/

Vigas secundarias de soporte metalicas de perfiles Novalosa de Steel deck de 0.20 para planta baja y de Paneles 1.20x1.20 m conforme_ldo por 3 capas rial y eficacia del mismo.
IPN de espesor 12 mm tipo | de 40 x 20 cm. 0.10 cm de espesor para los pisos demds pisos con colocados de manera perpendicular le propor-
malla electrosoldada con hierro de “8” ciona una rigidez estructural
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SECCIONES CONSTRUCTIVAS ('

SECCION CONSTRUCTIVA 1
SECCION CONSTRUCTIVA 2
Losa maciza de hormigén
armado e= 0.15m 0
o
:_lTI ]
T
Malla electrosoldada de
e hierro de 8"

Viga metélica IPN de 600x400
mm

E85506ES
DETALLE4- 20—

00000000000

0

SALA COMUN
I EE IR IR R R R RER R

Malla electrosoldada de hierro

de 8" i

Tumbado de gypsum de fibro ~L
metal 1.22 x 2.44 m

Tumbado de gypsum de
fibro metal 1.22 x 2.44 m

SALA COMUN

Muro estructural de hormigon
armado “"Monolitico™

Jardinera hormigon

armado /|

Placa colaborante

“_EA

Pared de cobogo de
ladrillo artesanal

SALA COMUN
»

DETALLE 1
D | |

Viga metalica IPN de Lk - iy Columna metélica de

400 x200 mm = % 60x60cm X
Escalera en hormigon :

armado ‘ 0

Ascensor —I Muro de ladrillo artesanal

j 20x30x10

Pared de cobogo de
ladrillo artesanal

SALA COMUN

DETAL.

—

Jardinera hormigdn armado

Viga metalica de 60 cmx40cm——[

Pared de cobogo de
ladrillo artesanal

SALA COMUN
[Rammnansannsnnnn maman:

Contrapiso de hormigén

armado 20 cm de espesor oy 60 ——

Contrapiso de hormigon DETAJLE 3 oy Riostra de hormigén armado erafe 6 j‘;_
armado 20 cm de espesor , | de 60 cm x 60 cm

Base de hormigén armado 20 ‘ : Capa de suelo mejorado compactado | ]

cm de espesor | | Zapata de hormigén armado 1.00 x 1.00 m———— s L&

Capa de suelo natural

Capa de suelo natural

Esc. 1:75 Esc. 1:75
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SECCION CONSTRUCTIVA C-C* SECCION CONSTRUCTIVA B-B™ E
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DETALLE 1
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*Polea de elevador.

> Cabina (ascensor)

¢ Bondex premium.

Esc. 1:25

DETALLE 2

Esc. 1:25

Pared de cobogo de ladrillo artesanal

Piso de hormigodn tipo alisado.

Hormigon r=210kg/cm2.

Malla electrosoldada 200x200x10 mm.

Placa colaborante e=1 mm

Perno de sujecion autoperforante 1 1
Alambre galvanizado 2mm

Enlucido con mortero.

Chicote de varilla corrugada @10

Cielo raso 12mm (Gypsum).
Tornillo tripa de pato 2~
Omega

Puerta corrediza en acero inoxidable.

DETALLES CONSTRUCTIVOS

N

* Cable de acero e=20 mm

1 Hormigon armado r=240 kg/cm2.
2 Varilla corrugada @12, cada 20 cm.

7 Porcelanato rectificado 60x60 cm.
® Escalera en hormigon armado.
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DETALLES CONSTRUCTIVOS

DETALLE 3

Perfil para Juntas

Barra de Anclaje Solera
Fijada cad 300 mm.

Adhesivo de Solapo
B.P.A. (Banda Perimetral Armada)

Membrana EPDM
Aislamiento

|_1_40 mm. (Max.)
1

0° ° o 0% . 0 T o ° . %00 ° ° °y

Aislante Comprimible con Retén

Esc. 1:25

DETALLE 4

Pared de cobogo de ladrillo artesanal

Muro de bloque artesanal de 30cmx20x10cm
3 Muro de concreto, con varillas de 3/8"

Capa de tierra vegetal para jardinera

‘ ° Malla electrosoldada 66
; Desague PVC 2" con coladera y filtro

£ : ¢ Tubo estructural metalico de 150X100X20MM
g Viga Metalica de 60x40cm

9

Cielo raso 2CM,sujeto de alambre galvanizado de 12 MM

ale
LT L O L OO T T L T O T UL CT T TR (LT LT T

Esc. 1:25




DETALLES CONSTRUCTIVOS

DETALLE 5
U 1 Panel de 3 capas de clt
E . Platina de sujecion de anclaje de paneles CLT
| - i — » Piso de cemento impermeabilizado
i s WA * Malla electrosoldada de hierro de 8"
Ll s Contrapiso de hormigon armado
| ¢ Malla electrosoldada de compresion
@ " Placa colaborante de Steel
® Viga Metalica de 60x40 cm
‘H’H‘u"rm“\?\l:\”l'HIHI'HH"H'\‘\'HHH'H:W 8 Tumbado de Gypsumde fibra de metal
Ul
Esc. 1:25
DETALLE 6
1 Cemento Pulido
2 Varilla de refuerzo @16mm
e AT S ] Ear e e 3 Tuerca y contratuerca estructural para nivelacion

e e ey
rY 8L 8 Py 8 8 2 S8 Y i Y 88

— e en altura e inclinacion 3"
S A . . .

AR Pernos de anclaje Acero inoxidable 30mm
Espacio para mortero de nivelacion e=20mm

Varilla estructural @16mm
Estribos de @12mm

a

R
&

N O 0 M

__—— 8 Separadores de hormigdon b=5cm, h=5cm
? Hormigodn de limpieza
10 Base compactada

. P
. " -
— Y 7 )

(3
Z.

Esc. 1:25
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Panel clt 1.20 x1.20

Puerta de madera de
2.40x0.90cm

UTE B-2020 UCSG - FAD

Ladrillo

23x5x10cm

Columna metalica 60x60cm

DETALLES ARQUITECTONICOS [ *

Bloque de arcilla 40x20x10cm

Vidrio Polafizado de 0.02cm Ladrillo macizo de 23x11x5,5cm

Malla mosquitera

Perfileria de aluminio

Jardinera de
hormigén

[N

Cemento Pulido Barandal de acero inoxidable

Detalle Arquitectonico

ESC 1:75
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MEMORIA DESCRIPTIVA Y TECNICA
PROYECTO VIS



El sistema modular en el proyecto, se enfoca en una perspectiva de modulacién, a
través de la cual, pretende buscar formas las que el individuo pueda crecer de distintas mane-
ras. Es decir, un espacio modular que pueda ser cambiante y flexible, ya que, al ser un proyec-
to de interés social se determina brindar facilidades de pago al usuario, el mismo que, se
encuentra dentro de un nivel socioecondmico medio- bajo. Estos individuos tienen ingresos
salariales muy bajos o sufren de desempleo, por lo que, se pretende generar una habitabilidad
adecuada para ellos.

Segun la ONU menciona que: un individuo debe tener 2.5 personas por dormitorio para
evitar el hacinamiento, por esta razén, se determina una proporcién de 18m2 por persona, esta
es la minima cantidad de espacio que necesita cada individuo para poder vivir bien y a través
de esto surge la idea de generar distintos médulos que no sobrepasaran este confort medio.
Por tanto, se comenzo satisfaciendo la demanda de habitabilidad en la que se especifica que
lo mas importante es que no pueden vivir mas de 2.5 personas por habitacion y que primordial-
mente debe tener un espacio de habitabilidad entre 14 a 22m2. Si tiene menos de eso, se con-
siderara hacinamiento.

En suma a estas ideas, es relevante mencionar que, este proyecto al ser de corte social
lo primero que se analizo fueron los costos. De acuerdo, a un analisis realizado sobre el costo
de las viviendas hoy en dia en el mercado, se concluyé que no se podian exceder de $650 ya
que para estas personas es lo adecuado. Es por esto que, la visidon del proyecto radica en
satisfacer todas las necesidades de los individuos del sector tratando de no sobrepasarse de
la cantidad de dinero especificada para que ellos puedan acceder a los pagos de forma facil y
efectiva.

Debido a cada una de estas caracteristicas, se opto por emplear materiales prefabrica-
dos porque ahorra el tiempo de trabajo y de costos. Asi mismo, en la parte sostenible se utiliza
un material llamado CLT (madera laminada cruzada), que es un material que se lo conoce

como el nuevo hormigdn ya que resiste cargas muy pesados, a su vez, permite grandes luces.

Por lo tanto, se crean tres tipos de modulacién especificados de la siguiente manera: Un
modulo de 1.20x1.20 de panel, modulo de disefio de 3.60 x 3.60 que son 3 paneles de cada
lado y a partir de ese sale el médulo estructural de 7.20 x 7.20.

El modulo es de 3.60x3.60 por la materialidad y a su vez por la accesibilidad universal
gue menciona que la persona de silla de ruedas necesita como minimo un espacio de 90cm
para circular y un radio de giro de 1.50 y es por eso que para darle confort al usuario con el
mobiliario a las justas entra a los ambientes.
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El usuario de silla de ruedas pueda ingresar a cualquier espacio y no sea un impe-
dimento para el mismo. Por lo que, lo primordial en el proyecto es la accesibilidad
universal es decir que cualquier tipo de persona pueda estar en distintas areas del espa-
cio.

Cabe mencionar que, el fin que se quiere alcanzar es satisfacer las necesidades
de confort, seguridad e identidad dando como resultado que los ejes centrales del
proyecto sean la sostenibilidad, flexibilidad, progresividad, sociabilidad y habitabilidad
para familias de bajos recursos.

El terreno esta ubicado en Chongdn cerca de puerto hondo. Este se encuentra
cerca de una albarrada ubicada en el lado sur la zona; del lado este, se encuentra el
bosque y en el lado oeste se encuentra la escuela; en lado norte edificios habitantes
existentes en el lugar.

Se escogieron los vientos predominantes que vienen de los cuerpos de agua de
la albarrada. Por lo que el objetivo principal es que, pueda favorecer los vientos, las
visuales a la albarrada y al bosque para protegerlo del asoleamiento para que no tenga
radiacion directa.

El proyecto nace del concepto que es habitad protegida porque es un espacio en
el que el individuo tiene lo necesario para vivir, y a su vez, esta protegido de las personas
o visitantes del exterior. Se tiene una planta tipo con dos departamentos en el que el
primero contiene 6 modulos destinado para 4 personas y el segundo siete modulos de
vivienda para 6 personas.

Esta planta tipo se reparte en 3 bloques, de ellos 2 bloques poseen visuales direc-
tas hacia la albarrada, las mismas que, se encuentran frente a las fachadas principales
del lado sur.

El otro bloque se lo inclino para favorecerlo de los vientos predominantes otorgan-
dole visuales hacia el bosque, que se encuentra al frente del mismo y estan conectados
por un eje central donde se encuentra la circulacion vertical. Esto es lo que determina
cada espacio dando la oportunidad de observar que es el nucleo que te conecta con
cualquiera de los 3 volumenes en el que se le pone vegetacion en altura para crear
visuales mas agradables para los usuarios.



El edificio se conforma por 6 pisos de planta tipo; en el séptimo se encuentra la terra-
zas donde se colocan las actividades de ocio, lavanderia, servicio para darle mayor relacién
entre los usuarios y que se sienten mas protegidos y que no tengan la necesidad de bajar y
relacionarse con los moradores que estan ocupando el area social de abajo.

Tiene 3 tipos de ingresos: el principal, se encuentra préximo al edificio de vivienda se
cierra a cierta hora de la noche para que solo puedan acceder los moradores del mismo pero
por el dia se mantiene abierta ya que esta préximo al area comercial existente del lugar. En
consecuencia, se incentiva para que el alquiler de los departamentos sirva para los propios

moradores porque recibiran un ingreso mensual por aquello, ya que, son de bajos recursos.

Tienen dos ingresos: uno es el area de parqueos que se encuentran alejados del edificio
destinados para habitantes como visitantes para evitar una relacion directa entre los habi-
tantes de las viviendas y las personas externas a las mismas que visitan el lugar para brin-
dar mayor seguridad a los moradores.

Las zonas de huertos les ayudan a cultivar sus propios alimentos y en otra instancia
comercializarlos para aumentar sus ingresos economicos. La parte social esta ubicada en la
parte mas alejad, ya que, esto involucra personas de distintos lugares por lo que se las aleja
para que exista esta separacion entre lo privado y lo publico.

Las areas mas comprometidas como para nifios y de personas mayores como las de
juegos infantiles y bio-saludables se encuentran mas cerca a los edificios de vivienda porqu-
re aqui pasaran las personas mas vulnerables que hay de los edificios y también el area de
servicio.

Finalmente, de acuerdo al area de terrazas se la dividié en 3 partes en el que la
primera es el area de ocio donde se pueden tener areas de juego de mesa y de entrena-
miento. La segunda es area de servicio conformada por el area de lavanderia con un area
de lavado abierta.

Asimismo, se implementd area de entretenimiento para las amas de casa para que
puedan distraerse y se destind una zona de bodegas en las que estan destinadas 2 para
cada los edificios 1,2 y 3 con una bodega de servicio general para guardar las cosas del
edificio en total.

En la tercera se ubico el area social y salon de uso multiples donde este espacio
puede cumplir distintas funciones de acuerdo a las necesidades de los moradores con
balcones para otorgarles visuales hacia el bosque.

El area social esta conformada por sala de entrenamiento, bbq y de descanso. Bafios
comunes tanto para el area social como para el salén de usos multiples.
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Descripcion general

En aspectos generales, se implement6 una cimentacion de hormigon armado con estructuras
metalicas en porticos como solucidn estructural. Se procede a implementar este tipo de estruc-
tura, ya que, se caracteriza por su facilidad de montaje y ligereza porque le brinda al proyecto
la capacidad de generar grandes luces entre cada uno de los espacios.

Acondicionamiento del terreno

El terreno designado para el proyecto es de 5000m2, cabe recalcar que, este no cuenta con
niveles topograficos. Por tanto, para impedir que existan futuras inundaciones se procedera a
realizar niveles que empiezan desde la cota Ocm a 0.20cm, es decir, donde empieza la acera
urbanistica hasta el nivel 0.40cm para asi prevenir futuras inundaciones en el terreno.

Cimentacién

Es imprescindible mencionar que, este proyecto hace uso de zapatas de hormigon armado en
la que su seccién es de 1.00 x 1.00 m con riostras de amarre de 0.60 x 0.40.

A su vez, se procede a realizar un mejoramiento del suelo para permitir el uso de zapatas corri-
das de hormigdn armado de forma trasversal y longitudinal, las que serviran de apoyo para las
columnas de estructura metalica.

Columnas

En cuanto al aspecto estructural, se procede a utilizar columnas metélicas cuadradas de 0.60
x 0.60 cm de espesor 12mm, las mismas que permiten luces de 6m a 6.30m siguiendo la
modulacién estructural de 7.20. En consecuencia, se escogio esta materialidad porque brinda
efectivamente mayor facilidad en la ejecucion del proyecto y le da un toque de ligereza.

Vigas
Se colocaran vigas principales de soporte metalicas IPN tipo | de 0.60 de peralte x 0.40 cm
cargadoras ayudados de nervios metalicos IPN tipo | de 0.40 x 0.20cm.

Losas

Para la materialidad de la losa se procede a implementar novalosa de Steel deck o “losa cola-
borante” de 0.20 para el ingreso y de 0.10 cm de espesor para la zona de departamentos con
malla electrosoldada con hierro de “8” y una capa de compresion de concreto que es igual a
210kg/cm2.

Tumbado

En lo referente al tumbado, se puede mencionar que posee una altura de 0.90cm en el que se
utilizara gypsum de fibro metal de 1.22 x 2.44m.
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Pisos

La materialidad del piso de los departamentos corresponde a hormigdn pulido, mientras
que, en la zona de bafios se hace un cambio de textura de piso en el que se implementa
porcelanato chino de 0.60 x 0.60cm para contrarrestar la humedad asi como en el area
de los ingresos principales y secundarios.

Paredes

Las paredes del proyecto son paneles de CLT de 1.20 x 1.20m, el cual, esta conformado
por 3 capas de 10cm. Este material le proporciona una rigidez estructural por lo que se
encuentra colocado perpendicularmente, en consecuencia, le otorga estabilidad a la
misma. Asimismo, la pared que separa cada uno de los departamentos son de 0.20cm
de espesor debido a que se le implemento una capa acustica y estd compuesto por 5
capas. En cuanto a las zonas humedas se procede a colocar porcelanato chino de 0.60
x 0.60cm.

Fachada

Debido al uso de paneles de CLT en las paredes las fachadas poseen esta misma mate-
rialidad. Asimismo, se usé bloques de cobogo de ladrillo artesanal de 0.20 x 0.10 x
0.05cm con aberturas que permite el paso de los vientos favoreciendo al proyecto de los
mismos con un pilarete que permite la estabilidad del mismo. En las zonas propensas a
inundacion se hace el uso de bloques de ladrillo de 0.30 x 0.20 x 0.10.

Escalera
En cuanto a la escalera, esta sera elaborada principalmente con estructura de hormigén
con paredes de 20cm para soporte de la misma.

Pasamano
Se implementaron pasamanos de 1.20cm de altura, en el que su materialidad consta de
tubos galvanizados para los pasillos que estan expuestos al exterior.

Puertas

En cuanto a las puertas se procedio a utilizar madera tanto en las de ingreso a los depar-
tamentos como en los bafos. La diferencia consta en que las que se encuentran en los
bafios como las que dan al balcdn son corredizas para esta manera optimizar el espacio
y permitir que el discapacitado pueda circular facilidad.



Instalacion eléctrica:

La acometida eléctrica se encuentra ubicada en la calle San Jerénimo conectado al medidor
ubicado en la red publica. Las instalaciones eléctricas pasaran por los muros para dar instala-
ciones y energia a cada uno de los bloques de vivienda.

Instalacién sanitaria:

De acuerdo a las instalaciones sanitarias, la acometida comenzara en la calle San Jeronimo y
Av. La Albarrada por medio de una tuberia de PVC de 6” la cual se conecta directamente a la
red publica.

Asimismo, las instalaciones de agua potable se encontraran conectadas a la red publica en la
calle San Jerénimo por medio de un tubo PV-R de 1” conectandose directamente con la cister-
na, estas abasteceran a todo el edificio mediante 3 bombas sumergibles, las mismas que,
distribuiran agua a cada uno de los tres bloques existentes. De igual manera, se implementa-
ron 6 tubos de impulsién de 1” por bloque los cuales estan destinados para cada piso de vivien-
das y finalmente subiran hasta el tanque elevado de cada bloque.
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ANEXOS

EDIFICIO MULTIFAMILIAR ‘

2.0 OBRAS DE ACABADOS | 5.649,37|
OBRA: |DEPARTAMENTO DE 4 PERSONAS AREA 77,76 M2 2.1 REVESTIMIENTOS
2.1.02  Pintura Interior: caucho (tumbado) m2 2,70 5,70 15,39
PRESUPUESTO REFERENCIAL DE OBRA 2.1.04  Ceramica en paredes m2 1,80 19,99 35,98
RUBRO DETALLE UNIDAD | CANTIDAD | COSTO SUBTOTAL TOTAL 2.1.05 |Revestimiento de meson en cocina ml 5,04 87,71 442,06
} } ‘ ‘ } UNITARIO ‘ ‘ } 2.1.08 |Ceramica en pisos de bafios, servicio, bodega, lavanderia m2 4,68 21,08 98,65
| 1.0 OBRAGRIS | 20.289,10]
2.3 CARPINTERIA: ALUMINIO - VIDRIO
13 PREPARACION DEL TERRENO 2.3.01  |Ventanas aluminio y vidrio m2 7,92 70,89 561,45
1.3.01 |Limpieza del terreno m2 77,76 0,56 43,55 2.3.02  |Puerta corrediza aluminio/vidrio claro e=4mm (incluye instalacion) m2 7,20 67,22 483,98
1.3.02  |Replanteo y trazado de cimientos m2 77,76 1,49 115,86
2.4 |CARPINTERIA: MADERA
1.4 MOVIMIENTOS DE TIERRA 2.4.02  |Puertas madera (0.90m x 2. 00m) u 3,00 305,95 917,85
1401  Excavacion m3 93.31 404 376,97 2.4.03 |Puertas madera.(O.BOm.x 2. OOI?‘I) u 0,00 266,40 0,00
1.4.02 Relleno compactado con material importado m3 23,32 12,34 287,77 24.06_ Closet madera (incluye instalacion y lacada) m2 9,51 100,00 951,00
2.4.07 |Anaqueles de cocina bajo meson mi 5,50 229,40 1.261,70
— 2.4.08 |Anaqueles de cocina sobre meson mil 4,35 202,60 881,31
1.6 ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO ‘ 3.0 SISTEMA HIDRAULICO SANITARIO | 1.824,91 |
1.6.01 |Zapatas y vigas: en cimientos m3 12,80 375,27 4.803,46
1.6.02 |Riostras m3 3,04 410,90 1.249,14 31 SISTEMA DE AGUA POTABLE
1.6.04  Columnas losa a cubierta m3 1,19 531,85 632,90 3.1.03  |Puntos de agua fria U 2,00 26,39 52,78
1.6.06 Vigas losa entrepiso m3 2,27 442,28 1.003,98 3.1.04 |Puntos de agua caliente U 3,00 30,16 90,48
1.6.07 |Losa entrepiso e= 25cm m3 19,44 43,69 849,33 3.1.05 Medidor U 1,00 123,57 123,57
1.6.11  |Losa de balcon e= 25cm m3 11,57 43,69 505,49 3.1.06 |Valvulas de control U 1,00 25,69 25,69
1.6.12  |Jardinera de hormigon m 16,90 80,71 1.364,00
1.6.13 _[Enlucido de Jardinera m 16,90] 16,72 282,57 3.2 |SISTEMA DE AGUAS SERVIDAS
3.2.01  |Tuberia PVC des g 110mm ml 6,00 12,78 76,68
1.7  ESTRUCTURAS METALICAS Y CUBIERTAS 3.2.02 Tuberia PVC des @ 50mm ml 15,00 7,09 106,35
1.7.01  |Estructuras metalicas: para cubierta kg 78,00 2,30 179,40 3.2.03 | Bajante PVC des g 110mm ml 3,30 13,95 46,04
1.7.03 |Tumbado de gypsum m2 77,76 21,46 1.668,73 3.2.04 |Puntos de 110mm u 1,00 32,27 32,27
3.2.05 |Puntos de 50mm U 2,00 22,53 45,06
1.8 CONTRAPISOS 3.2.06 Rejilla des 50mm u 1,00 9,39 9,39
1.8.01  Contrapiso interior hormigon simple e= 10cm m2 77,76 9,61 747,27 3.3 SISTEMA DE AGUAS LLUVIAS
_ 3.2.01 |Tuberia PVC des @ 110mm mil 10,00 12,78 127,80
19 ALBANILERIAS 3.2.02 Rejila sumidero 110mm u 100 61,15 61,15
1.9.01  Paneles clt m2 82,08 50,00 4.104,00
1.9.02 |Mamposteria de ladrillo prensado e=10 cm m2 11,07 11,29 124,98 3.4 PIEZAS SANITARIAS
1.9.03  |Pared de blogue artesanal m2 11,88 35,10 416,99 3.4.01 |Inodoros de tanque principales U 1,00 181,41 181,41
1.9.04 |Pasamanos de metal (tubos de acero inoxidable) m 2,70 22,80 61,56 3.4.03 |Lavamanos de empotrar u 1,00 226,74 226,74
1.9.12 |Cuadrada de boquetes ml 13,50 3,94 53,19 3.4.05 |Lavaplatos U 1,00 163,44 163,44
1.9.15 |Meson de h. armado en cocina ml 9,35 96,15 899,00 3.4.06 |Duchas principales u 1,00 118,66 118,66
1.9.18 |Cajas de registro (h. simple) AA.SS. u 1,00 199,70 199,70 3.4.10 |Bomba de agua y tanque de presion u 1,00 141,90 141,90
1.9.19 |Cajas de registro (h. simple) AA.LL. u 1,00 138,63 138,63 3.4.11 | Calentador U 1,00 122,80 122,80
1.9.20  |Sumidero (h. simple) AA.LL. u 1,00 180,63 180,63 3.4.12 | Juego Accesorios de bafios principales U 1,00 72,70 72,70
4.0 |[SISTEMA INSTALACIONES ELECTRICAS 3.499,37
4.01 Medidor U 1,00 347,39 347,39
4.02  |Acometida Baja tension m 10,00 59,68 596,80
4.03 Acometida a paneles PD-PB m 39,90 0,00
4.04  |Acometida a paneles PD-PA m 19,79 0,00
4.05 Acometida a paneles RESERVA m 19,79 0,00
4.06_|Tablero de proteccion u 1,00 769,00 769,00 P RES U P U ESTO D E D E PARTAM E N TO
4.07 Paneles de Breakers: PD-PB U 1,00 293,25 293,25
4.08 Paneles de Breakers: PD-PA 8] 293,25 0,00
4.09 Paneles de Breakers: RESERVA 8] 342,88 0,00 D E 4 P E RS 0 NAS
4.10 lluminacion 120 V. (no se inc. Luminarias) U 8,00 35,31 282,48
4.11 Tomacorriente servicios generales 120 V. u 9,00 43,39 390,51
4.12 Tomacorriente 220 V. U 4,00 58,03 232,12
4.13 Punto de Tv 9] 3,00 77,61 232,83
4.14 Punto de telefono U 2,00 77,10 154,20
4.15 Ojos de buey 8] 9,00 22,31 200,79
COSTO DIRECTO DE OBRA: 32.920,62
COSTO INDIRECTO DE OBRA: 15,00% 4.938,09
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS 37.858,71
COSTO DE TERRENO m2 100 200, 10.000,00
AREAS COMUNES(PRECIO DIVIDO X NUMERO 694.00
DE DEPARTAMENTOS) ’
COSTO TOTAL DEL PROYECTO 48.552,71
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ANEXOS

EDIFICIO MULTIFAMILIAR [ 2.0 OBRASDE ACABADOS | 5.435,18
OBRA: DEPARTAMENTO DE 6 PERSONAS AREA 90,72 M2 21 REVESTIMIENTOS [ o268
2.1.02 |Pintura Interior: caucho (tumbado) m2 2,70 5,70 15,39
RUBRO DETALLE UNIDAD | CANTIDAD | COSTO SUBTOTAL TOTAL e - N : ’ :
‘ ‘ ‘ } ‘ W) ‘ ‘ } 2.1.05 |Revestimiento de meson en cocina ml 5,40 87,71 473,63
2.1.08 |Ceramica en pisos de bafios, servicio, bodega, lavanderia m2 4,68 21,08 98,65
| 1.0 OBRAGRIS | 22.161,16]
22 |CIELOS RASOS
1.3 |PREPARACION DEL TERRENO ] 159,41 2201 Gypsum (tipo losa) m2 21,50 0.00
1.3.01 |Limpieza del terreno m2 77,76 0,56 43,55
1.3.02 |Replanteo y trazado de cimientos m2 77,76 1,49 115,86 2.3 CARPINTERIA: ALUMINIO - VIDRIO
2.3.01 |Ventanas aluminio y vidrio m2 6,68 70,89 473,55
14 MOVIMIENTOS DE TIERRA 2.3.02 |Puerta corrediza aluminio/vidrio claro e=4mm (incluye instalacion) m2 7,20 67,22 483,98
1.4.01 |Excavacion m3 93,31 4,04 376,97
1.4.02 |Relleno compactado con material importado m3 23,32 12,34 287,77 24 CARPINTERIA: MADERA
2.4.02 |Puertas madera (0.90m x 2. 00m) u 3,00 305,95 917,85
| 2.4.03  |Puertas madera (0.80m x 2. 00m) u 0,00 266,40 0,00
16 ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO 2.4.06 |Closet madera (incluye instalacion y lacada) m2 9,51 100,00 951,00
1.6.01 |Zapatas y vigas: en cimientos m3 19,20 375,27 7.205,18 2.4.07_|Anaqueles de cocina bajo meson ml 5,96 229,40 1.367,22
16,02 Riostras m3 456 410,90 1.873,70 2.4.08 |Anaqueles de cocina sobre meson ml 3,05 202,60 617,93
1.6.03 | Columnas cimiento a losa vivienda m3 537,64 0,00 ‘ 3.0 SISTEMA HIDRAULICO SANITARIO | 1.824,91
1.6.04 |Columnas losa a cubierta m3 1,19 531,85 632,90
1.6.06 |Vigas losa entrepiso m3 2,27 442,28 1.003,98 3.1 SISTEMA DE AGUA POTABLE 292,52
1.6.07 |Losa entrepiso e= 25cm m3 22,71 43,69 992,20 3.1.03  |Puntos de agua fria U 2,00 26,39 52,78
1.6.11 |Losa de balcon e= 25cm m3 6,53 43,69 285,30 3.1.04 |Puntos de agua caliente u 3,00 30,16 90,48
1.6.12  |Jardinera de hormigon m 9,65 80,71 778,85 3.1.05 Medidor U 1,00 123,57 123,57
1.6.13  |Enlucido de Jardinera m 9,65 16,72 161,35
3.1.06 Valvulas de control U 1,00 25,69 25,69
1.7 |ESTRUCTURAS METALICAS Y CUBIERTAS
1.7.01  |Estructuras metalicas: para cubierta kg 117,00 2,30 269,10 3.2 SISTEMA DE AGUAS SERVIDAS
1.7.02 |Cubierta Eternit m2 13,50 0,00 3.2.01 |Tuberia PVC des @ 110mm ml 6,00 12,78 76,68
1.7.03  |Tumbado de gypsum m2 77,76 21,46 1.668,73 3.2.02 |Tuberia PVC des @ 50mm ml 15,00 7,09 106,35
3.2.03 |Bajante PVC des g 110mm ml 3,30 13,95 46,04
1.8 CONTRAPISOS 3.2.04 |Puntos de 110mm u 1,00 32,27 32,27
1.8.01 | Contrapiso interior hormigon simple e= 10cm m2 9,61 747,27 3.2.05 |Puntos de 50mm U 2,00 22,53 45,06
3.2.06 |Rejilla des 50mm U 1,00 9,39 9,39
1.9 |ALBANILERIAS
1.9.01 |Paneles cit m2 95,04 40,00 3.801,60 3.3 |SISTEMA DE AGUAS LLUVIAS
1.9.02 |Mamposteria de ladrillo prensado e=10 cm m2 15,93 11,29 179,85 3.2.01 |Tuberia PVC des @ 110mm ml 10,00 12,78 127,80
1.9.03  |Pared de blogue artesanal m2 9,90 35,10 347,49 3.2.02 |Rejilla sumidero 110mm U 1,00 61,15 61,15
1.9.04 |Pasamanos de metal (tubos de acero inoxidable) m 2,70 22,80 61,56
1.9.12 |Cuadrada de boquetes mi 15,70 3,94 61,86 3.4  PIEZAS SANITARIAS
1.9.15  Meson de h. armado en cocina ml 7,05 96,15 677,86 3.4.01  |Inodoros de tanque principales U 1,00 181,41 181,41
1.9.18 [Cajas de registro (h. simple) AA.SS. u 1,00 199,70 199,70 3.4.03 |Lavamanos de empotrar u 1,00 226,74 226,74
1.9.19 [Cajas de registro (h. simple) AA.LL. u 1,00 138,63 138,63 3.4.05 |Lavaplatos U 1,00 163,44 163,44
1.9.20 |Sumidero (h. simple) AA.LL. u 1,00 180,63 180,63 3.4.06 Duchas principales U 1,00 118,66 118,66
1.9.21 [Cajas de paso (mamposteria.) Electrica u 1,00 69,27 69,27 3.4.10 |Bomba de agua y tanque de presion u 1,00 141,90 141,90
3.4.11 Calentador U 1,00 122,80 122,80
3.4.12 | Juego Accesorios de bafios principales U 1,00 72,70 72,70
4.0 |SISTEMA INSTALACIONES ELECTRICAS 3.499,37
4.01 Medidor U 1,00 347,39 347,39
4.02 Acometida Baja tension m 10,00 59,68 596,80
4.03 Acometida a paneles PD-PB m 39,90 0,00
4.04 Acometida a paneles PD-PA m 19,79 0,00
4.05  |Acometida a paneles RESERVA m 19,79 0,00
4.06 Tablero de proteccion U 1,00 769,00 769,00
4.07 Paneles de Breakers: PD-PB U 1,00 293,25 293,25
4.08 Paneles de Breakers: PD-PA U 293,25 0,00
4.09 Paneles de Breakers: RESERVA u 342,88 0,00
4.10 lluminacion 120 V. (no se inc. Luminarias) §) 8,00 35,31 282,48 P REs U P U ESTO D E D E PA RTAM E NTO
4.11 Tomacorriente servicios generales 120 V. u 9,00 43,39 390,51
412 _|Tomacorriente 220 V. U 4,00 58,03 232,12 D E 6 P E RSO NAS
4.13 Punto de Tv u 3,00 77,61 232,83
4.14 Punto de telefono u 2,00 77,10 154,20
4.15 Ojos de buey u 9,00 22,31 200,79
COSTO DIRECTO DE OBRA: 32.920,62
COSTO INDIRECTO DE OBRA: 15,00% 4.938,09
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS 37.858,71
COSTO DE TERRENO m2 100) 200/ 10.000,00
AREAS COMUNES(PRECIO DIVIDO X NUMERO 694.00
DE DEPARTAMENTOS ’
UTE B-2020 UCSG - FAD COSTO TOTAL DEL PROYECTO : 48.552,71
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ANEXOS

FORMA DE AGRUPACION DE LOS VECINOS Y DEFINICION DEI MODULO

Tipologia de familias de vivienda interés social Estudio Tipoldgico del Médulo Planteamiento de para cantidad departamento
i . . L Cantidad de departamentos x Numero de Miembros de Familia
Numero de Miembros de Familia por hogar - Monte Sinai por hogar - Monte Sinai (12 hogares/% Habitantes)
En promedio las familias de Monte Sinai estan integradas por 4 60% - 4 Habitantes 20% - 5 Habitantes
miembros, el 60% aproximadamente de los hogares tienen 4 o menos o
miembros en su familia. Del porcentaje restante, existe un 20% con 5 é}@w @@M@
integrantes, 12% con 6 integrantes, 6% con 7 integrantes, y un 1%
tienen 8 y 9 integrantes respectivamente. (Sinde,2011) 1202 o0
Numero de Miembros de Familia por Hogar - Isla Trinitaria Mddulo de Usuario Habitable 7 Departamentos 2 Departamentos
e o % - i 6% - 7 Habitant
En promedio las familias de la Isla Trinitaria estan integradas por 5 o) e 12% - 6 Habitantes ° abitantes
miembros; el 20,6% de los hogares tienen 3 o0 menos miembros en su {J}@ ’Zﬁ @qmﬂm ﬁ%ﬁ@
familia, 21,3% estan compuesto por 4 miembros, 20,6% con 5 36m2 72m?2 ¢
integrantes, existe un 14% con 6 integrantes, 8,1% con 7 integrantes, (082 «26“(;
15,5% con 8 y mas integrantes por familia. (Sinde,2011)
Familia Monte Sinai 6m 6m 6m 12m 2 Departamentos 1 Departamento
o o o o o Cantidad de departamentos x Nimero de Miembros de Familia
@o W 60% /@ @W 20% por hogar - Isla Trinitaria (12 hogares/% Habitantes)
W 4 Miembros > Miembros o 20.6% - 3 Habitantes o menos 21.3% - 4 Habitantes

tMald, ittt -

o o o o o 0 44m2 @W @{}W
By e iRl e
6 Miembros 7 Miembros 5 12002
12m 12m
Familia tipo Isla Trinitaria 9m 12m 2 Departamentos 3 Departamentos
20,6% - 5 Habitantes 14% - 6 Habitantes

o 6% o o 2 39 Modulos de planteados
T e A, 2 i prwe

4 Miembros Hacinamiento y Habitabilidad @
o0 '\0%“\2
o O @) o O o] .. . . . . .
o 20.6% @%W@ 149, una vivienda presenta hacinamiento medio si existe entre 2,5y 4,9
éj} 5 Miembros ‘@F 5 Miomb personas por dormitorio, y presentan hacinamiento critico si se 2 Departamentos 2 Departamento
iembros : A
encuentran mas de 5 personas por dormitorio.(MINVU, 2004) 6% - 7 Habitantes 15.,5% - 8 Habitantes
Autores como Blachere, plantean que para una familia de tres o mas o
o@ A ﬁ@@ 6% Vi o Vi 15.5% personas, menos de 18 m? por habitante corresponde a hacinamien- @@4}@@@2} @@@@mé}@
& @ _ ZT}@ @M@@ _ to, siendo necesario entre 14 y 22 m? (tiles para generar “confort 144m2
7 Miembros 8 Miembros modesto”, y 18 m? para otorgar un “confort medio” (Harrison, 1993: A2
162). En Suecia, por su parte, se consideran 20 m? por persona para
las familias modestas (Martinez, 2001). 1 Departamento 2 Departamento
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