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Resumen

La siguiente tesis presenta una propuesta del tema de intervencion urbano arquitectonico Bordes: Mas alla de Ciudad Nueva en la zona especifica del area de
intervencion 3: La FAE. El cual presenta un contexto general de lo que sucedera con el nuevo proyecto Ciudad Nueva para el afio 2030 en la zona del terreno
del actual Aeropuerto Internacional José Joaquin de Olmedo, una propuesta conceptual del proyecto de las Oficinas de Perkins Eastman (PE) a Guayaquil y un
analisis especifico del sector de estudio La ciudadela La FAE. El proyecto desarrolla una intervencion la cual se adaptara al nuevo proyecto de PE, una vez este se
implante, mejorando asi la conexion entre el barrio y el proyecto de Ciudad Nueva, sin perder la comunidad barrial que actualmente existe, brindado varios
espacios mas caminables, areas verdes, equipamientos que mejoren la condicion barrial la cual permitira una transicion mas saludable y sostenible para la
ciudad de Guayaquil.

Palabras clave:

Sustentabilidad, Conexion, Franjas Ambientales, Calles Peatonales, Vialidad, Espacio Publico, Actividad y Desarrollo Urbano.
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La siguiente fesis presenta una propuesta del tema de intervencion urbano arquitectonico Bordes: Mas alla de Ciudad Nueva en la zona
especifica del area de intervencion 3: La FAE.

El cual presenta un contexto general de lo que sucedera con el nuevo proyecto Ciudad Nueva para el ano 2030 en la zona del terreno del
actual Aeropuerto Internacional José Joaquin de Olmedo, una propuesta conceptual del proyecto de las Oficinas de Perkins Eastman
(PE) a Guayaquil y un analisis especifico del sector de estudio La ciudadela La FAE.

El proyecto desarrolla una intervencion la cual se adaptara al nuevo proyecto de PE, una vez este se implante, mejorando asi la conexion
entre el barrio y el proyecto de Ciudad Nueva, sin perder la comunidad barrial que actualmente existe, brindado varios espacios mas
caminables, areas verdes, equipamientos que mejoren la condicion barrial la cual permitira una transicion mas saludable y sostenible
para la ciudad de Guayaquil.

Palabras clave:

Sustentabilidad, Conexion, Franjas Ambientales, Calles Peatonales, Vialidad, Espacio Publico, Actividad y Desarrollo Urbano.
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Se planifica un nuevo proyecto, en la superficie del actual aeropuerto, para el ano 2029, con aproximadamente 240 hectareas, una
vez el actual Aeropuerto Internacional José Joaquin de Olmedo llegue a su capacidad maxima de pasajeros. La Municipalidad de
Guayaquil contrato a la oficina estadounidense de arquitectura Perkins Eastman, la cual realizo un plan maestro titulado “Guayaquil,
la Nueva Ciudad”, la cual es una propuesta conceptual que viviendas, oficinas, centros de cultura, transporte publico que se alinean
al ahorro, manejo de agua y medidas de conservacion de ecosistemas basados en criterios de los Objetivos de Desarrollo Sostenible
ODS, por las Naciones Unidas, reconectando el territorio con laria.

La siguiente fesis tiene como objetivo principal vincular el proyecto Ciudad Nueva con su borde sur, la ciudadela la FAE, lamisma que
nace a partir del interrogante ¢ Qué sucedera con sus bordes inmediatos una vez el proyecto Ciudad Nueva este implantado?, ¢ Como
crear una propuesta urbana arquitectonica en la que se cree una integracion optima y las diferentes partes salgan beneficiadas? Por
lo que se buscara la integracion de forma sostenible espacial y ambientalmente basandonos en los criterios de Los Objetivos De
Desarrollo Sostenible.

BORDES: MAS ALLA DE CIUDAD NUEVA 1
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Terreno del Aeropuerto Internacional
José Joaquin de Olmedo

Actual
-Espacio Total: 236Ha. pero solo 190 Ha.
disponibles.

-No existe potencial de crecimiento una
ves este se satfure.
-Desarrollo Urbano circundante
Ruido afecta a la ciudadania.

-Es la pista mas corta de los aeropuertos
importantes del Pacifico.

BORDES: MAS ALLA DE CIUDAD NUEVA

¢ Qué sucedera en el espacio del actual
aeropuerto una vez este llegue a su capacidad
maxima?

Nuevo Proyecto
-Potencial para convertirse en un nuevo
centfro de la ciudad.

-Facilitar el flujo vehcular en los puntos mas
congestionados.

-Crear nuevo destino global y local de clase

mundial.

-Reconectar con la costa del rio Guayas y su

entorno natural.

¢ Como sera el impacto del proyecto en
su borde inmediato?

Bordes Ciudad Nueva
Integrar el proyecto Ciudad Nueva con sus
bordes existentes mediante propuestas
urbano arquitectonicas, promoviendo el
cumpliento de los ODS en la ciudad.

(Perkins Eastman, 2020)
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A.1.2 Zonificaciény conectividad

ACTUAL Y DE LA CIUDAD NUEVA
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SIMBOLOGIA

1. Av. de las Américas

2. Av. Carlos Luis Plaza Dafiin

3. Av. Pedro Menendez Gilbert
4, Puente de la Unidad Nacional
5. Av. Agustin Freire Icaza

6. Av. Juan Tanca Marengo

7. Av. Francisco de Orellana

8. Av. Isidro Ayora

..... Vias principales
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La Garzota
Vernaza
Simon Bolivar
Adace
Kennedy
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SIMBOLOGIA

S
o

Conexién del Estero Salado ... Conexiéon al nuevo

== alslote Palmar Aeropuerto

<==2 Avenida de las Américas Residencial

----- Conexion directa a la FAE Equipamiento
Comercial

_____ +Centralidades
Recreacional

. RioGuayas

Uso Mixto

<= Bulevar Principal

Conexion de Guayaquil a
<====> Samboronddn
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DEL TERRENO Y DEL NUEVO PROYECTO

El terreno del aeropuerto se encuentra rodeado por vias principales y barrios residenciales e industriales, en su lado oeste
por la via la avenida de las Americas, en su lado este por la avenida Pedro Menéndez Gilbert lo que crea un flujo vehicular
constante en estas calles y crean una barrera para los barrios al rededor.

La avenida Cosme Renella es una via secundaria que se ubica en sur del terreno la cual separa la ciudadela la FAE del
terreno del aeropuerto por lo que en horas de alto transito su flujo vehicular augmenta, lo que causa que esta calle sea
muy vacia y peligrosa para los peatones por lo que no cuenta con ningun servicio de comercio activo o espacio publico,
ademas de ser una avenida sobredimensionada. La mayor concentfracion de actividades y eventos se fija en los espacios
publicos ubicados en el centro de cada barrio.

La propuesta de Ciudad Nueva, crea soluciones de conexion mediante vias vehiculares hacia, la naturaleza, medios de
transporte publico, aeropuerto, y los diferentes equipamientos. En los barrios anexos al borde del proyecto el uso de
suelo que predomina es el residencial y comercial en la via rapida de la avenida de las Américas. En su mayoria en Ciudad
Nueva predomina el uso de suelo mixto, ademas se promueve la compatibilidad de usos de suelo de la propuesta con los
barrios anexos al borde. Las centralidades actuales se encuentran sin algun vinculo, por lo que la nueva propuesta de
Ciudad Nueva crea una red unificada de equipamientos, los cuales es muy facil acceder por medio de sus vias y espacios
publicos propuestos.

CARACTERISTICAS DEL SECTO DE ESTUDIO

Flujo vehicular Peligro  Deportes Espacio  Eventos Comercio  Edificaciones Barrios Carencia de
constante vehicular Publico de bajaaltura  Residenciales mobiliario urbano

BORDES: MAS ALLA DE CIUDAD NUEVA 4 AREA DE INTERVENCION 3: La FAE



A.14 Contexto
UBICACION DEMOGRAFIA
-
Poblacion Porcion HA. de
cdla. LaFAE referidatotal incremento
Guayas a Guayaquil alaciudad
CIUDADELA LAFAE
Guayas La estructura urbana lo cenfra un parque, donde se encuentra

la iglesia y club social, hay se realizan las reuniones vecinales,
canchas deportivas y areas verdes, en su borde se ubica un
colegioy pai. Las manzanas son separadas por vias peatonales
que dan acceso a espacios verdes. Las vias de mayor tamano
bordean el parque céntrico, dando salida a las vias secundarias
y primarias.

Guayaquil

SECTORDEESTUDIO

Guayaquil

mmm Areade
Intervencién
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USUARIO

-Adultos mayores
-Adultos
-Jovenes

-Deportistas
-Torneos de alumnos
del colegio FAE

R il 1 ¢

Extenso=

Nuclear Nuclear (1)

Nuclear conyugal Nuclear +otros
conyugal  conhijos  monoparental familiares

I YT

PROBLEMATICAS

Carencia de ninos, relaciones enfre
personas, enamorados, familias, efc.

Base Aérea Simon Bolivar
FUENTE: Google Mapas

E

Bloques de vivienda la FAE
FUENTE: Google Mapas
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USO DE SUELO

ESTADO ACTUAL

s o
%‘P Subparques sin "“l‘ Sin juegos para Sin buena Aceras sin
ARAS. UsS0S los ninos iluminacion vegetacion

Condicionantes

La ciudadela la FAE, es un sector mayoritariamente de uso residencial con equipamientos de
Simbologia uso Religioso y Educacional, donde se concentra la mayor parte de las actividades es el
B Seguridad parque central donde se ubican las canchas deportivasy la Iglesia San Juan Vianney, también
J Comercial cuenta con varios subparques ubicados en puntos céntricos a las viviendas donde hay pocas
I Recreacion y deporte actividades, poco uso, desolado, poca seguridad. (SINDE, 2020)
I tEducacional
Religioso
Residencia
Religioso

La ciudadelala FAE, es un sector donde el norte y oeste de su ubicacion se encuentra el actual
terreno del Aeropuerto Internacional Jose Joaquin de Olmedo, en el lado este se ubican los
bloques de vivienda de la FAE el terreno actualmente es privado, y en el sur se encuentra la
Atarazanay sus bloques de vivienda los cuales cuentan con calles peatonales 'y
semipeatonales.

Ubicacion de las ilustraciones
Zonade intervencion

Parque la F

Av. Cosme Renella UE la FAE
FUENTE: Autor FUENTE: Autor FUENTE: Autor FUENTE: Autor

Vivienda / Comercio Iglesia San Juan

Subparque | Parque la FAE
FUENTE: Google Maps FUENTE: Autor FUENTE: Autor FUENTE: Autor

@ 0 300m
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A. 1.6 Estrategias de USO DE SUELO

ACTUAL

Vivienda
cerramientos

Barrera
terreno
aeropuerto

——— T

e = esfrechas
Viarapida Escasa,
Av. Cosme vegetacion

Renella

DESPUES

Alameda Vivienda
correor comercioy
fachadas

IWictad®S comercialesS
uipamientos educacional =W
para el flujo mayor del peaton.
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Fuente: StreetView

Fuente: Autor

CONSIDERACIONES

-Modificar la avenida Cosme Renella la cual divide
el terreno del aeropuerto con la ciudadela la FAE,
reduciendo sus carriles y agregando pista de
cicloviay carriles para transporte urbano.
-Modificar las aceras de manera que estas den un
servicio de mayor calidad a los ciudadanos, como
instalaciones para bicicletas, brindar espacios
verdes al peaton (islas vegetales, toldos verdes),
zonas de descanso, sistemas de informacion por
medio de wayfinding como sistema de informacion
que guie al usuario.

-Dar protagonismo al peaton convirfiendo sus calles
en peatonales o semipeatonales.

-Sustentabilidad mediante materiales y disefios
estandarizados.

-Dar servicios acomerciales y gastronédmicos a los
diferentes equipamientos cercanos.

(NACTO, 2020)

Ubicacion de lailustracion
Zona de consideracion

@ 0 300m
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ACCESIBILIDAD

‘ Cortes Esquema

Vivielnda

¢

@

Vivienda

Vivienda Vivienda Vivienda

Vivienda

)

] ol

ﬂ

o [

Flujo Peatonal

Espacio publico

Rutas acceso a
espacio publico

salida

Cortes Esquema

10m
Peatonal

Peatonales
Entraday

Acera Parque

@ ; — i

:2 Carrileé

Flujo Vehicular

Trafico medio

m— T r5fico alto

@ Nodo fransito
- Entraday
-+ salida
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TAXI

Micro parques sin uso.

Carencia de mobiliario
urbano en la ciudadela.

Vivienda

14m ’ T 12m
Peatonal Peatonal

Dentro de la ciudadela la FAE se ubica el parque cenftral, lo que ubica su
mayor concentracion peatonal, por lo que atrae a usuarios de ofros
barrios cercanos. Su falta de actividades crea que se concentre dos
tipos de usuarios en su mayoria, deportistas y adultos mayores, estas
por sus canchas deportivas y por la Iglesia San Juan de Vianney.

Vivienda

Vivienda ' Aeropuerto

o

i ol J

1.2m 12m 1.2m 1.2m 24m 0.5m

@ o 4 Carriles H ” 6 Carriles

Transporte publico
unicamente en la av.
Luis Plaza Danin

No existe parada
de taxis especifica
en la ciudadela.

La av. Cosme Renella, por ser una via secundaria es la calle con mas
peligro vehicular por lo que se concentra el punto mas critico a fratar,
también es la avenida que da acceso y salida a los diferentes vehiculos
que intentan ingresar a la ciudadela la FAE, sus calles son muy anchas
lo que crea dificultad para el peaton.

AREA DE INTERVENCION 3: La FAE



A. 1.8  Estrategias de ACCESIBILIDAD

ESTADO ACTUAL CONSIDERACIONES

ool -Debido a la gran importancia que presenta la

Av CosngeneIIa avenida Cosme Renella es importante la agregar el

s k uso de transporte urbano como la metrovia, bus

ferreno Vivienda lateral, como ejemplos para crear un punto de
“raeropuerfo s cerramientos : influencia y de conexion.

-Las peatonales como zonas oscuras es necesario
la implementaciéon de una buena iluminacién a
escala peatonal, pavimentos permeables como
almacenamiento y drenaje efectivo, el uso de
jardineras fambién ayuda a el mejoramienfo de
drenaje de aguas pluviales.

-El uso de medianeras en avenidas residenciales,
convierten en un punto centro para la comunidad,
i <o : - dando un espacio de recreacion ejercicioy ocio, asi
glégl’#oanca;? = = — | también proporcionar una zona verde en la via
. i = e publica.

- -La transformacion la Cosme Renella, quiere una
mayor conectividad y promueven el caminar.

\

'-11" -:»:m-POsCa 'luri

(NACTO, 2020)

Ubicacidon de lailustracion

Fuente: Streetview Zona de consideracién

DESPUES

Transporte
urbano
Metrovia -
X orgar
vege’r_a(‘;cién o, / 21

Ciclovia

. Calle e o P P _ —— 4
f}:edug(;lo T : : S 2 = — —

Fuente: Autor @ 0 300m
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PAISAJEY VEGETACION

ESTADO ACTUAL

Lluvia de oro

Palma abanico

Peregrina

Palma pignea

Acacia Roja Bototillo
NS |

Condicionante Vegetacion

La ciudadela la FAE, cuenta con su mayor concentracion de vegetacion en su parque
central en el cual destacan en su mayoria especies de vegetacion alta, este cuenta con
25.800 m2 aproximadamente. La OMS sugiere 9m2 de areas verdes por habitantes, la
poblacion de la ciudadela es de 5.319 habitantes aproximadamente, por tanto, para cada
persona existe un area verde de 4.85m2.

Por lo tanto, es necesario un total de 47.87 m2 de area verde en relacion a la poblacion
total existente. Tomando en consideracion el clima de Guayaquil es necesario tener en
cuenta la vegetacion alta logre aplacar los efectos del clima.

Condicionante para Paisaje Urbano

Elementos arquitecténicos: Dentro del perfil urbano de la ciudadela la FAE se puede
observar, edificaciones de media y baja altura predominantes en el sector.

Elementos Urbanos: Las actividades urbanas en los espacios publicos son escasas con la
unica actividad que destaca es en las canchas deportivas

Elementos Naturales: area verde ornamental y de sombra.

BORDES: MAS ALLA DE CIUDAD NUEVA

10

Parque
Central La FAE

Corte A-A’

Residencia Tipo
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B.1.1

Concepto de PROPUESTA

Ciudad Nueva

2. Parque Alameda

n
. Ciudadela La FAE
<
QO
%
e
?D' Parque Central La FAE
QO
o
>
&

Ciudadela La FAE

EJES DE CAMINABILIDAD funcionaran como conector entre el Proyecto de Ciudad Nueva y la ciudadela la FAE, rematando en equipamientos importantes. La 1. via semipeatonal

conectara el parque central de la FAE con el bulevar principal de Ciudad Nueva, el siguiente eje que recorre el 2. parque Alameda en la avenida Cosme Renella remata en la entrada
del edificio principal universitario.
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3.1.2  Implantacién de PROPUESTA

|

ESCALA 1:2000 @
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4 .Bulevar Comercial

3.Plaza Pérgolas

Listado de PROYECTOS

B.1.3
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5.Parque Mirador La FAE

6.Parque Mirador Il
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ACTUALIZADAS DE USO DE SUELO

RESIDENCIA / COMERCIO los cuales se ubican a lo largo de las
vias principales; Cosme Renella y las del barrio, funcionaran
como reactivador comercial hacia los espacios publicos. Estos
usos comerciales tendran un funcionamiento hasta altas horas de
la noche, consolidando esfos espacios como un destino de
entretenimiento y de socializacion activo constante.
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B.1.5  Criterios Generales - PAISAJEY VEGETACION

Se plantea la conectividad mediante areas verdes, actividades } )
comerciales, equipamientos de culto y educativo. | o
1
|
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ACTIVIDADES ESPECIFICAS

-ACTIVIDADES ECONOMICAS
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~ -AREA DE DESCANSO
-AREA DE CONTEMPLACION

-PLAZA PARA ACTIVIDADES EXTENSIVAS
-JUEGOS DE NINOS

- e ol

-ZONADE CULTO

-FUENTES INTERACTIVAS

-AREAS DE DESCANSO
-PLAZA PARA EVENTOS

GRANDES

ALQUILER DE DEPARTAMENTOS
CENTROS DE COPIADO

-ACTIVIDADES ECONOMICAS
PAPELESA

-ZONA DE CONTEMPLACION

-AREA VERDE
-DESCANSO

-AREAS DE CONTEMPLACION
VISUALES AL PAISAJE URBAO

CYBER BAR

Barrio Universitario: La FAE

16

BORDES: MAS ALLA DE CIUDAD NUEVA



Criterios Generales - PRIORIDADES

B.1.7

Simbologia

Acera Comercial

Ciclovia

Calle Compartida

Calle Vehicular

Bulevar

Transporte Publico

Peatonal

Barrio Universitario: La FAE
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B. 1.8 Criterios Generales - SUSTENTABILIDAD

Terrazasy fachadas
Verdes en residencias
de las vias principales

Implemento de fachadas y terrazas verdes en las edificaciones
con el fin de acogerse al concepto sustentable y mejorar la calidad
del ambiente en general.

Implementar vegetacion en lugares estratégicos para reducir el
impacto ambiental.

Paralograr la sustentabilidad, se implementan materiales y disefios
estandarizados para toda la intervencion.

Se utiliza los Pavimentos Permeables para el filtrado de las aguas
lluvias recoleccion y posteriormente reutilizado o evacuado.

(CAPBA, 20)

Los Bioswales o drenaje sustentable se implementan
como alternativas a las alcantarillas pluviales para
absorber o transportar caudales bajos a la entrada de
las alcantarillas, mejorando asi la calidad del agua de
la primera descarga de agua del lugar.

(NACTO, 2020)

Terraza
Verde en la Iglesia

Fachaday
Terraza
Verde en

universidad

La planta baja destinada a actividades comerciales, generando encuentro de
personas en horarios diurnos o nocturnos, los mismos que permiten una mayor
iluminacion y de seguridad en el predio.

OBJETIV¢.3S sostenisLe

EDUCACION AGUA LIMPIA TRABAJO DECENTE [N Gl

> DE CALIDAD Y SANEAMIENTD Y CRECIMIENTO
CONCLUSION roRctMe
Se propone la implementacion de todos estos criterios de sustentabilidad con el fin de lograr la reduccion i /\/
de los niveles generales de contaminacion a nivel de barrio y ciudad, logrando asi la ecologia general del ' ‘I'
sector.

ODS Aplicados
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B.1.9  Fachadas Continuas de PERFIL URBANO

‘ CALLE ‘ ZONA UNIVERSITARIA

COMPARTIDA '
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: i | 3 . ‘ LT 'I']D n n
BULEVAR PARQUE LA FAE

PARQUE LA FAE I PARQUE LA FAE
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TERRAZA
PLANETARIO

FUENTES

PLANETARIO

BORDES: MAS ALLA DE CIUDAD NUEVA

INTERACTIVAS

UNIVERSIDAD

PLAZA

SALON DE
EXPOSICIONES

BIBLIOTECA

CIUDAD NUEVA
AULAS

BAR - COMEDOR

PARQUE UNIVERSITARIO
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5.2.27  Imagen Objetivo - UNIVERSIDAD
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Imagen Objetivo - PARQUE UNIVERSITARIO

B.23

Barrio Universitario: La FAE
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3.24  Imagen Objetivo - FUENTES INTERACTIVAS
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B.25

Programa Tentativo - PLAZA DE INGRESO

ARBORIZACION

JARDIN

JARDIN

[ 1 I £
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1 | 1
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! CALLE !

' VEHICULAR !

CICLOVIA METROVIA
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I I

1 ! 1

1 : :
MOBILIARIO : MOBILIARIO

URBANO : URBANO

PLAZA PRINCIPAL DE INGRESO A
LA UNIVERSIDAD
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PLAZA DE INGRESO

R
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3.2/ Programa Tentativo - PARQUE PERGOLAS

JARDIN JARDIN

CICLOVIA

CALLE
VEHICULAR

-:~;.7A:
it -I;l
L

|g 'tl'

MOBILIARIO MOBILIARIO

| ! UBANO : UBANO :

! - ! INTEGRADO A LA ! INTEGRADO A LA !

! CALLE ' VEGETACION - VEGETACION -

' VEHICULAR ; : :
CICLOVIA METROVIA CAMINERA METROVIA
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BULEVAR COMERCIAL

EDIFICIO
CIUDAD NUEVA

VIVIENDAS
COMERCIO
PASEO TENSO
ESTRUCTURAS
DE COLORES
CALLE

COMPARTIDA
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| : ge
| : escaLA1200 (1) 5
' PASEO TENSO o
VIVIENDAS ESTRUCTURAS
COMERCIO DE COLORES
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BULEVAR COMERCIAL
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3.3.27  Imagen Objetivo - CICLOVIA
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MIRADOR
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3.3.4  Imagen Objetivo - IGLESIA
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PARQUEO SUBTERRANEO
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3.36  Imagen Objetivo - CANCHAS DE FUTBOL
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5.3.7  Imagen Objetivo - JUEGOS INFANTILES

T
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CALLE COMPARTIDA
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3.3.9  Imagen Objetivo - PARQUE LA FAE
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Imagen Objetivo - PARQUE LA FAE

B.4.1

Barrio Universitario: La FAE
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PARQUE MIRADORI I

UNIVERSIDAD
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MIRADOR
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PARQUE LA FAE I
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Fases del PROYECTO

B.44

Lo
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)
<
L

-Adecuacion a nuevos

usos de suelos en las

FASE1

residencias cerca de

-Implementacion de

las vias principales

medianeras de
espacio publico

-Restaurar aceras

-Reestructurar la

existentes

-Adecuacion de la
calle Lindbergh mixta

avenida Cosme

-Adecuacion de
pavimentos para el

-Nuevos proyectos arquitectonicos, parque

Renella

pergolas, bulevar, rampa mirador, iglesia,

nuevo parque
-Implementacion de

parqueadero subterraneo, Universidad,

Planetario, edificio comercial y de idiomas.

areas verdes

Barrio Universitario: La FAE
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BARRIO UNIVERSITARIO Y CIUDAD NUEVA

ién Especifica
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B.46 seccién Especifica BULEVAR COMERCIAL

TN
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B.47 SeccionEspecifica PARQUE LA FAE I
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B.4.8 CONCLUSIONES DEL PROYECTO

El proyecto pretende ser un punto conector tanto para la comunidad como para Ciudad Nueva, implementando
sistemas de trasporte urbano, ciclovias, areas verdes, equipamientos compatibles, dar prioridad al peaton mediante
reestructuracion de la avenida Charles Lindbergh hasta el bulevar principal de Ciudad Nueva, transformandola en
una calle compartida, aceras mas amplias para asi maximizar el flujo peatonal en los ejes principales del proyecto.

| todt ) ;L4
= ' pTTe Vi Ve g

El proyecto se basa en cumplir con los Objetivos de Desarrollo Sostenible, por las Naciones Unidas, implementando
criterios sostenibles como mejorar la calidad del agua lluvia, implementacion de centros educativos, crecimiento
planificado de pequenas y medianas empresas y ampliacion de tfransporte publico.

OBJETIVE.:S sostenisLe

EDUCACION AGUA LIMPIA TRABAJO DECENTE
DE CALIDAD Y SANEAMIENTO Y CRECIMIENTO
ECONOMICO

9|
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INDICADORES

C 1.1 Espacio Publico sobre Habitante
C 1.2 Cuadro de Porcentajes de la Propuesta
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PROPUESTA
M2
41,722 m?2

HAB
5,319 hab

Espacio Publico SOBRE HABITANTE

ACTUAL
M2
6,475 m2

C.11

Barrio Universitario: La FAE
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PORCENTAJES DE LA PROPUESTA

PORCENTAJE
6,68%
PORCENTAJE
11,697%

23643.91m2
ACM
41372.23 m2

EQUIPAMIENTO

PORCENTAJE

AREA
RESIDENCIAL
208693.59 m2

PORCENTAJE
100%

AREA TOTAL
353635,39 m2

PORCENTAJE

VIAS
79725,66 m2

Barrio Universitario: La FAE
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RESUMEN/ABSTRACT (150-250 palabras): La siguiente tesis presenta una propuesta del tema
de intervencién urbano arquitecténico Bordes: Mas alla de Ciudad Nueva en la zona especifica
del area de intervencion 3: La FAE. El cual presenta un contexto general de lo que sucedera
con el nuevo proyecto Ciudad Nueva para el afno 2030 en la zona del terreno del actual
Aeropuerto Internacional José Joaquin de Olmedo, una propuesta conceptual del proyecto de
las Oficinas de Perkins Eastman (PE) a Guayaquil y un analisis especifico del sector de estudio
La ciudadela La FAE. El proyecto desarrolla una intervencion la cual se adaptara al nuevo
proyecto de PE, una vez este se implante, mejorando asi la conexion entre el barrio y el
proyecto de Ciudad Nueva, sin perder la comunidad barrial que actualmente existe, brindado
varios espacios mas caminables, areas verdes, equipamientos que mejoren la condicion barrial
la cual permitird una transicidn mas saludable y sostenible para la ciudad de Guayaquil.
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