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La siguiente tesis presenta una propuesta del tema de intervención urbano arquitectónico Bordes: Más allá de Ciudad Nueva en la zona 
específica del área de intervención 3: La FAE.
El cual presenta un contexto general de lo que sucederá con el nuevo proyecto Ciudad Nueva para el año 2030 en la zona del terreno del 
actual Aeropuerto Internacional José Joaquín de Olmedo, una propuesta conceptual del proyecto de las Oficinas de Perkins Eastman 
(PE) a Guayaquil y un análisis específico del sector de estudio La ciudadela La FAE.
El proyecto desarrolla una intervención la cual se adaptará al nuevo proyecto de PE, una vez este se implante, mejorando así la conexión 
entre el barrio y el proyecto de Ciudad Nueva, sin perder la comunidad barrial que actualmente existe, brindado varios espacios más 
caminables, áreas verdes, equipamientos que mejoren la condición barrial la cual permitirá una transición más saludable y sostenible 
para la ciudad de Guayaquil.
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Sustentabilidad, Conexión, Franjas Ambientales, Calles Peatonales, Vialidad, Espacio Público, Actividad y Desarrollo Urbano.
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La siguiente tesis presenta una propuesta del tema de intervención urbano arquitectónico Bordes: Más allá de Ciudad Nueva en la zona 
específica del área de intervención 3: La FAE.
El cual presenta un contexto general de lo que sucederá con el nuevo proyecto Ciudad Nueva para el año 2030 en la zona del terreno del 
actual Aeropuerto Internacional José Joaquín de Olmedo, una propuesta conceptual del proyecto de las Oficinas de Perkins Eastman 
(PE) a Guayaquil y un análisis específico del sector de estudio La ciudadela La FAE.
El proyecto desarrolla una intervención la cual se adaptará al nuevo proyecto de PE, una vez este se implante, mejorando así la conexión 
entre el barrio y el proyecto de Ciudad Nueva, sin perder la comunidad barrial que actualmente existe, brindado varios espacios más 
caminables, áreas verdes, equipamientos que mejoren la condición barrial la cual permitirá una transición más saludable y sostenible 
para la ciudad de Guayaquil.
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BORDES: MÁS ALLÁ DE CIUDAD NUEVA X

Resumen



Se planifica un nuevo proyecto, en la superficie del actual aeropuerto, para el año 2029, con aproximadamente 240 hectáreas, una 
vez el actual Aeropuerto Internacional José Joaquín de Olmedo llegue a su capacidad máxima de pasajeros. La Municipalidad de 
Guayaquil contrató a la oficina estadounidense de arquitectura Perkins Eastman, la cual realizó un plan maestro titulado “Guayaquil, 
la Nueva Ciudad”, la cual es una propuesta conceptual que viviendas, oficinas, centros de cultura, transporte público que se alinean 
al ahorro, manejo de agua y medidas de conservación de ecosistemas basados en criterios de los Objetivos de Desarrollo Sostenible 
ODS, por las Naciones Unidas, reconectando el territorio con la ría. 

La siguiente tesis tiene como objetivo principal vincular el proyecto Ciudad Nueva con su borde sur, la ciudadela la FAE, la misma que 
nace a partir del interrogante ¿Qué sucederá con sus bordes inmediatos una vez el proyecto Ciudad Nueva este implantado?, ¿Cómo 
crear una propuesta urbana arquitectónica en la que se cree una integración optima y las diferentes partes salgan beneficiadas? Por 
lo que se buscará la integración de forma sostenible espacial y ambientalmente basándonos en los criterios de Los Objetivos De 
Desarrollo Sostenible.

Introducción

BORDES: MÁS ALLÁ DE CIUDAD NUEVA 1 Barrio Universitario: La FAE

Actual
-Espacio Total: 236Ha. pero solo 190 Ha.

disponibles.
-No existe potencial de crecimiento una 

ves este se sature.
-Desarrollo Urbano circundante

Ruido afecta a la ciudadanía.
-Es la pista más corta de los aeropuertos 

importantes del Pacífico.

Terreno del Aeropuerto Internacional 
José Joaquín de Olmedo

¿Qué sucederá en el espacio del actual 
aeropuerto una vez este llegue a su capacidad 

máxima?

Bordes Ciudad Nueva
Integrar el proyecto Ciudad Nueva con sus 

bordes existentes  mediante propuestas 
urbano arquitectónicas, promoviendo el 

cumpliento de los ODS  en la ciudad.

¿Como será el impacto del proyecto en 
su borde inmediato?

Nuevo Proyecto
-Potencial para convertirse en un nuevo 

centro de la ciudad.
-Facilitar el flujo vehcular en los puntos más 

congestionados.
-Crear nuevo destino global y local de clase 

mundial.
-Reconectar con la costa del río Guayas y su 

entorno natural.
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Vías secundarias

Vías principales

La Garzota

Adace

Simón Bolivar

Vernaza

La FAE

Kennedy

1. Av. de las Américas
2. Av. Carlos Luis Plaza Dañin
3. Av. Pedro Menendez Gilbert
4. Puente de la Unidad Nacional
5. Av. Agustín Freire Icaza 
6. Av. Juan Tanca Marengo
7. Av. Francisco de Orellana
8. Av. Isidro Ayora

SIMBOLOGÍA SIMBOLOGÍA Conexión al nuevo
Aeropuerto

Conexión de Guayaquil a 
Samborondón

Bulevar Principal

+Centralidades

Conexión directa a la FAE

Avenida de las Américas

Conexión del Estero Salado
al slote Palmar 

Equipamiento

Residencial

Recreacional

Comercial

Uso Mixto

Río Guayas

A. 1.2 Zonificación y conectividad 
ACTUAL Y DE LA CIUDAD NUEVA

+Aeropuerto 
Internacional 
José Joaquin de Olmedo

+Centro de
Convenciones

+Ciudadela la FAE

+Ciudad del Sol

+Terminal Terrestre5

7

6

7

8

4

3

2

1

1

2500 500m
2500 500m

+Ciudad del Sol

+Terminal Terrestre

+Museo Charles Darwin

+Mall y Estación de Bus

+Centro de Convenciones

+Jardín Botánico

+Parque Central la FAE

+Distrito Universitario

Fuente: Autor Fuente: Autor (Perkins Eastman, 2020)
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Flujo vehícular 
constante

CARACTERÍSTICAS DEL SECTO DE ESTUDIO

Peligro 
vehícular 

Deportes Espacio
 Público

Eventos Comercio Edificaciones 
de baja altura

Barrios 
Residenciales

Carencia de 
mobiliario urbano

El terreno del aeropuerto se encuentra rodeado por vías principales y barrios residenciales e industriales, en su lado oeste 
por la vía la avenida de las Américas, en su lado este por la avenida Pedro Menéndez Gilbert lo que crea un flujo vehicular 
constante en estas calles y crean una barrera para los barrios al rededor.
La avenida Cosme Renella es una vía secundaria que se ubica en sur del terreno la cual separa la ciudadela la FAE del 
terreno del aeropuerto por lo que en horas de alto tránsito su flujo vehicular augmenta, lo que causa que esta calle sea 
muy vacía y peligrosa para los peatones por lo que no cuenta con ningún servicio de comercio activo o espacio público, 
además de ser una avenida sobredimensionada. La mayor concentración de actividades y eventos se fija en los espacios 
públicos ubicados en el centro de cada barrio.

La propuesta de Ciudad Nueva, crea soluciones de conexión mediante vías vehiculares hacía, la naturaleza, medios de 
transporte público, aeropuerto, y los diferentes equipamientos. En los barrios anexos al borde del proyecto el uso de 
suelo que predomina es el residencial y comercial en la vía rápida de la avenida de las Américas. En su mayoría en Ciudad 
Nueva predomina el uso de suelo mixto, además se promueve la compatibilidad de usos de suelo de la propuesta con los 
barrios anexos al borde. Las centralidades actuales se encuentran sin algún vinculo, por lo que la nueva propuesta de 
Ciudad Nueva crea una red unificada de equipamientos, los cuales es muy fácil acceder por medio de sus vías y espacios 
públicos propuestos.

A. 1.3 Conclusiones de análisis 
DEL TERRENO Y DEL NUEVO PROYECTO 



La estructura urbana lo centra un parque, donde se encuentra 
la iglesia y club social, hay se realizan las reuniones vecinales, 
canchas deportivas y áreas verdes, en su borde se ubica un 
colegio y pai. Las manzanas son separadas por vías peatonales 
que dan acceso a espacios verdes. Las vías de mayor tamaño 
bordean el parque céntrico, dando salida a las vías secundarias 
y primarias.

DEMOGRAFÍA

Población 
cdla. La FAE

HA. de 
incremento 
a la ciudad

Nuclear 
conyugal 

Extenso=
Nuclear (1) 

+otros 
familiares

Porción 
referida total 
a Guayaquil

5.319 0.003 32.82

Nuclear 
conyugal 
con hijos

Nuclear 
monoparental

CIUDADELA LA FAE

-Deportistas
-Torneos de alumnos 

del colegio FAE

-Adultos mayores
-Adultos
-Jovenes

Carencia de niños, relaciones entre 
personas, enamorados, familias, etc.

PROBLEMÁTICAS

USUARIO

Guayas

Guayas

Guayaquil

Área de
Intervención

Centro Urbano

Ecuador

UBICACIÓN

Guayaquil
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FUENTE: Google Mapas

Bloques de vivienda la FAE
FUENTE: Google Mapas
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0 300m

2 2

1

1
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A. 1.5 Problemáticas de USO DE SUELO

La ciudadela la FAE, es un sector mayoritariamente de uso residencial con equipamientos de 
uso Religioso y Educacional, donde se concentra la mayor parte de las actividades es el 
parque central donde se ubican las canchas deportivas y la Iglesia San Juan Vianney, también 
cuenta con varios subparques ubicados en puntos céntricos a las viviendas donde hay pocas 
actividades, poco uso, desolado, poca seguridad.

La ciudadela la FAE, es un sector donde el norte y oeste de su ubicación se encuentra el actual 
terreno del Aeropuerto Internacional José Joaquín de Olmedo, en el lado este se ubican los 
bloques de vivienda de la FAE el terreno actualmente es privado, y en el sur se encuentra la 
Atarazana y sus bloques de vivienda los cuales cuentan con calles peatonales y 
semipeatonales.

Condicionantes

ESTADO ACTUAL

6
6

7

7
8

8

4

4

5

5

3

3

2

2

Ubicación de las ilustraciones
Zona de intervención

0 300m

1
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Comercial
Seguridad

Subparques sin 
usos

Sin juegos para 
los niños

Sin buena 
iluminación

Aceras sin 
vegetación

Recreación y deporte
Educacional
Religioso
Residencia
ReligiosoAv. Luis Plaza Dañín

0 300m

UE PITA PITA
FUENTE: Autor

Iglesia San Juan 
FUENTE: Autor

Vivienda / Comercio
FUENTE: Autor

UE la FAE
FUENTE: Autor

Parque la FAE
FUENTE: Autor

Av. Cosme Renella  
FUENTE: Autor

Parque la FAE
FUENTE: Autor

Subparque
FUENTE: Google Maps
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(SINDE, 2020)

Simbología



A. 1.6 Estrategias de USO DE SUELO
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Barrera
terreno 

aeropuerto

Escasa 
vegetación

Poca 
circulación 
peatonal

Aceras 
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Vía rápida
Av. Cosme 
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Promover actividades comerciales y 
equipamientos educacional 

para el flujo mayor del peatón.

Aceras 
ensanches

Vivienda 
comercio y 
fachadas 

verdes

Ciclovía

Calle 
mejoramientos 

de calle 
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1

ACTUAL

Ubicación de la ilustración
Zona de consideración

0 300m

-Modificar la avenida Cosme Renella la cual divide 
el terreno del aeropuerto con la ciudadela la FAE, 
reduciendo sus carriles y agregando pista de 
ciclovía y carriles para transporte urbano.
-Modificar las aceras de manera que estas den un 
servicio de mayor calidad a los ciudadanos, como 
instalaciones para bicicletas, brindar espacios 
verdes al peatón (islas vegetales, toldos verdes), 
zonas de descanso, sistemas de información por 
medio de wayfinding como sistema de información 
que guíe al usuario.
-Dar protagonismo al peatón convirtiendo sus calles 
en peatonales o semipeatonales.
-Sustentabilidad mediante materiales y diseños 
estandarizados.
-Dar servicios a comerciales y gastronómicos a los 
diferentes equipamientos cercanos.

CONSIDERACIONES

DESPUÉS

(NACTO, 2020)

Fuente: Autor

Fuente: StreetView
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A. 1.7 Problemáticas de ACCESIBILIDAD
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La av. Cosme Renella, por ser una vía secundaria es la calle con más 
peligro vehicular por lo que se concentra el punto más crítico a tratar, 
también es la avenida que da acceso y salida a los diferentes vehículos 
que intentan ingresar a la ciudadela la FAE, sus calles son muy anchas 
lo que crea dificultad para el peatón.
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Dentro de la ciudadela la FAE se ubica el parque central, lo que ubica su 
mayor concentración peatonal, por lo que atrae a usuarios de otros 
barrios cercanos. Su falta de actividades crea que se concentre dos 
tipos de usuarios en su mayoría, deportistas y adultos mayores, estas 
por sus canchas deportivas y por la Iglesia San Juan de Vianney.
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A. 1.8 Estrategias de ACCESIBILIDAD

ESTADO ACTUAL

-Debido a la gran importancia que presenta la 
avenida Cosme Renella es importante la agregar el 
uso de transporte urbano como la metrovía, bus 
lateral, como ejemplos para crear un punto de 
influencia y de conexión. 
-Las peatonales como zonas oscuras es necesario 
la implementación de una buena iluminación a 
escala peatonal, pavimentos permeables como 
almacenamiento y drenaje efectivo, el uso de 
jardineras también ayuda a el mejoramiento de 
drenaje de aguas pluviales.
-El uso de medianeras en avenidas residenciales, 
convierten en un punto centro para la comunidad, 
dando un espacio de recreación ejercicio y ocio, así 
también proporcionar una zona verde en la vía 
pública.
-La transformación la Cosme Renella, quiere una 
mayor conectividad y promueven el caminar.

Ubicación de la ilustración
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A. 1.9 Problemáticas de PAISAJE Y VEGETACIÓN 

ESTADO ACTUAL

Ficus

2m

4m

6m

8m

10m

12m

14m Lluvia de oro Palma pignea

Corte A-A’

Residencia Tipo

Palma abanico Peregrina

La ciudadela la FAE, cuenta con su mayor concentración de vegetación en su parque    
central en el cual destacan en su mayoría especies de vegetación alta, este cuenta con 
25.800 m2 aproximadamente. La OMS sugiere 9m2 de áreas verdes por habitantes, la 
población de la ciudadela es de 5.319 habitantes aproximadamente, por tanto, para cada 
persona existe un área verde de 4.85m2.

Por lo tanto, es necesario un total de 47.87 m2 de área verde en relación a la población 
total existente. Tomando en consideración el clima de Guayaquil es necesario tener en 
cuenta la vegetación alta logre aplacar los efectos del clima.

Elementos arquitectónicos:  Dentro del perfil urbano de la ciudadela la FAE se puede 
observar, edificaciones de media y baja altura predominantes en el sector.
Elementos Urbanos: Las actividades urbanas en los espacios públicos son escasas con la 
única actividad que destaca es en las canchas deportivas
 Elementos Naturales: área verde ornamental y de sombra.

Condicionante Vegetación

Condicionante para Paisaje Urbano

Acacia Roja Bototillo

0 300m

Parque 
Central La FAE

A

A’
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BORDES: MÁS ALLÁ DE CIUDAD NUEVA 11 Barrio Universitario: La FAE

B. 1.1 Concepto de PROPUESTA

                                       1. V
ía S

em
ipeatonal

EJES DE CAMINABILIDAD funcionarán como conector entre el Proyecto de Ciudad Nueva y la ciudadela la FAE, rematando en equipamientos importantes. La 1. vía semipeatonal 
conectará el parque central de la FAE con el bulevar principal de Ciudad Nueva, el siguiente eje que recorre el 2. parque Alameda en la avenida Cosme Renella remata en la entrada 

del edificio principal universitario.

Ciudad Nueva

Ciudadela La FAE

Ciudadela La FAE

Parque Central La FAE

2. Parque Alameda

Iglesia

Ave
nid
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Universidad
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B. 1.2 Implantación de PROPUESTA

N
ESCALA 1:2000
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SME RENELLA

AV. PLAZA DAÑIN
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B. 1.3 Listado de PROYECTOS

2.Plaza de Ingreso

3.Plaza Pérgolas 4.Bulevar Comercial

5.Parque Mirador La FAE

6.Parque Mirador II

1.Zona Universitaria

Universidad

Edificio de 
Idiomas /
comercial

Planetario

Parque y Plaza 

Áreas verdes

Plaza céntrica 

Mobiliario

Pérgolas

Mobiliario

Plaza

Áreas verdes

Tenso estructuras
de colores 

Iglesia

Juegos Infantiles

Canchas Deportivas

Ingreso al Parqueadero 

Plaza

Áreas Verdes

Plaza

Mirador

Áreas Verdes

SIMBOLOGÍA



14 Barrio Universitario: La FAEBORDES: MÁS ALLÁ DE CIUDAD NUEVA 

Normativas - ACTUALIZADAS DE USO DE SUELOB. 1.4

A
V

. C
O

SME RENELLA

AV. PLAZA DAÑIN

Según el análisis general se lle
gó a la conclusión que se generará una 

gentrif
icación en el barrio

 La FAE, estos lotes se irá
n vendiendo dando paso 

a los nuevos usuario
s adaptados al sector universitario

. Para que este 

cambio se cree de fo
rm

a organizada se modific
a la zonific

ación del b
arrio

, 

cambiando el uso de suelo a mixto a lo largo de los ejes prin
cipales y el uso 

residencial hacia el in
terio

r.

RESIDENCIA / COMERCIO los cuales se ubican a lo largo de las 
vías principales; Cosme Renella y las del barrio, funcionarán 
como reactivador comercial hacia los espacios públicos. Estos 
usos comerciales tendrán un funcionamiento hasta altas horas de 
la noche, consolidando estos espacios como un destino de 
entretenimiento y de socialización activo constante.



B. 1.5 Criterios Generales - PAISAJE Y VEGETACIÓN

Se plantea la conectividad mediante áreas verdes, actividades 
comerciales, equipamientos de culto y educativo.
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BORDES: MÁS ALLÁ DE CIUDAD NUEVA 16 Barrio Universitario: La FAE

B. 1.6 Criterios Generales - ACTIVIDADES ESPECÍFICAS
-ACTIVIDADES ECONÓMICAS
BARES 
RESTAURANTS
OTROS

-ACTIVIDADES DEPORTIVAS

-PROMOVER EL CAMINAR

-ÁREA DE DESCANSO
-ÁREA DE CONTEMPLACIÓN

-ACTIVIDADES ECONÓMICAS
ALQUILER DE DEPARTAMENTOS 
CENTROS DE COPIADO
PAPELESA
CYBER BAR

-FUENTES INTERACTIVAS
-ÁREAS DE DESCANSO
-PLAZA PARA EVENTOS 
GRANDES

-PLAZA PARA ACTIVIDADES EXTENSIVAS

-ÁREAS DE CONTEMPLACIÓN
VISUALES AL PAISAJE URBAO

-ZONA DE CULTO

-ÁREA VERDE
-ZONA DE CONTEMPLACIÓN
-DESCANSO 

-JUEGOS DE NIÑOS



Ciclovía

Simbología

Calle Vehícular

Transporte Público

Peatonal

Acera Comercial
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B. 1.7 Criterios Generales - PRIORIDADES

Calle Compartida

Bulevar
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B. 1.8 Criterios Generales - SUSTENTABILIDAD

Terraza
Verde en la Iglesia

Pavimento 
Permeable

Pavimento 
Permeable

Planta baja 
uso comercial.

Fachada y 
Terraza 

Verde en 
universidad

Bioswales

Terrazas y fachadas
Verdes en residencias 
de las vías principales 

Los Bioswales o drenaje sustentable se implementan 
como alternativas a las alcantarillas pluviales para 
absorber o transportar caudales bajos a la entrada de 
las alcantarillas, mejorando así la calidad del agua de 
la primera descarga de agua del lugar.

Implemento de fachadas y terrazas verdes en las edificaciones 
con el fin de acogerse al concepto sustentable y mejorar la calidad 
del ambiente en general.
Implementar vegetación en lugares estratégicos para reducir el 
impacto ambiental.
Para lograr la sustentabilidad, se implementan materiales y diseños 
estandarizados para toda la intervención. 
Se utiliza los Pavimentos Permeables para el filtrado de las aguas 
lluvias recolección y posteriormente reutilizado o evacuado.

La planta baja destinada a actividades comerciales, generando encuentro de 
personas en horarios diurnos o nocturnos, los mismos que permiten una mayor 
iluminación y de seguridad en el predio.

CONCLUSIÓN
Se propone la implementación de todos estos criterios de sustentabilidad con el fin de lograr la reducción 
de los niveles generales de contaminación a nivel de barrio y ciudad, logrando así la ecología general del 
sector.

(CAPBA, 20)

(NACTO, 2020)

ODS Aplicados
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B. 1.9 Fachadas Continuas de PERFIL URBANO 

PARQUE LA FAE II PARQUE LA FAE 

PARQUE PÉRGOLAS ZONA UNIVERSITARIACALLE 
COMPARTIDA

BULEVAR PARQUE LA FAE

PARQUE LA FAE II PARQUE LA FAE 
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B. 2.1 Programa Tentativo - UNIVERSIDAD
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TERRAZA
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B. 2.2 Imagen Objetivo - UNIVERSIDAD
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B. 2.3 Imagen Objetivo - PARQUE UNIVERSITARIO
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B. 2.4 Imagen Objetivo - FUENTES INTERACTIVAS
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B. 2.5 Programa Tentativo - PLAZA DE INGRESO 

METROVÍA METROVÍACICLOVÍA

CICLOVÍA

CALLE 
VEHÍCULAR

CALLE 
VEHÍCULAR

N
ESCALA 1:200

PLAZA PRINCIPAL DE INGRESO A 
LA UNIVERSIDAD

MOBILIARIO 
URBANO

MOBILIARIO 
URBANO

JARDÍN JARDÍN

ARBORIZACIÓNARBORIZACIÓN



B. 2.6 Imagen Objetivo - PLAZA DE INGRESO   
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B. 2.7 Programa Tentativo - PARQUE PÉRGOLAS

BORDES: MÁS ALLÁ DE CIUDAD NUEVA 26 ÁREA DE INTERVENCIÓN 3: La FAE

A
V

. C
O

SME RENELLA

AV. PLAZA DAÑIN

MOBILIARIO 
UBANO 

INTEGRADO A LA 
VEGETACIÓN

MOBILIARIO 
UBANO 

INTEGRADO A LA 
VEGETACIÓN

METROVÍACAMINERA

JARDÍN JARDÍN

METROVÍACICLOVÍA

CICLOVÍA

CALLE 
VEHÍCULAR

CALLE 
VEHÍCULAR

PÉRGOLAS

PÉRGOLAS

N
ESCALA 1:200



BORDES: MÁS ALLÁ DE CIUDAD NUEVA 27 ÁREA DE INTERVENCIÓN 3: La FAE

B. 2.8 Imagen Objetivo - PARQUE PÉRGOLAS
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B. 2.9 Programa Tentativo - BULEVAR COMERCIAL

N
ESCALA 1:200

VIVIENDAS 
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COMERCIO

EDIFICIO 
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B. 2.9 Programa Tentativo - BULEVAR COMERCIAL

N
ESCALA 1:200
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B. 3.1 Imagen Objetivo BULEVAR COMERCIAL B. 3.2 Imagen Objetivo - CICLOVÍA
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B. 3.2 Imagen Objetivo - CICLOVÍA
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B. 3.3 Programa Tentativo - IGLESIA
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B. 3.4 Imagen Objetivo - IGLESIA
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B. 3.5 Imagen Objetivo - PARQUEO SUBTERRÁNEO
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B. 3.6 Imagen Objetivo - CANCHAS DE FUTBOL
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B. 3.6 Imagen Objetivo - CANCHAS DE FUTBOL
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B. 3.7 Imagen Objetivo - JUEGOS INFANTILES



BORDES: MÁS ALLÁ DE CIUDAD NUEVA 36 Barrio Universitario: La FAE

B. 3.8 Imagen Objetivo - CALLE COMPARTIDA 
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B. 3.9 Imagen Objetivo - PARQUE LA FAE 
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B. 4.1 Imagen Objetivo - PARQUE LA FAE
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B. 4.2 Programa Tentativo - PARQUE MIRADOR II
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B. 4.3 Imagen Objetivo - PARQUE LA FAE II
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B. 4.3 Imagen Objetivo - PARQUE LA FAE II



-Restaurar aceras 
existentes

-Adecuación de la 
calle Lindbergh mixta

FASE 1

FASE 2

FASE 3
FASE 4

FASE 5

-Implementación de 
medianeras de

 espacio público
-Reestructurar la 
avenida Cosme 

Renella -Adecuación de 
pavimentos para el 

nuevo parque
-Implementación de 

áreas verdes

-Adecuación a nuevos 
usos de suelos en las 
residencias cerca de 
las vías principales

-Nuevos proyectos arquitectónicos, parque 
pérgolas, bulevar, rampa mirador, iglesia, 

parqueadero subterráneo, Universidad, 
Planetario, edificio comercial y de idiomas.
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B. 4.4 Fases del PROYECTO
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B. 4.5 Sección Específica BARRIO UNIVERSITARIO Y CIUDAD NUEVA

42 Barrio Universitario: La FAEBORDES: MÁS ALLÁ DE CIUDAD NUEVA 
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B. 4.6 Sección Específica BULEVAR COMERCIAL 
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B. 4.7 Sección Específica PARQUE LA FAE II
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B. 4.8 CONCLUSIONES DEL PROYECTO 

El proyecto pretende ser un punto conector tanto para la comunidad como para Ciudad Nueva, implementando 
sistemas de trasporte urbano, ciclovías, áreas verdes, equipamientos compatibles, dar prioridad al peatón mediante 
reestructuración de la avenida Charles Lindbergh hasta el bulevar principal de Ciudad Nueva, transformandola en 
una calle compartida, aceras más amplias para así maximizar el flujo peatonal en los ejes principales del proyecto.

El proyecto se basa en cumplir con los Objetivos de Desarrollo Sostenible, por las Naciones Unidas, implementando 
criterios sostenibles como mejorar la calidad del agua lluvia, implementación de centros educativos, crecimiento 
planificado de pequeñas y medianas empresas y ampliación de transporte público.



C 1.1 Espacio Público sobre Habitante
C 1.2 Cuadro de Porcentajes de la Propuesta                                                                        
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ACTUAL 
M2

6,475 m2

HAB
5,319 hab

PROPUESTA
M2

41,722 m2

HAB
4,384 hab

AV
. C

O

SME RENELLA

AV. PLAZA DAÑIN

C. 1.1 Espacio Público SOBRE HABITANTE

Ciudadela La FAE

PROPUESTA TOTAL: 9,44m2/ hab

ACTUAL TOTAL: 4,85m2/ hab



AV
. C

O

SME RENELLA

AV. PLAZA DAÑIN

ÁREA 
RESIDENCIAL
208693.59 m2

PORCENTAJE
59,01%

EQUIPAMIENTO
23643.91 m2

PORCENTAJE
6,68%

ACM
41372.23 m2

PORCENTAJE
11,69%

VÍAS
79725,66 m2

PORCENTAJE
22,54%

ÁREA TOTAL
353635,39 m2

PORCENTAJE
100%
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C. 1.2 Cuadro de PORCENTAJES DE LA PROPUESTA
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