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Resumen

Este documento presenta una propuesta arquitectónica para el proyecto de 
¨Residencia universitaria para estudiantes y docentes¨ ubicado en la ciudad de 
Guayaquil en el Campus Prosperina de la Escuela Politécnica del Litoral cuyo 
objetivo es ofrecer espacios habitacionales funcionales y recreativos que pro-
muevan el estudio y bienestar de los usuarios, así como la interacción y coope-
ración social con el fin de crear un ambiente de comunidad. 

El proyecto se organiza en un volumen escalonado que pretende adaptarse a 
los desniveles del terreno donde está emplazado, con una orientación Norte – 
Sur con el fin de evitar la incidencia directa solar y aprovechando los vientos 
predominantes por medio de un patio central lo cual permite que haya una 
circulación de viento y la iluminación natural al interior del edificio.

 Se toma como punto de partida para el diseño de esta residencia el concepto 
de Co-housing donde se busca mejorar la calidad de vida de los usuarios y al 
mismo tiempo optimizar recursos. Las habitaciones simples y dobles constan 
del espacio mínimo requerido los cuales mediante una óptima distribución 
satisfacen las necesidades habitacionales para estudiantes y profesores.  Se 
plantea la creación de varios espacios comunales en donde se pueden realizar 
diversas actividades tanto de servicio, ocio, estudio y entretenimiento con el fin 
de generar una ¨vecindad en altura¨ donde los estudiantes pasen más tiempo 
en un ambiente integrado. 

Palabras clave: Bienestar, interacción, cooperación, Co-housing, comunidad, 
vecindad.



Ubicación Análisis de Usuario

Ecuador | Guayas

Guayas | Guayaquil

Guayaquil | ESPOL

ESPOL | Terreno

Alumnos 
matriculados

10 260

61%

Necesidades

Movilidad

39% 545

Alumnos
Guayas

Fuente: Encuesta a 200 alumnos, 2019

Fuente: Encuesta a 200 alumnos, 2019

Lugares donde más viven alumnos de la ESPOL

Hombres

Ceibos

ESPOL

Urdesa

Alborada

Sauces

Mujeres

Comida Servicios
Básicos

Lavandería Internet

Papelería

Parqueos

15 min

25 min

Canchas

Gimnasio Áreas de
Juegos

Áreas
Sociales

Ciclovías

Zona de
Mascotas

Profesores

Alumnos
Interprovinciales

69%

5km

31%

Ceibos

10km

Urdesa

12km

Alborada

15km

Sauces

20 min

35-40min

25 min

40-45 min

30 min

45-60 min

UBICACIÓN - ANÁLISIS DE USUARIORESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES.
Guayas - Guayaquil 2



Plano de víasPlano de asolamiento y vientos

Plano de vegetación Plano de conglomeración Plano actividades comerciales y de ocio

Plano de transporte

9,50

9,50

9,50

9,50

9,50 9,50

Vía Primaria

Vegetación existente Árboles

Vía Secundaria Vía Interna Automóviles y Buses AutomóvilesAsoleamiento Vientos predominantes SO Vientos predominantes NO

Lago 8 am 5 pm 8 pm Ocio Comercio

ANÁLISIS DE CONTEXTO INMEDIATORESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES.
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Asoleamiento

Implantación de norte 
a sur. Óptimo para 
espacios comúnes y 
zonas de ocio al igual 
que para las habitacio-
nes, las cuales tienen
orientadas las caras 

Vientos

Orientación de ventanas
con respecto a los vientos
para una ventilación 
natural

Topografía

Aprovechamiento de
la topografía para ge-
nerar desniveles y re-
ranqueos.

Visuales

Potenciar las visuales
hacia el lago existente
para áreas comunes y
dormitorios.

Expansión

Se expande horizon-
talmente el pro-
yecto alcanzando los 
límites del terreno
dado con el fin de 
aprovechar al máximo
el área dado que es un
terreno con niveles.

Crecimiento en 
altura

Debido al extenso
programa arquitec-
tónico, el proyecto
debe crecer el altura
7 pisos para cumplir
con los requerimientos
establecidos.

CONDICIONANTESRESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES.
Guayas - Guayaquil 4



Gracias a su permeabilidad se obtiene ventilación 
cruzada e iluminación natural en todo el proyecto.

Uso de paneles a base de bloques de hormigón y 
ventanales moviles para permitir permeabilidad en
el proyecto.

Áreas comunes y de ocio ubicadas en cada planta
para generar comunidad e interacción entre los indivi-
duos de la residencia.

Potenciar la vista al lago existente mediente el uso
de terrazas y volumnes extraidos destinados para
áreas comunes de estudio, ocio y entretenimiento.

Creación de dobles alturas para generar patios
internos en el proyecto mejorando la sensa-
ción términa , crea visuales entre las distintas plantas y genera
 recorridos internos agradables.

Núcleos verticales marcan el eje de circulación longitudinal 
y transversalmente, lo cual al dejarlos despejados forman 
un patio central.

ESTRATEGIASRESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES.
Guayas - Guayaquil 5



Casa AH

Ubicación: San Isidro, Perú
Arquitectos: Beinfield Arquitectos
Año: 2012
Área: 509 m2

Ubicación: París, Francia
Arquitectos: Marjan Hessamfar & Joe Vérons
Año: 2013
Área: 6 625 m2

Ubicación: Caba, Argentina
Arquitectos: Arqtipo
Año: 2019
Área: 208 m2

Centro de Bienestar para niños y adolescentes Edificio MA4519

Doble altura interna

Elemento destacado Volumen destacado Eje horizontal Eje vertical

Extención del volumen

Vivienda que parte de la superposición de dos volúmenes
perpendiculares entre sí. Mediante este juego de apila-
miento de volúmenes se generan espacios vacíos que
se permiten la creación de dobles alturas para dar a la ca-
sa una sensación de amplitud. 

En sus fachadas se crean líneas rectas y limpias que en-
marcan los grandes ventanales y terrazas que permiten 
una iluminación interna natural. Al mismo tiempo se bus-
ca integrar a la casa vegetación por medio de los espa-
cios comúnes o de transición.

Edificio complejo y pesado debido a su programa arqui-
tectónico para estudiantes de distintas edades. Al estar 
ubicado en una zona de alta densidad, se utilizó una for-
ma escalonada que permita la entrada de luz a todas las
zonas y que al mismo tiempo permita generar terrazas
ajardinadas. 

La circulación vertical y horizontal proporcionan ejes bien
marcados, que a partir de estas se da la distribución de
las habitaciones y espacios comunes o de ocio.

Vivienda ubicada en una zona altamente densa y traficada,
sin posibilidad de tener retiros por haberse construido en
la totalidad del terreno. Por este motivo se generan distin-
tos paneles que permiten que el proyecto sea permeable 
a la luz, la ventilación y a la visualización.

El uso de paneles con distintos materiales jerarquizan las
fachadas fontarl y posterior, al mismo tiempo que se im-
planta un patio interior que es destacado por el juego de 
los materiales usados.

Paneles permeables

Paneles permeables Patio internoTerrazas como extención Escalonamiento

                                       TIPOLOGÍASRESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES.
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Planta Baja Planta Alta 1

Planta Alta 3 Planta Alta 4

Planta Alta 5 Planta Alta 6

Planta Alta 2

Áreas Comúnes | Circulación

Administrativos

Áreas húmedas

Educativo

Dormitorios

Circulación Vertical

Áreas de servicio

ESQUEMA DE ZONIFICACIÓN Y USOSRESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES.
Guayas - Guayaquil 7



Huertos organicos en 
terrazas para generar 
techos verdes

Ubicación de norte a sur
para aprovechar la luz
natural para habitaciones
y zonas comunes

Estacionamiento para
bicicletas y ciclovía que
rodea el lago

Espacios de servicios comúnes
como: lavandería, gimnasio y 
sala de televisión. Distribuidos en
entre las plantas del proyecto 

Dos núcleos de comunicación
que permiten acceder a cualquier
planta del proyecto

Terrazas comunes con
zonas de descanso, ocio 
y espacios para mascotas

Áreas sociales para crear
interacción y comunidad
incluyendo áreas verdes
internas.

Papelería y aulas de estudio
abiertas para todos los
residentes del proyecto

Patio interno y pasarelas
para generar recorridos
memorales en el interior
del proyecto

Potencialización de
visuales hacia el lago
para evitar que la vía sea
el foco del proyecto

Paneles permeables que 
permiten la ventilación
natural en zonas comunes

PARTIDO ARQUITECTÓNICORESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES.
Guayas - Guayaquil 8



COHOUSING Normativas

Modo de planificar, construir y habitar
los edificios con el fin de optimizar los
recursos y el aumento de la calidad
de vida. 

Generar bienestar emocional mediante
una cultura de comunidad, cooperación
y contacto

Uso de espacios comunes centralizados y 
limitados por espacios construidos que 
permiten la comunidad y generan 
actividades sociales.
       

Espacios de ocio

Formar grupo de personas para un colectivo

Generar espacios acordes a necesidades
colectivas e individuales 

Cultura de Comunidad

Generar espacios individuales a pesar de
que existan espacios comunes. 

1. Deben existir minímo dos egresos 
para minimizar la posibilidad de 
que ambos estén bloqueados

3. Se debe considerar un puesto de
parqueo por cada 4 habitaciones
existentes en el proyecto

2. El 25% del área del terreno debe 
ser considerado para áreas verdes.
También pueden ser paredes o te-
chos verdes

4. El proyecto debe buscar ser eco-
amigable, es decir el proyecto debe
promover la eficiencia energética, el
uso con materiales de mejor impacto
ambiental y reciclaje o reutilización de
recursos

Bienestar Individual

Creación de colectivo1

2

3

Huertos internos

Comedor comunitario

Ingreso colectivo

Espacio común
centralizado

Actividades sociales
en conjunto

Actividades
individuales

     25% 
  Áreas verdes

Espacios de servicios
comunales (menores 
recursos)

Barreras físicas
acorde a necesidades
individuales

Plaza Interna

Plaza + Calle

Calle transversal

Calle Cubierta

*Configuraciones entre espacios públicos y construcciones

                                       CONCEPTORESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES.
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PLANO DE UBICACIÓN
Esc 1:1500

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES

Guayas - Guayaquil
10



A4

A3

A4

A3

IMPLANTACION

Esc 1:500
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SECCIÓN CONSTRUCTIVA 1

Novalosa con sección de 10cm con malla electrosoldada
n+69.08

LOSA CUBIERTA

Pasamanos de tubo redondo de
acero inoxidable 0.05 y vidrio

DETALLE DE JARDIN
ESCALA 1:20

DETALLE DE PASAMANOS SOBREPUESTO A LA LOSA DE ENTREPISO
ESCALA 1:20

DETALLE DE UNIÓNDE VIGAS CON LA LOSA
ESCALA 1:20

Tubo de acero inoxidable de 2x2 pulg

Acero inoxidable 304 aleación, resistente al agua

Soporte de parante a tubo

Tubo cuadrado de 2x2 pulg

Vidrio templado de 12 mm con perforaciones de 16 mm

Pernos tira fondo de 12 x 2 12 de largo acero inoxidable

Base de 4x4 plg por 6 mm de espesor
con 4 perforaciones aviorrados

n+61.88
PLANTA ALTA: ESPACIOS COMUNES

n+65.48
PLANTA ALTA: ESPACIOS COMUNES

Cielo Raso. Gypsum e=6mm

SECCION CONSTRUCTIVA 1
Escalas indicadas

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES.

Guayas - Guayaquil

Novalosa de 10 cm con malla electrosoldada

Viga metálica

Ventana de vidrio simple

Perfilería de celosía

Viga  metálica 0.50m x 0.30m

Viga  metálica 0.80m x 0.30m

Nervios

Tornillo punta de broca
Perfil omega

Tornillo autoperforante

Plancha de gypsum regular RH

Viga metálica

Piso de hormigón pulido

Aislante térmico

Dren canal de PVC de 2´´ con filtro

Membrana impermeabilizante

Tierra vegetal

Paredes de hormigón en ambas direcciones

Maceta

Nervios

Ventanas de vidrio corredizas

Viga  metálica 0.60m x 0.30m

Perfil metálico galvanizado con
fijación  a la losa de entrepiso

Cielo Raso. Gypsum e=6mm

Novalosa con sección de 10cm con malla electrosoldada

Novalosa con sección de 10cm con malla electrosoldada

Cubierta ajardinada

Panel de vidrio templado fijo

Placa de soporte columna piso,
perfil tipo L, 12 cm de alto.
Pernos hexagonales
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DETALLE DE GRAVEDAD DE CIMENTACIÓN
ESCALA 1:25

DETALLE DE PASAMANOS
ESCALA 1:25

DETALLE DE JARDIN
ESCALA 1:25

n+51.08
PLANTA ALTA: PATIO CENTRAL

Cielo Raso. Gypsum e=6mm

Ventanales con vidrio templado

n+58.28
PLANTA ALTA: HABITACIONES INDIVIDUALES

n+61.88
PLANTA ALTA: HABITACIONES INDIVIDUALES

SECCIÓN CONSTRUCTIVA 2

ESCALA 1:75

CORTE TRANSVERSAL B-B´
Escalas indicadas

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES.

Guayas - Guayaquil

Capas de compactación de nivel subterráneo

Muro de hormigón de sección 40x40cm

Relleno compactado
Bordillo oculto 15x30cm

Barrera de raíces plástica
e minimo= 1.5mm (60mils)

Cisco de piedra e=3CM

Adoquin 30x30x6cm
Adoquin 10x20x6cm

Tierra vegetal

Piedra triturada (¾

Arbol

Viga de cimentación de concreto armado

Relleno compactado

Muro de contención de concreto
Viga  metálica 0.60m x 0.30m

Viga  metálica 0.80m x 0.30m

Barrera de raíces plástica
e minimo= 1.5mm (60mils)

Piedra triturada (¾

Arriostramiento de hormigón

Soporte de parante a tubo

Vidrio templado de 12 mm con perforaciones de 16 mm

Pernos tira fondo de 12 x 2 12 de largo acero inoxidable

Base de 4x4 plg por 6 mm de espesor con
4 perforaciones aviorrados

Tubo cuadrado de acero inoxidable de 2x2cm

Muro de contención de concreto

Novalosa con sección de 10cm con malla electrosoldada

Pasamanos de tubo redondo de
acero inoxidable 0.05 y vidrio

Perfil metálico galvanizado con
fijación  a la losa de entrepiso

Nervios

Novalosa con sección de 10cm con malla electrosoldada

Muro de gravedad de cimentación

Jardín

Bloques de hormigón perforado
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DETALLE DE BALCON
ESCALA 1:25

DETALLE DE CUBIERTA AJARDINADA
ESCALA 1:25

AXONOMETRÍA DE CELOSÍA
ESCALA 1:75

Pasamanos de tubo redondo de acero
inoxidable 0.05 y vidrio

Viga  metálica 0.50m x 0.30m

n+61.88
PLANTA ALTA: ESPACIOS COMUNES

SECCIÓN CONSTRUCTIVA 3

SECCION CONSTRUCTIVA 3
Escalas indicadas

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES.

Guayas - Guayaquil

Novalosa de 10 cm con malla electrosoldada

Viga metálica

Perfilería de celosía

Nervios

Tornillo punta de broca
Perfil omega

Tornillo autoperforante

Plancha de gypsum regular RH

Novalosa de 10 cm con malla electrosoldada

Viga metálica 50x30cm

Paredes de hormigón armado

Nervios

Cielo Raso. Gypsum e=6mm

n+65.48
PLANTA ALTA: ESPACIOS COMUNES

Viga  metálica 0.80m x 0.30m

n+69.08
PLANTA ALTA: ESPACIOS COMUNES

Viga  metálica 0.50m x 0.30m

Pared de hormigón armado
con capa impermeabilizante

Sustrato de tierra vegetal

Perfileria de celosía

Bloques de hormigón perforado

n+72.68
PLANTA ALTA: ESPACIOS COMUNES

Novalosa con sección de 10cm con malla electrosoldada

Novalosa con sección de 10cm con malla electrosoldada

Paredes de hormigón armado

Jardinera

Bloques de hormigón perforados

Cubierta ajardinada

Viga metálica tipo cajón huecas
de 0.80cm x 0.40cm

Bloques de hormigón
armado perforado

Plancha de gypsum regular Rh

Panel de vidrio templado fijo

Placa de soporte metálica tipo U,
soldada al perfil de acero.
Base que sujeta al panel de vidrio

Material elástico poliestileno
como junta entre la superficie
de los bloques y la viga metálica
para permitir dilataciones
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DETALLES
Esalas indicadas

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES.

Guayas - Guayaquil

DETALLE 1 DRENAJE
ESCALA 1:5

PLANTA
ESCALA 1:50

CORTE A-A´

ESCALA 1:50

Drenaje de acero galvanizado

Grava

Tela permeable

Capa de impermeabilizante

Material aislante

Novalosa con sección 10cm

Tierra de sembrado

Pasamanos de acero inoxidable

Tubería PVC para filtración de agua

Rejilla de filtración para sólidos

Paredes de hormigón armado

Tierra de sembrado

Material aislante

Drenaje de acero galvanizado

Grava

Tela permeable

A´A

Tierra vegetal

Pernos de anclaje  perforando
al perfil y empotrarlos al muro

Malla electrosoldada
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DETALLES
Escala indicada
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DETALLE 1 ESCALÓN
ESCALA 1:5

PLANTA
ESCALA 1:50

PERSPECTIVA
ESCALA 1:50

CORTE A-A´
ESCALA 1:50

A´

A

Piso de granito importado
Perfileria de celosía

1C 100X50X4MM

Plancha metálica e=6mm

Ø10mm c/0.15

Piso de granito importado

Base de concreto

Zapata de hormigón para
anclaje de la estructura
con la escalera

Base de escalera con armadura
de hierro de fijación a la zapata

Tubo de acero inoxidable de 2x2 pulg

Soporte de parante a tubo

Tubo cuadrado de 2x2 pulg

Muro de apoyo del descanso
de la escalera

Escalón de estructura metálica

Pasamanos de acero inoxidable

Estructura metálica

Pasamanos de acero inoxidable

Soporte de parante a tubo

Tubo cuadrado de 2x2 pulg
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Descripción general de la situación y objetivo del proyecto 

    La Escuela Superior Politécnica del Litoral ofrece mas de 27 carreras de las ramas científico-técni-
cas y acoge alrededor de 9000 estudiantes provenientes de todas las provincias del Ecuador. Tiene 
una alta demanda ya que es una de las instituciones educativas con mayor reconocimiento acadé-
mico del país y de acuerdo con el Ranking Quacquerelli Symonds (QS), es considerada como una 
de las mejores universidades de América Latina.
 
    Posee seis campus educativos de los cuales dos se encuentran en la ciudad de Guayaquil. El 
campus ¨Gustavo Galindo¨ o más conocido como ¨La Prosperina¨, tiene la mayor cantidad de carre-
ras de pregrado que la ESPOL ofrece y es además donde está ubicada la administración principal 
de la institución. 

    A través de los años, el número de estudiantes que tiene este campus se ha ido incrementando al 
igual que el número de docentes que vienen de otros países a impartir cursos o seminarios de temas 
específicos. Es así como nace la necesidad de diseñar una residencia universitaria que satisfaga los 
requerimientos habitacionales de los estudiantes interprovinciales y que pueda albergar temporal-
mente a los docentes extranjeros.

    Uno de los objetivos estratégicos de esta universidad es ¨proporcionar experiencias educativas y 
entornos de aprendizaje, que garanticen la formación de profesionales íntegros y competentes y que 
aseguren su rápida incorporación al sector productivo. ̈  Con el fin de cumplir este objetivo, esta enti-
dad requiere concebir una edificación que intervenga favorablemente en los procesos educativos de 
los estudiantes, por medio de la creación de espacios óptimos que incentiven al estudio y que 
cuente a su vez con zonas de recreación que fomenten la cohesión y cooperación social.

Análisis contextual y social 

    La propuesta se encuentra emplazada en el Campus ¨La Prosperina¨ el cual está ubicado en el 
km 30.5 en la Vía Perimetral al norte de la ciudad de Guayaquil. Este campus tiene 711 hectáreas 
de las cuales 40 están urbanizadas, 40 hectáreas están consideradas para futuras extensiones y el 
resto es considerado como bosque protector que la institución mantendrá como un permanente 
programa de reforestación como señal de su preocupación y compromiso con el medio ambiente. 
El terreno que ha sido asignado para el proyecto se encuentra en el lote 14 del masterplan de la 
universidad (anexo), el cual tiene un área de 3000 m2 y se encuentra al lado de un lago artificial 
llamado ̈ Parcon¨ que es utilizado principalmente para estudios y fines académicos, pero donde tam-
bién se realizan actividades deportivas como el canotaje.
  
     Esta zona es montañosa por lo que el terreno cuenta con una diferencia de niveles 8 m conside-
rando la cota al nivel de la carretera y la cota mas alta en el cerro que se encuentra dentro del 
proyecto. Existe cierta vegetación de copa media en la zona del terreno, pero sobre todo plantas de 
tipo arbusto por lo que no existe vegetación que se pueda utilizar para proteger las áreas públicas 
del proyecto. El terreno tiene alto potencial en cuanto a visuales al estar ubicado frente a un cuerpo 
de agua tan extenso por el que se tiene excelentes panoramas en las vistas orientadas hacia el Sur, 
Suroeste y Oeste lo cual será aprovechado haciendo uso de la topografía del terreno mediante una 
arquitectura aterrazada.

   

    El área del predio se encuentra aproximadamente a 200 m de la garita que se encuentra 
sobre la vía perimetral por la cual transitan varias líneas de buses que conectan a esta zona 
con la ciudad. Para determinar el ingreso al proyecto se toma en cuenta las vías planteadas 
por el master plan de la Espol el cual proviene directamente desde la vía principal. Existe 
también el plan de conectar todas las instalaciones de la universidad mediante una ciclovía 
que pasa por las facultades y bordea el lago. La misma es tomada en cuenta para la implan-
tación del proyecto residencial en mención. 

    Actualmente este lote no cuenta con redes de infraestructura y equipamiento, pero los 
mismos están considerados en el plan urbano a desarrollarse por la misma universidad. 
Los usuarios que predominan en esta universidad son los alumnos cuyas edades oscilan 
entre 18 y 25 años. Estos representan el 94% de la población total de la universidad. El 
segundo grupo se considera a los docentes y personal administrativo cuyas edades oscilan 
entre 26 y 40 años y representan aproximadamente el 4% de la población universitaria. El 2 
% restante son personas adultas mayores a 40 años pertenecientes al mismo grupo anterior-
mente mencionado. 

Criterios y condicionantes

    Los principales factores que condicionan el proyecto son la topografía y el área limitada 
asignada. Se propone un crecimiento vertical parcial de manera escalonada con el fin de 
integrar la edificación a los varios niveles que tiene el terreno y generando de esta manera 
un volumen que se acople a la topografía por medio de terrazas, las mismas que son plantea-
das como espacios abiertos donde se consideran puntos de encuentro y actividades comu-
nales. 

    Los vientos predominantes provienen en dirección suroeste hacia el noreste que se man-
tienen durante todo el año, siendo el lago como elemento de ¨corredor principal¨ ya que no 
existen obstáculos que interrumpan su circulación. Están también los vientos secundarios 
que provienen del sur dirigiéndose hacia el norte.

    La incidencia solar es casi perpendicular a lo largo de todo el año y las horas en la que se 
registra la temperatura más alta es desde las 10H00 hasta las 16h00. Durante estas horas 
se considera que la actividad en la residencia estudiantil será baja ya que los alumnos esta-
rán en su gran mayoría recibiendo clases en las distintas facultades del campus.

    La totalidad de m2 de construcción del programa arquitectónico se distribuyen en un volu-
men escalonado de 7 niveles donde su mayor desarrollo inicia desde el primer piso que es 
donde se encuentra el patio central el cual es el eje de esta edificación. Este espacio abierto 
se respeta en todos los niveles permitiendo la ventilación e iluminación natural en todo el 
edificio y haciendo de los corredores un espacio memorable de transición.

    Este proyecto tiene 160 habitaciones de las cuales 40 son habitaciones dobles y 120 son 
sencillas, para albergar a 200 personas entre estudiantes y profesores. Una cafetería para 80 
personas la cual tiene una cocina industrial integrada, dos aulas, oficinas administrativas, 
áreas abiertas recreacionales y áreas verdes. 
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    Los vientos predominantes provienen en dirección suroeste hacia el noreste que se mantie 
nen durante todo el año, siendo el lago como elemento de ̈ corredor principal¨ ya que no exis-
ten obstáculos que interrumpan su circulación. Están también los vientos secundarios que 
provienen del sur dirigiéndose hacia el norte.
    
    La incidencia solar es casi perpendicular a lo largo de todo el año y las horas en la que se 
registra la temperatura más alta es desde las 10H00 hasta las 16h00. Durante estas horas 
se considera que la actividad en la residencia estudiantil será baja ya que los alumnos esta-
rán en su gran mayoría recibiendo clases en las distintas facultades del campus.

    La totalidad de m2 de construcción del programa arquitectónico se distribuyen en un volu-
men escalonado de 7 niveles donde su mayor desarrollo inicia desde el primer piso que es 
donde se encuentra el patio central el cual es el eje de esta edificación. Este espacio abierto 
se respeta en todos los niveles permitiendo la ventilación e iluminación natural en todo el 
edificio y haciendo de los corredores un espacio memorable de transición.

    Este proyecto tiene 160 habitaciones de las cuales 40 son habitaciones dobles y 120 son 
sencillas, para albergar a 200 personas entre estudiantes y profesores. Una cafetería para 
80 personas la cual tiene una cocina industrial integrada, dos aulas, oficinas administrativas, 
áreas abiertas recreacionales y áreas verdes. 

    Se han añadido en el programa arquitectónico una cantidad de espacios comunales que 
responden al concepto del proyecto. Se toma como punto de partida para el diseño de esta 
residencia, el concepto de Co-Housing el cual se define como un modo de planificar, cons-
truir y habitar los edificios que busca mejorar la calidad de vida de los usuarios y al mismo 
tiempo optimizar recursos promoviendo una cultura de vivir en comunidad donde se promue-
ve la cooperación y el contacto social. 
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    Se han añadido en el programa arquitectónico una cantidad de espacios comunales que 
responden al concepto del proyecto. Se toma como punto de partida para el diseño de esta resi-
dencia, el concepto de Co-Housing el cual se define como un modo de planificar, construir y habi-
tar los edificios que busca mejorar la calidad de vida de los usuarios y al mismo tiempo optimizar 
recursos promoviendo una cultura de vivir en comunidad donde se promueve la cooperación y el 
contacto social. 

    Persiguiendo el objetivo de crear una ¨vecindad en altura¨, en donde los usuarios pasen la 
mayor parte del tiempo en un ambiente social integrado, se plantean espacios tanto de estudio 
como de recreación en todas las plantas del proyecto.

    Se propone la concepción de una residencia habitacional que sea Pet friendly debido a una 
encuesta realizada a 300 estudiantes de la ESPOL, el 60% opina que les gustaría habitar en un 
edificio donde se conviva en conjunto con perros y gatos. Al considerar a las mascotas como un 
usuario más en el proyecto, se crean dos perfiles de usuarios adicional al perfil de estudiante 
regular; los estudiantes que traen a sus mascotas y conviven con ellas en su habitación y los 
usuarios que, aunque no tienen un gato o perro, desean estar rodeados de ellos y no les molesta 
compartir espacios comunes con las mascotas de los demás estudiantes. 

    Basado en este criterio se crean terrazas comunes semiprivadas que cuentan con área verde 
para uso de los canes y espacio para realizar diversas actividades de recreación entre los alum-
nos simpatizantes de mascotas o dueños de alguna. De esta manera se separan las áreas públi-
cas respetando las preferencias de convivencia de los demás estudiantes. 

    Otra forma por la cual se pretende crear comunidad en este proyecto es implementando huer-
tos ecológicos en las terrazas ubicadas en la fachada oeste del edificio que reciben incidencia 
solar directa de la tarde y tienen vista al lago. De esta manera se crea un espacio de encuentro 
con propósito que es el cultivar y cosechar los alimentos para el mismo consumo de los estudian-
tes.  

Solución formal, funcional y constructiva 

    La solución formal del edificio se resuelve mediante un prisma escalonado el cual cuenta con 
6 cuerpos que sobresalen con 9 m de volado tanto en la fachada principal como en la fachada 
posterior, los mismos que dan movimiento a la volumetría general.  En la fachada principal estos 
prismas responden a la necesidad de crear una zona especial para personas con mascotas con 
sus respectivas terrazas. 

    En la fachada posterior que tiene vista al lago, los cuerpos que sobresalen corresponden a los 
espacios comunales de ocio y entretenimiento, así como los espacios de servicio de cafetería y 
gimnasio en los cuales se da una sensación de estar volando sobre el terreno. Las cubiertas de 
estos espacios son cubiertas verdes no accesibles que se han planteado con la finalidad de 
mejorar la percepción climática de los espacios que cubren. 

    

    Además, se plantea el uso de muro celosía con bloques de hormigón perforados, para 
crear barreras permeables con transparencias dejando ingresar el viento y la luz natural 
produciendo efectos de sombras al interior de los distintos espacios. Estos muros celosía 
envuelven y enmarcan la mayoría de los espacios comunales distinguiéndose por su material 
en los volúmenes que corresponden a dichos espacios.    

    En ambientes que generalmente suelen funcionar solo con aire acondicionado como la 
cafetería y el gimnasio, se pretende que exista la opción de que puedan funcionar también 
con ventilación natural al abrir las ventanas corredizas y permitir la entrada del viento por 
medio de los muros celosía, los mismos que protegen parcialmente estos espacios de la inci-
dencia del sol. 

    Sin embargo, ciertas áreas del proyecto se considera que funcionaran en su mayor parte 
con ventilación artificial como por ejemplo el bloque de administración y las aulas de estudio. 
Los dormitorios tienen la opción de climatización artificial mediante el sistema de aire acondi-
cionado central o la climatización natural manteniendo las ventanas corredizas abiertas las 
cuales cuentan también con el uso de mallas que impide el ingreso de insectos pero que 
permiten la circulación natural del viento. 

      El área del predio se encuentra aproximadamente a 200 m de la garita que se encuentra 
sobre la vía perimetral por la cual transitan varias líneas de buses que conectan a esta zona 
con la ciudad. Para determinar el ingreso al proyecto se toma en cuenta las vías planteadas 
por el master plan de la Espol el cual proviene directamente desde la vía principal. Existe 
también el plan de conectar todas las instalaciones de la universidad mediante una ciclovía 
que pasa por las facultades y bordea el lago. La misma es tomada en cuenta para la implan-
tación del proyecto residencial en mención. 

    Actualmente este lote no cuenta con redes de infraestructura y equipamiento, pero los 
mismos están considerados en el plan urbano a desarrollarse por la misma universidad. 
Los usuarios que predominan en esta universidad son los alumnos cuyas edades oscilan 
entre 18 y 25 años. Estos representan el 94% de la población total de la universidad. El 
segundo grupo se considera a los docentes y personal administrativo cuyas edades oscilan 
entre 26 y 40 años y representan aproximadamente el 4% de la población universitaria. El 2 
% restante son personas adultas mayores a 40 años pertenecientes al mismo grupo anterior-
mente mencionado. 

Criterios y condicionantes

    Los principales factores que condicionan el proyecto son la topografía y el área limitada 
asignada. Se propone un crecimiento vertical parcial de manera escalonada con el fin de inte-
grar la edificación a los varios niveles que tiene el terreno y generando de esta manera un 
volumen que se acople a la topografía por medio de terrazas, las mismas que son planteadas 
como espacios abiertos donde se consideran puntos de encuentro y actividades comunales. 
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Memoria técnica 

Descripción general del proyecto

    Este proyecto de residencia universitaria para estudiantes y docentes está ubicado en 
un terreno rocoso el cual cuenta con una diferencia de niveles de 8 m considerando el nivel 
de la carretera como el punto más bajo y el punto más alto se considera a la colina donde 
parte del edificio está emplazado. La volumetría escogida para resolver el problema de 
pendientes de la topografía en mención es el de una forma escalonada que se acopla de 
mejor manera al sitio. Se decide nivelar el área donde estará ubicado el parque y el área 
común de planta baja ya que este será usado por los usuarios con capacidades especiales 
y se busca que puedan contar con continuidad en los recorridos por ellos mismos sin nece-
sidad de asistencia alguna. 

    Esta zona no tiene vegetación que genere sombra por lo que se propone la siembra de 
árboles caducifolios autóctonos como lo es el árbol cebra el cual tiene hojas grandes y 
proporciona protección del sol. 

Solución estructural

Cimentación

    El tipo de suelo que presenta esta área es rocoso por lo que no necesita un tratamiento 
previo a la construcción de la cimentación del proyecto. Se plantea una estructura metáli-
ca, la cual parte desde la cimentación superficial de sistema de zapatas corridas en dos 
sentidos con una profundidad de 1.5 m. El material de las zapatas es de hormigón armado 
y tienen una resistencia de 280 kg/cm2. Tienen una base de 2.5 m de ancho con una viga 
de zapata de 35 cm x 80 cm. 

    Se conecta esta estructura a las columnas mediante un dado de hormigón de 60x100x70 
cm, armado que se une a la columna metálica por medio de una placa sujetada por varillas 
de anclaje. Se utiliza también el muro de contención como estructura rígida debido a que 
la edificación está al lado de un cerro el cual está siendo intervenido para construir la planta 
baja. Este muro está fabricado de hormigón armado y tiene un grosor de 30 cm con alturas 
variables dependiendo del terreno natural y de la edificación.  

    Se considera una losa de cimentación de 20 cm de espesor la cual tiene un contrapiso 
de porcelanato texturizado para la planta baja del proyecto y en el área exterior se conside-
ra la implementación de adoquines de hormigón en combinación con adoquines ecológi-
cos. Este contrapiso exterior será asentado sobre una capa de hormigón de 100 kg/cm2 
pobre de 4 cm sobre el terreno previamente compactado. En áreas públicas se implementa 
el uso de rejillas perimetrales para la recolección de aguas lluvias. 

 Estructura 

    Las columnas que se utilizan en este proyecto son metálicas en forma ¨cajón¨ con un 
espesor de 8 mm y tienen una sección rectangular de 40 cm x 80 cm y 30 cm x 60. Las 
mismas son rellenas con hormigón colaborante y se usan rigidizadores internos como 
reforzamiento. La altura de entre pisos es de 3.60 m y la trama estructural en este proyecto 
está basada en una modulación de 3 m y las luces que se plantean son de 6 m la mínima, 
9 m la general más usada y una luz de 12 m en el patio central. 

    Las vigas metálicas utilizadas tienen un perfil de 30 y 40 cm con un peralte de 60 y 80 
cm respectivamente. El espesor de las láminas metálicas es de 10 mm. Se plantean vola-
dos en ambas fachadas del proyecto los cuales tienen dimensiones de 9 m en el eje trans-
versal y 9 m en su eje longitudinal. Para sostener estor cuerpos salientes de la volumetría 
principal del edificio, se utilizan las columnas mas anchas de 40 x 80 cm y las vigas con 
peralte 80 cm unidas a las columnas mediante una placa de 50 x 90 cm y 15 mm de espe-
sor la cual está anclada a la columna mediante 8 pernos de � 3/4"x7".

Cubierta

    Para las losas, se utiliza un sistema de novalosa o steel panel de 10 cm que se apoya 
en el sistema de vigas de metálicas (nervios) los cuales tienen un dimensionamiento de 10 
x 20 cm, los mismos que se encuentran colocados a una distancia de 75 cm entre cada uno 
de ellos.
    
    Este mismo sistema de losa es usado en la cubierta del proyecto como una losa plana. 
Se usa mortero adicional al requerido en este sistema de losa para dar una pendiente 
mínima de 2% con el cual se genera una correcta fluidez de las aguas lluvias hacia los 
canalones de 15 cm ubicados en el perímetro de la cubierta del lado interno del remate 
para no afectar las fachadas del volumen del edificio. Estos direccionan el agua hacia los 
respectivos sumideros de 8 pulgadas ubicados cada 6 m. 

    Se considera el uso de cubiertas verdes con dos fines. El primero consiste en dar un 
espacio de recreación para las mascotas que habitarían en ciertas habitaciones que cuen-
tan con salida directa a una terraza semiprivada compartida entre 6 dormitorios. El segun-
do objetivo es ayudar a la climatización de los espacios que cubren estas cubiertas ya que 
al implantar este sistema se crea un aislante térmico y acústico lo cual resulta en un 
aumento del confort para el usuario. 

    Estos techos verdes se dan 30 cm por encima del nivel de cada piso. Se considera la 
plantación de césped filipino para el cual se utiliza una geomembrana que se adhiere a la 
superficie de losa para impermeabilizarla y sobre esta se coloca una celda de drenaje. Se 
debe aplicar una lámina geotextil que impide que las raíces alcancen la estructura y sobre 
esta membrana se coloca una capa de tierra vegetal con una leve inclinación que lleva el 
agua a las fuentes de drenaje.
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Cielo raso

    Se implementa el cielo raso fibrolit resistente a la humedad, en todas las áreas del 
proyecto interiores y exteriores. En los espacios correspondientes a aulas y zonas de estu-
dio se usa el cielo raso de gypsum perforado por la propiedad de aislante acústico que este 
ofrece.

Muros
    Se plantean muros perimetrales de 20 cm los cuales están construidos con bloques 
huecos de hormigón. Para las paredes interiores se usa un bloque artesanal macizo de 10 
cm alcanzando un grosor de 12 cm con el enlucido. 

    Con el fin de reducir el uso del aire acondicionado en las zonas comunes y mantener el 
confort técnico en estas áreas, se propone el uso de muro celosías utilizando un bloque de 
hormigón perforado de 20 x 40 cm con una perforación de 14 x 32 cm. Este muro cubre 
parcialmente los espacios de la incidencia solar y permite la circulación del viento. En caso 
de que se requiera usar el sistema de aire acondicionado debido a las altas temperaturas 
que se dan comúnmente en la ciudad, se cierra el sistema de ventanas corredizas los 
cuales tienen doble panel de vidrio templado de 8 mm de espesor y perfilería de aluminio 
para usar el sistema de aire acondicionado central que se contempla en este proyecto.

Escaleras
    Se han considerado dos ejes verticales en el cual se encuentran dos escaleras. La princi-
pal se encuentra en hall del edificio y es una escalera de tipo industrial metálica abierta con 
pasamanos conformado por barandas y balaustres también metálicos. Tienen 20 escalo-
nes con una huella de 30 cm y 18 cm de contrahuella. La segunda escalera se encuentra 
rodeada de 4 muros de 20 cm ya que es considerada la escalera de emergencia del 
proyecto. La misma recorre las 7 plantas del edificio desde el nivel de parqueadero hasta 
la cubierta siendo este el octavo piso.

Pisos
    El material de piso al interior del edificio varía según la utilidad de los espacios plantea-
dos. Para las habitaciones, hall de ingreso y corredores se considera el uso de porcelanato 
rustico de tonos grises, mientras que para las zonas comunes cubiertas se considera piso 
flotante con tonos claros maderados. Para las bodegas y cocina se considera hormigón 
pulido y para el gimnasio y zona de baile se plantea un suelo de goma para reducir el 
impacto al realizarse las distintas actividades físicas.

Instalaciones

Eléctricas 
    La extensión de acometida eléctrica de la red de energía pública desemboca en el cuarto 
de transformador planteado en planta baja del edificio. Se cuenta con un generador de 
respaldo el cual también está ubicado en planta baja con acceso directo desde la zona de 
parqueos. Esta ubicado en un cuarto de máquinas el cual tiene ventilación natural con el 
área necesaria para facilitar el mantenimiento de este.

Sanitarias

    Se considera la ubicación de cisterna de este proyecto al lado del cuarto de bomba de 
agua ubicado en el segundo ingreso al edificio. La misma está ubicada debajo de la calle 
del parqueadero. Con el fin de optimizar el uso de materiales y para facilitar el manteni-
miento o reparación en caso de ser necesario, se agrupan las tuberías correspondientes al 
sistema APP y ASS en un ducto por cada dos habitaciones. Las tuberías que se utilizan 
para las baterías sanitarias son de material PVC de ø110mm para el desfogue de los 
inodoros y para los lavamanos y urinarios se considera un tubo PVC de ø 50 mm.  

    Las aguas lluvias del proyecto se descargarán en cubierta por medio de canalones de 
200 mm ubicados en el perímetro de cubierta, los cuales descargan en bajantes de 
ø110mm cada 6 m. En las terrazas descubiertas se considera el desfogue de aguas lluvias 
colocando sumideros con rejillas al centro de los paños de 3 x 3 m, los mismos que tendrán 
una pendiente de 2% para que se dé el escurrimiento de aguas requerido.

Climatización

    Se considera el sistema de aire acondicionado central (chillers) para este proyecto. Este 
sistema abastecerá a todos los dormitorios, cafetería, cocina, gimnasio, aulas y zona admi-
nistrativa. Se plantea la ubicación de un chiller en la losa de cubierta del edificio. Cada piso 
tiene dos cuartos de ductos ubicados en cada uno de los bloques con el fin de agrupar y 
optimizar los materiales utilizados en el sistema de climatización, así como para facilitar el 
mantenimiento de este.
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La solución constructiva general se plantea con una estructura metálica basada en una modulación de 3 x 3 m que

parte de una cimentación de zapatas en doble sentido las cuales se conectan con las columnas por medios de

dados de hormigón armado donde se encajan y se unen ambos elementos. Las columnas son metálicas de sección

rectangular de 40 x 80 cm y 30 x 60 cm la cuales están rellenas de hormigón colaborante. Las vigas son metálicas

tipo cajón con un peralte de 80 y 60 cm. Se plantea el uso de planchas de steel panel para las losas de este edificio

las cuales están apoyadas sobre un sistema de viguetas metálicas de sección 10 x 20 cm con una separación entre

ellas de 75 cm.

SOLUCIÓN ESTRUCTURAL

Solución estructural
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11

1

9

3

3
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2

1

1

2

3

4

5

6

7

8

9

Sistema de zapatas en doble sentido
Columna metálica de 30 x 60 cm rellena de hormigón

Muro de contención de hormigón armado de 30 cm
Sistema de vigas metálicas de sección rectángular de 10 x 20 cm
Zapata de 2.50 m y viga de cimentación de  35 x 80 cm
Losa de steel panel de 10 cm
Muro celosía de bloques perforados de hormigón de 20 x 40 cm
Cubierta verde sobre losa de steel panel

Columna metálica de 40 x 80 cm rellena de hormigón

8

10

10 Vigas metálicas tipo cajón de 30 x 60 cm y 40 x 80 cm
11 Escalera metálica del ingreso principal
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1.  Sistema de zapatas corridas en doble sentido y
armado de muro

2. Anclaje de columnas metálicas de 30 x 60 cm y 40 x 80 cm
rellenas de hormigón a la cimentación

3. Anclaje de vigas de losa a columnas 4. Armado de losa de primer piso alto

5. Anclaje de columnas metálicas de 30 x 60 cm y 40 x 80 cm
a losa de primer piso

6. Anclaje de vigas de losa segundo piso a columnas 7. Armado de losa de segundo piso alto y anclaje de columnas 8. Anclaje de vigas de losa de tercer piso a columnas

9. Armado de losa de tercer piso 10. Anclaje de columnas de cuarto piso a losa de tercer piso 11. Armado de vigas de losa de cuarto piso alto a columnas 12. Armado de losa de cuarto piso alto

13. Anclaje de columnas de quinto piso alto a losa de cuarto piso
y armado de vigas

14. Armado de losa de cubierta, levantamiento de paredes e
instalación de ventanas

15. Armado de vigas de losa de cuarto piso alto a columnas 16. Instalación de cubiertas verdes e instalación de celosías
en fachadas
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PLANTAS - ESQUEMA DE ZONIFICACIÓNZONAS SUB-ZONAS NECESIDAD # DE ESPACIOS M2 total

P. BAJA

1.er Piso.

2do Piso.

Planta Tipo.

ADMINISTRATIVO

ACADÉMICA

RECREATIVA

RESIDENCIAL

EXTERIOR

CIRCULACIÓN

TOTAL

SERVICIO

HÚMEDA

Recepción

Aula 1

Baños

Cafetería

Habitaciones 
simples

Parqueo de bicicle-
tas

Espacios públicos.

Habitaciones 
dobles

Terrazas profesores

Terrazas cubierta
Patios
Salas de descanso
Salas de ping 
pong/ billar

Salas de TV

Papelería
Generador

Centro de acopio 
de desechos
Bomba de agua
Lavandería
Comedor/Cocina
Gimnasio / Yoga

Aprendizaje

Aseo personal

Descanso, interacturar, 
juegos, pasear perros.

Descanso

Suministro de papeles
Suministrar Luz eléctrica

Recoletar desechos

Bombear agua
Lavado y secado de ropa
Comer
Ejercitarse

Aprendizaje

Leer-tareas

Aula 2

Sala de lectura

Atención-información

5

1
84.00 m2

58.87 m2

246.73 m2

28.00 m2

101.00 m2

15.38 m2

18.00 m2

1

1

1

18

2

1

7

3

6

190

10

1

1

6

46.22m2

52.68m2
285.10m2

285.10m2

970.74m2

1627.68m2

258.00m2

250.00m2

35.00m2

885.00m2

2.353m2

6.621.4m2

3239.50m2

1

1

7

1

1
1
1

Área recreativa

Área administrativa

Área húmeda

Área residencial

Área de servicio

Área académica

Área exterior

Terreno natural

Reuniones-contabilizar-admi-
nistrar.

O�cinas adminis-
trativas

Área recreativa

Área administrativa

Área húmeda

Área residencial

Área de servicio

Área académica

Área exterior

Terreno natural

Área recreativa

Área administrativa

Área húmeda

Área residencial

Área de servicio

Área académica

Área recreativa

Área administrativa

Área húmeda

Área residencial

Área de servicio

Área académica

Terreno natural
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