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INTRODUCCION

Debido a la falta de informacion en lo que respecta a Empresas Constructoras,
el tema a profundizar se enfoca en los contratos de construccion, pilar

fundamental para el entendimiento de dicha actividad.

El Proyecto de nuestra Investigacion inicia con un concepto basico del tema a
indagar, describiendo al mismo como aquel relativo a la construccion de un
activo o de una combinacién de activos que conjuntamente constituyen un solo

proyecto.

El andlisis del tema abarca subtemas relacionados al conocimiento de los
pardmetros basicos que de dicho contrato fluyen sobre todo para personas
dedicadas al estudio y labor en dichas Compafiias que desconocen los métodos
a emplear y los problemas que pudieran suscitar en el transcurso de la

construccion.

La aptitud necesaria ante este tipo de situaciones, asi como la informaciéon a
revelar, son conocimientos fundamentales al momento de contabilizar este tipo

de actividades, sin ademas descartar el efecto tributario que pudiere suscitar.

Las transacciones contables demuestran la realidad de una compafiia, por lo
consiguiente la manera de llevar a cabo los registros contables deberan ser los
mas acertados Yy el criterio profesional sera el adecuado siempre y cuando esté

ligado a las normas contables y tributarias pertinentes al caso.



CAPITULO I: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.1 Planteamiento del Problema

11

En el Ecuador se ha venido aplicando las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) desde el afio 1999, las cuales fueron una adaptacion
de las Normas Internaciones de Contabilidad (NIC). En el afio 2008, la
Superintendencia de Compafifa emitié la resolucién No0.08.G.DSC.010%,
que indica que a partir del afio 2009 las compafiias presentaran sus
Estados Financieros bajo Normas Internacionales de Informacion
Financiera, de acuerdo al cronograma especificado en dicha resolucién,
donde se dividi6é a las compafiias en tres grandes grupos.

Durante estos ultimos afos, las firmas auditoras y consultoras, han
prestados sus servicios para brindar cursos de Normas Internacionales de
Informacién Financiera a todas las compaiiias que se ven en la necesidad
de aplicarlas. De igual manera prestan sus servicios a las entidades que
requieran implementar éstas normas internacionales de acuerdo a sus

actividades.

! Resolucién emitida por la Superintendencia de Compafiias el 20 de Noviembre de 2008
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1.2 Formulacién del Problema

Uno de los roles mas comunes dentro de la Construccion es el que
cumplen las Empresas Constructoras, Estudios de Arquitectura y
Profesionales Independientes quienes, cada uno a su escala, basan su
negocio en la construccion de Obras. En algunos casos, el Proyecto habra
sido desarrollado por ellos mismos y en otros, recibiran un Proyecto
generado por terceros para estudiarlo, cotizarlo y eventualmente

construirlo.

En virtud de lo anterior, el presente proyecto de investigacion se orienta a
la aplicacién de la NIC #11, por lo que debemos preguntarnos ¢Como se
vera afectada una compafiia constructora con la adopcién de la NIC #11 y

cual sera su afectacion tributaria?



1.3

13

Interrogantes de la Investigacién

Durante estos ultimos 2 afos, algunas compaiias se han visto en la
necesidad que contratar a firmas auditoras y/o especialista en NIIF, para
poder realizar una adecuada adopcidbn de normas internacionales y
presentar sus Estados Financieros a las entidades de control. Frente a
esta realidad, ¢Como deben prepararse las empresas constructoras
ecuatorianas y la parte financiera, contable y administrativa?, por lo que

esta investigacion busca responder a las siguientes interrogantes:

e ¢ Cuales son los principales cambios entre la NEC #15 y la NIC #117

e Se vera afectado el reconocimiento de ingresos en las empresas
constructoras?

e ¢ Cual sera la afectacion tributaria que se presente en las compafias
constructoras?

e /Cudl sera la informacion a revelar en las notas de los Estados

Financieros?
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1.4 Objetivos de Investigacion

1.4.1.

1.4.2.

Objetivo General

Analizar los principales cambios entre la NEC #15y la NIC #11 y
la afectacion tributaria que se puedan presentar al adoptar la

nueva norma contable.

Objetivos Especificos
a. Elaborar un marco teorico sobre la implementacion de la NIC
#11 en empresas constructoras.

b. Describir los términos mas significativos dentro de un marco
conceptual, los cuales consideramos mas relevantes en

nuestra investigacion.

c. Conocer e identificar los principales cambios que se dan con
relacion a la NEC #15.

d. Analizar las afectaciones tributarias que tendran las

empresas constructoras.
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1.5 Justificacién

Nuestro Proyecto de Investigacion tiene relevancia en el valor agregado
gue puede llegar a brindar al sector educativo, empresarial y a la

comunidad en general.

El tema de Constructoras es muy poco conocido en nuestro medio debido
a la reducida cantidad de Compafias dedicadas a la prestacion de este
servicio, por lo cual es fundamental dar a conocer académicamente la

importancia que tiene dicha actividad.

Las Compafias en general suelen ser muy discretas con su informacion,
impidiendo a muchos lectores tener conocimiento del negocio que llevan a
cabo, lo cual consideran dentro de su ambito un secreto profesional. La
posible competencia es lo que ha motivado a tomar este tipo de

decisiones.

La falta de informacion en el tema de Compaifias Constructoras es lo que
nos motiva a investigar sobre el mismo, y poder brindar los parametros
necesarios que sirvan de entendimiento para aquellos que llevan a cabo

dicha actividad o que en su caso desearian llevarla en un futuro préximo.
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1.6 Tipo De Investigacion

1.6.1.

Investigacion Exploratoria

La investigacion exploratoria es la mas adecuada en las fases
iniciales del proceso para la toma de decisiones. Los estudios
exploratorios nos permiten aproximarnos a fenomenos
desconocidos, con el fin de aumentar el grado de familiaridad y
contribuyen con ideas respecto a la forma correcta de abordar
una investigacion en particular. El estudio exploratorio se centra

en descubrir.

Nuestra investigacion consiste en un descubrir cuales son los
principales cambios con relacién a la NIC #11 y la NEC #15, por
lo que podremos realizar un analisis de dicha norma, con el
propoésito de establecer la afectacion contable y tributaria a las

compairiias constructoras.
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CAPITULO II: REVISION BIBLIOGRAFICA
2.1. Antecedentes

En el sector inmobiliario, las entidades que emprenden la construccién de
inmuebles, ya sea directamente o a través de subcontratistas, pueden
alcanzar acuerdos con uno o mas compradores antes de que finalice la

construccién. Estos acuerdos toman diversas formas.

Con respecto a la parte tributaria, Ecuador se ha caracterizado por una
muy baja recaudacién de impuestos y una cultura de pago de impuestos
débil. Esto a su vez ha ocasionado que el Estado haya sufrido fuertes
limitaciones de recursos para financiar los proyectos de inversion que
tanta falta han hecho en las ultimas décadas. Por esta razon, el presente
proyecto ha sido desarrollado para establecer las mejores practicas
contables y tributarias en el sector de la construccién. Para esto se han
analizado no solamente el reconocimiento contable sino también los

aspectos de las obligaciones tributarias.
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2.2. Fundamentaciéon Tebrica

El sector de la construccién es considerado el motor dinamizador de la
economia, puesto que, esta encadenado a gran parte de las ramas

industriales y comerciales de un pais.

El Estado participa en esta actividad a través de la inversion en obras de
infraestructura basica, vial, recreacion, deportes y edificacion; mientras
que el sector privado participa especialmente en la rama edificadora o de

vivienda.

El sector de la construccion es un importante componente del PIB
nacional. En el afio 2010 se ubicé como uno de los que aport6é en el 10%
del Producto Interno Bruto? por las nuevas urbanizaciones, centros

comerciales, avenidas y hoteles que se proyecta levantar.

2 Porcentaje obtenido de la pagina web del Banco Central del Ecuador
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Identificacién de Variables

231

2.3.2.

2.3.3

Variable Independiente

La variable independiente denominada como todo aquel aspecto,
hecho, situacion, rasgo, etcétera, que se considera como la
“causa de” en una relacion entre variables, tiene relacién con el
hecho de la implementacién de las Normas Internacionales de
Contabilidad en los contratos de construccion que llevan a cabo

las empresas dedicadas a dicha actividad.

Variable Dependiente

Conocida como el “resultado” o “efecto” producido por la accién
de la variable independiente, entendiendo por esta el efecto que
surge de la aplicacion de las Normas ya mencionadas,
conociendo de antemano que afos atras la Unica permitida para
la aplicacibn contable eran las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad.

Variable Interviniente

La confiabilidad sobre la interdependencia de las variables
independiente y dependiente es lo que analiza la variable
interviniente, lo cual va a permitir profundizar en otras variables y
aspectos como los métodos de los contratos de construccion
aplicables en ambas Normas Contables, la manera de aplicar los
impuestos tributarios y las diferentes situaciones que se pueden

dar para el adecuado reconocimiento de ingreso, costo y gasto.
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2.4. Hipotesis

La hipotesis de este proyecto serd: Las Constructoras en Ecuador no se
ven afectadas al implementar las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, por lo tanto la parte tributaria tampoco refleja diferencias

durante el tiempo que dura el contrato de construccion.
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CAPITULO Ill: MARCO DE REFERENCIA DE LA INVESTIGACION
MARCO TEORICO

3.1. Aspectos Basicos Pertinentes

El presente trabajo se trata sobre los principales aspectos contables a
tener en cuenta en el manejo de los contratos de construccion en Ecuador
al adoptar normas internacionales de informacion financiera, permitiendo
visualizar el impacto que tendria en nuestro pais la adopcion de la Norma

Internacional de Contabilidad #11 denominada Contratos de Construccion.

Para conocer mas sobre el tratamiento contable de la NIC #11 tenemos
que tener en claro algunos puntos importantes de la norma, como lo son el

objetivo, el alcance y la definiciébn de un contrato de construccion.

El objetivo nos indica que hay establecer criterios para el reconocimiento
de los ingresos y costos asociados a las actividades de construccion,
teniendo presente que en estas actividades es usual que la fecha de inicio
y término del contrato de construccion correspondan a ejercicios

diferentes. La NIC #11 persigue los siguientes objetivos:

a. Reconocer la naturaleza propia de las actividades ligadas a contratos
de construccién en los estados financieros de la empresa contratista

(empresa que realiza la construccion, o la empresa que la adquiere).

b. Distribucion de los ingresos y costos entre los periodos contables en

los que se ejecuta el contrato.

El alcance de la NIC #11 establece que “debe ser aplicada para la
contabilizacion de los contratos de construccion, en los estados

financieros de los contratistas”.

La norma Internacional de Contabilidad (NIC 11) parrafo 3, da el siguiente
concepto de un contrato de construccién: es un contrato, especificamente

negociado, para la fabricacion de un activo o un conjunto de activos, que
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estan intimamente relacionados entre si 0 son interdependientes en
términos de su disefio, tecnologia y funcion, o bien en relacion con su
altimo destino o utilizacion.

Esta norma abarca las situaciones financieras referentes a:

a. Periodos de fabricacion superior al contable (tanto en venta de bienes

como en prestaciones de servicios).

b. Afectacion al momento de la consideracién del ingreso, el cual se
realizara mediante la entrega efectiva del bien fabricado o construido y
para lo cual si se cumplen condiciones, se debera reconocer dicho

ingreso proporcionalmente.

c. La problemética de la relacién entre la prudencia vs. la correlacion de
gastos e ingresos: Si se reconocen al final de dicho periodo de
fabricacion el efecto, no se representaria la imagen fiel de gastos e

ingresos.

Esta normativa afecta a la operativa de empresas de determinados
sectores, entre los cuales principalmente encontramos a las constructoras
(de casas, puentes, naves industriales, autopistas, etc.), empresas

inmobiliarias, y a empresas aeronauticas y aeroespaciales entre otras.

La principal problematica contable de las empresas constructoras deriva
de la naturaleza particular de su actividad, cuyo ciclo de produccién se

extiende normalmente a lo largo de varios ejercicios econémicos.

Las normas contables establecen un periodo contable de duracién anual,
al final del cual existe la obligacion de efectuar el calculo del resultado
correspondiente al mismo. En aquellas actividades en las que el ciclo
normal de explotacién supera el afio se genera una probleméatica contable

de dificil solucién, derivada de la necesidad de distribuir en diversos
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ejercicios una serie de ingresos que se generan a lo largo de un periodo

de tiempo mayor.

En el sector de la construccién, si la venta y la entrega del bien se
produjeran en el mismo ejercicio no se originarian problemas en el
reconocimiento de los ingresos. Sin embargo, si, como es usual, se
producen en ejercicios distintos, surge la necesidad de distribuir los
ingresos ordinarios y los costes entre aquellos periodos a lo largo de los

cuales se ejecutan las obras hasta su finalizacion.
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3.2. Principales Cambios Entre La NEC #15 Y La NIC #11

Para el presente trabajo de investigacion, se ha recurrido a las principales
fuentes de informacion, para nuestro caso, es la Norma Ecuatoriana #15 y
la Norma Internacional #11.

NIC#11 NEC #15

4 N\ 4 N
- - El método de avance
Se utilizan utilizando .
i de obra utilizado
— el método de avance — )
como método
de obra .
referencial
\_ ) \_ _J
4 N 4 N
La utilizacion del Es utilizado el
método de contrato método de contrato
terminado esta terminado, en forma
prohibido alternativa.
\_ ) \_ _J

Figura 1. Diferencias entre NIC #11 y NEC #15

De acuerdo a la figura 1, la NIC #11 establece que los contratos de
construccion se contabilizan utilizando el método de avance de obra,
mientras que la utilizacion del método de contrato terminado esta
prohibido.

Con lo que respecta a la NEC #15, el método de avance de obra es
utilizado como método referencial. Y se permite, en forma alternativa, la

aplicacion del método de contrato terminado, siempre y cuando, el
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resultado de un contrato de construccibn no puede ser estimado

confiablemente hasta su sustancial finalizacion.
Los costos contractuales se reconocen conforme se incurren.

Cuando el resultado de un contrato de construccion no puede ser
estimado confiablemente, los ingresos provenientes del contrato se
reconocen solo hasta el nivel de los costos contractuales incurridos que es

probables que se recuperen.

Cuando el resultado de un contrato de construccion puede ser estimado
confiablemente y es probable que el contrato sea rentable, el ingreso
proveniente del contrato se reconoce en el periodo del contrato. Cuando
es probable que los costos contractuales totales excedan el ingreso total
proveniente del contrato, la pérdida esperada se reconoce

inmediatamente.

La compafia utiliza el método de “porcentaje de avance” para determinar
el monto a ser reconocido en un periodo determinado. El grado de avance
se mide con referencia a los costos contractuales incurridos hasta la fecha
del balance como un porcentaje del total de costos estimados para cada

contrato.

Los costos incurridos en el afio relacionados con actividades futuras
relativas a un contrato se excluyen de los costos contractuales para
determinar el grado de avance. Se presentan como inventarios, pagos por

adelantado u otros activos, dependiendo de su naturaleza.

La compafia presenta como activo el monto bruto a cargo de clientes de
todos los contratos de construccion en curso para los que los costos
incurridos, mas la utilidad reconocida (menos las pérdidas reconocidas)
excede los montos facturados a cuenta. La facturacion a cuenta pendiente
de cancelacion y cualquier retencion se incluyen en el rubro cuentas por

cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.



26

La compafiia presenta como pasivo el monto bruto que se debe a clientes
por contratos de construccion de todos los contratos en curso para los que
la facturacion excede los costos incurridos mas la utilidad reconocida

(menos las pérdidas reconocidas).
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3.3. Andlisis de un Contrato de Construcciéon

Debe quedar entendido que los contratos objeto de nuestro trabajo de
investigaciéon son los contratos de construccidon a largo plazo por su
complejidad en su contabilizacion, dado a que por motivo de su larga
duracion, estos cubren mas de un ejercicio contable, en ocasiones
muchos afios, esto es, la fecha en la cual se inicia la actividad del contrato
y la fecha de terminacion de esa actividad caen en periodos contables
diferentes. La aclaracion acabada de hacer incluye a los contratos que
cuyos costos mas honorarios fijos 0 contratos como aquellos que cubren
productos o servicios que de ordinario se facturan al embarcarse o

suministrarse.

Los contratos para el suministro de servicios que se relacionan
directamente con los contratos de construccion de activos, de acuerdo a
los NIC, tendran el mismo tratamiento contable que éstos. Como ejemplo
de tales contratos de servicios se encuentran los contratos para los
servicios de directores y de arquitectos y para servicios de ingenieria
relacionados con la construccién de un activo. Para la presentacion de
estados financieros, los contratos de construccién a largo plazo presentan
un problema de contabilizacion en cuanto a la distribucion de los ingresos
y costos relacionados entre periodos contables a través del tiempo de

duracion de los contratos.
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3.4. Agrupacién Y Segmentacion De Los Contrato De Construccion

La NIC #11 en el parrafo 7, establece que los requisitos contables de esta

Norma se aplican, generalmente, por separado para cada contrato de

construccion.

Por lo que el contrato de construccion puede ser agrupado de dos formas,

de acuerdo a lo indicado en el parrafo 8, detallado a continuacion:

Si un contrato cubre varios activos, la construcciéon de cada uno de ellos

debe tratarse como un elemento separado cuando:

a.

Se han presentado propuestas econdmicas diferentes para cada

activo;

Cada activo ha estado sujeto a negociacion separada, y el constructor
y el cliente han tenido la posibilidad de aceptar o rechazar la parte del
contrato relativa a cada uno de los activos; y

Pueden identificarse los ingresos de actividades ordinarias y los

costos de cada activo.

Un grupo de contratos, con uno o mas clientes, debe ser tratado como un

Unico contrato de construccién cuando:

a.
b.

El grupo de contratos se negocia como un Unico paquete;
Los contratos estan tan intimamente relacionados que son,
efectivamente, parte de un Unico proyecto con un margen de

beneficios global; y

Los contratos se ejecutan simultdneamente, o bien en una secuencia

continua.
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3.5. Clasificacién de Contratos de Construccidén

3.5.1.

Por Precios
351.1.

Contratos de Precio Fijo

Es a través del cual el contratista conviene un precio
o tasa fija para el contrato, sujeto a clausulas de

costos escalonados.

Es cuando el resultado puede ser estimado
confiablemente, pero primero se tiene que haber
cumplido con todas las condiciones siguientes:

a. Que los ingresos totales provenientes del

contrato puedan valorarse confiablemente.

b. Cuando sea probable que los beneficios
econdmicos asociados con el contrato fluiran a

favor de empresa.

c. Cuando tanto los costos para terminar el contrato
asi como el estado de cumplimiento del mismo a
la fecha del balance general puedan ser

valuados confiablemente.

d. Que los costos atribuibles al contrato puedan ser
identificados claramente y valuados
confiablemente, de manera que los costos reales
incurridos  puedan compararse con las

estimaciones anteriores.
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Contratos de Margen sobre el Costo

Es donde el contratista recibe el reembolso de los
costos incurridos de acuerdo al contrato, mas un

porcentaje de estos o un honorario fijo.

El contratista recibe el reembolso de los costos
incurridos de acuerdo al contrato mas un porcentaje

de estos o un honorario.

Es cuando el resultado puede ser estimado
confiablemente, y cuando se han cumplido todas las

condiciones siguientes:

a. Probabilidad de que todos los beneficios
econOmicos asociados con el contrato fluyan a

favor de la empresa.

b. Los costos atribuibles al contrato, sean 0 no
especificamente reembolsables, pueden
identificarse claramente y valuarse

confiablemente.

3.5.2. Reconocimiento

3.5.2.1.

Contrato por Avance de Obra

El reconocimiento de ingresos y gastos de un
contrato de construccion en relacion con el estado de
su cumplimiento, es a menudo conocido como
porcentaje del método de avance de trabajo. Por este
meétodo, los ingresos son concordados con los costos
incurridos para alcanzar la etapa de terminacion,

dando lugar al reporte de ingresos, gastos Yy
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utiidades que pueden atribuirse la proporcién del
trabajo terminado.

Este método provee informacion util sobre el avance
de la actividad del contrato y su ejecucion durante un

periodo.

Por el porcentaje del método de avance del trabajo,
los ingresos se reconocen como tales en el estado
de ganancias y pérdidas de los periodos contables
en los cuales se realiza el trabajo. Los costos del
contrato generalmente se reconocen como gastos en
el estado de pérdidas y ganancias de los periodos
contables en los cuales se realiza el trabajo
relacionado con dichos costos. Sin embargo,
cualquier exceso previsto en los costos totales sobre
los ingresos totales del contrato se reconocen

inmediatamente como gastos.

Contrato de Obra Terminada

Bajo el método de contrato terminado se da
reconocimiento a los ingresos devengados soélo
cuando el contrato esta total o practicamente
terminado; esto es, cuando so6lo queda por ejecutar
una parte infima de trabajo, sin considerar el trabajo
gue se pueda derivar de clausulas de garantia. Los
costos, los estados de pago cobrados y los anticipos
recibidos, se acumulan durante el curso del contrato
sin dar reconocimiento a utilidad alguna, hasta que la
actividad del contrato haya sido practicamente

concluida.
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El ingreso se reconoce Unicamente en el momento
cuando se termine la obra, es decir, cuando se
cumpla con el contrato. Los costos de los contratos
en proceso Y las facturaciones actuales se acumulan,
pero no hay cargo ni abono intermedios a ingresos
hasta tanto el contrato no haya terminado. Bajo este
meétodo los costos incurridos y los pagos progresivos
recibidos se acumulan durante el curso del contrato,

pero no se reconoce utilidad.
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3.6. Determinaciéon del Trabajo Ejecutado

La NIC #11 nos establece en el parrafo 30, que “el grado de realizacion de
un contrato puede determinarse de muchas formas. La entidad utilizara el
método que mida con mayor fiabilidad el trabajo ejecutado. Dependiendo
de la naturaleza del contrato, los métodos pueden incluir:

a. La proporcién de los costos del contrato incurridos en el trabajo ya
realizado hasta la fecha, en relacion con los costos totales estimados

para el contrato;

b. A inspeccion de los trabajos ejecutados; o

c. La proporcion fisica del contrato total ejecutada ya.

Los anticipos y los pagos recibidos del cliente no reflejan, necesariamente,

la proporcion del trabajo ejecutado”.
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3.7. Reconocimiento y Medicion de los Ingresos

Para poder medir los ingresos en un contrato de construccion, se debe

tomar en consideracion lo siguiente:

a. El monto inicial de ingresos, convenido en el contrato.

b. Las variaciones en el trabajo contratado, los reclamos y pagos de
incentivos, en la medida en que sea probable que den lugar a ingresos

y cuando puedan ser confiablemente valuadas.

Los ingresos por contratos son valuados al valor real de las
contraprestaciones recibidas o por recibir, es decir, que son valuados al
valor razonable de la contraprestacion a recibir. La valuacion de dichos
ingresos por contratos es afectada por una variedad de incertidumbres
gue dependen del resultado de los hechos futuros. Las estimaciones
realizadas necesitan continuamente ser revisadas cuando los hechos

suceden y las incertidumbres se solucionan.

Entre los hechos que pueden provocar una variacion de los ingresos
esperados destacan las modificaciones, las reclamaciones y los pagos por

incentivos.

Las modificaciones se incluiran en los ingresos del contrato cuando su
cuantia puede ser medida con fiabilidad y cuando sea probable que el
cliente acepte el plan modificado y el importe de ingresos que se propone

en la modificacion.

Las reclamaciones se incluirdn en los ingresos del contrato cuando su
cuantia puede ser medida con fiabilidad y cuando las negociaciones han
alcanzado un avanzado estado de maduracion, de tal manera que es

probable que el cliente acepte la reclamacion.

Los pagos por incentivos se incluiran en los ingresos del contrato cuando

su cuantia puede ser medida con fiabilidad y cuando el contrato esta
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suficientemente avanzado, de manera que es probable que se cumplan

los niveles de ejecucion del contrato.

En conclusién, el monto de los ingresos por contratos puede aumentar o

disminuir de un periodo al siguiente por:

a. Un contratista y un cliente pueden acordar variaciones o reclamos que
aumentan o disminuyen en un periodo posterior a aquel en que
inicialmente se acordo el contrato.

b. EI monto de los ingresos acordados en un contrato a precio fijo, puede

aumentar como resultado de las clausulas de costos escalonados.

c. El monto de los ingresos por contrato puede disminuir como resultado
de las multas que surjan por demoras ocasionadas por el contratista

en la terminacién del contrato.

d. Cuando un contrato a precio fijo implica un precio fijjo por unidad de
rendimiento, los ingresos aumentan en tanto el nimero de unidades

se incrementa.

Las modificaciones pueden llegar a cambiar el alcance del trabajo que se
va a ejecutar bajo las condiciones del contrato, las cuales pueden llevar a

aumentar o disminuir los ingresos procedentes del contrato.

Para determinar el reconocimiento de ingreso, la norma nos indica en el
parrafo 22, que “cuando el resultado de un contrato de construccion puede
ser estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades
ordinarias asociados con el mismo deben ser reconocidos como ingreso
de actividades ordinarias, con referencia al estado de realizacion de la
actividad producida por el contrato al final del periodo sobre el que se

informa”.
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3.8. Reconocimiento y Medicién de los Costos

Los costos en los que incurre la empresa que efectla contratos puede

dividirse en:

a. Costos que se relacionan directamente a un contrato especifico

Costos de mano de obra en el lugar donde se efectia la
construccion, incluyendo supervisiéon de la obra.

Costos de los materiales usados en la construccion.

Depreciacion de maquinaria y equipo usados en el contrato.
Costos de traslado de maquinaria, equipo y materiales hacia y
desde el sitio indicado en el contrato.

Costos de contratacion de planta y equipo.

Costos de asistencia y disefio técnico que estén directamente
relacionados con el contrato.

Costos estimados de rectificacion y garantia del trabajo,
incluyendo costos de garantias previstas.

Reclamos de terceros.

b. Costos que pueden ser atribuibles a la actividad del contrato en

general

Estos costos pueden ser asignados a contratos especificos e incluyen:

Seguros.
Costos de disefilo y asistencia técnica no directamente
relacionados con un contrato especifico.

Gastos generales de la construccion.

c. Costos no atribuidos a la actividad contratada
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Los costos que no puedan ser atribuidos a la actividad contratada o no

puedan ser asignados a un contrato se excluyen de los costos de un

contrato de construccioén, incluyendo:

Costos generales de administracion cuyo reembolso no esté
especificado en el contrato.

Costos de ventas.

Costos de investigacion y desarrollo para los cuales no se
especifiqgue el reembolso en el contrato.

Depreciacion de la maquinaria y equipo 0cioso que no se usen
en un determinado contrato.

Reconocimiento de ingresos y gastos del contrato.
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3.9. Reconocimiento y Medicién de los Gastos

Cuando el resultado de un contrato de construccién puede ser estimado
con suficiente fiabilidad, los costos de actividades ordinarias asociados
con el mismo deben ser reconocidos como gastos de actividades
ordinarias, con referencia al estado de realizacion de la actividad

producida por el contrato al final del periodo sobre el que se informa.

Los costos del contrato cuya recuperacion no sea probable se reconocen
inmediatamente como gastos. A continuacion daremos ejemplos de
circunstancias en las cuales la recuperacion de costos incurridos no es
probable que ocurra y en las cuales pueda necesitarse que sean

reconocidos inmediatamente como un gasto:

a. Contratos que no estén totalmente vigentes, es decir, que su validez

esté seriamente en discusion.

b. Contratos cuyo cumplimiento esté sujeto al resultado de un litigio o

legislacion pendiente.

c. Contratos relacionados con bienes inmuebles que probablemente

sean prohibidos o expropiados.

d. Contratos en los que el cliente no puede cumplir con sus obligaciones.

e. Contratos en los que el contratista no pueda terminar el contrato o

cumplir con sus obligaciones contractuales.
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3.10. Aptitud en el Reconocimiento de una Pérdida

En caso de que sea posible que los costos totales del contrato sean
superiores a los ingresos totales del contrato, las pérdidas esperadas se
deberan reconocer en la cuenta de resultados de manera inmediata,

independientemente de:

a. Lafecha de inicio del trabajo

b. Estado de realizaciéon del contrato

c. Ganancias estimadas de contratos independientes a este.

Para soportar lo indicado en el parrafo anterior, hacemos referencia al
parrafo 36 de la norma, donde establece que “cualquier pérdida esperada
por causa del contrato de construccion debe ser reconocida

inmediatamente como un gasto”.

“El contratista puede haber incurrido en costos que se relacionen con la
actividad futura del contrato. Estos costos se registran como activos,
siempre que sea probable que los mismos sean recuperables en el futuro.
Estos costos representan cantidades debidas por el cliente, y son a

menudo clasificados como obra en curso bajo el contrato”.

“El contratista puede haber incurrido en costos que se relacionen con la
actividad futura del contrato. Estos costos se registran como activos,
siempre que sea probable que los mismos sean recuperables en el futuro.
Estos costos representan cantidades debidas por el cliente, y son a

menudo clasificados como obra en curso bajo el contrato”.
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3.11.Posibles Problemas en un Contrato de Construccién

3.11.1.

3.11.2.

3.11.3.

Cambios en el alcance del trabajo

Una variacion es una instruccion dada por el cliente para un
cambio en el alcance del trabajo que debe ser realizado segun el
contrato, pudiendo conducir a un aumento o0 a una disminucion
de los ingresos. Se incluye una variacion en los ingresos por

contrato cuando:

a. Es probable que el cliente apruebe la variacion y el monto de

los ingresos que resulten de dicha variacion.

b. El monto de los ingresos pueda ser valuado confiablemente.

Demoras o errores ocasionados por clientes

Un reclamo es el monto que el contratista busca cobrar al cliente
u otra parte interesada como el reembolso de costos no incluidos
en el precio del contrato. Por ejemplo, dicho reclamo puede
surgir: ante demoras ocasionadas por el cliente, errores en las
especificaciones o en los disefios y variaciones en discusién en
el trabajo contratado. Por consiguiente, los reclamos solo se

incluyen en los ingresos por contrato cuando:
a. Las negociaciones han alcanzado una etapa avanzada

donde probablemente el cliente acepte el reclamo.

b. EI monto, que es probable que sea aceptado por el cliente,
pueda valuarse confiablemente.
Incentivos

Los pagos de incentivos son montos adicionales pagados al

contratista si las normas de rendimiento especificadas se
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cumplen o se superan. Los pagos de incentivos se incluyen en

los ingresos por contrato cuando:

a. El contrato esta suficientemente avanzado, y sea probable
gue las normas de rendimiento especificadas se cumplan o
se superen.

b. El monto de pago del incentivo pueda valuarse

confiablemente.

Cambios en las estimaciones

El porcentaje del método de avance del trabajo se aplica sobre
una base acumulativa por cada periodo contable a las
estimaciones corrientes de los ingresos y costos del contrato. Por
lo tanto, el efecto de un cambio en la estimacion de los ingresos
0 costos del contrato, o el efecto de un cambio en la estimacion
del resultado de un contrato, se registra como un cambio en la

estimacién contable.

Las estimaciones revisadas se utilizardn para determinar los
importes de ingresos y gastos reconocidos en la cuenta de

resultados del periodo actual y de los periodos sucesivos.

Cuando el desenlace de un contrato de construccion no pueda

ser estimado con suficiente fiabilidad:

a. Los ingresos de actividades ordinarias deben ser
reconocidos sOlo en la medida en que sea probable

recuperar los costos incurridos por causa del contrato; y

b. Los costos del contrato deben reconocerse como gastos del

periodo en que se incurren.
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Cualquier peérdida esperada por causa del contrato de
construccion debe ser reconocida inmediatamente como un

gasto, de acuerdo con el parrafo 36.

A menudo, durante los primeros estadios de ejecucion de un
contrato, no puede estimarse con suficiente fiabilidad el
desenlace final del mismo. No obstante, puede ser probable que
la entidad llegue a recuperar los costos incurridos en esta etapa.
Por tanto, los ingresos de actividades ordinarias del contrato
seran reconocidos solo en la proporcion a los costos incurridos
que se esperen recuperar. Cuando el desenlace final del contrato
no se pueda estimar con fiabilidad, la entidad se abstendra de
reconocer ganancia alguna. No obstante, incluso cuando el
desenlace final no pueda ser conocido con fiabilidad, puede ser
probable que los costos totales del contrato vayan a exceder a
los ingresos de actividades ordinarias totales. En estos casos,
cualquier exceso de los costos totales sobre los ingresos de
actividades ordinarias totales del contrato, se llevara
inmediatamente como un gasto, de acuerdo con el parrafo 36.

Los costos del contrato que no sean de probable recuperacion,

Se reconoceran como un gasto inmediatamente.

Cuando sea probable que los costos totales del contrato vayan a
exceder de los ingresos de actividades ordinarias totales
derivados del mismo, las pérdidas esperadas deben reconocerse

inmediatamente como un gasto.
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3.12.Informacién A Revelar Con Respecto Al Contrato De Construccion

La memoria de la empresa deberd informar sobre diferentes hechos

derivados del contrato de construccion, tales como:

a.

El importe que la empresa se ha reconocido como ingreso en el

ejercicio.

Métodos utilizados para determinar el porcentaje de ingresos del

contrato reconocidos como tal en el ejercicio.

Métodos utilizados para determinar el grado de realizacion del contrato

en curso.

La empresa debera informar de lo siguiente, en relacion con los contratos

en curso a fecha de cierre:

a.

Importe total de costos incurridos y gananciera reconocidas hasta la

fecha.

Importe de los anticipos recibidos.

Importe de las retenciones en los pagos, es decir, de las cantidades
gue no se van a recuperar hasta la satisfaccion de una condicién
determinada del contrato o hasta que los efectos de la obra hayan sido

solventados.

La empresa debera dar a conocer la siguiente informacion relacionada con

el activo y el pasivo:

a.

Activos debidos por los clientes, a consecuencia de un contrato de

construccion.
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b. Pasivos debidos a los clientes, a consecuencia de un contrato de

construccion.

3.12.1.

Ejemplos de Notas a los Estados Financieros

A continuacion presentamos un ejemplo de la nota 2, 3y 4 de los
estamos financieros que deben ser presentadas en un informe de
Auditoria, cabe recalcar que la numeracién de las notas, pueden

cambiar dependiendo de la firma auditora:

Nota 2: RESUMEN DE LAS PRINCIPALES  POLITICAS
CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables
adoptadas en la preparacién de estos estados financieros. Tal
como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en
funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2010 y aplicadas
de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos

estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros -

Los presentes estados financieros de la Compafiia ABC S.A.
constituyen los primeros estados financieros preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas

internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios
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que se presentan. Los estados financieros de la Compafiia han

sido preparados de acuerdo con el principio del costo historico.

Los estados financieros de la Compairiia emitidas hasta el 31 de
diciembre del 2009, se prepararon de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF
requiere el uso de estimados contables criticos. También
requiere que la Administracién ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compafia. En la Nota
3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o areas en las que supuestos y estimados son
significativos para la elaboracion de los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la

Administracion.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han
publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas
existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no

ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas

indicadas a continuacion:
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Aplicacién obligatoria
Norma Tipo de cambio para ejercicios
iniciados a partir de:
IFRIC 14 Enm|e.ndf1,. Prepago de requisitos minimos de 1 de enero del 2011
financiacion
IAS 32 Enmienda. Der.echos 0 garantias sobre opciones de 1 de julio del 2010
compra de acciones
IFRIC 19 Clarlflcg la e_xt|nC|on de los pasivos con instrumentos 1 de julio del 2010
de patrimonio
IAS 24 Enmienda. Definicién de partes vinculadas 1 de enero del 2011
IFRS 9 Mejorg. Reconocimiento y medicién de instrumentos 1 de enero del 2013
financieros
Enfasis en la interaccion entre revelaciones
IERS 7 cuahtatlvats,y cuant|tat|vas. respecto de I_a naturaleza 1 de enero del 2011
y extensibn de los riesgos de instrumentos
financieros
IAS 1 Clarifica _eI andlisis de la conciliacibn de otro 1 de enero del 2011
resultado integral
IFRIC 13 Clarificacion del significado de valqr razonable en el 1 de enero del 2011
contexto de planes de lealtad de clientes
IFRS 10 Mejora. Estados financieros consolidados 1 de enero del 2013
IFRS 11 Mejora. Acuerdos conjuntos 1 de enero del 2013
IFRS 12 Revelaciones por acuerdo conjuntos 1 de enero del 2013
IFRS 13 Mediciones a valor razonable 1 de enero del 2013
Figura 2. Cuadro de enmiendas de Normas Internacionales de Contabilidad

La Compafiia estima que la adopcion de las enmiendas a las

NIIF y las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendra un

impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de

su aplicacion inicial.

Obras en ejecucion

Corresponde a la porcion de los costos incurridos y acumulados

por cada obra que aun no han sido reconocidos en los resultados

de las operaciones en funcion del porcentaje de avance de los

trabajos ejecutados. Se registran al costo de adquisicion de los

bienes y servicios contratados y/o adquiridos para la ejecucion de

las distintas obras a cargo de la Compainia.
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Reconocimiento de ingresos y costos -

La Compafia presta servicios de disefio, ingenieria Yy
construccion de obras civiles. Estos servicios se realizan en base
a dos tipos de contratos: para las obras civiles publicas y
privadas como contrato a precio fijo y para las obras civiles
relacionadas con soluciones habitacionales de propiedad de
compafias y partes relacionadas como contratos de margen

sobre el costo.

Se reconocen los ingresos para ambos tipos de contrato de

acuerdo con el método de porcentaje de avance.

Contratos a precio fijo: Los ingresos se registran con base en las
planillas presentadas en funcion de los trabajos ejecutados, en la
fecha de los estados financieros, medidos como un porcentaje
del precio total del contrato, también se incluyen reajustes de
precios elaborados de acuerdo a los trabajos ejecutados
conforme a las especificaciones de los contratos firmados. El
efectivo recibido de los clientes en calidad de anticipos se
acumula en el rubro Anticipos de clientes en el Pasivo y se
registran con crédito a resultados en funcién de las planillas de
avance de obra facturadas. Los costos incurridos en estas obras
se acumulan en el rubro Obras en ejecucién dentro del Activo y
son registrados con cargo a resultados en funcion del porcentaje

del grado de avance de los trabajos ejecutados.

Contratos de margen sobre costo: Los ingresos se miden con

base en los costos incurridos en la ejecucion de las obras como
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un porcentaje del total de costos que se incurrira en completar
las obras mas el margen de ganancia a obtener previsto en cada
obra. El efectivo recibido de los clientes en calidad de anticipos
se acumula en el rubro Anticipos de clientes en el Pasivo y se
registran con crédito a resultados en funcion del porcentaje de
completado de la obra facturadas. Los costos incurridos en estas
obras se acumulan en el rubro Obras en ejecucién dentro del
Activo y son registrados con cargo a resultados en funcion del

porcentaje del grado de avance de los trabajos ejecutados.

Los ingresos y gastos no relacionados directamente con el
proceso de construccion se imputan con cargo a los resultados

del afio en base a su realizacion y devengamiento.

Nota 3: ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la
Administracion realice estimaciones y utilice supuestos que
afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utilizados por la Compafia se encuentran basadas en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas

condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son

definidas como aquellas que son importantes para reflejar
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correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte

de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio
profesional se encuentran relacionadas con los siguientes

conceptos:

Provision por deterioro de activos financieros (préstamos y
cuentas por cobrar): Determinacion al cierre del afio de
pérdidas por deterioro en el valor de los préstamos y cuentas por

cobrar.

Reconocimiento de ingresos: Los ingresos se reconocen
gradualmente en el mismo porcentaje en que las obras
contratadas avanzan en su construccién. ElI mayor riesgo
involucra la determinacion del precio de la obra y sus
correspondientes  costos de  construccibn  que  son
presupuestados de manera anticipada a la contratacion vy
construccion de la obra. Se aplica la metodologia por planillas de
avance de obra con inspeccion fisica de las obras, y se
reconocen los ingresos en resultados en la medida que las
planillas son aceptadas por y facturadas a los clientes.
Adicionalmente, se reconocen derechos por facturar sobre
planillas de avance de obra pendientes de facturacién al cierre

del afo.
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Propiedades y equipos: La determinacion de las vidas utiles de
las maquinarias y equipos utilizados en la construccion de obras
se deben evaluar al cierre de cada ano a fin de determinar el real

consumo econdmico de estos bienes.

Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis
empleadas en el calculo actuarial de Jubilaciébn patronal y
Desahucio - Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados

por profesionales independientes.

Impuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la
estimacion de sus impuestos diferidos considerando que todas
las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los
activos y pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcion de

las NIIF) se revertiran en el futuro.

Nota 4: TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Base de la transicion a las NIIF
Aplicaciéon de NIIF 1

De acuerdo a la Resolucion No0.08.G.DSC.010 emitida por la
Superintendencia de Compafias en noviembre del 2008, las
compafias como ABC S.A. inscritas en el mercado de Valores,
deben preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF en el
2010, por lo cual los estados financieros de la Compafia por el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2010 son los primeros

estados financieros emitidos de acuerdo con Normas
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Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Hasta el afio
terminado en el 2009 la Compafiia emitia sus estados financieros
segun Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual
las cifras de los estados financieros del 2009 han sido
reestructuradas para ser presentadas con los mismos criterios y

principios del 2010.

La fecha de transicion de la Compaiiia es el 1 de enero del 2009.
La Compafia ha preparado su estado de situacion financiera de
apertura bajo NIIF a dicha fecha.

De acuerdo a la NIIF 1 para elaborar los estados financieros
antes mencionados, se han aplicado todas las excepciones
obligatorias y algunas de las exenciones optativas a la aplicacion

retroactiva de las NIIF

Exenciones a la aplicacion retroactiva utilizadas por la

Compaiiia

La siguiente exencion a la aplicacion retroactiva fue utilizada por

la Compafia:

Valor razonable o revalorizacién como costo atribuido

De acuerdo a lo sefialado por NIIF 1 “Adopcién por primera vez
de las Normas Internacionales de Informacion Financiera”, la
Compafia ha optado por utilizar el valor razonable como costo
atribuido para sus maquinarias a la fecha de transicion a las NIIF
mediante el uso de tasaciones efectuadas por expertos
independientes calificados. Al resto de los activos fijos se les
asigné como costo atribuido el costo, neto de depreciacion
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vigente al 1 de enero de 2009 segun las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, ya que este es comparable con su costo o0 costo

depreciado bajo NIIF.

Las demas exenciones opcionales no han sido utilizadas por la
Compafia por no ser aplicables conforme se describe a

continuacion:

Combinacién de negocios, debido a que la Compafiia no ha

efectuado este tipo de transacciones a la fecha de transicion.

Resultados acumulados de conversién, debido a que la
Compaiiia no mantiene inversiones en subsidiarias 0 asociadas
con moneda funcional diferente a la moneda funcional de la

Compaiiia;

Ganancias y pérdidas actuariales, debido a que bajo NEC no se

difirieron las ganancias y pérdidas actuariales;

Costos de endeudamiento, debido a que no existen activos
calificables adquiridos con endeudamiento en la fecha de

transicion;
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Instrumentos financieros compuestos debido a que la Compafiia
no presenta ese tipo de instrumentos financieros en la fecha de

transicion;

Activos y pasivos de subsidiarias, asociadas y joint ventures,
debido a que la Compafiia no cuenta con subsidiarias a la fecha

de transicion;

Nueva designacion de instrumentos financieros previamente
reconocidos, debido a que la revision de la designacion de sus
instrumentos financieros no generé impacto alguno en su

medicién;

Tratamiento para pagos basados en acciones, debido a que a la
fecha de transicion la Compafia no cuenta con este tipo de

planes;

Contratos de seguros, debido a que la Compaifiia no posee ese
tipo de contratos;

Medicién del valor razonable de activos y pasivos financieros en
su reconocimiento inicial, debido a que no se identificaron

situaciones donde aplique esta situacion;
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intangibles contabilizados de

acuerdo con el IFRIC 12, debido a que la Compafiia no mantiene

contratos que estén dentro del alcance de esta interpretacion.

Conciliacién entre NIIF y NEC

Las conciliaciones presentadas a continuacion detallan la

cuantificacion del impacto de la transicibn a las NIIF. La

conciliacién proporciona el impacto de la transicion con los

siguientes detalles:

e Conciliacion del patrimonio al 1 de enero de 2009 y 31 de

diciembre de 2009.

e Conciliacion del estado de resultados integrales

ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2009.

Conciliacién del patrimonio

Conceptos

Total patrimonio neto atribuible a
los accionistas segiin NEC

Propiedades y equipos

Impuesto a la renta diferido
Notas promisorias

Obras en ejecucion

Efecto de las NIIF en el afio 2009

Efecto de la transicién a las NIIF al
1 de enero del 2009

Total patrimonio neto atribuible a
los accionistas segun NIIF

31 de diciembre

por el

1 de enero del

del 2009 2009
5.987.494 5.562.240
(150.367) 1.500.823
37.592 (375.206)
53.935 194.351
- (113.712)
(58.840) -
1.206.256 1.206.256
7.134.910 6.768.496
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Conciliacién del estado de resultados integrales

Por el afio
Concentos terminado el
~onceplos - 31 de diciembre del
2009
Utilidad neta segin NEC 425.254,00
Depreciacion de propiedades, planta y equipos (150.367,00)
Impuestos diferidos 37.592,00
Intereses ganados en notas promisorias 53.935,00
Efecto de la transicién a las NIIF (58.840,00)

Utilidad neta segun NIIF 366.414,00
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3.13. Afectacion Tributaria en los Contratos de Construccién

La Administracion Tributaria Ecuatoriana en los ultimos afios ha venido
haciendo grandes esfuerzos para controlar la evasion fiscal de los distintos
impuestos que existen en el Ecuador. La evasion fiscal es uno de los
mayores problemas que debe enfrentar el sistema tributario, y la cual
causa efectos nocivos en la economia, impidiendo el crecimiento

economico del pais.

En el Ecuador, la construccién es una de las actividades mas explotadas
de las industrias ecuatorianas, pero también es una de las actividades
mas desatendidas por parte del Gobierno Central, esto unido a otros
factores, tales como la falta de cultura tributaria de muchos arquitectos,
ingenieros civiles y maestros, contribuye a que gran parte del sector de la

construccion no cumpla con sus obligaciones tributarias.

Tributariamente, la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno permite
aplicar tanto el método de avance de obra como el método de obra
terminada para contabilidad los ingresos y costos de construccion, por lo
gue los negocios de empresas constructoras no sufririan ningln impacto

fiscal.

Si tal disposicion tributaria se mantiene, los contribuyentes que utilicen el
método de obra terminada que fiscalmente es el mas conveniente, darian
origen a una diferencia temporaria, la cual debera tratarse mediante
aplicacion de Impuesto a las Ganancias, que es la norma orientada al
calculo del impuesto a la renta corriente y diferido, y del correspondiente
pasivo diferido originado por la existencia de una base fiscal diferente a la

de los registros contables.

A continuacion daremos a conocer los puntos mas importantes que tienen
afectacion directa en los contratos de construccion, entre los cuales se

encuentran los siguientes:
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a. Impuesto al Valor Agregado

Art. 52 - LORTI.- Objeto del impuesto.- Se establece el Impuesto
al Valor Agregado (IVA), que grava al valor de la transferencia de
dominio o a la importacion de bienes muebles de naturaleza
corporal, en todas sus etapas de comercializacién, asi como a
los derechos de autor, de propiedad industrial y derechos
conexos; y al valor de los servicios prestados, en la forma y en

las condiciones que prevé esta Ley.

Art. 53 - LORTI.- Concepto de transferencia.- Para efectos de

este impuesto, se considera transferencia:

1. Todo acto o contrato realizado por personas naturales o
sociedades que tenga por objeto transferir el dominio de
bienes muebles de naturaleza corporal, asi como los
derechos de autor, de propiedad industrial y derechos
conexos, aun cuando la transferencia se efectue a titulo
gratuito, independientemente de la designacion que se dé a
los contratos 0 negociaciones que originen dicha

transferencia y de las condiciones que pacten las partes.

2. La venta de bienes muebles de naturaleza corporal que
hayan sido recibidos en consignacion y el arrendamiento de
éstos con opcion de compraventa, incluido el arrendamiento

mercantil, bajo todas sus modalidades; v,

3. El uso o consumo personal, por parte del sujeto pasivo del
impuesto, de los bienes muebles de naturaleza corporal que

sean objeto de su produccién o venta.

Art. 67 - LORTI.- Declaracion del impuesto.- Determinacion por la

Administracion.- Dentro del plazo de caducidad y en las formas y
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condiciones que establece el Cbdigo Tributario y este
Reglamento, la Administracion Tributaria ejercerd la facultad
determinadora, a fin de verificar las declaraciones de los
contribuyentes o responsables, y la determinacion del tributo

correspondiente.

Para este efecto, se utilizaran todos los datos de que disponga la
Administracion Tributaria.

Art. 61 - LORTI.- Hecho generador.- El hecho generador del IVA

se verificara en los siguientes momentos:

1. En las transferencias locales de dominio de bienes, sean
éstas al contado o a crédito, en el momento de la entrega del
bien, o en el momento del pago total o parcial del precio o
acreditacion en cuenta, lo que suceda primero, hecho por el
cual, se debe emitir obligatoriamente el respectivo

comprobante de venta.

2. En las prestaciones de servicios, en el momento en que se
preste efectivamente el servicio, o en el momento del pago
total o parcial del precio o acreditacion en cuenta, a eleccion
del contribuyente, hecho por el cual, se debe emitir

obligatoriamente el respectivo comprobante de venta.

3. En el caso de prestaciones de servicios por avance de obra o
etapas, el hecho generador del impuesto se verificara con la
entrega de cada certificado de avance de obra o etapa,
hecho por el cual se debe emitir obligatoriamente el
respectivo comprobante de venta.

4. En el caso de uso o consumo personal, por parte del sujeto

pasivo del impuesto, de los bienes que sean objeto de su



59

produccion o venta, en la fecha en que se produzca el retiro

de dichos bienes.

5. En el caso de introduccion de mercaderias al territorio
nacional, el impuesto se causa en el momento de su

despacho por la aduana.

6. En el caso de transferencia de bienes o prestacion de
servicios que adopten la forma de tracto sucesivo, el
impuesto al valor agregado -IVA- se causara al cumplirse las
condiciones para cada periodo, momento en el cual debe

emitirse el correspondiente comprobante de venta.

o Facturacion del IVA.- Los sujetos pasivos tienen la obligacion de
emitir y entregar al adquiriente del bien o al beneficiario del

servicio:

1. Facturas

2. Notas o Boletas de Venta

Esta obligacion regira aun cuando la venta o el servicio no se

encuentren

Nota: Se debera desglosar el IVA en la factura o nota de venta y
en caso de no emitirse se considerard un caso especial de

defraudacion que sera sancionado segun el Cédigo Tributario.

Impuesto A La Renta

Las empresas que desarrollan actividades en el Ecuador se deberan
informar acerca del concepto de renta como lo explica el articulo 1 de
la Ley donde se la define como todo ingreso que obtenga una persona
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tanto en territorio como en el exterior, siempre y cuando, sean de

fuente ecuatoriana, de acuerdo a los siguientes articulos:

o Art. 1 - LORTI.- Objeto del impuesto.- Establécese el impuesto a
la renta global que obtengan las personas naturales, las
sucesiones indivisas y las sociedades nacionales o extranjeras,

de acuerdo con las disposiciones de la presente Ley.

o Art. 2 - LORTI.- Concepto de renta.- Para efectos de este

impuesto se considera renta:

1. Los ingresos de fuente ecuatoriana obtenidos a titulo gratuito
0 a titulo oneroso provenientes del trabajo, del capital o de
ambas fuentes, consistentes en dinero, especies 0 servicios;
y

2. Los ingresos obtenidos en el exterior por personas naturales
domiciliadas en el pais o por sociedades nacionales, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 98 de esta Ley.

o Art. 4 - LORTI.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos del
impuesto a la renta las personas naturales, las sucesiones
indivisas y las sociedades, nacionales o extranjeras, domiciliadas
0 no en el pais, que obtengan ingresos gravados de conformidad

con las disposiciones de esta Ley.

Los sujetos pasivos obligados a llevar contabilidad, pagaran el
impuesto a la renta en base de los resultados que arroje la

misma.

o Art. 92 — RLORTI.- Agentes de Retencion.- Seran agentes de
retencién del Impuesto a la Renta:
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1. Las entidades del sector publico, segun la definicién de la
Constitucion Politica del Ecuador, las sociedades, las
personas naturales y las sucesiones indivisas obligadas a
llevar contabilidad, que realicen pagos o acrediten en cuenta
valores que constituyan ingresos gravados para quien los
perciba;

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad
solamente realizaran retenciones en la fuente de Impuesto a
la Renta por los pagos o acreditaciones en cuenta que
realicen por sus adquisiciones de bienes y servicios que sean

relacionados con la actividad generadora de renta.

2. Todos los empleadores, personas naturales o sociedades,
por los pagos que realicen en concepto de remuneraciones,
bonificaciones, comisiones y mas emolumentos a favor de

los contribuyentes en relacion de dependencia; y,

3. Los contribuyentes dedicados a actividades de exportacion
por todos los pagos que efectien a sus proveedores de
cualquier bien o producto exportable, incluso aquellos de
origen agropecuario. Siempre que dichos valores constituyan
renta gravada para quien los perciba.

4. Los contribuyentes que realicen pagos al exterior a través de

la figura de reembolso de gastos.

Art. 28 - LORTI.- Ingresos de las empresas de construccion.- Las
empresas que obtengan ingresos provenientes de la actividad de
la construccién, satisfaran el impuesto a base de los resultados
gue arroje la contabilidad de la empresa. Cuando las obras de

construccion duren mas de un afio, se podra adoptar uno de los
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sistemas recomendados por la técnica contable para el registro
de los ingresos y costos de las obras, tales como el sistema de
"obra terminada" y el sistema de "porcentaje de terminacion”,
pero, adoptado un sistema, no podra cambiarse a otro sino con

autorizacion del Servicio de Rentas Internas.

Cuando las empresas no lleven contabilidad o la que lleven no se
ajuste a las disposiciones legales y reglamentarias, sin perjuicio
de las sanciones a que hubiere lugar, se aplicara la siguiente

norma.

1. En los contratos de construccion a precios fijos, unitarios o
globales, se presumira que la base imponible es igual al 15%

del total del contrato.

2. Los honorarios que perciban las personas naturales, por
direccién técnica o administracion, constituyen ingresos de
servicios profesionales y, por lo tanto, no estan sujetos a las

normas de este articulo.

Art. 37 - LORTI.- Tarifa del impuesto a la renta para sociedades.-
Las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las
sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran sujetas a
la tarifa impositiva del veinte y dos por ciento (22%) sobre su
base imponible.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran
obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales de la tarifa del
Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en activos
productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicion de

maquinarias nuevas 0 equipos nuevos, activos para riego,
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material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para
produccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura, que se
utilicen para su actividad productiva, asi como para la adquisicion
de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacion productiva e
incremento de empleo, para lo cual deberdn efectuar el
correspondiente aumento de capital y cumplir con los requisitos
que se estableceran en el Reglamento a la presente Ley. En el
caso de instituciones financieras privadas, cooperativas de
ahorro y crédito y similares, también podran obtener dicha
reduccion, siempre y cuando lo destinen al otorgamiento de
créditos para el sector productivo, incluidos los pequefios y
medianos productores, en las condiciones que lo establezca el
reglamento, y efectlen el correspondiente aumento de capital. El
aumento de capital se perfeccionara con la inscripcion en el
respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del
ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utiidades materia de la reinversion, y en el caso de las
cooperativas de ahorro y crédito y similares se perfeccionara de

conformidad con las normas pertinentes.

En casos excepcionales y debidamente justificados mediante
informe técnico del Consejo de la Produccién y de la Politica
Econdmica, el Presidente de la Republica del Ecuador mediante
Decreto Ejecutivo podra establecer otros activos productivos
sobre los que se reinvierta las utilidades y por tanto obtener el
descuento de los 10 puntos porcentuales. La definicion de
activos productivos debera constar en el Reglamento a la
presente Ley.

Las empresas de exploracién y explotacion de hidrocarburos

estaran sujetas al impuesto minimo establecido para sociedades
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sobre su base imponible en los términos del inciso primero del

presente articulo.

Cuando una sociedad otorgue a sSus socios, accionistas,
participes o beneficiarios, préstamos de dinero, se considerara
dividendos o beneficios anticipados por la sociedad y por
consiguiente, ésta debera efectuar la retencion correspondiente a
la tarifa prevista para sociedades sobre su monto. Tal retencion
sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y dentro
de los plazos previstos en el Reglamento, y constituira crédito
tributario para la empresa en su declaracién de impuesto a la

Renta.

A todos los efectos previstos en la ley de Régimen Tributario,
cuando se haga referencia a la tarifa general del Impuesto a la
Renta de Sociedades, entiéndase a la misma en el porcentaje del
22%, en los términos previstos en el inciso primero del presente

articulo.

Primera Disposicion Transitoria — Cadigo De La Produccion.- La

reduccion de la tarifa del impuesto a la Renta de Sociedades

contemplada en la reforma al Art. 37 de la ley de Régimen

Tributario Interno, se aplicara de forma progresiva en los

siguientes términos:

1. Durante el ejercicio fiscal 2011, la tarifa impositiva sera del
24%.

2. Durante el ejercicio fiscal 2012, la tarifa impositiva sera del
23%.

3. A partir del ejercicio fiscal 2013, en adelante, la tarifa

impositiva sera del 22%.
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c. Retencién de Impuesto a la Renta

. Retencion del 1%

1. Compra de bienes muebles de naturaleza corporal excepto

combustible.

2. Intereses y comisiones que causen en operaciones de

crédito entre las instituciones del Sistema Financiero.

3. Pagos por transporte privado de pasajeros o transporte

publico o privado de carga.

4. Aquellos efectuados por concepto de energia eléctrica

5. Pagos en actividades de construccion de obra material

inmueble, urbanizacion, lotizacién o actividades similares.

6. Por seguros y reaseguros (10% del valor de las primas

facturadas).

7. Pagos o créditos en cuenta que se realicen a compafias de
arrendamiento mercantil establecidas en el Ecuador, sobre
las cuotas de arrendamiento e inclusive la de opcion de

compra.

8. Pagos por servicios de medios de comunicacion y de

agencias de publicidad
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Retencion 2%

1.

Pagos a personas naturales por servicios donde prevalezca

la mano de obra sobre el factor intelectual.

Pagos o créditos realizados por las empresas emisoras de

tarjetas de crédito a sus establecimientos afiliados.

Ingresos por intereses 0 descuentos y cualquier otro
rendimiento financiero generados por préstamos, cuentas
corrientes, certificados financieros, polizas de acumulacion,
depdsitos a plazo, certificados de inversion, avales, fianzas y
cualquier otro tipo de documentos similares. No procede
retencion a los intereses pagados a instituciones controladas
por la Superintendencia de Bancos, ni a los intereses
pagados en libretas de ahorro a la vista a personas
naturales, ni a los rendimientos por depdsitos a plazo fijo de
un afio o mas pagados por las instituciones financieras
nacionales a naturales y sociedades excepto a instituciones

del sistema financiero.

Los intereses que cualquier entidad del sector publico que
actie en calidad de sujeto activo de impuestos, tasas y
contribuciones especiales de mejoras, reconozca a favor del

sujeto pasivo.

Por regalias, derechos de autor, marcas, patentes y similares
a Sociedades.

Pagos no contemplados con porcentajes especificos de

retencion
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Retencion 8%

1.

Honorarios, comisiones y demas pagos realizados a
personas naturales nacionales o extranjeras residentes en el
pais por mas de seis meses, que presten servicios en los que
prevalezca el intelecto sobre la mano de obra, siempre y
cuando, dicho servicio no esté relacionado con el titulo

profesional que ostente la persona que lo preste.

Honorarios y demas pagos realizados a personas naturales
nacionales o extranjeras residentes en el pais por mas de

seis meses, que presten servicios de docencia.

Céanones, regalias, derechos o cualquier otro pago o crédito
en cuenta que se efectte a personas naturales con
residencia o establecimiento permanente en el Ecuador
relacionados con la titularidad, uso, goce o explotacion de
derechos de propiedad intelectual definidos en la Ley de

Propiedad Intelectual.

Los pagos realizados a notarios y registradores de la
propiedad y mercantil en sus actividades notariales o de
registro.

Los pagos por concepto de arrendamiento de bienes

inmuebles.

Pagos a deportistas, entrenadores, arbitros y miembros de
cuerpos técnicos Yy artistas nacionales o0 extranjeros
residentes que no se encuentren en relacion de dependencia

(caso contrario se rige a la tabla de personas naturales).



68

7. Los realizados a artistas tanto nacionales como extranjeros

residentes en el pais por mas de seis meses.

8. Por regalias, derechos de autor, marcas, patentes y similares

a Naturales.

Retencion 10%

1. Honorarios, comisiones y demas pagos realizados a
personas naturales profesionales nacionales o extranjeras
residentes en el pais por mas de seis meses, que presten
servicios en los que prevalezca el intelecto sobre la mano de
obra, siempre y cuando, los mismos estén relacionados con

su titulo profesional.

Art. 123 - RLORTI.- Retencidon en pagos por actividades de
construccion o similares.- La retencion en la fuente en los pagos
o créditos en cuenta realizados por concepto de actividades de
construccion de obra material inmueble, de urbanizacion, de
lotizacion o similares se debe realizar en un porcentaje igual al

determinado para las compras de bienes corporales muebles.

Art. 102 - RLORTI.- Plazos para declarar y pagar.- Los agentes
de retencién del Impuesto a la Renta, presentaran la declaracion
de los valores retenidos y los pagaran en el siguiente mes, hasta
las fechas que se indican a continuacion, atendiendo al noveno

digito del nimero del Registro Unico de Contribuyentes - RUC:



69

Si el noveno digito Fecha de vencimiento

es (hasta el dia)

10 del mes siguiente
12 del mes siguiente
14 del mes siguiente
16 del mes siguiente
18 del mes siguiente
20 del mes siguiente
22 del mes siguiente
24 del mes siguiente

26 del mes siguiente

© 00 N o o b WN O

28 del mes siguiente

Figura 3. Tabla de fecha para pago de impuestos

Cuando una fecha de vencimiento coincida con dias de descanso
obligatorio o feriados, aquella se trasladara al siguiente dia habil.

Los contribuyentes que tengan su domicilio principal en la
Provincia de Galapagos, podran presentar las declaraciones
correspondientes hasta el 28 del mes siguiente sin necesidad de

atender al noveno digito del Registro Unico de Contribuyentes.

Art. 50 - LORTI.- Obligaciones de los agentes de retencion.- La
retencion en la fuente debera realizarse al momento del pago o
crédito en cuenta, lo que suceda primero. Los agentes de
retencién estan obligados a entregar el respectivo comprobante
de retencion, dentro del término no mayor de cinco dias de
recibido el comprobante de venta, a las personas a quienes
deben efectuar la retencién. En el caso de las retenciones por

ingresos del trabajo en relacién de dependencia, el comprobante
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de retencion sera entregado dentro del mes de enero de cada
afo en relacion con las rentas del afio precedente. Asi mismo,
estan obligados a declarar y depositar mensualmente los valores
retenidos en las entidades legalmente autorizadas para recaudar

tributos, en las fechas y en la forma que determine el reglamento.

El incumplimiento de las obligaciones de efectuar la retencion,
presentar la declaracibn de retenciones y entregar los
comprobantes en favor del retenido, sera sancionado con las

siguientes penas:

1. De no efectuarse la retencion o de hacerla en forma parcial,
el agente de retencibn sera sancionado con multa
equivalente al valor total de las retenciones que debiendo
hacérselas no se efectuaron, mas el valor que
corresponderia a los intereses de mora. Esta sancion no
exime la obligacion solidaria del agente de retencion definida

en el Cbdigo Tributario

2. El retraso en la presentacion de la declaracion de retencion
sera sancionado de conformidad con lo previsto por el

articulo 100 de esta Ley; vy,

3. La falta de entrega del comprobante de retencion al
contribuyente sera sancionada con una multa equivalente al
cinco por ciento (5%) del monto de la retencion, y en caso de
reincidencia se considerara como defraudacion de acuerdo
con lo previsto en el Codigo Tributario.

En caso de concurrencia de infracciones, se aplicaran las
sanciones que procedan segun lo previsto por el Libro Cuarto

del Cédigo Tributario.
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El retraso en la entrega o falta de entrega de los tributos
retenidos conlleva la obligacion de entregarlos con los
intereses de mora respectivos y sera sancionado de

conformidad con lo previsto en el Cadigo Tributario.

Art. 10 - Resolucion No. NAC-DGER2007-0411.- Base para la
retencion en la fuente.- En todos los casos en que proceda la
retencion en la fuente de impuesto a la renta, se aplicara la
misma sobre la totalidad del monto pagado o acreditado en
cuenta, sin importar su monto, salvo aquellos referidos a la
adquisicion de bienes muebles o de servicios prestados en los
que prevalezca la mano de obra, casos en los cuales la retencion
en la fuente procede sobre todo pago o crédito en cuenta
superior a cincuenta dolares de los Estados Unidos de América
(USD 50). Cuando el pago o crédito en cuenta se realice por
concepto de la compra de mercaderia o bienes muebles de
naturaleza corporal o prestacion de servicios en favor de un
proveedor permanente o prestador continuo, respectivamente, se
practicara la retencion sin considerar los limites sefalados en el
inciso anterior. Se entendera por proveedor permanente 0
prestador continuo aquél a quien habitualmente se realicen
compras o se adquieran servicios por dos 0 mas ocasiones en un
mismo mes calendario. Para efectos de establecer la base de
retencion se debe considerar que en los pagos o créditos en
cuenta por transferencias de bienes o servicios gravados con
tributos tales como el IVA o el ICE, la retencion debe hacerse
exclusivamente sobre el valor del bien o servicio, sin considerar
tales tributos, siempre que se encuentren discriminados o

separados en el respectivo comprobante de venta.
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d. Retencién de IVA

Art. 147 - RLORTI.- Agentes de retencion del Impuesto al Valor
Agregado.- Los agentes de retencion del Impuesto al Valor
Agregado, realizaran su declaracion y pago del impuesto de
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Régimen Tributario

Interno y este Reglamento.

Para el caso de exportadores que actien como agentes de
retencion en las importaciones de los bienes que exporten
declararan y pagaran el impuesto en la correspondiente
declaracion de importacion. El pago de este impuesto se
efectuara en cualquiera de las instituciones autorizadas para

cobrar tributos, previa la desaduanizacion de la mercaderia.

Las personas naturales o sociedades que exporten recursos no
renovables y que no tenga derecho a la devolucién del IVA
prevista en la Ley de Régimen Tributario Interno, no retendran la
totalidad del IVA pagado en las adquisiciones locales o
importaciones, sino que aplicaran los porcentajes de retencion
que establezca el Servicio de Rentas Internas para los

contribuyentes en general.

En el caso de importacion de servicios el usuario o destinatario
del servicio tendra la condicién de contribuyente; en tal virtud, los
importadores de servicios declararan y pagaran el impuesto
retenido dentro de su declaracion de Impuesto al Valor Agregado
correspondiente al periodo fiscal en el cual se hubiese realizado
la importacién de dicho servicio.

Los agentes de retencion de IVA estan sujetos a las mismas
obligaciones y sanciones establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno para los agentes de Retencion del Impuesto a

la Renta.
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Para el caso de las personas naturales no obligadas a llevar
contabilidad, que importen servicios, las obligaciones en su
calidad de contribuyentes estaran ligadas unicamente al periodo

en el cual realizaron la importacion del servicio pagado.

Porcentajes de retencion IVA

Cuando el sector publico y los contribuyentes especiales
adquieran bienes gravados con tarifa 12%, retendran el 30% del

valor IVA causado en la adquisicion.

Para el caso de la prestacion de servicios gravados con tarifa
12%, el porcentaje de retencion sera el 70% del valor del IVA

causado en la prestacion del servicio.

Iguales porcentajes aplicaran los agentes de retencién cuando
los proveedores de bienes y servicios sean personas naturales
no obligadas a llevar contabilidad, excepto cuando se trate de
servicios prestados por profesionales con instruccidon superior, o
de arrendamiento de inmuebles de personas naturales no
obligadas a llevar contabilidad, caso en el cual, la retencion sera

del ciento por ciento del IVA causado.

Se retendrd la totalidad del IVA causado, cuando el adquirente
de bienes o servicios haya emitido una liquidacion de compra de

bienes o prestacion de servicios.

Art. 1 - Resolucion NAC-DGER2008-0124.- Porcentajes de
retencion de IVA.- Se establecen los siguientes porcentajes de
retencién en la fuente de impuesto al valor agregado:

1. Retencion del treinta por ciento (30%) del IVA causado: Los

agentes de retencion enumerados a continuacion retendran
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el treinta por ciento (30%) del IVA causado, cuando
adquieran bienes gravados con tarifa doce por ciento (12%)
de IVA; y, cuando realicen pagos por concepto de contratos
de construccion de obras publicas o privadas, aunque el
constructor sea un contribuyente especial:

I. Las entidades y organismos del sector publico y

empresas publicas.

il. Las sociedades y las personas naturales a las que el
Servicio de Rentas Internas haya calificado como

contribuyentes especiales.

iii. Las empresas de seguros y reaseguros.

2 Toda sociedad o persona natural obligada a llevar
contabilidad que adquiera bienes a personas naturales
no obligadas a llevar contabilidad. De igual manera,
efectuaran retencion del treinta por ciento (30%) del IVA
causado las sociedades emisoras de tarjetas de crédito
gque se encuentren bajo el control de la
Superintendencia de Bancos siempre que realicen
pagos a los establecimientos afiliados a su sistema,
cuando estos transfieran bienes gravados con tarifa del
doce por ciento (12%) de IVA.

Retencion del setenta por ciento (70%) del IVA causado: Los
agentes de retencidon enumerados a continuacion retendran
el setenta por ciento (70%) del IVA causado, en la prestaciéon
de servicios gravados con tarifa doce por ciento (12%) de
IVA; y, cuando paguen comisiones, a intermediarios y
comisionistas que actlen por cuenta de terceros, para la

adquisiciéon de bienes y/o servicios:
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I. Las entidades y organismos del sector publico y

empresas publicas.

il. Las sociedades y las personas naturales a las que el
Servicio de Rentas Internas haya calificado como
contribuyentes especiales.

iii. Las empresas de seguros y reaseguros.

Toda sociedad o persona natural obligada a llevar
contabilidad que adquiera servicios a personas naturales no
obligadas a llevar contabilidad. De igual manera, efectuaran
retencion del setenta por ciento (70%) del IVA causado las
sociedades emisoras de tarjetas de crédito que se
encuentren bajo el control de la Superintendencia de Bancos
siempre que realicen pagos a los establecimientos afiliados a
su sistema, cuando éstos presten servicios gravados con
tarifa del doce por ciento (12%) de IVA.

Retencién del cien por ciento (100%) del IVA causado: Los
agentes de retencion enumerados a continuacion retendran
el cien por ciento (100%) del IVA causado, cuando adquieran
servicios profesionales prestados por personas naturales con
titulo de instruccién superior otorgado por establecimientos
regidos por la Ley de Educacion Superior; cuando arrienden
inmuebles de personas naturales no obligadas a llevar
contabilidad; y, cuando al adquirir bienes y/o servicios,
emitan una liquidacion de compra de bienes o prestacién de
servicios, incluyéndose en este caso al pago de cuotas de
arrendamiento al exterior:

I. Las entidades y organismos del sector publico vy

empresas publicas.
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il. Las sociedades y las personas naturales a las que el
Servicio de Rentas Internas haya calificado como

contribuyentes especiales.

iii. Las empresas de seguros y reaseguros.

V. Toda sociedad o persona natural obligada a llevar
contabilidad. También efectuaran retencion del cien por
ciento (100%) del IVA causado los exportadores, sean
personas naturales o sociedades, cuando adquieran
bienes que se exporten, y, bienes, materias primas,
insumos, servicios y activos fijos empleados en la
fabricacion y comercializacion de bienes que se
exporten. Nota: En la publicacion de esta Resolucion en
el Registro Oficial no constan los literales a), b) y c) de

este Articulo.

Art. 2 - Resolucion NAC-DGERCGC09-00710.- Momento de la
retencion.- La retencion en la fuente de impuesto al valor
agregado se efectuara el momento en que se realice el pago o se
acredite en cuenta los valores que se deban por concepto de la

adquisicion del bien y/o servicio.

Nota: En la publicacion de esta Resolucion en el Registro Oficial

no existe el Art. 2.

Art. 3 - Resolucion NAC-DGERCGCO09-00710.- Sujetos pasivos a
los que no se realiza retencion de IVA.- Ningln agente de
retencion, inclusive los que efectien actividades de exportacion,
realizara retenciones de impuesto al valor agregado a los

siguientes sujetos pasivos:
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1. Entidades y organismos del Sector Publico, segun la
definicién sefialada en la Constitucion Politica del Estado.
Nota: Por Disposicion Derogatoria de la Constitucion de la
Republica del Ecuador (R.O. 449, 20-X-2008), se abroga la
Constitucion Politica de la Republica del Ecuador (R.O. 1, 11-
VIII-1998), y toda norma que se oponga al nuevo marco

constitucional.

2. Contribuyentes especiales designados como tales por el
Servicio de Rentas Internas.

3. Compaiias de aviacion y agencias de viaje, Unicamente por

el IVA causado por concepto de venta de pasajes aéreos.

4. Centros de distribuciéon, comercializadoras, distribuidores
finales y estaciones de servicio que comercialicen
combustible, Unicamente cuando se refieran a consumos de

combustible derivado de petréleo.

Art. 4 - Resolucion NAC-DGERCGC09-00710.- Emisién de
comprobantes de retencion.- Los agentes de retencion de
impuesto al valor agregado expediran un comprobante de
retencibn por cada transaccion sujeta a retencion de IVA,
conforme a los requisitos previstos en el Reglamento de

Comprobantes de Venta y de Retencion.

Art. 5 - Resolucion NAC-DGERCGCO09-00710.- Adquisicion de
bienes y servicios sujetos a distintos porcentajes de retencion de
IVA.- Cuando un agente de retencion adquiera bienes y servicios
sujetos a diferentes porcentajes de retencion de IVA, la misma se
realizara sobre el valor del bien o servicio en el porcentaje que

corresponda a cada uno de ellos, segun lo previsto en esta
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resolucién, aunque tales bienes o servicios se incluyan en un
mismo comprobante de venta. De no encontrarse separados los
respectivos valores, se aplicara la retenciéon del setenta por

ciento (70%) sobre el total de la compra.

Art. 163 - RLORTI.- Contratos de construccion.- En los precios
unitarios que se establezcan para los contratos de construccion
de obras publicas o privadas, no se incluira el Impuesto al Valor
Agregado que afecte a los bienes incorporados en tales precios
unitarios, pero el constructor en la factura, en los casos que
corresponda, aplicara el IVA sobre el valor total de la misma y en
su declaracion, utilizard& como crédito tributario el impuesto

pagado en la adquisicién de los bienes incorporados a la obra.

Los agentes de retencion contratantes efectuaran la retencion
gue corresponde a cada factura, de conformidad con los
porcentajes establecidos en la resolucibn que para el efecto

emita el Servicio de Rentas Internas.

Los contratos de construccion celebrados con instituciones del
Estado y empresas publicas con ingresos exentos de Impuesto a
la Renta, estan gravados con tarifa 0% de IVA de conformidad
con lo dispuesto en la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno. Para el crédito tributario no recuperado dentro del plazo
establecido en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, se
podr& aplicar lo previsto en el dltimo inciso del Art. 66 de la citada
Ley.

Agentes que no son sujetos a retencion de IVA:
1. Las Entidades del Sector Publico.
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2. Personas naturales o juridicas en calidad de Contribuyentes
Especiales.

A continuacién se puede apreciar en la figura 4.1 y 4.2 “Porcentajes de
Retencién” de IVA, correspondiente al 30%, 70% y 100%, que deberan ser
aplicados de acuerdo al motivo de la transaccion (hecho generador), es decir, si
lo que se esta realizando es una compra de bienes o servicios a una persona

natural, persona juridica (empresa), entidad publica o contribuyente especial.



A A

OR A

RETENIDO: El que vende o transfiere bienes, o presta servicios.

ADO

Entidades y
organismos del

Contribuyentes

Personas naturales

No obligada a llevar contabilidad

sector publico e Sociedades | Obligadaa . Liquidacion de Por
y empresas llevar Emite factura compras de arrendamiento de
publicas contabilidad o0 nota de bienes o Profesionales bi .
s ienes inmuebles
venta aqu|S|_C|_on de propios
servicios
Entidades y organismos del Blen.es no Blen.es no . . . . Bienes ---------- .
sector pablico y empresas re_tlgne re_tlgne Ble_ngs 30% Bm_ngs 30% Blepc_as 30% Bm_ngs 100% - servicios Blen§§ -----------
pablicas serwc_:los no serwc_:los no servicios 70% | servicios 70% | servicios 70% | servicios 100% 100% servicios 100%
retiene retiene
Bien_es no Bien_es no . _ . _ BIENES cooemmeen _
Contribuyentes especiales re_tlgne re_tlgne Blepgs 30% Blepgs 30% Blepgs 30% Ble_n(.es 100% - servicios Blengs_ -----------
serwqos no serwqos no servicios 70% | servicios 70% | servicios 70% | servicios 100% 100% servicios 100%
retiene retiene
Bienes no Bienes no Bienes no Bienes no
Sociedad y persona natural retiene retiene retiene retiene Bienes 30% Bienes 100% Bienes -------- Bienes --------
obligada a llevar contabilidad | servicios no servicios no servicios no | servicios no | servicios 70% | servicios 100% |servicios 100%| servicios 100%
retiene retiene retiene retiene
Bienes no
Contratante de servicios de retiene bienes ----------- bienes ----------- bienes bienes bienes ----------- bienes -----------
construccion servicios no servicios 30% | servicios 30% | servicios 30% | servicios 30% | servicios 100% | servicios 30% |
retiene

Figura 4.1: Porcentajes de retencion de IVA
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RETENCIONES EN LA FUENTE DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

Entidades y

organismos del

Contribuyentes

Personas naturales

No obligada a llevar contabilidad

del bien exportado)

sector publico . Sociedades | Obligadaa Liquidacion de
especiales . Por
y empresas llevar Emite factura| compras de .
L - . . arrendamiento de
publicas contabilidad 0 nota de bienes o Profesionales|, . )
. bienes inmuebles
venta adquisicién de .
. propios
servicios
Bienes no Bienes no retiene Bienes
Compaiiias de seguros y retiene Semvicios no Bienes 30% Bienes 30% Bienes 30% Bienes 100% semvicios Bienes -----------
reaseguros servicios no . servicios 70% | servicios 70% | servicios 70% | servicios 100% servicios 100%
. retiene 100%
retiene
Exportadores (Unicamente en
la adquisicion de bienes que Bienes no . .
. Bienes no retiene| _. . . . .
se exporten, o en la compra retiene servicios no Bienes 100% | Bienes 100% | Bienes 100% Bienes 100% Bienes 100%
de bienes o servicios para la servicios no retiene servicios 100%|servicios 100%|servicios 100%| servicios 100% |servicios 100%
fabricacion y comercializacion retiene

Figura 4.2: Porcentajes de retencion de IVA
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3.14.CINIIF #15: Determinar si es NIC 11 o NIC 18 - Tratamiento Especial
para Contratos de Construcciéon de Inmuebles

La normativa internacional para el reconocimiento de ingresos aplicable a
esta actividad aparece recogida, fundamentalmente, en dos normas: la
NIC 18 Ingresos ordinarios, de caracter general, y la NIC 11 Contratos de
construccion, mas especifica. La determinacién de qué norma es aplicable
y, por tanto, qué métodos contables se han de aplicar, ha dado lugar a
diversas practicas en los distintos paises o incluso dentro de una misma
jurisdiccion. Con el objetivo de aclarar el panorama normativo, se ha
formulado una consulta al respecto al Comité del IASB encargado de
formular interpretaciones, el IFRIC. El objetivo de estas interpretaciones,
gue son de obligado cumplimiento para aquellas empresas que formulan
sus cuentas de acuerdo con las NIIF, es proporcionar las guias adecuadas

para alcanzar una aplicacioén consistente de las normas.

El pasado 3 de julio del 2009 se emiti6 la Interpretacion IFRIC 15 sobre
Acuerdos para la construccion de inmuebles (Agreements for the
Construction of Real Estate). Se trata de un texto que ha generado un
intenso debate. La interpretacion persigue aclarar si el reconocimiento de
los ingresos procedentes de dichos contratos debe realizarse de acuerdo

con lo establecido en la NIC 18 o en la NIC 11.3

Esto quiere decir, empleando la terminologia que se utiliza en nuestro
pais, la determinacién de si es aplicable o no el método del porcentaje de
realizacion o el del contrato cumplido en las operaciones denominadas por
la Interpretacion como acuerdos para la construccion de inmuebles. El
empleo de una u otra NIC dependera esencialmente de si dichos acuerdos
reciben la consideracion de contratos de construccion. En caso afirmativo,
se aplicaria la NIC 11, que prescribe como tratamiento de referencia el del
porcentaje de realizacion. Mientras que, de no ser considerados como

tales, la operacion se trataria como una mera venta de bienes de acuerdo

® Datos obtenidos de la CNIIF #15 Contratos de Construccion de Inmuebles
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con la NIC 18, que recoge las reglas generales para el reconocimiento de

ingresos.

La determinacion de la norma a aplicar depende de los términos concretos
en los que se redacte el contrato, asi como de los hechos y circunstancias
relativos al mismo. Para ello, el juicio profesional del contable constituira

un factor determinante.

La aplicacion de la NIC 11 o la NIC 18 depende fundamentalmente de que
el acuerdo cumpla la definicion de contrato de construccion consignada
anteriormente. La IFRIC15 incluye un criterio para determinar cuando se
satisface ésta, consistente en determinar si el comprador posee la
capacidad de especificar los principales elementos estructurales del
disefio del inmueble, ya sea antes de que su construccién comience o bien
durante el transcurso de la misma. Cabe precisar que no es condicion

indispensable que ejerza dicha capacidad, sino Unicamente que la ostente.

La NIC 11 sera de aplicacion a aquellos acuerdos o componentes que
satisfagan la definicion de contrato de construccion, incluyendo aquellas
partes del mismo referidas a la prestacion de servicios directamente
relacionados con la construccién del inmueble (por ejemplo, como sefiala
el parrafo 5 (a) de la NIC 11, los servicios de gestion del proyecto o los

prestados por arquitectos).

Por su parte, la NIC 18 se aplicara cuando los acuerdos de construccion

no satisfagan la definicion de contrato de construccion.

Esto ocurrird en aquellas situaciones en las que los compradores solo

tengan una capacidad limitada para influir en el disefio del inmueble.

Se trataria del caso, por ejemplo, en que el comprador pudiera seleccionar
un disefio a partir de un rango de opciones determinadas previamente por
la entidad o especificar Unicamente variaciones menores en el disefio. El

tratamiento final dependera de si el acuerdo se considera, siguiendo la
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norma, un acuerdo para la prestacion de servicios o para la venta de

bienes.

3.14.1 Contabilizacion de los ingresos procedentes de la construccion

de inmuebles

APLICACION DE LA IFRIC 15 A UN ACUERDO (O
COMPOMNENTE) PARA LA CONSTRUCCION DE INMUEBLES

FH amerdo o componente satisface la definidon de “contrato de construcdon™

MIC 117
sl WO
— - -
Aplicacidn de la MIC 11 Aplicadon de la MIC 18
“Contratos de construocion ™ “Ingresos ordinarios ™
{IFRIC 15, p. 11) ] {IFRIC 15, p. 13}

w -

El acuerdo o components se El acuerdo o components

trata de una prestacion sa trata de una venia de
de servidos (la entidad no biznes (la entidad presta
suministra materiales de un seqvicio y suministra los

construcdon) (IFRIC 15, p15) materiales de construcdan)

Los aiterios para &l Los criterios se cumpden
5l reconodmiento de 11 UN Momento
ingresos se cumplen de determinado, en
forma continuada la entrega
(IFRIC 15, p. 17} {WFREC 15, p. 18)

sl &

i - - W
Método del porcentaj demalizaciﬁn{ﬂl[ﬂ}i Al cumpdir las condidones
= de la NIC 18 pérrafo 14, de

Figura 5. Aplicacién de la CINIIF #15 en Construccién de Inmuebles

La figura 5, es un esquema de la aplicacion de la IFRIC 15 a un
acuerdo (o componente de acuerdo) para la construccién de
inmuebles, resumiendo los parrafos que se exponen a
continuacion. Este grafico toma como referencia el esquema que

la propia Interpretacion incluye a modo de sintesis.
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Cuando el acuerdo es un contrato de construccion: En este
caso se estard a lo dispuesto en la NIC 11, que establece
como método contable de referencia el del porcentaje de

realizacion.

Cuando el acuerdo no es un contrato de construccion:
Cuando el acuerdo no cumpla la definicion de contrato de
construccion se aplicara la NIC 18, ya sea considerando la
operacion como una prestacion de servicios o bien como una

venta de bienes.

. Prestacion de servicios: Se considerard como una
prestacion de servicios cuando la entidad no sea la
encargada de adquirir o suministrar los materiales de

construccion.

En estos casos (NIC 18, parrafo 20), si el resultado de
la transaccion puede estimarse con fiabilidad, los
ingresos ordinarios asociados con la operacién se
reconoceran de acuerdo con el grado de ejecucion de
los mismos a la fecha del balance, es decir, empleando
el método del porcentaje de realizacion establecido en
la NIC 11. Norma a la cual remite la propia NIC 18
(parrafo 21).

De acuerdo con la NIC 18 (parrafo 20), las condiciones
gue han de darse para considerar que el resultado de
una transaccion puede estimarse con fiabilidad son las

siguientes:

1. El importe de los ingresos ordinarios puede

valorarse con fiabilidad:;
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2. Es probable que la empresa reciba los beneficios

econdmicos derivados de la transaccion;

3. El grado de realizaciéon de la transaccion, en la
fecha del balance, puede ser valorado con
fiabilidad; y

4. Los costes ya incurridos en la prestacion asi como
los que quedan por incurrir hasta completarla,

pueden ser valorados con fiabilidad.

Las citadas condiciones han sido recogidas en el
nuevo Plan General de Contabilidad.

Podria considerarse que este tipo de acuerdos se
da en aquellos casos en los que el cliente, siendo
propietario del terreno, actta como su propio
contratista, aportando los materiales y contratando
distintos trabajos a empresas constructoras
diferentes. Estas empresas, dado que solo prestan
servicios, no tienen riesgo de inventario para los

materiales de construccion.

Venta de bienes: Los acuerdos se consideraran como
una venta de bienes cuando, junto a la prestacién de
servicios, la entidad también suministre los materiales

de construccion con el objeto de cumplir el contrato.

La Interpretacion se basa en el criterio de que los
ingresos sélo se pueden reconocer cuando la entidad
haya transferido al comprador el control y los riesgos y
ventajas derivados de la propiedad de los bienes. En
estos casos se aplica lo establecido en la NIC 18

(parrafo 14), que indica que los ingresos ordinarios
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procedentes de la venta de bienes deben reconocerse
cuando se cumplan todas y cada una de las siguientes

condiciones:

1. La empresa ha transferido al comprador los
riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados

de la propiedad de los bienes;

2. La empresa no conserva para si ninguna
implicaciéon en la gestion corriente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la
propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los

Mmismos;

3. El importe de los ingresos ordinarios puede ser

valorado con fiabilidad;

4. Es probable que la empresa reciba los beneficios

econdémicos asociados con la transaccion; y

5. Los costes incurridos, o por incurrir, en relacion
con la transaccion pueden ser valorados con
fiabilidad.

Existen dos modalidades en este tipo de venta de bienes:

a.

Aquellas en los que la entrega del bien se efectia de una
sola vez en un unico momento del tiempo. En este caso, los
ingresos se reconoceran en el momento en que se cumplan
las condiciones mencionadas anteriormente, coincidiendo

con la entrega final del bien.
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b. Aquellas en los que se considera que la entrega se produce
de manera continuada conforme la construccién avanza. Se
aplicara el método del porcentaje de realizacion, tal y como
se describe en la NIC 11, siempre que se cumplan las
condiciones anteriormente citadas (NIC 18, parrafo 14) de

manera continuada.

Por dltimo, los trabajos adicionales que deban realizarse en el
inmueble una vez que éste haya sido entregado al comprador se
reconoceran como un pasivo y un gasto de acuerdo con el parrafo
19 de la NIC 18, siempre que no se hayan podido identificar de
forma independiente como un componente separable del acuerdo.
El pasivo constituye una provision que debe medirse de acuerdo
con la NIC 37 Provisiones, Activos Contingentes y Pasivos

Contingentes.
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3.15 Ejercicios de Aplicacion

3.15.1

Ejemplo 1 — Construccion de un Edificio

La empresa posee un contrato de construccion de un edificio por
$ 4.000.000 con una duracion de 3 afos: un 50% le seran
entregados a la firma del contrato, cuando termina el primer afo
el avance de la obra representa el 20% del contrato de

construccion y de esa parte los contratos representan un 40%.
Se pide:

e Realizar los asientos correspondientes.

Asiento por el anticipo del 50% se realiza por medio de la
multiplicacion entre el valor del contrato de construccion y el
porcentaje del anticipo ($ 4.000.000 x 50% = $ 2.000.000)

Descripcion Debe Haber
Bancos 2.000.000

Ingresos diferidos 2.000.000

El avance de la obra que representa el 20% del contrato se
calcula de la siguiente manera: ($ 4.000.000 x 20% = $ 800.000)

Descripcion Debe Haber
Ingresos diferidos 800.000

Ingreso Act. Ordinarias 800.000




90

Los costos incurridos durante el avance de obra se calculan de la
siguiente manera: $ 800.000 x 40% = $ 320.000

Descripcion Debe Haber
Costo de Ventas 320.000

Construcciones en Proceso 320.000
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3.15.2 Ejemplo 2 — Construccion de una Casa de Lujo

La empresa constructora Etinar S.A.“ firmé un contrato de
construccidon de una fantastica casa de lujo ubicada via a la
Samboronddn. La villa ofrece un disefio exquisito, construida en
forma de Gaviota y lleno de privacidad con grandes cristaleras
frontales al infinito Rio Babahoyo. El disefio y estructura ha sido

entregado directamente por el cliente.

Imagen 1. Modelo de casa de lujo

El modelo contiene una gran combinacion entre un Unico e
indiferente techo de madera y una gran cristalera haciendo de
ésta casa una especial atraccion entre el mundo exterior y el
sentir la libertad de espacio, afladiendo a todo esto el detalle
interior de la casa de la antigua madera y una especial seleccién

de los materiales, y todo esto afladiendo la armonia del atardecer

* Se utilizo el nombre de la Compaiiia “Etinar S.A.” a modo de ejemplo.
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con las vistas de todo el valle iluminado, le hace sentir la
tranquilidad, seguridad y un calor hogarefio. En la imagen 2

podemos observar lo antes mencionado.

Imagen 2. Modelo del interior de la casa de lujo

El contrato fue firmado por un precio fijo de $ 2.000.000 y la
duracién del mismo es de 3 afios®, se ha acordado efectuar el
primer anticipo al inicio por 60% y los otros dos anticipos por 20%

cada uno, los cuales se efectuaran en cada afo respectivamente.

La obra ha incurrido en costos anuales los cuales se van a ir

reflejando afio a afio. El costo total se estima en $ 1.300.000.

El método de contrato de obra terminada fue aplicado por los dos
primeros afos de acuerdo con las NEC, al tercer afio debido a la
implementacion de NIIF se efectu6 el cambio de método por

avance de obra.

®Se escogio el periodo de tres afios para poder reflejar el efecto del método de avance de obra.
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Primer Afo

El primer anticipo es del 60% y se calcula $ 2.000.000 x 60% =
$1.200.000

Descripcion Debe Haber
Bancos 1.200.000

Ingresos diferidos 1.200.000

El avance del segundo afio se lo detecté a través de los costos
que fueron de $ 1.300.000 x 40% =$ 520.000

Descripcion Debe Haber
Construcciones en Proceso 520.000
Bancos 520.000
Segundo Afio

El segundo anticipo es del 20% y se calcula $ 2.000.000 x 20% =
$400.000

Descripcion Debe Haber
Bancos 400.000

Ingresos diferidos 400.000
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El avance del segundo afio se lo detect6 a través de los costos
que fueron de $ 1.300.000 x 30% = $390.000

Descripcion Debe Haber
Construcciones en proceso 390.000
Bancos 390.000

Tercer Ao

El tercer anticipo es del 30% y se calcula $ 2.000.000 x 20% =
$400.000

Descripcion Debe Haber
Bancos 400.000

Ingresos diferidos 400.000

El avance del segundo afio se lo detecto a través de los costos
que fueron de $ 1.300.000 x 30% =$ 390.000

Descripcion Debe Haber
Construcciones en proceso 390.000

Bancos 390.000




Efecto NIIF para el tercer afio por los dos afios transcurridos:

Descripcion Debe Haber
Ingresos Diferidos 1.400.000
Utilidades retenidas (Ingreso) 1.400.000
Descripcion Debe Haber
Utilidades retenidas (Gastos) 910.000
Construcciones en proceso 910.000

Reconocimiento de ingreso y gasto por el tercer afio:

Descripcion Debe Haber
Ingresos Diferidos 600.000
Ingreso Act. Ordinarias 600.000
Descripcion Debe Haber
Gastos 390.000
Construcciones en proceso 390.000
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El impacto NIIF se encuentra reflejado en el patrimonio a través

de la cuenta utilidades retenidas.
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Ejemplo 3 — Construccion de un Buque Atunero

La Compafiia Astillera B esta dedicada a la venta de barcos y
buques atuneros con los méas altos niveles de exigencia,
garantizando que los productos almacenados en ellos puedan
mantener las propiedades naturales. Los barcos estan equipados
con camaras especiales de refrigeracion que tienen capacidad de
bodegaje, lo cual permite que el pescado se conserve a

temperatura entre 0°y -20°.

Imagen 3. Buque Atunero “Maria Antonieta”

En enero de 2010, la Cia. Astillera B celebré un contrato con la
empresa Negocios Industriales Real Nirsa S.A.° para construir el

buque atunero “Maria Antonieta”, el cual debe estar bajo los

® Se utilizd6 el nombre de la Compaiiia “Negocios Industriales Real Nirsa S.A.” a modo de

ejemplo.
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paradmetros indicados por Nirsa, por ejemplo, el buque debe tener
una capacidad de bodegaje de aproximadamente 2.240 TM.,
ademas contar con cuatro frigorificos bajo el sistema R.S.W., con
lo que mantiene el pescado entre 0 y -20 grados centigrados
segun el requerimiento para llevar a la planta la mejor materia

prima.

El contrato se establecid bajo un precio fijo de $2.500.000.
Segun lo establecido en el contrato para la construccion del
buque atunero, el cliente puede establecer los elementos
estructurales principales del disefio antes de que comience la

construccion.
El tiempo de duracioén de la construccidén terminara en 2 afios.

Dato Adicional: EI método para contratos de construccién a

utilizar es el de avance de obra.

DATO: Importe del contrato 2.500.000

Costo estimado 1.900.000

DJNEOM Consideraciones: Afo 2010 Afo 2011

I.LE.  Importe del contrato  2.500.000 2.500.000

C.E. Costo estimado 1.900.000 1.900.000

BJNNOM Avance de Obra: Ano 2010 Ano 2011

Del periodo 1.000.000 900.000

Acumulado 1.000.000 1.900.000
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DLNNOMN Facturacion y Cobranza Afo 2010 Afo 2011 Total:

Facturacion 1.500.000 1.000.000  2.500.000

IVA 12% 180.000 120.000 300.000

Facturacion con IVA 1.680.000 1.120.000  2.800.000

Cobranza 1.680.000 1.120.000 2.800.000

Retencién 30% IVA (54.000)  (36.000)  (90.000)

Retencién 1% Renta (15.000) (10.000) (25.000)

Valor a cobrar 1.611.000 1.074.000 2.685.000

“Cuando los resultados - utilidad (Ingresos - Costos) de un
contrato de construccién pueden ser estimados confiablemente,
los ingresos y gastos deben ser reconocidos de acuerdo con el
avance de ejecucion del contrato a la fecha del estado
financiero" ’, para lo cual se deber efectuar el siguiente

procedimiento:

1.- Dividir el costo incurrido hasta la fecha del balance entre el

costo total estimado:

Afo 2010 Afo 2011

Costo incurrido Acumulado 1.000.000 1.900.000
Costo Total Estimado 1.900.000 1.900.000
Avance de Obra: 52,6% 100,0%

" NIC #11 — Parrafo 22
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2.- El avance de Obra se multiplica por la utilidad estimada:

Ano 2010 Ano 2011

Ingresos totales del contrato 2.500.000 2.500.000
Costos estimados del contrato 1.900.000 1.900.000
Utilidad estimada del contrato 600.000 600.000

Ano 2010 Ao 2011 TOTAL:

Utilidad acumulada: 315.789 600.000

Menqs utll.ldades de afios i 315.789

anteriores:

Utilidad del afo: 315.789 284.211 600.000

Estado de Resultados: (Obtenido del avance de obra)

Ao 2010 Ano 2011 TOTAL:
Ventas 1.315.789 1.184.211 2.500.000
Costo 1.000.000 900.000 1.900.000

Utilidad del afio: 315.789 284.211 600.000




Asientos Contables

2010

1. Para registrar las compras de materiales

100

Descripcion Debe Haber
Obras en ejecucion (Materiales) 1.000.000
IVA Pagado 120.000
Bancos 1.074.000
Retencidn en la Fte. Rta. (1%) 10.000
Retencion de IVA (30%) 36.000
2. Pararegistrar la facturacion
Descripcion Debe Haber
Cuentas por Cobrar 1.611.000
Impuesto Retenido Rta. (1%) 15.000
Infpuesto Retenido IVA (30%) 54.000
o Impuesto Diferido 1.500.000
IVA Cobrado 180.000
3. Pararegistrar la cobranza
Descripcion Debe Haber
Bancos 1.611.000
Cuentas por Cobrar 1.611.000
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4. Para registrar el ingreso del contrato

El valor de los $1.315.789 se obtuvo de multiplicar el total del
importe del contrato (2.500.000) por el porcentaje de avance,
es decir, 52.60%. De esta forma, solo se esta reconociendo

el ingreso del afio 2010 acuerdo al porcentaje de obra

avanzada.
Descripcion Debe Haber
Impuesto Diferido 1.315.789
Ventas 1.315.789

5. Para registrar el costo de venta

Descripcion Debe Haber

Costo de Ventas 1.000.000

Obras en ejecucion 1.000.000




2011

1. Para registrar las compras de materiales
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Descripcion Debe Haber
Obras en ejecucion (Materiales) 900.000
IVA Pagado 108.000
Bancos 966.600
Retencion en la Fte. Rta. (1%) 9.000
Retencion de IVA (30%) 32.400
2. Para registrar la facturacion
Descripcion Debe Haber
Cuentas por Cobrar 1.074.000
Impuesto Retenido Rta. (1%) 10.000
Infpuesto Retenido IVA (30%) 36.000
glmpuesto Diferido 1.000.000
IVA Cobrado 120.000
3. Pararegistrar la cobranza
Descripcion Debe Haber
Bancos 1.074.000

Cuentas por Cobrar

1.074.000
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4. Para registrar el ingreso del contrato

El valor de los $1.184.211 se obtuvo de multiplicar el total del
importe del contrato (2.500.000) por el porcentaje de avance
100%. Pero en el afio 2010 ya se reconocié un valor por
ingreso de $1.315.789, motivo por el cual al valor del
resultado anterior (2.500.000 * 100% = 2.500.000) se debe
restar los $1.315.789, para reconocer solo el valor del

ingreso del afio 2011.

Descripcion Debe Haber
Impuesto Diferido 1.184.211
Ventas 1.184.211

5. Para registrar el costo de venta

Descripcion Debe Haber

Costo de Ventas 900.000

Obras en ejecucion 900.000
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3.15.4 Ejemplo 4 — Construccion del Riocentro “Terranostra”

La constructora Guangxi Road & Bridge Engineering Corporation
(GRBC) esta dedicada a la construccion de puentes de gran
tamafio. Ha construido mas de 250 puentes, 25.000 metros
lineales de tuneles, 1700 km de autopistas, mas de 1.500 km de
carreteras de hormigon, 80 mil metros cuadrados de edificios,
etc. Dispone de mas de 2.600 juegos de equipos y maquinarias

de nivel avanzado y un laboratorio central provincial.

Con esta vasta experiencia, llegdé a Sudameérica para ejecutar la
construccion del puente sobre el rio Chone, el cual serd una de
las obras civiles mas grandes e importantes para la

infraestructura vial del Ecuador.®

En el mes de enero del afio 2010, la Cia. Guangxi Road & Bridge
Engineering Corporation celebré un contrato de construccion con

la Corporacion El Rosado °

para edificar el Riocentro
“Terranostra”, el cual debe estar bajo los parametros indicados
por El Rosado, por ejemplo, que los 80.000 metros cuadrados de
construccion deben estar divididos en tres pisos, con un total de
150 locales comerciales, patio de comidas y alrededor de 1.000

parqueos cubiertos.

A continuacion se muestran los planos de la planta baja, primer
piso y segundo piso del Riocentro “Terranostra”, donde se puede

observar lo solicitado por el cliente.

® Los datos para el ejemplo 3.15.4 fueron escogidos de la pagina web del Ministerio de
Transporte y Obras Publicas
° Se utilizé el nombre de la Compaiiia “Corporacion El Rosado” a modo de ejemplo.
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NIVEL 0
CAPACIDAD
PARA

1.000
PARQUEOS

Imagen 4. Planta Baja del Riocentro “Terranostra”

NIVEL |

LOCALES

Imagen 5. Primer Piso del Riocentro “Terranostra”
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NIVEL 2

LOCALES
Y FOOD COURT

Imagen 6. Segundo Piso del Riocentro “Terranostra”

El contrato se establecié6 bajo un precio fijo de $40.000.000.
Segun lo establecido en el contrato para la construccion del
Riocentro, el cliente puede establecer los elementos
estructurales principales del disefio antes o después de que

comience la construccion.
El tiempo de duracién de la construccion terminara en 3 afios.

Dato Adicional: EI método para contratos de construcciéon a

utilizar es el de avance de obra.

DATO: Importe del contrato 40.000.000

Costo estimado 31.500.000
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El contrato durante el periodo de construccion tuvo las siguientes

modificaciones:

e En el afio 2010 aumentan los costos en USD 500,000.

e En el aflo 2011, se solicita una modificacion por lo que se
modifica el precio de venta en 800,000, el costo estimado de
la modificacion es USD 380,000.

e En el afio 2012 se recibe una bonificacion de 200,000 por

entregar la obra 3 meses antes de lo acordado.

DJNKOM Consideraciones: Afo 2010 Afno 2011 Afno 2012
I.LE. Importe del contrato 40.000.000 40.800.000 41.000.000
C.E. Costo estimado 32.000.000 32.380.000 32.380.000

pY:Nfe Ml Avance de Obra: Afo 2010 Afo 2011 Afo 2012
Del periodo 15.690.000 9.750.000 6.940.000
Acumulado 15.690.000 25.440.000 32.380.000

Facturacion y

DATO: Afo 2010 Ao 2011 Afo 2012
Cobranza
Facturacion 23.000.000 13.000.000 5.000.000 41.000.000
IVA 12% 2.760.000 1.560.000 600.000 4.920.000

Facturacion con IVA  25.760.000 14.560.000 5.600.000 45.920.000

Cobranza 25.760.000 14.560.000 5.600.000 45.920.000
Ret. 30% IVA (828.000) (468.000) (180.000) (1.476.000)
Ret. 1% Rta. (230.000) (130.000) (50.000)  (410.000)

Valor a cobrar 24.702.000 13.962.000 5.370.000 44.034.000
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1.- Dividir el costo incurrido hasta la fecha del balance entre el

costo total estimado:

Afo 2010 Afio 2011 Afio 2012
Costo incurrido Acumulado  15.690.000 25.440.000 32.380.000
Costo Total Estimado 32.000.000 32.380.000 32.380.000

Avance de Obra: 49.0% 78,6% 100,0%

2.- El avance de Obra se multiplica por la utilidad estimada:

Afio 2010  Afo 2011  Afo 2012
Ingresos totales del contrato 40.000.000 40.800.000 41.000.000

Costos estimados del contrato 32.000.000 32.380.000 32.380.000
Utilidad estimada del

8.000.000 8.420.000 8.620.000

contrato
Afi0 2010 Afio 2011 Afio 2012 TOTAL:
Utilidad acumulada;: 3.922.500 6.615.343 8.620.000
Menos utilidades de . 3.922500 6.615.343

afnos anteriores:
Utilidad del afio: 3.922.500 2.692.843 2.004.657 8.620.000
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Estado de Resultados: (Obtenido del avance de obra)

Afno 2010 Afo 2011 Afo 2012 TOTAL:
Ventas 19.612.500 12.442.843 8.944.657

Costo 15.690.000 9.750.000 6.940.000

Utilidad del afio: 3.922.500| 2.692.843| 2.004.657| 8.620.000

Asientos Contables
2010

1. Pararegistrar las compras de materiales

Descripcion Debe Haber
Obras en ejecucion 15.690.000
IVA Pagado 1.882.800
Bancos 16.851.060
Retencidn en la Fte. Rta. (1%) 156.900
Retencion de IVA (30%) 564.840

2. Pararegistrar la facturacion

Descripcion Debe Haber
Cuentas por Cobrar 24.702.000
Impuesto Retenido Rta. (1%) 230.000
Ir@puesto Retenido IVA (30%) 828.000
o Impuesto Diferido 23.000.000
IVA Cobrado 2.760.000




3. Pararegistrar la cobranza
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Descripcion

Debe

Haber

Bancos

24.702.000

Cuentas por Cobrar

24.702.000

4. Para registrar el ingreso del contrato

El valor de los $19.612.500 se obtuvo de multiplicar el total

del importe del contrato (40.000.000) por el porcentaje de

avance, es decir, 49.00%. De esta forma, solo se esta

reconociendo el

porcentaje de obra avanzada.

ingreso del afio 2010 de acuerdo al

Descripcion Debe Haber
Ingreso Diferido 19.612.500
Ventas 19.612.500
5. Para registrar el costo de venta
Descripcion Debe Haber
Costo de Ventas 15.690.000

Obras en ejecucion

15.690.000




2011

1. Pararegistrar las compras de materiales
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Descripcion Debe Haber
Obras en ejecucion 9.750.000
IVA Pagado 1.170.000
Bancos 10.471.500
Retencidn en la Fte. Rta. (1%) 97.500
Retencion de IVA (30%) 351.000
2. Pararegistrar la facturacion
Descripcion Debe Haber
Cuentas por Cobrar 13.962.000
Impuesto Retenido Rta. (1%) 130.000
Infpuesto Retenido IVA (30%) 468.000
o Impuesto Diferido 13.000.000
IVA Cobrado 1.560.000
3. Pararegistrar la cobranza
Descripcion Debe Haber
Bancos 13.962.000
Cuentas por Cobrar 13.962.000
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4. Para registrar el ingreso del contrato

El valor de los $12.442.843 se obtuvo de multiplicar el total
del importe del contrato del afio 2011 (40.800.000) por el
porcentaje de avance 78,60%. Pero en el afio 2010 ya se
reconoci6é un valor por ingreso de $19.612.500, motivo por el
cual al valor del resultado anterior (40.800.000 * 78,60% =
32.055.343) se debe restar los $19.612.500, para reconocer

solo el valor del ingreso del afio 2011.

Descripcion Debe Haber
Ingreso Diferido 12.442.843
Ventas 12.442.843

5. Para registrar el costo de venta

Descripcion Debe Haber
Costo de Ventas 9.750.000
Obras en ejecucion 9.750.000




2012

1. Pararegistrar las compras de materiales
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Descripcion Debe Haber
Obras en ejecucion 6.940.000
IVA Pagado 832.800
Bancos 7.772.800
Retencidn en la Fte. Rta. (1%) 69.400
Retencion de IVA (30%) 249.840
2. Pararegistrar la facturacion
Descripcion Debe Haber
Cuentas por Cobrar 5.370.000
Impuesto Retenido Rta. (1%) 50.000
Infpuesto Retenido IVA (30%) 180.000
o Impuesto Diferido 5.000.000
IVA Cobrado 600.000
3. Pararegistrar la cobranza
Descripcion Debe Haber
Bancos 5.370.000
Cuentas por Cobrar 5.370.000
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4. Para registrar el ingreso del contrato

El valor de los $8.944.657 se obtuvo de multiplicar el total del
importe del contrato del afio 2012 (41.000.000) por el
porcentaje de avance 100%. Pero en el afio 2010 y 2011 ya
se reconocio un valor por ingreso de $32.055.343, motivo por
el cual al valor del resultado anterior (41.000.000 * 100% =
41.000.000) se debe restar los $32.055.343, para reconocer

solo el valor del ingreso del afio 2012.

Descripcion Debe Haber
Ingreso Diferido 8.944.657
Ventas 8.944.657

5. Para registrar el costo de venta

Descripcion Debe Haber
Costo de Ventas 6.940.000
Obras en ejecucion 6.940.000
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MARCO CONCEPTUAL
3.16 Conceptos Relevantes

Para llevar adelante el presente proyecto de investigacion, es necesario
tener claridad en los propésitos del mismo, asi como en el conjunto de

conceptos y métodos que son indispensables para llevarlo adelante.

El marco conceptual presentado a continuacién nos ayuda a comprender
los términos claves utilizados en la investigacién, por lo que se definieron

tres términos que se consideran relevantes en el proyecto.

a. Contrato de construccion: es un contrato, especificamente negociado,
para la fabricacion de un activo o un conjunto de activos, que estan
intimamente relacionados entre si o son interdependientes en
términos de su disefo, tecnologia y funcién, o bien en relacion con su

ultimo destino o utilizacion.

b. Contrato de precio fijo: es un contrato de construccién en el que el
contratista acuerda un precio fijo, o una cantidad fija por unidad de
producto, y en algunos casos tales precios estan sujetos a clausulas

de revision si aumentan los costos.

c. Contrato de margen sobre el costo: es un contrato de construccion en
el que se reembolsan al contratista los costos satisfechos por él y
definidos previamente en el contrato, mas un porcentaje de esos

costos o una cantidad fija.
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CAPITULO IV: METODOLOGIAS

4.1. Metodologia de la Investigacion Cientifica

41.1

Método Deductivo

La presente investigacion serd de caracter eminentemente
deductivo, ya que su propoésito es determinar el impacto que
tendrd la implementacion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera y la aplicacion tributaria en las

Compafiias Constructoras en el pais.

Este método permite realizar una reflexion que permita contrastar
los hallazgos de este estudio con la hipotesis formulada en un
principio con el propdsito de aportar algunos elementos de
reflexion que contribuyan a la aplicacién de esta normativa en las

compaiiias que la requieran.
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4.2. Tiempo

El tiempo que se llevé a cabo para la elaboracién de este proyecto de
investigacion fue de cuatro meses.

Durante este periodo se realizaron las lecturas e investigaciones sobre el
tema tratado en nuestra tesis, para poder dar respuesta a las diferentes

interrogantes planteadas en el capitulo 1.
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CAPITULO V: RESULTADOS
5.1 Conclusiones

Durante el desarrollo de este proyecto de investigacion se ha podido
verificar que el negocio de la construccién tiene en la actualidad un
entorno muy favorable y que las oportunidades que el mercado presenta
hacen que los emprendimientos en este sector tengan altas posibilidades

de éxito y de alcanzar rentabilidades muy atractivas.

Concluimos que la NIC #11 aplica a los contratos de construccion excepto
aquellos que la CINIIF #15 considera unicamente aplicables para la NIC
#18. Para los efectos de esta normativa se ha considerado en este
proyecto aquellos cuyo tiempo implica 2 o mas ejercicios contables
considerados especiales y de mayor estudio y se ha concluido que el
reconocimiento de ingreso deberd ser en cada periodo contable que
incurra la ejecuciéon de la obra y de acuerdo al porcentaje de costos hasta

dicho periodo a contabilizar.

La no correcta aplicacion de esta normativa puede ocasionar que se
reflejen resultados del ejercicio erréneos, en virtud de no considerar
adecuadamente la realizacion de ingresos y costos derivados de la

realizacion de los contratos en cuestion.

Es por tanto, que es importante contar con una estimacion fiable del
desenlace del contrato, con el fin de reportar los resultados
correspondientes y reales durante cada ejercicio que el contrato de

construccion presente operaciones.

También es conveniente tener en cuenta que en cualquier cambio en la
estimacion del desenlace en los contratos de construccion, se debera
observar lo que estipula la NIC 8 (Cambios en estimaciones y politicas
contables), es decir, no corregir los resultados hacia periodos anteriores,

mas bien corregir los ejercicios presentes y los subsecuentes, con miras a
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reportar resultados de los ejercicios que reflejen la imagen fiel de la

operacion resultado de dichos contratos en construccion.

El cumplimiento de la NIC #37 es considerado cuando se estiman
pérdidas futuras en la ejecucion de dicha obra, lo cual segun esta
normativa debera reconocerse cuando se contrae una obligacién presente
como consecuencia de un suceso pasado, cuando puede realizarse una
estimacion fiable del importe de la obligaciéon y por udltimo cuando es
probable que la compaifiia tenga que desprenderse de recursos para

cancelar tales obligaciones.
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5.2 Recomendaciones

El sector de la construccion como generador de rigueza en una economia
y como sector estratégico y clave de cualquier pais incide en la

importancia de su actividad junto con otros sectores.

En el caso de grupos de esta actividad analizados, se experimenta una
importante variacion en el calculo obtenido con la aplicacion de las
NIC/NIIF, teniendo en cuenta las amortizaciones y provisiones que se

derivan de futuras pérdidas en dicho ejercicio.

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera permiten
unicamente el uso del método contrato de avance de obra, el cual consiste
en “reconocer los ingresos por obra ejecutada a lo largo de los periodos
contables en los que tiene lugar la realizacion de los trabajos, tomando
como referencia el estado de ejecucién del contrato al final de cada

ejercicio”.

Las Constructoras en Ecuador si se van a ver afectadas al implementar las
NIIF siempre y cuando su implementacion en NEC se haya basado en la
aplicacion del método contrato de obra terminada, el cual consiste en
“reconocer los ingresos al finalizar la obra ejecutada después de los

periodos contables en los que tiene lugar la realizacion de los trabajos”.

El efecto surge al cambiar el método contrato de obra terminada al método
contrato de avance de obra y el impacto tributario Unicamente se vera
afectado en el tiempo o afo del pago de impuesto a la renta que dicha
compafia deba llevar a cabo. Con respecto al Impuesto al Valor
Agregado y a las Retenciones en la Fuente no habra efecto alguno debido
a que su aplicacion sera en el momento de recibir el anticipo y de efectuar

pagos de materiales utilizados.
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La Ley de Régimen Tributario Interno permite la aplicacion de ambos

métodos en contratos de construccion.

Es importante destacar que las recomendaciones de esta tesis van
dirigidas a las empresas constructoras en general y al SRI, es por eso que

las recomendaciones se las divide en dos apartados.

o Recomendaciones a las Compafiias Constructoras

. Recomendaciones al SRI
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Recomendaciones a las Compafiias Constructoras

Las constructoras que deseen obtener una rentabilidad en su
compafia deben enfocar la gestion de sus administradores
principalmente en tres aspectos: el mercadeo del proyecto, el
proceso de control constructivo y el proceso de control

administrativo.

El mercadeo apropiado del proyecto es el pilar que determina el
éxito del proyecto desde el principio, puesto que la definicién del
producto a vender no debe ser el fruto de las aspiraciones de un
disefiador o arquitecto sino de la realizacion de las preferencias
del cliente, donde él determine la ubicacion, las dimensiones, las
especificaciones técnicas, el precio y el mecanismo de
financiamiento preferido por el segmento de mercado escogido.
No hacerlo asi puede resultar en obras arquitectonicamente

atractivas pero un fracaso comercial.

Ademas en una compairiia constructora es bueno tener en cuenta
que “lo barato sale caro”. Es mejor gastar un poco mas y
asegurarse de un trabajo de calidad, que tratar de tomar atajos y
esperar que todo salga bien. Las reparaciones generalmente son
mas costosas que la construccion inicial, asi que es mejor

evitarse problemas antes de que ocurran.

El proceso de control constructivo es el segundo factor de alta
relevancia para el éxito de un proyecto. La utilizacion de
materiales de alta calidad y de gran rendimiento es tipicamente
mas costosa que aquellos tradicionalmente utilizados.  Sin

embargo luego de utilizados estos resultan en grandes ahorros al
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obtener mejoras de productividad y reduccién sustancial de
arreglos por problemas de calidad. El uso apropiado de estos
productos y la coordinacion y sincronia del uso de la mano de
obra son la caracteristica mas observada en aquellas empresas
de mayor éxito en este sector. Por esa razon, se enfatiza en la
necesidad de tener al frente del proceso constructivo gente con
alta formacion técnica y de gran experiencia constructiva para
poder mantener los costos dentro de los rangos establecidos en

el presupuesto original.

Aunque el control del proceso constructivo es sumamente
importante, el control administrativo de la obra tiene una
importancia similar. En el caso de que exista una
desorganizacion en esta area, va a impedir que se puedan
detectar irregularidades en la adquisicion o en el uso de los
materiales y mano de obra. También impide proveer informacion
a tiempo y de calidad a los administradores del proyecto para
poder tomar decisiones oportunas y validas. Por esta razén, una
recomendacion de gran relevancia es que los proyectos de
construccion inmobiliaria cuenten con un equipo muy capacitado
y con las herramientas tecnologicas necesarias para dar
seguimiento eficaz a las obras que desarrollan, en todos los
aspectos de la administracion: pago a proveedores, manejo de

personal, cobranza, auditorias internas, entre las principales.
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Recomendaciones al Servicio de Rentas Internas

En el mercado local existen grandes compafiias constructoras,
entre las cuales se encuentran Hidaldo & Hidalgo, Etinar S.A.,
Constructora del Litoral S.A. Colisa, Tenco S.A., Incomesa S.A.,
entre otras, quienes deben pagar sus impuestos de forma
mensual y anual, como toda persona natural, juridica y

contribuyente especial.

Por lo que luego de indicar la tasa que relaciona el impuesto
sobre la renta, el Servicio de Rentas Internas (SRI) deberia
establecer una muestra representativa de empresas
constructoras a las cuales hacerle un seguimiento detallado de
sus operaciones de manera de verificar, corregir y determinar
con mayor exactitud cual es la potencia promedio de pago de

impuestos que podria obtenerse en esta actividad.

Una vez obtenida esta tasa de una muestra real mas
representativa, el SRI podria empezar a relacionar la misma con
la tasa historica de los ultimos dos o tres afios de todos los
proyectos inmobiliarios de manera de establecer las diferencias.
Luego de obtenerlas, el SRI podria empezar un proceso de
requerimiento adicional de informacion de aquellos proyectos que
representen las mayores diferencias entre el pardmetro de
referencia y la realidad. Asi, se empezaria un proceso de
recaudacion que tendria una base de sustento técnico muy dificil

de eludir.
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Cabe resaltar que se deberia desarrollar este analisis teniendo el
cuidado de segmentar los distintos proyectos inmobiliarios pues,
se presume que dependiendo del nivel socio econémico al que
esta dirigido cada proyecto, se podria obtener una tasa diferente

de pago de SRI versus las ventas.
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ANEXO A



CONTRATO DE OBRA CIERTA “CONSTRUCCION DE UNA
ESTRUCTURA METALICA EN LA ESTACION Nro. 3”

Comparecen, por una parte el Crnel. Eduardo Suarez Quintanilla, a nombre y en
representacion del Benemérito Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cuenca, en su
calidad de Primer Jefe; quien para efectos del presente contrato, se le denominara
“Contratante”, y por otra parte el Sr. Gonzalo Bermeo Sanizaca, quien en lo posterior se
denominara Contratista, tienen a bien celebrar el presente contrato de construccion de
una estructura metalica con cubierta, a ser ubicada en la Estacion Nro. 3, al tenor de las
clausulas y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: Antecedentes- El Benemérito Cuerpo de Bomberos
Voluntarios de Cuenca, consciente de la necesidad de preservar los bienes publicos, asi
como el de ofrecer una funcionalidad y utilizacion optima de los recursos materiales
disponibles, ha creido impostergable la construccion de una estructura metalica con
cubierta a ser levantada en la Estacion Nro. 3, que servira para proteger de la intemperie
a los vehiculos de la Institucion.

El presente contrato solo fue posible luego de haberse reunido la comision de compras,
quien analizo las ofertas que para el efecto se han presentado, por lo que luego de su
aprobacion, se aplicara La Partida Presupuestaria Nro. 750107 correspondiente a
“Construcciones y Edificaciones”.

CLAUSULA SEGUNDA: Objeto.- El Contratista, se compromete a entregar el trabajo
luego de cumplir con las siguientes condiciones:

- Desarmado de la estructura metalica que a la presente fecha se encuentra
levantada en el sitio donde funcioné temporalmente la Estacion Nro. 1, esto es
en la Ave. La Republica y Calle Andalucia.

- Utilizacion de los materiales del desarmado antes descrito, como parte de la
nueva estructura a ser levantada en la Estacion Nro. 3

- - Construccion de una estructura metalica de 20 mts. de largo por 8 mts. de fondo;
dentro de las cuales se considera incorporadas los 6 mts. x 6 mts. que significa la
estructura retirada de la Estacion Nro. 1. ~

- El alto de la estructura sera de 4 metros en la parte posterior, y de 3 metros de
altura en el frente por efecto de la caida que debe tener el techo.

- Los materiales de hierro a ser utilizados seran G de 8 cm. x 4 cm. x 2 mm, con
angulos de 1 pulgada x 1/8 de pulgada.

- El techo a ser colocado sera de Zing.

- Se colocaran unas patas para anclaje

Todos los materiales y complementos seran suministrados por el contratista
conforme las medidas, calidad especificaciones y condiciones que demande la obra
objeto del presente contrato. FEl Contratista se obliga a instalar y entregar la obra
completamente terminada en perfectas condiciones de funcionamiento y a satisfaccion
del Benemérito Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cuenca, garantizando la calidad,
-idoneidad de los materiales y trabajo realizado por el plazo de dos afios, a partir de la
‘entrega — recepcion e informe de cumplimiento por parte del Sr. Rodrigo Paute, Jefe de
Mantenimiento de la Institucion.



CLAUSULA TERCERA: Precio.- El total de la obra contratada, que comprende mano
de obra, instalacion, provision de materiales, etc. es de TRES MIL NOVECIENTOS
DOLARES 00/00 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, ($ 3.900,00) no
contemple el IVA; que seran cancelados de la siguiente forma:

En calidad de anticipo y previo a la recepcion de una Letra de Cambio como garantia, la
Cantidad de Mil Novecientos Cincuenta 00/100 ($ 1.950,00), un abono de Quinientos
Dolares 00/100 ($ 500,00) al momento en que se haya colocado integramente el techo, y
el saldo de Mil Cuatrocientos Cincuenta 00/100 ($ 1.450,00) (menos el impuesto a la
renta de ley) luego del informe favorable de recepcion de la obra.

CLAUSULA CUARTA: Plazo de Ejecucién.- El Contratista se obliga a iniciar la obra
a partir de la firma del presente contrato, y a entregarla completamente terminada en el
plazo de VEINTE Y UN DIAS CALENDARIO.

CLAUSULA QUINTA: Incumplimiento del Contrato.- En caso de incumplimiento,
las partes acuerdan una multa econoémica equivalente al 1 x mil, a la fecha del
cumplimiento del plazo del contrato y a partir del mismo, por el tiempo que dure dicho
incumplimiento y sobre la base del Valor Total de este Contrato. Por lo antes indicado,
las partes se someteran a los jueces competentes de la Ciudad de Cuenca en caso de ser
necesario.

CLAUSULA SEXTA: Naturaleza del Contrato.- El presente contrato es de
naturaleza eminentemente civil, independiente de cualquier relacion de dependencia
laboral y responsabilidad solidaria, consecuentemente, la institucion no asume relacion
de dependencia laboral, ni solidaria con El Contratista, ni con el personal que ocupe o
utilizare para la ejecucion del objeto de este contrato.

CLAUSULA SEPTIMA: El presente contrato no podra ser cedido por el Contratista, ni
ejecutado por medio de terceras personas juridicas ajenas a la relacion contractual, sin la
autorizacion previa y por escrito de la institucion.

CLAUSULA OCTAVA: Las controversias por interpretacion o ejecucion del presente
contrato, que no puedan ser resueltas de mutuo acuerdo, se someteran al conocimiento,
jurisdiccion y competencia de los jueces de lo Civil de la Ciudad de Cuenca.

Para constancia y aprobacion de mutuo acuerdo, las partes firman en una original y dos
copias, con fecha 2 de mayo de 2008.

O b
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Cn{el. Eduardo Suarez Q. Sr. Gonzalo Bermeo S.
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

ALCALDIA

CONVENIO No. S-CNV-045-2009-AJ-IJNS

QUE CELEBRAN LA M. 1. MUNICIPALIDAD DE

GUAYAQUIL, EL BANCO BOLIVARIANOC.A. Y LA

COMPANIA ETINAR S.A.
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracidn de este
convenio:
1.1.- La M. I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL, representada judicial vy

1.2.-

1.3.-

extrajudiciaimente por los sefiores abogado Jaime Nebot Saadi, ALCALDE DE
GUAYAQUIL, y abogado Daniel Veintimilla Soriano, PROCURADOR
SINDICO MUNICIPAL (E), cuyas personerias se acreditan con el Certificado
otorgado por el Secretario de la Corporacion Mupicipal, que se incorpora como
documento habilitante y que, para efectos del presente contrato se denominara
simplemente "LA CONTRATANTE".

La Compaiiia ETINAR S.A., representada judicial y extrajudicialmente por el
ingeniero Guillermo Jouvin Arosemena en su calidad de Gerente General, cuya
personeria se acredita con el nombramiento que se adjunta al presente
instrumento en calidad de documento habilitante, y a quien en lo posterior se la
denominara "LA CONTRATISTA".

EL BANCO BOLIVARIANO C.A., debidamente representado por el sefior
ingeniero. FERNANDO JOSE SALAZAR ARRARTE, en su calidad de
Vicepresidente Ejecutivo, quien acredita su representacion con la copia del
nombramiento que se agrega al presente convenio, parte a la que para los
efectos del presente convenio se denominara "EL BANCO",

CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.-

2-1-'

Con fecha 18 de febrero de 2009, segun Resolucion de Adjudicacion No. LIC-
005-2009, el sefior Luis Chiriboga Parra, Vicepresidente del M.I.Concejo
Cantonal  de Guayaquil, Delegado del Alcalde, resolvido adjudicar a la
COMPANIA ETINAR S.A., el contrato de la apertura de la Licitacion Piblica
Internacional No. MIMG-LIC-008-2008: "Construccion de la Terminal de
Integracion 25 de Julio, Sistema de Transporte Masivo Metrovia —
Troncal II Parroquia Ximena”, en la ciudad de Guayaguil, por un monto
corregido de USD$. 3°643,929.03 vy con un pla#o de ejecucién de nueve (9)

meses contados a partir de la entrega del anticipg: 1




MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
ALCALDIA

CONVENIO TRIPARTITO No. 5-CNV-045-2008-A1- NS

2.2.- Con estos antecedentes, y con el propdsito de asegurar el buen uso de los
recursos publicos que entregara la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil
a “La Contratista” en cumplimiento del contrato antes mencionado para la
ejecucién de la obra indicada en el numeral anterior, las partes convienen en
celebrar el presente convenio. Destacando que el contenido de la clausula que a
continuacion pactan las partes ha sido aprobado como politica institucional por
el Comité de Contrataciones de la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil, a
pedido del Alcalde de la ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- OBJETO.- DE LA APROBACION PARA EGRESO DE
RECURSOS.- Con los antecedentes expuestos, las partes intervinientes
acuerdan irrevocablemente lo siguiente:

Todo egreso o autorizacion de egreso de los recursos pagados, sea 0 no a titulo
de anticipo, por la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil o por organismos
nacionales o extranjeros, a "LA CONTRATISTA” en la ejecucion del presente
contrato: Licitacion Pudblica Internacional No. MIMG-LIC-008-2008:
“Construccion de la Terminal de Integracion 25 de Julio, Sistema de
Transporte Masivo Metrovia — Troncal II Parroquia Ximena”, en la
ciudad de Guayaquil, por un monte corregido de USD$. 37643,929.03
(TRES MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS
VEINTINUEVE CON 03/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), asi como de los contratos complementarios que pudieren
suscribirse, asi como de las ordenes de trabajo, necesita del visto bueno o
aprobacion de un auditor especial del contrato, designado por el Municipio,
designacidn que sera efectuada dentro de los diez dias posteriores a la firma
del contrato.

Por consiguiente, LA CONTRATISTA" en todo cheque o documento
destinado a extinguir total o parcialmente obligaciones de él contraidas para
el cumplimiento del presente contrato, de los contratos complementarios
que pudieran suscribirse, asi como de las drdenes de trabajo necesitard
de la aprobacion o visto bueno del auditor especial.

La autorizacion o visl:u bueno c{}nstaré en un sellu que dira: “Pago

] ! el mismo que
cc-nEtara en ,?anversu del meque al Iadn de la ﬁrma del girador. La o las
cuentas gu L/ACDHTRAHSTA” abra, tendran la denominacion de la obra
contratada’
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

ALCALDIA

CONVENTD TRIPARTITO No. 5-CNVV-0H5-2009-ANS

Los cheques que el Municipio gire para pagar a "LA CONTRATISTA",
tendran una leyenda que diga: “Para acreditar (nicamente en la cuenta
corriente: “ETINAR - MIMG-LIC-008-2008-Const. Terminal Integr. 25
de Julio, Metrovia — Troncal IT Parroquia Ximena" cuya apertura haya
sido autorizada por el Municipio, a través de la Direccion Financiera.

Lo dicho respecto de los cheques se extiende a todo otro instrumento que
viabilice el nacimiento o la extincién total o parcial de obligaciones economicas
de LA CONTRATISTA” relacionadas directamente con la ejecucion del
contrato de obra antes mencionado.

La aprobacion o visto bueno del Auditor municipal constara también en el
comprobante contable respectivo.

El Auditor especial se asegurara que los egresos, asi como la adquisicion de
obligaciones que autorice, se relacionen de manera directa con la ejecucion del
contrate de obra antes mencionado, de los contratos complementarios que
pudieran suscribirse, asi como de las 6rdenes de trabajo.

Asi mismo el Municipio, a través de la Direccidén Financiera, dara su
conformidad al cierre de la cuenta corriente respectiva del Banco Bolivariano
C.A.; cuenta en la gue, como ha quedado establecido, se depositaran los
recursos que se paguen en cumplimiento del contrato MIMG-LIC-008-2008,
mencionado anteriormente.

“EL BANCO" se obliga a pagar los cheques que gire "LA CONTRATISTA"
contra la cuenta respectiva, unicamente si cuentan con el visto bueno o la
autorizacion del auditor especial municipal, auditor que sera designado por el
Municipio dentro de los diez dias posteriores a la firma del contrato, y cuya
firma sera registrada por el Banco. Para el efecto, a mas de las firmas
designadas por el representante legal de la contratista, esta se obliga a
registrar como firma conjunta para la forma de giro de la mencionada cuenta,
la del auditor especial municipal con el sello de antefirma que diga: "Pago
i icipali il”.

El Banco Bolivariano C.A., a través de su Iegﬁg/ﬁ:re'sentante, declara estar

de acuerdo con lo convenido en este instrumento. '@—j\b
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

ALCALDIA

ULTIMA PAGINA DEL CONVENIO No. 5-CNV-045-2008-A7-INS

Para constancia de la aceptacion incondicional de todas y cada una de
las clausulas que se estipulan en el preseate Convenio, los
comparecientes firman en unidad r.:Ie acto, en tre

tenor, en la ciudad de Guayaquil, | = g

. Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

@aécumon SINDICO
MUNICIPAL(E)

Ing. = do-52
/ ERENTE GENERAL HESIDEHTE EJECUTIVO

ETINAR -S.A. BANCO DE BOLIVARIANO C.A.



	xTesis_NIC #11 - Contratos de Construcción
	Anexo A
	Anexo B1
	Anexo B2
	Anexo B3
	Anexo B4

