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MEMORIA DESCRIPTIVA oo
Siendo una de las universidades con mas prestigio del pais, la Escuela Superior Politécnica del Litoral (ESPOL), ubicada en el campus Gustavo Galindo,
acoge un porcentaje significativo de estudiantes procedentes de varias provincias en el Ecuador, estos aprendices representan aproximadamente un 25%
de los alumnos inscritos. El proyecto busca proveer de un espacio habitacional a dichos usuarios, asi mismo a profesores que no vivan en la ciudad de
Guayaquil. Contando con un amplio terreno, la ubicacion de esta residencia se proyectara en el area asignada al proyecto que se identifica como el macro
lote 14 del sector destinado al ZILE, contando con aproximadamente 15 mil metros cuadrados, de los cuales podemos hacer uso de tres mil metros
cuadrados, respetando un perimetro antes establecido. Debera poder ser habitada por 180 — 200 usuarios con especificaciones fijas y otras variables.
Anélisis contextual

El area propuesta para este proyecto se encuentra dentro del Campus Politécnico. El terreno que ha sido destinado es amplio segun la descripcion que
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RESUMEN

Este documento contiene una propuesta para el disefio de una Residencia
Universitaria dirigida a estudiantes y docentes ubicada en la Escuela Superior
Politécnica Del Litoral (ESPOL), con el objetivo de ofrecer un espacio habitable
que recree relaciones fraternas fuera de su lugar de procedencia. Se presenta
este proyecto con un estudio previo, en donde incluyen las condicionantes y
estrategias claramente propuestas, tomando en cuenta los requerimientos
presentados por los usuarios y los establecidos para el desarrollo de la tesis.
Mediante una conceptualizacion que define como se puede dar solucion de
manera formal y funcional al proyecto, lo cual se da por una teoria de las
relaciones humanas, comprendida como los distintos grados de vinculo que se
crean por medio de espacios de interaccion. Este proyecto se generd con la
concepcion de niveles de cohabitacion que como personas desarrollamos,
empezando por un reducido grupo con los que podemos tener mas afinidad,
hasta un conjunto mayor con el cual podamos convivir como comunidad.

Palabras clave: Agrupacion, Vinculos, Espacio publico, Convivencia,
Residencia Universitaria, Espol.



ANTECEDENTES

Caracterizada por ser una universidad de gran prestigio
dentro del Ecuador, La Escuela Superior Politécnica del
Litoral acoge un porcentaje importante de alumnos de
diferentes provincias y profesores a nivel nacional e

internacional.

La Escuela Superior Politécnica del Litoral
se encuentra en el Km 30.5 de la Via
Perimetral, en la ciudad de Guayaquil

Informacion del terreno
Macrolote 14

Area 14.688 m
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Estudiantes

Docentes

Es por esto que el proyecto busca proveer de un lugar
habitacional a usuarios del campus Gustavo Galindo, que
ano tras afo van aumentado, se desea proponer una
Residencia Universitaria en una parte de su extenso
terreno.

10260
602

Fuente: Escuela Superior Politécnica del Litoral (2018)

Usuarios: 180 - 200 personas
85% Estudiantes 15% Docentes

Areas Académicas, de recreacion,
administracion, servicios.

Foto Aérea del Terreno.

Fuente: Juan Terreros (2019)

En la ESPOL hay alrededor de 9500 estudiantes y 602 docentes.

Cantidad de estudiantes por provincia:
Guayas 7.037 574  Pichincha 201 2119
El Oro 623  es%  Esmeraldas 108 1149
Manabi 434 4s5t%  Chimborazo 84 os4%
LosRios 368 3s%  Sto. Domingo 81 os82%
Sta. Elena 269  ,83%  Otras Prov. 74 o75%
Loja 75 077%  Paises 21 o023%

Fuente: Diario Expreso, 2018. DSpace SPOL.

Una propuesta que el campus posee es
desarrollar la Zona de Innovacion del Litoral
Ecuatoriano, conocida como ZILE,
potenciando el desarrollo de la ciudad asi
mismo de la region y del Ecuador.

Destinado a la generacién y transferencia de
conocimiento, contendra actores de diverso
interés para crear bienes y servicios, viniendo
del campus, la empresa privada y el sector
publico.



ANALISIS_MEDIO NATURALY CONSTRUIDO
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Las horas de mayor asoleamiento son 7:00, 12:00 y 15:00.
dias de marzo y septiembre habra mayor incidencia.
La temperatura maxima es de 36-c y la menor de 21-c

Los vientos predominantes son los del SO, seguidos por los
del NE. Afectan el terreno de forma trasversal.
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Hay una diferencia de nivel que va hasta los 10 metros ¢ Platano ' Acacia Veqetacin
existen plataformas definidas en el terreno. Topografia @ AlgaWObO_ Ceibo ) intr% ducida
variada que hace interesante el area. & Guachapeli Guayacan :
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Simbologia
< Sentido de Vias

B Via Principal Via Perimetral

\
\
\
\
\
\
I Via Secundaria -Via Internas del Macrolote}

. \
Recorrido por el campus |

Ciclovia

= Via Perimetral - ESPOL 10 min

La infraestructura vial
interna no estd
culminada, por lo que
se pueden proponer
vias con respecto a
nuestro proyecto.

% Terminal T.- ESPOL 45 min &= Vehiculo particular 3 min
= TRANSESPOL Norte 25 min @ Bicicleta 5 min
= TRANSESPOL Sur 40 min k Caminando 10 min

Se plantea a futuro
una via externa que
dara importancia a la
zona, servira para el
nuevo Aeropuerto.

La ESPOL cuenta con
un servicio de buses,
TRANSESPOL, y
dentro del campus el
alquiler de bicicletas.




ANALISIS_USUARIO Y TIPOLOGIAS

La muestra se tomo6 de 60 estudiantes a nivel ﬂ
nacional e internacional, donde sus edades El factor mas importanté-al momento de decidir su alojamiento
variaban de 19 a 27 aiios. es el 'precio, seguido del confort, Por otro 1ado 1a distribucion de

éspaciosno esde su'interés.

QO Sierra
@ Insular Precio
Extranjero
Confort y accesibilidad
42 Personas 18 Personas

19 - 22 afios 14 - 27 afios Entorno
| |

Rt

Conclusiones

————— e

- Habitaciones individuales con

Existen distintos niveles de
relacion que pueden tener las
personas segun los individuos
alrededor de ellos.

El antropélogo Dunbar, teoriza
el valor, el cual comienza con
un grupo cerrado de 5
personas, pasando al
siguiente que puede ser entre
12 y 15 individuos, creando
asi un lazo de agrupacion
aceptable para su integracion.

Servicios necesarios
Area publica

espacios reducidos. Biblioteca
- Tener cerca todas las areas de Prefiero tener una_habitacion .

L pequefa con un bafio, que una Cafeteria
Serviclo. grande y tener que compartir
- Agruparse con un ndmero 9T%  43% | esadreaprivada Comedor
consolidado de personas. Individual - Compartido
- Poseer areas de integracion y Deportes
ocio. . .

. . Gimnasio

- Poder tener un precio accesible é} |
con resp(’ecto a sus h_albltamones. El bafio es el elemento mas importante Lavanderia .
- Cercania a sus actividades de privacidad, consideran que debe ser de

diarias. uso’individual. ﬂmﬂﬁ—|

Terrazas

Funcional Repeticion
Habitaciones con espacios Pl Creacion de un modulo que cumple
reducidos pero completos, bafos las necesidades en comun, haciendo
individuales y almacenamiento. , ~aj mas sencilla su duplicacion.
E B E
[ ) I
N N

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES 4

[ =

36%
2

Dos de cada tres
estudiantes prefieren
tener una habitacion
individuak

64%

$ ) Aunque cuando hablamos de
7/ precios... saben que compatrtir
~ N el espacio” con al menos una

( $ persona’se va a -ajustara su
\ " presupuésto’y nivel maximo-de
-~ . . s
) cohabitacion,

*Un 45% estaria dispuesto a compartir areas con otras
persona, el 27% con dos companeros y el porcentaje
restante con mas de 3.*

Servicios imprescindibles, seglin rango de
importancia, para las personas encuestadas.

5 EI'18% puede compartir hasta conuna personalos
espacios’ semi-~ privados,” como- sala; comedory
cocina, mientras que el 30% con dos personas; €l
36% con tres personas,’y €l procentaje restante
puedé acoplarse con cuatro personas 0. mds.

El 75% de’los encuestados prefiere
contar con todos los sericios en el
mismo lugar de residencia:

Areas en comun

Administrativas, = académicas vy
recreativas, son parte fundamental
de las residencias universitarias.



ESTUDIANTES — — @ . |DOCENTES
ECONOMICO-—— .t A7 79 FLEXIBLE
CONFORTABLE|. .~ T4 0~ —~"|HOGARENO
INTEGRACION] —— 1 ~ | — W >=—_ |[PRIVADO
PROXIMIDAD— ———| |/ ———~"—__ _ | PROXIMIDAD

Las condicionantes basicas de vivienda comparten caracteristicas
puntuales, asi mismo los usuarios tienen requerimientos que
separan necesidades en menor nivel, esto se establece por medio
de ellos, los estudiantes y docentes.

//7\\\\
Espacio)
.comun,

Convivencia
La unién de necesidades bajo un mismo proyecto,
distintos uduarios compartiendo un sitio, ya sea
docentes-estudiantes y estudiante-estudiante.

45
Om de

46 48 diferencia

50 55

Existen distintos niveles en el proyecto, estos pueden tener una
diferencia de hasta 10m de altura, lo cual puede dificultar la
construccion y acceso al terreno.

Alto nivel de incidencia
solar en el terreno, no
posee elementos que lo
protegan.

Desviacion de fachadas
extendidas sobre el este,
creacion de elementos
que puedan proteger la
luz solar no requerida.

Las visuales cambian
drasticamente  de
oeste a este, por el
contexto del campus
al de la Prosperina.
Las visuales que
tienen mayor riqueza
estan destacadas en
el plano, por ende
J estas serias a donde
nuestros elementos
A\ de ventanas 0
balcones pueden

estar enfocados.
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CONDICIONANTES

Sombra de
f vientos

B 7777,7/77777, Z)

(19 |

f 92 1
[idd} 1

957! |

v |

La direccion de los vientos impactan con la
pendiente del terreno, la zona con mayor recepcion
en la mas alta.

1_ Mantener la ciclovia dentro de la proyeccion
de nuestra propuesta.

2_Tomar 3000 m del area del macrolote.

3_ El 25% de la construccion contenga areas
verdes.

4_ Dejar 25m de retiro en distancia al lago.

5_ No abastecerse del lago ni intervenirlo.

LAGO PARCON

No hay una via directa al area escogida al proyecto, poca
conexion con las actividades del campus.




' La forma de
relacionarnos entre mas

personas hace de un

/~ ) A
- El  nucleo crece de
manera paulatina, en
donde se escoge con
quién se desenvuelve
cada persona, de esta
forma va aumentando

Comunidad

CONCEPTUALIZACION

vinculo muy pequeno llegando hasta un tipo de
pero importantisimo, lo comunidad, juntandose
podemos definir como Len espacios. Y,
familiar, aquel en el cual /
nos desarrollamos 'y /

\_sentimos estables. PA Vecindad

Teoria de interaccion

El antropélogo Robin Dunbar (2004), establece que el grupo
intimo en el cual evoluciona una persona se basa en un
promedio de 5 individuos, compartiendo comunicacion y lazos
duraderos, siendo esta la base para aumentar su numero de
interacciones de manera grupal hasta una cantidad equilibrada.

~ —~

La siguiente relacion se
puede constituir con un
maximo de 15 individuos,
creando una agrupacion
conocida, con un vinculo
de amistad resistente.

— -

~_ -

-Crear un modulo de
agrupaciéon entre 5 usuarios,
manteniéndose como el
conjunto intimo, asimilando una
relacion familiar externa.

-Mantener un espacio individual
por cada usuario en donde
satisfaga  las  necesidades
habitacionales basicas.

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES

Dunbar define que los amigos activos que una
persona promedio posee son 150, en este caso lo
referimos a una comunidad establecida, en donde no
solo se habla del habitat en comun, sino de las
relaciones exteriores con los demas. Esto se da a
través de formas de interaccion.

-Completar el mddulo con un

espacio servidor, el cual
contenga las  necesidades
secundarias para ese grupo de
usuarios.

-Efectuar la asociacion todos estos
conjuntos hacia la vision de una
comunidad por medio de espacios
integradores mayores, que estén
a lo largo del proyecto.

-Integrar este  mddulo de
agrupacién completo por medio
de un espacio conector a los
demas modulos.



ESTRATEGIAS

Docentes
Residencial (L

Estudiantes
é Residencial

Administracién
Administrativo

Espacio Comiin

Definir espacios para los tipos de usuarios principales,
estudiantes, docentes y administrativos, en donde se conecten
por medio de areas comunes.

Habitaciones moduladas para mayor eficacia constructiva y
funcional, buscando contener las necesidades basicas que
necesitan los usuarios.

rA AR Pt

L

00 T8 00 200 S 1L 207 96

Crear vinculos de distintos niveles, mediantes espacios
individuales y compatidos, con areas de varias funciones.

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES

Actividades

N T~ Distribuidor

K Ingreso

Habitaciones

Establecer un eje definido de la circulacion peatonal, sus
accesos y conecciones.

Direccionar balcones hacia la misma vista, para aprovechar la
contemplacion del lago o de un espacio de interaccion interior.

Proporcionar diversas areas de esparcimiento, definirlas segiin
sus caracteristicas y asi mismo crear un eje con ellas que
resalte un recorrido de actividades.

Elaborar nuevas plataformas en el terreno que ayuden y
faciliten el acceso de todo tipo al proyecto, ya sea vehicular o
peatonal. Mover tierra sin perder algunas de las plataformas
principales.

Dada la facilidad de escoger un area dentro del amplio terreno,
el aprovechar la parte mas alta por sus niveles y visuales sera
factor base para el proyecto.

Zonas abiertas a manera de terrazas sobre la edificacion para
crear espacios de interaccion y aprovechar las visuales.


AutoCAD SHX Text
Administrativo

AutoCAD SHX Text
Residencial
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Residencial


PROGRAMA ARQUITECTONICO

Organigrama

Se ha realizado el organigrama para tener
una vision mas clara de los espacios que
se puede conectar o no, después de
varias propuestas se ha llegado a orden
claro proseguir con el proyecto.

A. El area administrativa se mantiene
de un solo lugar, siendo la
circulacion vertical la que ua estos
espacios.

B. Con un acceso limitado se procede
en el mismo bloque del area
administrativa a la residencia de
docentes.

C. Las habitaciones de estudiantes se
conectan entre si.

D. La terraza del bloque en la parte
del lago es aquella que unifica las
areas hechas para estudiantes y
da espacio a la integrracion de
docentes.

Programa Arquitecténico

Residencial

150 Estudiantes: , Recepcion 10 mz
82 Habitaciones Simples 17.50m clu Supervisién y seguridad 12 m
30 Habitaciones Duplex 35.50m c/u Racks 8m
30 Docentes: , Secretaria 12 mz
24 Habitaciones Simples 17.50rn2 clu Contabilidad 7 m
6 Habitaciones Duplex 35.50m c/u Administraticén 7 m
corenca ot
; erencia !
Aula de Apoyo 28m Archivos 6m
Area de Trabajo 30m Barios 6m
Bafios 16 m
2 )
Cuarto de Generador 10m Areas abiertas de interaccion 18%
Cuarto de Trandormadores 12m Terrazas
Cuarto de Sistema contra incendios 12 mz Patios Interiores
Cuarto de bombas 11m Plazas de Infreso
Estacionamientos asu Plataforma de a Ciclovia
Bodega General 16 m

ESPACIO HABITACIONES!
DOCENTES

COMUN

AREA
: RACKS Y
AEAELLES SEGURIDAD

HABITACIONES! GENERAL
ESTUDIANTES
AREA
ADMINISTRATIVA|
Y CONTABLE

B RECEPCION Y

COMEDOR
AREA
TECNICA

SECRETARIA

ESPACIO DE

INTEGRACION

Administrativa
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CUBIERTA

QUINTO PISO
SEXTO PISO
SEPTIMO PISO
OCTAVO PISO
NOVENO PISO
Residencial

CUARTO PISO
Residencial

TERCER PISO
Residencial

Integracion

SEGUNDO PISO
Administrativo

Residencial
Integracion

PRIMER PISO
Administrativo

Residencial

PLANTA BAJA
Administrativo
Residencial




PARTIDO ARQUITECTONICO
Acsesibilidad:

_Eje de jerarquia
peatonal

Acceso vehicular

_Ciclovia
_Parada de bus

_Estacionamientos

_Servicio

Plaza de Ingreso

Tratamiento de pasillos

Eje de recreacion

Fachadas:

Juego de vollimenes en
balcones.

Pasillo con barandales
irregulares.

Conexion a ciclovia

Modulacion del\

blogue segun el
concepto, haciendo
que crezca en altura
en union a los demas
grupos.

Area de descanso

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES 9



PLANO DE UBICACION

~7/ )

LAGO PARCON

ESC1_700
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LAGO

ViA DE ACCESO
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DETALLE 1

Mampara de vidrio.
ESC 1:10
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Especificacion: (a) Viga principal, (b) Placas de anclaje a viga principal, (c)
Vigueta de acero para sostener estructura mampara, (d) Piezas soldadas hacia
vigueta, (e) Perfil de aluminio para mampara de vidrio, (f) Vidrio doble de
3mm, (g) Placas soldadas entre estructuras, (h) Vigueta, (i) Recubrimiento de
pared, (j) Proyeccion de pared.

DETALLE 2

Jardinera junto a edificio
ESC 1:30

fundido, (©) Sustrato vegetal,
Impermeabilizante, (e¢) Recubrimiento,
Compactado de tierra y arena.

Especificacion: (a) Mamposteria recubierta
para acabados internos, (b) Capa de hormigén

(d)
®



DETALLE 3
Louver en balcon.
ESC 1:10
0
]

union pasamano base, (¢) Tubo de Aluminio cortado para unir piezas

de acero,

(d) Piezas soldadas horizontalmente tipo louver, (e) Base de

(f) Base de tubi pasamano, (g) Tornillos

]

tubo hacia mamposteria

instalacion tubo a mamposteria, (h) Mamposteria.

DETALLE 4
Vidrio templado en Balcon

ESC 1:10

\___Li‘;’:;:l____,//

Especificacion: (a) Pasamano de acero inoxidable, (b) Tubo de acero
inoxidable, (¢) Vidrio templado de 6mm, (d) Pieza de acero que agarra
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el vidrio y se una al tubo, (¢) Detalle para insertar tubo en el contrapiso,
(f) Contrapiso, (g) Chicote fundido en contrapiso para insertar tubo de

barandal.

i

2

SECCION CONSTRUCTIVA

ESC1_75

36

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES



r 1
I I
I I
I I
[P RS W o o S
! d.m\lmd/Um, S ECic !
_ ® == o= .nl.am0,e
o & 0 SO = S o |
_ . =508 %5 - @) (= - 2 Eo5 & !
_ s E8 =0 N g =<2k _
| = md(umnwm o= i 2 5 E I
~ (] = o] | = =
I 2 2o E ! = R I
_ m mm,wMNe m ! L0 g™ |
S O = B e el e —l< .2
“ + B%C%o&.w ) a ~ m)mre |
1751 —_— D =] / ! \ 52 L o |
_ ) 2°%E>” & © _ “ V2T O e !
5} N ! R o —
| > SSimg s = | | 2@ 7g |
ST — o b ! ! _.l,nVu c— D
I Srm mmMro,W.@ o o I | I EEEZ S !
_ m O " S 838 0 m o> — (= = !
| 0 = rcr.mrm 3 — | = \ \ | < — O Q |
| < - a(OUPa >~ = _\ 08 o’ |
— — Rea) o — — — \ = | o0
_ © .,0.|n.)P @] | \ \ dnd( |
| < Q o 2 x5 T < .2 O T = Q 5 = |
I = 37 .z ey = = n ! L N - |
| m 7o o “ET g— L= o I 588884 |
83 Esigds 2 g | BEZEgE
2o
I g Tahﬂa.w m _ TM@mmcﬁw |
_ L =83 &R § «© . ¥\au((un1aP.m _
| — / — |
_ m J.\ﬂMm.\m../N g N % %.\aa.m —~'5
e = £ =4 o SN—f—f——+ ——— — — — — — — + — S =026
| — B —~ Q i S B .20 |
| o sge5 " S g2 8% g
SIS == R QB L= —
_ = ® &5 .5 S o ™23T® |
Q 3 . (] Q 2R
| 3 =538 sY5 =22 SEE |
(D) S S0 o . 9 = fm.lb
| a4 .mm.m.hm% A <)o) (e o ) (w ‘5 5.8 23 1
_ CSEES s Beggeg |
_ 5908 2. " 358c38 |
_ Hod Eca/a ™ N e ®XIT |
I I
I I
I I
T e A et e T LBt -
T H - H— rr- ==~ B 1~ -
<< ©
| =3
O S 1 = Ll 5 -
i B =2 0O
k| o= »n
I: quE
| | —_— — =
e 1 o
B i ) o
I: L \(llkw L a L =
— <] | g
(o | | U S
ol A~ = by ] o
e L ST L LA gi - m
I | (7]
I —
3N )
| - . - | : Ll B 1
(- I ‘ | :
=4 |
N o [ o i :
I s “l IIIIIIIIIIIIII w
| e HM

|
!

e BSELDS

AXONMETRIA CONSTRUCTIVA

37

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES



5525858
S >EE 8 PE
Oueanao
Ao EZECE
89 8o
QT @A n O
mdmeead
X X X X | — X aadeﬂa
[V 7] < .
2. O =saXe
I O.H = 5 O NS}
SE's3287Q
Wu.rdUd S <
. 5725235323
< .lenmsr.mmm
= . Se SFEES
s ST 2s 830
E%O o 0w § n o
a2 O ARz mmmam
— .o
Mn,.l.. — m.E 2635 =3
(D]
= O 2
N
meE 5a)
W , s N
o
E L ]

2~

SECCION CONSTRUCTIVA

-

SONTTRTRITTRNTTNTITNTNTNTNINNNNNNNNN SOUOUOOUNNINNNNNNNNNN

LV AN

SONNANANN ANNNNN AN

L

SOONNANNRNINSNNNNN

ESC1_75

38

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES



DETALLE 8 DETALLE 9

Anclaje de estructura Union estructura de escalera a Viga
ESC 1:40 ESC 1:40
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Especificacion: (a) Pasamanos de acero inoxidable, (b) Cristal templado,
(c) Estructura de cero prefabricada, (d) Perfil de acero en forma de C, ()
Placa y pernos metalicos de anclaje, (f) Base de hormigon.

Especificacion: (a) Contrapiso, (b) Proyeccion de Viga, (c)
Placa y pernos metalicos de anclaje, (d) Viga a la cual se
amarra la estructura.

Planta de Escalera <. Barandal metdlico de escalera
ESC 1:50

4.20

103 2.40 150

Panel metdlico
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RENDER EXTERIOR
FACHADA PRINCIPAL
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RENDER EXTERIOR

FACHADA POSTERIOR, CICLOVIA

41

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES



IF
bt

|
iy
i

i

!’|
3
i

U

|

-,',|,.4_' T
-l

- %/%f;/,%w Yy

£

: x T T - T =
- o 3 et = e : :
= LW = T e :
- v X 3 3 15 5
e T ! il
s i e il e e D == - =

RENDER EXTERIOR
FACHADA LATERAL

RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES Y DOCENTES 42



RENDER EXTERIOR
VISTA LATERAL
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RENDER EXTERIOR
VISTA POSTERIOR
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Siendo una de las universidades con maés prestigio del pais, la Escuela Superior
Politécnica del Litoral (ESPOL), ubicada en el campus Gustavo Galindo, acoge un
porcentaje significativo de estudiantes procedentes de varias provincias en el Ecuador,
estos aprendices representan aproximadamente un 25% de los alumnos inscritos. El
proyecto busca proveer de un espacio habitacional a dichos usuarios, asi mismo a
profesores que no vivan en la ciudad de Guayaquil. Contando con un amplio terreno, la
ubicacion de esta residencia se proyectara

DESCRIPCION GENERAL

El area asignada al proyecto se identifica como el macro lote 14 del sector destinado al
ZILE, contando con aproximadamente 15 mil metros cuadrados, de los cuales podemos
hacer uso de tres mil metros cuadrados, respetando un perimetro antes establecido. Debera
poder ser habitada por 180 - 200 usuarios con especificaciones bdsicas fijas y otras
variables.

ANALISIS CONTEXTUAL

El é4rea propuesta para este proyecto se encuentra dentro del Campus Politécnico. El
terreno que ha sido destinado es amplio segln la descripcion que antecede, su principal
caracteristica recae sobre los distintos niveles topograficos que existen, podemos encontrar
alturas que oscilan entre ocho y diez metros de diferencia siendo plataformas muy
definidas que se pueden aprovechar en el desarrollo del disefio; asi mismo las visuales que
encontramos poseen caracteristicas muy singulares de acuerdo a donde nos enfoquemos,
yendo desde el impactante entorno natural que rodea el area donde predomina un lago y
especies arboreas altas que cubren una gran extension convirtiéndose en un manto verde y
desde otra optica se observa la edificacion de la ESPOL y el contexto de la Prosperina.
Segtin el analisis obtenido con respecto al medio construido se destaca la cercania a una de
las vias mas importantes de la ciudad, la Via Perimetral, que permite un acceso rapido y
diverso desde cualquier punto. La infraestructura vial interna no esta culminada, por ende
podemos proponer una via que satisfaga las necesidades de nuestro proyecto. En la
actualidad la Universidad cuenta con buses de transporte interno y externo
(TRANSESPOL) y el alquiler de bicicletas para el uso de una excelente ciclo via, lo cual
es un aporte significativo para la movilizacion de estudiantes y docentes desde y hacia la
residencia proyectada.

CONCEPTUALIZACION

La forma de relacionarnos con las demas personas nace de un vinculo muy pequefio
pero importantisimo, lo podemos definir como familiar, aquel en el cual nos
desarrollamos y sentimos estables. Como personas que crecemos en -
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distintas modalidades, vamos creando relaciones mayores a lo largo del tiempo,
enlazandonos a mas seres los cuales ocupan trascendencias distintas, este lazo
incluye ya un grupo mas grande de individuos no mayor a 15 personas. Somos
constantes fuentes de acoplamiento, sin dejar a un lado un lazo principal nos
desarrollamos hasta pertenecer a una comunidad o a diversas comunidades. El
antropologo Robin Dunbar define que los amigos activos que una persona promedio
posee son 150, niimero 1deal para tomar como referencia en el establecimiento de
una comunidad y sus diversas interacciones. Por ende, considerando los Niveles
de cohabitacion, este proyecto mantiene un espacio individual en el que se satisface
las necesidades basicas del usuario, que luego compartird con cuatro personas mas
un area exclusiva para su grupo que considera un area secundaria estilo multitareas
para uso de estos 5 usuarios. Se utilizan zonas conectoras que relacionan las areas
grupales para luego llegar a espacios integradores mayores ubicados en exteriores
que les permita a todos relacionarse en colectividad.

SOLUCION ARQUITECTONICA

El andlisis de sitio y la conceptualizacion fueron determinantes precisos de la
forma en como la solucion arquitectonica se desarrollo. Partimos con la base de la
agrupacion de un numero especifico de personas, en este caso cinco usuarios, cada
uno con un médulo habitacional individual, a lo que se le agrega otro modulo de
caracter complementario, los cuales se agrupan de manera lineal creando una forma
sencilla de acoplar; esto define un gran bloque, el cual va a crecer de manera
horizontal uniéndose mediante un conector con los otros bloques como forma de
compartir en comunidad. Se logra una mayor interaccion en grupo ya en las areas
recreativas y de uso comun incluyendo espacios al aire libre. Luego de tener
establecidos cada bloque residencial se establece el area administrativa

En la propuesta se realizan seis modulos, los cuales tienen diferentes alturas. Se
ubican estratégicamente un bloque de tres mddulos delantero que mantiene la
misma altura con un maximo de cuatro pisos, mientras que el bloque de tres
modulos posteriores se encuentra en una plataforma mas arriba y consta de nueve
pisos, asi se logra destacar la vision del entorno que estamos buscando en la
mayoria de las habitaciones, y en las que no, se les concede acceso privilegiado a
areas de uso comun.



De acuerdo con las condicionantes naturales y las estrategias antes mencionadas
uno de los factores principales del proyecto es haber dirigido las fachadas de los
balcones hacia las visuales mas importantes que es el lago; dado que todas las
habitaciones tienen la misma direccion, la fachada posterior se destind a la
circulacion horizontal. Por esto en el estudio realizado se define un tratamiento para
romper con la horizontalidad basado en una asimetria en el uso de materiales que
den una sensacion de desigualdad, utilizando tramos de hormigon, tramos de louber
y tramos de vidrio, creando un juego que rompe con el esquema tradicional. Asi
mismo en la frontal antes mencionada se rompe la igualdad asignando los balcones
a no todas las habitaciones para lograr extraer volumenes y romper con lo plano.

FUNCIONAL

Desde el estudio de tipologias y del usuario, se establece una habitacion que cubra
con los requerimientos que estos presentan; area de aseo, area de descanso, area de
trabajo y area de cocina. Los armarios de mantenimiento estan ubicados afuera y
junto a cada habitacion para que el personal encargado trabaje independientemente
de si estd o no el usuario presente. Otro factor es el aprovechamiento de la fachada
de douber para cubrir los compresores de los aires acondicionados de las
habitaciones ya que son individuales y quedan ocultos en la vision de los bloques,
al mismo tiempo como es abierto permite la ventilacion de estos equipos. Con
respecto a las 4reas compartidas primarias se establece area de lavanderia con
lavadora y secadora, area de socializacion con sala de estar y balcon y area de
trabajo. Con relacion a las dreas compartidas de circulacion, se cuenta con un
pasillo amplio con toda la circulacion vertical. En el area de ingreso el recibidor
canaliza el acceso al area administrativa, al area de correspondencia y a un comedor
comunitario de tipo privado.

AREA DE RECREACION

Dentro de la destinacion de las areas de recreacion para los usuarios se utiliza un
eje, el cual esta definido por la funcion de cada una; La primera area que esta al
ingreso es la de contemplacion, un espacio abierto y mas publico ya que da apertura
a una de las mejores visuales que posee el proyecto. La siguiente drea e la de
integracion, un espacio intermedio para todos los usuarios que consta de un espacio
abierto y flexible que le permite al usuario adaptarlo a cualquier necesidad de
recreacion. El ultimo espacio dentro de estas areas es mas alejado, por ende es un
poco mas privado destinado al uso exclusivo de los residentes para su descanso.
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Otra de las areas importantes de recreacion es la que se crea en la terraza del bloque
frontal, en la que se respeta un espacio totalmente libre para los residentes con el
mismo tratamiento de las areas de circulacion horizontal.

ACCESIBILIDAD

El ingreso peatonal esta claramente jerarquizado por un eje directo hacia la entrada
principal de la edificacion, a este se van sumando los diferentes accesos como
paradas de buses, ingreso de ciclovia y parqueadero privado. El recorrido peatonal
se privilegia con el uso de plataformas, rampas permanentes, arboles que
acompanan el recorrido para hacerlo mas agradable y demas, todo mantenido a un
mismo nivel para garantizar el acceso universal.

Ya que nuestro proyecto cuenta con acceso a la ciclovia, se crean 2 estaciones para
bicicletas, una al ingreso principal y otra que se conecta directamente con la
mencionada via. La parada de buses se integra rapidamente al acceso peatonal lo
que facilita la movilidad. Los vehiculos particulares cuentan con 44 plazas de
estacionamiento destinadas a los residentes, area administrativa y visitas. A mas de
esto el recorrido vehicular tiene un acceso directo para subir y retornar en caso de
emergencias o necesidad de llegar hasta el mismo edificio principal.



MEMORIA TECNICA
ESTRUCTURA GENERAL

Para este proyecto se utilizan columnas de cincuenta centimetros por veinte
centimetros, salen de dos vigas en forma d C y son de acero rellenadas con
hormigon; las vigas a las que se amarran son de 20 centimetros por 40 centimetros,
y la otra viga con un alto de 50 centimetros por 20 centimetros, para las
habitaciones se considera un area de tres metros por 6 metros.

CIMENTACION

Despues de varias visitas al terreno y dado que no existe un estudio de suelo, se
acuerda utilizar muros de contencion para reforzar las plataformas naturales y evitar
deslaves, utilizar zapatas aisladas como refuerzo manteniendo siempre el doble de
retiro de la cimentacion que se desea obtener.

RELLENO DE SUELO

Para conseguir llegar a la planta baja desde la zona de parqueos, se realiza un
movimiento de tierra de dos maneras principales. La primera para nivelar el
estacionamiento ya que era un terreno irregular y para el acceso vehicular hasta el
edificio principal se considerd tomar parte del suelo de esta plataforma sin llegar a
nivelarla por entero, asi se mantiene la diferencia caracteristica de este suelo.

LOSA DE ENTREPISOS 'Y CUBIERTAS

Se utiliza NOVALOSA con una malla electrosoldada, la que sirve para la
construccion de la losa compuesta, de esta forma las cargas de peso se aligeran en
la estructura. Los entrepisos son de diez cm. de espesor, cubiertos de una cerdmica
de tres mm de cemento pulido en espacios exteriores; ya en las habitaciones se
considera piso flotante para proporcionar un ambiente mas acogedor. El sistema de
cubierta es el mismo descrito, la cubierta del bloque posterior no es transitable por
lo que su acabado se mantendrd sencillo solo impermeabilizado y con proteccion
UV, mientras que en la cubierta que se utiliza a modo de terraza los acabados son
mas pulcros, instalando cemento pulido y a futuro jardineras para propiciar un
espacio recreativo.
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MAMPOSTERIA

Se puede notar que el grosor de las paredes es mayor al general, esto nos sirve para
aminorar el ruido debido a la densidad poblacional del proyecto. Las paredes tienen
mamposteria de bloques de 20cm x 20cm de grosor por 40cm de largo y se utiliza
pintura que reduzca la actstica para lograr un area idonea para descanso y estudio.

VENTANAS Y PUERTAS

Se prioriza la ventilacion, entrada de luz y contemplacion del paisaje, por lo que se
instalan ventanales en todas las habitaciones, en unos casos para acceder al balcon
cuando la habitacion lo posee y en otros casos instala barra de proteccion al
ventanal por seguridad. Las puertas de los modulos personales son de madera con la
seguridad requerida por cada usuario y ya en el drea compartida se utiliza una
puerta con mayor seguridad. En la planta baja de cada bloque se contara con
enrejados que proporcionen seguridad a los usuarios en general.

ESCALERAS

Se ha mantenido el mismo sistema en toda la circulacion vertical, estructura
metalica en huella en forma de U y contrahuella, rellenadas con cemento. Un
barandal metalico, panel de vidrio templado con un anclaje de la estructura a la
viga del siguiente piso zapata de hormigon de base

BALCONES

Son una estructura que se adhiere a la fachada de forma irregular, consiste en la
extension de las vigas de la estructura base, logrando una plataforma para este
elemento, se convierte en una extension de la habitacion, el barandal es de vidrio
con pasamanos metalico por seguridad y cubierta de louber.

SOLUCION ESTRUCTURAL

La estructura principal del proyecto se define como un sistema aporticado metalico,
ya que su armazon es de este material.



SOLUCION Y SECUENCIA ESTRUCTURAL

Solucidon constructiva

Mediante las estrategias y conceptualizacion se ha logrado
un modulo base que posee una agrupacion de cinco
dormitorios o wusuarios, un area comun segun las
indicaciones en planta, la zona de circulacion vertical y
horizontal. De esta forma el crecimiento en altura es lo que
varia para los médulos.

C. Vertical Mddulo de balcon
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Se us6 columnas de .20x.50 m, las cuales coinciden con las paredes, vigas
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A Cimentacion B Planta Baja
Se ha optado por el uso de zapatas aisladas, las cuales Se procede al levantamiento de columnas pre-fabricadas a
segun los planos se ubican en dos niveles de la topografia. partir de las zapatas, asi mismo la union de las vigas y los

nervios correspondientes al area.

(> Primer Piso D Segundo Piso

El primer piso tiene una cotinuacion de la una parte de la Los modulos paralelos empiezan a igualar los niveles de
planta baja, mientras que un nivel de diferencia empieza por construccion, dando asi entendimiento a su forma de

el mismo proceso. manera semejante.
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Su proceso continua de manera semejante, en esta parte de
la estructura sobresalen los balcones en los extremos, que

dan movimiento a las fachadas laterales.

F Cuarto y Sexto Piso

edificacion posterior, construido de la misma manera de los

La ultima parte del edificio termina en un octavo piso de la
niveles anteriores.

H Octavo Piso
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timo Piso

Continuando con el juego de balcones laterales, en este
caso se retraen para asi lograr la diferencia entre pisos.

edificacion posterior, creando una sola plataforma entre los
G Quintoy Sép

La estructura se refuerza y extiende para unirse a la
volumenes.

E Tercer Piso
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CRITERIOS DE INSTALACION
INSTALACIONES ELECTRICAS

Se implementa un ducto junto a cada habitacion al que se accede por el corredor
con el fin de realizar arreglos o modificaciones independientemente de si estd o no
el usuario. Ademas en la planta baja se ubican los paneles eléctricos individuales
por habitacion para la asignacion de costos independientes. A un costado del
proyecto funciona el area de servicio donde se encuentran la parte eléctrica y
sanitaria, en esta area también se ubica un generador de emergencia con aislamiento
de ruido. Los transformadores se han ubicado de acuerdo a las normativas de ley.

INSTALACIONES SANITARIAS Y DE AGUA POTABLE

La distribucion de agua potable se realiza por medio de tuberias de pvc, toda la
zona habitable cuenta con distribucion de agua caliente. Junto al proyecto en el area
de servicio, se ubica el cuarto de bombas de presion para manejar la cisterna
ubicada bajo el parqueadero, los accesos para las tomas del cuerpo de bomberos
también se encuentran en esta area. Se cuenta con un sistema de riego para las areas
verdes y bebederos en la zona peatonal.

INSTALACION DE AGUAS LLUVIAS

Este proyecto posee una pendiente en las cubiertas de un dos porciento lo cual
permite la recoleccion de las aguas lluvias por canaletas que desembocan en
sumideros, que luego seran dirigidas a los colectores de la red publica de
alcantarillado.

SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO

Por medio de un sistema de louvers en la fachada se oculta de forma ventilada los
compresores de los aires acondicionados individuales ubicados en cada habitacion,
de esta forma se mantendran costos independientes por este rubro. Los aires
acondicionados seran de tipo Split.
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SISTEMA DE RECOLECCION DE BASURA

En la busqueda de un proceso eco amigable con el medio ambiente se promueve la
eliminacion de desechos en contenedores independientes creando la categorizacion
de la basura por escala entre los perecibles y no perecibles, lo que no hace necesario
un horario de recoleccion ya que solo se prioriza el retiro de los desechos organicos
de forma constante; para este sistema se establece un cuarto de basura por piso el
cual se encontrara debidamente ventilado, para facilitar e incentivar al usuario a
practicar en especial el reciclaje por medio de los diversos tachos de
acopio(ORGANICOS, VIDRIO, CARTON, PLASTICO, TEXTILES,0TROS) . La
administracion se encargara de retirar todos los desechos para trasladarlos a un
cuarto de basura master ubicado en el area de servicio con facilidad de acceso para
su recoleccion por el servicio publico.

CIRCULACION VEHICULAR

Existe una garita para el ingreso vehicular, manejada con tarjeta magnética para los
residentes y trabajadores que ingresan en vehiculo particular a diario, para
parquearse. Los visitantes ingresaran previa aprobacion en garita y tienen dos
opciones, parquearse o llegar hasta el ingreso al primer bloque para dejar pasajeros
0 carga y retornar.
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