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1 INTRODUCCION

El presente estudio corresponde al complemento de la formacion
integral en el area educativa y participativa del estudiante de Arquitectura de
la Universidad Catolica Santiago de Guayaquil; quien, para obtener el titulo
académico debe también interaccionar con la problematica socio-econémica
de nuestros pueblos, presentando al término de la malla académica,
propuestas y alternativas arquitecténicas que contribuyan al mejoramiento del
equipamiento urbano con criterios sostenibles, dando soluciones al

desmesurado y desordenado crecimiento de algunos cantones del pais.

Como punto de partida para la elaboracion de estos proyectos, los
alumnos deben considerar entre otras cosas, algunos analisis o estudios que
ha elaborado el Gobierno para dar lineamientos y criterios que beneficien a la
sociedad, entre ellos se encuentra el Plan Nacional del Buen Vivir.

El Plan Nacional del Buen Vivir, que surge del Plan Nacional de
Desarrollo (2007-2010) busca construir una sociedad justa, libre y
democratica, cuyo desafio es concretar un nuevo modo de generacion y
distribucion de riquezas y recursos para el buen vivir logrando el desarrollo
socio econdémico. Asi también, el Plan Nacional del Buen Vivir (2009-2013)
plantea nuevos retos y parte de una revolucién constitucional, ética,
econdmica productiva, social y digna, que consiste en la formulacion de
politicas, estrategias, planes, programas, la participacion ciudadana y

proyectos a fin de optimizar la calidad de vida de los ciudadanos.

Para lograr dichos objetivos el Plan cuenta con varias estrategias de
cambio, entre las cuales se encuentran: el desarrollo y ordenamiento
territorial, descentralizacion y desconcentracion del poder y la administracion
central para construir un Estado Plurinacional e Intercultural. Para esto, cada
Gobierno Autonomo Descentralizado (GAD) del pais elabora un Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), mismo que se convierte en
una herramienta técnica de planificacion y ordenamiento para su territorio,
considerando las condicionantes de su entorno fisico, socio econémico y el
respeto al medio ambiente. (SENPLADES, 2009)

De acuerdo al texto de Lineamientos para la Planificacion y el
Ordenamiento Territorial (SENPLADES, CONCOPE, AME, & CONAJUPARE,
2010) , el PDOT se organiza segun sistemas y cada uno tiene componentes
o indicadores especificos que permiten discernir qué informacion debe
ubicarse en cada uno de ellos. Los sistemas son: ambiental, econdémico,
socio cultural, politico institucional, asentamientos humanos, movilidad,

energia y conectividad; cada uno con sus especificaciones y caracteristicas.

El tema a desarrollarse se encuentra propuesto dentro del sistema
socio cultural del Plan de Ordenamiento Territorial* del Gobierno Auténomo y
Descentralizado Municipal del Cantén Playas, el cual es un proyecto de
interés social para el canton, cuyo tema sera: Disefio de un Centro
Comercial y Artesanal Municipal para el canton General Villamil Playas

en la Provincia del Guayas.

" Plan de Ordenamiento Territorial- es una herramienta técnica que poseen los municipios para planificar y
ordenar su territorio. Tiene como objetivo integrar la planificacion fisica y socioecondmica, asi como el
respeto al medio ambiente. Gobierno descentralizado  Provincial de Santa  Elena  (2011).
http://www.santaelena.gob.ec/index.php Poption=com_content&view=category&Ilayout=blog&id=119&Itemid=31

(SENPLADES, 2009)
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2 ANTECEDENTES

De acuerdo a (Criollo, Yagual, & Quiroga, 2007), Playas es una ciudad
muy joven, para comprender su hacimiento es necesario referirse a su
historia y ésta se origina desde El Morro. A partir de 1824, El Morro era
parroquia de Santa Elena y mas tarde, la Ley de Divisién Territorial del
Ecuador expedida en 1835, la eleva a la categoria de cantén de la provincia
del Guayas. Dicha condicién se mantiene hasta el 9 de Noviembre de 1855,
en que el Gobierno del Gral. José Maria Urbina expide un decreto
suspendiendo dicha condicién, por diversas causas entre estas, por la

sequia y decaimiento de su produccion ganadera y agricola.

A partir de los sucesos previamente mencionados, Playas experimenta
un crecimiento poblacional debido a razones comerciales. En 1910, el
General Eloy Alfaro dispone su parroquializacion, dejando asi de ser parte de
El Morro y convirtiéndose en parroquia del canton Guayaquil. (Historia y
Proceso, 2013)

A principios del siglo XX pasa a ser el lugar escogido por las familias
de la alta sociedad de Guayaquil para invernar, por lo que el turismo se
vuelve una de las principales fuentes de ingreso de este balneario, este

hecho impulsa obras que promueven su crecimiento en los siguientes afos.

Se desarrollan los siguientes proyectos en beneficio del sector:
e En 1942 se empiezan a realizar obras urbanas para atraer mas a los
turistas, se realiza la construccion del parque central, instalaciéon de
luminarias y limpieza de las calles.

e En 1948 se construye la carretera definitiva Guayaquil- Playas por la

compariia Tucker Mcklaure, simultdneamente Victor Emilio Estrada inicia
los trabajos del Hotel Humboldt.

e En 1949 se inaugura la Academia Militar Gdmez Rendodn, la cual acoge a
estudiantes de la clase social alta de Guayaquil y de otros paises.

e Se inaugura el Hotel Humboldt el 29 de enero de 1949, convirtiéndose en
el principal atractivo turistico por sus lujosas instalaciones, llegando a ser
conocido internacionalmente como uno de los mejores hoteles de la costa
del Pacifico sudamericano.

e ENn 1960 Victor Emilio Estrada se organiza el perimetro urbano y delinea
sus calles principales y adyacentes.

e En 1968 se funda la Cooperativa de Transportes de pasajeros Villamil.

e En 1978 se realiza la extension del malecon.

e En 1985 se contintia con la obra de Victor Emilio Estrada definiendo el
perimetro urbano y dandole nombres a las calles de tierra.

En la década de los afios cincuenta se implementa el sistema de
barcos camaroneros en la pesca de arrastre, esto trae consigo varios
cambios en lo social, comercial, urbano y turistico. En lo urbano y social,
porque se requiere abundante mano de obra para la construccion de vias y
casas, por lo tanto se contrata personal proveniente de otras provincias,
principalmente de Manabi y Esmeraldas. Asi, el balneario aumenta su
poblacion, generando mucha demanda de viviendas, agua, luz vy

alimentacion, ocasionando su crecimiento.

El cambio en lo comercial se debe a que la poblacion aumenta
permitiendo que se instalen nuevos negocios para suplir las necesidades de

los habitantes.
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En lo turistico; ocurre lo contrario, debido a que los trabajos pesqueros
y manipulacién de mariscos demandan de mucho espacio en la playa; esta
es invadida por labores propias de la pesca, lo que causa insalubridad y
malos olores, disminuyendo la cantidad de visitantes. Las administraciones
municipales luchan con estos grupos para su reubicacion definitiva en lugares
donde puedan trabajar sin causar molestias al turismo y a la salud de los
habitantes, situacién que ha presentado mejoras en los Ultimos afios gracias

a la dotacion de infraestructura por parte de las autoridades.

A partir del afio 2007, luego de la creacién de la provincia de Santa
Elena, el canton General Villamil Playas se convierte en el principal
balneario de la Provincia del Guayas transformandose a partir de ese
momento en el icono para crear un nuevo polo de desarrollo turistico.
(Universo, 2008)

Cabe indicar que, el canton General Villamil Playas esta ubicado al
suroeste de la Peninsula de Santa Elena, a 96 kilbmetros de Guayaquil, con
una superficie de 280 km2 aproximadamente. Limita al Norte con la
Peninsula de Santa Elena; al Sur con el Océano Pacifico; al Este con las
Parroquias Posorja y ElI Morro del Canton Guayaquil y al Oeste con el
Océano Pacifico. Integrado por los Recintos: Data Villamil, Arenal y las
Comunas San Antonio y Engabao, su latitud es: 2° 38 0” N; su longitud es:
80° 23’ 0” E y su clima promedio es de 22 a 32 °C, (Garcia & Andrade, 2012).
Gracias a su ubicacion, la (Unesco, 1982)% lo establece como el segundo

mejor clima del mundo tras 12 meses consecutivos de pruebas climéticas.

De acuerdo a datos de (MAE & COPADE, 2010) la playa tiene una franja
de 200 metros de ancho por 14 kildmetros de largo y ha sido declarada como
zona protegida. Actualmente, de acuerdo a (INEC, 2010) este canton tiene
una poblacion estimada de 41.935 habitantes que se dedican en su mayoria
a la pesca, trabajos en plantas procesadoras de pescado, fabricas atuneras

en Posorja, camaroneras, comercio, construccion, transporte y turismo.

Los turistas nacionales y extranjeros elijen este balneario para
vacacionar, aprovechar sus calidas aguas y para realizar todo tipo de
deportes acuaticos. Se practica el surf en este balneario y también en sitios
como el Arenal, Engabao, Playa Rosada y Punta El Pelado, que son también

lugares potencialmente turisticos en crecimiento.

@' PROVINCIA DE
SANTA ELENA

ANTON
GUAYAQUIL

Figura 1: Limites del Canton.
Fuente: PDF Ordenanzas de zonificacion y reglamentacion de
uso de suelos. Ordenanza Municipal del Cantén Playas. (2009) o

2 UNESCO- Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura.
http://www.unesco.org/new/es/education/
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3 AREA DE ESTUDIO 3.2 Ubicacion del terreno en relacion a los ejes viales principales

Alrededor del terreno existen vias de importancia como la avenida

3.1 Ubicacion del terreno con relacién a su uso de suelo. _ o _ ]
Paquisha, que divide de Este a Oeste al balneario y que se conecta con la via

De acuerdo a la Ordenanza Municipal (Playas M. d., 2009) el canton _ o _ o
a Guayaquil. Asi mismo, dentro del reticulado de las vias internas

General Villamil Playas, por su uso de suelo esta dividido en 5 zonas; zona 1: _ . ) _
circundantes al terreno se encuentran la avenida Pedro Menéndez Gilbert,

playas, zona 2: reservas ecoldgicas, zona 3: residencial turistica, zona 4: ] _
calle del Malecén, av. 15 de Agosto, calle 24 de Septiembre y la calle

comercial residencial y la zona 5: servicios y equipamiento urbano. El terreno _ o o
) ) ) Alexander, todas estas permiten un facil y rapido acceso al lugar.
del proyecto se encuentra en la zona comercial y residencial, la cual

corresponde al casco comercial de Playas. \
Av. Pedro

Menéndez Gilbert Av. Paquish
N Figura 2: Plano de Usos de Suelos de Playas. v. Faquisha

Fuente: PDF Ordenanzas de zonificacion y Nl @ m

reglamentacién de uso de suelos. Ordenanza

Municipal del Cantén Playas (2009) & %}
B

e TTHETT R %—E}%ﬂ‘l“ E
ey

Calle 24 de

[ THH n Septiembre

Av. 15 de Agosto

Calle Alexander

CANTON
GUAYAQUIL

(@ zona1:PLAYA (271
([) zoNA2: RESERVA ECOLOGICA (ZRE)

(©) 1ONA 3: RESIDENCIAL TURISTICA (Z:R1)

() z0NA 4: COMERCIAL RESIDENCIAL (Casco comerciol) (Z-CR] Calle Malecén

81:2:::::;R:zl:::i::wmoURBANO L A ZLQ;IFaay &315 .Plano ampliado de la zona 4: el casco comercial —> Viaprincipal Av. Zendn Macias
Fuente: Plano General Playas que pertenece al Via secundaria
Departamento de Catastro, Direccion de Urbanismo Avaltos ——> Via local
y Registros de la llustre Municipalidad de Playas (2009). - Terreno del Proyecto
Figura 4: Plano de vias principales
Fuente: Plano General Playas que pertenece al Departamento de Catastro, Direccion
de Urbanismo Avallos y Registros de la llustre Municipalidad de Playas. (2010)
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3.3 Ubicacion especifica del terreno
El terreno designado por el GAD corresponde al que ocupa

actualmente el Mercado Municipal de Abastos Pedro Pascual Mite Mazzini,

con mas de 45 afios de existencia; situado en el Barrio Central y delimitado
por la avenida 15 de Agosto y la calle Alexander 6 también denominada calle
7, dentro de un area aproximada de 3.100 m2 de terreno, ubicado frente a la
calle Eduardo Cruz, inhabilitada para el acceso vehicular. De acuerdo a
relatos de (Criollo, Yagual, & Quiroga, 2007) manifiestan que, a inicios de

A PACLISHA

1967 se organizan diversos puestos improvisados, reconociendo al lugar

como el mercado informal del sector. Hacia la década del setenta se
comienza a construir una edificacion sencilla, sin considerar criterios basicos
de disefo, hasta que en marzo de 1977 es cuando se hacen arreglos y
redistribucién de espacios, que es lo que se puede observar hoy en dia, y

conformandose la Sociedad de Comerciantes Minoristas de este mercado.

Lastimosamente, el espacio actual no brinda garantias de ningan género al

ornato, ni a la seguridad ciudadana, por lo que el Cabildo tiene previsto los

estudios de un nuevo y moderno mercado para su traslado. m—Trreno de Proyecto

Asociacion de comerciantes
minoristas

% Via Principal

Via Secundaria

> Via Local

Figura 5: Ubicacion especifica del Terreno
Fuente: Plano General Playas, que pertenece al Departamento de Catastro, Direccién
de Urbanismo Avallos y Registros de la llustre Municipalidad de Playas. (2010)
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3.4 Entorno y estado actual del terreno.

Como se hace referencia en el punto 3.1 el terreno se encuentra
ubicado en el casco comercial de Playas en la avenida 15 de Agosto. En esta

se desarrollan varios tipos de comercios, entre los que se encuentran

ferreterias, bazares, tiendas de electrodoméstico, mini mercados, farmacias, ;
; Figura 9: comercio cercano, farmacias y comedores.

entre otros. / Fuente: Erika Montenegro.2013

Figura 10: Asociacion Pilar Amador
Fuente: Erika Montenegro.2013

A PAQUISHA

Figura 11: Parterre central de la av. 15 de Agosto

\
Tt S D RSV

Figura 6: Ubicacion especifica del Terreno \\\ Fuente: Erika Montenegro.2013
Fuente: Plano General Playas, que pertenece al Departamento de Catastro, Direccion ~o
de Urbanismo Avalliog y Registros de la llustre Municipalidad de Playas. (2010) So R
| ~ - ~. N
~N .

e

Figura 7: Zona del casco comercial de Playas. wuny!
Fuente: Plano General Playas que pertenece al
Departamento de Catastro, Direcciéon de Urbanismo
Avallos y Registros de la llustre Municipalidad de
Playas (2009).

Figura 12: almacén de electrodomésticos.

Figura 8: Minimarket. Fuente: Erika Montenegro.2013

Fuente: Erika Montenegro.2013
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4 MATRIZ PROBLEMATICA

De acuerdo a las observaciones y encuestas realizadas, se desarrolla la siguiente matriz,

esta propuesta pretende dar soluciones espaciales.

en la cual se detectan varios problemas socio-urbanos a los cuales

PROBLEMAS

CAUSAS

EFECTOS

Problema #1.:
Proliferacién de negocios informales
alrededor del actual mercado.

La falta de organizaciobn reglamentaria y
normativas municipales acerca de la ocupacion
de usos de suelos en gobiernos anteriores.

Desorden en el comercio existente.
Problemas de hacinamiento, falta de higiene vy
salubridad.

Problema #2:
Ocupacion de la calle Eduardo Cruz por
comerciantes informales.

La falta de un espacio destinado exclusivamente
para actividades comerciales.

Inadecuada planificacion de espacios
comerciales formales.

Autorizacion de permisos de habilitacion de
manera informal.

Problemas de inseguridad.

Circulacion vehicular.

Falta de estacionamiento.

Inconvenientes de insalubridad, dando mal aspecto a
esta zona céntrica de un balneario en crecimiento.

Problema #3:

Descompensacion en la imagen urbana.

La falta de organizacién y de reglamentaria y
normativas municipales en gobiernos anteriores.

Crecimiento inusitado.

Construcciones de 3y 5 pisos de hormigén armado, que
contrastan con la altura y caracteristicas de disefio del
antiguo mercado municipal.

Problema #4:
Insalubridad

Falta de baterias sanitarias y la inadecuada
disposicion de la basura.

Presencia de roedores y otros animales domésticos que
deambulan por las calles.
Enfermedades y contaminacién ambiental.

Tabla 1: Matriz problematica
Autor: Erika Montenegro Murrieta. 2013
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5 JUSTIFICACION

Dentro de la propuesta general del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (Achi, 2009) se establecen pardmetros para el
mejoramiento del ornato, reordenamiento, distribucion del uso del suelo y
desarrollo de nuevas zonas turisticas y culturales, se considera como obra
prioritaria el disefio y construccion de un Centro Artesanal y Comercial
para el canton Playas.

Esta propuesta debe ser ejecutada en el lugar donde actualmente
se asienta el viejo Mercado Municipal de Viveres Pedro Pascual Mite
Mazzini en la avenida 15 de Agosto del cantén General Villamil, Playas.
De acuerdo al Departamento de Catastros del Municipio de Playas
(Catastros, 2012), el mercado se reubicard en los terrenos donde se
encuentra el Estadio Municipal en la Avenida Zendén Macias, cuyo
proyecto arquitecténico y estudios de factibilidad fueron elaborados por
parte del GAD.

Esta propuesta se plantea como una opcién para los problemas
gue existen actualmente en este sector comercial por la desorganizacion,
distribucion y ocupacion informal de las veredas y por la arbitraria
ocupacion de la via Eduardo Cruz. Esto es el resultado de la falta de una
edificacion o espacio destinado exclusivamente para este tipo de actividad
comercial, lo que genera el caos visual y vehicular.

Es importante proponer una edificacion que disponga de la
infraestructura adecuada, principalmente contando con baterias sanitarias
suficientes para evitar problemas de insalubridad, como los que
actualmente existen y por los que continuamente se han quejado los

moradores de este sector comercial. “Este problema es exacerbado por

la presencia de roedores y otros animales domésticos que deambulan por
las calles aledafias por la inadecuada recoleccion y disposicion de la
basura, la cual genera malos olores y contribuye a desarrollar infecciones
y enfermedades”. (GAD, 2002).

Se concibe también como un proyecto de integracion comercial,
reordenamiento y distribucion de los negocios circundantes, donde el
GAD debe emitir las ordenanzas para el reordenamiento comercial y
vehicular del sector. Por no existir un proyecto de similares
caracteristicas, los moradores en especial, sus artesanos, se sentiran
orgullosos de tener un lugar especifico y de identificacion cultural, donde
ademas de producir también podran exhibir y vender sus artesanias
realizadas con materiales de la zona. Esta propuesta busca dar la
oportunidad, para que exista la diversificacion y venta de otros tipos de
artesanias realizadas y traidas desde diferentes lugares del pais, que se
expendan de manera ordenada y clasificada. El proyecto contara con
areas de ensefianza, exposicion y talleres para la capacitacion cultural,
gue contribuiran a la revalorizacion cultural y desarrollo socioeconémico
de sus habitantes, lugar que sera visitado no solo por ciudadanos locales,
sino por turistas nacionales y extranjeros, visualizando una imagen del
progreso Yy orgullo colectivo.

Finalmente, con la presentacion de éste proyecto también se
pretende implementar y crear un nuevo polo de desarrollo socio
econdmico para el Canton Playas, que destaca el crecimiento financiero y
de captacion de capitales para la inversion foranea e interna, que cada dia

se suma al crecimiento inmobiliario y comercial.
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6 OBJETIVOS

6.1 General

Disefiar un proyecto comercial y artesanal con caracteristicas
biocliméticas en el solar que ocupa el actual Mercado Municipal para
contribuir con los componentes socioecondmicos, urbanisticos y al

desarrollo turistico de General Villamil - Playas.

6.2 Especificos
e Planificar y disefiar espacios dentro de la edificacion, con
criterios funcionales para ventas de artesanias, comercio
en general, talleres de capacitacion y salas de

exposiciones.

e Diseflar un inmueble que satisfaga las necesidades de
seguridad, salubridad y confort donde se puedan realizar

transacciones de compra y venta.

e Definir la accesibilidad directa, indirecta y de emergencia
para todos los usuarios, considerando y adaptando rampas
y servicios para atender a las personas con necesidades
especiales, tomando en cuenta parqueaderos para
visitantes, para abastecimiento, bodegaje y evacuacion de

basura.

e Emplear criterios de climatizacién mediante el

aprovechamiento de las condiciones naturales y disefios

formales que permitan el ingreso de la ventilacion y de la

luz natural.

7 ALCANCES Y LIMITACIONES

7.1 Alcances

El proyecto de disefio del Centro Comercial y Artesanal para el
canton General Villamil Playas toma como referencia el estudio
investigativo del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial para ese
cantén, que tiene el propésito de ser un Plan Regulador para el
reordenamiento urbano de servicios basicos y la implementacion del
equipamiento social, administrativo y operativo. En este estudio se
detecta la necesidad de proyectar y posteriormente construir dicho Centro
Artesanal y Comercial, aprovechando la locacién importante que se
desocuparia, cuando el mercado de viveres actual se traslade a otro sitio.
(POT, 2012)

La actividad finaliza con la entrega del proyecto al GAD del cantén

Playas para su analisis de implementacion.

El alcance del presente estudio abarca una zona del casco
comercial del canton donde se ubicar4 y posicionara la edificacion
correspondiente, pero con incidencia a toda la poblacion local y visitante.
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7.2 Limitaciones
e Que el area del terreno no sea lo suficientemente amplia
para disefiar una playa de parqueos suficiente para la

cantidad de usuarios.

e Que continden las ventas informales de los comerciantes en

sectores aledafos a la edificacion.

e Que el proyecto y los costos de adquisicion o alquiler sean
altos, y los comerciantes prefieren establecerse en las

avenidas.

8 MARCO TEORICO

8.1 Marco historico:

El comercio es una actividad realizada desde los origenes de las
primeras civilizaciones y es tan antiguo como la sociedad, la organizacion
social da sus primeros pasos cuando las familias se unen y formaban
organizaciones mas amplias, con sistemas de gobierno apropiados para
cada época. El incremento del grupo humano y sus nuevas formas de
vida social son las razones para encontrar nuevas necesidades de
satisfaccion humana, como la alimentacion, el vestido, la vivienda, etc.,
originalmente los productos de la caza y pesca sirven en forma exclusiva
para alimentacion de un ndcleo humano y méas adelante, cuando los
métodos mejoran, ademas de encontrar lo suficiente para la alimentacion
cuentan con un excedente que sirve para cambiar alimentos con otros

para que el consumo diario sea mas variado apareciendo el intercambio

de bienes alimenticios, como: carne, pescado, frutas, etc. Estos bienes,
producto del intercambio o trueque, llegaron a satisfacer mejor las
necesidades humanas tanto individuales como colectivas, razon por la
que buscaban la forma de mejorar el sistema de trueque para obtener
mejores productos y entregar sus excedentes. (Nufiez, 2012)

Ecuador no ha sido la excepcion, han habido diversas culturas
tales como: Las Vegas, Valdivia, Machalilla, Bahia, Guangala y Mantefio-
Huancavilca las cuales han realizado actividades de trueques o
intercambios. De acuerdo a historiadores La cultura Huancavilca, se
desarrolla en el perfil costero del Ecuador, cerca de General Villamil
Playas, esta cultura se caracteriz6 por una subsistencia basada en la
pesca, y sus enterramientos en urnas, asi como su culto al pelicano, la
lechuza, el lagarto y la serpiente. (Lara, 2011)

De acuerdo a datos del libro Historias de Playas (Criollo, Yagual, &
Quiroga, 2007) los primeros comerciantes de Playas no utilizan dinero,
preferian hacer intercambios. Las primeras familias comerciantes fueron
los Cruz y los Parrales quienes comercializaban pescado, articulos de
primera necesidad como (arroz, azucar, aceite, etc.) y ldmparas, candiles,
gueroseno, ropa, zapatos y medicinas respectivamente. Estas costumbres
se mantienen hasta la llegada de los conquistadores esparioles en 1530,
de ellos se adoptan diversas costumbres, técnicas e ideas, como las
leyes, la lengua, transporte, metales, escopetas, moneda, nuevas
embarcacién y técnicas de pesca. Con esta influencia se da el cambio en
la forma de realizar el comercio, ya no por intercambio de bienes sino
adquiriéndolos por dinero y asi también se expanden los negocios debido

a las nuevas formas de movilizacion.
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8.2 Marco Conceptual:

A continuacion se exponen algunos conceptos y su aplicacion en
proyectos dentro del pais, que ayudaran a comprender e identificar los

factores que envuelven al proyecto para poder basar la propuesta.

8.2.1 Centro comercial

“Se puede definir un Centro Comercial como un conjunto de
establecimientos  comerciales  independientes, planificado vy
desarrollado con criterio de unidad, que dispone permanentemente de
una imagen y gestion unitaria. Es un espacio donde se concentra la

oferta comercial para ganar atractivo hacia el publico”. (CCIM, 2009)

“Es un grupo de negocios minoristas y otros establecimientos
comerciales que son planificados, desarrollados, pertenecen y son
administrados como propiedad Unica. Se provee estacionamiento en el
lugar. ElI tamafio y la orientacion del centro son generalmente
determinados por las caracteristicas del mercado y del area de influencia
gue presta servicios al centro. Las tres configuraciones fisicas principales
de los centros comerciales son centros comerciales cerrados, abiertos, y
centros hibridos”. (ICSC, 2008)

“Son espacios arquitectdénicos que contienen toda la materia
existente y relacionada al comercio basados en un soporte visual o
auditivo con la intencién de transmitir un mensaje para promover el

consumo”. (Ruiz, 2009)

Un Centro comercial es un espacio de recreacién, destinado
para la exhibicion y compray venta de distintos articulos. Su funcién
primordial es la de promover el mercadeo de bienes producidos por
los comerciantes minoristas, lo cual es el objetivo principal del

Proyecto para General Villamil Playas.

8.2.2 Centro Artesanal

“Artesanias- Son actividades, destrezas o técnicas, practicadas
tradicionalmente por el pueblo, mediante las cuales con intencién o
elementos artisticos, se crean o producen objetos destinados a cumplir
una funcién utilitaria cualquiera, o bien se las adorna o decora con el
mismo o distinto material realizando una labor manual individualmente o
en grupos reducidos, por lo comun familiares e infundiendo en los
caracteres o0 estilos tipicos, generalmente concordes con los
predominantes en la cultura tradicional de la comunidad”. (UNET, 2001).

“La Artesania es el resultado de la creatividad y la imaginacion,
plasmado en un producto en cuya elaboracion se ha transformado
racionalmente materiales de origen natural, generalmente con procesos y
técnicas manuales. Los objetos artesanales van cargados de un alto valor
cultural y debido a su proceso son piezas Unicas. Hoy la artesania se
proyecta como una solucidon productiva y econémicamente rentable”.
(Roncacio, 1999)

“El desarrollo historico de la nocion de artesania se ha
encontrado tensionado por permanentes relaciones y oposiciones con
respecto a las artes populares, encontrando sus particularidades en sus
aspectos productivos, los elementos culturales ligados a la tradicion y el
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caracter regional de las manifestaciones. En relacién a ello, podemos
afirmar que el concepto remite a diferentes elementos que permiten
considerarla como un area productiva de contenido cultural basada en el
trabajo manual, como una pequefia industria, como un “saber hacer” o el
manejo de un conocimiento técnico de tipo tradicional, y como una

expresion de la vida de una comunidad”. (CNCA, 2008)

Las artesanias pueden denominarse como la identidad
cultural, son los rasgos propios de una comunidad que le identifican
frente a los demas, por su comportamiento, conocimientos y
aplicacion de la ensefianza ancestral. Entonces este proyecto a
disefiarse, tendra como uno de sus objetivos principales, que sus
moradores en especial sus artesanos resalten sus cualidades, el uso
de la materia prima del entorno y que la puedan compartir y difundir
sus conocimientos entre la comunidad interesada y visitantes

externos.

8.2.3 Turismo

“Es aquel viaje para conocer, comprender y disfrutar el
conjunto de rasgos y elementos distintivos, espirituales y materiales,
intelectuales y afectivos que caracterizan a una sociedad de un destino
especifico”. (SECTUR & CESTUR, 2010)

“Es la suma de las relaciones y prestaciones de servicios que
se derivan de los desplazamientos humanos voluntariamente efectuados,
de una manera temporal y por razones diferentes, tantos de los negocios

como de las consideraciones profesionales”. (Mesa, 2008)
Turismo Sostenible

‘Aquellas actividades turisticas respetuosas con el medio
natural, cultural y social, y con los valores de una comunidad, que permite
disfrutar de un positivo intercambio de experiencias entre residentes y
visitantes, donde la relacién entre el turista y la comunidad es justa y los
beneficios de la actividad es repartida de forma equitativa, y donde los
visitantes tienen wuna actitud verdaderamente participativa en su
experiencia de viaje”. (AMMA, 2008)

“El turismo sostenible es una actividad econémica que tiene la
capacidad de contribuir a la conservacion de los ecosistemas y aportar al
bienestar humano. Sin embargo, la gestion del turismo demanda de
politicas e instrumentos de manejo que aseguren el uso sostenible de los
recursos naturales y culturales, la satisfaccion de los visitantes y la
generacion de oportunidades econdémicas para las poblaciones locales.
En este sentido, al depender de ecosistemas saludables, el turismo
sostenible orientado a la naturaleza puede convertirse en un aliado de la
conservacion”. (CIE, 2010)
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Se entiende que el
turismo es la accion que
trae beneficio tanto para
los que dan servicios,
como los que los reciben
y que esta accion se
pueda mantener o]

sostener a través del

tiempo. Eso es lo que se

= [\

preten de con la Figura 13: Interior mercado artesanal
Fuente: Guia turistica “Guayaquil movil”

implementacion de este

proyecto, que se lo ubica en una zona de movimiento econémico, al
gue se le desea implementar espacios arquitecténicos, funcionales y
operativos que puedan atraer al turismo y que éste sea continuo,
perdurable y beneficio para las dos partes. Un ejemplo en Guayaquil
es el Centro Artesanal Loja, considerado un atractivo turistico
debido a la venta de artesanias variadas, fomento de programas
culturales, cuenta con publicidad e informacion digital en la guia
turistica “Guayaquil Mévil” y con servicios de guardiania privada, lo

gue da mayor seguridad a los turistas. (Quelal, 2012)

8.2.4 Sostenibilidad

“Sostenibilidad: Es la capacidad de permanecer. Cualidad por
la que un elemento, sistema o0 proceso, se mantiene activo en el
transcurso del tiempo. Capacidad por la que un elemento resiste, aguanta,
permanece”. (FONGDCAM, 2012)

“Desarrollo sostenible: Desarrollo que cubre las necesidades
del presente sin comprometer la

capacidad de generaciones futuras de

cubrir sus necesidades”. (Pérez, 2006)
ECONOMICO

“Arquitectura bioclimatica: DEsARROLL

. . ~ . SOSTENIBLE
arquitectura disefiada sabiamente para
lograr un maximo confort dentro del vivible

edificio con el minimo gasto energético.

MEDIOAMBIENTAL

Para ello aprovecha las condiciones

climéaticas de su entorno, transformando

los elementos climaticos externos en Figura 14: Representacion de relaciones del
. . N desarrollo sostenible

confort interno gracias a un disefo

. . ” , Fuente: UCI- Facultad de Ambiente y
inteligente”. (Garcia M. D., 2008)

Desarrollo. Pensamiento sobre desarrollo y
sostenibilidad. 2012

Se entiende por sostenibilidad el
hecho de crear un ambiente con armonia para satisfacer las
necesidades presentes de una comunidad en crecimiento sin
sacrificar o comprometer las de las generaciones futuras. El
proyecto a disefiar pretende aprovechar las condiciones climaticas
del sector y proveer espacios que satisfagan el desarrollo integral y

los recursos econdmicos de los comerciantes.

8.2.5 Regeneraciéon urbana

“La Regeneracion Urbana es un proceso que, integrando aspectos
relacionados con el medioambiente, lo fisico-urbano, lo social y lo

econOmico, plantea alternativas para mejorar la calidad de vida de la
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poblacion de un sector, de una ciudad o de ella en general. ComUnmente
se emplea a la obra fisica como el catalizador de una transformacion que
apunta a promover mejoras integrales dentro de areas deterioradas”.
(Scrib, 2013)

“La regeneracion urbana es pues, un concepto integral, vital y
dinamico; un programa integral que debe orientarse a atacar en muchos
frentes el fendmeno del deterioro urbano, las causas y factores que lo
originan. Una estrategia de regeneracion urbana, como proceso dinamico,
puede implicar reacciones de rehabilitacion, remodelacion, renovacion,
mejoramiento, etc., pero no se limita a ninguna de ellas, las encuadra en
programas que abarcan no so6lo lo fisico, ambiental, sino muy

especialmente lo econdémico y lo social”. (COPEVI, 2013)

El proyecto plantea
acoger a los comerciantes
informales, artesanos vy
brinda la oportunidad de
revertir la situacion en la
gue se encuentra la via

Eduardo Cruz, para poder

habilitar y regenerar la via

Figura 17: Calle Loja con la renovacion Urbana.
Fuente: Guayaquil Siglo XXI.

mejorando el aspecto fisico ambiental en el entorno.

para el transito vehicular,

El Centro Artesanal Guayaquil es un ejemplo de como la

regeneracion urbana en las calles aledafias al mismo, estimul6 el turismo.

También el Centro Comercial y Artesanal Machala (CCAM) es un ejemplo
del impacto que tiene la regeneracion urbana. Antiguamente en este solar
se levantaba el Mercado Pedro Pablo Gomez, el que generaba problemas
de insalubridad y hacinamiento con mas de 3500 comerciantes.

De acuerdo a los relatos del Diario Hoy, (Rodriguez, 2001)
manifiesta que la Municipalidad de Guayaquil decidio ejecutar un plan de
regeneracion urbana, y tras varios estudios se decide trasladar a los
comerciantes informales que laboraban en el mercado ubicado en la calle
Pedro Pablo Gomez a la explanada del mercado Gomez Rendon (Abel
Castillo y Maldonado), para de esa manera, renovar y regenerar dicho
sector. Y fue asi que, para marzo del 2001 se comenzé con la demolicion

para la reconstruccion del nuevo centro artesanal.

7 — T
- -
Figura 15: Mercado Pedro Pablo Gémez

Fuente: Guia de Guayaquil- la historia de
Guayaquil. (2006) (2006).

.l‘ .
Figura 16: Mercado Artesanal Comercial Machala
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Esta atinada decision, aboli6 el caos, las ventas ambulantes,
mejoro la imagen urbana, promovio el comercio organizando y valorizé los
predios del sector. Siendo actualmente un espacio mucho mas seguro
gue afios atras que cuenta con guardias las 24 horas del dia, generando

un espacio mas seguro para los consumidores.

9 TIPOLOGIAS
9.1 Introduccién

Para la propuesta del Centro Comercial y Artesanal se ha
realizado un estudio tipolégico comparativo, donde se analizan aspectos
funcionales, formales, constructivos y las areas con las que cuenta cada

proyecto, que sirven de referencia para la elaboraciébn del presente

trabajo.
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9.2 Tipologia#1

Centro Artesanal Los Dominicos
Ubicacion: Comuna de Las Condes, en la calle Apoquindo, junto a la Parroquia San Vicente Ferrer en Santiago de Chile.

Caracteristicas: En su interior de este lugar existen alrededor de 170 locales con variados servicios.

Talleres, locales, parqueos, area administrativa,

Espacios o
bodegas, sala de exposicion, cafeteria 'y
baterias sanitarias
. (entro /\nmna
Los Domm cos
Figura 18: Ingreso del Centro Artesanal Los Dominicos.
Fuente: www.previaje.com/destinos/galeria-fotos/-
Santiago-de-Chile-Region-Metropolitana-Chile (2010).
) - El proyecto esta dispuesto en forma de L.
Fu n C I O n al SOIINIWOQ 501 OBIIW NOIVAST

- Posee elementos integradores a lo largo
de su recorrido, tales como fuentes y

plazoletas.

[ —————
v = =3[

- Corredores amplios que facilitan la

circulacion.

- Separacién de los espacios de acuerdo a

WOO TIVWAOHE
SOIPAWOA SO SONYSILEY 30 018N B

Su uso (publico de lo privado).

Figura 19: Implantacién del Centro Artesanal Los
Dominicos.

BEBEE N Fuente: www.geolocation.ws/v/P/55608210/centro-
1va- us3 - artesanal-los-dominicos. (2012)
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- Arquitectura colonial.
Formal )
- Volumenes de unay dos plantas.
- Vanos con arcos de medio punto.
- Utilizacion de soportales para cubrir el

recorrido de los usuarios.

Figura 20: Perspectiva Centro Comercial
Dominicos
Fuente:www.geolocation.ws/v/P/55608210/cent

) - Paredes de adobe.

Constructivo ) )

- Cubiertas de madera combinadas con
placa ondulada y paja.

- Utilizacion de vidrio para las vitrinas.

- Sistema estructural tipo porticos.

- Utilizacién de una trama lineal.

s ¥

Figura 21: Local del Centro Comercial Dominicos. Figura 22: Corredores Centro Comercial Dominicos.
Fuente:www.geolocation.ws/v/P/55608210/centro-artesanal-los-dominicos(2012) Fuente: www.culturallascondes.cl/home/exposicion-

centro-artesanal-los-dominicos(2011)

Tabla 2: Tipologia #1
Autor: Erika Montenegro. 2013
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9.3 Tipologia #2

Centro comercial artesanal Quitus
Ubicacion: Ubicado entre las calles Versalles y San Gregorio en Quito.

Caracteristicas: ElI Centro Comercial tiene un area de construccion de 22. 000 m2. Posee 520 locales, que van desde 12 hasta 50 m2.

_ Parqueaderos subterraneos, bodegas
Espacios
subterraneas, éarea de carga Yy descarga,
oficinas administrativas, talleres, &rea de
capacitacion, locales comerciales, baterias
sanitarias.
Figura 23: Fachada principal del Centro Comercial y Artesanal Quitus
Fuente: www.clave.com.ec/index.php?idSeccion=646(2012)
) - Se desarrolla en dos plantas, mas medio
Funcional

subsuelo y una terraza de parqueos.

- Plazas interiores y espacios a doble
altura.

- Corredores de circulacion amplios de
4mts. aproximadamente.

- Cuenta con amplios retiros que permiten Figura 24: Local del Centro Comercial y Artesanal Quitus.

Fuente:www.clave.com.ec/index.php?idSeccion=646(2012)
el desarrollo de grandes aceras para

vincular al peatén con la edificacion.
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- Planta ortogonal.

Formal -

- Una envolvente de 480 tubos de aluminio

- Fachada de un muro revestido de ladrillo
gue se perfora para colocar una celosia
longitudinal.

- Rompe la horizontalidad y su forma lineal
del proyecto con el movimiento vy

composicion de los tubos de aluminio.

Figura 25: Perspectiva del Centro Comercial Quitus.
Fuente: www.skyscraperlife.com/city-versus-
City/66931-proyectos-y-construcciones (2012).

) - Los materiales utilizados en su
Constructivo » ) ) o
construccion son: ladrillo visto, vidrio y

tubos de aluminio.
- Cubierta tipo losa plana.
- Sistema estructural tipo porticos.

- Utilizacion de una trama reticular u Figura 26: Perspectiva del Centro Artesanal Quitus

Fuente:http://www.skyscrapercity.com/archive/index.ph

ortogonal. p/t-644029-p-14.html(2012)

Tabla 3: Tipologia #2
Autor: Erika Montenegro. 2013
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9.4 Tipologia#3

Centro comercial y artesanal de la calle Machala, en Guayaquil
Ubicacién: Esta ubicado en la manzana rodeada por las calles Machala, Ayacucho, José de Antepara y Pedro Pablo Gdmez de la Parroquia Sucre, en la ciudad de

Guayaquil.
Caracteristicas: Se levanta sobre un area de construccion de 13.400 mt2.
Tiene 556 puestos de artesanias distribuidos en dos plantas, 12 de ellos expenden comidas preparadas.

Semisétano de parqueos, locales de comida,

Espacios o T
comerciales, area administrativa, area de carga
y descarga, baterias sanitarias, area de
exposicion.
Figura 27: Perspectiva Centro Comercial y Artesanal Machala
Autor: Erika Montenegro Murrieta. 2013
; - Se desarrolla en dos plantas mas un
Funcional

subsuelo de parqueos.

- Plazas interiores y espacios a doble
altura.

- Circulacion desarrollada en forma de

cruz.

Figura 28: Parqueadero
subterraneo CCAM
Autor: Erika Montenegro. 2013

- Circulacion perimetral con 4 entradas.
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- Un prisma rectangular desarrollado en

Formal .
porticos estructurales.

- Corredor exterior semi-cubierto que
integra el interior con el exterior.

- Rampa en una de las fachadas.

- 4 Lucernarios sobre los espacios a doble

altura.

N~ ~ -
. Figura 29: Perspectiva CCAM

Figura 30: Fachada lateral CCAM A - Erika M 201

Autor: Erika Montenegro. 2013 utor: Erika Montenegro. 2013

) - Los materiales utilizados en su

Constructivo » .
construccion son: hormigon, Steel panel,
policarbonato.

- Sistema  estructural utilizado: tipo
porticos.

- Utilizacion de una trama reticular u

ortogonal.

Figura 32: Lucernario CCAM Figura 31: Estructura de cubierta de CCAM
Autor: Erika Montenegro. 2013 Autor: Erika Montenegro. 2013

Tabla 4: Tipologia #3
Autor: Erika Montenegro. 2013
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9.5 Diagnoéstico de las tipologias analizadas:

Espacios

Aspecto Funcional

Aspecto Formal

Aspecto Constructivo

- Locales comerciales. -

Cuentan con circulacion amplia.

Su envolvente es resultado de la

Uso de materiales translicidos.

(] < .. . . ., . ., - . .
T - Area administrativa. - Elementos de integracion y de circulacion. Se utiiza el mismo sistema
& - Talleres. distribucion como: fuentes, plazoletas Pese a que las tres son constructivo que es el de pérticos,
© : : -
o - Parqueos. y espacios a doble altura. construcciones compactas utilizan aprovechando para crear soportales
2 - Bodegas. - Se desarrollan en dos plantas. elementos tales como soportales, en los recorridos.
©
= - Baterias sanitarias. - Separacibn de usos (publico vy cortinas de vidrio formando - Utilizacion de una trama reticular u
E - Area de carga vy privado). corredores perimetrales 'y que ortogonal.
n .

descarga. aligeran la fachada.

Tabla 5: Similitudes tipologicas
Autor: Erika Montenegro. 2013

9.6 Conclusiones tipoldgicas

De acuerdo al diagnéstico tipolégico se podra concluir que el proyecto a disefiarse debe contar con los siguientes espacios, aspectos funcionales,
formales y constructivos como base, ya que son las areas y caracteristicas comunes que se encuentran en las tres tipologias y ayuda a establecer ciertos
pardmetros para el proyecto a realizarse.

Espacios: Locales comerciales, area administrativa, talleres, parqueos, bodegas, baterias sanitarias y areas de carga y descarga, ya que son las areas
comunes que se encuentran en las tres tipologias.

Aspecto funcional: se empleara circulacién vehicular y peatonal amplia, elemento de integracion como espacios a doble altura y se desarrollara en dos plantas
para diferenciar los diversos usos.

Aspecto formal: se utilizard elementos como vidrio, soportales o corredores perimetrales para aligerar las fachadas y hacer una composicién de sélidos y
vacios.

Aspecto constructivo: se utilizara una trama reticular para la estructura y un sistema de pérticos que permitira aprovecharlos para crear soportales.

TITULO: DISENO DE UN CENTRO COMERCIAL Y ARTESANAL MUNICIPAL,PARA EL CANTON GENERAL VILLAMIL PLAYAS, EN LA PROVINCIA DEL GUAYAS

AUTORA:
MONTENEGRO MURRIETA, ERIKA PAOLA

TUTOR:
ARQ. CASTRO MOLESTINA, CARLOS EDUARDO

UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGHO DE GUAYAQLIL




10 OBJETIVOS Y CRITERIOS

10.1 Objetivos y criterios arquitectonicos

OBJETIVOS CRITERIOS ESQUEMAS

Disefiar un proyecto que la forma | Lograr un juego de alturas de cubiertas en
responda a su uso. los componentes arquitectonicos, para lograr
una composicion armoénica en el volumen.

Figura 34: Composicion de voliumenes
Fuente:http://tallerjosimal.blogspot.com/2010/06/composicion-
formal

Utilizacibn de elementos tales como
lucernarios que jerarquicen la composicion.

Figura 33: Composicion de voliumenes
i A Fuente:

Dlsenar. un proyeCt.o que Compl?mente http://www.agenciadenoticias.unal.edu.co/ndetalle/article/geo

formas irregulares y lineales que satisfagan | metria

Su uso interno y externo.

Definir espacios que logren una | Crear espacios semiabiertos que permitan
clara relacién visual y espacial | una continuidad entre el entorno natural y lo
entre lo interior con el exterior del | construido.

complejo

Figura 35: Pérgolas
Fuente: http://www.latorrearquitectura.com

Utilizacion de ventanales amplios.

Ordenar las areas de acuerdo a su | Implementacion de terrazas para los talleres

uso gue emanen olores fuertes y mucho ruido.
Figura 36: Zonificacion

Fuente: Erika Montenegro

Separar el area publica y comercial del area
administrativa y privada.

Tabla 6: Objetivos y criterios Arquitectdnicos.
Autor: Erika Montenegro. 2013
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10.2 Objetivos y criterios funcionales

OBJETIVOS CRITERIOS ESQUEMAS
Disefar ingresos vehiculares y peatonales
Proponer una circulacién | de facil acceso.

peatonal y vehicular bien definida
en el exterior.

Diferenciar tipo de usos, vehiculares y
peatonales por medio de distintos materiales
y sefializacion respectiva.

Figura 37: Vias
Fuente: www.bibliocad.com/biblioteca/portico-de-
ingreso-vehicular

Proponer una circulacion interior
qgue facilite el recorrido de todos
los locales.

Disefiar corredores principales que sirvan
como ejes y corredores secundarios que
permitan una facil vinculacion entre las
areas.

Resaltar la circulacion vertical y horizontal

Definir las salidas de evacuacion vy
emergencia para casos de siniestros.

Figura 38: Circulacion
Fuente: http://1-1escalareal.com/project/condominio-
profesional/

Organizar las zonas del proyecto
de manera que no interfiera con
las actividades y recorridos entre
las mismas.

Trabajar con moédulos que faciliten la
organizacion de los diferentes espacios y
areas.

reticula

Implementacion de la trama o

ortogonal.

Figura 39: Médulos

Fuente: http://cargocollective.com/4LARQ/Agrupaciones-

mr?(?ulares E L_
L3 EH":
[

i
e
L

000000
000000
000000
000000

Figura 40: Reticula
Fuente: http://ficus.pntic.mec.es/ibus0001/ciudad/morfologia

Tabla 7: Objetivos y criterios funcionales
Autor: Erika Montenegro. 2013
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10.3 Objetivos y criterios ambientales

arquitectonicos para obtener una
climatizacién ambiental

confortable.

lugar.

Utilizacion de espacios a doble altura para
permitir mejor circulacion de aire.

Aprovechamiento de la luz natural por medio
de luz cenital y ventanas.

OBJETIVOS CRITERIOS ESQUEMAS
Estimar las condiciones naturales | Mediante la orientacion del proyecto, "
del sitio por medio de elementos | aprovechar los vientos predominantes del }‘(

ENTRADA DE AIRE
f Y LUZ NATURAL

CUBIERTA
. AJARDINADA

\ J “"COLCHON VEGETAL

Figura 41: Ventilacién natural

Fuente:
http://vnorte.wordpress.com/2012/03/24/a
rquitectura-bioclimatica/

Figura 42: Orientacion correcta
Fuente: http://I3utterfish.blogspot.com/2007/07/qu-es-
una-casa-sostenible.html

Usar elementos que permitan
disminuir la radiacién solar
directa y la ganancia térmica al
interior del edificio.

Colocar aleros y quiebrasoles.

Usar materiales aislantes en paredes y
cubierta  para  disminuir las  altas
temperaturas.

Sol del verano,

:g blogueado por el alero.

I o |

j\

o |

s

o o

=" —————
Figura 44: Aleros

Sol de invierno
ingresa al interior.
Fuente: http://www.ahorrodeenergia.org/padrao.php?id=33

o

=

Figura 43: Quiebra soles
Fuente: http://www.jjulianasoc.com/?p=11208

Tabla 8: Objetivos y criterios ambientales
Autor: Erika Montenegro. 2013
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10.4 Objetivos y criterios constructivos

OBJETIVOS

CRITERIOS

ESQUEMAS

Proponer un sistema
constructivo que satisfaga
las necesidades de seguridad
publica y que responda a las
condiciones climéticas.

Proponer el uso de materiales estructurales
perdurables que soporten la corrosion y
salinidad que contiene el aire en esta
localidad, tales como hormigon armado,
madera, fibra de vidrio, steel panel y pernos
acerados.

Emplear la utilizacion de recubrimientos
especiales como pinturas anticorrosivas y
epoxicas en la utilizacibn de estructuras
metalicas.

Nivelacisn

= =l =

Figura 46: Materiales anticorrosivos
Fuente:
http://iwww.grupounamacor.com/blog/

Figura 45: Materiales anticorrosivos.
Fuente:
http://www.mimbrea.com/guia-
practica/aislanientos-naturales/

Diseflar una estructura monoliticamente
capaz de soportar desastres naturales como
temblores, terremotos o incendios.

Planear la implementacién de pisos sin
cambios de nivel en el interior de la
edificacion con caracteristicas
antideslizantes y faciles de limpiar.

Emplear la utlizacibn de rampas para
accesos de discapacitados que cumplan con
las normas de seguridad correspondientes.

Figura 48: Estructura monolitica
Fuente: http://www.emolina.org/

Plano inclinado (rampa)

angulo (u®) -~
altura

(h)

" Iy

avance (l)

|

Figura 47: Rampa

Fuente:
http://concurso.cnice.mec.es/cnice2006/material10
7/operadores/ope_rampa.htm
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Establecer una modulacion estructural y
espacial que permita el amarre entre vigas,
losa y columnas de manera consolidada.

Disefar un sistema
estructural reticular que
permita alivianar el peso de la
cubierta

Usar una estructura metalica que permita
alcanzar grandes luces, econdémica y que
faciliten la ejecucién del proyecto de manera
rapida.

Montar una estructura de steel panel para
aligerar el peso y permitir formas irregulares
y planas para compensar el disefio.

Figura 50: Estructura metalica
Fuente: http://patentados.com/invento/sistema-de-montaje-
de-una-estructura-metalica

Tabla 9: Objetivos y criterios constructivos
Autor: Erika Montenegro. 2013
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11 PROGRAMACION
11.1 Poblacion de Playas

En los datos de la siguiente tabla, obtenidos en el censo del 2001 y
el del 2010, se compara informacion del crecimiento de la poblacién de

Playas y el porcentaje de la tasa de crecimiento.

2001 2010 crecimiento
Hombres 15142 21242 3.76%
Mujeres 14903 20693 3.65%
total 30045 41935 3.70%

Tabla 10: Porcentaje de aumento en la poblacién de Playas.
Fuente: Poblacion y tasas de crecimiento Intercensal de 2010-2001-1990 por sexo, segun
parroquias. (INEC, 2010)

11.1.1 Poblacién econémicamente activa

En las tablas 11 y 12 se observa la informacién de la poblacién
entre hombres y mujeres que estan en condiciones de formar parte de la
fuerza laboral en el cantdn, los resultados del censo poblacional del 2010
determinan que los hombres constituyen el porcentaje mayor de esa
poblacion activa.

PEA- poblacion econémicamente activa

PEI- poblacién econémicamente inactiva

PET- poblacién en edad de trabajar

Sexo PEA PEI TOTAL
Hombres 68.22% 31.78% 100%
Mujeres 29.15% 70.85% 100%
Total 48.93% 51.07% 100%

Tabla 11: Porcentajes de la poblacion en condicion de trabajar.

Fuente: Porcentajes de la poblacion de 10 y méas afios por condicion de actividad, segun provincia,

canton y parroquia de empadronamiento y sexo. (INEC, 2010)

Sexo PEA PEI Total (PET)

Hombres 11,204 5,219 16,423

Mujeres 4,668 11,347 16,015
Total 15872 16,566 32,438

Tabla 12: Cifras de la poblacién en condicion de trabajar.

Fuente: Poblacion de 10 y mas afios por condicion de actividad, segin provincia, cantén y parroquia
de empadronamiento y sexo. (INEC, 2010)
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11.1.2 Poblacién que realiza actividades relacionadas al
turismo

De acuerdo a los datos de la Camara de Turismo de Playas (CTP,
2011) se encuentran registrados 1615 personas que participan en
actividades relacionadas al turismo. La tabla a continuacion detalla las
actividades y los porcentajes de las méas ejecutadas.

Frecuencia | Porcentaje
Alquiler bafios/duchasivestidores/sanitarios 29 18
Alquiler de bananasitablas/boyas 40 25
Alquiler de carpas/parasolesthamacas/casilleros 259 16,0
Caballos de paso 1 7
Cabafas (comedoricerveceras/hamacas) 35 2.2
Comedor 293 181
Elaboracion de trenzasitatuaje 52 32
Fotografo 1" i
Guardiania carrosflocales 9 6
Kiosco Cervecero 24 15
No especificado 204 126
Venta articulos varios/periddicos/boyas 10 6
Venta comidas rapidas/sanduchesitostadasifrituras/bollos 76 47
Venta de agualrefrescos/gaseosasihelados/bolosicervezasicocteles 296 18,3
Venta de atesanias/bisuterialhamacas/sombreros 129 8,0
Venta de ceviches/encebollados 75 46
Venta de confiteria/cocadas/dulces 15 9
Venta de frutas (mango/cocovarias)/ensalada de fruta 27 17
Ventas de ropa playera/gafasitrajes de bafio/sombreros 20 12
Total 1615 100,0

Tabla 13: Actividades ejecutadas relacionadas al turismo.
Fuente: Servidores turisticos de General Villamil Playas. Camara de Turismo de Playas (2011).

En la tabla #13 se detalla el porcentaje de las dos actividades de
mayor relevancia que se desarrollaran en el centro comercial y artesanal, el
comercio de artesanias es una de las actividades ejecutas en un 8%y la

venta de ropa playera se realiza en 1.2% en la actualidad.

11.1.3 Porcentaje de ocupacién de acuerdo a la actividad

realizada.

Frecuencia | Porcentaje
Manufactura 100 6,7
Comercio 745 502
Semvicios 637 429
Otros (Agricultura, Minas, Qrganizaciones y Organos 2 A
Extraterritoriales)
Total 1484 100,0

Tabla 14: Porcentajes de las actividades mas realizadas.
Fuente: Fasciculo provincial Guayas. INEC- Censo Econémico (2010)

Tomando como referencia la tabla #14, con datos del Censo
Economico del cantén General Villamil, se puede manifestar que el
comercio y servicios tienen mayor porcentaje de ocupacion (mas del 90%),
lo que indica que, impulsar el comercio y mejorar su entorno inmediato por
medio del Centro Comercial y Artesanal, permitira avances para el sector y

su economia.
11.2 Poblacion para el proyecto

El proyecto plantea incluir a dos grupos de comerciantes, que son
los vendedores minoristas de ropa y los de artesanias. Estos dos grupos
suman un total de 215 usuarios. A continuacion se detalla los integrantes
de ambos grupos y sus necesidades respectivas de acuerdo a las

encuestas realizadas en el canton.
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Parte de
informales de: ropa, zapatos, carteras, cinturones, zapatillas, bisuterias,
etc., que actualmente ocupan la via Eduardo Cruz frente al Mercado de
viveres. En la siguiente tabla se detalla los hombres de las asociaciones

ropa

la poblacion del

proyecto seran

11.2.1 Poblacién de usuarios comerciantes minoristas de

gue han conformado en este grupo y su numero de integrantes.

los comerciantes

Nombre de la Ndmero de socios Medidas del Actual ubicacion
Asociacion. madulo

Asociacion 1 de 35 socios o afiliados 2.00 X 2.00 Via publica frente a
Septiembre mercado viveres
Asociacion José de | 24 socios o afiliados 2.00 X 2.00 Via publica frente a
Villamil mercado viveres
Asociacidén Pilar 26 socios o afiliados 2.50 X 2.50 Via publica frente a

Amador mercado viveres
Otros 15 independientes Alquila locales | En las viviendas
(no afiliados) (varias alrededor de los
dimensiones) asociados.
Total 100 socios.

Tabla 15: Total de comerciantes informales que actualmente ocupan la calle Eduardo Cruz.
Autor: Erika Montenegro. 2013

11.2.2 Necesidades de los usuarios

Las encuestas realizadas en
Marzo del 2013 a comerciantes de la
calle Eduardo Cruz (ver anexos), se
enfatizaron en conocer las
necesidades de los usuarios y sus
expectativas sobre el proyecto,
establecen pardmetros que sirven

para tomarlos en cuenta al momento

de diseflar la propuesta. Los

Figura 51: Condicion actual de los locales.
Autor: Erika Montenegro. 2013

comerciantes tienen que lidiar diariamente con incomodidades tales como:

resultados muestran como estos

e La movilizacién de la mercaderia a sus casas o bodegas cercanas
diariamente; recogiendo en cartones, sacos de yute, maletines,
bolsos, maletas, dos veces al dia, a las 6h00 y a las 19h00, al inicio y
termino de sus labores.

e La carencia de baterias sanitarias para realizar sus necesidades
fisiol6gicas, por lo que tienen que acudir a lugares cercanos.

¢ El robo de sus productos y mercaderia con cierta frecuencia, debido a
gue, por estar ocupando la via publica, no estan dentro de un lugar
cerrado y seguro, carente de guardiania y seguridad privada.

e La improvisacion para exhibir la mercaderia mediante ganchos,
armadores, sacos, perchas metalicas, por no estar dentro de un
espacio debidamente planificado con la correcta asignacion,
distribucién y colocacién de repisas, mesas, y mobiliario de apoyo

necesario.
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en diferentes sectores turisticos como el malecén, calles principales y la

playa.

Nombre de la Numero de Medidas del | Actual ubicacién
Asociacion. socios modulo
Asociacion de 40 socios 3.00 X 2.50 Malecon vy calles
artesanos creativos en | afiliados aledanas.
Figura 52: Inexistencia de estacionamiento. bisuterias “General 2.00 X 2.00
Autor: Erika Montenegro. 2013 José de Villamil”
e Limitada y escasa iluminacion eléctrica alrededor de los cubiculos
metalicos, lo que dificulta que puedan extender su horario de atencion. Asociacion de 30 socios 0| 3.00X2.50 Parterre central del
) ] ) o artesanos “Sol, Mary | afiliados malecon.
e Ausencia de parqueaderos para vehiculos de los clientes o visitantes. Arena’
e E| 98% de los encuestados manifiestan el agrado por ser reubicados a
. o L Asociacion de 45 socios o0 | No tienen | Recorren las playas
un lugar que les brinden las condiciones de confort y habitabilidad artesanos “Sol, Mary | afiliados médulos y en algunas calles.
para realizar su actividad comercial. Arena
Total 115 afiliados

11.2.3 Poblacién de usuarios artesanos
Tabla 16: Total de Artesanos afiliados a Asociaciones.

De acuerdo a (Ayoub, 2012), el Municipio desea incorporar al Autor: Erika Montenegro. 2013

proyecto a los artesanos para que cuenten con areas apropiadas para
manufacturar sus artesanias y disponer de un espacio para la exposicion y
su comercializacién. Para el efecto se ha elaborado la tabla # 16, que
recoge la informacién basada en encuestas a dos grupos asociados al

gremio artesanal del canton. Algunos las elaboran y otros las comercializan
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Se observa que, un gran porcentaje de los
artesanos encuestados laboran como vendedores
ambulantes ofreciendo su mercaderia en las playas
(figura 53). Algunos se han ubicado en kioscos
metalicos en el parterre central del malecon donde
elaboran algunas de sus artesanias (figura 54).

Otro grupo de artesanos venden su mercaderia en

kioscos improvisados y se ubican en el malecon y

Figura 53: Vendedores
ambulantes
Autor: Erika Montenegro. 2013

calles aledafas (figura 55).

Figura 54: Kioscos en el parterre del Malecén
Autor: Erika Montenegro. 2013

malecon
Autor: Erika Montenegro. 2013

11.2.4 Necesidades de los artesanos

A continuacion se describen las necesidades de los artesanos y
comerciantes de artesanias, cuya informacién fue tabulada y condensada,
después de varias encuestas realizadas a los miembros de las dos

asociaciones en Abril del 2013 (ver anexos).

e Guardiania privada en el dia y en la noche para la seguridad de los

usuarios.

e Accesorios apropiados para exhibir su mercaderia, como pueden ser

vitrinas y repisas
e Maquinarias para la elaboracion industrial de sus artesanias.

e Baterias sanitarias, por lo que actualmente los artesanos vy
compradores tienen que buscar en negocios cercanos que si disponen

del servicio.

¢ En las entrevistas a los artesanos, manifiestan la necesidad de recibir
capacitacion para: atencién al cliente, nuevas técnicas y conocimiento
de maquinarias para elaboracion en cadena de produccion artesanal,
formaciobn micro empresarial, exportacion de  artesanias,
comercializacion organizada, seguridad industrial, primeros auxilios,

etc.

e Se manifiesta el deseo de cambio hacia un centro comercial seguro
gue les ofrezca las seguridades y comodidades necesarias, que en la

actualidad no tienen.
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11.3 Resultados

De acuerdo a los requisitos del municipio de Playa y los datos
obtenidos en las encuestas, se concluye que existen 215 usuarios. De los
cuales 100 son comerciantes de bisuterias y ropa y 115 son comerciantes
artesanales. Se plantea que se debe considerar del 5 al 10% extra de los
locales necesarios para poder acoger a nuevos usuarios, adaptando un
total de 226 locales. Estos datos permiten desarrollar un programa de
necesidades de acuerdo al nUmero de usuarios y sus sugerencias con las

areas especificas para el mejor desarrollo de sus actividades.
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11.4 Programa de necesidades

Usuarios

Zona Espacio #de Espacios
eventuales

Usuarios fijos Dimensiones Area Area Total Esquema
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) - (L)
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CUARTO DE MAQUINAS

Cuarto de maquinas 1 2 1 4.50X4.80 21.60 m2 21.60 m2

35% circulacion=

2 2
TOTAL 138.8 m 48.58 m 187.38 m
Tabla 17: Areas de servicios
Autor: Erika Montenegro. 2013
Zona Espacio #de Espacios el\i:rl:?urzzs Usuarios fijos Dimensiones Area Area Total Esquema
Areas verdes Varios - - - 360 m2 360 m2
2]
L
@
O B .
o - 2
g o 3
D D
P Estacionamientos 30 - - 2.5X5 12.5 m2 375 m2 )\
N \ I
0p]
<T
L
< it
\< . '
Carga y descarga 2 2 - 9.85X7.50 73.87 m? 73.87 m? i ED §,,. lﬂ
]
35% Circulacion =
2 2
TOTAL 808.87 m 28310 m2 1091.97 m

Tabla 18: Areas Exteriores
Autor: Erika Montenegro. 2013
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Zona Espacio #de Espacios Usuarios Usuarios fijos Dimensiones Area Area Total Esquema
eventuales
PASILLO
i 0
T
1k
Hall 1 15 1 9X6 54 m? 54 m? -
| EE
Z
*o [ N =F
S 1 1 4
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N (&) il -
— Locales A 125 3 1 2.50X2.50 6.25 m? 781.25 m2 2 2 2
< 5 g g
©)
o hﬁ]—ﬂ—ﬂh}—ﬂ
L
3
5% =
O st || ousod £l OLIS043T
Lu At b1 14
D (&) nJ
j Locales B 110 3 1 2.50X2.50 6.25 m2 687.5 m? 2 2 2
m - - -
< L}’?Jgﬂé_ﬂ
= — T
. B> E> Bo [
r: AAAAAAAAAAAAAA
Talleres 5 15 5 4.50%5.75 25.88 m2 129.4 m2 B> B> B Eo
aon  oon
) d o d P
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.y 1]
Area de exposicion 1 30 10 15X10.6 159 m2 159 m2 % Exgaccoes E
h |
A A AT U
X
Auditorio 1 80 14X7 98 m2 98 m2 000000
0000 0
29 ]
g I
Sala de capacitacion 1 25 9X9.55 85.95 85.95 [L\J
Baterias sanitarias 2 8 4 12.50x4.60 57.50 115 m2
@ @
0, i ion=
TOTAL | 213885 m? 35% cireutacion 2887.45 m?
Tabla 19: Area de Comercializacién
Autor: Erika Montenegro. 2013
) o ) _ Area de
Area de servicios + Areas exteriores + o, TOTAL
comercializacion =
187.38 m2 1091.97 m2 2887.45m:2 4166.80 m2

Tabla 20: Area total aproximada de construccion

Autor: Erika Montenegro. 2013
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11.5 Esquemade relaciones compatibles

AREAS VERDES
OFICINA DE MANTENIMIENTO

GUARDIANIA

BODEGA
ADMINISTRACION
CUARTO DE MAQUINAS
HALL

LOCALES

TALLERES

AREA DE EXPOSICION

AREA DE CAPACITACION
SALON PLEGABLE

AUDITORIO
BATERIAS SANITARIAS
ESTACIONAMIENTOS @ RELACION INDIRECTA

AREA DE CARGA Y DESCARGA RELACION INDIRECTA

Figura 56: Esquema de relaciones
Autor: Erika Montenegro. 2013

L O

e JE P e 4

LS L hda

) RELACION DIRECTA
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12 ZONIFICACION PRELIMINAR
En la presente lamina se presenta la zonificacion del proyecto a realizar, de acuerdo al estudio previo de investigacion, analisis y programacion. Se disponen
las zonas que componen el proyecto de tal manera no interfieran las actividades que se van a realizar. Se consideran zona administrativa y de servicios, zona de

comercializacion y exhibicion, zona exposiciones, zona de capacitacion y talleres y circulacion.

mmmmm Zona administrativa y de servicio [ Zona de exposiciones
mmmm  Zona de comercializacién y exhibicidn B Zona de capacitacion y talleres

Zona de circulacion
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13 PLANOS

13.1 Implantacion del proyecto con su entorno
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13.2 Planta arquitecténica baja
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13.3 Planta arquitectonica alta
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13.4 Planta baja acotada
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13.5 Planta alta acotada
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13.6 Fachadas frontal y posterior
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13.7 Fachadas laterales

i

FACHADA LATERAL IZQUIERDA
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13.8 Cortes A-A’, C-C’, E-F’
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13.9 Cortes B-B’ Y D-D’
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13.10 Planta de cubierta
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13.11 Planta de cimentacion
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13.12 Planta de losa nervada
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13.13 Planta estructural de cubierta
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13.14 Descripcién de puertas y ventanas tipo
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13.15 Detalle #1
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13.16 Detalle #2
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13.17 Detalle # 3
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13.18 Detalle # 4

...
[=]
-t
[=]

e

TUERCLRC& B DL
FLATINA LOMGI TUDINAL DE 1537

T TMBEC CUADRADGC T X 1" ¥ Imm = %M

WER EL CETALLE B-B' CORTE OE
W ANGON DE FASS AND

FERMODE 14" K 5"

FLATIHL LOHAMIDIHALDE 18"

. D i
o \ e ™

I TLRS CUADRADD T 0 TN T
e "
HUELLA l t ] ) |
L /vhf’
) —
| I =
COMTRAHUELLA ) DETALLE 44 CORTEEE'
L WER DETALLE- CORTE C- C- ANCLAE K ANGCH DEFASSAND S
[ | . DE FARANTE DE FAS S ANCS
L BT e
= A - s
s - Y S
RS
i
DETALLE# 4 PASAMANOS
EN ESCALERAS
—

DETALLE 4B VISETA DE ANCLAE
DE FARANTEDE FASAN ANG
I

. . TITULO: DISENO DE UN CENTRO COMERCIAL Y ARTESANAL MUNICIPAL,PARA EL CANTON GENERAL VILLAMIL PLAYAS, EN LA PROVINCIA DEL GUAYAS

AUTORA: TUTOR: ‘$
MONTENEGRO MURRIETA, ERIKA PAOLA ARQ. CASTRO MOLESTINA, CARLOS EDUARDO

UNIVERSIDAD CALOLICA
DME SAN TIAGO DE GUAYAQL




13.19 Detalle #5
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13.20 Detalle # 6
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13.21 Detalle # 7
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DETALLE OE ESQUINA DE ANTEPECHO
EM LUCERMNARID VIGAS

DRSCRIFCEN

-"I;

= FARASCFORTR DR LOSA
D& FLARNTAALTA

= ESTRIROSDE D Brmm
REFRAOADDS 103 10 cmin.

= IDVARILLASOE S 14 mm

= IVARLLASDE D12 mm

—
210

fyom |

» YIEASDE AWARPE DR LA,
BST FLICT LA, [T 200 AL TLIA).

» EVARILLAS DR @ 14 mm

. DVSTILLAS DR S 12 mm

»  ETFROSCESEmm
ESEACMOOS 10 15 410 orix

= YiEASEH CENTED DR
TRAOS DR LOSAS
EEAhDRS.

= 1DVARILLASDE B Hmm

= IVARILLAS DR 12 mm

= ETRROSDEEEmm
ESFACKDO S 10- 30 10 onix

oy

= SFCRTREDE BESTRLTTLRA
D& ROVRLO SA,

= EWFILLAS DR S 12 mm

= ETEROSOEEEmm
EFAOADOS10- 30 -10 onix

= SFFRETREDE FAKFAL

= AVARLLASDEE 12 mm

= ETRROSDEEEmm
ESFACIAD OS5 13 cmi.

DETALLESH ‘ % N

. . TITULO: DISENO DE UN CENTRO COMERCIAL Y ARTESANAL MUNICIPAL,PARA EL CANTON GENERAL VILLAMIL PLAYAS, EN LA PROVINCIA DEL GUAYAS

AUTORA: TUTOR: QI-

MONTENEGRO MURRIETA, ERIKA PAOLA ARQ. CASTRO MOLESTINA, CARLOS EDUARDO o O o

DME SAN TIAG) DE GUAYAQL L




13.23 Detalle #9

DETALLE#C: DE LUSERHARHE

CETALLE B D LREdH

I:E.LLEE.H'IH'-!I:'

. . TITULO: DISENO DE UN CENTRO COMERCIAL Y ARTESANAL MUNICIPAL,PARA EL CANTON GENERAL VILLAMIL PLAYAS, EN LA PROVINCIA DEL GUAYAS

AUTORA: TUTOR: QI-
MONTENEGRO MURRIETA, ERIKA PAOLA ARQ. CASTRO MOLESTINA, CARLOS EDUARDO \.

NIVERSIDAD CAITOLICA
DME SAN TIAG) DE GUAYAQL L
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14 MEMORIA TECNICA

Terreno: Tiene un area de 3.100 m2 cuya posicién es medianera
con respecto a los demas terrenos circundantes de la manzana donde se

ubica.

Ubicacién: Se encuentra en la manzana que corresponde a la zona
comercial del canton General Villamil, Playas en la Provincia del Guayas.
Limitado al norte por la avenida 15 de Agosto, al Sur por la calle Alexander
y al Este y Oeste los terrenos y construcciones existentes del vecindario
que tienen edificaciones de Hormigon Armado de 1 y 4 plantas
respectivamente. En este sector del cantén se dispone de la infraestructura
0 servicios basicos como son: red de agua potable, de alcantarillado

sanitario, aguas lluvias y energia eléctrica.
Caracteristicas generales de la propuesta del disefio espacial

El proyecto arquitectonico se desarrolla tomando en cuenta las
necesidades espaciales, las mismas que generaron areas para Su

funcionamiento que se describen a continuacion:
1.- Area Administrativa
2.- Area de Comercializacion y ventas
3.- Area de Servicios, Mantenimiento y Descarga.
4.- Area de Capacitacion, Ensefianza y Exhibicion.

En esta propuesta desarrollada en dos plantas y que ocupa un

area de construccion de 2030 m2 en la planta baja y 2215.40 m2 en la

planta alta con un total de 4245.40 m2, se incorporan las necesidades en
agrupar a comerciantes de bisuterias, ropa e indumentaria playera, que
ocupan arbitrariamente una calle vehicular (Eduardo Cruz) frente al terreno
donde se desarrolla este proyecto; asi como a muchos artesanos
dispersos que también comercializan sus productos en el malecén, aceras,
calles y playas de este importante balneario de la provincia del Guayas y
que al momento no disponen de un lugar especifico, que les permita
exhibir, vender y tener las condiciones sanitarias, de seguridad y confort
gue los turistas y la poblacion en general lo identifiquen y ubiqguen como

tales.
14.1 Caracteristicas externas
Caracteristicas arquitectonicas para accesos externos:

El proyecto se disefia y

desarrolla en dos plantas con
estructuras de hormigén armado. [
La edificacibn no se adosa en
ninguno de sus 2 linderos
laterales, sino que cuenta con

retiros que fluctian entre 2.20 y *

. Figura 57: Volumetria del conjunto
5.70 metros respectivamente,  Aautor: Erika Montenegro. 2013

donde se prevé un ingreso lateral solo para vehiculos del Cuerpo de
Bomberos u otros en caso de emergencias y por el otro extremo cuenta con

un espacio para contenedores de basura.
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El ingreso principal al Centro Comercial y Artesanal, peatonal o
vehicular, se efectia desde la avenida 15 de Agosto, donde se desarrolla
un area para catorce parqueaderos de vehiculos, incluyendo uno para
discapacitados, asi como para cinco motocicletas y tres triciclos, tomando
siempre en cuenta los espacios y rampas para circulacion de personas con
discapacidades. El ingreso secundario al edificio sera desde la calle
Alexander que dispone de dos ingresos peatonales, acceso vehicular para
descarga (dos espacios), acceso para retirar residuos o basura, otro para
emergencias y siete para estacionamientos de vehiculos, incorporando

ademas las rampas y accesos entre niveles de este proyecto.
Caracteristicas de materiales exteriores:

En las areas externas se utiliza materiales de alta resistencia y
durabilidad:

e Para camineras se

implementa la ki WEL
Ne1s WM:‘:&,??
utilizacion de — gl ik
adoquines de arcilla ‘ ‘
i BORDILLODEH SMPLE/ RELLENO COMPACTADYY MURODE H SMPLE|
en diferentes
i Figura 58: Rampa
tonalidades  de (20 X Autor: Erika Montenegro. 2013
10x 6),

e Rampas y bordillos de las jardineras de hormigén simple.

e Para estacionamientos se utilizard un capa de hormigdn armado
de 10 cm de espesor con una malla electrosoldada de 15 x 15 x
5mm con un acabado de barrido escobillado.

e En la fachada se utiliza muros sustentantes y losetas hechos a

base de blogues que
sirven como elemento
divisores para colocar
quiebrasoles.

e En las fachadas se
combina paredes de

bloques con vanos con

Figura 59: Volumetria del conjunto
Autor: Erika Montenegro. 2013

quiebrasoles y ventanas
de aluminio y vidrio.

e Las puertas de los ingresos principales son de perfiles de
alumnio y vidrio templado de 6mm de espesor y un ancho de
2.00 x 2.50 metros.

e Las salidas de emergencia son
puertas metélicas de 2.00 x 2.50
metros.

e Las fachadas se utiliza pintura tipo
acrilica elastomérica lisa que
protege la superficie de agentes
ambientales como: polvo, salinidad

Figura 60: Muros sustentantes
Autor: Erika Montenegro. 2013

y microorganismos.
14.2 Caracteristicas internas

Caracteristicas arquitecténicas para circulacion interna:

Para circular internamente en la edificacion, se accede por un

ingreso principal que llega desde la avenida 15 de Agosto y otro acceso
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posterior que llega por la calle Alexander, los mismos que tienen un
corredor cuyo ancho de circulacion oscila entre 2.50 y 3.50 metros. Ademas
consta con un ingreso secundario adicional para cada caso, cuyos

corredores tienen un ancho de 2.50 metros para circular comodamente.

También se han disefiado 2 salidas de evacuacion o emergencias
ubicadas cercanas a las escaleras y cuyas distancias para salir de la
edificacion fluctta entre 16 y 21 metros por los retiros laterales, en la planta

baja.

El acceso a la segunda planta se da de dos maneras:
1. Por medio de 2
escaleras dispuestas en los
extremos cercanos a las
zonas laterales. Cada una de
ellas tiene 2 tramos con
descansos, desarrolladas en
un ancho de 4 metros, que es
el espacio de circulacion ) ) )
Figura 62: Volumetria del conjunto

transversal en la edificacion Autor: Erika Montenegro. 2013

de la planta baja. La altura que se

debe alcanzar es de 3.96 metros

qgue se lo logra por medio de 20

escalones.

2. La otra forma de llegar es por

medio de una rampa, disefiada en

un extremo interior de la

Figura 61: Rampa interna
Autor: Erika Montenegro

edificacion para uso de personas con discapacidades. Tiene un total

de 4 tramos, cuya longitud de cada uno es de 15 metros de

desarrollo, teniendo una pendiente del 6% en su accesibilidad hasta

alcanzar la segunda planta, cuya llegada se encuentra junto a una de

las escaleras. El ancho de cada rampa es de 2 metros.

En la planta alta la circulacion se define por los accesos de llegada

de las dos escaleras y la rampa. Se
desarrolla un espacio a doble altura el

cual es aprovechado para la utilizacion

de iluminaciéon cenital por medio de |

lucernarios. Alrededor de esos vanos
hay corredores de circulacién de 2.50
y 400 metros de longitud
respectivamente. En sentido

longitudinal estan dispuestos los

Figura 63: Volumetria del conjunto
Autor: Erika Montenegro. 2013

locales de comercio cuyas dimensiones regulares forman cubiculos de 2.50

x 250 mts. con corredores de
circulacion de 2.50 metros de
longitud. En un sector del perimetro
de la segunda planta, se encuentran
los talleres de artesanias, sala de
capacitaciéon, auditorio y areas
abiertas para exposiciones
itinerantes, que disponen de

espacios de 2.00 y 3.50 metros para

Figura 64: Volumetria del conjunto
Autor: Erika Montenegro. 2013
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la circulacion de asistentes. Entre los talleres se disefiaron terrazas o
donde se implementara el uso de pérgolas de madera compuestas por

travesafnos de madera de 3" x 4” y pernos y perfiles de aluminio.

Caracteristicas de materiales interiores:
e Para el piso interior se utiliza
porcelanato antideslizante de

alto trafico de 50 x 50 x 2 cms.

e Para las ventanas se utiliza
vidrio templado de 6mm vy
compuesta por marcos Yy
batientes en aluminio
anodizado. También cuenta con

quiebrasoles de aluzinc de

=SS
Figura 65: Volumetria del conjunto.
Autor: Erika Montenegro. 2013

distintas alturas ubicados en un
vano standard de 0.80 m de
ancho.

e Para la parte interior de las paredes, se utiliza pintura permalatex
antimanchas la que permite
eliminar manchas y tiene una
resistencia  superior al frote
producido por el lavado.

e lLas puerta de madera que
estaran ubicadas en bodegas y

areas administrativas, son

compuestas por bisagras de

Figura 66: Volumetria del conjunto.
Autor: Erika Montenegro.

acero inoxidable (4 bisagras por puerta), los batientes y jambas de
madera tratada, de 5cm. Oscilan entren los 0.80 y 1.00 metro de
ancho por 2.00 de altura.

e Las puertas de aluminio para talleres, auditorios estan compuestas
por perfiles de aluminio y vidrio templado de 6mm y con una hoja de
1 metro y una altura de 2.50 m.

14.3 Caracteristicas generales volumétricas

Se utilizan cubiertas con
novalosas con alturas diferentes
entre si, con dos pendientes o
inclinaciones  establecidas, la
implementacion de quiebraosoles
abiertos o cerrados para la
iluminacién y ventilacion natural
para aprovechar las bondades del

clima del cantén durante diversos

meses del afio. Figura 67: Volumetria del conjunto.

Autor: Erika Montenegro. 2013
Igualmente se disefia areas

semiabiertas para captar la iluminacibn y oxigenacion natural
especialmente entre los talleres de ensefianza y zona de exhibicion de la

planta alta.
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14.4 Caracteristicas generales bioclimaticas

TAPA DERECHA
TERMOBRISE 150

En el disefio del Centro
Comercial y Artesanal para el cantdn ‘Taisces ﬂ ;g
Playas se quiere aprovechar las sz
condiciones climaticas de la zona, ya

-
que durante una buena cantidad de /
.

meses del afo los vientos que vienen

POLIURETANO

del sur oeste, mantienen un clima %m0 TaenzoueRon

agradable y con una temperatura

PERFIL TUBULAR

ideal. Es por esto, que en el proyecto

se implementa el aprovechamiento de

TUERCA DE SEGURIDAD

la ventilacion cruzada, mediante Figura 69: Quiebrasoles.

. Autor: Erika Montenegro. 2013
P desniveles de g

cubiertas, y la utilizacién de vanos con quiebrasoles
verticales y abatibles de aluzinc (una aleacion

especial) que se pueden direccionar o manipular

desde el interior, que permiten el ahorro de energia

eléctrica  en equipos de climatizacion vy

acondicionamiento del aire interior. Para proteccion

de los quiebrasoles en los vanos de fachadas, se

Figura 68: Detalle de loseta de H.A. ) ]
Autor: Erika Montenegro.2013 han disefiado unas losetas de hormigon armado que

se apoyan en la estructura de las vigas de amarre de las fachadas vy
elementos verticales de bloques enlucidos que le dan forma de nichos, en
cuyos interiores del modulo 0.80 de ancho, se va repitiendo la colocacion

de los quiebrasoles.

En el area de Ia
escalera, en lugar de
ventanas, se han utilizado
elementos prefabricados
(pilaretes de hormigén armado
de seccion de 0.10 x 0.15 de

ancho) para cubrir el vano

cuya altura es de 2.60 x 3.60

Figura 70: Volumetria del conjunto.
Autor: Erika Montenegro. 2013

mts. de ancho.

La iluminacién natural se aprovechara por la implementacion de 2
lucernarios en la parte alta de una de las cubiertas uno de 7.50 x 4.60 mts.
y el otro de 7.90 x 4.60 mts, construidos con estructura de aluminio y
policarbonato, cuya proyeccion de la luz cenital coincide en la zona central
de circulacion de ambas plantas. Asi mismo, se han implementado areas
de vanos para ventanales de vidrios y otros con vanos donde se instalaran
quiebrasoles con la intencién de aprovechar la mayoria de horas en el dia

con iluminacion natural.
14.5 Caracteristicas generales de la estructura

Basicamente la estructura de la edificacion del proyecto sera de
hormigbn armado en su totalidad. Este proyecto se implantard en un
terreno que tiene un desnivel de 75 centimetros entre la calle principal
(avenida 15 de Agosto) y la calle posterior (Alexander). Las caracteristicas

de la estructura se describen:
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Plintos: Para colocar y vaciar el hormigon en los plintos, se debe
colocar una parrilla en ambos sentidos, utilizando hierros de 12 mm de
espesor de acuerdo a las dimensiones de cada plinto. ElI hormigén que se
utiliza en las estructuras tiene una resistencia de 240 kg/cm2 a los 28 dias

de hormigonado.

Riostras: Las riostras de cimentacion tienen una seccién de 0.30 x
0.30 centimetros que unen y amarraran una columna a otra en ambos
sentidos. Para esto se utilizan 4 hierros de 12 mm de espesor amarrados
con estribos de 8 mm, los mismos que estan espaciados cada 10

centimetros en los extremos y 20 centimetros en el centro del tramo de

v

i /a

cada riostra.

Columnas: La seccidon de las

columnas de la planta baja y alta son

.

—
I

. S -

de 0.40 x 0.40 centimetros donde se

utilizan 8 hierros de 12 mm vy estribos
de 8 mm espaciados cada 10
centimetros en los extremos y cada 20
centimetros en el centro del tramo de
cada columna. Hay otras de seccién
0.20 x 0.20 centimetros y otras de

seccion de 0.30 x 0.30 centimetros

especialmente para amarrar y alinear

paredes. La disposicion de las

columnas en la planta baja tiene un

Figura 71: Corte de cimentacion.

sentido reticular, con excepciones de Autor: Erika Montenegro. 2013

unas pocas por el disefio arquitectonico especialmente en el ingreso por la
calle 15 de Agosto. Hay tramos de columna a columna que cubren una luz

desde 4.10 metros, hasta el tramo mas

grande que cubre una luz de 7.60 metros. .o oo
Vigas: Hay tres tipos de vigas Pty B

estructurales: las primeras para soportar la o o

losa de la planta alta, las segundas las vigas by o)

de amarre a la altura de 7.20 del interior de

Figura 72: Vigas.
Autor: Erika Montenegro. 2013

y soportar la novalosa de cubierta que tiene 8 centimetros de espesor.

la edificacion y las terceras para amarrarar

Las vigas de soportes de la losa de planta alta tienen una seccién de
0.40 x 0.60 centimetros en ambos sentidos y deben armarse junto a la losa
estructural, con 10 hierros de 14 mm de espesor y 2 hierros de 12 mm y
amarrados con estribos de 8 milimetros, espaciados cada 10 centimetros
en los extremos y 20 centimetros en el centro de cada tramo de viga entre

columna y columna.

Las vigas de amarre de B0 0 B

la estructura ubicadas a partir

de los 7.20 de altura tienen E;j
hacia abajo una dimension de |00 | L
0.40 x 0.40 centimetros, 8 : 0 o o0

varillas de 14 mmm y 2 de 12 _ Figura73: Vigas.
Autor: Erika Montenegro. 2013

mm, amarradas con estribos de

TITULO: DISENO DE UN CENTRO COMERCIAL Y ARTESANAL MUNICIPAL,PARA EL CANTON GENERAL VILLAMIL PLAYAS, EN LA PROVINCIA DEL GUAYAS

AUTORA: TUTOR:
MONTENEGRO MURRIETA, ERIKA PAOLA

ARQ. CASTRO MOLESTINA, CARLOS EDUARDO ‘

UNIVERSIDAD CALOLICA
EME SAN TIAG DE GUAYAQL T




8mm espaciados cada 10 centimetros en los extremos y 15 centimetros en

el centro de cada viga entre columna y columna.

Finalmente las vigas de soporte de estructura de la novalosa de
cubierta, cuya seccion es de 20 x 35 centimetros, armadas con 6 hierros de
12 mm y amarradas con estribos de 8 mm espaciadas cada 10 centimetros
en los extremos y 15 centimetros en el centro de los tramos de dichas

vigas.

Losa estructural de planta alta: Tiene un espesor de 20
centimetros. Es una losa alivianada donde se usan cajonetas de 40
centimetros de ancho, dispuestas en el sentido mas corto y soportada con
nervios de 10 centimetros de ancho por el espesor de la losa. En los
tramos donde las luces de la losa son grandes (como es el caso de 7.20
de longitud) se utiliza una viga central en dos sentidos para disminuir el
tramo de desarrollo de la losa y evitar pandeos o hundimientos de la misma
especialmente en el centro. En los nervios tienen 2 hierros de 12 mm,
ademas de los refuerzos a 1/3 de la luz entre viga y viga en ambos
sentidos. Igualmente la losa de compresién tiene una malla electrosoldada

de hierros de 5 mm con reticula de 15 x 15 centimetros.

Losa de cubierta (Novalosa): De acuerdo a las alturas, nivelesy
pendientes de las losas propuesta en el disefio arquitecténico, se utiliza
cubiertas con Novalosa de 8 centimetros de espesor, construida con
hormigon de 210 kg/cm2, planchas Galvalumex y una malla electrosoldada

de 15 x 15 x 5mm. Estas losas estan sostenidas por perfiles tubulares de

hierro de 10 x 10 x 3mm y en los apoyos tienen vigas metéalicas de seccion
15 x 10 x 3mm.

Muros sustentantes verticales con losetas en las fachadas:
Estos elementos verticales son a base de bloques de 40 x 20 x 12 cms.
enlucidos y unos descansaran en losetas de hormigon armado de 15
centimetros de espesor que se empotran en las vigas de losa y las vigas de
amarre perimetral respectivamente. Como las losetas son elementos
expuestos a la intemperie tienen una ligera pendiente hacia afuera y un

gotero para que la lluvia no ingrese hacia el interior.

Caracteristicas de los locales de ventas y exhibicion de
mercaderias y artesanias: Tanto en la planta baja como en la planta alta
se han diseflado y distribuido cubiculos metalicos fijos, los que seran
ensamblados por platinas soldadas, tubos metalicos y aseguradas con
tornillos. Los cubiculos tiene una dimension de 2.50 x 2.50 metros como
espacios para la exhibicién y venta de productos. Tienen una altura de
2.50 y un acceso mediante una puerta metalica enrollable por la parte de
los corredores de circulacién correspondientes. Sin embargo algunos de los
locales por su ubicacién hacia dos y tres corredores, cuentan con unay dos
ventanales que sirven como vitrinas que oscilan entre 1.50- 2.00 x 1.80

metros y son de perfiles metélicos y vidrio de 5 mm.
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Los locales de planta baja y de la

. . . . Tipo de local #de
planta alta tienen las mismas dimensiones | en plantabaja | locales _
_ S _ _ En la planta alta se ubicaran los locales Tipo de local Zde
pero diferentes distribuciones debido a que Medianero 92 . L ] en planta alta | locales
n destinad dit En | destinados a la comercializacion de artesanias, P
estan destinados para diferentes usos. En la . -
_ g o Esquinero A 32 para los que hay tres locales tipo, que de la misma Medianero 63
planta baja donde se comercializara ropa, ) Esaui A 9
_ ] . Esquinero B 5 forma que en la planta baja, se los empleara de squinero
zapatos y bisuteria hay 4 locales tipo que se L o :
o acuerdo a su ubicacion. Para estos se utilizara Esquinero B 3
emplearan de acuerdo a su ubicacion, para Esquinero C 2 o
N o ) ) mesones de madera para la exhibicion de las TOTAL 95
estos se utilizaran vitrinas bajas, cajoneras y . ]
TOTAL 131 artesanias los cuales se ubicaran alrededor del 1 2 namero de ocales P A
una malla en las paredes para poder colgar y ' o

local y se implementara el uso de una puerta de aytor: Erika Montenegro. 2013

exhibir la ropa. Las vitrinas son a base de Tabla2l:Nimero de locales P.B

perfiles de aluminio y vidrio de 3mm, las AUtor EfikaMontenegro. 2013 acceso abatible verticaimente.

cajoneras son de madera enchapada, ambos son elementos maviles, para

mayor facilidad de los propietarios de ubicarlos a su preferencia. Las mallas

son elementos fijados a las paredes por tornillos.
IR .
10 1 T - e
Figura 75: Médulos planta baja
Autor: Erika Montenegro. 2013
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Materiales:
e Placas metélicas.
e Tubos metalicos de 10 x10 x 2mm.
e Malla electrosoldada de 15 x 15 x 5mm.
e Pintura anticorrosiva.
e Sobrepiso de concreto de e= 7 cm.
e Plancha de fribrolit.

e Tornillos.

Instalacion: todos los cubiculos de
acuerdo a su disposicion se adosaran entre si
y para su construccion se utilizaran tubos
metalicos de 10 x 10 x 2mm los mismos que
se soldaran a los hierros de la losa en el caso
de la planta alta y colocando placas
metélicas ancladas a pequefas bases de

concreto para sostener los tubos verticales en

caso de la planta baja. Posteriormente se

van armando las estructuras de cada cubiculo _

Figura 76: Anclaje de los locales
uniendo y soldando tubos de 10 x 10 x 2mm Autor: Erika Montenegro. 2013
en sentido horizontal hasta lograr su alineamiento y rigidez en los dos

sentidos.

Como estructura de paredes verticales y de cubierta se soldara una
malla metalica electro soldada de 15 x 15 x 5 mm colocada y distribuida
en el centro entre los tubos metalicos. Toda la estructura metalica a usarse

en la construccion de estos locales, se la debera limpiar y darle una base

de pintura anticorrosiva y luego la de acabado para metal que puede ser

pintura de esmalte.

Cuando se hayan armado todas las estructuras de los cubiculos, se
hormigonara un sobrepiso de concreto de 7 centimetros de espesor de
resistencia de 210 kg/cm2 dandole un acabado de paleteado liso y con un
borde de 10 cm fuera de la linea de alineamiento de los cubiculos; esto
debe hacerse en planta baja y planta alta, que se diferenciara del acabado
de piso utilizado en los corredores de circulacién. Antes de hacer este
sobrepiso y de acuerdo al disefio eléctrico debera preverse la instalacion de
tuberias metalicas para abastecimiento de la energia eléctrica y un
pequefio panel de control en las paredes de cada local de comercio, que
pueden llegar empotrados en ese sobrepiso de concreto de planta baja o
sobre las vigas y estructuras de losa en caso de la planta alta.

Material para paredes: Para revestir las paredes interiores y
exteriores se utilizaran planchas de Fibrolit de 1 pulgada de espesor, las
mismas que se acoplaran y fijaran entre tubos por medio de platinas
soldadas estratégicamente entre los vanos de tubo a tubo metalico y
aseguradas con tornillos en esas mismas platinas. Para el tumbado de
cada local se procedera de igual manera como las paredes.
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Gréafico esquematico de ensamble de locales:

Levantamiento de estructura perimetral: Colocacion de puerta enrollable y planchas de fibrolit en paredes y cubierta:

H | B ” E | ﬁ I Figura 79: Grafico esquematico

Autor: Erika Montenegro. 2013

Figura 77: Gréfico esquematico
Autor: Erika Montenegro. 2013

14.6 Caracteristicas generales de las instalaciones sanitarias

Colocacion de malla electrosoldada y sobrepiso de concreto simple.
Como resultado del disefio funcional del proyecto, al agrupar las areas

de administraciébn, mantenimiento guardiania, cuarto de maquinas vy las
baterias sanitarias de las dos plantas en una misma direccion, se logra

ubicar en un solo sector la infraestructura sanitaria. Tanto la dotacién de

agua potable como la evacuaciéon de las aguas servidas se lo hace por la

parte posterior de la edificacion, es decir por la calle Alexander.

e

.
]
Il
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El abastecimiento de agua potable se lo hace por medio de la
‘ acometida de la red publica de agua potable del canton, con tuberia de 1”
| de didmetro de PVC de alta resistencia y trasladando el liquido vital a una

P A
|

Figura 78: Grafico esquematico
Autor: Erika Montenegro. 2013
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cisterna de hormigén armado y quedard empotrada en el suelo, teniendo
una dimension de 3.00 x 4.00 x 2.00 de profundidad.

Las aguas negras o servidas evacuan a la red o sistema de
alcantarillado sanitario del canton que pasa por la calle Alexander, por
medio de tuberias de PVC de desague de 6" de diametro hacia cajas de
revision de bloques de concreto, ubicadas cada 6 metros de distancia entre
cada una de ellas. En el interior de la edificacion y desde lavabos, duchas y
urinarios se utilizan tuberias de desagle de PVC de 2" de diametro; y
desde los inodoros se evacua con tuberias de PVC de desague de 4” de
diametro, las mismas que se acoplan a las cajas de revisidbn ubicadas
estratégicamente para recibir las bajantes de 4” desde la planta alta y baja

respectivamente y desde alli a las de 6”.

Las aguas lluvias descienden por las pendientes de cubiertas y
drenajes correspondientes y luego en el piso evacuan por los desniveles

del mismo, hacia la parte posterior de la edificacidn de la calle Alexander.

14.7 Caracteristicas generales de las instalaciones eléctricas

El abastecimiento de la energia eléctrica lo hara la Empresa Eléctrica
de General Villamil Playas, mediante la acometida que llega de la red
publica de alta tension, desde la calle Alexander hacia el medidor ubicado
en el lindero del terreno con proteccion y tomando las medidas de
seguridad correspondientes. Para proteger los cables de alta tensién se
utilizan tuberias metdlicas que deben bajar adosada a un poste de
concreto, ubicado en la vereda de la calle Alexander hacia el medidor de

energia. Desde alli los cables de la energia ingresan protegidos por una
tuberia metalica EMT que va enterrada en el piso hacia el cuarto de
maquinas en la planta baja, donde se ubica un transformador de energia
sobre una base de concreto armado y luego desde alli se conecta al panel
de breakers o centro de distribucion de todos los circuitos de
abastecimiento de energia eléctrica a las dos plantas del Centro Comercial
y Artesanal de Playas. Tanto en el medidor, transformador y panel de
distribucion se coloca a un costado barras de proteccion de cobre
enterradas en el piso para descarga de energia en caso de emergencia o
sobrecargas de voltajes. En cada uno de ellos también se cuenta con un
disyuntor de proteccién eléctrica, también para cerrar o bloquear la energia

en caso de inconvenientes 0 mantenimientos.

Desde el panel de breakers salen tuberias EMT de 1/2” y %" que
llevan los cables de los circuitos de iluminacion y de tomacorrientes para
instalarlos de acuerdo al disefio eléctrico. Cada area cuenta con puntos de
iluminacion, especialmente en los corredores de circulacion. Cada local de
venta o exhibicién cuenta con un punto de iluminacién, un tomacorriente de

110 voltios y su pequeiia caja de breakers incluida.

14.8 Caracteristicas generales del sistema contraincendios

Para casos de contingencias o emergencias en el Centro Comercial y
Artesanal de Playas, se disefia una via de acceso y evacuacion lateral para
ingreso o salidas de ambulancias o carro de policias o0 bomberos, y de esa
manera cubrir lo mas cerca posible las vias de salida peatonal emergentes

del edificio.
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Adicionalmente se implementa:
e Lainstalacion de 4 hidrantes en todo el terreno.
o 2 en los puntos extremos de ingresos del lindero de la calle 15 de

Agosto y 2 en cada extremo del lindero que da a la calle

Alexander.
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15 MAQUETA VIRTUAL

Perspectivas
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16 PRESUPUESTO Y CRONOGRAMA

PRESUPUESTO ESTIMADO 5 MAMPOSTERIA
oBRA __ : [CONSTRUCCION DE CENTRO COMERCIAL Y ARTESANAL | 501 Paredes exteriores e=0,15 cm blogues P. Baja m2 443.64 28.00 12421.92
PROPIETARIO| MUNICIPIO DEL CANTON GENERAL VILLAMIL PLAYAS Areade construccion: 4240,60 m2 502 Paredes exteriores e=0,15 cm bloques P. Alta m2 1150.00 26.00 29900.00
UBICACION: | AVENIDA 15 DE AGOSTO ENTRE CALLES 14 Y CARLOS PAREDES Fecha: Octubre 25 del 2013 503 Paredes interiores e= 10 cm bloques P. Baja m2 298.06 20.00 5961.20
504 Paredes interiores e= 10 cmbloques Planta Alta m2 520.00 21.00 10920.00
CODIGO DESCRIPCION UNID | CANTIDAD PREC.UNIT SUBTOTAL 505 Mamposteria sustentantes verticales en fachadas | m2 220.72 24.00 5297.28
1 TRABAJOS PRELIMINARES 506 Mamposteria de ladrillos decorativo en jardineria m2 19.50 26.00 507.00
101 Demolicion de estructura vieja, desalojo escombrog m2 2700.00 45.00 121500.00 507 Paredes cerramiento lateral, pilares, riostras h=3m| ml 153.85 220.00 33847.00
201 Mejoramiento de suelo excav. desalojo y relleno cof m3 4650.00 24.00 111600.00 Total de actividad 65007.40
Total de actividad 233100.00 6 ENLUCIDOS
2 MOVIMIENTOS DE TIERRA 601 Enlucidos de paredes exteriores en Planta Baja m2 876.70 13.00 11397.10
202 Excavacion de cimientos y desalojo ( manual) m3 512.00 9.60 4915.20 602 Enlucidos de paredes exteriores en Planta Alta m2 1200.00 15.00 18000.00
203 Relleno y compactacion con cascajo mediano m3 246.00 22.00 5412.00 603 Enlucidos de paredes interiores de Planta Baja m2 596.12 11.00 6557.32
102 Trazado, nivelacion, replanteo topografico y manug m2 4450.00 1.40 6230.00 604 Enlucidos de paredes interiores de Planta Alta m2 1150.00 12.00 13800.00
Total de actividad 16557.20 605 Enlucidos de paredes sustentantes en fachadas m2 440.00 13.50 5940.00
3 CIMENTACION 606 Enlucidos de cornisas de ingreso en fachadas m2 198.15 15.00 2972.25
301 Replantillo, H. Simple 140 kg/cm2, e=5cm m2 624.23 9.65 6023.82 607 Enlucidos de columnas planta baja h= 3,20 m2 430.00 16.00 6880.00
302 Muro de piedra, bajo riostras, h= 0,40 ml 112.00 18.00 2016.00 608 Enlucidos de columnas planta alta en dos sentidos | m2 510.00 16.00 8160.00
303 Plintos, H. Simple 240 kg/cm2 m3 173.52 392.00 68019.84 609 Enlucidos de vigas planta alta en dos sentidos m2 1480.00 16.00 23680.00
304 Riostras, H. Simple 240 kg/cm2 m3 71.53 480.00 34334.40 Total de actividad 97386.67
Total de actividad 110394.06 7 PISOS
4 ESTRUCTURA 701 Contrapiso de H. Simple e= 0,10 interior planta baja| m2 1481.00 15.00 22215.00
401 H. Simple 240 Kg/cm2 de Columnas de Planta Baja [ m3 44.22 590.00 26089.80| 702 Contrapiso de H. Simple e= 0,08 exteriores de edif [ m2 350.00 13.50 4725.00
402 H. Simple 240 Kg/cm2 de Columnas de Planta Alta m3 50.87 610.00 31030.70 703 Contrapiso de H. Simple e= 0,05 bajo rampas parap| m2 123.00 6.50 799.50
403 H. Simple 240 Kg/cm2 de Vigas estructur. En losa m3 217.00 680.00 147560.00| 704 Contrapiso H. Armado e= 0,10 parqueaderos m2 768.35 25.00 19208.75
404 H. Simple 240 Kg/cm2 de Vigas de amarre P. Alta m3 153.50 690.00 105915.00| 705 Contrapiso e= 0,07 bajo locales comerciales P. B. m2 865.85 10.00 8658.50
405 H. Simple 240 Kg/cm2 de Vigas de amarre cubiertal| m3 120.00 700.00 84000.00| 706 Contrapiso e=0,07 bajo locales comerciales P.Alta [ m2 617.22 12.00 7406.64
406 H. S. Losa nervada de H. Arm. Planta Alta e=0,20 | m2 1645.00 124.00 203980.00 707 areas verdes en torno al proyecto m2 514.35 20.00 10287.00
407 Loseta H. Armado en frontales fachadas e=0,15 ml 223.70 41.00 9171.70 708 area de recipientes de H. A.para espejos de agua [ m2 31.60 350.00 11060.00
408 Loseta de H. A. de proteccién ventanas de bafios ml 46.80 18.00 842.40 709 Adoquines para peatones en ingresos y entornos | m2 537.64 36.00 19355.04
409 Losa de cornisa de proteccion en ingresos e= 0,15 m2 11.23 98.00 1100.54 710 Porcelanato para piso interior Planta Baja y escaler] m2 1050.00 29.00 30450.00
410 Loseta novalosa de rampas discapacitados e=8 cnf| m2 196.80 60.00 11808.00 711 Porcelanato para piso interior de Planta Alta m2 1332.40 31.00 41304.40
411 H. S. 240 Kg/cm2 columnas soportes bajo rampas | m3 1.70 470.00 799.00 Total de actividad 175469.83
412 H. S. 240 Kg/cm?2 vigas soportes bajo rampas disc{ m3 1.80 520.00 936.00) 8 REVESTIMIENTO DE PAREDES
413 Hormigén Simple 240 Kg/cm2 de escaleras m3 8.10 760.00 6156.00 801 Ceramica vertical para bafios y duchas Planta Baja] m2 132.40 26.00 3442.40
414 Pilaretes prefabricados de proteccion en escaleraq ml 62.40 20.00 1248.00 802 Ceramica vertical para bafios de Planta Alta m2 103.40 28.00 2895.20
415 Dinteles 0,10 x 0,20, 210 Kgcm2HA.enP.By PA| ml 28.00 25.00 700.00 Total de actividad 6337.60
416 Hierro estructural f'y= 4200 Kg/cm2 kg 84292.00 2.00 168584.00) 9 ESTRUCTURA METALICA
417 Horm. Simple 210 Kg cm2, desniveles y bordillos m3 22.00 300.00 6600.00 901 Estructura metdalica en locales revestidos fibrolit 1" u 226.00 1,100.00 248600.00
Total de actividad 806521.14 902 Estructura metdlica para soporte de cubierta m2 172.00 46.00 7912.00
903 Pasamanos en rampas de discapacitados ml 65.40 200.00 13080.00
904 Instalacion de Pasamanos en las 2 escaleras ml 12.00 250.00 3000.00
905 Barandas en antepechos de area de pozo de luz ml 61.32 150.00 9198.00
Total de actividad 281790.00

TITULO: DISENO DE UN CENTRO COMERCIAL Y ARTESANAL MUNICIPAL,PARA EL CANTON GENERAL VILLAMIL PLAYAS, EN LA PROVINCIA DEL GUAYAS

e
r\,
TS

AUTORA: TUTOR:

MONTENEGRO MURRIETA, ERIKA PAOLA ARQ. CASTRO MOLESTINA, CARLOS EDUARDO .

VIVIRSTDAD UCALOLICA
LME SAN TIAG DE GUAYADL T

—y



10 CUBIERTA
1001 Cubierta de Novalosa e impermeabilizada e=0,08 m2 2300.00 65.00 149500.00
Total de actividad 149500.00,
11 PINTURA
1101 Empastado de exteriores en Planta Baja m2 876.70 10.00 8767.00
1102 Empastado de exteriores en Planta Alta m2 1200.00 11.00 13200.00
1103 Empastado interiores paredes, columnas, P. Baja m2 595.00 5.70 3391.50
1104 Empastado inter. paredes, columnas vigas P. Alta m2 3140.00 6.80 21352.00|
1105 Empastado de Losa de tumbado y vigas estructural m2 1450.00 7.50 10875.00
1106 Pintura de exteriores en Planta Baja Latex Supremd m2 876.70 7.00 6136.90
1107 Pintura de exteriores en Planta Alta Latex Supremo[ m2 1200.00 8.50 10200.00
1108 Pintura de paredes, columnas interiores Planta Bajg m2 595.00 7.00 4165.00
1109 Pintura paredes, columnas, vigas interiores P. Alta| m2 3140.00 8.50 26690.00|
1110 Pintura de Losa de tumbado y vigas estructurales m2 1450.00 8.50 12325.00
1111 Pintura de esmalte para rejas y puertas metalicas m2 50.00 9.50 475.00
1112 Pintura anticorrosiva estruct. metalicas novalosa m2 1426.00 12.00 17112.00
Total de actividad 134689.40
12 CARPINTERIA
1201 Puerta laurel tamborada 0,70x2,00 en bafios oficing u 2.00 210.00 420.00
1202 Puerta laurel tamborada 0,70x1,60 bafios publicos u 12.00 160.00 1920.00|
1203 Puerta laurel tamb. 0,90x1,60 bafios minusvalidos u 4.00 190.00 760.00
1204 Puerta de madera 0,90x2,00 en guardiania u 1.00 360.00 360.00|
1205 Puerta de madera, cerradura 0,80x2,00 de oficinas| u 6.00 340.00 2040.00
1206 Puerta de madera 1,00x2,00 en administracion u 1.00 400.00 400.00
Total de actividad 5900.00
13 CERRAJERIA
1301 Puerta metalica 2,00x2,50 de salida emergencia u 2.00 400.00 800.00|
1302 Puerta metal. 1,00x2,00 ingreso bafios publico, bod| u 2.00 200.00 400.00
1203 Puerta enrollable de cuarto maquina y bodega m2 5.00 95.00 475.00
1204 Puertas enrollables 2,00x2,00 locales comerciales u 226.00 385.00 87010.00
1205 Tragaluces laterales en cubiertas de parte alta u 20.00 250.00 5000.00
1206 Rejas y puertas de cerramiento anterior y posterior] ml 108.00 100.00 10800.00
Total de actividad 104485.00|
14 ALUMINIO Y VIDRIO - QUIEBRASOLES
1401 Ventanas fijas aluminio y vidrio m2 38.10 110.00 4191.00
1402 Ventanal y puerta corrediza en salida a terraza m2 31.44 150.00 4716.00
1403 Instal. Lucernarios con policarbonato y estructuras| m2 44.60 240.00 10704.00
1404 Ventanal con quiebrasoles verticales en 2 plantas [ m2 195.17 240.00 46840.80|
1405 Puerta principal aluminio y vidrio, cerradura 2,82 m2 5.64 180.00 1015.20,
1406 Puerta AL/V ingreso secundario 2,00x2,50 cerrady u 4.00 720.00 2880.00
1407 Puerta de aluminio y vidrio 0,90x2,50 auditorio u 1.00 280.00 280.00|
1408 Puerta de aluminio y vidrio 2,00x2,50 talleres, audit{ u 6.00 560.00 3360.00
Total de actividad 73987.00|

TITULO: DISENO DE UN CENTRO COMERCIAL Y ARTESANAL MUNICIPAL,PARA EL CANTON GENERAL VILLAMIL PLAYAS, EN LA PROVINCIA DEL GUAYAS

AUTORA:
MONTENEGRO MURRIETA, ERIKA PAOLA

TUTOR:

ARQ. CASTRO MOLESTINA, CARLOS EDUARDO

15 INSTALACIONES SANITARIAS

1501 Acometida Agua potable de 1" montura en vereda | Gbl 1.00 400.00 400.00
1502 Tuberia de Agua Potable de 1" acometida instalada| ml 18.00 9.00 162.00
1503 Tuberia abastec. AA. PP. de 1/2" PVC P. Baja ml 42.00 4.00 168.00
1504 Tuberia abastec. AA. PP. de 1/2" PVC P. Alta ml 35.00 4.50 157.50
1505 Puntos de Agua Potable en Planta Baja u 22.00 35.00 770.00
1506 Puntos de Agua Potable en Planta Alta u 18.00 37.00 666.00
1507 Puntos de Aguas Servidas de 2" PVC en P. Baja u 11.00 32.00 352.00
1508 Puntos de Aguas Servidas de 4" PVC Planta Baja u 10.00 41.50 415.00
1509 Puntos de Aguas Servidas de 2" PVCen P. Alta u 12.00 34.00 408.00
1510 Punto de Aguas Servidas de 4" PVC en Planta Alta] u 8.00 45.00 360.00
1511 Tuberia de evacuacion PVC de 2" en Planta Alta ml 16.00 12.00 192.00
1512 Tuberia de evacuacion de PVC de 4" en Planta Altal ml 24.00 18.00 432.00
1513 Tuberia de evacuacion PVC de 2" en Planta Baja ml 15.00 10.00 150.00
1514 Tuberia de evacuacion de PVC de 4" en Planta Bajg ml 20.20 20.00 404.00
1515 Tuberia evacuacion de PVC 6" instalada, excavac ml 36.00 28.00 1008.00
1516 Provision e instalacion de Lavamanos Planta Baja u 7.00 115.00 805.00
1517 Provision e instalacion de Lavamanos Planta Alta u 5.00 120.00 600.00
1518 Provision e instalacion de Inodoros en Planta Baja u 10.00 135.00 1350.00
1519 Provision e instalacion de Inodoros en Planta Alta u 8.00 140.00 1120.00
1520 Provision e instal. duchas y mezcladoras en P. Bajg u 1.00 60.00 60.00
1521 Provision e instalacion de Urinarios en Planta Baja| u 3.00 95.00 285.00
1522 Provision e instalacion de Urinarios en Planta Alta u 3.00 100.00 300.00
1523 Provision e instalacion de llave de jardin de 1/2" u 4.00 20.00 80.00
1524 Cajas de revision de bloques enlucidos, tapas,excd u 10.00 130.00 1300.00
1525 Prov e inst de tanque-bomba de agua 3/4" HP u 1.00 850.00 850.00
1526 Const. Cisterna 3.00x3,00x2,00 Hormigén Armado | m3 18.00 610.00 10980.00

Total de actividad 23774.50
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16 INSTALACIONES ELECTRICAS

1601 Puntos de iluminacién de 110 en Planta Baja u 125.00 65.00 125.00
1602 Puntos de iluminacion de 110 en Planta Alta u 118.00 70.00 118.00
1603 Puntos de iluminacién de 110 en Locales de P. Bajgd u 131.00 50.00 131.00
1604 Puntos de iluminacion de 110 en Locales de P. Alta| u 95.00 56.00 95.00
1605 Provisio e instal. de lamparas 4 x 120 en 2 plantas u 172.00 140.00 172.00
1606 Tomacorrientes de 110 voltios en Planta Baja u 30.00 70.00 2100.00
1607 Tomacorrientes de 110 voltios en Planta Alta u 22.00 75.00 1650.00
1608 Tomacorrientes de 110 voltios en Locales P. Baja u 131.00 70.00 9170.00
1609 Tomacorrientes 110 voltios en Locales de P. Alta u 95.00 75.00 7125.00
1610 Tomac. 220 voltios equipos espec. Cuarto Maquina] u 4.00 90.00 360.00
1611 Tomacorriente 110 voltios en talleres de capacitaci{ u 60.00 75.00 4500.00
1612 Tomacorriente de bomba eléctrica u 1.00 75.00 75.00
1613 Acometida telefonica desde calle hacia C. Artesany m 30.00 25.00 750.00
1614 Tomacorrientes para teléfonos u 4.00 60.00 240.00
1615 Tomacorriente especial para TV cable u 1.00 70.00 70.00
1616 Tomacorrientes para intercomunicador o parlantes| u 8.00 85.00 680.00
1617 Provision e instalacion de portero eléctrico u 1.00 350.00 350.00
1618 Acometida eléctrica, hacia interior de panel Elect m 30.00 120.00 3600.00
1619 Base cubierta para medidor, inc reversible, tuber. Gbl 1.00 3,500.00 3500.00
1620 Panel de breakers o Tablero de control Héctrico Gbl 1.00 12,500.00 12500.00
1621 Provision e instalacion de Transformador Béctrico | Gbl 1.00 25,000.00 25000.00

Total de actividad 72311.00|

17 INSTALACIONES SISTEMA CONTRA INCENDIO

1701 Bocatoma de cobre cercana cisternas 4" diametro u 1.00 2,500.00 2500.00
1702 Hidrantes acoplados en la Red de AA.PP. u 4.00 1,950.00 7800.00
1703 Tuberias sobrepuestas de 4" pintada de rojo u 125.00 80.00 10000.00
1704 Tuberias sobrepuestas de 2" pintada de rojo u 60.00 35.00 2100.00
1705 Valvulas de control de 4" de diametro u 6.00 480.00 2880.00
1706 Valvulas de control de 2" de diametro u 12.00 200.00 2400.00

Total de actividad 27680.00|

TOTAL 2384890.80

Total: dos millones trescientos ochenta y cuatro mil ochocientos noventa con ochenta centavos.
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16.1 Cronograma

CRONOGRAMA TENTATIVO DE EJECUCION DE OBRA
OBRA: CONSTRUCCION DE CENTRO COMERCIAL Y ARTESANAL
PROPIEDATARIO: MUNICIPIO DEL CANTON GENERAL VILLAMIL PLAYAS
MONTO:  2'384890.80 AREA DE CONSTRUCCION: 4240.60 m2
DESCRIPCION MONTO MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9
1 |TRABAJOS PRELIMINARES 233,100.00
2 |MOVIMIENTOS DE TIERRA 16,557.20
3 |CIMENTACION 110,394.06 [ ]
4 |ESTRUCTURA 806,521.14
5 |MAMPOSTERIA 65,007.40 [ ]
6 |enLuciDOS 97,386.67 [ ]
7 |Pisos 175,469.83 C———1 ] ]
8 |REVESTIMIENTO DE PAREDES 6,337.60 —
9 |ESTRUCTURA METALICA 281,790.00 [ ] [ ]
10 |CUBIERTA 149,500.00 [ ]
11 |PINTURA 134,689.40 —
12 |CARPINTERIA 5,900.00 ]
13 |CERRAJERIA 104,485.00
14 JALUMINIO Y VIDRIO - QUIEBRASOLES 73,987.00 C——1 [
15 |INSTALACIONES SANITARIAS 23,774.50 [ [ ] [
16 |INSTALACIONES ELECTRICAS 72,311.00 [
17 |INSTALACIONES SISTEMA CONTRA INCENDIO 27,680.00 1 C—I1 C——1
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17 FACTIBILIDAD:

La factibilidad de realizar econédmicamente el proyecto expuesto parte
del analisis de los recursos necesarios para que el proyecto se lleve a cabo

exitosamente.

El Gobierno autonomo de Playas, cuenta con este proyecto dentro
del PDOT, por lo que el mismo cuenta con un presupuesto para poder
financiarlo parcialmente. El departamento de catastros de Playas manifiesta
gue se requiere la aportacién de cada uno de los socios y personas que
vayan a formar parte del proyecto. Por lo que se plantea que cada usuario
haga un microcrédito al Banco Nacional de fomento, el que se denomina
‘crédito 5- 5- 5" vy consiste en que personas naturales o juridicas, que
tengan relacidbn con actividades de produccién, comercio 0 Sservicios
puedan aplicar para emprender sus negocios. (Banco Nacional de
Fomento, 2011)

Financiamiento Interés Montos

Hasta el 100% del Tasa del 5% anual. | A partir de $1000 a

proyecto de la $5000

inversion a realizar.

Plazo Destino de Crédito | Garantia

Hasta 5 afios Capital de trabajoy | Quirografia (personal),
activos fijos prendaria o hipotecaria.

Tabla 23: Financiamiento del (crédito 5-5-5)

Fuente: Banco Nacional de Fomento

Las ventajas del crédito son que se obtiene un préstamo de hasta 5
mil délares, a 5 afios plazo y a un interés del 5%. En la tabla # 23 y 24 se

describe los términos y requisitos del Banco Nacional de Fomento.

REQUISITOS

Copia blanco/ negro de la cédula de ciudadania vigente y
certificado de votacion (Ultimo proceso electoral) del cliente,
garante y sus respectivos conyuges, segun sea el caso.

Copia del Registro Unico de Contribuyentes, RUC, o Régimen
impositivo Simplificado, RISE, del solicitante.

Copia del comprobante de luz, o teléfono del cliente y garante
segun el caso (con antigledad no mayor a 60 dias).

Para compras de activos fijos: cotizacién o proforma de los bienes
a adquirir.

Copa legible del titulo de propiedad o pago de impuestos predial
o contrato de arrendamiento simple del lugar de la inversion, o
certificado actualizado de posesion o tramite de adjudicacion
conferido por el organismo competente.

Tabla 24: Requisitos para el préstamo
Fuente: Banco Nacional de Fomento
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_ _ ] ) del proyecto, siendo el monto maximo de apoyo de $100.000 para grupos
Considerando que existen 226 socios Yy que cada uno aplique al o .
o ) asociativos. (Registro de proyectos, 2011)
crédito 5-5-5, se obtendria un total de $1°130,000 que es un poco menos de

la mitad del costo de la obra, faltaria $1°254,890.80, para alcanzar el valor

total de $2°384.890.80. 18 CONSIDERACIONES:

. . . Consideraciones para reducir el impacto ambiental
Otro organismo que puede ayudar a financiar el proyecto es el

Ministerio de Industrias y Productividad, el cual cuenta con un programa En la propuesta de disefio arquitecténico del Centro Artesanal y Comercial se
denominado MIPYMES que tiene programas de cofinanciamiento que ha buscado reducir en la mayor cantidad posible el impacto ambiental que
promueve el fomento de la productividad a través de la asistencia técnica causan las construcciones en el entorno que habitamos.

especializada y el acompafiamiento en todos los procesos productivos de
. . L . A continuacion se explican las consideraciones y/o implementacion que se
las unidades empresariales, asociativas y artesanales. (Ministerio de

Industrias y Productividad, 2011) realizaron en el proyecto para reducir el impacto ambiental:

e Se consideraron aspectos climaticos para brindar confort dentro del

De acuerdo a lo preestablecido por el MIPYMES los beneficiarios de proyecto y reducir el consumo de energia eléctrica.
este programa pueden ser: productoras de bienes y servicios; Micro, « Se protegen fachadas por medio de aleros, losas y quiebrasoles.
pequefias y medianas empresas ecuatorianas; y personas naturales o

juridicas.

Uno de los objetivos principales es contribuir al desarrollo nacional
con el mejoramiento de la eficiencia y la calidad de la produccion de

artesanias, también este programa podra financiar hasta el 80% del total
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20 ANEXOS e Avenida Paquisha desde su interseccion con la Avenida Sixto

. Chang hasta su fin en la Avenida Jambeli.
Ordenanzas Municipales

e Avenida 15 de Agosto desde su inicio en la interseccion con la
Usos de Suelo

e o L Pedro Menéndez hasta su cruce con la Paquisha.
De acuerdo a las Ordenanza de Zonificacion y Reglamentacion de

Usos de Suelo del Canton Playas (2009); Compatibilidades

. - . e Todo tipo de negocio con orientacion de atencion romocion
Articulo 4.4- Corredores Turisticos, corresponde a los siguientes P g yp

turistica y artesanal.

sectores
. . e Bares, Cafeterias, Hoteleria en todas sus expresiones.
e Avenida Jaime
. , e Negocios de servicios turisticos, calificados por turismo.
Roldos Aguilera

e Todo aquello que esté calificado con categoria turistica por la

desde su inicio en la

CANTON Direccién  respectiva, supermercados, cabinas telefonicas,

Ciudadela Victoria y GUAYAQUIL

, r ran hoteles.
su prolongacion en la estaurantes, hoteles

via a Data, que a Zonificacion y uso de suelos
partir de su

interseccion con la

Zenon Macias se
NORMAS DE CONSTRUCCION
convierte en Km.O
D _ ZONA 4.- COMERCIAL RESIDENCIAL
via a Data hasta e| Zona4- Comercial Residencial (Casco comercial) Z-CR. 7
Fuente: Plano General Playas que pertenece al Departamento RETIROS LOTE MINIMO
imi A de Catastro, Direccion de Urbanismo Avallos y Registros de la i f
l[imite del canton. llustre Municipalidad de Playas (2009). FRONTAL POSTERIOR LATERALES FRENTE MINIMO AREA MINIMA
e Avenida Jambeli (Av. Malecén) desde el antiguo Hotel Humboldt , o :: 10% fondo | mencs de m. de frente sinretiros (continua) 6m 72m?
Vias mayores ge 2o m. .
hasta la Hosteria El Tucano. 2 De6 a8 m.de frente ALTURA MAXIMA INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
viasde6a20m. m. Us0S 0.8m / adosada con consentimiente
i , i i i i resctrictivos: | 928210 m.de frente aislada con retiro de 1m. Frente del ol C0s: 0,8

CapItUIO ”_ ArtICUIO 6_ Zona 4 ComerCIaI reSIdenCIaI_ CaSCO ComerCIal peatonales ni minimo 4 m. | mésde 10 m, de frente 10% del frente del solar max. 3.00mt rente ael solar Cus:
(Z-CR) usOs restrictivos o peligrosos mifimo 4 m. DENSIDAD NETA 500 Hab/ha

Normas de Construccion
Fuente: PDF Ordenanzas de zonificacion y reglamentacion de uso de suelos, Ordenanzas municipales del cantén
Playas. (2009).
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Cuyo uso de suelo permitido abarca las construcciones: residenciales,
comerciales y turisticas. También se contemplan areas recreativas y
deportivas para uso de residentes y turistas.

Compatibilidades

Desarrollo habitacional, uni o plurifamiliar, infraestructura turistica en
todas sus manifestaciones.

Areas de servicio para turistas con control de alimentos y bebidas.
Infraestructura cultural y deportiva, centros de asistencia en salud,
entidades bancarias, servicios publicos, unidades de desarrollo de
conservacion ecoldgica.

Infraestructura turistica en todas sus manifestaciones.

Centros de diversion debidamente equipados con proteccién acustica.
Desarrollo de parques, plazas, centros de comercio y distraccién con
orientacion turistica, infraestructura cultural y deportiva, centros de
asistencia en salud, templos y centros de culto, entidades bancarias,

servicios publicos.

Incompatibilidades

Desarrollo de infraestructura cuya autorizacion esta restringida a la zona
de tolerancia, asi como cantinas, casas de citas, cabarets, prostibulos,
casas de juegos, galleras y fondas.

Preparacion y expendio de alimentos en areas no autorizadas.

Ruido superior a niveles permitidos en proteccion de medio ambiente.
Arrojar basura y desperdicios organicos e inorganicos.

Bodegas de productos tdxicos, explosivos.

Criadero de animales no domeésticos.

Normativas de construccion

Capitulo IV, Art. 15. Soportal- Corresponde al area cubierta en planta
baja, de propiedad privada y uso publico para circulacion peatonal, el que
se construira en atencion a:

a) La superficie de circulacién peatonal sera construida con material
antideslizante y se desarrollara desde la linea de lindero.

b) En el &rea de soportal solo se permitira la construccion de pilares o
columnas.

Nivel de Soportal.- A efectos de la determinacion del nivel de piso
del soportal, éste se definira en atencién al nivel del bordillo de la esquina
de la manzana mas cercana al predio del caso. Tal nivel no podra
exceder veinte centimetros (0.20m) medidos desde el nivel del bordillo.

Ancho de Soportal.- En casos de edificios con soportales, los pilares
dispuestos a la linea de lindero y los detalles de revoque podran disminuir
hasta dos metros cuarenta centimetros (2.4 m) el ancho efectivo de aquel.

Altura de Soportal.- Los soportales tendran una altura minima de tres
metros cincuenta (3.50 m) y maximo de seis metros (6.00 m.).

De la clasificacion de las Edificaciones.- En atencion a la forma de
ocupacion del lote, las edificaciones se clasifican en:

Edificaciones desarrolladas hasta la linea de lindero. Se sub
clasifican en:

a) Edificaciones a linea de lindero con soportal.- El ancho del soportal

sera de tres metros (3mts.).
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b) Edificaciones a linea de lindero sin soportal. Estas se permitiran en

DIMENSIONES CARACTERISTICAS REQUERIMIENTOS
los casos de solares de hasta ciento veinte metros cuadrados (120mt. 2) . No. DELUGARES LUGATESMNMOSREQUERDO
' ' I USUARIOS 2 USURRIOS ey DELIMTADO CONPINTURA.  porp iy oo v M
) g ; ; CAJON DE 5 F @ BN SILLAS | CONMULETAS oy
de area, no admitiéendose en estos casos voladizos sobre el espacio AN DE o LN DE US| CaTons | oA RABTERORS 00LOR e i
T .z . . PARA PERSONAS A 380 CM. 30CMm UTILZADAEN B SiMBOLO 51 A7E 3
publico y en los casos donde, en atencion al numero de predios o al CON DISCAPACIDAD el B mmcM | @0OM  INTERNACIONAL DEPERSONASCON A1 i
o C 200K | 400K DISCARACIDAD. 101 A150 5
frente de la manzana del caso, predomine este tipo de edificacion. j & o B TS oveyer Lot A 1 :
c Foumon | dmow " S PONDRASHALZACION 301 Ao ]
G110 Ch, . K= QPEI;EORH\;%iH&QAINDICM LAZONA 01 A1000 2% DELTOTAL
i OMAS 1 POR CADD
| . i ; WD DESPUES DE 1000
Normas técnicas . e E?fﬁ%ﬁ%}gmﬁﬁgﬁm 1 POR GADAZONA DESTINADA
) . BLANCO FLUORESCENTE APERDONAS CON DISCARACIDAD
SENALAMIENTO B 20 LM - LETRATIFO HELVENCA MEDIUMDE
Estacionamiento: conforme a Neufert (2001) los estacionamientos P ki . &\' o e 5 CM DEALTO, ACAAD0 CON ANTLRA
. , = RECUADRO COLOR AZUL RANTOME
deben tener de longitud 5mts. o mas y de ancho por los menos 2.50mts., i L, No. 294
x = SVMBOLO TRAZADO COM PINTURA,
considerando parqueadero para minusvalidos el ancho debe ser minimo ° LB ANANEADIO 81 i (2
. DIAWETRO.
3.80mts. Estacionamientos para discapacitados.

Fuente: Instituto Mexicano de Seguridad Social, (2000).Normas para la accesibilidad de las personas con
discapacidad. Segunda edicién Paseo de la reforma. P. 87.

i } |
| HiH!
1 e
rae || [ | A
de 1 pﬁ:: - Jr2 DIMENSIONES CARACTERISTICAS
sequndad | [ Il | '
[ | i =
! :ik i I B A= 100 Ch. Mt RAMPACON FIS0 ANTIDERRARENTE,
v |HEE| |1 800 B= DEFOHOE DE LA FIRNVE ¥ UNIFORVE.
ol fegE | ALTURADE LA, * CAMBIODE TEXTURAA1Z0 CM DELA
: iximm ) . . A EAMQUETAO DESNMEL  RANWPAPARAINDICAR CANEIO DENIVEL.
o I 3 1 Medidas para estacionamientos. RAMPAS PROPOCION * BORDESALOSLADOSDES CM DE ALTO
| R [ Fuente: Neufert Ernst, (2001). 1-DBD M/ U-D[?JE M. ¥ BARANDALES ATS Y35 CM. DEALTURA,
) I El arte de proyectar en < . C = % AR M DE CUANDO SEAPOSIELE S LA RAWPS ESTA
: : 4 arquitectura. Version 14 pdf. o PENDIENTE UBICADA B EL PASO PEATONAL, 5US
= Y Ediciones Gustavo Jil. P.383 > D= \RIABLE BORDES IRAN B FENDIBUTE TAMEEN
b f MO HABRA BARANDAL,
- +4,00-+3.50 44,00
—11.50— & &
N Aparcamiento a 30°, la maniocbra
@ Aparcamiento en paraleio de entrada y salida es sencilla RAMPAS . A |
pero la circulacion ha de ser en OPCIONES = B \ & — < —
sentido unico o \ kY
RN,
A= 100 CM. Wi, B= 120 CM. Mi.
De acuerdo al IMSS se requiere 1 estacionamiento para discapacitados Dimensiones y pendientes de las rampas.
da 25 v di del Aal . . indi | Fuente: Instituto Mexicano de Seguridad Social, (2000).Normas para la accesibilidad de
por cada 25y disponer del senalamiento respectivo como se indica en la las personas con discapacidad. Segunda edicion Paseo de la reforma. P. 87.
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Bafios: de acuerdo a Plazola (1998); los bafios para comercio considerando el 160

namero aproximado de usuarios deberan ser minimo 5 excusados y 3 lavabos \15\.1F| SN VLN .
/l A -~ Bl N BN /| L N
T T
por género. - - LR
m oo E S -
Frente Fondo - e \i y HQE ®
™ | m 60 N S O H o
Usos domésticos | Excusado 0.70 1.05 - 3 = o —a
ybafios encuar- | Lavabo 070 | 070 . | S aa H®
tos de hotel Regadera 0.70 0.70 1 S e E % 9 = g
3 i, P - g o 0
Bafios publicos Excusado 075 1.10 : ) i ; =3—3) N 1]
Lavabo 0.75 0.90 -4 ) s ©
Regadera 0.80 0.80 52 T ® e = L —(2)
Regadera NP _ T a8
a presién 1.20 1.20 I
p ' vista lateral y frontal de bafios para discapacitados
Area que ocupan |0$ muebles.. Fuente: Instituto Mexicano de Seguridad Social, (2000).Normas para la accesibilidad de las
Fuente: Enciclopedia de Arquitectura personas con discapacidad. Segunda edicién Paseo de la reforma. P. 87.

Plazola. (1998)

CALCULO DE MUEBLES

Tipologia Magnitud E d Lavab
Servicios
Oficinas Zona de Cargay descarga
Hasta 100 personas 2 2
De 101 a 200. 3 2
Cada 100 adicionales
o fraccién 2 1 B
Comercio
Hasta 25 empleados 2 2
De 26 a 50 3 2 L)
DeS1a75 4 2 o
De 76 a 100 5 3 =
Cada 100 adicionales
o fraccién 3 2 -
Cantidad de mobiliarios necesarios. 5 B
Fuente: Enciclopedia de Arquitectura Plazola. (1998) 256

] J %3 o
OT 0.775 b
.
0. B
0.90 { Q_
{ | 070 3,
0.978 0 _375‘ ” 10—
| ol
. X :
"“l 0175 Ertraca h':"
l - o‘“ ) :‘:-.:-:2- y w::-:' m: f,z:_m i @ 143n00ras an sennoo Norene
0575 e oy 0.57§ o
— 275+1.00+1.276+—2.16 Normas para zonas de carga y descarga.
————==tuy 9.00 D Fuente: El arte de nrovectar en arauitectura. Ediciones Gustavo Jil. P.381 Neufert

: Dimensiones de los servicios sanitarios
Fuente: Enciclopedia de Arquitectura Plazola. (1998).
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