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El presente trabajo de titulación tiene como objetivo el desarrollo de un Centro de Idiomas para la

Universidad Católica de Santiago de Guayaquil.

La propuesta de diseño busca satisfacer la necesidad de una infraestructura que cuente con los espa-

cios e instalaciones necesarias para la capacitación y formación de profesionales, además de brindar

espacios que permitan el desarrollo de actividades culturales y recreativas.

El proyecto arquitectónico responde a las necesidades de los usuarios y a las condicionantes natura-

les y de sitio, las que influyen directamente en la propuesta. El diseño del Centro de Idiomas, parte

del concepto de permeabilidad, el cual es aplicado mediante distintas estrategias, el objetivo princi-

pal es generar conexiones entre los diferentes usuarios y con el entorno, ya sean estas físicas o visua-

les. Mediante este concepto se propone la zonificación de actividades, la distribución de espacios y

los elementos arquitectónicos del proyecto.

Se propone un proyecto que albergue actividades administrativas, educativas, de ocio y zonas comu-

nes que actúen como espacios mediadores entre los diferentes espacios y actividades del proyecto.

Palabras claves: proyecto arquitectónico, permeabilidad, estrategias, conexiones, entorno, usuarios,

espacios

RESUMEN
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ANÁLISIS SITIO
Ubicación - Medio natural

ASOLEAMIENTO
Los rayos solares inciden durante todo el año en la fachada este y oeste, mientras 
que en la fachada sur y norte inciden durante 6 meses. El terreno carece de abundan-
te vegetación o edificaciones en gran altura que minimicen la intensidad del sol.

VIENTOS
En el terreno, los vientos predominantes son desde el suroeste con dirección al 
noreste, dentro del terreno no existen obstáculos que impidan el flujo de aire. 

HIDROGRAFÍA
El terreno limita al lado oeste con el Río Daule. Este cuerpo de agua, brinda al 
proyecto tanto la radiación solar como ventilación natural que proporciona este río. 
Además, es un hito importante del sector.

VEGETACIÓN
La vegetación existente en el terreno es escasa. Se encuentran árboles de copa baja y 
frondosa al lado oeste del terreno. Estos árboles brindan confort térmico debido al 
microclima generado por las sombras proyectadas.

VISUALES

Ecuador

Guayaquil .- Provincia del Guayas

Parroquia La Puntilla

Fuente: Terreros, J.

UBICACIÓN

El terreno está ubicado en la provincia del 
Guayas, Ecuador. En el km. 2.5 vía a Sambo-
rondón, en la parroquia urbana La Puntilla 
del cantón Samborondón. 

Terreno - Km. 2.5 Vía Samborondón

RÍO DAULE

14

Fuente: Elaboración propia



USOS DE SUELO VIALIDAD Y TRANSPORTE

93 % 
Residencial

1 % 
Institucional

2 % 
Comercial

4 % 
Áreas verdes

El uso de suelo predomi-
nante en el sector es el 
residencial, de densidad 
baja y media, al ser una 
zona residencial, el 
proyecto puede considerar 
como usuarios potenciales 
a los habitantes del sector. 

El uso institucional corres-
ponde a instituciones educa-
tivas. En el sector se encuen-
tra la Universidad Espíritu 
Santo, la Unidad Educativa 
La Moderna, Unidad Educa-
tiva Crear y el Centro 
Educativo Nuevo Mundo.

El sector comercial de esta 
zona está ubicado en la vía 
principal del sector.

Las áreas verdes del sector 
se encuentran dentro de 
urbanizaciones privadas, no 
son espacios de uso público.

En el sector las vías se clasifican en tres clases:

Vía principal: 
- Av. Samborondón 

 
Vía secundaria: 
- Calle La Moderna
- Calle Sta. María
- Calle Celeste Blacio de Rendón 

Vía terciaria: 
- Vías dentro de las urbanizaciones 

Volumen vehicular (Intensidad)
+         -

Ingreso a Centros 
Educativos y 
Universidad.

Ingreso a 
Urbanizaciones.

Vías internas de 
Urbanizaciones.

12

2

3

111
10

9

8
7 6 5

4

Volumen vehicular (Horas)

am pm
Las horas de mayor volumen vehicular 
son en el ingreso y salida de los estudian-
tes de la Universidad y Centros educati-
vos del sector, se crea congestión vehicu-
lar debido a que las vías son de dos 
carriles de doble sentido.

ANÁLISIS DE SITIO
Medio construido: Escala barrio

15
Fuente: Elaboración propia*Cálculo de % según número de lotes.



ANÁLISIS DE SITIO
Medio construido: Escala terreno

16

DATOS GENERALES DEL 
TERRENO
Área del terreno: 10000 m2
COS: 30% (3000 m2)
CUS: 1.20
Número máximo de pisos: 4
Altura máxima: 20 metros
M² máximos de construcción: 3600 
m2 

NORMATIVAS
Retiros:

Frontal: mín. 5m
Posterior: mín. 15m
Laterales: mín. 2m

Fuente: Terreros, J.

FICHA ÁRBOL SAMAN 
Altura máxima: 20 metros.
Diámetro de tronco: 1 metro.
Amplitud de copa: 16 a 18 metros.
Densidad de follaje: alta.
Función: Sombrío, ornamental.
Vegetación existente que genera 
sombras en el terreno, brindando 
confort térmico. 

Fuente: Elaboración propia

A

A´

B´

B

401.60

399.00

75
.6

5

76
.7
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Sección BB´

Sección AA´



ANÁLISIS DE CONDICIONANTES
Identificación de problemas y oportunidades

ASOLEAMIENTO
Los rayos solares inciden tanto en la fachada norte y en la sur en las 
distintas estaciones del año, los cuales producen un aumento de la 
temperatura y el consecuente aumento del uso de equipos de aire acondi-
cionado y ventiladores, incrementando el consumo de energía eléctrica.

ESPACIO PÚBLICO
No existe un espacio de encuentro, descanso y de relación entre los 
habitantes del sector, debido a que el espacio público existente es 
privatizado ya que se encuentra dentro de urbanizaciones privadas.

VIENTOS
La dirección y velocidad del viento no están afectados por la vegeta-
ción ni por las alturas de las edificaciones, permitiendo el flujo de 
viento en todo el terreno desde el suroeste al noreste.  

COMERCIO
La zona comercial está ubicada en la vía principal. En el sector del 
terreno no existen restaurantes, supermercados, etc. esto obliga a que 
los usuarios tengan que salir a la vía principal. Un adulto tardaría 15 
min a pie en dirigirse desde el terreno hasta la zona comercial.

HIDROGRAFÍA Y VEGETACIÓN
Los árboles existentes generan diversos microclimas al ser el único 
elemento generador de sombras dentro del terreno. 
El cuerpo de agua existente es un elemento enriquecedor del entorno 
urbano.

ACCESIBILIDAD
Para acceder al terreno se lo puede realizar mediante vehículo privado, 
bicicleta, a pie o mediante el servicio público de bus (Sambo Trolley). 
Sin embargo no existen paradas de bus en el recorrido del transporte 
público. 

TERRENO
La forma del terreno es rectangular, siendo el lado más corto el que 
da directamente con la vía. Al ser de esta forma se condiciona el 
diseño de la edificación, donde las fachadas más largas serán la 
fachada norte y sur.

ALTURA DE EDIFICACIONES
Las edificaciones del sector son viviendas y centros educativos 
con una altura variable entre 6 y 8 metros de altura. 
En el sector no hay edificaciones verticales, las construcciones 
existentes no sobrepasan los 3 pisos. 

VIALIDAD
La calle Sta. María es una vía de doble sentido, cada sentido de vía tiene un solo 
carril de 3.5m de ancho, lo que impide que los carros se parqueen en la vía y en 
horas de mayor volumen vehicular, se crea congestionamiento. La vía esta ilumina-
da, sin embargo no cuenta con la vegetación necesaria para generar sombra en el día
  

TERRENO TERRENO TERRENO

URBANIZACIÓN BOUGANVILLE
CENTRO EDUCATIVO LA MODERA

TERRENO
RÍO DAULE

CALLE STA. MARÍA

17
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ESTRATEGIAS Y CRITERIOS DE DISEÑO

19

UBICACIÓN
Ubicar la edificación en el lado oeste del terreno para aprovechar las 
visuales hacia el río Daule, además de aprovechar la vegetación existen-
te que genera sombras y genera un mayor confort térmico. 

PLAZA 
Proponer una plaza central que sea un espacio mediador entre el espa-
cio exterior e interior de la edificación, además de servir como un espa-
cio para realizar actividades varias.  

ACCESIBILIDAD
Diseñar una vía interna para descongestionar el tráfico en la calle Santa 
María. Proponer una zona de parqueos para vehículos particulares. 

VOLUMEN 
Separar el volumen en bloques que alberguen las diferentes activida-
des, administrativas, educativas y estudiantiles. Además, crear ejes de 
circulación que permitan un recorrido físico y visual entre las diferen-
tes zonas del proyecto. 

ESPACIO PÚBLICO
Mantener el área verde existente en el sector del río y crear plazas que 
permitan realizar actividades de recreación, ocio y culturales. 

RETRANQUEO
Retranqueo del volumen para crear una relación visual entre el interior 
y el exterior y viceversa, además de crear zonas que sirvan como luga-
res de encuentro y descanso.

ELEMENTOS ARQUITECTÓNICOS
Los elementos arquitectónicos propuestos deben tener la condición de 
permeabilidad, mediante llenos y vacíos o transparencias en las facha-
das. 

TERRAZAS
Generar espacios de uso común en el edifico, que faciliten la condición 
de permeabilidad y que sea elemento capaz de modificar la relación 
entre interior-exterior mediante visuales hacia los espacios públicos. 

ENVOLVENTE
Uso de una doble fachada compuesta por proyecciones solares vertica-
les orientables, que determinen el grado de permeabilidad regulando y 
aprovechando la iluminación natural y las visuales. 



Vegetación existente:

Se mantienen los samanes
para aclimatación tanto de
espacios interiores como
exteriores.

Vanos:

Secuencia de espacios cubiertos
y descubiertos que permiten el
ingreso de iluminación y
ventilación natural.

Terrazas:

Espacios de usos comunes que
generan visuales hacia la plaza
y el río.

Envolvente:

Se emplea un sistema motorizado de lamas verticales
orientables que funcionan como filtro de luz al controlar
la radiación solar y además permiten a los espacios
cerrarse para generar mayor privacidad o abrirse para
generar visuales hacia el exterior.

Envolvente:

Al ser un sistema de lamas orientables se altera la
envolvente que media entre lo interno y lo externo,
permitiendo que la fachada se transforme.

Plaza:

Función urbanística: Sirve como un espacio conector
entre los diferentes volúmenes del edificio.

Función social: Es un espacio de encuentro, de ocio y un
espacio cultural que permita realizar exposiciones,
manifiestos, entre otras actividades.

Tratamiento de pisos: generar directrices que tracen los
ejes principales de circulación.

Jerarquía.

Separación de volúmenes según su uso.

El nivel de permeabilidad del volumen mediante vanos está dado según las actividades que
suceden en estos espacios.

Bloque administrativo: bloque cerrado - actividad fija

Bloque de aulas: bloque semi-abierto mediante la envolvente, los retranqueos y las terrazas.

Bloque estudiantil: Bloque abierto al exterior ya sea mediante la gran terraza en el segundo
piso o sus muros cortina que permiten la relación visual del interior con el exterior.

Envolvente:

El muro cortina en la fachada oeste permite tener
relaciones visuales con el río y el área verde del lado
oeste del terreno.

Acceso:

El acceso principal es amplio para
jerarquizar el ingreso a la plaza.

Circulación continúa desde la calle
hacia el río tanto visual como
físicamente.

Accesibilidad:

El estacionamiento vehicular y de
bicicletas estará ubicado en al lote al lado
del proyecto.

Accesibilidad

Vía de ingreso vehicular al proyecto.

Retranqueos:

Se crea un juego de planos tanto en las fachadas
como en planta para romper la volumetría y generar
diferentes grados de exterioridad.

Orientación:

Las fachadas más largas están ubicadas hacia el
norte y el sur ya que reciben incidencia solar
durante seis meses en el norte y seis meses en el
sur.

El bloque estudiantil está ubicado al oeste para
aprovechar la relación con el área verde existente.

Accesibilidad

Vía de ingreso para vehículos de
servicio.

PARTIDO ARQUITECTÓNICO
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO
Espacios - Usuarios - Áreas

21

PLANTA BAJA

PLANTA ALTA I

PLANTA ALTA II

PLANTA ALTA III
ESPACIO CAPACIDAD UNIDAD CANTIDAD ÁREA TOTAL

Director de Instituto y Asistente 2 personal adm. 1
Coordinador Académico 1 y asistente 2 personal adm. 1
Coordinador Académico 2 y asistente 2 personal adm. 1
Control de Cátedra 1 personal adm. 1
Información 1 personal adm. 1
Secretarias 1 y 2 2 personal adm. 1
Sala de sesiones 15 adm/docentes 1
Sala de profesores 30 docentes 1
Archivo (vivo/muerto) 3 personal adm. 1
Cafetería 1 adm/docentes 1
SSHH hombres 2 adm/docentes 1
SSHH mujeres 2 adm/docentes 1

Laboratorio 20 estudiantes 6
Aulas de idiomas 15 estudiantes 40
Aulas de estudios generales 30 estudiantes 9
Salas de grupo 2 a 7 estudiantes 5
SSHH hombres 12 estudiantes 3
SSHH mujeres 12 estudiantes 3
Cuarto de control 1 personal técnico 1
Terrazas variable

Biblioteca 30 estudiantes 1
Cafetería 80 estudiantes 1
Terrazas variable

Bodega general 1
Cuarto de basura 1
Cuarto de máquinas 1 personal técnico 1
TOTAL ÁREA DE CONTRUCCIÓN 5600 m2

BLOQUE ADMINISTRATIVO

BLOQUE EDUCATIVO

240 m2

24 m2

BLOQUE ESTUDIANTIL

BLOQUE DE SERVICIOS

4220 m2

1116 m2
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UNIDAD EDUCATIVA BILINGÜE LA MODERNA

RÍO DAULE

URBANIZACIÓN TORNERO DEL RÍO

PLANO DE UBICACIÓN
ESCALA 1:1200
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UNIDAD EDUCATIVA BILINGÜE LA MODERNA

RÍO DAULE

URBANIZACIÓN TORNERO DEL RÍO

VÍA DE SERVICIOS

INGRESO
PRINCIPAL

PLANO DE IMPLANTACIÓN CON CUBIERTA
ESCALA 1:500
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D1. DETALLE DE ESCALERA

1. VIGA METÁLICA PARA ESTRUCTURA LATERAL
h = 25cm

2. HUELLA DE CEMENTO PULIDO e= 5cm
3. PLACA DE ACERO GALVANIZADO SOLDADO A

VIGA PRINCIPAL
4. PLACA DE ANCLAJE DE VIGA A LOSA DE

ENTREPISO
5. ANCLAJE TIPO PERNO FWA ROSCA M20 '
6. LOSA DE ENTREPISO: 10 cm DE ESPESOR.
7. LÁMINA GALVANIZADA NOVALOSA
8. VIGA IPN
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D1. DETALLE DE ESCALERA

D2. DETALLE DE PASAMANOS ANCLADO A
MURO DE BLOQUE DE HORMIGÓN

1. TUBO DE ACERO INOXIDABLE DE 5 cm DE
DIÁMETRO

2. MURO DE BLOQUE DE HORMIGÓN
3. PASAMANOS DE ACERO INOXIDABLE
4. PLACA METÁLICA DE ANCLAJE ANCLAJE TIPO

PERNO FWA ROSCA M12

D2. DETALLE DE PASAMANOS ANCLADO A
MURO DE BLOQUE DE HORMIGÓN
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SECCIÓN CONSTRUCTIVA 1
ESCALA 1:100

AXONOMETRÍA CONSTRUCTIVA 1
ESCALA 1:100
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ESCALA 1:20

Terraza

Laboratorio

Salas de Grupo

ESCALA 1:20
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D4

1

3

2

4

6

5

7

8

9

D3. DETALLE DE JARDINERA EN TERRAZA D3. DETALLE DE JARDINERA EN
TERRAZA

1. HELECHO THELYPTERIS PALUSTRIS
2. MURO DE BLOQUE DE HORMIGÓN e=10 cm
3. SUSTRATO UNIVERSAL VEGETAL
4. MEMBRANA ASFÁLTICA e= 5 mm
5. GEOTEXTIL NO TEJIDO DE FILTRO DE

POLIETILENO e= 1cm
6. GEODREN DE POLIETILENO DE ALTA

DENSIDAD PARA DRENAJE e= 6cm
7. PIEDRA DE CANTO RODADO
8. CONTRAPISO DE HORMIGÓN e= 10cm
9. TUBERIA DE DESAGÜE PVC 2'' CON

COLADERO Y FILTRO
10. CAPA DE COMPRESIÓN f'c: 240 kg/cm2
11. LÁMINA GALVANIZADA NOVALOSA

SECCIÓN CONSTRUCTIVA 2
ESCALA 1:75
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AXONOMETRÍA CONSTRUCTIVA 2
ESCALA 1:75

10

11

4

7

D4. DETALLE CONSTRUCTIVO MURO CORTINA D4. DETALLE CONSTRUCTIVO MURO
CORTINA

1. BURLETE DE SILICONA
2. PERFIL DE ALUMINIO PARA MAMPARA DE

VIDRIO DOBLE
3. DOBLE VIDRIO TEMPLADO e=6mm + 6mm
4. CÁMARA DE AIRE
5. COLUMNA
6. CAPA DE COMPRESIÓN f'c: 240 kg/cm2
7. LÁMINA GALVANIZADA NOVALOSA
8. VIGA METÁLICA

8
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Laboratorio

Aula de Estudios Generales

Laboratorio

SECCIÓN CONSTRUCTIVA 3
ESCALA 1:75

D5. DETALLE CONSTRUCTIVO LOUVERS

1. MAMPARA DE VIDRIO TEMPLADO CON
PERFILERÍA DE ALUMINIO

2. LAMA DE MADERA ORIENTABLE
(0,30x0,07)

3. MONTANTE VERTICAL DE ALUMINIO
4. PLACA DE ALUMINIO CON PENDIENTE 2%
5. VIGA DE ANCLAJE A ESTRUCTURA

PRINCIPAL
6. PLACA DE ANCLAJE SOLDADA AL

ELEMENTO ESTRUCTURAL
7. MECANISMO TELESCÓPICO SUPERIOR DE

FIJACIÓN
8. CARRIL MONODIRECCIÓNAL PARA

PANELES GIRATORIOS

D5. DETALLE CONSTRUCTIVO LOUVERS
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D6. DETALLE CONSTRUCTIVO LOUVERS
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D6. DETALLE CONSTRUCTIVO LOUVERS

1. LAMA DE MADERA ORIENTABLE
(0,30x0,07)

2. TUERCA  HEXAGONAL CON ROSCA
3. PLACA DE ALUMINIO ANCLADA A LAMA
4. MONTANTE VERTICAL DE ALUMINIO
5. PLACA METÁLICA MÓVIL
6. PLACA METÁLICA CON PENDIENTE 2%
7. MECANISMO TELESCÓPICO SUPERIOR DE

FIJACIÓN

AXONOMETRÍA CONSTRUCTIVA 3
ESCALA 1:75
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D7. DETALLE PASAMANOS DE VIDRIO Y UNIÓN
VIGA JOIST A VIGA IPE

ESCALA 1:20

D7. DETALLE PASAMANOS DE VIDRIO Y
UNIÓN VIGA JOIST A VIGA IPE

1. PASAMANOS TUBO METÁLICO
GALVANIZADO

2. VIDRIO TEMPLADO
3. SOPORTE PARA VIDRIO
4. PLACA METÁLICA
5. TACOS DE ANCLAJE PLACA METÁLICA A

LOSA DE ENTREPISO
6. CORDÓN SUPERIOR: ÁNGULO PORTANTE

DE VIGA JOIST SOLDADO A VIGA IPE
7. REFUERZO POR CORTANTE PARA VIGA

JOIST
8. VIGA ESTRUCTURAL IPE

B C

6

D8. DETALLE CONSTRUCTIVO
ESCALERA DE PLAZA

1. LOSA DE ENTREPISO CON SISTEMA
NOVALOSA Y CAPA DE COMPRESIÓN

2. HUELLA DE CEMENTO PULIDO e=5cm
3. PLACA DE ACERO GALVANIZADA

SOLDADA A PLACA DE ANCLAJE
4. PLACA METÁLICA DE ANCLAJE PARA

PELDAÑOS SUSPENDIDOS
5. VIGA METÁLICA PARA ESTRUCTURA

CENTRAL DE ESCALERA TIPO ESPIGA DE
PESCADO h=25 cm

6. VIGA ESTRUCTURAL METÁLICA IPE

D8
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D8. DETALLE CONSTRUCTIVO ESCALERA DE
PLAZA
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AXONOMETRÍA CONSTRUCTIVA 4
ESCALA 1:75

SECCIÓN CONSTRUCTIVA 4
ESCALA 1:75

ESCALA 1:20

DETALLES CONSTRUCTIVOS
VIGA JOIST Y BARANDAL
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CONCEPTUALIZACIÓN 

La conceptualización arquitectónica del proyecto parte de la función principal de ser un centro que 

ofrece una oferta académica de diferentes idiomas. Hoy en día la importancia de aprender un idioma 

y ser multilingüe se ha convertido en una necesidad, debido a que cada vez crece la demanda de 

relacionarse con diferentes países y culturas.  Esta necesidad de relaciones sociales e intercambio de 

conocimientos condiciona que el proyecto sea un espacio permeable. La permeabilidad además de 

ser una cualidad material, es una cualidad social que permite generar vínculos entre las personas y 

con su entorno. 

En arquitectura el concepto de permeabilidad parte de la definición de ser un sistema capaz de ser 

traspasado o penetrado por algún elemento. El estudio de arquitectura Plan B, en su libro Permeabili-

dad, definen a la arquitectura permeable no solo como un fenómeno tectónico sino como un fenóme-

no urbano, de penetrabilidad, de transitabilidad, visibilidad y como un fenómeno climático. Definen 

que la permeabilidad está compuesta por conceptos denominados ángulos de la permeabilidad, los 

cuales presentan pautas de diseño mediante la flexibilidad de las formas, intercambio, penetrabili-

dad, absorbencia, conceptos aplicados en componentes tanto físicos, perceptivos y funcionales. 

Así, la propuesta formal, funcional y ambiental del proyecto surge del concepto de permeabilidad 

tanto visual como espacial.  En la arquitectura se busca maximizar el contacto con el entorno y 

potencializar las relaciones sociales, la arquitectura debe ser concebida como un elemento relacional 

entre el espacio interior y su entorno, entre los espacios públicos y privados y en este caso en un 

elemento que permita la relación entre los distintos usuarios. 

Dentro del proyecto se lograr la condición de permeabilidad, modificando la situación relativa del 

exterior con respecto al interior, mediante la diferenciación de planos y además mediante la modifi-

cación de la envolvente que media entre lo que está adentro y lo que está afuera. 

SOLUCIÓN FORMAL

El proyecto cuenta con espacios donde se pueden realizar actividades administrativas, educativas y 

de ocio, se jerarquizan estas actividades mediante la división del volumen principal, por lo que se 

obtienen tres bloques que abarcarán las diferentes actividades propuestas. Al norte se ubica el bloque 

educativo, al suroeste el bloque estudiantil y al sureste el bloque administrativo. 

El acceso principal al proyecto se encuentra en la fachada este, se traza un eje principal de circula-

ción desde el ingreso principal hasta la zona verde que se encuentra en la fachada oeste para generar 

una conexión ininterrumpida con el entorno. 

DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO

El presente proyecto consiste en el desarrollo de una propuesta arquitectónica para el Centro de Idio-

mas de la Universidad Católica de Santiago de Guayaquil. 

Debido a la creciente demanda de aprender un idioma es necesario crear espacios de educación que 

permitan alcanzar los objetivos deseados por los estudiantes. El Centro de Idiomas tendrá una oferta 

académica de distintos idiomas, para 2000 estudiantes. 

El terreno donde se propone el proyecto está ubicado en la provincia del Guayas, Ecuador en el kiló-

metro 2.5 a Samborondón en la Parroquia La Puntilla. Los límites del terreno son al norte con el 

Centro Educativo La Moderna, al sur con la Urbanización Tornero del Río, al este con la calle Santa 

María y al oeste con el Río Daule. El terreno en su totalidad cuenta con tres hectáreas, divididas en 

tres lotes de una hectárea cada uno. El proyecto está  implantado en el lote oeste del terreno para 

aprovechar las relaciones visuales que se pueden potencializar entre el proyecto y el Río Daule, 

mientras que los otros terrenos serán utilizados para futuros proyectos y para plazas de estaciona-

miento. 

El proyecto posee un área total de construcción de 5600 m2, dividida en diferentes áreas donde se 

realizarán actividades administrativas, educativas y de ocio. 

ANÁLISIS CONTEXTUAL

El barrio en donde se emplaza la propuesta es una zona mayormente residencial compuesta por urba-

nizaciones privadas, como consecuencia, el espacio público existente esta privatizado lo que ha 

causado que los centros comerciales, que en su mayoría son espacios cerrados, se conviertan en los 

lugares de encuentro, descanso y ocio. 

En la zona de estudio los locales comerciales se encuentran en la avenida principal, ubicada a una 

distancia en automóvil de cinco minutos y quince minutos caminando. El análisis de la ocupación 

del suelo urbano permitió determinar la problemática existente en el sector y con el fin de proponer 

zonas dentro del proyecto que permiten satisfacer las necesidades de los usuarios.

Al terreno se lo puede acceder por la calle Santa María, mediante transporte público o vehículo parti-

cular. Sin embargo, debido a que es una vía de doble sentido con una dimensión de siete metros, se 

genera congestionamiento vehicular en horas de entrada y salida de los estudiantes del Centro Edu-

cativo La Moderna. Las condiciones mencionadas anteriormente, permitieron identificar problemas 

y oportunidades que fueron resueltas y potencializadas en la resolución del proyecto arquitectónico. 
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las cuales se conectan a la biblioteca, que es el espacio de transición entre el bloque educativo y el 

bloque estudiantil. 

El tercer bloque cuenta con la zona de cafetería, biblioteca, sala estudiantil y terrazas abiertas, estos 

espacios se los diseño con el fin de que se puedan apreciar sin ningún obstáculo las actividades tanto 

en el interior como en el exterior. Además, en este bloque en el lado sur, se encuentra la zona de 

servicios de cuarto de basura, cuarto de máquinas y bodega general junto a la zona de la cafetería. Se 

propone un corredor de servicios y un carril vehicular de servicios que permita el ingreso del reco-

lector de basura, camiones de proveeduría y mantenimiento. 

SOLUCIÓN AMBIENTAL 

Para el diseño del Centro de Idiomas fue importante determinar las condicionantes ambientales, que 

guiaron en el diseño del proyecto. Con respecto a la orientación del edificio, se ubicaron las fachadas 

más largas en el norte y sur para aprovechar los vientos que provienen desde el suroeste, con este 

objetivo se diseñaron los mayores vanos en estas fachadas. 

La incidencia solar reside seis meses en la fachada norte y seis meses en la fachada sur, mientras que 

en la fachada este y oeste indice durante todo el año. Al tener incidencia solar en todas las fachadas 

se puede producir un aumento de la temperatura interior y el consecuente aumento de equipos de aire 

acondicionado, es por esto que se propone una doble fachada con un sistema de lamas verticales 

orientables que funcionan como filtro de luz al controlar la radiación solar al dirigir la luz solar que 

ingresa a las aulas, además de controlar el nivel de permeabilidad con respecto a las visuales entre el 

interior y el exterior, ya que permiten a los espacios cerrarse para generar mayor privacidad o abrirse 

para generar visuales hacia el exterior.

En el terreno se encuentran tres arboles samanes los cuales se han mantenido dentro del diseño del 

proyecto. La zona de las terrazas y biblioteca del bloque estudiantil están ubicadas estratégicamente 

con el fin de que la sobra generada por los arboles sirvan para cubrir la fachada de vidrio, sin la nece-

sidad de utilizar otros elementos para controlar la incidencia solar. 

Además en las zonas debajo de los árboles se diseñaron pequeñas plazas o zonas de estar, ya que al 

ser un árbol de copa ancha genera sombras y mejora el microclima existente.

Además de este eje de circulación se plantea una plaza central, la cual actúa como espacio mediador 

entre los diferentes bloques y zonas del proyecto. La plaza se la concibe como un lugar abierto sin 

obstáculos que impidan un recorrido libre, se realizó un tratamiento de piso trazando los ejes princi-

pales de circulación entre los diferentes espacios, sin la necesidad de determinar un recorrido fijo 

para el usuario, así se propone que el usuario se apropie del espacio determinando el su forma de 

ocupación. 

Además de la jerarquización de actividades mediante la separación de volúmenes, se propone jerar-

quizar los espacios mediante la condición de permeabilidad. Así, el grado de permeabilidad de cada 

bloque varía según las actividades a las cuales alberga.

La permeabilidad en el bloque administrativo, se presenta mediante el diseño de la fachada que 

permite relacionar visualmente el espacio interior con el espacio exterior. En el bloque educativo, se 

realizan más actividades al albergar los diferentes tipos de aulas y las salas de estudio, debido a esto, 

este bloque se lo percibe como un espacio más abierto y se logra alcanzar un mayor grado de 

permeabilidad al utilizar elementos como la fachada de lamas orientables y el retranqueo de la edifi-

cación, esto crea diferentes planos visuales entre la edificación y su entorno al modificar la situación 

relativa con el exterior. Además, estos retranqueos generan espacios intermedios entre las aulas, 

rompiendo con la idea de un pasillo infinito, espacios que se pueden utilizar como zonas de estudio 

o de descanso. 

Por último el bloque más permeable, es el bloque estudiantil el cual alberga actividades más infor-

males y es por esto que se lo concibe como un bloque más abierto. La permeabilidad se logra 

mediante terrazas, y una fachada de vidrio que permite que el usuario no perciba un límite entre la 

edificación y el exterior. 

SOLUCIÓN FUNCIONAL

Con respecto a la solución funcional, el bloque administrativo cuenta con un solo piso de altura con 

su ingreso principal en una plaza cubierta en el acceso este. 

El bloque educativo se desarrolla en cuatro pisos de altura, el ingreso principal a la edificación es por 

medio de la plaza principal. Al ingresar a la edificación hay un gran hall de ingreso que sirve como 

distribuidor de las diferentes zonas. Este bloque cuenta con dos módulos de circulación vertical com-

puestos por escaleras y ascensores, los cuales comunican a las diferentes plantas de la edificación. 

En este bloque se encuentran las aulas de idiomas, aulas generales, laboratorios de informática, zona 

de servicios como baños y bodegas secundarias y además se encuentran las salas de estudio,  
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del concreto en losas de f’c=240kg/cm2. La losa de entrepiso tiene un espesor de 10 centímetros. 

La losa de cubierta, tiene el mismo sistema de placas combinadas, Novalosa y hormigón armado con 

resistencia del concreto en losas de f’c=240kg/cm2, la cual está impermeabilizada mediante una 

membrana asfáltica con resistencia a la intemperie y a los rayos UV, con una terminación superficial 

gravillada. La cubierta está dividida por paños de 2%, que dirigen el agua lluvia a los sumideros 

ubicados estratégicamente en la cubierta. Se puede ingresar a la cubierta para realizar mantenimien-

tos e instalaciones a través de la última planta de la edificación. 

CERRAMIENTO EXTERIOR

La fachada está compuesta por mamparas de vidrio templado con perfilería de aluminio, las cuales 

tienen ventanas  proyectantes superiores, las cuales permiten la ventilación dentro de la edificación. 

Esta fachada de vidrio tiene una doble piel compuesta por lamas de madera orientables.

Las lamas de madera tienen una medida de 5 centímetros de ancho por 5 centímetros de espesor y 

una altura de 3.60 metros. Esta doble piel tiene un sistema motorizado que permite orientar las lamas 

según las necesidades del usuario, cuando las lamas están orientadas paralelamente a la fachada de 

vidrio, esta impide el paso de luz en su totalidad, mientras que cuando se encuentran orientadas de 

forma perpendicular tienen una distancia entre ellas de 25 centímetros permitiendo el paso de los 

rayos solares y ventilación. 

En la zona de la cafetería se emplea una fachada de vidrio compuesta por un sistema de vidrio 

cámara, el cual está conformado por dos láminas de vidrio separadas por una cámara de aire herméti-

camente sellada, este sistema se lo utiliza para obtener un aislamiento térmico. 

En la zonas de biblioteca y salas de estudio, es necesario tener aislamiento tanto térmico como acús-

tico, para lograr esta condición se utiliza el sistema de vidrio cámara, pero se utiliza vidrio laminado 

anti-ruidos en las dos láminas de vidrio empleadas en el sistema. 

DIVISIONES INTERNAS

En las paredes divisoras internas, se utilizan muros de bloque de hormigón hueco de espesor de 10 

centímetros.  

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS

Los revestimientos y acabados del proyecto buscan mantener las características propias del material. 

Las paredes y columnas exteriores son de hormigón visto, mientras que las interiores están enlucidas 

y pintadas.

DESCRIPCIÓN GENERAL DE LA SOLUCIÓN ESTRUCTURAL 

El sistema estructural del Centro de Idiomas está compuesto por un sistema aporticado metálico, el 

cual está conformado por vigas y columnas metálicas, con losa de entrepiso metálica y tabiques divi-

sorios de bloque hueco de hormigón. 

CIMENTACIÓN

Para determinar la cimentación a utilizar en el proyecto, es necesario realizar un estudio geotécnico 

con el fin de determinar las características y propiedades de los materiales existentes en el sitio. 

Tomando como referencia estudios realizados en la Parroquia Satélite la Puntilla, se determinó que 

el nivel freático varía desde los 2 msnm a los 4 msnm.

Tomando en consideración las cotas del nivel freático, se propone una cimentación tipo losa pilotea-

da. Los pilotes al ser estructuras más rígidas, van a tener menos deformación que una losa de cimen-

tación, pero al tener un costo de ejecución más elevado se propone una combinación de losa de 

cimentación de hormigón armado con una resistencia de f’c=280kg/cm2 y pilotes. 

Las dimensiones de la cimentación y la profundidad de los pilotes hasta alcanzar un estrato sólido, 

serán calculados en base a las condiciones del terreno y características de la superestructura. 

SUPERESTRUCTURA 

La superestructura del edificio está proyectada como un sistema aporticado metálico. Las columnas 

de la edificación, son columnas metálicas tipo cajón de 35 cm x 25 cm, compuestas por dos perfiles 

laminados metálicos en forma de C, los cuales están unidos mediante un cordón de soldadura. Las 

columnas al ser de acero, material altamente conductor al calor, están rellenas de hormigón con una 

resistencia de f’c=280kg/cm2.

Las vigas transversales y longitudinales para luces de hasta 8 metros, son vigas IPE, con un alma de 

55 cm y un patín de 20 cm. Para luces mayores se utiliza un sistema de vigas Joist, un tipo de viga 

estructural de alma abierta con un peralte de 60 cm a 80 cm. Para refuerzos se utilizan viguetas 

secundarias de sección 10cm x 20cm apoyadas a los extremos a las vigas principales. 

La estructura presenta dos juntas constructivas, ejecutadas mediante la construcción de doble viga y 

columna con una separación de 5 cm, para contrarrestar efectos sísmicos o térmicos.

LOSAS DE ENTREPISO Y CUBIERTA

La losa de entrepiso está compuesta por losas alivianadas tipo Novalosa, las cuales son láminas de 

acero corrugado dispuestas sobre las vigas y viguetas metálicas que forman la estructura de la edifi-

cación. Estas láminas soportan la capa de compresión de hormigón armado con una resistencia del
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Los acabados en los pisos del exterior son de baldosa de cemento pulido, y en la plaza principal de 

baldosas de terraza de varios colores. En los interiores se utiliza cemento pulido para mantener la 

cualidad natural del material. Los pisos en baños y cafetería son de baldosa de cerámica. En la zona 

de servicios se utiliza pintura epóxica debido a que brinda un recubrimiento de alta resistencia. 

Para el sistema de louvers se utilizan lamas de madera solida Accoya®, elaborada en pino radiata, el 

acabado de las lamas verticales es con el material en bruto aserrado y cepillado. 

SISTEMA DE PUERTAS Y VENTANAS 

Las puertas empleadas en las aulas de estudio y laboratorios son puertas tipo sándwich, compuestas 

por un cerco metálico recubierto de vinilo con una ventana fija en la parte superior.  En las zonas de 

servicio se utilizan puertas compuestas por hojas de aluminio, mientras que las puertas ubicadas en 

los ingresos, biblioteca, cafetería y sala de estudiantes son puertas dobles de vidrio templado con 

perfilería de aluminio tipo vaivén. Todas las puertas abren hacia afuera cumpliendo con las normas 

de evacuación. 

ESCALERAS

Las escaleras propuestas tanto en la plaza principal como en el núcleo de circulación dentro del 

bloque educativo, son escaleras de estructura metálica con peldaños suspendidos. La estructura de la 

escalera esta compuesta por vigas metálicas, las cuales sostienen a los peldaños, los cuales son 

peldaños de hormigón sobre platinas soldadas a la viga principal. Las vigas utilizadas en las escale-

ras del bloque educativo están empotradas en las paredes perimetrales, mientras que las vigas en las 

escaleras de la plaza están ubicadas en el perímetro de la escalera y debido a que esta cuenta con un 

graderío, este está compuesto por 3 vigas dispuestas a dos a los lados y una en el centro de la escale-

ra. Las escaleras propuestas tienen un radio máximo de evacuación de 25m.

JARDINERAS EN TERRAZA

En las terrazas del bloque educativo se plantean jardineras en los muros que conforman los pasama-

nos de estos espacios. Las jardineras están correctamente impermeabilizadas, mediante elementos de 

drenaje y retención de agua. Los componentes de las jardineras son los muros que componen el 

soporte, una tubería de PVC de 2¨, la membrana asfáltica impermeabilizante anti-raíz, una capa de 

drenaje y filtro, la capa de substrato vegetal y la capa de vegetación.
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El sistema estructural del Centro de Idiomas UCSG,  está construido mediante un sistema aporticado 

de acero estructural. Este sistema está compuesto por columnas metálicas de cajón, formadas por dos 

perfiles en C, unidos por un cordón de soldadura, las columnas estarán rellenas de hormigón. El 

sistema de soporte longitudinal y transversal está formado por vigas IPE para luces de hasta 8 metros 

y para luces mayores, se utiliza un sistema de vigas joist, la cual es un tipo de viga estructural de 

alma abierta, diseñado como un elemento apoyado para soportar las losas de entrepiso, además como 

sistema de refuerzo, cuenta con vigas segundarias IPE, ubicadas paralelamente a las luces más 

cortas.  

Las losas de entrepiso son placas combinadas de hormigón y acero. Están compuestas por una 

lámina metálica Novalosa, dispuesta sobre las vigas secundarias de la estructura. La capa de compre-

sión, es de hormigón con malla electrosoldada para refuerzo. La losa de cubierta, tiene el mismo 

sistema de placas combinadas, impermeabilizada con membrana asfáltica con una pendiente de 2% 

y elementos de evacuación de aguas lluvia. 
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1. Columnas metálicas tipo cajón 35 cm x 25 cm 
rellenas de hormigón desde planta baja a tercer piso 
alto.

2. Vigas metálicas IPE con alma de 55 cm y un patín 
de 20 cm de primer piso alto.

3. Losa de entrepiso compuesta por nervios secunda-
rios de primer piso alto y novalosa. 

4. Vigas metálicas IPE con alma de 55 cm y un patín 
de 20 cm  de segundo piso alto. 

5. Losa de entrepiso compuesta por nervios secunda-
rios de segundo piso alto y novalosa.

6. Vigas metálicas IPE con alma de 55 cm y un patín 
de 20 cm de tercer piso alto. 

7. Losa de entrepiso compuesta por nervios secunda-
rios de tercer piso alto y novalosa.

8. Vigas metálicas IPE con alma de 55 cm y un patín 
de 20 cm de losa de cubierta. 

9.  Losa de cubierta compuesta por nervios secunda-
rios y novalosa.
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INSTALACIONES ESPECIALES

SISTEMA CONTRA INCENDIOS

Se propone un sistema contra incendios distribuidos en todas las plantas y bloques del proyecto. El 

sistema contra incendios está compuesto por una motobomba que mantiene la red de agua contra 

incendios presurizada, con el fin de que actué de manera inmediata cuando sea necesario. La bomba 

está ubicada en el cuarto de máquinas, la cual dirige el agua almacenada en la cisterna a los rociado-

res y a los gabinetes contra incendios, que están ubicados en cada piso. El sistema de rociadores 

automáticos, tiene con un sistema automático de detección de incendios. En cada piso se ubicaran 

extintores portátiles, localizados en lugares de fácil acceso.

Para el sistema contra incendios el proyecto cuenta con 3 núcleos de circulación vertical que conec-

tan a todos los pisos, las escaleras se encuentran a un radio máximo de 25 m de cada zona de la edifi-

cación. 

Además, se colocan hidrantes conectados a la cisterna principal, que tienen un volumen de agua 

reservado para casos de incendio. 

SISTEMA DE VOZ Y DATOS

El proyecto cuenta con un cuarto de control, donde están ubicados los equipos para el sistema de 

cableados. La red de datos está activa en todas las áreas del proyecto y además se propone una 

central telefónica para el personal administrativo. 

Todas las instalaciones sanitarias, eléctricas y ductos de aire acondicionado se ubicarán en el espacio 

libre dispuesto entre la losa de entrepiso y el tumbado. 

INSTALACIONES ELÉCTRICAS 

El proyecto cuenta con un transformador de energía conectado a la acometida de la ciudad, el cual 

dirige la energía eléctrica hasta el tablero de distribución ubicado en el cuarto de máquinas de la zona 

de servicios, para luego distribuir la energía a las distintas zonas de la edificación. En el proyecto se 

utilizan luminarias tipo led para permitir el ahorro de energía. 

INSTALACIONES DE AGUA POTABLE

El proyecto cuenta con una cisterna principal, la cual sirve como cisterna de almacenamiento de 

agua potable, conducida desde las redes de distribución de la ciudad, mediante la acometida domici-

liaria la cual está conectada a la cisterna. La cisterna está ubicada en la zona de servicios ubicada en 

la fachada sur, junto al cuarto de máquinas y bodega principal. La distribución de agua potable a la 

edificación se realiza mediante tuberías PVC, por medio de una bomba centrifuga de presión cons-

tante, ubicada en el cuarto de máquinas. 

INSTALACIONES SANITARIAS

Para el desagüe de aguas residuales, se utilizan tuberías y accesorios de PVC, con funcionamiento 

mediante gravedad con una pendiente mínima de 1%. El sistema sanitario cuenta con colectores de 

aguas residuales y cajas de registro, necesarias para las inspecciones y mantenimiento de los colecto-

res. Los colectores de aguas residuales están ubicados en la plaza secundaria de la fachada norte, los 

cuales se conectan al sistema de alcantarillado de la ciudad. 

RECOLECCION DE AGUAS LLUVIAS

Las aguas lluvias son recolectadas en las cubiertas, las cuales son cubiertas planas con pendiente del 

2% que dirigen el agua a un sistema de recolección de aguas lluvias compuesta elementos receptores 

como canaletas y bajantes, dispuestos en diferentes paños de las cubiertas.  Las tuberías de recolec-

ción son de material PVC, que están conectadas a las cajas colectoras para ser evacuadas en la red 

de alcantarillado pública. 

CLIMATIZACIÓN 

El proyecto cuenta con ventilación artificial en las zonas cerradas como: aulas, biblioteca, cafetería, 

administración y sala de estudiantes. El sistema de aire acondicionado es un sistema multi-split, el 

cual tiene una unidad condensadora ubicada en la losa de la cubierta, que vincula con varias unidades 

interiores. Este sistema, denominado sistema VRV permite regular y controlar la temperatura interior 

de manera individual. 
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