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1. INTRODUCCION

Las grandes instituciones son organizaciones que proveen
diversos servicios culturales, profesionales, educacionales, de salud, etc., y que
al mismo tiempo son importantes generadores de trafico. Esta Ultima caracteristica
hace necesario contar con espacios de estacionamiento adecuados para acomodar a

los vehiculos que llegan a estas instituciones.

Durante los ultimos afos, los problemas de estacionamiento han ido creciendo,
especialmente en nuestro pais, en el cual la tasa de motorizacién ha experimentado
un notable aumento. Es asi como grandes industrias, oficinas, centros comerciales o
en nuestro caso Universidades se ven enfrentadas al problema de proveer suficientes

lugares de estacionamiento.

Con un visible problema de espacio de estacionamiento en el Campus de la
Universidad Catdlica de Santiago de Guayaquil, especialmente en las horas pico del
Campus, este Trabajo de Grado planteara una posible solucién a dicho problema. Se
recolectara la informacién necesaria para determinar el déficit actual de espacios de
estacionamientos en el Campus, y poder proyectarla junto con la Poblacion Estudiantil;
para determinar las dimensiones del proyecto que se plantea dar como posible

solucion.

Existiendo un proyecto arquitecténico titulado “Redisefio de los espacios de
estacionamiento” en la Facultad de Arquitectura de la Universidad Catdlica de
Santiago de Guayaquil del afo 2006, este Trabajo de Grado usara como referencia el
disefio arquitectonico de dicha Tesis, actualizara datos y, elaborara proyecciones en
funcion de esta poblacion y sus preferencias de parqueo y lo complementara con un
estudio de pre factibilidad financiera del proyecto, con la finalidad de proponer una
posible solucion a un problema real y actual de la Universidad Catdlica de Santiago de

Guayaquil.
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2. POBLACION UNIVERSITARIA, DEMANDA

2.1 Recoleccion de informacién sobre poblacién estudiantil por facultad y total.
En los siguientes graficos se observa un crecimiento ponderado de la poblacion

estudiantil por unidades académicas de la Universidad Catdlica de Santiago de

Guayaquil; los cuales fueron generados gracias a la informacion proveniente del

Departamento Financiero de la Universidad.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

450
400
350
300
250
200
150
100

50

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
m POBLACION ESTUDIANTIL| 351 285 276 280 291 328 374 413

GRAFICO #1 POBLACION FACULTAD ARQUITECTURA.

FACULTAD DE ARTES Y HUMANIDADES
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2005 2006 2007 2008

= POBLACION ESTUDIANTIL 26 154 237 307

GRAFICO #2 POBLACION FACULTAD DE ARTES Y HUMANIDADES.
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FACULTAD DE ECONOMIA
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GRAFICO #3 POBLACION FACULTAD DE ECONOMIA.

FACULTAD DE MEDICINA
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GRAFICO #4 POBLACION FACULTAD DE MEDICINA.

FACULTAD DE EDUCACION TECNICA
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GRAFICO #5 POBLACION FACULTAD DE EDUCACION TECNICA.
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FACULTAD DE ESPECIALIDADES EMPRESARIALES

2.500

2.000

1.500

1.000

500

2003 2004 2005 2006 2007 2008

= POBLACION ESTUDIANTIL 733 1.240 1.660 2.056 2.199 2.346

GRAFICO #6 POBLACION FACULTAD DE ESPECIALIDADES EMPRESARIALES.

FACULTAD DE INGENIERIA

900
800
700 —
600 |—
500 (— —
400 |— —
300 — —
200 — —
100 |— —

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008

POBLACION ESTUDIANTIL| 715 777 724 624 583 554 512 510

GRAFICO #7 POBLACION FACULTAD DE INGENIERIA.

FACULTAD DE FILOSOFIA

800
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300
200
100

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008

m POBLACION ESTUDIANTIL| 601 539 503 516 556 607 635 676

GRAFICO #8 POBLACION FACULTAD DE FILOSOFIA.
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FACULTAD DE JURISPRUDENCIA
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2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
POBLACION ESTUDIANTIL| 753 730 734 748 832 945 | 1.006 | 1.055

GRAFICO #9 POBLACION FACULTAD DE JURISPRUDENCIA.

Con lo que podemos graficar la evolucion de la Poblacion Estudiantil General de la
Universidad Catdlica de Santiago de Guayaquil en los anos 2001-2008; dato que luego

nos servira para realizar la proyeccion de la Poblacién Estudiantil.

EVOLUCION DE LA POBLACION ESTUDIANTIL GENERAL
12.000
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4.000

2.000

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
B POBLACION ESTUDIANTIL| 5.955 | 6.122 | 6.772 | 7.164 | 7.936 | 9.145 | 9.744 | 10.516

GRAFICO #10 POBLACION ESTUDIANTIL GENERAL.
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2.2 Andlisis de las preferencias de parqueo de la poblacién universitaria (en
funcion de informacion proporcionada por la UCSG y encuestas a estudiantes y
visitantes)

Para calcular una muestra representativa sobre el total de una poblacion,
considerando como tal al conjunto de individuos de los que se quiere obtener una
informacion. Esto es, si deseamos conocer la opinion general de un total de
estudiantes, podriamos preguntarles a todos y sacar la media aritmética, pero para
aquellos casos en los que este numero de estudiantes es muy elevado, la estadistica
nos permite tomar solo una muestra de forma aleatoria. De este modo, preguntando
unicamente a los estudiantes resultantes de la muestra, los porcentajes medios que
obtendremos de sus respuestas seran los mismos que si preguntasemos al total de la
poblacion. El error que se comete debido al hecho de que se obtienen conclusiones
del total de una poblacién a partir del analisis de s6lo una parte de ella, se denomina

error de muestreo.

Cada estudio tiene un tamafo muestral idoneo, que permite comprobar lo que se
pretende con la seguridad y precision fijadas por el investigador. Esta seguridad y
precision dependeran del rango de posibles respuestas (necesitaremos una muestra
mas pequena si las opciones son si 0 no, que si por el contrario la opcién es elegir
entre 1y 10). Asi mismo, también influira si el estudio se realiza sobre una poblacién
finita o infinita. En nuestro caso, tenemos una poblacion estudiantii de

aproximadamente 11.000 estudiantes, la cual clasifica como una poblacién finita.

Dos opciones de respuestas(Ejem: si o
no)
Poblacion R
finita # =Z§ > N P Q;
FN-1)+Zpg
Poblacion _ -2 FP'd
infinita n=Zg ;2

TABLA #1 OPCIONES DE POBLACION.
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Donde:

n = tamano de la muestra representativa q

N = tamano de la poblacion.

ue deseamos obtener.

Za= Valor correspondiente a la distribucion de Gauss (siendo a el nivel de confianza

elegido). Habitualmente los valores escogidos son Za= 1,96 para a=0,05y Za= 2,57

para a =0,01.

[] ' =

-Za +Zo

GRAFICO #11 VARIACION DE RESPUESTAS.

Consideramos que todas las respuestas
son confiables, nos sirve el 100%

Consideramos que el 1% de las respuestas
son de estudiantes muy satisfechos o muy
insatisfechos con respecto a la media, por
tanto existira 1% de encuestas que entraran
en el analisis que no nos aportaran nada.

Consideramos que el 5% de las respuestas
son de estudiantes muy satisfechos o muy
insatisfechos con respecto a la media, por
tanto existira 5% de encuestas que entraran
en el analisis que no nos aportaran nada.

Consideramos que el 10% de las
respuestas son de estudiantes muy
satisfechos o muy insatisfechos con
respecto a la media, por tanto existira 10%
de encuestas que entraran en el analisis
gue no nos aportaran nada.

i = error de la estimacién (también denominado e). Error que se prevé cometer.

10
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p = proporcion en que la variable estudiada se da en la poblaciéon. Prevalencia
esperada del parametro a evaluar. En caso de desconocerse, aplicar la opcion mas

desfavorable (p=0,5), que hace mayor el tamano muestral.

q=1-p.

Por la teoria de probabilidad se sabe que la suma de probabilidades tiene que ser
igual a 1. En el caso que nos ocupa, solo hay dos posibilidades: que dicha variable se
dé en la poblacion (probabilidad p) o que no se dé (probabilidad q). Aplicando lo
anterior tendremos que p + g = 1. Como lo que nos interesa son los productos pq,

vamos a ver qué valores pueden tomar cada uno de ellos y su producto:

Como se puede observar el valor pg mas elevado es el que corresponde a p = q = 0,5.
Ese sera el caso mas desfavorable, puesto que al estar en el numerador de ambas
férmulas implica que, cuanto mas elevado sea, mayor tendra que ser la muestra, por lo
tanto éste sera el valor que se tendra que tomar cuando no se tenga ninguna
informacion. A un riesgo a = 0,05 le corresponde un valor de za = 1,96 = 2, si tomamos
p = q = 0,5 y sustituyendo estos valores en las férmulas que dan el tamafo de la
muestra, quedan como sigue: que, aplicandolas para diferentes margenes de error,

nos permitiran determinar el tamafo de la muestra.

Poblacion
finita N
n= .7 .
i“(N-1)+1
Poblacion
infinita = 1
.I:E

TABLA #2 TIPO DE POBLACION.

11
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En el caso de poblaciones finitas, con las condiciones establecidas (riesgo a =

0,05; Za =1,96 = 2; p = q = 0,5), si aplicamos la férmula anterior, tenemos el tamafo

de la poblacion para diferentes margenes de error.

Sekinaail MARGENES DE ERROR

1% 2% 3% 4% 5% 10%

500 | 222 a3

1.000 } 385 286 91

5000 | 1.667 909 556 370 98

10000 |  5.000 2,000 1.000 588 385 )

50.000 \ 8.333 2.381 1.087 617 397 100

100.000 9.091 2.439 1.069 621 298 100

TABLA #3 MARGENES DE ERROR EN LA POBLACION ESTUDIANTIL.

Con lo que determinamos que para nuestro caso de poblacién estudiantil, nuestro

tamafo de muestra para realizar la encuesta sera de 385 estudiantes, lo que significa

el 3.5% de la poblacién estudiantil.

La encuesta se la realizara en diferentes horarios (7:00-9:00am y 5:00-9:00pm) y a lo

largo de todo el campus para encuestar no solo a alumnos de todas las facultades;

sino también incluir a los visitantes que deseen participar de la encuesta.

La razén de la encuesta es determinar no solo el numero de vehiculos que utilizan el

espacio de estacionamientos actuales del Campus y la deficiencia de los mismos, sino

poder obtener informacion de la poblacion si estaria dispuesta a obtener un espacio de

estacionamiento pagado por determinado tiempo.

12
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ENCUESTA EN CAMPUS UCSG
FECHA HORA
PERSONA ENCUESTADA
ESTUDIAMTE[ | vismante [
FACLLTAD

TIPO DE ¥EHICULO EN QUE ¥IENE A LA UC5G

PUELCD [ ] PRIVADD []

EN QUE HORARIOS FRECUENTA LA UCS5G

00-a00aM [ | w0E00FM [ ]
a00-t00am [ | g00-700PM [
hoo-LooP [ rongoor [
tO0-E00PM [
ESTARIA DISPUESTO A PAGAR POR UN ESPACIO DE ESTACIONAMIENTO
] [] MO []
PAGARIA DE FORMA
FORHORS [ | PORSEMANA [ ]
FORDE [ FOR MES []
PORMES [ | POR SEMESTRE [
COMENTARID

GRAFICO #12 ENCUESTA REALIZADA EN CAMPUS.
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2.3 Relevamiento del # de parqueos reales del predio universitario.

La Universidad Catdlica de Santiago de Guayaquil actualmente posee un total de
985 espacios de estacionamiento en el Campus, los cuales estan distribuidos en
diferentes aéreas; donde abastecen a las diferentes facultades de la Universidad, al

Aula Magna y a los visitantes.

€ Facultad de Especialidades Empresariales
# Facultad de Jurisprudencia
1 Biblioteca General/CEPIC
€@ Facultad de Educacion Técnica
s Coliseo de Deportes
& Centro de Pastoral
7 Federacion de Estudiantes
< Facultad de Ciencias Médicas
¢ Facuitad de Ciencias Econémicas
4b Facultad de Filosofia
@ Facultad de Arquitectura
12 Facultad de Ingenierfa
12 Aula Magna
« Facultad de Artes y Humanidades
<& Paradero de Buses
€ Premiacién de Concursos

GRAFICO #13 CAMPUS DE LA UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL.

Dicha distribucion se encuentra conformada de la siguiente manera:

AULA MAGNA 72
CENTRO DE PASTORAL 57
FACULTADES DE INGENIERIA, ARQUITECTURA, FILOSOFIA | 90
PROFESORES Y AUTORIDADES DE ING, ARQ Y FILOSOFIA | 58
PROFESORES Y AUTORIDADES DE ECONOMIA 32
FEDERACION DE ESTUDIANTES 66
PROFESORES Y AUTORIDADES DE JURISPRUDENCIA 29
VISITANTES 54
FACULTAD DE ESPECIALIDADES EMPRESARIALES 164
PROFESORES Y AUTORIDADES DE EMPRESARIALES 20
CANAL DE TELEVISION-RADIO UCSG 58
FACULTAD DE EDUCACION TECNICA 40
COLISEO DE DEPORTES 94
FACULTAD DE MEDICINA 71
PROFESORES Y AUTORIDADES DE MEDICINA 34
LOCALES COMERCIALES 46

TABLA #3 DISTRIBUCION DE ESPACIOS.
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H AULA MAGNA
m PASTORAL
= INGENIERIA
B PROFESORES ING
B PROFESORES ECONOMIA
B FEDEREACION DE ESTUDIANTES
B PROFESORES JURISPRUDENCIA
W VISITANTES
W EMPRESARIALES
B PROFESORES EMPRESARIALES
m TV-RADIO
W EDUCACION TECNICA
COLISEO
MEDICINA
PROFESORES MEDICINA
LOCALES COMERCIALES

GRAFICO #14 DISTRIBUCION DE ESPACIOS EN CAMPUS.

De la totalidad de los estacionamientos, 231 espacios estan destinados a los
profesores y autoridades de la Universidad, 54 para los visitantes, lo cual deja un total
de 700 espacios de estacionamientos para estudiantes universitarios. Recalcando que
actualmente, los espacios de estacionamientos del area del edificio de empresariales
(164), su utilizacion es parcial, debido a que se encuentran en construccion y de igual

manera el acceso a ellos; mediante un paso peatonal.
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2.4 Andlisis estadistico en base a histogramas de la informacioén relevada.

Se realizé la encuesta programada, y se hizo durante la semana del 22 al 26 de
noviembre del 2.010. Dicha semana es considerada una semana regular en las
actividades de la Universidad, pertenece al Semestre B del afio lectivo, y los
estudiantes se encontraban asistiendo a clases en sus horarios regulares durante el

semestre.

Por lo que consideramos que la informacién revelada refleja una muy buena
apreciacioén de la situacion vehicular promedio que se presenta dentro del Campus de
la Universidad Catdlica de Santiago de Guayaquil. También debemos recalcar que
durante la semana no hubieron eventos en el Aula Magna; los cuales no son muy
comunes pero si se presentan en un promedio de dos veces al mes. Dichos eventos
afectan a los espacios de estacionamiento conjuntos al Aula Magna y a los vehiculos

que regularmente estacionan en ellos.

A continuacioén detallamos los resultados de la encuesta realizada:

ENCUESTADO %

ESTUDIANTE 371 96,36
VISITANTE 14 3,64
HORARIOS %

7:00-9:00 AM 293 76,10
9:00-11:00 AM 250 64,94
11:00-1:00 PM 115 29,87
1:00-3:00 PM 16 4,16
3:00-5:00 PM 94 24,42
5:00-7:00 PM 306 79,48
7:00-9:00 PM 325 84,42
VEHICULO %

PROPIO 129 33,51
PUBLICO 256 66,49

16
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PAGARIA %

sl 168 43,64
NO 217 56,36
FORMA %

HORA 84 21,82
DIA 31 8,05
SEMANA 6 1,56
MES 60 15,58
SEMESTRE 204 52,99

TABLA #4 RESULTADOS DE LA ENCUESTA REALIZADA.

Lo representamos también de forma grafica para una mayor apreciacion visual:

VISITANTE ENCUESTADOS

4%

GRAFICO #15 ENCUESTADOS.

TIPO DE VEHICULO

GRAFICO #16 TIPO DE VEHICULO.



UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL

HORARIOS

H 7:00-9:00 AM m9:00-11:00 AM m 11:00-1:00 PM
M 1:00-3:00 PM m3:00-5:00 PM m 5:00-7:00 PM
™ 7:00-9:00 PM

1%

GRAFICO #17 HORARIOS.

FORMA DE PAGO

DIA
8%

SEMANA
1%

GRAFICO #18 FORMA DE PAGO.

18



UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL

PAGARIA POR ESPACIO

GRAFICO #19 PAGARIA POR ESPACIO.

Y a su vez representado por las diferentes Unidades Académicas:
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GRAFICO #20 ENCUESTADOS.
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M vehiculo propio

B vehiculo publico

GRAFICO #21 VEHICULO PROPIO.
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GRAFICO #22 HORARIOS.
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La encuesta realizada en el Campus de la Universidad Catdlica de Santiago de
Guayaquil, nos da como informacion de que el 33,5% de la Poblacion Estudiantil
posee vehiculo privado, ya sea propio o prestado por sus padres, que la mayoria de
los estudiantes tiene como horario de clases entre las 7:00-9:00 AM y 7:00-9:00 PM,

las cuales reflejan las horas pico del Campus.

También nos dice que un 43% estaria dispuesto a pagar por un espacio de
estacionamiento que le asegure su disponibilidad a cualquier hora, especialmente en
las horas pico del Campus. Y finalmente que un 53% preferiria pagar semestralmente

por dicho espacio.

En la encuesta dejamos un espacio de comentarios, para que los encuestados

expresen opinion al respecto; aqui alguna de ellas.

Estudiante de la Facultad de Filosofia: “Pierdo mas de 20min buscando por parqueo
en la noche, es inaceptable llegar tarde a clases por estar dando vueltas; y peor que

toca parquear lejos”

Estudiante de la Facultad de Economia: “Si seguimos asi, va a tocar parquear

afuera en la calle, ya no hay donde”

Visitante: “No se para que tienen un area que dice visitantes si igual aqui se

estacionan los estudiantes y hasta los profesores”

Los problemas son cada vez mas visibles y mayores, la universidad ha tenido
un crecimiento tal que el espacio actual de estacionamientos, a simple vista, no son lo
suficiente. A esto se le suma el incremento de vehiculos en la poblacién en general
que siempre va en acenso, Yy el problema de estacionamiento ya no es algo parcial;

sino que se ve reflejado en toda la ciudad.
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Se llevo un registro de los vehiculos que durante la misma de la semana de la
encuesta realizada, entraban y salian del Campus; registro con el cual nos ayuda a
definir cual es el volumen de vehiculos que registra el Campus en una semana

promedio, y ayuda a visualizar cuales son las horas pico.

Dicho registro se lo realizé haciendo un conteo de vehiculos que ingresaban al
Campus y vehiculos que salian del mismo, en un periodo de 30 min, y se determino
que la diferencia de vehiculos en dicho periodo son los vehiculos estacionados en los
espacios de estacionamiento de la Universidad, al exceder el limite de 985 espacios
del Campus, ese excedente se asume que son los vehiculos estacionados en las vias

de circulacion y en otras areas fuera de los espacios asignados.
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LUNES
HORA ENTRAN | SALEN DIFERENCIA ESTACIONADOS ESPACIOS

6:30-7:00 AM 402 201 201 201 784
7:00-7:30 AM 864 364 500 701 284
7:30-8:00 AM 412 113 299 1000 -15
8:00-8:30 AM 169 146 23 1023 -38
8:30-9:00 AM 281 309 -28 995 -10
9:00-9:30 AM 362 369 -7 988 -3
9:30-10:00 AM 201 247 -46 942 43
10:00-10:30 AM 199 178 21 963 22
10:30-11:00 AM 132 401 -269 694 291
11:00-11:30 AM 164 361 -197 497 488
11:30-12:00 PM 179 409 -230 267 718
12:00-12:30 PM 110 165 -55 212 773
12:30-1:00 PM 88 146 -58 154 831
1:00-1:30 PM 111 98 13 167 818
1:30-2:00 PM 207 232 -25 142 843
2:00-2:30 PM 166 179 -13 129 856
2:30-3:00 PM 203 250 -47 82 903
3:00-3:30 PM 177 188 -11 71 914
3:30-4:00 PM 347 263 84 155 830
4:00-4:30 PM 268 132 136 291 694
4:30-5:00 PM 306 144 162 453 532
5:00-5:30 PM 345 211 134 587 398
5:30-6:00 PM 598 389 209 796 189
6:00-6:30 PM 477 344 133 929 56
6:30-7:00 PM 340 211 129 1058 -73
7:00-7:30 PM 401 244 157 1215 ;
7:30-8:00 PM 266 314 -48 1167 -182
8:00-8:30 PM 171 289 -118 1049 -64
8:30-9:00 PM 365 701 -336 713 272
9:00-9:30 PM 208 599 -391 322 663
9:30-10:00 PM 154 308 -154 168 817
10:00-10:30 PM 44 179 -135 33 952

TABLA #5 REGISTRO DE VEHICULOS EN CAMPUS.
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MARTES
HORA ENTRAN | SALEN DIFERENCIA ESTACIONADOS ESPACIOS

6:30-7:00 AM 602 206 396 396 589
7:00-7:30 AM 779 302 477 873 112
7:30-8:00 AM 401 122 279 1152 -167
8:00-8:30 AM 166 206 -40 1112 -127
8:30-9:00 AM 300 299 1 1113 -128
9:00-9:30 AM 402 344 58 1171 -186
9:30-10:00 AM 212 264 -52 1119 -134
10:00-10:30 AM 208 210 2 1117 -132
10:30-11:00 AM 166 409 -243 874 111
11:00-11:30 AM 113 355 -242 632 353
11:30-12:00 PM 201 470 -269 363 622
12:00-12:30 PM 100 165 -65 298 687
12:30-1:00 PM 99 201 -102 196 789
1:00-1:30 PM 112 96 16 212 773
1:30-2:00 PM 220 233 -13 199 786
2:00-2:30 PM 117 176 -59 140 845
2:30-3:00 PM 169 199 -30 110 875
3:00-3:30 PM 230 234 4 106 879
3:30-4:00 PM 401 277 124 230 755
4:00-4:30 PM 116 180 -64 166 819
4:30-5:00 PM 300 121 179 345 640
5:00-5:30 PM 266 110 156 501 484
5:30-6:00 PM 499 303 196 697 288
6:00-6:30 PM 562 312 250 947 38
6:30-7:00 PM 406 297 109 1056 -71
7:00-7:30 PM 377 266 111 1167 -182
7:30-8:00 PM 265 196 69 1236 ET
8:00-8:30 PM 144 244 -100 1136 -151
8:30-9:00 PM 406 486 -80 1056 -71
9:00-9:30 PM 233 714 -481 575 410
9:30-10:00 PM 111 426 315 260 725
10:00-10:30 PM 89 326 -237 23 962

TABLA #6 REGISTRO DE VEHICULOS EN CAMPUS.
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MIERCOLES
HORA ENTRAN | SALEN DIFERENCIA ESTACIONADOS ESPACIOS

6:30-7:00 AM 491 188 303 303 682
7:00-7:30 AM 899 369 530 833 152
7:30-8:00 AM 387 126 261 1094 -109
8:00-8:30 AM 155 199 -44 1050 -65
8:30-9:00 AM 297 312 -15 1035 -50
9:00-9:30 AM 371 349 22 1057 72
9:30-10:00 AM 226 271 -45 1012 -27
10:00-10:30 AM 210 214 -4 1008 -23
10:30-11:00 AM 147 380 233 775 210
11:00-11:30 AM 155 345 -190 585 400
11:30-12:00 PM 169 412 -243 342 643
12:00-12:30 PM 96 69 27 369 616
12:30-1:00 PM 102 126 -24 345 640
1:00-1:30 PM 131 106 25 370 615
1:30-2:00 PM 208 214 -6 364 621
2:00-2:30 PM 200 166 34 398 587
2:30-3:00 PM 192 221 -29 369 616
3:00-3:30 PM 185 209 -24 345 640
3:30-4:00 PM 372 280 92 437 548
4:00-4:30 PM 260 174 86 523 462
4:30-5:00 PM 282 158 124 647 338
5:00-5:30 PM 337 251 86 733 252
5:30-6:00 PM 541 349 192 925 60
6:00-6:30 PM 500 390 110 1035 -50
6:30-7:00 PM 331 271 60 1095 -110
7:00-7:30 PM 365 297 68 1163 -178
7:30-8:00 PM 241 212 29 1192 | 207 |
8:00-8:30 PM 160 457 -297 895 90
8:30-9:00 PM 360 672 312 583 402
9:00-9:30 PM 210 582 372 211 774
9:30-10:00 PM 160 264 -104 107 878
10:00-10:30 PM 56 134 -78 29 956

TABLA #7 REGISTRO DE VEHICULOS EN CAMPUS.
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JUEVES

HORA ENTRAN | SALEN DIFERENCIA ESTACIONADOS ESPACIOS
6:30-7:00 AM 607 226 381 381 604
7:00-7:30 AM 709 409 300 681 304
7:30-8:00 AM 465 119 346 1027 -42
8:00-8:30 AM 203 156 47 1074 -89
8:30-9:00 AM 302 298 4 1078 -93
9:00-9:30 AM 269 360 -91 987 -2
9:30-10:00 AM 188 266 -78 909 76
10:00-10:30 AM 265 209 56 965 20
10:30-11:00 AM 136 346 210 755 230
11:00-11:30 AM 149 466 317 438 547
11:30-12:00 PM 96 398 -302 136 849
12:00-12:30 PM 164 113 51 187 798
12:30-1:00 PM 87 101 -14 173 812
1:00-1:30 PM 199 164 35 208 777
1:30-2:00 PM 206 222 -16 192 793
2:00-2:30 PM 174 204 -30 162 823
2:30-3:00 PM 313 288 25 187 798
3:00-3:30 PM 164 112 52 239 746
3:30-4:00 PM 396 344 52 291 694
4:00-4:30 PM 211 141 70 361 624
4:30-5:00 PM 369 201 168 529 456
5:00-5:30 PM 409 311 98 627 358
5:30-6:00 PM 663 396 267 894 91
6:00-6:30 PM 346 298 48 942 43
6:30-7:00 PM 288 177 111 1053 -68
7:00-7:30 PM 401 262 139 1192 A
7:30-8:00 PM 326 398 72 1120 -135
8:00-8:30 PM 198 401 -203 917 68
8:30-9:00 PM 406 592 -186 731 254
9:00-9:30 PM 289 706 417 314 671
9:30-10:00 PM 144 280 -136 178 807
10:00-10:30 PM 80 230 -150 28 957

TABLA #8 REGISTRO DE VEHICULOS EN CAMPUS.
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VIERNES
HORA ENTRAN | SALEN DIFERENCIA ESTACIONADOS ESPACIOS

6:30-7:00 AM 389 261 128 128 857
7:00-7:30 AM 746 346 400 528 457
7:30-8:00 AM 406 132 274 802 183
8:00-8:30 AM 314 98 216 1018 -33
8:30-9:00 AM 311 308 3 1021 -36
9:00-9:30 AM 366 349 17 1038 -53
9:30-10:00 AM 210 306 -96 942 43
10:00-10:30 AM 197 215 -18 924 61
10:30-11:00 AM 133 288 -155 769 216
11:00-11:30 AM 111 365 -254 515 470
11:30-12:00 PM 156 506 -350 165 820
12:00-12:30 PM 100 71 29 194 791
12:30-1:00 PM 98 134 -36 158 827
1:00-1:30 PM 114 110 4 162 823
1:30-2:00 PM 98 116 -18 144 841
2:00-2:30 PM 116 164 -48 96 889
2:30-3:00 PM 164 112 52 148 837
3:00-3:30 PM 119 210 -91 57 928
3:30-4:00 PM 228 113 115 172 813
4:00-4:30 PM 334 221 113 285 700
4:30-5:00 PM 301 226 75 360 625
5:00-5:30 PM 445 301 144 504 481
5:30-6:00 PM 641 406 235 739 246
6:00-6:30 PM 507 298 209 9438 37
6:30-7:00 PM 226 110 116 1064 -79
7:00-7:30 PM 228 165 63 1127 -142
7:30-8:00 PM 301 224 77 1204 | 219 |
8:00-8:30 PM 226 312 -86 1118 -133
8:30-9:00 PM 440 652 212 906 79
9:00-9:30 PM 199 621 -422 484 501
9:30-10:00 PM 174 460 -286 198 787
10:00-10:30 PM 54 209 -155 43 942

TABLA #9 REGISTRO DE VEHICULOS EN CAMPUS.
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Analizando el registro ejecutado en el Campus de la Universidad Catdlica de
Santiago de Guayaquil en la semana del 22 al 26 de noviembre del 2.010, podemos
observar que las horas de mas concurrencia al Campus son a las 7:00am y a las
7:00pm; y que el mayor exceso de vehiculos dentro del Campus se efectua entre las

7:00 pmy 7:30 pm, y este exceso promedia unos 200 vehiculos.

El excedente de vehiculos en el horario de las 7:00 pm no solo se debe a que un gran
porcentaje de los estudiantes concurren a clases en ese horario, sino que por el
registro realizado de los vehiculos; se pudo observar que los vehiculos que ingresan a
las 7:00 pm, encuentran los espacios de estacionamiento parcialmente ocupados por
los estudiantes que tienen clases a las 5:00 pm, cosa que no sucede en la mafana en
el horario de las 7:00 am. Y el resultado es que no solo se saturan rapidamente los
espacios de estacionamiento; sino que muchos vehiculos deben de dar varias vueltas
al Campus para encontrar lugar donde estacionarse, ya sea teniendo suerte al

encontrar espacio o estacionandose en cualquier otra parte donde encuentren.
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2.5 Proyeccion de la Poblaciéon Estudiantil.

La tasa del crecimiento poblacional es la tarifa fraccionaria en la cual el nUmero de
individuos en una poblacién aumenta. Especificamente, se refiere ordinariamente al
cambio en la poblacién durante un periodo de tiempo de unidad, expresado a menudo
como un porcentaje del numero de individuos en la poblacion al principio de ese

periodo. Esto se puede escribir como la formula:

(poblacion al final del periodo — poblacion al principio del periodo)

Tasa d imiento =
asa de crecimiento poblacion al principio del periodo

FORMULA #1 TASA DE CRECIMIENTO.

La manera mas comun de expresar el crecimiento demografico es mostrarlo como
una razon aritmética, y no como porcentaje. EI cambio en la poblacién durante un
periodo de unidad se expresa como porcentaje de la poblacion al principio del periodo.

Eso es:

Razon de crecimiento = Tasa de crecimiento x 100%.

FORMULA #2 RAZON DE CRECIMIENTO.

Una positiva razén aritmética o (tasa) del crecimiento indica que la poblaciéon esta
aumentando, mientras que un cociente del crecimiento negativo indica la declinacion
de la poblacién. Un cociente del crecimiento de cero indica que habia el mismo
numero de gente en los dos tiempos. Proyectamos la Poblacion Estudiantil para los

siguientes 10 anos (2010-2020), con una tasa de crecimiento del 5.3%.
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POBLACION ESTUDIANTIL

20.000
15.000
10.000
5.000

i 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

HPOBLACION ESTUDIANTIL | 10,516 | 11.073 | 11.660 | 12.278 | 12.929 | 13.614 | 14.336 | 15.096 | 15.896 | 16.738 | 17.625 | 18.559 | 19.543

GRAFICO #25 POBLACION ESTUDIANTIL.
Y creamos dos escenarios, el 1ero por debajo de la curva con una tasa del
4.3% y el 2do por encima con una tasa del 6.3%, para tener diferentes datos, ya

que la tasa puede variar de un afo al otro debido a muchas variables.

ESCENARIO 1

20.000
18.000
16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

B POBLACION ESTUDIANTIL | 10.516 | 10.968 | 11.440 | 11.932 | 12.445 | 12.980 | 13.538 | 14.120 | 14.727 | 15.361 | 16.021 | 16.710 | 17.429

GRAFICO #26 POBLACION ESTUDIANTIL, ESCENARIO 1.
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25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

ESCENARIO 2

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

M POBLACION ESTUDIANTIL | 10.516

11.179

11.883

12.631

13.427

14.273

15.172

16.128

17.144

18.224

19.372

20.593

21.890

GRAFICO #27 POBLACION ESTUDIANTIL, ESCENARIO 2.

2.6 Determinacion de la demanda a satisfacer de espacios de estacionamiento.

Con los datos e informacién previamente obtenidos, podemos hacer una

proyeccion Poblacion-Vehiculos-Espacios de estacionamientos, la cual nos permitira

ver cudl es la demanda a satisfacer en los siguientes 10 afos; asumiendo que la

cantidad de espacios de estacionamientos continuara en la cantidad actual de 985

espacios.
25.000
20.000
15.000
10.000
5.000 ﬁ_.=.=.=._.—H—I=.——'._—.
I 7% 7% 75 7% 7' 75 7% 75 7% 7' 75 .
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
emmgums ESTUDIANTES | 10.516 | 11.073 | 11.660 | 12.278 | 12.929 | 13.614 | 14.336 | 15.096 | 15.896 | 16.738 | 17.625 | 18.559 | 19.543
el \/EHICULOS 3.524 | 3.711 | 3.907 | 4.114 | 4332 | 4.562 | 4.804 | 5.059 | 5.327 | 5.609 | 5.906 | 6.219 | 6.549
el ESPACIOS 985 985 985 985 985 985 985 985 985 985 985 985 985

GRAFICO #28 POBLACION-VEHICULOS-ESPACIOS.
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Haciendo énfasis en el analisis de la relacion Vehiculos-Espacios podemos observar
como la demanda actual es superior a la oferta de espacios ofrecida en el Campus, y
que de la totalidad de alumnos con vehiculos privados, aproximadamente un 32%

coincide en las horas pico de la Universidad.

VEHICULOS VS ESPACIOS
2.400
2.200
2.000
1.800
1.600
1.400
1.200
1000 ——i—i—i—i——1———a—a—a—a
800
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
==4=VEHICULOS | 1.157 | 1.218 | 1.283 | 1.351 | 1.422 | 1.498 | 1.577 | 1.661 | 1.749 | 1.841 | 1.939 | 2.042 | 2.150
—@=—ESPACIOS | 985 | 985 | 985 | 985 | 985 | 985 | 985 | 985 | 985 | 985 | 985 | 985 | 985

GRAFICO #29 VEHICULOS-ESPACIOS.
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CAPITULO I

PROYECTO
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3. PROYECTO

3.1 Justificacion del proyecto

Uno de los grandes problemas que afronta La Universidad Catdlica de Santiago
de Guayaquil es el hecho de que ha respondido indefinida y desarticuladamente a
los requerimientos espaciales de las unidades académicas , sumandole el
crecimiento de sus instalaciones y nuevas edificaciones , y un desproporcional
crecimiento de los espacios de estacionamiento en el Campus, dejan un gran vacio en

la razon de oferta-demanda de los mismos.

Mediante estudios realizados hemos podido determinar que actualmente existe un
déficit de espacios de alrededor de 200, y este numero ira incrementando a medida
que la Poblacién Estudiantil vaya creciendo; también se pudo determinar que el 33,5%
de la Poblacion Estudiantil accede a la Universidad en vehiculo privado, y que un gran

porcentaje de ellos concurren a las horas pico del Campus.

Encuestas determinaron que aproximadamente un 40% de la Poblacion Estudiantil
estaria dispuesta a pagar por un espacio de estacionamiento, lo cual es alentador a

pensar en financiar un proyecto que solucione dicha deficiencia de espacios.

La Universidad debe de evaluar la situacion actual de los problemas de espacios de
estacionamientos y buscar una solucion pronta debido a que la deficiencia de espacios
solo sera mayor. Este problema no es reciente, pero cada vez se es mas palpable, por
lo que en la Facultad de Arquitectura se realiz6é en el afo 2.006 un Trabajo de Tesis
llamado “Redisefio de los espacios de estacionamiento” realizada por el Arqg. Filiberto
Viteri; quien ha colaborado con este Trabajo de Grado, el cual plantea una solucién al

mismo problema; la cual analizaremos a continuacion.
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3.2 Andlisis de la propuesta de Disefo Arquitecténico

El esquema actual se plantea con una via secundaria, paralela a la via de
salida, en ambas se reparten estacionamientos a los lados ( Ver plano abajo ) .

Todo el espacio esta configurado de esa forma.

Parqueadero s

Via paralela de estacionammientos.
Via principal de salida

GRAFICO #30 ESQUEMA DE AREA DEL COLISEO.

El coliseo (en trama marrén) sera movido hacia la nueva zona deportiva,
fuera del terreno considerado actualmente por el plan urbano. El recorrido por la via
que se encuentra inmediatamente frente a él (en azul) es en 2 sentidos, mientras que
en el de la via de salida, solamente funciona de Este a Oeste. Se plantea una sola via

de salida de la cual debe salir una via secundaria que ingrese al edificio.

Se muestra esquematicamente el ingreso al edificio conjuntamente con el
replanteo de la via, el carril de desaceleracion e ingreso, el espacio de dejada de
estudiantes y el rediseno con nuevos radios de giro. Asi también, se puede observar el
recorrido interior, en el cual se asciende a través de una consecucién de rampas
que ascienden entre medios pisos, mientras que para el descenso existe otra

rampa helicoidal externa, logrando la separacion total entre las 2 circulaciones.

36



UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL

Los estacionamientos se disponen a lo largo de esta via ascendente, la cual
puede recorrer el edificio a todo lo largo o cortarse en el sector indicado, en cada
planta, permitiendo al edificio desarrollar otra funcion en un area de alrededor de 600

metros cuadrados.

Via de bajada hacia la salida _ Extenzion de 1a via, b cnal fonciona

mediante rampa helicoidal en las plantas tipo

Via de ascenso por el edificio Area libre, que sirve para el desarrollo de b parte

mediante rampas que se akeman comercial o el salon multingo. Este espacio puede

entre pisos a media aliura generarse en cualguier plnia sin compometer el
i i i : " desarrollo del estacionamietno i i

Circnlacion vertical peatonal

GRAFICO #31 ESQUEMA DE PLANTA BAJA DE EDIFICACION.

Parte del estudio de la Tesis, determino cuales eran las areas menos utilizadas del

Campus y una de ellas es el coliseo; que en parte es gimnasio.

GRAFICO #32 CAMPUS UCSG.
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Y siendo una gran area aprovechable determinaron en esa zona hacer un proyecto
arquitecténico de un edificio de estacionamientos con cierta parte comercial. No es
inusual en Campus Universitarios concentrar los espacios de estacionamientos en un
solo lugar; esto da lugar a una mejor distribucion de areas verdes, caminos

peatonales, y otros espacios de recreacion.

GRAFICO #33 VISTA TRASERA.
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GRAFICO #34 VISTA LATERAL.
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Como podemos observar, este Trabajo de Tesis, trata sobre un redisefio no
solo de los espacios de estacionamientos actuales sino un redisefio total del Campus
universitario, pero para razones de nuestro Trabajo de Grado tomaremos en cuenta el
disefio del edificio de parqueos como adicional a los parqueos ya existentes en la

Universidad.

GRAFICO #35 ESQUEMA DE PROPUESTA ARQUITECTONICA.

Y luego en el Trabajo de Grado determinaremos cuantos pisos de la totalidad del

disefo, son satisfactorios para la demanda actual y para una demanda proyectada.

GRAFICO #36 PLANTA TIPO.

39



$ UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

CARRERA DE INGENIERIA CIVIL

3.3 Rediseno de accesos y circulaciéon a nueva edificaciéon en Campus.

Al implementar una edificacién nueva en el actual Campus de la Universidad
Catdlica de Santiago de Guayaquil, es necesario precisar como debe reorganizarse los

accesos a la edificacion y la circulacion dentro del Campus.

Como habiamos determinado anteriormente, el area a implantar el edificio de
estacionamientos, es donde actualmente se encuentra el Coliseo de la Universidad,
entendiendo que las areas continuas al edificio se verian afectadas igual, debido a que

el area de construccion es mayor a la que pertenece al Coliseo.

En el recuadro de abajo podemos observar la distribucion actual del area en
cuestion, observamos el Coliseo, el area de estacionamientos junto al Coliseo que
abastece a las facultades de Medicina y Educacion Técnica, areas que se veran

afectadas por el proyecto.

Parqueaderos

Via paralela de estacionamientos.
Via principal de salida

GRAFICO #37 ESUQEMA DE AREA A IMPLANTAR EDIFICACION.
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Con lo que se propone como solucion, de forma indispensable, un nuevo acceso al
Campus, entrando por la ciudadela Ferroviaria, se accede por la Facultad de Medicina,
con lo que agilita tanto el ingreso como la salida del Campus. Es necesario tambien;
ampliar los radios de giro de las vias de recorrido para agilizar el transito vehicular y
hacerlo mas fluido. Como podemos obervar en la ilustracion, comparandola con la
anterior mostrada, los espacios de estacionamientos que se encontraban junto al

Coliseo fueron remplazados por vias alternas y por la misma edificacion.

\i!“? BIBLIOTECH
7 o
e {(
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GRAFICO #38 EDIFICIO IMPLANTADO EN ACTUAL CAMPUS.
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4. COSTOS Y CRONOGRAMA VALORADO.

4.1 Presupuesto de la obra

El presupuesto de obra se define como la tasacién o estimacion econdémica “a
priori” de un producto o servicio. Se basa en la prevision del total de los costes
involucrados en la obra de construccién incrementados con el margen de beneficio que

se tenga previsto.

Las mediciones y el presupuesto de obra tienen como finalidad dar una idea
aproximada y lo mas real posible del importe de la ejecucién del proyecto, no indica los
gastos de explotacion ni los gastos de la amortizacion de la inversion una vez
ejecutada. Para conocer el presupuesto de obra de un proyecto se deben seguir los

siguientes pasos basicos a nivel general son:

A su vez siendo un presupuesto de forma general se ha planteado en grandes
rasgos y que para definir en un futuro un presupuesto definitivo se tendra que realizar
un analisis de precios unitarios, y una mayor profundizacion en el proyecto, por efectos
de este trabajo consideramos suficiente un Presupuesto General que detallamos a

continuacion
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PRESUPUESTO GENERAL

RUBRO UNIDAD PRECIO U. CANTIDAD TOTAL
1 | PRELIMINARES Glb $ 12.652,31 1 12.652,31
2 | MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 $ 35,00 1097,19 38.401,65
3 | ESTRUCTURAS (f'c 280kg/cm2) m3 $ 752,14 2491,93 1'874.280,23
4 | ESTRUCTURAS METALICAS m2 $ 32,11 1158,61 37.202,97
5 | ALBANILERIA (bloques, enlucidos) Glb S 129.441,82 1 129.441,82
6 | PISOS, SOBREPISOS Glb $ 148.667,21 1 148.667,21
7 | PUERTAS, VENTANAS Glb $ 77.412,98 1 77.412,98
8 | REVESTIMIENTOS (ceramicas, pisos) m2 S 15,26 2048,48 31.259,80
9 | INSTALACIONES ELECTRICAS Glb $ 66.193,54 1 66.193,54
10 | INSTALACIONES SANITARIAS Glb $ 35.322,19 1 35.322,19
11 | CUBIERTA m2 $ 9,30 2687,45 24.993,29
12 | TUMBADO, QUIEBRASOLES Glb $ 46.772,53 1 46.772,53
13 | ASCENSORES u $ 20.063,52 4 80.254,08
2°602.854,60

TABLA #10 PREUSPUESTO GENERAL.
4.2 Cronograma Valorado
El cronograma valorado de la obraes un analisis enfocado al costo de

la obra en sus diferentes etapas de desarrollo. Es decir es un informe que suele

contener costos quincenales, mensuales, anuales, parciales y acumulados, necesarios

para la elaboracién de las planillas. En nuestro caso hemos desarrollado un

Cronograma Valorado teniendo como plazo de ejecucién de la obra un periodo de 7

meses, en los cuales hemos repartido los diferentes rubros, considerando una

planificacion y ejecucion de los mismos.
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En el Anexo 2 (ver tabla #11) se encuentra el Cronograma Valorado y de forma

representativa el Cronograma en forma de porcientos, el cual es una util herramienta

visual.
CRONOGRAMA VALORADO
MESES 1 2 3 4 5 6 7
PRELIMINARES 100% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 100%
MOVIMIENTOS DE TIERRA 80% 20% 0% 0% 0% 0% 0% 100%
ESTRUCTURAS 0% 20% 25% 30% 25% 0% 0% 100%
ESTRUCTURAS METALICAS 0% 0% 0% 60% 40% 0% 0% 100%
ALBANILERIA 0% 17% 17% 17% 17% 17% 17% 100%
PISOS, SOBREPISOS 0% 0% 20% 20% 20% 20% 20% 100%
PUERTAS, VENTANAS 0% 0% 0% 0% 33% 33% 33% 100%
REVESTIMIENTOS 0% 0% 25% 30% 10% 15% 20% 100%
INSTALACIONES ELECTRICAS 0% 17% 17% 17% 17% 17% 17% 100%
INSTALACIONES SANITARIAS 0% 5% 15% 20% 15% 25% 20% 100%
CUBIERTA 0% 0% 0% 0% 0% 70% 30% 100%
TUMBADO, QUIEBRASOLES 0% 0% 0% 0% 0% 80% 20% 100%
ASCENSORES 0% 0% 0% 0% 0% 0% 100% 100%

TABLA #12 CRONOGRAMA VALORADO (PORCENTAJES).
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5. PREFACTIBILIDAD DEL PROYECTO Y FLUJOS.

5.1 Analisis de ingresos potenciales del proyecto.

Se decidid realizar una encuesta complementaria a la ya realizada en la
primera parte del Trabajo de Grado, la cual reflejaria de forma mas exacta el pensar de
la Poblacién Estudiantil, respecto a sus preferencias de forma de pago por un espacio
de estacionamiento dentro del Campus de la universidad, conociendo los valores
estimado a cobrarse. Dicha encuesta se realizo de igual forma que la anterior, al mismo

tamano de muestra, y se la efectud la semana del 17 al 21 de Enero del 2.011.

ENCUESTA COMPLEMENT ARIA EN CAMPUS DE LA UCSG

FECHA HORA

PERSONA ENCUESTADA

ESTUDIANTE VISITANTE

FACULTAD

DE EXISTIR UN ESPACIO DE ESTACIONAMIENTO DENTRO DEL
CAMPUS DE LA UNIVERSIDAD, USTED ESTUVIERA DISPUESTO
A PAGAR POR DICHO ESPACIO DE LA SGTE FORMA:

POR HORA $ 1,25 :l
POR SEM ANA $ 20,00 :l
POR MES $ 80,00 :l
POR SEMESTRE $ 400,00 |:|

GRAFICO #39 ENCUESTA COMPLEMENTARIA REALIZADA EN CAMPUS.
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De esta encuesta determinamos con mas apreciacion el pensar de la Poblacion
Estudiantil representada por la muestra, y observamos ligeras diferencias con la
anterior encuesta en donde no se pregunto usando los valores estimados a cobrar por
los espacios de estacionamientos.

costo estudiantes porcentaje
hora S 1,25 132 34%
dia S 7,00 25 6%
semana S 20,00 7 2%
mes S 80,00 53 14%
semestre S 400,00 168 44%
385 100%

TABLA #13 TARIFAS.

Podemos afirmar de manera mas exacta que con la primera encuesta que la Poblacién
Estudiantil tiene una gran aceptacion por dichos espacios propuestos en este Trabajo
de Grado y que la mayoria estaria dispuesta a adquirir un espacio por un periodo de lo

que dure el semestre del afio lectivo.

forma de pago

semestre
44%

mes
14%

~_dia

semana

2%

GRAFICO #40 FORMA DE PAGO.
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5.2 Ingresos del proyecto

El financiamiento planteado para nuestro proyecto se lo ha tratado unica y

exclusivamente con la comercializacion de los espacios de estacionamiento,
resaltamos esto debido a que el proyecto de edificio también consta con areas de
locales comerciales en su planta baja las cuales pudiera participar también en el

financiamiento.

Se determinaron los valores de las tarifas, con valores referenciales de diferentes
partes de la ciudad, y de la totalidad de los 518 espacios de estacionamiento que
soporta el edificio, se los ha distribuido en correspondencia con los resultados de las
encuestas realizadas. A su vez, los espacios se ven afectados por un % de ocurrencia
y de un % de ocupacion, entendiéndose que no siempre los espacios se encuentran

completamente ocupados; 0 a su vez que este escenario ocurre siempre.

Ingresos por Parqueos (cantidades)
. . ; 9
MESES Ta1':iltfaarn$p/c:J nidad Puestzs Tiel::pliad Ocurrefcia
% Ocupacion
INGRESOS X HORA $ 1,25 176,00 120 80%
INGRESOS X DIA S 7,00 31,00 20 80%
INGRESOS X SEMANA S 20,00 11,00 4 90%
INGRESOS X MES S 80,00 72,00 1 100%
INGRESOS X SEMESTRE S 400,00 228,00 1/6 100%
TOTAL 518,00

TABLA #14 INGRESOS POR ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS.

En el Anexo 2 (ver tabla #15) tenemos los ingresos por parqueos estimados en un
periodo de 10 afios, y podemos observar que a partir del 7mo afio, de cumplirse con lo
estimado, la Universidad recuperaria su inversion inicial. A pesar de ser un periodo de
recuperacion largo; cabe recalcar que el problema planteado en este Trabajo de
Grado, lo consideramos como un servicio el cual la Universidad deberia proveer a sus

estudiantes un espacio comodo de estacionamiento.
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Debido al crecimiento Poblacional Estudiantil, se espera que un corto plazo, el
porcentaje de ocupacion de los espacios de estacionamiento sea del 100%, lo cual
conlleva a que la ocurrencia cada vez sea mayor; y permite que la tarifa vaya

aumentando anualmente.

A partir del 7mo ano, se espera tener ingresos por la comercializacién de los
espacios de estacionamiento de alrededor de $50.000,00 US, los cuales cubririan los

gastos de mantenimiento de la edificacion, y dejan un alto margen para la Universidad.

5.3 Flujo financiero del proyecto.

Con el resultado del financiamiento de nuestro proyecto, podemos realizar un
flujo financiero, y hallar nuestro VAN (Valor Actual Neto) que es una medida de los
excesos o pérdidas en los flujos de caja, todo llevado al valor presente (el valor real
del dinero cambia con el tiempo). Es por otro lado una de las metodologias estandar
que se utilizan para la evaluacién de proyectos. Si el VAN es mayor a cero, quiere
decir que la inversion deja ganancias. Si es igual a cero, entonces se esta en el punto
de equilibrio y no se produciran pérdidas ni ganancias. Si el VAN es menor que cero,

quiere decir que la inversién va a dar como resultado pérdidas.

Teniendo una tasa anual del 12%, obtuvimos un VAN de $182.984 US, podemos
ver el flujo en el Anexo 2 (ver tabla #16). No obstante, los flujos descontados son
naturalmente inciertos, por lo tanto, el analisis de decisién debe complementarse con
un analisis de escenarios que evalle un conjunto de resultados posibles en lugar de
un unico VAN. Pero plantear estos escenarios no es tarea sencilla. La combinacion de
distintos valores de las variables inciertas determina un numero exponencial de
escenarios posibles. Por ejemplo, con dos variables y cuatro valores para cada una
existen 16 escenarios posibles. Con tres variables el numero trepa a 64. Asi,
administrar estos escenarios sin una herramienta computacional es un trabajo
impracticable, lo que hace que muchas veces se limite el analisis a unos pocos
escenarios (en general el caso base, uno o dos escenarios optimistas y uno o dos

pesimistas).
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Sin embargo, en la actualidad existe una manera sencilla de plantear infinidad de
escenarios: la simulacion de Monte Carlo. Basicamente, la herramienta asigna a cada
una de las variables inciertas del modelo ya no un unico valor, sino un rango de
valores y la probabilidad de que tome cada uno de estos valores (distribucién). Una
vez definido el modelo (en general mediante una planilla de calculos), la herramienta
de simulacion Monte Carlo se encarga de asignar aleatoriamente el valor a cada una
de las variables definidas como inciertas (dentro del rango especificado para cada
una) y recalcular el valor actual neto para cada conjunto de valores de todas las

variables.

Con un numero suficiente de iteraciones (cantidad de veces que se asigna valores
a las diferentes variables aleatorias), el valor actual neto tradicional pasa a representar
la media de una distribucion de probabilidades (valor mas probable), mientras que el
resultado de la herramienta es un conjunto definido de valores posibles tanto para las
variables inciertas como para el resultado final (VAN). Con este conjunto de valores se
pueden utilizar herramientas estadisticas de analisis. De esta forma, la metodologia
de Monte Carlo ya no solo permite saber si el proyecto es rentable (VAN positivo) sino
también conocer en mayor profundidad los riesgos asociados al proyecto. Asi, puede
saberse la probabilidad de que el proyecto sea mas rentable de lo esperado, los
escenarios donde el proyecto producira pérdidas, el monto maximo de las mismas y su

probabilidad de ocurrencia

En nuestro caso utilizamos 200 iteraciones, Anexo 2 (ver tabla #19), lo que nos
da como resultado que tenemos un 31% de probabilidad de tener un VAN negativo. Se

utilizo el software RISKMASTER para realizar las operaciones.

RISK ANALYSIS RESULTS

Valor Actual
Neto
Expected value $ 69.447
Standard deviation $ 149.640
Minimum ($ 265.809)
Maximum $ 608.023
Coefficient of variation 2,155
Probability of negative outcome 31,0%

TABLA #17 RESULTADOS DEL ANALISIS DE RIESGO.
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Edificio Parqueos
Cumulative Distribution of Valor Actual Neto
100%
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20%

0%

($400.000) ($ 300.000) ($200.000) ($100.000) $0  $100.000 $200.000 $300.000 $400.000 $500.000 $600.000 $ 700.000

GRAFICO #41 DISTRIBUCION ACUMULADA DEL VAN.

Edificio Parqueos
Frequency Distribution of Valor Actual Neto
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GRAFICO #42 DISTRIBUCION NORMAL DEL VAN.
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5.4 Andlisis de sensibilidad del proyecto

El andlisis de sensibilidad de un proyecto se refiere a la medicion de la vulnerabilidad

del proyecto con respecto a la variacion en los diversos parametros que conforman el

mismo y que pueden ser:

e Incremento de los ingresos

e Decremento de los ingresos

¢ Incremento en los costos totales

e Decremento de los costos totales

¢ Incremento de los costos de produccion

e Decremento de los costos de produccion.

Con la informacién del flujo financiero, podemos realizar un analisis de sensibilidad

de nuestro proyecto. Para el cual tenemos como base los datos ya obtenidos

anteriormente en nuestro Trabajo de Grado, trabajamos con una tasa de interés del

12%, los gastos de operacion los fijamos en un 5% y el VAN obtenido de $182.984.

SENSITIVITY ANALYSIS

Base

Valor Actual Neto

Absolute Sensitivity value: $182.984
Low Base High Low High
R $
V11 Tasa Interes 8,00% 12,00% 15,00% $ 728.608 139.681)
V1R INGRESOS X HORA $ 1,00 $ 1,25 $ 135 61 .714(1% $280.863
V6R % Ocurrencia Hora 65% 80% 85% 46.425)% $ 259.452
V13R Incremento 1er Ano 5% 10% 12% $69.219 $ 228.490
R| INGRESOS X
V5 | SEMESTRE $ 380,00 $ 400,00 $ 450,00 $ 138.957 $ 293.052
V4R INGRESOS X MES $ 70,00 $ 80,00 $ 85,00 $ 141.274 $203.839
V12R Gastos Operacion 4% 5% 6% $210.903 $ 155.065
V7R % Ocurrencia Dia 65% 80% 85% $ 145.271 $ 195.555
V2R INGRESOS X DIA $ 6,00 $ 7,00 $ 7,50 $ 154.251 $ 197.351
V3R INGRESOS X SEMANA $ 15,00 $ 20,00 $ 22,00 $171.514 $187.572
V8R % Ocurrencia Semana 80% 90% 95% $ 177.886 $ 185.533
VQR % Ocurrencia Mes 100% 100% 100% $182.984 $182.984
V10R % Ocurrencia Semestre 100% 100% 100% $ 182.984 $ 182.984

TABLA #18 ANALISIS DE SENSIBILIDAD.
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Observamos los resultados con los maximos y minimos para el rango escogido

para cada variable. Y a continuacion una representacion grafica de los resultados.

Edificio Parqueos
Valor Actual Neto at risk variable range values

Tasa Interes 15,00% 8,00%)|
INGRESOS X HORA

% Ocurrencia Hora
Incremento ler Ano
INGRESOS X SEMESTRE
INGRESOS X MES
Gastos Operacion

% Ocurrencia Dia
INGRESOS X DIA
INGRESOS X SEMANA
% Ocurrencia Semana

% Ocurrencia Mes

% Ocurrencia Semestre

-200000  -100000 0 100000 200000 300000 400000 500000 600000 700000 800000
Valor Actual Neto

GRAFICO #43 REPRESENTACION GRAFICA DE LA TABLA #15.
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6. PROYECTOS ALTERNATIVOS

Como alternativas al proyecto mencionado por este Trabajo de Grado,
tomamos en cuenta otros espacios y posibles proyectos que la Universidad pudiese
considerar para solucionar el mismo problema planteado. Consideramos que
cualquiera que la institucién considere apropiada como respuesta, esta debe ser
tomada a corto plazo, ya que como se demostrd la Poblacion Estudiantil tiene un
crecimiento considerable en los Ultimos afnos, y mas aun la poblacién que posee y

accede al Campus Universitario en vehiculo propio.

La Universidad Catdlica de Santiago de Guayaquil posee terrenos aledanos que
constan con el suficiente espacio como para desarrollar un proyecto como el

mencionado por este Trabajo de Grado.

Alternativa 1

e e S PR S ST " R
; P ,‘5&% & :
o - <o R

e

GRAFICO #44 ALTERNATIVA 1.
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En la Ave. Carlos Julio Arosemena, metros antes del ingreso al Campus, la
Universidad consta con un terreno que como se puede observar en la fotografia,
muchas veces sirve como estacionamiento de vehiculos, que no pertenecen a la

Universidad.

El autor de este Trabajo de Grado contacté la Universidad referente a éste
espacio, y constato que existen algunos proyectos para dicho terreno; algunos fueron
Tesis en la Facultad de Arquitectura de la UCSG. Dichos proyectos son mas de indole
residencial, para estudiantes de la Universidad, y que incluyen estacionamientos, pero

para los inquilinos y no para la Poblacion Estudiantil general.

Este especifico terreno es una eficiente oportunidad para la Universidad de
desarrollar un proyecto de estacionamiento, ya que se comunica con la Universidad
mediante la Facultad de Ingenieria y a su vez con el resto del Campus sin tener que

ocupar espacio en el Campus en si.

Alternativa 2

GRAFICO #45 ALTERNATIVA 2.
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En la primera parte de este Trabajo de Grado se investigo cuales eran las areas
dentro del Campus de menor uso por parte de los estudiantes, la primera opcién fue el
Coliseo de Deportes, por eso se planteo la opcion; pero la segunda es la cancha de
futbol del Campus. De igual manera que con el Coliseo; se plantea a la Universidad
usar terrenos fuera del Campus para crear un espacio dedicado a los deportes que
pertenezca a la Universidad. Y asi, poder usar esta area como para un proyecto de

espacios de estacionamientos.

La cancha de futbol, posee una gran locacion dentro del Campus, ya que limita con
varias Facultades, como la Facultad de Ingenieria, Filosofia, Economia y Medicina. Lo
que pudiera proveer inmediatamente a los estudiantes de esas facultades un espacio

de estacionamiento; y a su vez, aliviaria el resto de espacios para las otras Facultades
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7. CONCLUSIONES Y RECOMNDACIONES.

7.1 Conclusiones

®
0.0

0
0.0

0
0.0

La Universidad Catdlica de Santiago de Guayaquil consta con 985 espacios de
estacionamiento y actualmente tiene una demanda de espacios de
aproximadamente de 1.200. Lo cual significa que tiene un déficit de espacios de
200 unidades.

La Poblacion Estudiantil tiene una tasa de crecimiento anual del 5,3%, lo que
lleva a que el déficit de espacios esté en crecimiento. Por lo que la necesidad de

satisfacer la demanda es completamente necesaria y prioritaria.

Una opcién valida, es la presentada por este Trabajo de Grado, el cual propone
una edificacion con los suficientes espacios para satisfacer dicha demanda;
presupuestando un edificio de $ 2°602.854,60, programado a ser construido en 7
meses plazo, adecuando las instalaciones aledafias para un nuevo acceso y vias

de circulacion.

Mediante un andlisis de ingresos potenciales, se exhibe un escenario en el cual
obtenemos un financiamiento del proyecto con un 70% de obtener un VAN

positivo, el cual es muy favorable para decidir la aceptaciéon de dicho proyecto.
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7.2 Recomendaciones
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Siendo el problema de espacio tan presente y real, es indispensable que la
Universidad tome una decision de satisfacer la demanda de la Poblacién

Estudiantil ya que cada vez se acentua mas.

El problema de espacios se ve reflejados no solo en las instituciones, sino en la
ciudad en general, por lo que la Universidad debe encontrar la forma de solucionar
el problema. Ya sea construyendo nuevas areas o buscar expandirse a otros

lugares con el fin de dividir la Poblacion Estudiantil.

Se demostro en este Trabajo de Grado que el proyecto es factible y que de tener
problemas de financiacién la Universidad, pudiera buscar otros ingresos que
pudiera destinar a la construccion de la edificacion, tales como el cobro por el
resto de los otros espacios de estacionamiento que actualmente ofrece el

Campus.

Es entendible que los 7 anos que se tiene como recuperacion de la inversion que
tuviese que realizar la Universidad, es un periodo largo, a su vez, la comodidad
del estudiante que demanda dichos espacios y la dificultad con la que se tiene
para utilizar uno de ellos, pudiese influir a futuro en una preferencia por otra

institucion que no presente dicho problema.
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FOTO #1 CAMPUS DE LA UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

FOTO #2 ESTACIONAMIENTOS AULA MAGNA FOTO #3 ESTACIONAMIENTOS PASTORAL
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FOTOS #4 Y #5 ESTACIONAMIENTOS DE INGENIERIA, ARQUITECTURA Y FILOSOFIA

FOTOS #6 Y #7 ESTACIONAMIENTOS DE PROFESORES Y AUTORIDADES DE INGENIERIA,

ARQUITECTURA, FILOSOFIA'Y ECONOMIA.

FOTO #8 ESTACIONAMIENTOS DE LA FEDERACION DE ESTUDIANTES, PROFESORES Y

AUTORIDADES DE JURISPRUDENCIA.
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FOTOS #9 Y #10 ESTACIONAMIENTOS DE VISITANTES, NUEVAS INSTALACIONES DEL

BANCO DEL PICHINCHA DENTRO DEL AREA DE ESTACIONAMIENTOS.

FOTOS #11 Y #12 ESTACIONAMIENTOS DE ESPECIALIDADES EMPRESARIALES
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FOTOS #13 Y #14 ESTACIONAMIENTOS DE EDUCACION TECNICA, DONDE SE APRECIA

IMPLEMENTACION DE SISTEMA PARA PRIVATIZAR ESPACIOS.

FOTOS #17 Y #18 ESTACIONAMIENTOS DE PROFESORES Y AUTORIDADES DE MEDICINA
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FOTO #19 VEHICULOS ESTACIONADOS EN LA ENTRADA DE LA UNIVERSIDAD

FOTO #20 VEHICULOS IRRESPETANDO LEYES DE TRANSITO
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FOTO #21 HORAS PICO DEL CAMPUS UNIVERSITARIO

FOTO #22 VEHICULOS SALIENDO EN CONTRA VIA
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FOTO #24 COLISEO SIN SER UTILIZADO LA MAYOR PARTE DEL TIEMPO
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