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RESUMEN

La provincia de Santa Elena, fundada en el afio 2007, cuenta con 3 cantones:
Santa Elena (capital), La Libertad y Salinas. Esta provincia cuenta con poca
actividad en el sector de la construccion en relacion a otras provincias del pais.
Segun estudios realizados por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
(INEC), el material predominante en estructuras y cimentaciones de las
edificaciones del sector es el hormigdn armado.

Actualmente existen 3 empresas que cuentan con plantas de hormigén
disponibles para su comercializacién. Aunque existan fuentes de extraccion
mineral, lo mas comun en el ambito de la construccién en Santa Elena es
importar el material de aridos finos y gruesos como materia prima del

hormigon.

Dentro de las consideraciones contextuales del sector y del mercado, se
analiza la factibilidad de instalar una planta de hormigon premezclado que
compita en la oferta con las empresas actuales. Para ello, se recolecta la
informacion existente necesaria que permita analizar y evaluar un modelo de
negocio que, en base a una proyeccion obtenida del registro histérico de la
demanda de hormigon, se pueda estimar una cantidad de hormigon requerida
a futuro y, ante ello, la oportunidad de ingresar en el mercado. De acuerdo a
los resultados de un andlisis financiero hecho a la propuesta, se puede

valorizar si es factible o no una nueva planta de hormigoén en Santa Elena.

Palabras Claves:

Hormigdén, premezclado, Santa Elena, La Libertad, Salinas, construccion,
andlisis financiero, planta hormigonera, estructura, cimentacion, viviendas,

cemento, agregado grueso, agregado fino.
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ABSTRACT

Santa Elena province, founded in the year 2007, has 3 cities: Santa Elena
(capital), La Libertad and Salinas. This province has a short activity in the
construction sector against other provinces in the country. According to studies
realized by the National Institute of Statistics and Census (INEC), reinforced
concrete is the predominant material in structures and foundations of buildings

in the sector.

Currently there are 3 companies that have concrete plants available for
commercialization. Although there are mineral resources for extraction, in
Santa Elena’s construction sphere is common to import fine and large

aggregates as raw material from near provinces.

Within contextual considerations of the sector and market, it's analyzed the
feasibility to set up a ready-mix concrete plant that compete in the supply chain
with the current companies. For this, it is collected the existing information
required that allow analyze and evaluate a business model that, based on a
projection obtained from historical registry of concrete demand, it can be
estimated a future required amount of concrete and, with it, the opportunity to
get in the market. According to the results from a financial analysis to the
proposal, it can be valorized if it's feasible or not a new concrete plant in Santa
Elena.

Key Words:

Concrete, ready-mix, Santa Elena, La Libertad, Salinas, construction, financial
analysis, concrete plant, structure, foundation, households, cement, large
aggregate, fine aggregate.
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1

CAPITULO |

INTRODUCCION

1.1 Preambulo

El crecimiento de una poblacién esta en funcién, entre otras cosas,
del desarrollo de su construccion. El desarrollo de la industria de la
construccion promueve un alto nivel de ingresos econdémicos, asi
como responsabilidad ambiental en su ejecucién; y la accesibilidad
a la competencia por parte de empresas locales (Ofori, 2000).

Es importante ir avanzando como sociedad en implementar nuevas
y mejores tecnologias que permitan una optimizacién en el proceso
constructivo, esto es disminuir el tiempo de construccion y mejorar la

calidad de las estructuras a un precio idéneo.

En Ecuador el método tradicional de construccién utiliza el hormigon
mezclado en sitio. Las estructuras de hormigdn necesitan que la
composicidén de sus agregados cumpla con especificaciones fisicas
y quimicas para que el comportamiento del material cumpla con sus
funciones en resistencia y estética. Una alternativa para la
construccion es el uso de hormigbén premezclado, donde su
dosificacion es controlada por un equipo técnico calificado y que, al
producirse en grandes volumenes, ahorra tiempo de construccion de

cualquier edificacion en relacion al método tradicional.

La provincia de Santa Elena es una de las 24 provincias que
conforman la Republica del Ecuador, en su territorio habitan 308.693
personas, segun el dltimo censo nacional (Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos, 2011), siendo la décimo cuarta provincia mas

poblada del pais y la menos poblada de la region litoral. Sin embargo,

2



cuenta con una poblacion flotante significativa que va y viene
principalmente de Guayaquil y Cuenca durante todo el afio,
especialmente en época de invierno, ademas de recibir turistas de
todo el pais y del exterior. Esta provincia cuenta con un gran
porcentaje de playas y destinos turisticos del pais, por lo que el

desarrollo de edificaciones en este sector es un tema inminente.

Para justificar la presencia de una planta hormigonera se debe hacer
un analisis de factores que demuestre la necesidad de este servicio
por parte de la poblacion y una rentabilidad adecuada para una

compainiia (oferta y demanda).

Dentro de los factores mencionados se necesita inicialmente el
espacio donde podria ubicarse la planta, fuentes de materiales
cercanas para producir el concreto premezclado y un estudio de
mercado para evaluar la factibilidad de inversién ante un proyecto de
este tipo.

1.2 Antecedentes

La provincia de Santa Elena esta compuesta por tres cantones:
Salinas, Libertad y Santa Elena (capital). Fundada el 7 de noviembre
de 2007 se convirtié en la vigesimocuarta provincia del pais, siendo
ésta la mas joven hasta la actualidad. Previamente el territorio que
hoy conforma la provincia de Santa Elena pertenecia a la provincia
del Guayas, de la cual se desvincularon por temas politicos,
econdémicos y sociales. Debido a que la provincializacion ha sido
reciente, se tienen datos estadisticos de poblacién y construccion a
partir del afio 2008.

En febrero de 1978 se instauré una planta de hormigoén por parte de

la empresa HOHESA, Hormigones Hércules S.A, ubicada en la

ciudad de La Libertad que hasta la actualidad sigue en operacion.

Esta planta le sirve a la empresa para abastecer el sector de la
3



peninsula. La empresa CM Construcciones, destinada a la
construccion, también cuenta con una planta de hormigén propia,

con la cual comercializan hormigoén premezclado a terceros.

Informacién reportada por El Universo (2011) sefiala que : “Una de
las principales fuentes de agregado pétreo del canton Santa Elena
es el cerro El Tablazo. Por un periodo de aproximadamente 10 afios
fue una de las canteras mas importantes del sector, con una

explotacion promedio de 50 m2 diarios.”

1.3 Planteamiento del problema

La problemética que lleva a cabo esta investigacion se da debido a
la escasa presencia de plantas de hormigon premezclado en la
provincia de Santa Elena, lo que ralentiza una produccion masiva de

elementos de construccion para viviendas, industrias y vias.

Una alternativa como material de construccion es el acero
estructural, pero debido a la salinidad del ambiente el proceso
constructivo puede aumentar su costo al tener la necesidad de
brindarle los cuidados que requiera la proteccion del material ante la
corrosion y su mantenimiento periddico. Por la misma razén, usar
hormigdn premezclado en este sector requiere de una correcta
calidad en la dosificacion de los materiales y aditivos que conforman
el hormigon, para proteger a lo largo de la vida util del elemento, el

acero de refuerzo de todas las estructuras.

Por ser una provincia situada en la costa ecuatoriana, las fuentes
para obtener los agregados principales que requiere el hormigon
(agua, arena, piedra y cemento) son limitadas o de una calidad
cuestionable para un hormigon de durabilidad extendida. Para el
sistema de construccion tradicional usualmente se importan
agregados desde Guayaquil u otros cantones, lo que aumenta el
costo del producto. Por ello parte del proyecto es buscar canteras
4



disponibles en la provincia y en caso de ser necesario, analizar la

opcion de importar los materiales que sean escasos en la region.

1.4 Justificacion

El presente trabajo de titulacion es una investigacion para determinar
si es factible implementar una planta de hormigdn en un sector del
pais que tiene un gran potencial para desarrollarse en el ambito de
la construccion, pero que actualmente no cuenta con una alta
produccion. El hormigdn premezclado es un material que se ha
vuelto comun en todo el mundo, por lo tanto, es importante conocer
las razones por las que en el sector de la Peninsula de Santa Elena

no se ha explotado.

Los fines de este trabajo son académicos, donde se aplica lo
aprendido a lo largo del pregrado en una investigacion real,
siguiendo un modelo cientifico para hallar la respuesta a un problema
evidente. Se busca converger distintas ramas de la ingenieria civil
para sustentar los datos que se obtengan del mercado, siguiendo las
lineas de investigacion de materiales convencionales para la
construccion y metodologias de procesos constructivos de obras

civiles.

Los resultados pueden ser de significativa importancia para
constructores o inversionistas, ademas de servir como referencia
para futuras investigaciones de mercado para pequefias y medianas
empresas. Los datos que se obtengan seran estudiados y analizados

para lograr una veracidad en la conclusién de esta investigacion.

1.5 Contextualizacion

Las principales fuentes de ingresos de la provincia son la pesca, la
hoteleria y turismo, las artesanias y la refineria petrolera. De acuerdo
a los resultados del censo de poblacién y vivienda realizado el afio

5



2010 por el INEC, el 77% de sus habitantes estan dentro de la
Poblacion en Edad de Trabajar.

Las vias de acceso son la autopista Troncal del Pacifico (E15) que
recorre la costa ecuatoriana en direccién Norte - Sur desde Mataje
hasta Salinas y que incluye a la Ruta del Spondylus, y la autopista
Transversal Austral (E40) que recorre el centro sur del pais en

direcciéon Oeste - Este desde Salinas hasta Puerto Morona.

El INEC realiza una investigacion de acuerdo a los permisos de
construccion que reciben los distintos municipios de todo el pais,
denominado Encuesta de Edificaciones, donde se estudian las
variables cuantitativas en un periodo anual del nimero de permisos,
propésito, tipo de construccion, materiales utilizados, fuentes de
financiamiento, etc. La primera publicacion donde se toma en cuenta
a la provincia de Santa Elena data del afio 2008 y la ultima (hasta la
presente fecha) presentada por el instituto corresponde al afio 2016.

El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipalidad de Santa
Elena elabor6 un Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDYOT) que sirve como instrumento técnico para desarrollar los
objetivos especificos del cantdn dentro de los afios 2014 hasta 2019.
En el mismo se desarrollan temas geograficos, geoldgicos,
hidrograficos, demogréaficos, entre otros, que ayudan a la
sustentacion de este proyecto de titulacién con datos y estadisticas

actualizados.

1.6 Metodologia de la investigacion

La presente investigacion tiene un alcance descriptivo al buscar

especificar las propiedades, las caracteristicas y los perfiles que se

adapten a la factibilidad de implementar una planta hormigonera en

Santa Elena. Se implementa un enfoque cuantitativo para medir las

variables que lleven a una respuesta a la problemética de la
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investigacién, usando estadisticas como soporte por medio de

métodos deductivos.

1.7 Objetivos

1.7.1 Objetivo General

Analizar la factibilidad de implementar una planta hormigonera

para la ciudad de Santa Elena y alrededores.

1.7.2 Objetivos Especificos

» Determinar las caracteristicas del desarrollo de la
construccion en los ultimos afios en Santa Elena.

» Identificar la oferta y demanda de hormigon en la
ciudad de Santa Elena.

e Evaluar y ajustar un producto y estructura de negocio
que permita establecer la prefactibilidad de un
anteproyecto para proveer de hormigon premezclado

en Santa Elena.

1.8 Hipotesis

Si es factible implementar una planta hormigonera para la ciudad de

Santa Elena.



CAPITULO Il

2 MARCO TEORICO

El hormig6n es un material heterogéneo creado por el hombre, compuesto por
agregados o aridos, de fuentes naturales, y un aglomerante (por lo general
cemento). El material aglomerante se encarga, mediante un proceso quimico,
de endurecer la mezcla con los agregados y llevarlo a un estado solido, similar
a una roca. También se debe considerar la presencia de pequefias particulas
de aire y, debido a la tecnologia moderna del hormigon, la inclusion de aditivos

que alteran, en base a un disefo, las propiedades del material.

2.1 Aglomerante

Se entiende por aglomerante a un compuesto capaz de endurecerse
con el paso del tiempo y, en consecuencia, capaz de unir distintos
materiales en una mezcla heterogénea (Goma, 1979). Hay
aglomerantes que necesitan distintos tipos de factores para llegar a
endurecerse, sea por el cambio de temperatura o la reaccion con otro
elemento.

Dependiendo en qué tipo de aglomerante se usa, el hormigdn puede
ser llamado de distintas maneras. Por ejemplo, si un hormigon es
hecho con cemento hidraulico, se le llama hormigon de cemento
hidraulico (conocido generalmente como hormigdn de cemento
Portland); si un hormigdn es hecho con cemento asféltico, se le llama
hormigon asfaltico. EI cemento hidraulico necesita mezclarse con
agua para reaccionar (Zongjin Li). La investigacion esta basada en
una planta de hormigén de cemento Portland, por lo que Unicamente
se estudiard este tipo de aglomerante.

El cemento tipo Portland esta compuesto principalmente por material
calcareo (piedra caliza, conchas o marga) y material arcilloso. La

materia prima se muele y se mezcla en hornos que llegan hasta
8



1500°C de calor, de una longitud aproximada de 200m y un diametro
de hasta 5.50m. El producto de este proceso es un material
“parcialmente fundido” al que se lo denomina clinker, el cual una vez
que se enfria y se lo muele en un polvo muy fino, se lo empaca en
sacos y se obtiene el cemento comercial (Polanco, A. 2012). Al
cemento tipo Portland se le afladen otros componentes para darle
una variacion al producto final, ya sea por estética o por sus
propiedades al momento de fraguar.
De acuerdo al Manual de Préacticas de Laboratorio de Concreto del
Ing. Abraham Polanco, los principales compuestos del cemento son:

» Silicato tricalcico (C3S)

» Silicato dicélcico (C,S)

* Aluminato tricélcico (C;A4)

» Aluminoferrito tetracalcico (C,AF)

“El cemento Portland al entrar en contacto con el agua forma
Silicatos Calcicos Hidratados SCaH, Hidréxido de Calcio (OH),Ca 'y
emite calor, al ser una reaccién exotérmica. La presencia en el
hormigon del hidréxido de calcio y de otros hidroxidos elevan su pH
a cerca de 13 (muy alcalino), lo que permite proteger a la armadura
de acero contra la corrosion.” (Howland, 2012).
En la norma ecuatoriana NTE INEN 2380 se presentan una
clasificacion del cemento de acuerdo a requisitos especificos de
desempeiio:

» Tipo GU: Para construccion en general.

* Tipo HE: Alta resistencia inicial.

* Tipo MS: Moderada resistencia a los sulfatos.

* Tipo HS: Alta resistencia a los sulfatos.

e Tipo MH: Moderado calor de hidratacion.

» Tipo LH: Bajo calor de hidratacion.

9



Tabla 1.
Requisitos fisicos normalizados

Normma de ensayo
Tipo de cemanto aplicable GU HE MS HS MH LH
Finura INEN 196 ol ud ol ol ol ol
Cambio de kongitud por autoclave, % méximo INEM 200 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 (.80
Tiempa da fraguado, método de Vicat © INEN 158
Inicial, no menos de, minutos 45 45 45 45 45 45
Inicial, no mas da, minutos 420 420 420 420 420 420
Contenido de aire del mortero, en volumen, % INEM 185 c c c = = =
Reszistencia a la comprazion, MPa, minimo © INEM 4BE
1 dia X 12 X i =
3 dias 13 24 11 11 5 -
7 dias 20 - 18 18 11 11
28 dias 28 = = 25 = Fa|
Calor de hidratacion INEN 189
7 dias, kd/kg (keallog), maximo i i i - 250 250
(70) {B0)
28 dias, kd/'kg {kcalkg), maximo - 280
{70}
Expansion en barra de mortero INEN 2 529
14 dias; % maximo 0.020 | 0,020 | 0,020 | 0.020 | 0.020 | 0.020
Expansion por sulfalos (resistencia a sulfatos) = INEN 2 503
£ mases, % maximo - - 0,10 0,05
1 afo, % maximo - - - 0,10

A El porcentaje retenido en el tamiz de 45 pm (Mo, 325) por via himeda y el drea de la superficie especifica
determinada en ef equipo de permeabilidad al aire en mykg, ambos deben ser informados en todos los certificados
de resultados requeridos al fabricante.

2 El tiempo de fraguado se refiere al tiempo de fraguada inicial en la NTE INEN 158.

Se debe informar el contenido de aire en todos los certificados de resultados de ensayos regueridos al fabricanta. El

valor obtenido en el mortero no garantiza necesariamenta qua al contenido de aire an al hormigdn sea el mismo.

9 Los cementos pueden ser despachados antes que estén disponibles los datos de ensayo de mayor edad. En tales
casos, el valor del ensayo pueda dejarse en blanco. Altemativamente, el fabricante puede proveer valores
estimativos basados en datos histdricos de produccidn. El informe debe indicar sl se proporcionan tales
estimacionas.

= En los ensayos de cemeanto HS, no se requieran los ensayos a un afo cuando el cemento cumple con & limite a 6
mesas. Un cemento HS que no cumple con el limite a 6 meses, no debe sar rechazado & Menos que tAMpoco
cumpla &l limite a un afo.

Fuente: NTE INEN 2380.

2.2 Agregados o aridos

“Ademas de ocupar aproximadamente las tres cuartas partes del
hormigdén, también cuentan con una influencia directa en la
resistencia y durabilidad del mismo. Pero, sobre todo, determinan el
consumo del cemento en la dosificacion y, por consecuencia, el
costo del producto elaborado. Por lo tanto, se debe considerar mayor
atencién a estos componentes del hormigon de la que se le prestan.”
(Valverde, 1992).
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Para lograr una correcta integracion entre los agregados y la pasta
de cemento, el Instituto Chileno del Cemento y del Hormigdén
presenta en su publicacion “Compendio de Tecnologia del
Hormigén” (1988) un listado de condiciones que se deben cumplir,
resumido en tres principales grupos, adaptados con las normas
técnicas ecuatorianas NTE INEN:

2.2.1 Condicion de docilidad.

Se define como el conjunto de caracteristicas necesarias para
que los aridos al ser incorporados al hormigén le confieran una
docilidad adecuada para su uso en obra en estado fresco. Se

subdividen en:
2.2.1.1 Condicion de granulometria.

Los aridos se utilizan separados en fracciones cada una de
las cuales contiene una gama distinta de tamafnos de
particulas. Dado que no es posible determinar en forma
practica su porcentaje de participacion para cada tamafno,
ésta se determina haciendo pasar una muestra representativa
del arido por una serie de tamices ordenados, de abertura
decreciente. Los pesos retenidos en cada tamiz se expresan
como porcentajes del peso total de la muestra y, finalmente,
la granulometria del arido se acostumbra a expresar en
porcentajes acumulados que pasan por las mallas de la serie
utilizada. De acuerdo a la Norma Técnica Ecuatoriana NTE
INEN 872, los aridos para ser utilizados en la preparacion de
hormigones deben separarse inicialmente en dos fracciones,
aridos finos y aridos gruesos, utilizando el tamiz INEN
4.75mm, y realizar ensayos para determinar el cumplimiento
con los requisitos especificados en la misma norma, sobre las

muestras obtenidas de cada fraccion.
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Tabla 2.
Requisitos de gradacién del agregado fino.

TAMIZ INEN PORCENTAJE QUE

PASA

9.5 mm 100

4.75 mm 95 a 100

2.36 mm 80 a 100

1.18 mm 50 a 85

600 pm 25 a 60

300 pm 10a30

150 pm 2al0

Fuente: NTE INEN 872.
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Tabla 3.

Requisitos de gradacion del arido grueso

TAMIZ INEN
(aberturas
cuadradas)
(mm)

PORCENTAJE EN MASA QUE DEBE PASAR POR LOS TAMICES | NEN PARA SER CONSIDERADO COMO ARIDO
GRUESO

90-37.5
mm

63 -37.5
mm

53-4.75
mm

37.5-
4.75 mm

26.5 -
4.75 mm

19-4.75
mm

13.2 -
4.75 mm

9.5-2.36
mm

53-26.5
mm

37.5-19
mm

106
90
75
63
53

37.5

26.5
19

13.2
9.5

4.75

2.36

1.18

100
90 - 100

25-60

100
90 - 100
35-70

0-15

0-5

100
95 -100

35-70

10-30

100
95 - 100

35-70

10-30
0-5

100
95 -100

25-60

0-10
0-5

100
90 - 100

20 -55
0-10
0-5

100
90 - 100
40-70
0-15

0-5

100
85 - 100
10-30
0-10

0-5

100
90 - 100
35-70
0-15

100
90 - 100
20 -55
0-15

Fuente: NTE INEN 872
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2.21.2 Condicién de Contenido de Granos Finos.

El hormigon necesita de un contenido de granos finos, de un
tamafio menor a 0.08mm, para contar con una mejor
trabajabilidad. Parcialmente el cemento es el que aporta con
este contenido, pues en casi su totalidad esta constituido de
particulas muy pequefas, pero debido a las fuentes de donde
se obtienen los aridos para el hormigén, es inevitable que
también aporten parte de esas particulas.

Un contenido excesivo de finos puede ser desfavorable, pues
obligan a un mayor empleo de agua, interfieren en el proceso
de cristalizacion de la pasta de cemento y dafan la
adherencia entre arido y pasta. La norma ecuatoriana NTE
INEN 698 establece un ensayo para determinar de forma
aproximada el contenido de finos en los &ridos para hormigén
y su aceptabilidad con respecto a los requisitos de la norma
NTE INEN 872.

2.2.1.3 Condicién de Forma de los Granos.

“Una forma de regular los granos de un arido favorece la
trabajabilidad del hormigon” (Zabaleta, 1988). Con el objetivo
de facilitar la definicion de los rasgos esenciales de la forma
de las particulas, la normativa ecuatoriana NTE INEN 872 en
su apéndice Y presenta un sistema simple de clasificacion en

la siguiente tabla:
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Tabla 4.
Forma de las particulas

CLASIFICACION DESCRIPCION EJEMPLO
Gravas de rio, mar,
Formadas :
desierto, arenas de mar
Redondeada completamente por
o transportadas por el
desgaste.

viento.

Irregular o parcialmente
redondeada

Formadas parcialmente
por desgaste, tienen
algunos bordes
redondeados.
Irregulares por
naturaleza.

Grava y arenas de

canteras. Tierray

pedernal de pozos
excavados.

Angular

Poseen bordes bien
definidos, formados en
la interseccion de caras

planas asperas.

Rocas trituradas de
todos los tipos,
pedregullo.

Laminar

Particulas en las cuales
el espesor es
relativamente pequefio
comparado con el
ancho y/o longitud.

Rocas laminadas.

Alargada

Particulas usualmente
angulares en las cuales
la longitud es
considerablemente
mayor que las otras dos
dimensiones.

Laminar y alargada

Particulas que tienen la
longitud
considerablemente
mayor que el ancho, y
éste considerablemente
mayor que el espesor

Fuente: NTE INEN 872.
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Condiciéon de Porosidad.

La porosidad de los aridos esta en funcion de la capacidad de
absorcion del agua. En la mezcla del hormigon se debe tener
en cuenta este factor para la dosificacion de agua. Es
importante que las particulas de cemento sean hidratadas y
reaccionen, pero si los aridos intervienen en esta interaccion,
se ve perjudicada la calidad del hormigon. “Una alta porosidad
es una caracteristica desfavorable, pues vuelve vulnerable al

hormigon ante los agentes atmosféricos.” (Zabaleta, 1988).

2.2.2 Condicion de Resistencia Propia.

Los aridos al ser parte de un gran porcentaje del contenido del
hormigon, tienen una influencia directa en las propiedades
fisicas y mecanicas del material. De acuerdo al trabajo de
grado de Romero y Herndndez «La calidad de los agregados
depende del Ilugar de origen, de su distribucion
granulométrica, densidad, forma y superficie. Los origenes de
los agregados involucran condiciones especificas de
temperatura y presion, asi como también procesos de
meteorizacion, erosion, etc.». (2014).

Existen factores que afectan a la resistencia de los aridos, la
normativa  ecuatoriana los  denomina  “sustancias
perjudiciales”, los mismos que pueden ser el contenido
excesivo de granos finos, contenido de cloruros, disgregacion,
abrasion, entre otros. Para esto, en la norma NTE INEN 872
se presentan unas tablas con los limites de las sustancias

perjudiciales, tanto en aridos gruesos como en aridos finos.
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Tabla 5.

Limites para las sustancias perjudiciales en el arido fino para hormigon.

PORCENTAJE .
] METODO
SUSTANCIA PERJUDICIAL MAXIMO EN
DE ENSAYO
MASA
Material mas fino que el tamiz INEN 75
pm
a) Para hormigbn sometido a 3 INEN 697
abrasion
b) Para cualquier otro hormigon 5
Terrones de arcilla y particulas
desmenuzables 3 INEN 698
Particulas livianas (carbon vy lignito)
a) Cuando la apariencia superficial 0.5
del hormigon es de importancia INEN 699
b) Para cualquier otro hormigon 1.0
Cloruros
a) Para hormigon simple 1
b) Para hormigon armado 0.4 INEN 865
c) Para hormigon presforzado 0.1
Sulfatos (SO 4) 0.6 INEN 865
Particulas en suspension después de 1
h de sedimentacion 3 INEN 864

Fuente: NTE INEN 872.
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Tabla 6

Limites para las sustancias perjudiciales en el arido grueso para hormigon

PORCENTAJE | METODO
SUSTANCIA PERJUDICIAL MAXIMO EN DE
MASA ENSAYO
Terrones de arcila 'y particulas
desmenuzables 5
a) Para hormigon sometido a abrasion INEN 698
b) Para cualquier otro hormigén 10
Material méas fino que el tamiz INEN 75 pum
a) Para hormigdn sometido a abrasion 1
INEN 697
b) Para cualquier otro hormigén 1
Particulas livianas (carboén vy lignito)
a) Para hormigdn sometido a abrasion 0.5
INEN 699
b) Para cualquier otro hormigén 10
Resistencia a la abrasion
a) Para hormigdn sometido a abrasion 50 INEN 860
b) Para cualquier otro hormigén 50 INEN 861
Resistencia a la disgregacion (Pérdida de
masa después de 5 ciclos de inmersion y
secado)
a) Si se utiliza sulfato de magnesio 18
INEN 863
b) Si se utiliza sulfato de sodio 12

Fuente: NTE INEN 872.
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En la norma se emite un comentario para los limites del

agregado grueso, diciendo que:

“Los aridos gruesos que presenten resultados de ensayos que
excedan los limites que se especifican en la Tabla 4, pueden
aceptarse, siempre que el hormigbn de propiedades
comparables, hecho de arido similar proveniente de la misma
fuente, haya mostrado un servicio satisfactorio al estar
expuesto a una condicion similar a la cual va a estar sometido
el hormigon a elaborarse con dicho &rido grueso, o, en la
ausencia de un registro de servicio, siempre que, mezclas de
prueba, preparadas con dicho arido grueso, presenten
caracteristicas satisfactorias al ser ensayadas en el

laboratorio.”

2.2.3 Condicién de Estabilidad Fisico - Quimica.

“Un arido debe ser capaz de resistir las acciones
fisicoquimicas generadas por las condiciones ambientales en
las que debe subsistir y de las internas derivadas de su

incorporacion en el hormigén.” (Zabaleta, 1988).
2.2.3.1 Estabilidad quimica.

Generalmente se considera que los agregados del hormigén
carecen de reaccion ante los demas materiales al mezclarse,
cuando realmente son pocas las composiciones de los aridos
gue se comportan de forma inerte dentro del hormigon. Es
conocido que una gran parte de aridos, en especial las
calizas, presentan en su contacto con el mortero de cemento
una interfase quimica. Algunos agregados pueden presentar
también potencialidad reactiva con los alcalis del cemento
debido a la presencia de componentes reactivos de silice.
Este proceso se conoce como reaccion alcali-agregado. En
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esta reaccion el elevado pH del cemento provoca la hidrolisis
de la silice y se forma un gel que atrae el agua por absorcién
u 0smosis y asi tiende a incrementar su volumen (Howland,
2012).

“La reaccion Aalcali-agregado es una reaccion quimica
perjudicial para el hormigén entre los alcalis liberados durante
la hidratacion del cemento y minerales reactivos presentes en
los aridos. De acuerdo a la composicibn mineral de los
agregados, se puede clasificar la reaccion alcali-agregados
en 3 tipos: reaccion alcali-silice (ASR), reaccion alcali-silicato
y reaccion alcali-carbonato (ACR)” (Carrazedo, Sanches & De
Lacerda, 2014).

En el Apéndice X de la norma NTE INEN 872 se presenta un
listado de ensayos realizados por la INEN para evaluar la
potencial reactividad de un arido:

* INEN 870: Examen Petrogréfico.
 INEN 868: Determinacién de la reactividad potencial de
aridos.
* INEN 867: Determinacion de la reactividad
potencial alcalina de combinaciones arido-

cemento.

* INEN 869: Determinacion del cambio
volumétrico potencial de combinaciones arido-
cemento.

 INEN 871: Determinacion de la reactividad

potencial alcalina de rocas carbonatadas.
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2.23.2 Estabilidad fisica.

Los principales factores de deterioro fisico del hormigdn son
los ciclos de hielo-deshielo, abrasion, fuego, entre otros.
Probablemente, el factor medioambiental mas destructivo en
el hormigon de estructuras de obra civil es la accion repetida
de la congelacion y descongelacion (Romero, 2011). Este
factor influye proporcionalmente a la porosidad de los
agregados, debido a que el ciclo del agua sometido al cambio
de temperatura produce una variacion en su volumen que va

desgastando el material.

2.3 Agua

Para el uso del agua en la mezcla de hormigdn, se recomienda
utilizar agua potable, debido a que debe ser limpia y libre de agentes
contaminantes. Sirve principalmente para hidratar el cemento,

ademas de mejorar la trabajabilidad del material (Harmsen, 2005).

De acuerdo a la normativa ecuatoriana NTE INEN 2617, el agua
potable puede ser utilizada sin tener que realizar ensayos de calidad.
No obstante, el agua que provenga de fuentes no potables también
puede utilizarse como agua de mezcla para hormigén, siempre y

cuando se respeten los limites que proporciona la norma:

Tabla 7
Limites quimicos opcionales para el agua combinada para la mezcla
Maxima concentracion en el agua de mezcla o Normas
_ Limites )
combinada, ppm aplicables

A. Cloruro como CI, ppm

1. Para hormigon pretensado, losas de | 500* NTE INEN

puentes u otras designaciones. 160
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2. Otros hormigones reforzados en | 1 000*
ambientes humedos o conteniendo NTE INEN
aluminio embebido u otros metales | 3 000 160
o con encofrado de metal 600
galvanizado que permaneceran en | 50 000 NTE INEN

el sitio. 160
B. Sulfato como SOa4, ppm NTE INEN
C. Alcalis como (Na20 + 0,658K20), ppm 160
D. Total de sélidos en masa, ppm ASTMC 1
603

Los limites definidos en esta tabla pueden ser especificados como
elementos individuales o en conjunto con la seccién Informacién para
pedidos de la NTE INEN 1855-1.

ppm= partes por millon.

*Estos limites para el agua de mezcla se pueden exceder cuando el
fabricante demuestre que la suma de todas las fuentes de cloruros en su
hormigdén no excede los requisitos del ACI 318. Para condiciones que

permitan el uso de cloruro de calcio (CaClz) como aditivo acelerante, se

puede ignorar el limite para el cloruro.
Fuente: NTE INEN 2617

2.4 Aditivos

Debido a que las propiedades mecanicas y fisicas del hormigon son
producto de reacciones quimicas entre sus componentes, con el
tiempo se han aplicado nuevas tecnologias que se enfocan en estas
reacciones. Manipulando la composicion quimica de la mezcla, se
pueden afadir productos que alteren las propiedades del material,

conocidas como aditivos.

Los aditivos se agregan “en el momento del amasado del hormigon
en una cantidad no mayor del 5% en masa, con relacion al contenido

de cemento en el hormigon” (Palacios, Sierra & Puertas, 2003). El
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Instituto Ecuatoriano de Normalizacidon define al aditivo como un

material utilizado para modificar el fraguado u otras propiedades de

la mezcla fresca antes o durante su amasado. (INEN, 2010)

La norma NTE INEN 694 divide a los aditivos en:

1.

Aditivo acelerante: Aditivo que acelera el tiempo de fraguado
y/o el desarrollo temprano de resistencia del hormigon.
Aditivo incorporador de aire: Aditivo que causa el desarrollo
de un sistema de burbujas de aire microscopicas en el
hormigon o mortero durante el mezclado.

Aditivo reductor de agua: También conocido como “aditivo
plastificante”.  Aditivo que permite incrementar el
asentamiento en mezclas de mortero u hormigon frescos, sin
aumentar el contenido de agua o que mantiene el
asentamiento con una menor cantidad de agua debido a
diversos factores que no sean el incremento de aire.

Aditivo reductor de agua de alto rango. También conocido
como “aditivo superplastificante”. Aditivo reductor de agua
capaz de producir al menos un 12% de reduccion de agua
cuando es ensayado de conformidad con la norma ASTM C
494 y cumple los requisitos aplicables de dicha norma.
Aditivo retardante: Aditivo que retarda el fraguado del

hormigon.
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CAPITULO Il

3 METODOLOGIA

3.1 Tipo de investigacién

Segun los objetivos de la investigacion, se tiene un alcance
descriptivo. Es importante conocer la oferta de hormigon que tienen
los profesionales en el medio de la construccion en el sector, asi
como las propiedades fisicas y quimicas que mas se demandan. De
esta forma se tiene en cuenta, en el estudio de la factibilidad de una
planta de hormigon, la materia prima necesaria para satisfacer las
necesidades del mercado, y por consiguiente las fuentes mas

cercanas.

Ademas de conocer la oferta mas factible, se debe someter a un
analisis la demanda que se requiere en la provincia, como ha crecido
o disminuido el uso de hormigén en los ultimos afios e identificar la
existencia de proyectos que impulsen la construccién. Para esto, se
utiliza un enfoque cuantitativo que permite medir las caracteristicas
y las relaciones entre el producto que mas se ajuste al mercado y la
necesidad del medio; para realizar una propuesta con la cual se

puede llegar a una respuesta a la hipotesis planteada.

3.2 Delimitacion del estudio

La investigacién tomara en cuenta datos estadisticos y publicos de
10 afos atras (desde 2008) hasta la presente fecha y que
pertenezcan especificamente a la provincia de Santa Elena. De esta
forma se evitard informaciéon que distorsione las estadisticas a
analizar desde la provincializacién y asi coincidir especificamente

con los objetivos generales y especificos.
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3.3 Disefio de investigacion

Tabla 8.

Matriz de Operacionalizacion de Variables.

OBJETIVOS | VARIABLES DEFINICIONES DEFINICIONES

ESPECIFICOS CONCEPTUALES | OPERACIONALES
Determinar las | Caracteristic | Forma en que ha | Categorizar por
caracteristicas | as del [ aumentado 0 | medio de los
del desarrollo de | desarrollo de | disminuido el | permisos de
la construccion | la namero de | construccion

en los Ultimos | construccion. | construcciones en | registrados afio a
afios en Santa un periodo de|afio las
Elena. tiempo. construcciones

ejecutadas.

Identificar la
oferta y
demanda de

hormigén en la
ciudad de Santa
Elena.

Cantidad y calidad
del hormigdn que se
utiliza en el medio; y

la produccion
posible de
hormigon.

Mediante encuestas
identificar el uso de
hormigén, y evaluar
fuentes de materia
prima existentes en
la provincia.

Evaluar y ajustar
un producto vy

estructura de
negocio que
permita

establecer la

prefactibilidad
de
anteproyecto
para proveer de
hormigén
premezclado en
Santa Elena.

un

Oferta y
demanda de
hormigén.
Producto vy
negocio

adecuado
para la
region.

Modelo adaptado a
las necesidades y
requerimientos de
los consumidores
de hormigén
premezclado en
Santa Elena.

Mediante encuestas

conocer los
servicios que
exigen los
constructores y
evaluar los costos e
ingresos que
representan.

Fuente: Elaboracion propia.
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Para conocer el medio en el que se plantea la investigacion, se
realiza una encuesta la cual abarca temas técnicos y esta dirigida a
profesionales que hayan trabajado en la construccion
especificamente en los cantones de la provincia de Santa Elena. De
esta forma se tiene una estadistica de los requerimientos de
consumo en la regién, y ademas se obtiene un historial de las
caracteristicas fisicas, quimicas y técnicas sobre el hormigon
utilizado en las obras ejecutadas por los encuestados.

Las variables por investigar tienen una relacion directa con la
hipétesis planteada en el proyecto y responden con claridad a los
objetivos especificos. Para una mejor comprension de las variables,
se presenta una matriz de operacionalizacion (Ver Tabla 8) donde se
relacionan los objetivos especificos, su relacién con las variables y

sus respectivas definiciones conceptuales y operacionales

3.4 Determinacion de universo y muestra de investig  acion

Segun GOmez y Roquet, en investigaciones de enfoque cuantitativo
se debe proceder a seleccionar una muestra representativa de la
poblacién a la cual queremos generalizar los resultados obtenidos en
el estudio (2012).

A partir del estudio de cierto nimero de sujetos de la poblacion (una
muestra) se puede tener una idea de cdmo es la poblacién en su
conjunto. Concretamente, se pretende conocer la distribucion de
ciertas variables de interés en una poblacién. Dichas variables
pueden ser tanto cosas objetivas (por ejemplo, niumero de hijos,
altura o nivel de renta) como subjetivas (opiniones o valoraciones
respecto a algo). Para ‘observar’ dichas variables, o recolectar la
informacion, se suelen utilizar distintas técnicas, como las encuestas
o la medicion. Hueso y Cascant (2012) manifiestan: “No hace falta
observar todos los sujetos de la poblacion, sino solamente una

muestra de la misma” (p.1).
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La poblacién o universo de la investigacion son profesionales afines
a la construccion que ejerzan o hayan ejercido especificamente en
Santa Elena. Debido a que los contratistas que han participado en
las construcciones de la provincia, sea en sector publico o privado,
son personas naturales o juridicas que en muchos casos provienen
de otras ciudades, provincias o regiones. Por lo tanto, es una
poblacién que se desconoce y que no se puede llevar un registro
exacto; este tipo de universo es conocido en estadisticas como

“poblacion infinita”.

Cantoni Rabolini (2009) presenta la siguiente ecuacion para un
muestreo aleatorio simple y determinar el tamafio de muestra

representativo, sin conocer el tamafio de la poblacion.

— 72
n==2;—
agz

Donde:

n: tamafio de la muestra adecuado.

Zq: margen de confiabilidad de acuerdo al nivel de confianza a.
S: desviacion estandar de la poblacion estimada.

€: porcentaje de incertidumbre o error de muestreo permitido.

3.5 Recolecciéon de informacion

3.5.1 Estudio de la plaza donde se desarrollara el proyec to

Para determinar la ubicacion mas favorable para un proyecto
donde se estableceria una planta de hormigon en la provincia,
hay que tener en cuenta distintos factores que influyen

directamente al negocio:
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Vias de acceso

La provincia de Santa Elena se encuentra en el suroeste de
Ecuador, con limitacion directa al Océano Pacifico. Limita al
norte con la provincia de Manabi, al sur con el Océano
Pacifico y la provincia de Guayas, al este con la provincia de
Guayas y al oeste el Océano Pacifico. Como vias principales
de acceso cuenta con la autopista nacional Transversal
Austral E40, ingresando desde la provincia de Guayas,
recorriendo por los cantones de Santa Elena, La Libertad y
Salinas. Otra via de acceso es la autopista Troncal del
Pacifico E15, que recorre todo el perfil costero del pais
pasando por la provincia en sentido norte-sur desde la
provincia de Manabi hasta el canton Salinas. Dentro de la
provincia existen rutas locales y secundarias que conectan a

las parroquias de los cantones con las autopistas principales.

SIMBOLOGIA
+  POELABO

W T
=

MANGLARALTO.

— — —
0 5 10 15 20
Km

Figura 1. Base del Cantdén Santa Elena 2014.
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Fuente: Departamento de Planificacién
GADM Santa Elena 2014.

3.5.1.2 Localizaciones posibles del terreno

Opcidn 1: Terreno localizado a las afueras del casco urbano
de Santa Elena en zona industrial, a 200 metros de la
autopista E40, con 2 accesos directos de caminos no
pavimentados. Tiene una superficie de 5,114.80 m? a un
precio de $80,000 ($15.64/m?). Se encuentra al dia en pagos

municipales catastrales.

Google
Figura 2. Vista satelital del terreno Opcion 1
Fuente : Google Maps.
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Opcidén 2: Terreno localizado en la via a La Libertad. Ubicado
en una zona industrial, préximo a otras plantas de hormigén

existentes. Cuenta con vias de acceso no asfaltadas y a 100

metros de una via principal. Tiene una superficie aproximada
de 5,000 m2 a un precio de $250,000 ($50/m2). Se encuentra
al dia en pagos municipales y catastrales.

AVAEleodorg Solorzangl

AVIEleodoro'Solorza
.n_'jn..u Solorzang

Centro Comercial Mall @&
Spondylus (En Creacién) ¥

Google _
Figura 3. Vista satelital del terreno Opcion 2

Fuente: Google Maps.
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Bei,

Costa

Figura 4. Vista satelital del terreno Opcion 3

Fuente: Google Maps.

Opcion 3: Terreno localizado en la via a Guayaquil, con
acceso directo a la autopista E40. El lote total es de 20
hectareas, pero puede dividirse una seccion de 5,000 m2 a un
precio de $150,000 ($30/m2). Se encuentra al dia en pagos

municipales y catastrales.

3.5.2 Entorno y proximidad a equipamiento urbano

De acuerdo a la informacién recaudada de las alternativas de
terreno, se realiz6 una matriz (Ver Tabla 9) donde se consideran las
variables més relevantes que influyen en la decisién final de un
terreno para la factibilidad de construir una planta de hormigon

prefabricado.
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Tabla 9.
Matriz de alternativas de terrenos para una planta de
hormigon

OPCION1 | OPCION2 | OPCION 3
SUPERFICIE (M2) 5115,80 5000,00 5000,00
COSTO TOTAL $ 80.000,00 | $250.000,00 | $150.000,00
COSTO POR M2 S 15,64| $ 50,00 $ 30,00
DISTANCIA A CENTRO
URBANO DE SANTAELENA | 2,4Km 3,3Km 3,0Km
DISTANCIA A CENTRO
URBANO DE LA LIBERTAD 7,7 Km 2,3Km 8,4Km
DISTANCIA A CENTRO
URBANO DE SALINAS 14 Km 8,5Km 15Km
ViA DE ACCESO Secundaria| Secundaria | Autopista
DOCUMENTACION AL DIiA Si Si Si
DISPONIBILIDAD DE
SERVICIOS BASICOS Si Si Si

Fuente: Elaboracion propia.

Analizando la matriz obtenida, se puede observar que la opcion 2
(Ver Figura 3) se encuentra en una ubicacion mas favorable, en
relacion con las distancias a los 3 cantones de la provincia. Sin
embargo, el costo del terreno es el mas elevado en comparacion a
las otras alternativas.

La tercera opcion (Ver Figura 4) cuenta con acceso directo a la
autopista E40, lo que facilita el libre transito de los camiones que
transportan el hormigdén, pero es el terreno mas alejado a los
cantones y, al ser su unica via de acceso, en situaciones
desfavorables puede convertirse en una desventaja.

La primera opcion (Ver Figura 2), si bien es cierto se encuentra
alejada de los cantones de La Libertad y Salinas en comparacion a
la opcidn 2, cuenta con varias vias de acceso que permiten una facil
conexién a las autopistas E40 y E15. Desde el punto de vista de
costos, la primera opcion es sin dudas la mejor alternativa. Por lo
tanto, debido a que en el resto de las variables las 3 alternativas se

encuentran en estados similares, la opcion 1 es escogida como la
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alternativa mas factible para la construccion de una planta de

hormigon.

3.5.3 Vulnerabilidad

El terreno escogido se encuentra en un area industrial, cuenta con
varias vias de acceso y tiene una superficie regular, por lo tanto, se

descartan vulnerabilidades.

3.6 Anadlisis del Mercado

3.6.1 Estudios y datos del mercado

El INEC en su portal electronico presenta un estudio de
elaboracion propia denominado Encuesta de Edificaciones,
una herramienta estadistica a nivel nacional que evalla
directamente a los permisos de construccion de cada afio
proporcionados por los distintos municipios del pais. La ultima
publicacién, hasta la fecha actual, data del afio 2016. Filtrando
los datos méas relevantes para esta investigacion vy
concentrando especificamente las estadisticas de la provincia
de Santa Elena, se han obtenido en rasgos generales
resultados que reflejan el desarrollo en el periodo de los afios
2008 hasta 2016 en la construccién en la provincia de Santa
Elena.

A continuacion, datos de la Encuesta de Edificaciones
realizada por la INEC del afio 2016. Los datos del afio 2008 al
2015 se encuentran en el Anexo.
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Tabla 10.

Encuesta tipo nimero de permisos de construccion por tamafio del terreno y superficie total del terreno en m2 segun provincias y

proposito de la construccion (2016).

34

) TOTAL DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE: SUPERFICIE
PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA DE s s TTE%LAELN%EEN
PONSIREEEER "sos | SoE 119%0@2 229%0@2 3%%0@2 4‘;%0@2 559%0@2 6%%0|v?2 MAS M2
100 M2 M2
SANTA ELENA
TOTAL 594 69 98 166 26 26 25 7 177 555,773
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 340 50 83 127 21 20 19 7 13 95,319
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 24 4 6 9 2 - 2 - 1 5,714
RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS 170 5 - 6 - 3 2 - 154 432,013
COMERCIAL 47 9 9 19 2 2 1 - 5 16,036
INDUSTRIAL 2 - - 1 - - - - 1 1,248
EDIFICIO ADMINISTRATIVO (PUBLICO) - - - - - - - - - -
EDUCACION PARTICULAR 1 1 - - - - - - - -
EDUCACION PUBLICA - . - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES - - - - - - - - - -
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE - - - - - - - - - -
SALUD PARTICULAR
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE - - - - - - - - - -
SALUD PUBLICA )
TRANSPORTES Y COMUNICACION - - - - - - - - - -
IGLESIAS, TEMPLOS Y AFINES 1 - - - - - - - 1 1,221
MIXTA 8 - - 3 1 1 1 - 2 3,960
OTROS 1 - - 1 - - - - - 262
Fuente: INEC




NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION POR TAMANO DEL
TERRENO EN M2

= 500 A 599 M2
= 600 A 699 M2
= 700 Y MAS M2

= MENOS DE 100 M2

=100 A 199 M2

= 200 A 299 M2

= 300 A 399 M2
/ = 400 A 499 M2

Figura 5. Numero de permisos de construccion por tamafio en m2. (2016).
Fuente: INEC
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SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2 SEGUN PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION

3.960; 1%

6 036; 3%
1 248; 0%

1
432.013; 78% _—

262 0%

5.443;

1.221; 0%
95 319;17%

= RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA ° 714 1% = RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS
= RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS = COMERCIAL

= INDUSTRIAL = IGLESIAS, TEMPLOS Y AFINES

= MIXTA = OTROS

Figura 6. Superficie total del terreno en m2 segun propésito de la construccion. (2016).

Fuente: INEC
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Tabla 11.

Encuesta tipo nimero de permisos de construccion por m2 a construirse y superficie total en m2 segun provincias y proposito de la

construccion. (2016)

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

SUPERFICIE

37

PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE
CONSTRUCCION PERMISOS MENOSDE | 100 A 200 A 300A | 400A 500Y | TOTAL DEM2A
100 M2 199 M2 | 299 M2 | 399M2 | 499M2 | MASM2 | CONSTRUIRSE
SANTA ELENA
TOTAL 594 194 124 69 24 13 170 582,243
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 340 186 103 35 12 4 - 39,215
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 24 - 6 11 3 2 2 7,143
RESIDENCIé :@IBAA ;RES O MAS 170 ] ] : 3 3 155 509,129
COMERCIAL 47 7 12 12 3 3 10 19,090
INDUSTRIAL 2 1 - - 1 - - 385
EDIFICIO ADMINISTRATIVO (PUBLICO) - - - - - - - -
EDUCACION PARTICULAR 1 - - - - - 1 4,183
EDUCACION PUBLICA - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES - - - - - - - -
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE ] ] ] ] ] ] ] ]
SALUD PARTICULAR
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE ] ] ] ] ] ] ] ]
SALUD PUBLICA
TRANSPORTES Y COMUNICACION - - - - - - - -
IGLESIAS, TEMPLOS Y AFINES 1 - - - - 1 - 440
MIXTA 8 - 2 2 2 - 2 2,523
OTROS 1 - 1 - - - - 135
Fuente: INEC




NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A
CONSTRUIRSE

= MENOS DE 100 M2
= 100 A 199 M2

= 200 A 299 M2

= 300 A 399 M2

= 400 A 499 M2

=500 Y MAS M2

s 2%/

Figura 7. Numero De permisos de construccion por m2 a construirse. (2016)

Fuente: INEC
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SUPERFICIE TOTAL DE M2 A CONSTRUIRSE SEGUN PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION

2.523; 0%

440; 0%

19.090; 3%
/385; 0%

—— ]

I \39.215; 7%

\7.143; 1%

= RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA = RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS
= RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS = COMERCIAL

= INDUSTRIAL = EDUCACION PARTICULAR

= |GLESIAS, TEMPLOS Y AFINES = MIXTA

= OTROS

Figura 8. Superficie de m2 a construirse segun propoésito de la construccion. (2016)
Fuente: INEC
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Tabla 12.

Encuesta tipo de nimero de permisos de construccion por m2 a construirse y superficie total a construirse en m2 segun provincias y

fuente de financiamiento. (2016)

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

40

PROVINCIAS Y FUENTES DE TOTAL DE _ SUPERFICIE
FINANCIAMIENTO PERMISOS MENOS DE 100 A 199 200 A 299 300 A 399 400 A 499 500 Y MAS TOTAL DE M2 A
100 M2 M2 M2 M2 M2 M2 CONSTRUIRSE
SANTA ELENA 594 194 124 69 24 13 170 582,243
TOTAL RECURSOS PROPIOS 530 171 101 62 23 12 161 565,702
RECURSOS PROPIOS PERSONALES 431 168 08 60 21 11 73 229,826
RECURSOS PROPIOS DE EMPRESAS Y
CONSTRUCTORAS PRIVADAS 96 2 2 2 2 1 87 331,485
RECURSOS PROPIOS DE LAS ] ] ] ] ] ] ] i
MUTUALISTAS
RECURSOS PROPIOS GOBIERNO CENTRAL, ) ) ) ] ) ) ] )
PROVINCIAL, SECCIONAL, ETC.
OTROS RECURSOS 3 1 1 - - - 1 4,391
TOTAL RECURSOS PROVENIENTES DE
PRESTAMOS 64 23 23 7 1 1 9 16,541
PRESTAMO DEL IESS, ISFA O ISPOL 41 14 22 2 - 1 2 7,075
PRESTAMO COOPERATIVAS 1 - 1 - - - - 196
PRESTAMOS DE LAS MUTUALISTAS - - - - - - - -
PRESTAMO DE OTROS BANCOS 13 2 - 5 1 - 5 5,177
PRESTAMOS DE OTRAS FINANCIERAS 2 - - - - - 3,829
PRESTAMOS DEL BANCO DEL ESSTADO ; ; ] ) ) ) ) o64
CON BONO DE VIVIENDA (MIDUVI)
PRESTAMOS DEL BANCO DEL ESTADO SIN ) ) ) ) ) ] ) ]
BONO DE VIVIENDA (MIDUVI)
OTROS PRESTAMOS - - - - - - - -
Fuente: INEC




SUPERFICIE TOTAL DE M2 A CONSTRUIRSE SEGUN

FUENTE DE FINANCIAMIENTO (1)

350.000
300.000
i 250.000
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o
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CONSTRUIRSE

Figura 10. Superficie total de m2 a construirse segun fuente de
financiamiento (1). (2016)

Fuente: INEC

SUPERFICIE TOTAL DE M2 A CONSTRUIRSE SEGUN
FUENTE DE FINANCIAMIENTO (2)

8.000
7.000
6.000
i 5.000
2 4.000
w .
E 3.000
z 2.000
= 1.000
1] 0 o —
3 PRES PRES
i ] _ pres TAMO  TAMO
s PRES _ PRES PRES 3E° SDEL SDEL
o Tavo PRES TAMO TAMO VP BANC BANC OTRO
4 CbC TAMO SDE DE  SO- ODEL ODEL S
3 G5 COOP LAs oOTRO %A ESSTA ESTA PRES
i sean ERATI MUTU s & DO DO  TAMO
= anoL VAS  ALIST BANC (EOF CON - SIN s
I AS 0s - BONO BONO
o DE DE
= VIVI... VIVI...
* SUPERFICIE TOTAL DEM2 A 7 475 196 0 5177 3829 264 0 0

CONSTRUIRSE

Figura 9. Superficie total de m2 a construirse segun fuente de
financiamiento (2). (2016)

Fuente: INEC

41



3.7 Andlisis del sector

De acuerdo al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
2014/2019 elaborado por el Gobierno Autdbnomo Descentralizado
Municipal de Santa Elena, el cantdon cuenta con 26 canteras
distribuidas en su extension, pero que no se encuentran registradas
y/o catastradas en ningun inventario. Son fuente de material pétreo
en general como piedras calizas, silicatos, yesos, bentonitas, etc.
(2014). Por lo tanto, en la provincia existe materia prima adecuada

para aridos gruesos.

En la Agencia de Regularizacion y Control Minero (ARCOM) existe
el registro de concesiones de las canteras El Tablazo y Atahualpa,
las mismas que pertenecen a la concesién Tablazo 1 otorgada al Sr.
Juan Domingo Suarez Flores y a la concesion Atahualpa 1 otorgada

a la inmobiliaria MACARMI S.A. respectivamente.

El GAD-Municipal de Santa Elena recomienda que la arena existente
en el canton no sea utilizada en obras civiles debido a que
representan un riesgo para la construccion en si y para el ecosistema
debido a sus fuentes mineraldgicas. Generalmente para la
construccion se importa arena desde provincias aledafas, desde rios

que no contengan componentes salinos.

A partir del afio 2017, la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano de Santa Elena (EMUVIVIENDA-EP) elaboré el proyecto
habitacional “Mi Casita Linda” en coordinacion con el Banco de
Desarrollo del Ecuador (BDE), de acuerdo al boletin de prensa
emitido por el BDE el 13 de diciembre de 2017. En el proyecto se
estima la construccion de mas de 2000 unidades de vivienda de
hormigon armado.

En el modelo de gestion del GAD de Santa Elena, se presentan
propuestas en su Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

2014/2019 donde se mencionan:
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Programa de infraestructura técnica de los rellenos sanitarios,
obra que cuenta con los proyectos de construccion de plantas
de tratamientos alternativos de aguas residuales,
construccion de centros de transferencia, entre otros.
Programa de restauracion y preservacion patrimonial que
abarca la adecuacion y reparacion de iglesias de distintas
comunas y recintos del canton.

Programa de dotacion de infraestructura destinada al
desarrollo social cultural y deportivo, con proyectos de
construccion de canchas, complejos deportivos, parques y
remodelacion de teatros y coliseos.

Programa de dotacion de servicio de alcantarillado y

depuracion de aguas residuales a diferentes parroquias.

Segun una consulta directa al Departamento de Obras Publicas del

GAD de La Libertad, se tienen como proyectos las siguientes obras:

Construccién de Centro Gerontolégico Diurno Municipal del
cantén La Libertad de la provincia de Santa Elena.
Construccién de Centro de Desarrollo Comunitario y Cancha
de Uso Mdltiple en el sector 6 de diciembre del cantén La
Libertad de la provincia de Santa Elena.

Construccién de Centro de Desarrollo Comunitario y Cancha
de Uso Mdltiple en el sector 28 de mayo del cantén La Libertad
de la provincia de Santa Elena.

Construccién de Centro de Desarrollo Comunitario y Cancha
de Uso Mdltiple en el sector autopista del canton La Libertad
de la provincia de Santa Elena.

Construcciéon de Salas de Velaciones y Bloques de Bévedas
y Nichos para Proyecto de Ampliacibn de Cementerio
Municipal del cantdon La Libertad de la provincia de Santa

Elena.
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» Explanada para trasbordo de mariscos del canton La Libertad
de la provincia de Santa Elena.

» Construccion de parque en el sector Sinai.

3.8 Analisis de la oferta / competencia (Porter)

Uno de los modelos mas importantes para estudiar cualquier
mercado en la actualidad, es el que ha elaborado el economista
Michael Porter, conocido como las 5 fuerzas de Porter. “Las cinco
fuerzas definen la estructura de rentabilidad de un sector al
determinar cémo se distribuye el valor econémico que crea.” (Porter,
2008). De esta forma se hace le un analisis al mercado donde se

quiere entrar a competir.

Nuevos
entrantes
Poder de
Productos Competidores negociacion
sustitutos actuales de
proveedores
Poder de
negociacion
de
compradores

Figura 11. Esquema de las 5 fuerzas de Porter
Fuente: Elaboracién propia.
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3.8.1 Competidores actuales

Hormigones Hércules S.A. (HOHESA).
Constructora Carlos Morocho (CM Construcciones).

Hormigon Peninsular (Hormipen).

3.8.2 Nuevos entrantes / Barrera de entrada para pa rticipantes

En el medio ya existen empresas dedicadas a la produccién
de hormigon premezclado. Estas empresas ya llevan una
trayectoria establecida en la provincia, por lo que la entrada
de un nuevo participante en el mercado lo obliga a competir
directamente con una oferta que convenza a los clientes en

optar por un nuevo proveedor.

3.8.3 Poder de negociacion de proveedores

Los proveedores de hormigbn premezclado deben
principalmente ofrecer un producto que supere las cualidades

del hormigon mezclado en sitio (sistema tradicional).

3.8.4 Poder de negociacion de compradores

Debido a la baja cantidad de proveedores en la region y la
lejania a otros proveedores, los compradores que requieran
hormigon premezclado deben adaptarse a la oferta o buscar

productos sustitutos.

3.8.5 Productos Sustitutos

Madera: Como elemento estructural tiene un mejor
comportamiento ante momentos flectores, pero ante
esfuerzos axiales es muy débil con respecto al hormigon.

Acero: Debido al ambiente salino, para ser utilizado como

elemento  estructural requiere de tratamientos vy
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mantenimientos que elevan en gran proporcién el costo del
material.

Hormigdn por sistema tradicional:  Debido a que su mezcla
es hecha artesanalmente, no se puede llevar un control
riguroso en su dosificacion, lo que afecta directamente al
desemperio y resistencia del material utilizado. Ademas, su
empleo en obras a desniveles afecta en gran medida al tiempo
de ejecucion.

Asfalto: Para obras viales es el producto mas utilizado en el
sector, pero su uso depende especificamente del disefio del

pavimento a utilizar.

3.9 Andlisis de la demanda

3.9.1 Poblacién y muestra

Para determinar el tamafo adecuado de la muestra que sea
representativa ante una poblacion infinita como se ha
concluido, se reemplazan las variables de la ecuacién de
modo que:

» De acuerdo a un a =0.90, Za = 1.645.

» Si no se poseen datos de la desviacion estandar,
considerando un universo infinito, se adoptan los valores
de una maxima incertidumbre como S = 0.5 (Cantoni
Rabolini, 2009).

» Debido a que el tamafio de la muestra en comparacion al
universo es muy grande, se considera un valor
conservador de € = 10%.

Remplazando los valores de las variables en la ecuacion, se

obtiene

(0.5)2

n= (1645)2 W
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n =67.65
Por lo tanto, el tamafio minimo de la muestra sera de 68

personas encuestadas.

3.9.2 Encuesta tipo

La herramienta estadistica para esta investigaciéon es una
encuesta realizada en la plataforma Formularios de Google.
Esta encuesta se divide en dos partes: la primera de
introduccidn sirve para tener un registro de las personas que
realizan la encuesta, para confirmar la profesién de los
encuestados y para filtrar a las personas que hayan o no
participado en el sector de la construccion en la provincia;
luego de confirmar que hayan ejercido en la provincia de
Santa Elena, la segunda parte va enfocada a responder las
variables de la matriz de operacionalizacién. (Véase Anexo
10).

3.10 Estructura organizacional e instalaciones fisi  cas

3.10.1 Estructura organizacional

Como parte indispensable de toda empresa, una planta de
hormigon requiere de personal en distintos grados de
jerarquia para la ejecucion de los trabajos para la produccion
del hormigdn premezclado. Siguiendo un modelo de empresa
como sociedad anonima se ha realizado el siguiente
organigrama referencial para estimar el personal operativo

requerido para una planta de hormigon:
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Gerente General

Asesor Legal

Gerente Técnico

Administrativo

Gerente

Gerente
Financiero

_IDepartamento de
Produccion

Departamento de
Recursos
Humanos

Departamento de
Contabilidad

|Departament0 de
Disefioy
Dosificaciéon

|_|Departamento de

Compras

|_|Departamento de

Ventas

Laboratorio

Departamento de
Almacenamieto

Figura 12. Estructura organizacional.

Fuente: Elaboracion propia.

3.10.2 Instalaciones fisicas

Para la produccién y venta de hormigon prefabricado, se

necesitan

elaboracion. Estas instalaciones deben ir acorde al terreno

donde se ubicara la planta de hormigon y deben ser

instalaciones tanto administrativas como de

consideradas como parte de una inversion inicial.

a. Instalaciones administrativas:
funcionamiento
instalaciones para recibir a los clientes, manejar la
contabilidad y demas labores que no requieren de un

sentido técnico que influyen indirectamente con la

como
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produccion del hormigén. Las instalaciones

administrativas comprenden:

Oficinas

Laboratorios

Mobiliarios y equipos de oficina
Mobiliarios y equipos de laboratorio
Instalaciones de servicios basicos
Cerramiento

Caseta de guardiania

Edificaciones varias

b. Instalaciones de elaboracién: Son las instalaciones

fisicas que influyen directamente con la produccién del

hormigon.

Dosificador

Maquinarias de transportacion
Silos de almacenamiento
Sistema de bombeo
Pavimentacion de terreno

Central de operacién
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CAPITULO IV

4 ANALISIS DE RESULTADOS

4.1 Congruencia del analisis

Los resultados obtenidos han sido producto de investigaciones
responsables, de fuentes confiables y fidedignas siguiendo el
método cientifico dentro de los parametros establecidos en la
delimitacién del estudio. Se buscé la informacidn necesaria,
siguiendo la matriz de operacionalizacién, para hallar una respuesta
concreta a las variables que corresponden a cada objetivo especifico
y mediante un modelo de empresa como propuesta final, se realizara
un analisis financiero que le dar4 un valor a la hipétesis de la

investigacion.

4.2 Sistemas de procesamiento

Los datos del mercado obtenidos de la Encuesta de Edificaciones
realizada por el INEC se presentan en tablas elaboradas por la
misma entidad, pero solo se han tomado en cuenta las que
subjetivamente se han considerado de contenido pertinente a la

presente investigacion.

La informacion que se consiguio directamente de visitas al sector se

ha presentado por medio de tablas y graficos de elaboracién propia.

Las encuestas realizadas por medio de la plataforma Formularios de
Google son filtradas por el mismo sistema de Google y reflejan
autométicamente gréficos estadisticos con las distintas respuestas
recolectadas.
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4.3

Interpretacion de Resultados

4.3.1 Mercado.

De los resultados que muestra la Encuesta de Edificaciones
entre los afos 2008 a 2012 se puede observar que hay una
caida en el numero de permisos de construccion emitidos
(Véase Figura 13), pero que a partir del 2012 hasta el 2015
empezd a aumentar la produccion de permisos de
construccion, hasta el dltimo afio registrado, donde decrecio
la cantidad emitida en comparacion al afio anterior, pero se

mantiene superior a los emitidos en afios previos.

Numero de Permisos de Construccion en la

Provincia de Santa Elena
1.600
1.400
1.200

1.000
800
60
40
. 111

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

o O O O

® Permisos de
Construccion

1.4991.111 1.231 898 401 411 444 730 594

Figura 13. Total de numero de permisos de construccién, por afio.

Elaboracion propia. Fuente: INEC.

Analizando paralelamente los resultados de la superficie total
a construirse (Véase Figura ), desde el afio 2008 hasta el afio
2010, las éareas construidas aumentan en cantidades

considerables, pero luego se percibe una caida drastica en los
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2 afios siguientes, llegando al 2012 donde coincide también
con el afio en que menor numero de permisos se inscribieron
en la provincia, pero de igual manera que los permisos de
construccion, se nota una tendencia creciente hasta llegar a
los afios 2015 y 2016, donde se registra la mayor cantidad de
metros cuadrados a construirse. La variacion en la superficie
total a construirse entre los Ultimos afios contabilizados es

minima.

Superficie Total de M2 a Construirse
600.000

500.000

400.000

300.000
200.000
100.000 I I I I

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
m Superficie a Construir en M2 159.42£239.52878.400123402 74930 139732197878555765555773

o

Figura 14. Superficie total de m2 a construirse en Santa Elena, por
afio

Elaboracién propia. Fuente: INEC.

Para tener una mejor percepcion de la demanda de
construccion en la provincia, podemos relacionar la superficie
total a construirse con la superficie total de terrenos (Véase
Figura 15). Es importante mencionar que la variacion entre

superficie a construirse, superficie de terreno y niumero de
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permisos emitidos puede ser, entre otros casos, por la
ejecucion de proyectos de mas de una planta en un mismo
solar. Considerando la estadistica de que el hormigdon armado
es el material predominante en cimentaciones y estructuras
construidas en la provincia, se puede concluir en que mientras
mayor sea la superficie de construccion y menor la superficie
del terreno y numero de permisos se puede asegurar que se
tiene una demanda mayor de hormigon, debido a que,
mientras mas alta sea la edificacion, requerirda de mas

elementos estructurales que las edificaciones de una planta.

Por lo tanto, de acuerdo a los datos obtenidos, la demanda de
hormigdn ha ido aumentando con el paso de los afios hasta la
actualidad.

Superficie Total de Terrenos en M2
700.000

600.000
500.000
400.000

300.000

200.000
100.000 I I I
0

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
m Superficie Total en M2 237.000 212.528 238.448 165194 | 125971 200190 296422 | 573130 555773

Figura 15. Superficie total de terrenos en m2 en Santa Elena, por afio

Elaboracién propia. Fuente: INEC.
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4.3.2 Sector.

De acuerdo a las investigaciones realizadas para el analisis
del sector, se tiene en cuenta que una de las principales
canteras esta ubicada en el cerro El Tablazo, zona que se
encuentra cercana al terreno escogido como mejor opcion
para el proyecto. Aunque la concesion minera no vende
directamente material para agregados del hormigoén, el cerro
cuenta con minerales aceptados para su uso. En contacto
directo con las empresas existentes de hormigon
premezclado de la provincia, mencionan que descartan el
material que se obtiene del cerro El Tablazo debido a que su
granulometria no cumple con sus estdndares de calidad. Una
de ellas argumenté que en algunas ocasiones si se ha
utilizado el material obtenido de esa cantera, pero llevando un
control estricto de la granulometria. Por lo tanto, si es posible
utilizar aridos obtenidos del cerro El Tablazo, siempre y
cuando se realice un estudio previo al material a utilizar. Esto
puede ser factible en casos de bajos volimenes de

produccion.

Como lo menciona el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2014/2019, la arena existente en los alrededores del
cantdon no debe ser usada como arido fino, por lo tanto, este
material debe ser importado desde fuentes confiables. Esto
representa un costo fijo adicional en el transporte del material,
costo que debe ser tomado en cuenta seriamente al momento
de realizar cualquier analisis de financiero. La mejor opcion
para obtener agregado fino para la produccion de hormigon
premezclado, es importarlo desde el cantén de Guayaquil,
debido a su alta oferta de material arenoso y acceso directo

mediante la autopista E40 hasta la provincia de Santa Elena.
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4.3.3 Competencia.

A partir de la revision de los proyectos publicos que se tienen
en planificacion por parte de los municipios de los cantones
de Santa Elena, La Libertad y Salinas, se puede notar la
intencidon de promover la construccion dentro de la provincia.
La existencia de estos planes permite la posibilidad de una
entrada a la competencia en el mercado del hormigon
premezclado, teniendo en cuenta la tendencia creciente en los
permisos de construccion en la provincia. Es necesario
enfocarse no sélo en la implementacién del hormigébn como
elementos estructurales en viviendas, sino ademas de brindar

la opcién como capa de rodadura para pavimentos rigidos.

En el analisis de las 5 fuerzas de Porter, se tienen como
competidores actuales 3 empresas dedicadas a la venta de
hormigon premezclado, un niumero relativamente bajo, pero
que, al momento de compararlo con la extension de la
provincia, puede llegar a ser una cantidad considerable de
competidores. Por esa razon, la barrera de entrada para
participantes puede ser amenazante, pues es un mercado que
requiere de una inversion inicial fuerte a un precio de venta
gue sea competitivo entre la oferte existente. ElI poder de
negociacion de proveedores es mayor al poder de
negociacion de los compradores, pues es un producto que no
puede conseguirse desde fuera del sector, se tiene una

competencia netamente local.

Dentro de los productos sustitutos, la inica amenaza real ante
el hormigdn premezclado como material de construccion es el
asfalto en pavimentos, aunque se tiene la ventaja de que es

el disefio del pavimento el que va a decidir el uso del material.
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Si el disefio es de un pavimento rigido, la alternativa segura

es el hormigén premezclado.

Para las encuestas que determinen las variables de la matriz
de operacionalizacion, se determin6 un tamafio minimo de 68,
considerando valores conservadores, de un alto porcentaje de
error, pero que para el fin de esta investigacion esta dentro de
un rango aceptable para determinar una tendencia en el

mercado.

4.3.4 Demanda.

Se obtuvieron 87 respuestas de la encuesta realizada en esta
investigacion por parte de diferentes profesionales en la
region, siendo en su gran mayoria ingenieros civiles, seguido
por arquitectos. De las 87 respuestas se filtraron a 73
respuestas validas (profesionales que si han trabajado el area
de la construccioén en la provincia de Santa Elena).

De los encuestados (Ver Figura 16.), 48 personas afirmaron
qgue han trabajado en el cantéon de Santa Elena, siendo el
cantdén mas frecuentado. Luego el cantdén Salinas es donde 32
encuestados afirman haber trabajado. El cantdbn menos
frecuentado entre los encuestados es La Libertad, con 27
respuestas. La actividad principal de los profesionales
encuestados es la construccion de viviendas, siendo la opcion
del 65,8% de la muestra (Ver Figura 17).

Se pregunto ¢, Cual es la resistencia a compresion de disefio
del hormigbn mas comun en su actividad?, de las 73
respuestas obtenidas, la resistencia mas utilizada es de 21
MPa gue representa el 54,8% de las respuestas. En segundo
lugar esté la resistencia de 28 MPa, con una representacion
del 31,5%. Luego las resistencias menos frecuentadas son las
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de menor a 21 MPa con el 8,2%, y mayores a 28 MPa con el

5,5% de las respuestas (Ver Figura 18).

¢En qué canton de la provincia de Santa Elena ha trabajado?

73 responses

Santa Elena 48 (65.8%)

La Libertad 27 (37%)

Salinas 32(43.8%)

0 20 40 60

Figura 16. Resultados de Encuesta de factibilidad de una planta
hormigonera en Santa Elena. Estudio de mercado: ¢ En qué canton de la
provincia de Santa Elena ha trabajado?

Fuente: Google Forms.

¢Cual es su actividad principal en la construccion?

73 responses

Vivienda 48 (65.8%)
Vias 7 (9.6%)
Alcantarillado 3(4.1%)
Prefabricados 2(2.7%)
Urbanismo 12 (16.4%)
Edificacioned 1(1.4%)
0 20 40 60

Figura 17. Resultados de Encuesta de factibilidad de una planta
hormigonera en Santa Elena. Estudio de mercado: ¢ Cuél es su actividad
principal en la construccion?

Fuente: Google Forms.
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¢Cual es la resistencia a compresion de disefio del hormigén mas comun
en su actividad?

73 responses

Menor a 210 Kg/cm2 (21 MPa) 6 (8.2%)

210 Kg/cm2 (21 MPa) 40 (54.8%)
280 Kg/cm2 (28 MPa) 23 (31.5%)
Mayor a 300 Kg/cm2 (30Mpa) 4 (5.5%)
0 10 20 30 40 50

Figura 18. Resultados de Encuesta de factibilidad de una planta
hormigonera en Santa Elena. Estudio de mercado: ¢ Cudl es la resistencia a
compresion de disefio del hormigdbn mas comun en su actividad?

Fuente: Google Forms.

¢Cual es la relacion agua/cemento mas comun en sus disefos de
hormigon?

30w Menora210Kg/cm... MM 210 Kg/cm2 (21 Mpa) 280 Kg/cm2 (28 Mpa) I Mayor a 300 Kg/cm...
20
10
0 || 1| -
Menora 0,40 0,40-0,50 Mayor a 0,50

Figura 19. Resultados de Encuesta de factibilidad de una planta
hormigonera en Santa Elena. Estudio de mercado: ¢ Cudl es la relacion
agua/cemento mas comun en sus disefios de hormigdon?

Fuente: Google Forms.
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¢Queé tipo de aditivos utiliza?

73 responses

Plastificante 31(42.5%)
Acelerante Plastiﬁcan“ 39 (53.4%)
Retardante 4 (5.5%) Count: 31
Inclusor de aire 1(1.4%)

Inhibidor de corrosion 38 (52.1%)
IMPERMEABILIZANTE 1(1.4%)
Curador 1(1.4%)
0 10 20 30 40 50

Figura 20. Resultados de Encuesta de factibilidad de una planta
hormigonera en Santa Elena. Estudio de mercado: ¢, Qué tipo de aditivos
utiliza?

Fuente: Google Forms.

¢Utiliza sistema de bombeo en sus fundiciones?

73 responses

Siempre 8 (11%)

Casi siempre 10 (13.7%)
Aveces 23 (31.5%)
Casinunca 15 (20.5%)
Nunca 17 (23.3%)
0 5 10 15 20 25

Figura 21. Resultados de Encuesta de factibilidad de una planta
hormigonera en Santa Elena. Estudio de mercado: ¢ Utiliza sistema de
bombeo en sus fundiciones?

Fuente: Google Forms.
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Para los disefios de hormigon de las personas encuestadas,
se obtiene que la relacién agua/cemento mas comun esta
entre 0,40 y 0,50 (Ver Figura 19). Los aditivos mas frecuentes
a utilizar son acelerantes, inhibidores de corrosion vy
plastificantes. En los resultados de la encuesta (Ver figura 19)
se puede apreciar que en el sector de la provincia de Santa
Elena, el uso de sistema de bombeo en las fundiciones no es

muy comun.

Mediante la herramienta estadistica de encuestas a
profesionales, para el propdsito de esta investigacion, se ha
podido conocer las caracteristicas de la demanda de
hormigon que existe en el mercado de la construccion en la
provincia. De esta forma es posible presentar una propuesta
adaptada a las exigencias de los consumidores en la regién y
analizar finanzas que estén cercanas a la realidad para una

nueva planta de hormigén.
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5 PROPUESTA

CAPITULO V

5.1 Inversion

Tabla 13.

Inversion inicial

item Cantidad |Unidad Precio Unitario Total

Terreno 5000,00 m2 $ 15,64 | $ 78.200,00

Planta Dosificadora 1,00 Kit $ 245.000,00 | $ 245.000,00

fg‘;)de cemento (30 200 U $ 50.000,00 | $ 100.000,00

Cargadora frontal

(2da mano) 1,00 U $ 100.000,00 | $ 100.000,00

Mixer (2da mano) 3,00 U $ 45.000,00 | $ 135.000,00

Bomba (2da mano) 2,00 U $ 20.000,00 | $ 40.000,00

Oficinas y laboratorio |, Global | $ 41.000,00 | $ 41.000,00

(contenedores)

Acabados de oficinas | 4 Global | $ 14.500,00 | $ 14.500,00

y laboratorio

Muebles y equipos 1,00 Global | $ 12.000,00 | $ 12.000,00

de oficina

Muebles y equipos 1,00 Global | $ 25.000,00 | $ 25.000,00

de laboratorio

Montaje de Planta 1,00 Global | $ 28.000,00 | $ 28.000,00

Instalaciones 1,00 Global | $ 15.500,00 | $ 15.500,00

Eléctricas

Instalaciones 1,00 Global | $ 20.000,00 | $ 20.000,00

Sanitarias

Cisterna 20m3

(tanque enterrado) 1,00 U $ 10.000,00 | $ 10.000,00

Cerramiento del 250,00 m $ 45,00 | $ 11.250,00

terreno

Pavimento 320,00 m2 $ 40,00 | $ 12.800,00

Varios 1,00 Global $ 25.000,00 | $ 25.000,00
$ 913.250,00

Fuente: Elaboracion propia.

61




5.2 Proyeccion de superficie a construir en m2.

Para sustentar una proyeccion de la cantidad de hormigon requerida
en los proximos afos, se utilizaron los datos proporcionados por el
INEC desde el afio 2008 hasta el 2016 respecto a la superficie a
construir en m2 de los permisos de construccion emitidos en Santa
Elena. Con esta informacion historica, se trazd una regresion lineal
proyectada hasta 10 afios después del presente afio de estudio. De
esta forma, siguiendo la tendencia de los resultados obtenidos, por
medio de una estimacion gréafica, se estiman los metros cuadrados a

construir en el periodo de andlisis de esta investigacion.

Tabla 14
Proyeccién de cantidades de hormigobn en m3
Superficie a Relacién Demanda de Porcion
Ao Construir h/a hormigon en Adauirida Cantidad
en m2 m3 9

2019 522.000 0,167 87.219 15% 13.083
2020 560.000 0,167 93.568 15% 14.035
2021 600.000 0,167 100.251 15% 15.038
2022 630.000 0,167 105.264 15% 15.790
2023 670.000 0,167 111.947 15% 16.792
2024 710.000 0,167 118.631 15% 17.795
2025 740.000 0,167 123.643 15% 18.547
2026 780.000 0,167 130.327 15% 19.549
2027 820.000 0,167 137.010 15% 20.552
2028 850.000 0,167 142.023 15% 21.303

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 15.
Proyeccién de superficie a construir

en m2.

Afio Superﬁmgna I\/Iczonstruw
2008 159.424
2009 239.527
2010 378.400
2011 123.402
2012 74.930
2013 139.732
2014 197.878
2015 555.765
2016 555.773

Fuente: Elaboracién propia

En base a presupuestos y planos reales de obras de viviendas en
Guayaquil, se obtuvo un indicador que relaciona los metros cubicos
de hormigon utilizados en cimentacion y estructura, con los metros
cuadrados totales de su construccion. Los modelos de viviendas
utilizados como referencia son villas con estructura de hormigén
armado de dos plantas en proyectos de urbanizaciones privadas.
Mediante este proceso, se transforman las superficies a construir de
los siguientes afios a demanda total de hormigén a satisfacer en la

region.
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Superficie a Construir en M2
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Figura 22. Proyeccion a 10 afios de superficies a construir en m2.
Fuente: Elaboracion propia
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5.3 Flujo de caja proyectado

Tabla 16.
Proyeccién de precios del hormigén (f'c=21Mpa y f'c=28Mpa) a 10 afios
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Demanda 87.219 | 93568 | 100.251 | 105.264 | 111.947 | 118.631 | 123.643 | 130.327 | 137.010 | 142.023
Hormigdn
Cantidad 13.083 14.035 15.038 15.790 16.792 17.795 18.547 19.549 20.552 21.303
Precio
fc=21MPa 106 107 109 110 112 114 115 117 119 121
Precio
fc=28MPa 118 119 121 123 125 127 129 131 132 134
Costo
variable 71 72 73 74 75 76 77 79 80 81
f'c=21MPa
Costo
variable 80 81 82 83 85 86 87 88 90 91
f'c=28MPa
Inflacion
% 1,5%
% Market
Share 15,0%
Proyectado

Fuente: Elaboracién propia

65



Tabla 17.

Flujo de caja proyectado a 10 afos (1).

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Ingresos
Operacionales 1.439.632 | 1.567.599 | 1.704.764 | 1.816.853 | 1.961.191 | 2.109.452 | 2.231.562 | 2.387.470 | 2.547.553 | 2.680.367
Op%‘r’;é?én -969.040 | -1.055.176 | -1.147.504 | -1.222.953 | -1.320.110 | -1.419.906 | -1.502.100 | -1.607.044 | -1.714.799 | -1.804.198
Costo Fijo 324600 | -324.600 | -324.600 | -324.600 | -324.600 | -324.600 | -324.600 | -324.600 | -324.600 | -324.600
Dep;‘f:r'l"’t‘;'on -14.663 -14.663 -14.663 -14.663 -14.663 -14.663 -14.663 -14.663 -14.663 -14.663
Deprgifc'gc'on -31.000 -31.000 -31.000 -31.000 -31.000 -31.000 -31.000 -31.000 -31.000 -31.000
Venta Planta 43.988
Valor Libro Planta -146.625
Venta Terreno 93.840
Valor Libro Terreno -78.200
Venta Silos y Equipos 93.000
Valor Libro Silos y Equipos -310.000
Utilidad : 100.330 | 142.160 186.997 | 223.637 | 270.819 | 319.283 | 359.199 | 410.163 | 462.491 | 201.909
Impuesto : 25.082 35.540 46.749 55.909 67.705 79.821 89.800 102,541 | 115.623 50.477
Utilidad Neta . 75.247 106.620 140.248 | 167.728 | 203.114 | 239.462 | 269.399 | 307.622 | 346.869 | 151.432

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 18
Flujo de caja proyectado a 10 afos (2).

Fuente: Elaboracion propia
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2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Utilidad Neta - 75.247 | 106.620 | 140.248 | 167.728 | 203.114 | 239.462 | 269.399 | 307.622 | 346.869 | 151.432
Depreciacion Planta - 14.663 14.663 14.663 14.663 14.663 14.663 14.663 14.663 14.663 14.663
Depreciacion Silos - 31.000 31.000 31.000 31.000 31.000 31.000 31.000 31.000 31.000 31.000
Valor Libro Terreno 78.200
Valor Libro Planta 146.625
Valor Libro Silos y Equipos 310.000
Recuperacion Capital Trabajo 359.908
Inversién Planta -293.250
Inversion Silos y Equipos -620.000
Inversién Terreno -78.200
Capital de Trabajo -359.908
Flujo Neto -1.351.358 | 120.910 | 152.283 | 185.911 | 213.390 | 248.777 | 285.125 | 315.062 | 353.285 | 392.531 |1.091.827
VAN 399.560,66
TASA 10,00%
TIR 14,65%



5.4 Periodo de Recuperacion (Payback)

De acuerdo al Flujo de Caja, a partir del 7mo afio (2025) se
recuperaria la inversion inicial y el negocio empezaria a generar

utilidades netas.

5.5 Valor Actual Neto

De acuerdo a las proyecciones y datos futuros estimados, el VAN no
solo se encuentra en valor positivo, sino que ademas alcanza las 6
cifras. Esto le proporciona seguridad al inversionista que en la

actualidad estaria interesado en entrar al mercado.

5.6 Tasa Interna de Retorno

La tasa interna de retorno (TIR) muestra un beneficio superior a la
inversion inicial, aunque su porcentaje no sea muy alto, exhibe que

al final del periodo estudiado se obtiene una rentabilidad del negocio.

5.7 Andlisis de sensibilidad

Para evaluar el balance anual de una planta hormigonera, se

generan 3 escenarios posibles y se analizan sus resultados:

* Escenario Optimista: Se considera que las ventas anuales
alcanzan al maximo estimado en el periodo del estudio.

* Escenario Esperado: Se toma en cuenta la media de la
cantidad demandada de hormigén en el periodo del estudio.

* Escenario Pesimista: Se analiza el balance anual
considerando la menor cantidad demandada de hormigén

estimado en el periodo del estudio.
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Tabla 19.

Balance anual de una planta hormigonera. Escenario Optimista.

Estado de resultados para

21,303 m3/afio
ventas de:
Ingresos
Concepto (Cantidad | Unidad Precio Unit. Total
Hormigon
fe=21MPa 13,421 m3 $ 105.60 1,417,245.98
Hormigén
fc=28MPa 7,882 m3 $ 117.60 926,936.14
Total Ingresos 2,344,182.12
Egresos
Costos variables
Concepto [Cantidad | Unidad Precio Unit. Total
Hormigén
fe=21MPa 13,421 m3 $ 70.81 950,318.89
Hormigon
fe=28MPa 7,882 m3 $ 79.62 627,600.85
Total Costos variables 1,577,919.74
Otros Costos
Concepto Cantidad | Unidad Precio Unit. Total
Costos fijos 1 Global $ 324,600.00 324,600.00
Depreciacion |4 Global | $ 14,663.00 14,663.00
Planta
Depgan‘;'zc'on 1 Global | $  31,000.00 31,000.00
Total Otros Costos 370,263.00
Utilidad 395,099.38
Bruta
% Utilidad 0
Bruta 16.89%
Gastos de
Adm. & 21,303 m3 $ 5.00 106,515.00
Ventas
Ebitda 289,484.38
% Ebitda 12.35%
Interes del 12 meses | $  7,610.42 91,325.00
Préestamo
RESULTADO 198,159.38
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Tabla 20.

Fuente: Elaboracion propia

Balance anual de una planta hormigonera. Escenario Esperado.

Estado de resultados para

} 17,000 m3/afio
ventas de:
Ingresos
Concepto (Cantidad | Unidad Precio Unit. Total
Hormigén
fe=21MPa 10,710 m3 $ 105.60 1,130,976.00
Hormigon
fc=28MPa 6,290 m3 $ 117.60 926,936.14
Total Ingresos 1,870,680.00
Egresos
Costos variables
Concepto (Cantidad | Unidad Precio Unit. Total
Hormigon
fe=21MPa 10,710 m3 $ 70.81 758,363.66
Hormigén
fc=28MPa 6,290 m3 $ 79.62 500,831.55
Total Costos variables 1,259,195.21
Otros Costos
Concepto (Cantidad | Unidad Precio Unit. Total
Costos fijos 1 Global $ 324,600.00 324,600.00
Depreciacion| 4 Global | $  14,663.00 14,663.00
Planta
Deprse”‘;'g‘c'on 1 Global | $  31,000.00 31,000.00
Total Otros Costos 370,263.00
Utilidad 241,221.79
Bruta
5 =
% Utilidad 12.89%
Bruta
Gastos de
Adm. & 17,000 m3 $ 5.00 85,000.00
Ventas
Ebitda 156,221.79
% Ebitda 8.35%
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Interes del |5 | eses | $ 7,610.42 91,325.00
Préstamo
RESULTADO 64,896.79
Fuente: Elaboracién propia
Tabla 21.
Balance anual de una planta hormigonera. Escenario Pesimista.
Estado de resulta@os para 13,083 m3/afio
ventas de:
Ingresos
Concepto (Cantidad | Unidad Precio Unit. Total
Hormigon
fe=21MPa 8,242 m3 $ 105.60 870,385.82
Hormigén
fe=28MPa 4,841 m3 $ 117.60 569,267.50
Total Ingresos 1,439,653.32
Egresos
Costos variables
Concepto (Cantidad | Unidad Precio Unit. Total
Hormigén
fe=21MPa 8,242 m3 $ 70.81 583,627.75
Hormigon
fe=28MPa 4,841 m3 $ 79.62 385,434.07
Total Costos variables 969,061.82
Otros Costos
Concepto (Cantidad | Unidad Precio Unit. Total
Costos fijos 1 Global $ 324,600.00 324,600.00
Depreciacion
Planta 1 Global | $ 14,663.00 14,663.00
Depgg‘:c'on 1 Global | $  31,000.00 31,000.00
Total Otros Costos 370,263.00
Utilidad 100,328.58
Bruta
YRR
Y% Utilidad 6.97%
Bruta
Gastos de
Adm. & 13,083 m3 $ 5.00 65,415.00
Ventas
Ebitda 34,913.50

71




% Ebitda 2.43%

Interés del
$

i’ 12 meses 7,610.42 $ 91,325.00
Préestamo

RESULTADO $ -56,411.50
Fuente: Elaboracion propia

CAPITULO VI

6 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

6.1 Conclusiones

En base al analisis financiero realizado a una propuesta real,
siguiendo las respuestas a los objetivos especificos, se puede llegar
a la resolucion del objetivo general, afirmando que si es factible
instalar una nueva planta de hormigon en la ciudad de Santa Elena,

en concordancia con la hipétesis de la investigacion.

Para ello se necesita una fuerte inversion inicial, a la que se
percibiran utilidades después de varios afios en el negocio. Esto
supone que en el trayecto se debe tener liquidez para financiar los
costos fijos y costos de operacion para generar ingresos. Por lo tanto,
a pesar de tener resultados favorables, el bajo porcentaje de la tasa
interna de retorno (TIR) no genera una confianza total al momento

de proponer una inversion.

Debido al espacio limitado y la considerable cantidad de
competencia existente en la regidn, se puede generar una
incertidumbre al iniciar el proyecto de una nueva planta de hormigon
en Santa Elena. Pero con datos conservadores siguiendo las
estadisticas del mercado, se evidencia que estos factores no impiden

la factibilidad de un nuevo participante en el negocio.

La provincia cuenta con espacios suficientes para nuevos proyectos,

y el estado actual de sus centros urbanos permiten una explotacion
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al negocio de la construccién, que todavia no es aprovechado.
Aunque las condiciones ambientales no sean favorables, la
tecnologia del hormigon contrarresta estos defectos y, ante la actitud
ambiciosa de progreso de sus habitantes, hacen posible la
factibilidad de un proyecto que aporte al desarrollo sostenible de la

provincia.

6.2 Recomendaciones

Para futuras investigaciones es importante recolectar la mayor
cantidad de informacidn posible, actualizando los datos obtenidos en
este proyecto de investigacion. Debido al corto tiempo desde su
provincializacién, la informacion que se tiene actualmente no permite

mayores analisis estadisticos del sector.

Fomentar la explotacion controlada y la investigacion de nuevas
fuentes de agregados cercanas que permitan facilitar la obtencion de
la materia prima del hormigoén, lo que generaria un gran impacto al

sector de la construccion en la provincia.

Incentivar a las futuras generaciones en formar profesionales que
desarrollen el mercado de la construccién, estableciendo
organizaciones locales que promuevan el desarrollo y el control de

las obras.

73



BIBLOGRAFIA

Cantoni Rabolini, N. M. (2009). Técnicas de muestreo y determinacion del
tamafio de la muestra en nvestigacion cuantitativa. Revista Argentina

de Humanidades y Ciencias Sociales, 7(2).

Carrazedo, R., Sanches, R., & de Lacerda, L. (2014). Numerical Modeling of
Orthotropic Concrete Expansion Due to Alkali-Aggregate Reaction with
Parametric Model. 10th Worl Congress on Computational Mechanics.
Blucher Mechanical Engineering Proceedings, 1, pags. 2054 - 2063.

Sao Paulo.

Edificaciones. (2017). Obtenido de

http://www.ecuadorencifras.gob.ec/edificaciones/

Flores , R. (13 de Diciembre de 2017). Santa Elena tendra un nuevo proyecto
habitacional, gracias al BDE. Obtenido de Banco de Desarrollo del
Ecuador B.P: http://bde.fin.ec/santa-elena-tendra-un-nuevo-proyecto-

habitacional-gracias-al-bde/

Goma, F. (1979). El Cemento Portland y Otros Aglomerantes. Fundamentos
para la Interpretacion de sus Comportamientos en Obra. Barcelona:

Editores Técnicos Asociados, s.a.

Harmsen, T. E. (2005). Disefio de estrcturas de concreto armado. Fondo
Editorial PUCP.

Hueso, A., & Cascant, M. (2012). Metodologia y Técnicas Cuantitativas de
Investigacion. Valencia: Universitat Politécnica de Valéncia.

Insituto Ecuatoriano de Normalizacién. (2012). Norma Técnica Ecuatoriana.
En Instituto Ecuatoriano de Normalizacién, NTE INEN 152:2012. Quito.

74



Instituto Nacional De Estadisticas y Censos. (2011). Resultados del Censo
2010. Quito: Equipo de Comunicacion y Analisis Censo Poblacion y
Vivienda. Obtenido de Instituto Nacional De Estadisticas y Censos:

http://www.ecuadorencifras.gob.ec/resultados/

Ministerio de Transporte y Obras Publicas;. (s.f.). Mapa del Estado de la Red
Vial Estatal - RVE. [Mapa]. 1:2.750.000. Obtenido de Ministerio de
Transporte y Obras Publicas: https://www.obraspublicas.gob.ec/wp-
content/uploads/downloads/2018/08/Mapa_Estado_Red-
Vial_Estatal_Agosto_2018.pdf

Ofori, G. (2000). Challenges of Construction Industries in Developing
Countries: Lessons from Vatious Countries. 2nd International
Conference on Construction in Developing Countries: Challenges
Facing the Construction Industry in Developing Countries, (pags. 1 -
13). Singapore.

Palacios, M., Sierra, C., & Puertas, F. (30 de Marzo de 2003). Métodos y
técnicas de caracterizacion de aditivos para el hormigon. (Consejo
Superior de Investigaciones Cientificas, Ed.) Materiales de

Construccion, 53, pags. 89 - 105.

Polanco Rodriguez, A. (s.f.). Manual de Practicas de Laboratorio de Concreto.
Chihuahua: Universidad Auténoma de Chihuahua. Facultad de

Ingenieria.

Porter, M. E. (2008). Las cinco fuerzas competitivas que le dan forma a la

estrategia. Harvard Business Review América Latina, 86(1), 58 - 77.

Prefectura de Santa Elena. (29 de Octubre de 2009). Provincializacion.
Historia. Obtenido de Prefectura de Santa Elena:

http://www.santaelena.gob.ec/index.php/provincializacion.

Rodriguez Gémez, D., & Valldeoriola Roquet, J. (2009). Metodologia de la

investigacion. Barcelona: Universitat Obeta de Catalunya.

75



Romero Mendoza, H. L. (2011). Tesis Doctoral: Deterioro del hormigon
sometido a ensayos acelerados de hielo-deshielo en presencia de
cloruros. Madrid: Universidad Politécnica de Madrid. Escuela Técnica

Superior de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

Romero Quintero, A., & Hernandez Rico, J. (2014). Disefio de mezclas de
hormigdn por el método ACI y efectos de la adicion de cenizas volantes
de termotasajero en la resistencia a la compresion. Bogota:

Universidad Santo Tomés. Facultad de Ingenieria Civil.

Valverde Espinoza, I. (1992). Tesis Doctoral: Caracterizacion de aridos para
hormigon en la depresion de Granada. Granada: Universidad de

Granada.

76



Anexo 1: Encuestas de Edificaciones INEC (2008)

NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR TAMANO DEL TERRENO Y SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2, SEGUN P ROVINCIAS Y
PROPOSITO DE LA CONSTRUCCION.

] TOTAL DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE: SUPERFICIE
PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA DE MEND 00y TOTAL DEL
CONSTRUCCION PERMI S DE 100 A 200 A 300A | 400A 500 A 600 A MAs | TERRENO EN
SOS 199 M2 | 299 M2 | 399 M2 | 499 M2 | 599 M2 | 699 M2 M2
100 M2 M2
SANTA ELENA TOTAL 1,499 722 141 492 53 27 31 10 23 237,000
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 1,424 705 131 480 47 23 23 3 12 200,333
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 18 7 1 3 3 2 - - 2 4,459
RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS 11 1 2 3 1 - 3 1 - 3,629
COMERCIAL 36 9 7 6 2 2 5 4 1 14,257
INDUSTRIAL 4 - - - - - - 1 3 4,443
EDIFICIO ADMINIST. (PUBLICO) - - - - - - - - - -
EDUCACION:
EDUCACION PARTICULAR 1 - - - - - - - 1 3,104
EDUCACION PUBLICA - - - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES - - - - - - - - - -
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE ] ] ] ] ] ] ] ] ] ]
SALUD:
- PARTICULAR - - - - - - - - - -
- PUBLICA - - - - - - - - - -
TRANSPORTES Y COMUNICACION - - - - - - - - - -
IGLESIAS TEMPLOS AFINES 2 - - - - - - 1 1 1,525
MIXTA - - - - - - - - - -
OTROS 3 - - - - - - - 3 5,250

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA Y CENSOS (INEC) - EDIFICACIONES 2008
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SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2
SEGUN PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION

3.104; 1% 31: 2%

\ \ ’-5-250; 2% = RESIDENCIA PARA 27; 2% _\\

10; 1%

- 20
4.443; 2% 23; 1%

14.257; 6%
3.629; 2%
4.459;
2%

= RESIDENCIA PARA
DOS FAMILIAS

= RESIDENCIA PARA
TRES O MAS

FAMILIAS
= COMERCIAL

UNA FAMILIA 53: 4% \“

= INDUSTRIAL

= EDUCACION
PARTICULAR

= OTROS

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA Y CENSOS (INEC) - EDIFICACIONES 2008
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CONSTRUCCION POR TAMANO DEL
TERRENO EN M2

= MENOS DE 100 M2

=100 A 199 m2

=200 A 299 M2

=300 A 399 M2

= 400 A 499 M2

=500 A 599 M2

= 600 A 699 M2

=700 Y MAS M2



NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFICIE TOTAL EN M2, SEGUN PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION.

PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE: SUPERFICIE
CONSTRUCCION PERMISOS MENOSDE | 100 A 200 A 300A | 400A 500Y | TOTAL DEM2A
100 M2 199 M2 | 299M2 | 399M2 | 499M2 | MAS M2 | CONSTRUIRSE
SANTA ELENA TOTAL 1,499 1,134 257 56 17 8 27 159,42 4
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 1,424 1,126 240 46 7 - 5 122,090
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 18 1 4 3 3 4 3 5,971
RESlDENCléAPI\//A”lEIAAEREs O MAS 1 ] 1 ] 3 1 : 11,262
COMERCIAL 36 7 10 5 3 3 8 13,968
INDUSTRIAL 4 - 1 - - - 3 2,452
EDIFICIO ADMINIST. (PUBLICO) - - - - - - - -
EDUCACION:
EDUCACION PARTICULAR 1 - - - - - 1 768
EDUCACION PUBLICA - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES - - - - - - - -
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE ] ] ] ] ] ] ] ]
SALUD:
- PARTICULAR - - - - - - - -
- PUBLICA - - - - - - - -
TRANSPORTES Y COMUNICACION - - - - - - - -
IGLESIAS TEMPLOS AFINES 2 - 1 1 - - - 337
MIXTA - - - - - - - -
OTROS 3 - - 1 1 - 1 2,576

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA Y CENSOS (INEC) - EDIFICACIONES 2008
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NUMERO DE PERMISOS DE
CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE
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=100 A 199 M2
=200 A 299 M2
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=400 A 499 M2

=500 Y MAS M2

SUPERFICIE TOTAL DE M2 A
CONSTRUIRSE SEGUN PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION

%/
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= RESIDENCIA PARA
UNA FAMILIA
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= EDUCACION
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= |GLESIAS TEMPLOS
AFINES
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INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA Y CENSOS (INEC) - EDIFICACIONES 2008
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFOCOE TOTAL A CONSTRUIRSE EN M2 SEGUN PROVINCIAS Y

FUENTE DE FINANCIAMIENTO

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE
CONSTRUCCION PERMISOS MENOS DE 100 A 200 A 300 A 400 A 500Y
100 M2 199 M2 299 M2 399 M2 | 499 M2 MAS M2
SANTA ELENA TOTAL 1.499 1.134 257 56 17 8 27 159.42 4
TOTAL RECURSOS PROPIOS DE: 1.364 1.001 257 55 16 8 27 153.990
PARTICULARES 1.362 1.001 257 55 15 8 26 152.832
IESS; ISSFA - - - - - - - -
BANCO DE LA VIVIENDA - - - - - - - -
MUTUALISTAS - - - - - - - -
CONSTRUCTORAS PRIVADAS 1 - - - 1 - - 390
SECTOR PUBLICO 1 - - - - - 1 768
TOTAL RECURSOS PROVENIENTES DE: 135 133 - 1 1 - - 5.434
IESS; ISSFA - - - - - - - -
BANCO DE LA VIVIENDA 133 133 - - - - - 4.895
MUTUALISTAS - - - - - - - -
OTROS BANCOS 1 - - 1 - - - 219
OTRAS FINANCIERAS 1 - - - 1 - - 320

OTRO FINANCIAMIENTO

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA Y CENSOS (INEC) - EDIFICACIONES 2008

81




SUPERFICIE TOTAL DE M2 A
CONSTRUIRSE SEGUN FUENTE DE
FINANCIAMIENTO
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20.000
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152.832
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INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA Y CENSOS (INEC) - EDIFICACIONES 2008
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NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION, POR TIPO DE MATERIAL PREDOMINANTE EN LOS CIMIENTOS Y ESTRUCTURA, S EGUN PROVINCIAS.

CIMIENTOS DE: ESTRUCTURA DE:
PROVINCIA Jggﬁ:'S%ES Hormigén Hormigén Pilotes Pilotes o Hormigén Metali Mad ot
Armado Ciclopeo Madera Hormigén tros Armado etalica adera ros
SANTA ELENA 1.499 774 3 90 2 630 816 13 90 580
NuUmero de Permisos de Construccion Numero de Permisos de Construccion
por Tipo de Material Predominante en por Tipo de Material Predominante en
Cimientos Estructura
900 900
800 800
[70)
§ 700 2 700
£ 600 q§) 600
o 500 P 500
() ©
K 400 5 200
o 300 @
2 £ 300
E 200 z 200
= 100
B 100
Hognmlg Hognmlg Pilotes = Pilotes Hormig
Armad = Ciclép Mader Ho’rmlg otros on Metalica Madera Otros
a on
0 eo Armado
= CIMIENTOS DE: 774 3 2 630 ESTRUCTURADE: 816 13 90 580
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Anexo 2: Encuestas de Edificaciones INEC (2009)

NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR TAMANO DEL TE RRENO Y SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2, SEGUN P ROVINCIAS Y
PROPOSITO DE LA CONSTRUCCION.

) TOTAL DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:
PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA DE
CONSTRUCCION PERMI
SOS 'VS'E[')\IS 100 A 200 A 300A | 400 A 500 A 600 A 7,\;’25\(
100 M2 | 199 M2 | 299 M2 | 399 M2 | 499 M2 | 599 M2 | 699 M2 M2
SANTA ELENA TOTAL 1.111 442 185 326 52 25 38 7 36 212.528
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 897 333 180 298 41 13 21 2 9 140.441
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 69 31 3 6 7 7 7 1 7 25.529
RESIDENCIA PARA TRES O MAS 13 3 0 1 0 1 2 0 6 10.160
FAMILIAS
COMERCIAL 89 50 0 15 3 1 7 3 10 24560
INDUSTRIAL 31 24 0 2 1 0 1 1 2 6.933
EDIFICIO ADMINIST. (PUBLICO) 2 0 0 1 0 1 0 0 0 663
EDUCACION: 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- PARTICULAR 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- PUBLICA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CULTURA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
COMPLEJOS RECREACIONALES 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
DE SALUD:
- PARTICULAR 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- PUBLICA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES 1 0 0 0 0 0 0 0 1 1.500
IGLESIAS, TEMPLOS, CONVENTOS,
AFINES 1 0 0 0 0 0 0 0 1 833
MIXTA 5 1 2 2 0 0 0 0 0 797
OTROS 3 0 0 1 0 2 0 0 0 1.112
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NUMERO DE PERMISOS DE SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2
CONSTRUCCION POR TAMANO DEL SEGUN PROPOSITQ DE LA
TERRENO EN M2 CONSTRUCCION

36; 3%

38; 3%
25; 2%
52;5%

7;1%[

\
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24560; 12%
6.933,
‘/ /
; 0%

y N

= MENOS DE 100 M2
=100 A 199 M2

=200 A 299 M2

=300 A 399 M2

=400 A 499 M2

=500 A 599 M2

= 600 A 699 M2

=700 Y MAS M2

= RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA

= RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS

= RESIDENCIA PARA TRES O MAS

= COMERCIAL

= INDUSTRIAL i

= EDIFICIO ADMINIST. (PUBLICO)

= TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
= |GLESIAS, TEMPLOS, CONVENTOS

= MIXTA
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFICIE TOTAL EN M2, SEGUN PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA

CONSTRUCCION.

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE
CONSTRUCCION PERMISOS MENOS DE 100 A 200 A 300 A 400 A 500 Y
100 M2 199 M2 | 299 M2 | 399 M2 | 499 M2 | MAS M2
SANTA ELENA TOTAL 1.111 412 209 347 58 25 60 239.527
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 897 392 194 289 21 0 1 124.950
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 69 1 4 3 29 16 16 28.534
RESIDENCIA PARA TRES O MAS 13 0 0 2 1 1 9 10.496
FAMILIAS
COMERCIAL 89 14 7 43 4 3 18 43776
INDUSTRIAL 31 1 2 8 1 4 15 28.795
EDIFICIO ADMINIST. (PUBLICO) 2 1 0 0 0 1 0 509
EDUCACION: 0 0 0 0 0 0 0 0
- PARTICULAR 0 0 0 0 0 0 0 0
- PUBLICA 0 0 0 0 0 0 0 0
CULTURA 0 0 0 0 0 0 0 0
COMPLEJOS RECREACIONALES 0 0 0 0 0 0 0 0
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS 0 0 0 0 0 0 0 0
DE SALUD:
- PARTICULAR 0 0 0 0 0 0 0 0
- PUBLICA 0 0 0 0 0 0 0 0
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES 1 0 0 0 0 0 1 780
IGLESIAS, TEMPLOS, CONVENTOS 1 0 1 0 0 0 0 158
MIXTA 5 2 1 2 0 0 0 799
OTROS 3 1 0 0 2 0 0 730
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) SUPERFICIE TOTAL DE M2 A
NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUIRSE SEGUN PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION

CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE

10.496; 5%

= MENOS DE: 100 M2 28.534; 12&"28.795; 12%
509; 0%
=100 A 199 M2 _ 0
=200 A 299 M2 '{

= 300 A 399 M2

=400 A 499 M2 158: 0%
, 0%

=500 Y MAS M2

= RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA

= RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS

= RESIDENCIA PARA TRES O MAS

= FAMILIAS

= COMERCIAL

= INDUSTRIAL )

= EDIFICIO ADMINIST. (PUBLICO)

= TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
= |GLESIAS, TEMPLOS, CONVENTOS
=Y AFINES
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFOCOE TOTAL A CONSTRUIRSE EN M2 SEGUN PROVINCIAS Y

FUENTE DE FINANCIAMIENTO

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

PROVINCIAS Y PROPO$ITO DE LA TOTAL DE
CONSTRUCCION PERMISOS MENQOS DE 100 A 200 A 300 A 400 A 500Y
100 M2 199 M2 209M2 | 399M2 | 499 M2 | MAS M2
SANTA ELENA TOTAL 1.111 412 209 347 58 25 60 239.52 7
TOTAL RECURSOS PROPIOS DE: 1054 359 206 346 58 25 60 236873
PARTICULARES 988 359 143 345 57 24 60 226.996
IESS; ISSFA 3 0 1 1 1 0 0 660
BANCO DE LA VIVIENDA 0 0 0 0 0 0 0 0
MUTUALISTAS 0 0 0 0 0 0 0 0
CONSTRUCTORAS PRIVADAS 62 0 62 0 0 0 0 8.804
SECTOR PUBLICO 1 0 0 0 0 1 0 413
TOTAL RECURSOS PROVENIENTES DE: 57 53 3 1 0 0 0 2.654
IESS; ISSFA 0 0 0 0 0 0 0 0
BANCO DE LA VIVIENDA 53 53 0 0 0 0 0 1969
MUTUALISTAS 1 0 1 0 0 0 0 131
OTROS BANCOS 2 0 1 1 0 0 0 401
OTRAS FINANCIERAS 0 0 0 0 0 0 0 0
OTRO FINANCIAMIENTO 1 0 1 0 0 0 0 153
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SUPERFICIE TOTAL DE M2 A
CONSTRUIRSE SEGUN FUENTE DE
FINANCIAMIENTO

TOTAL RECURSOS PROVENIENTES DE:
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NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION, POR TIPO DE MATERIAL PREDOMINANTE EN LOS CIMIENTOS Y ESTRUCTURA, S EGUN PROVINCIAS.

CIMIENTOS DE: ESTRUCTURA DE:
PROVINCIA TOTAL DE i06 06 Pil Pil Hormiad
PERMISOS | Hormigon | Hormigon llotes llotes Otros ormigon Metalica Madera Otros
Armado Cicl6peo Madera Hormigén Armado
SANTA ELENA 1.111 667 0 43 0 401 691 14 43 363

NUmero de Permisos de Construccion
por Tipo de Material Predominante en
Cimientos
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Anexo 3: Encuestas de Edificaciones INEC (2010)

NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR TAMANO DEL TERRENO Y SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2, SEGUN PROVINCIAS Y
PROPOSITO DE LA CONSTRUCCION.

) TOTAL DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE: SUPERFICIE
PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA DE MENO 700Y | TOTAL DEL
CONSTRUCCION PERMI | gpg | 100A | 200A | 300A | 400A | S00A | B00A | \\ic | TERRENOEN
SOS | 100M2 | 199M2 | 299 M2 | 399 M2 | 499 M2 | 599 M2 | 699 M2 | "\ M2
SANTA ELENA TOTAL 1.231 578 115 366 61 25 34 7 45 2 38.448
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 1.074 521 107 342 50 15 23 11 157.744
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 36 7 1 6 6 5 7 3 15.754
RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS 23 3 1 3 - 1 - - 15 31.661
COMERCIAL 69 26 6 11 4 4 4 1 13 25.238
INDUSTRIAL 14 13 - - - - - - 1 1.105
EDIFICIO ADMINIST. (PUBLICO) - - - - - - - - - -
EDUCACION: 2 1 - - - - - - 1 3.104
EDUCACION PARTICULAR 2 1 - - - - - - 1 3.104
EDUCACION PUBLICA - - - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES 3 3 - - - - - - - -
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE 1 ] ] 1 ] ] ] ] ] 250
SALUD:
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE 1 ] ] 1 ] ] ] ] ] 250
SALUD PARTICULAR
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE ] ] ] ] ] ] ] ] ] ]
SALUD PUBLICA
TRANSPORTES Y COMUNICACION 1 - - 1 - - - - - 297
IGLESIAS TEMPLOS AFINES 5 2 - 1 1 - - - 1 3.045
MIXTA 1 - - 1 - - - - - 250
OTROS 2 2 - - - - - - - -

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA Y CENSOS (INEC) - EDIFICACIONES 2010
91




NUMERO DE PERMISOS DE SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2

CONSTRUCCION POR TAMANO DEL SEGUN PROPOSITQ DE LA
TERRENO EN M2 CONSTRUCCION
7: 0%
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFICIE TOTAL EN M2, SEGUN PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION.

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE
CONSTRUCCION PERMISOS MENOS DE 100 A 200 A 300 A 400 A 500 Y
100 M2 199 M2 | 299 M2 | 399M2 | 499M2 | MAS M2
SANTA ELENA TOTAL 1.231 438 197 426 51 21 98 378.400
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 1.074 429 189 414 25 6 11 187.482
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 36 - - 1 15 6 14 16.420
RESlDENClAF\AP@EIAAéREs O MAS 23 ] ] 1 ] 1 21 55.944
COMERCIAL 69 8 8 7 8 30 38.517
INDUSTRIAL 14 - - 1 - 12 25.043
EDIFICIO ADMINIST. (PUBLICO) - - - - - - - -
EDUCACION: 2 - - - - - 2 12.989
EDUCACION PARTICULAR 2 - - - - - 2 12.989
EDUCACION PUBLICA - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES 3 - - - - - 3 37.044
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE 1 ] ] 1 ] ] ] 216
SALUD:
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE 1 ] ] 1 ] ] ] 216
SALUD PARTICULAR
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE ] ] ] ] ] ] ] ]
SALUD PUBLICA
TRANSPORTES Y COMUNICACION 1 1 - - - - - 24
IGLESIAS TEMPLOS AFINES 5 - - - 1 - 4 4.137
MIXTA 1 - - - - - 1 692
OTROS 2 - - 1 1 - - 592
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NUMERO DE PERMISOS DE
CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE

= MENOS DE: 100 M2
=100 A 199 M2

=200 A 299 M2

=300 A 399 M2

= 400 A 499 M2

=500 Y MAS M2

SUPERFICIE TOTAL DE M2 A
CONSTRUIRSE SEGUN PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION

4.137;1% _ 692, 0%

24; 0% 592; 0%

216; 0% r
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFOCOE TOTAL A CONSTRUIRSE EN M2 SEGUN PROVINCIAS Y

FUENTE DE FINANCIAMIENTO

PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE: SUPERFICIE
CONSTRUCCION PERMISOS MENOSDE | 100A 200 A 300 A 400 A 500Y | TOTAL DEM2A
100 M2 199 M2 | 299 M2 | 399 M2 | 499 M2 | MASM2 | CONSTRUIRSE
SANTA ELENA TOTAL 1.231 438 197 426 51 21 98 378.40 0
TOTAL RECURSOS PROPIOS DE: 1187 395 197 425 51 21 98 376430
PARTICULARES 1.178 395 193 425 49 21 95 361.783
IESS; ISSFA 5 - 3 - 1 - 1 1239
BANCO DE LA VIVIENDA - - - - - - - -
MUTUALISTAS - - - - - - - -
CONSTRUCTORAS PRIVADAS 3 - 1 - 1 - 1 1.187
SECTOR PUBLICO 1 - - - - - 1 12.221
TOTAL RECURSOS PROVENIENTES DE: 44 43 - 1 - - - 1.970
IESS; ISSFA 1 - - 1 - - - 219
BANCO DE LA VIVIENDA 43 43 - - - - - 1751
MUTUALISTAS - - - - - - - -
OTROS BANCOS - - - - - - - -
OTRAS FINANCIERAS - - - - - - - -
OTRO FINANCIAMIENTO - - - - - - - .
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SUPERFICIE TOTAL DE M2 A
CONSTRUIRSE SEGUN FUENTE DE
FINANCIAMIENTO
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NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION, POR TIPO DE MATERIAL PREDOMINANTE EN LOS CIMIENTOS Y ESTRUCTURA, S EGUN PROVINCIAS.

CIMIENTOS DE: ESTRUCTURA DE:
PROVINCIA e 8 T Homigs Hormigé Pilot Pilot Hormigé
PERMISOS ormigoén ormigén ilotes ilotes ormigoén .
Armado Ciclopeo Madera Hormigén Otros Armado Metalica Madera Otros
SANTA ELENA 1.231 691 2 3 1 534 761 1 4 465
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por Tipo de Material Predominante en
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Anexo 4: Encuestas de Edificaciones INEC (2011)

NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR TAMANO DEL TERRENO Y SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2, SEGUN P ROVINCIAS Y

PROPOSITO DE LA CONSTRUCCION.

) TOTAL DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE: SUPERFICIE
PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA DE MENO 700Y | TOTAL DEL
CONSTRUCCION PERMI | gpg | 100A | 200A | 300A | 400A | S00A | B00A | \\ic | TERRENOEN
SOS | 100M2 | 199M2 | 299 M2 | 399 M2 | 499 M2 | 599 M2 | 699 M2 | "\ M2
SANTA ELENA TOTAL 898 406 107 258 40 11 41 10 25 16 5.194
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 787 387 102 234 31 6 16 6 108.130
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 29 1 - 5 - 16 1 15.475
RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS 11 1 - 3 1 1 1 - 4 6.785
COMERCIAL 15 1 - 5 - - 2 4 8.049
INDUSTRIAL 1 - - - - - - - 1 1.232
EDIFICIO ADMINISTRATIVO (PUBLICO) 1 - - - - - - - 1 2.250
EDUCACION:
EDUCACION PARTICULAR 3 - - - - - 1 - 2 5.027
EDUCACION PUBLICA - - - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES 1 - - - - - - - 1 909
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE
SALUD
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE 1 ] ] ] ] ] ] ] 1 116
SALUD PARTICULAR
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE ] ] ] ] ] ] ] ] ] ]
SALUD PUBLICA
TRANSPORTES Y COMUNICACION 2 1 - 1 - - - - - 281
IGLESIAS, TEMPLOS Y AFINES 1 - - 1 - - - - - 206
MIXTA 4 - - 2 - 1 1 - - 1.487
OTROS 42 15 5 7 3 3 3 2 4 14.647
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NUMERO DE PERMISOS DE
CONSTRUCCION POR TAMARO DEL SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2

TERRENO EN M2 SEGUN PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFICIE TOTAL EN M2, SEGUN PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION.

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE
CONSTRUCCION PERMISOS MENOS DE 100 A 200 A 300 A 400 A 500 Y
100 M2 199 M2 | 299 M2 | 399M2 | 499M2 | MAS M2
SANTA ELENA TOTAL 898 634 86 95 25 28 30 123.402
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 787 604 74 87 14 3 5 78.329
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 29 1 - 1 6 16 5 13.113
RESlDENClAF\AP@EIAAéREs O MAS 1 ] ] ] 1 5 8 8.671
COMERCIAL 15 3 3 1 1 2 5 6.033
INDUSTRIAL - - - - - 1 1.232
EDIFICIO ADMINIST. (PUBLICO) - - - - - 1 2.250
EDUCACION:
EDUCACION PARTICULAR 3 - - - - - 3 5.304
EDUCACION PUBLICA - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES 1 - - - - - 1 909
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE
SALUD:
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE 1 1 ] ] ] ] ] 20
SALUD PARTICULAR
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE ] ] ] ] ] ] ] ]
SALUD PUBLICA
TRANSPORTES Y COMUNICACION 2 - - - - - 112
IGLESIAS TEMPLOS AFINES - 1 - - - - 101
MIXTA - - 1 2 1 - 1.479
OTROS 42 23 8 5 1 4 1 5.839
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SUPERFICIE TOTAL DE M2 A

NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUIRSE SEGUN PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE CONSTRUGGION
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFOCOE TOTAL A CONSTRUIRSE EN M2 SEGUN PROVINCIAS Y

FUENTE DE FINANCIAMIENTO

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE
CONSTRUCCION PERMISOS MENOS DE 100 A 200 A 300 A 400 A 500 Y
100 M2 199 M2 | 299 M2 | 399M2 | 499 M2 | MAS M2
SANTA ELENA TOTAL 898 634 86 95 25 28 30 123.402
TOTAL RECURSOS PROPIOS DE: 853 591 84 95 25 28 30 121.351
RECURSOS PROPIOS PERSONALES 847 590 82 92 25 28 30 120.359
RECURSOS PROPIOS DE EMPRESAS Y 4 ] 5 5 ] ] ] 205
CONSTRUCTORAS PRIVADAS
OTROS RECURSOS 1 - - 1 - - - 245
RECURSOS PROPIOS DE LAS ] ] ] ] ] ] ] ]
MUTUALISTAS
RECURSOS PROPIOS GOBIERNO
CENTRAL, PROVINCIAL, SECCIONAL, 1 1 - - - - - 42
ETC.
TOTAL RECURSOS PROVENIENTES DE: 45 43 2 - - - - 2.051
PRESTAMO DEL IESS, ISFA O ISPOL 2 1 1 - - - - 242
PRESTAMOS DEL BANCO DE LA
VIVIENDA - MIDUVI 42 42 ) ) ) ) ) 1.659
PRESTAMOS DE LAS MUTUALISTAS - - - - - - - -
PRESTAMO DE OTROS BANCOS 1 - 1 - - - - 150
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SUPERFICIE TOTAL DE M2 A
CONSTRUIRSE SEGUN FUENTE DE
FINANCIAMIENTO

140.000
120.000
o
a
& 100.000
o
@)
&
& 80.000
(@]
%)
o
3
D 60.000
x
-
=
(@] 40.000
'_
20.000
0 RECURS
0s )
RECURs | PROPIOS RECURS
0s bE OTROS oS
PROPIOS EMPRESA RECURS PROPIOS
PERSONA SY oS DE LAS
LES CONSTRU MUTUALI
CTORAS STAS
PRIVADA
s
= SUPERFICIE TOTAL DE M2 A 120.359 705 245 0

CONSTRUIRSE

RECURS
0s
PROPIOS
GOBIERN
o
CENTRAL,
PROVINCI
AL,
SECCION
AL, ETC.

42

SUPERFICIE TOTAL DE M2 A
CONSTRUIRSE SEGUN FUENTE DE
FINANCIAMIENTO

1800
1600
i
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)
Ll
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w
&
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@)
e
o 800
0
O
)
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-}
O
|
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-
<
|_
O 200
F []
0 ) PRESTAMO )
PRESTAMO S DEL PRESTAMO .
DELIESS, | BANCODE | SDELAS | [icied
ISPOL VIVIENDA - AS BANCOS
MIDUVI
= SUPERFICIE TOTAL DE M2 A 242 1659 0 15

CONSTRUIRSE
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NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION, POR TIPO DE MATERIAL PREDOMINANTE EN LOS CIMIENTOS Y ESTRUCTURA, S EGUN PROVINCIAS.

CIMIENTOS DE: ESTRUCTURA DE:
PROVINCIA oA OF Hormigé Hormigé Pilot Pilot Hormig
PERMISOS ormigoén ormigén ilotes ilotes ormigoén .
Armado Ciclopeo Madera Hormigén Otros Armado Metalica Madera Otros
SANTA ELENA 898 516 2 2 1 377 553 2 2 341

NUumero de Permisos de Construccion
por Tipo de Material Predominante en

600
8 500
R}
€
o 400
o
)
©
o 300
3]
S
=z 200
100

= CIMIENTOS DE:

Cimientos
Hormigén = Hormigén Pilotes Pilotes Otros
Armado Ciclopeo Madera Hormigén
516 2 2 1 377

104

NUmero de Permisos de Construccion
por Tipo de Material Predominante en

NUmero de Permisos

ESTRUCTURA DE:
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400

300

200

100

Estructura
Hormigon Metdlica Madera Otros
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553 2 2 341




Anexo 5: Encuestas de Edificaciones INEC (2012)

NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR TAMANO DEL TE RRENO Y SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2, SEGUN PROVINCIAS Y
PROPOSITO DE LA CONSTRUCCION.

] TOTAL DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:
PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA DE
CONSTRUCCION PERMI
SOS 'VS'E[')\IS 100A | 200A | 300A | 400A | 500A | 600A 7“5')2;(
100 M2 | 199 M2 | 209 M2 | 399 M2 | 499 M2 | 599 M2 | 699 M2 M2
SANTA ELENA TOTAL 401 129 37 151 28 11 11 9 25 125. 971
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 339 116 29 137 25 8 9 4 11 74.147
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 18 3 3 5 - - 2 1 4 9.556
RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS 19 2 1 5 2 1 - 2 6 25.515
COMERCIAL 13 3 2 4 1 1 - 1 1 5.902
INDUSTRIAL 2 - - - - - - - 2 8.000
EDIFICIO ADMINISTRATIVO (PUBLICO) - - - - - - - - - -
EDUCACION:
PARTICULAR 2 1 - - - - - 1 - 600
PUBLICA - - - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES - - - - - - - - - -
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE
SALUD
PARTICULAR - - - - - - - - - -
PUBLICA - - - - - - - - - -
TRANSPORTES Y COMUNICACION - - - - - - - - - -
IGLESIAS, TEMPLOS Y AFINES 1 - 1 - - - - - - 180
MIXTA 2 - 1 - - 1 - - - 571
OTROS 5 4 - - - - - - 1 1.500
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NUMERO DE PERMISOS DE
CONSTRUCCION POR TAMANO DEL
TERRENO EN M2

9; 2%
11; 3%

= MENOS DE 100 M2
=100 A 199 M2

= 200 A 299 M2

= 300 A 399 M2

= 400 A 499 M2

=500 A 599 M2

= 600 A 699 M2

= 700 Y MAS M2

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2
SEGUN PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION

1.500; 1%
25.51|5; 20%

9.556; 8%
5.902; 8%00; 6%

N\
W

= RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA

= RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS

= RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS
= COMERCIAL

= INDUSTRIAL

= PARTICULAR

= |GLESIAS, TEMPLOS Y AFINES

= MIXTA

= OTROS

' 180; 0%

571; 0%
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFICIE TOTAL EN M2, SEGUN PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION.

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE
CONSTRUCCION PERMISOS MENOS DE 100 A 200 A 300 A 400 A 500 Y
100 M2 199 M2 | 299 M2 | 399 M2 | 499 M2 | MAS M2
SANTA ELENA TOTAL 401 234 79 43 15 7 23 74.930
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 339 225 71 35 8 - - 33.850
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 18 2 4 4 5 1 2 5.281
RESIDENCIIA:\ AP'G\EC\ ;RES O MAS 19 ] ] ] 1 5 13 20.005
COMERCIAL 13 7 - 1 1 - 6.100
INDUSTRIAL 2 - - - - - 3.382
EDIFICIO ADMINISTRATIVO (PUBLICO) - - - - - - - -
EDUCACION:
PARTICULAR 2 - - 1 - - 1 751
PUBLICA - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES - - - - - - - -
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE
SALUD
PARTICULAR - - - - - - - -
PUBLICA - - - - - - - -
TRANSPORTES Y COMUNICACION - - - - - - - -
IGLESIAS, TEMPLOS Y AFINES 1 - - 1 - - - 263
MIXTA 2 - - 1 - 1 - 677
OTROS 5 - 4 - - - 1 4.621
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SUPERFICIE TOTAL DE M2 A
CONSTRUIRSE SEGUN PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION

NUMERO DE PERMISOS DE
CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE

7, 2%

15; 4% ‘

4.621; 6%

6.100; 8%

I
3.382; 5%
= MENOS DE 100 M2 5.281: 7%
=100 A 199 M2

= 200 A 299 M2

= 300 A 399 M2

= 400 A 499 M2

=500 Y MAS M2

\263; 0%

677; 1%

= RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA

= RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS

= RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS
= COMERCIAL

= INDUSTRIAL

= PARTICULAR

= |GLESIAS, TEMPLOS Y AFINES

= MIXTA

= OTROS
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFOCOE TOTAL A CONSTRUIRSE EN M2 SEGUN PROVINCIAS Y
FUENTE DE FINANCIAMIENTO

PROVINCIAS Y PROPO$ITO DE LA
CONSTRUCCION

TOTAL DE
PERMISOS

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

MENOS DE
100 M2

100 A
199 M2

200 A
299 M2

300 A
399 M2

400 A
499 M2

500 Y
MAS M2

SANTA ELENA TOTAL

401

234

79

43

15

7

23

74.930

TOTAL RECURSOS PROPIOS DE:

394

228

78

43

15

7

23

74.427

RECURSOS PROPIOS PERSONALES

387

226

76

43

14

21

69.950

RECURSOS PROPIOS DE EMPRESAS Y
CONSTRUCTORAS PRIVADAS

3873

OTROS RECURSOS

604

RECURSOS PROPIOS DE LAS
MUTUALISTAS

RECURSOS PROPIOS GOBIERNO
CENTRAL, PROVINCIAL, SECCIONAL,
ETC.

TOTAL RECURSOS PROVENIENTES DE
PRESTAMOS

503

PRESTAMO DEL IESS, ISFA O ISPOL

431

PRESTAMOS DEL BANCO DE LA
VIVIENDA - MIDUVI

PRESTAMOS DE LAS MUTUALISTAS

PRESTAMO DE OTROS BANCOS

PRESTAMOS DE OTRAS FINANCIERAS

OTROS PRESTAMOS

2

2

72
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SUPERFICIE TOTAL DE M2 A
CONSTRUIRSE SEGUN FUENTE DE
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60.000

50.000

40.000
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10.000

TOTAL RECURSOS PROPIOS DE:

= SUPERFICIE TOTAL DE M2 A

CONSTRUIRSE

RECURS
0s
REcURs | PROPIOS
e DE
PrOplos  EMERESA
PERSONA | consTr
UCTORAS
PRIVADA
s
69.950 3873

FINANCIAMIENTO

OTROS
RECURS
os

604

RECURS
0s
. PROPIOS
RECURS ' GoBIERN
0s o
PROPIOS
DE LAS CENTRAL
MUTUALI ’
PROVINCI
STAS AL,
SECCION
AL, ETC.
0 0

SUPERFICIE TOTAL DE M2 A

CONSTRUIRSE SEGUN FUENTE DE

500

450

400

350

300

250

200

150

100

50

TOTAL RECURSOS PROVENIENTES DE:

= SUPERFICIE TOTAL DE M2 A

CONSTRUIRSE

FINANCIAMIENTO

PRESTA
PRESTA “ng
MODEL = o ‘o
IESS,
DE LA
ISFAG 'y viEND
ISPOL A
MIDUVI
431 0
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NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION, POR TIPO DE MATERIAL PREDOMINANTE EN LOS CIMIENTOS Y ESTRUCTURA, S EGUN PROVINCIAS.

CIMIENTOS DE: ESTRUCTURA DE:
PROVINCIA oA OF Hormigé Hormigé Pilot Pilot Hormig
PERMISOS ormigoén ormigén ilotes ilotes ormigoén .
Armado Ciclopeo Madera Hormigén Otros Armado Metalica Madera Otros
SANTA ELENA 401 312 3 - - 86 381 - - 20

Numero de Permisos de Construccion
por Tipo de Material Predominante en

NUmero de Permisos

= CIMIENTOS DE:

350

300

250

200

150

100

50
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Armado
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Hormigén Pilotes
Ciclopeo Madera

3

Anexo 6: Encuestas de Edificaciones INEC (2013)
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR TAMANO DEL TE RRENO Y SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2, SEGUN PROVINCIAS Y

PROPOSITO DE LA CONSTRUCCION.

] TOTAL DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:
PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA DE
CONSTRUCCION PERMI
(oS 'VS'E[')\IS 100 A 200 A 300A | 400 A 500 A 600 A 7“5')2;(
100 M2 | 199 M2 | 209 M2 | 399 M2 | 499 M2 | 599 M2 | 699 M2 M2
SANTA ELENA TOTAL 411 103 50 123 36 15 25 6 53 200. 190
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 295 91 43 102 24 - 12 3 11 71.937
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 29 1 - 4 6 3 6 2 7 20.758
RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS 31 1 1 2 - 1 4 1 21 52.359
COMERCIAL 38 8 6 7 4 2 1 - 10 40.617
INDUSTRIAL 6 - - 2 - - 1 - 3 10.419
EDIFICIO ADMINISTRATIVO (PUBLICO) - - - - - - - - - -
EDUCACION:
PARTICULAR - - - - - - - - - -
PUBLICA - - - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES 2 - - 2 - - - - - 469
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE
SALUD
PARTICULAR - - - - - - - - - -
PUBLICA - - - - - - - - - -
TRANSPORTES Y COMUNICACION - - - - - - - - - -
IGLESIAS, TEMPLOS Y AFINES 2 1 - - 1 - - - - 321
MIXTA 6 1 - 3 1 - 1 - - 1.674
OTROS 2 - - 1 - - - - 1 1.636
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NUMERO DE PERMISOS DE SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2
CONSTRUCCION POR TAMANO DEL SEGUN PROPOSITQ DE LA
TERRENO EN M2 CONSTRUCCION

40.617; 20%

10.419; 5%

: 52.359: 26%\ I_
= MENOS DE 100 M2 A); 0%
=100 A 199 M2 ‘/
——
= 300 A 399 M2 20.758; 11

= 400 A 499 M2
=500 A 599 M2
= 600 A 699 M2
=700 Y MAS M2 = RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA
= RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS
= RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS

= COMERCIAL

= INDUSTRIAL

= COMPLEJOS RECREACIONALES
= |GLESIAS, TEMPLOS Y AFINES

= MIXTA

= OTROS
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFICIE TOTAL EN M2, SEGUN PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA

CONSTRUCCION.

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE
CONSTRUCCION PERMISOS MENOSDE | 100A 200 A 300 A 400 A 500 Y
100 M2 199 M2 | 299 M2 | 399 M2 | 499 M2 | MAS M2
SANTA ELENA TOTAL 411 183 91 48 26 8 55 139.732
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 295 173 80 36 6 - - 31.528
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 29 - 3 5 14 4 3 10.269
RESIDENCIIA:\ AP'G\EC\ ;RES O MAS a1 ] ] ] 1 9 28 £0.193
COMERCIAL 38 7 5 4 1 17 39.358
INDUSTRIAL 6 1 - - 3 3.163
EDIFICIO ADMINISTRATIVO (PUBLICO) - - - - - - - -
EDUCACION: -
PARTICULAR - - - - - - - -
PUBLICA - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES 2 - 1 1 - - - 369
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE ]
SALUD
PARTICULAR - - - - - - - -
PUBLICA - - - - - - - -
TRANSPORTES Y COMUNICACION - - - - - - - -
IGLESIAS, TEMPLOS Y AFINES 2 1 - - - - 1 1191
MIXTA 6 1 1 - 1 2 2.108
OTROS 2 - 1 - - - 1 1.553
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SUPERFICIE TOTAL DE M2 A

NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUIRSE SEGUN PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE CONSTRUCCION

39 358; 28%

1.553; 1%
3 163; 29

= MENOS DE 100 M2
=100 A 199 M2
=200 A 299 M2
= 300 A 399 M2
=400 A 499 M2 10.269; 7%

=500 Y MAS M2 = RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA
= RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS
= RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS
= COMERCIAL
= INDUSTRIAL
= COMPLEJOS RECREACIONALES
= |GLESIAS, TEMPLOS Y AFINES
= MIXTA
= OTROS

1191; 1%

«
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFOCOE TOTAL A CONSTRUIRSE EN M2 SEGUN PROVINCIAS Y
FUENTE DE FINANCIAMIENTO

PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:
CONSTRUCCION PERMISOS MENOS DE 100 A 200 A 300 A 400 A 500 Y
100 M2 199 M2 | 299 M2 | 399 M2 | 499 M2 | MAS M2
SANTA ELENA TOTAL 411 183 91 48 26 8 55 139.732
TOTAL RECURSOS PROPIOS DE: 395 172 89 47 25 8 54 136.402
RECURSOS PROPIOS PERSONALES 393 171 89 47 25 8 53 134.939
RECURSOS PROPIOS DE EMPRESAS Y 1 ] ] ] ] ] 1 1393
CONSTRUCTORAS PRIVADAS
OTROS RECURSOS - - - - - - - -
RECURSOS PROPIOS DE LAS 1 1 ] ] ] ] ] 20
MUTUALISTAS
RECURSOS PROPIOS GOBIERNO
CENTRAL, PROVINCIAL, SECCIONAL, - - - - - - - -
ETC.
TOTAL RECURSOS PROVENIENTES DE
PRESTAMOS 16 11 2 1 1 0 1 3.330
PRESTAMO DEL IESS, ISFA O ISPOL 2 - 2 - - - - 213
PRESTAMOS DEL BANCO DE LA ] ] ] ] ] ] ] ]
VIVIENDA - MIDUVI
PRESTAMOS DE LAS MUTUALISTAS - - - - - - - -
PRESTAMO DE OTROS BANCOS 1 - - 1 - - - 283
PRESTAMOS DE OTRAS FINANCIERAS 2 - - - 1 - 1 2420
OTROS PRESTAMOS 11 11 - - - - - 414
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SUPERFICIE TOTAL DE M2 A
CONSTRUIRSE SEGUN FUENTE DE
FINANCIAMIENTO
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SUPERFICIE TOTAL DE M2 A
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TOTAL RECURSOS PROVENIENTES DE:

= SUPERFICIE TOTAL DE M2 A
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ISFAG 'y viEND
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213 0
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NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION, POR TIPO DE MATERIAL PREDOMINANTE EN LOS CIMIENTOS Y ESTRUCTURA, S EGUN PROVINCIAS.

CIMIENTOS DE: ESTRUCTURA DE:
PROVINCIA oA OF Hormigé Hormigé Pilot Pilot Hormig
PERMISOS ormigoén ormigén ilotes ilotes ormigoén .
Armado Ciclopeo Madera Hormigén Otros Armado Metalica Madera Otros
SANTA ELENA 411 346 - - - 65 394 4 5 8

NUmero de Permisos de Construccion
por Tipo de Material Predominante en
Cimientos
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Anexo 7: Encuestas de Edificaciones INEC (2014)

NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR TAMANO DEL TERRENO Y SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2, SEGUN PROVINCIAS Y

PROPOSITO DE LA CONSTRUCCION.

) TOTAL DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:
PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA DE
CONSTRUCCION PERMI
SOS '\gE[')\'g 100A | 200A | 300A | 400A | 500A | 600A 7|\5|)ng
100 Mo | 199 M2 | 299 M2 | 399 M2 | 499 M2 | 599 M2 | 699 M2 M2
SANTA ELENA TOTAL 444 79 55 148 38 23 27 6 68 296.4 22
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 307 67 50 114 30 9 15 2 20 91.977
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 46 5 - 14 5 6 6 1 9 32.955
RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS 44 - 2 8 1 3 2 2 26 117.273
COMERCIAL 28 5 3 7 1 1 3 1 7 29.474
INDUSTRIAL 9 2 - 1 - 1 - - 5 20.408
EDIFICIO ADMINISTRATIVO (PUBLICO) - - - - - - - - - -
EDUCACION:
PARTICULAR - - - - - - - - - -
PUBLICA - - - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES - - - - - - - - - 469
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE
SALUD
PARTICULAR 1 - - - 1 - - - - 300
PUBLICA - - - - - - - - - -
TRANSPORTES Y COMUNICACION - - - - - - - - - -
IGLESIAS, TEMPLOS Y AFINES - - - - - - - - - 1173
MIXTA 1 - - 4 - 3 1 - 1 2.862
OTROS 8 - - - - - - - - R
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NUMERO DE PERMISOS DE SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2
CONSTRUCCION POR TAMANO DEL SEGUN PROPOSITQ DE LA
TERRENO EN M2 CONSTRUCCION

2.862; 1%

117.273; 40% 29.474; 10% 4

- 10
6; 1% = MENOS DE 100 M2

\ [ /20.408; 7%
469; 0%
=100 A 199 M2 ‘/
—8)
= 200 A 299 M2 . 500: 0%
00

= 400 A 499 M2 32.955; 11%
= 500 A 599 M2
= 600 A 699 M2

= RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA

= 700 Y MAS M2
= RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS
= RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS
= COMERCIAL
= INDUSTRIAL
= COMPLEJOS RECREACIONALES
= PARTICULAR
= IGLESIAS, TEMPLOS Y AFINES
= MIXTA
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFICIE TOTAL EN M2, SEGUN PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA
CONSTRUCCION.

PROVINCIAS Y PROPO$ITO DE LA
CONSTRUCCION

TOTAL DE
PERMISOS

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

MENOS DE
100 M2

100 A
199 M2

200 A
299 M2

300 A
399 M2

400 A
499 M2

500 Y
MAS M2

SANTA ELENA TOTAL

444

158

116

56

36

18

60

197.878

RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA

307

152

87

45

19

40.531

RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS

46

1

15

6

7

14.336

RESIDENCIA PARA TRES O MAS
FAMILIAS

44

2

34

112.424

COMERCIAL

28

3

10

W[l w |[©

16.527

INDUSTRIAL

10.624

EDIFICIO ADMINISTRATIVO (PUBLICO)

EDUCACION:

PARTICULAR

PUBLICA

CULTURA

COMPLEJOS RECREACIONALES

HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE
SALUD

PARTICULAR

539

PUBLICA

TRANSPORTES Y COMUNICACION

IGLESIAS, TEMPLOS Y AFINES

609

MIXTA

1
8

1

2

1

2

1

2.288

OTROS
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SUPERFICIE TOTAL DE M2 A

NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION CONSTRUIRSE SEGUN PROPOSITO DE LA
POR M2 A CONSTRUIRSE CONSTRUCCION
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)f /_ 10.624: 69
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‘<
=100 A 199 M2 \ v
539; 0%
|

= 200 A 299 M2
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= 400 A 499 M2 14.336: 7% 609; 0%
=500 Y MAS M2
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFOCOE TOTAL A CONSTRUIRSE EN M2 SEGUN PROVINCIAS Y
FUENTE DE FINANCIAMIENTO

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE
CONSTRUCCION PERMISOS MENOS DE 100 A 200 A 300 A 400 A 500 Y
100 M2 199 M2 | 299 M2 | 399 M2 | 499 M2 | MAS M2
SANTA ELENA TOTAL 444 158 116 56 36 18 60 197.878
TOTAL RECURSOS PROPIOS 421 151 109 53 33 18 57 187.525
RECURSOS PROPIOS PERSONALES 414 151 108 53 31 17 54 183.972
RECURSOS PROPIOS DE EMPRESAS Y
CONSTRUCTORAS PRIVADAS 5 - 1 - 2 1 1 2387
OTROS RECURSOS 2 - - - - - 2 1166
RECURSOS PROPIOS DE LAS ] ] ] ] ] ] ] ]
MUTUALISTAS
RECURSOS PROPIOS GOBIERNO
CENTRAL, PROVINCIAL, SECCIONAL, - - - - - - - -
ETC.
TOTAL RECURSOS PROVENIENTES DE
PRESTAMOS 23 7 7 3 3 0 3 10.353
PRESTAMO DEL IESS, ISFA O ISPOL 7 1 5 - 1 - - 1151
PRESTAMOS DEL BANCO DE LA ] ] ] ] ] ] ] ]
VIVIENDA - MIDUVI
PRESTAMOS DE LAS MUTUALISTAS - - - - - - - -
PRESTAMO DE OTROS BANCOS 7 1 1 3 1 - 1 2543
PRESTAMOS DE OTRAS FINANCIERAS 3 - 1 - - - 2 6124
OTROS PRESTAMOS 6 5 - - 1 - - 535
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TOTAL RECURSOS PROPIOS DE
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NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION, POR TIPO DE MATERIAL PREDOMINANTE EN LOS CIMIENTOS Y ESTRUCTURA, S EGUN PROVINCIAS.

CIMIENTOS DE: ESTRUCTURA DE:
PROVINCIA oA OF Hormigé Hormigé Pilot Pilot Hormig
PERMISOS ormigoén ormigén ilotes ilotes ormigoén .
Armado Ciclopeo Madera Hormigén Otros Armado Metalica Madera Otros
SANTA ELENA 444 393 1 - - 50 430 8 1 5
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Anexo 8: Encuestas de Edificaciones INEC (2015)

NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR TAMANO DEL TERRENO Y SUPERFICIE TO TAL DEL TERRENO EN M2, SEGUN PROVINCIAS Y
PROPOSITO DE LA CONSTRUCCION.

] TOTAL DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:
PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA DE
CONSTRUCCION PERMI
(oS 'VS'E[')\IS 100 A 200 A 300A | 400 A 500 A 600 A 7“5')2;(
100 M2 | 199 M2 | 209 M2 | 399 M2 | 499 M2 | 599 M2 | 699 M2 M2

SANTA ELENA TOTAL 730 109 97 235 46 48 48 7 140 573.130
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 452 91 82 177 30 29 24 5 14 113.944
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 48 6 7 19 4 1 7 1 3 16.287
RESIDENCIA PARA TRES O MAS FAMILIAS 156 3 3 14 6 13 10 1 106 369.914
COMERCIAL 41 6 1 14 5 3 - 9 31.571
INDUSTRIAL 9 1 2 1 - 1 - - 4 23.496

EDIFICIO ADMINISTRATIVO (PUBLICO) - - - - - - - - - -

EDUCACION PARTICULAR 1 - - - - - - - 1 3139
EDUCACION PUBLICA - - - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - - - -

COMPLEJOS RECREACIONALES - - - - - - - - - -

HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE
SALUD PARTICULAR 1 - - 1 - - - - - 258

HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE
SALUD PUBLICA - - - - - - - - . .

TRANSPORTES Y COMUNICACION - - - - - - - - - -

IGLESIAS, TEMPLOS Y AFINES 5 - 2 2 - - 1 - - 1332
MIXTA 12 - - 7 1 1 2 - 1 4977
OTROS 5 2 - 1 - 2 8212
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NUMERO DE PERMISOS DE SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN M2
CONSTRUCCION POR TAMANO DEL SEGUN PROPOSITO DE LA
TERRENO EN M2 CONSTRUCCION
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFICIE TOTAL EN M2, SEGUN PROVINCIAS Y PROPOSITO DE
LA CONSTRUCCION.

DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE:

PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE
CONSTRUCCION PERMISOS MENOS DE 100 A 200 A 300 A 400 A 500 Y
100 M2 199 M2 | 299 M2 | 399M2 | 499 M2 | MAS M2
SANTA ELENA TOTAL 730 237 180 87 40 16 170 555.765
RESIDENCIA PARA UNA FAMILIA 452 225 151 56 15 5 - 55.703
RESIDENCIA PARA DOS FAMILIAS 48 2 9 16 13 3 5 13.937
RES'DENC'é AP@TC\ERES O MAS 156 - 2 5 7 5 137 439.957
COMERCIAL 41 8 9 5 1 2 16 18.192
INDUSTRIAL 9 1 3 1 - 1 3 16.290
EDIFICIO ADMINISTRATIVO (PUBLICO) - - - - - - - -
EDUCACION PARTICULAR 1 - - - - - 1 1.470
EDUCACION PUBLICA - - - - - - - -
CULTURA - - - - - - - -
COMPLEJOS RECREACIONALES - - - - - - - -
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE 1 ] ] ] ] ] 1 907
SALUD PARTICULAR
HOSPITALES Y CLINICAS Y OTROS DE ] ] ] ] ] ] ] ]
SALUD PUBLICA
TRANSPORTES Y COMUNICACION - - - - - - - -
IGLESIAS, TEMPLOS Y AFINES 5 - 2 3 - - - 1.186
MIXTA 12 - 3 1 3 - 5 4.862
OTROS 5 1 1 - 1 - 2 3.261
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NUMERO DEPERMISOS DE CONSTRUCCION POR M2 A CONSTRUIRSE Y SUPERFOCOE TOTAL A CONSTRUIRSE EN M2 SEGUN PROVINCIAS Y
FUENTE DE FINANCIAMIENTO

SUPERFICIE
PROVINCIAS Y PROPOSITO DE LA TOTAL DE DISTRIBUCION DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE: TOTAL DE M2 A
CONSTRUCCION PERMISOS CONSTRUIRSE
MENOS DE 100 A 200 A 300 A 400 A 500 Y
100 M2 199 M2 | 299 M2 | 399 M2 | 499 M2 | MAS M2
SANTA ELENA TOTAL 730 237 180 87 40 16 170 555.765
TOTAL RECURSOS PROPIOS 653 210 170 82 38 16 138 336.369
RECURSOS PROPIOS PERSONALES 570 202 162 77 37 15 77 176.184
RECURSOS PROPIOS DE EMPRESAS Y
CONSTRUCTORAS PRIVADAS 9 8 8 3 1 ) 59 154423
RECURSOS PROPIOS DE LAS ] ] ] ] ] ] ] ]
MUTUALISTAS
RECURSOS PROPIOS GOBIERNO ] ] ] ] ] ] ] ]
CENTRAL, PROVINCIAL, SECCIONAL, ETC.
OTROS RECURSOS 4 - - 2 - 1 1 5762
TOTAL RECURSOS PROVENIENTES DE
PRESTAMOS 77 27 10 5 2 - 33 219.396
PRESTAMO DEL IESS, ISFA O ISPOL 18 8 8 1 1 - - 2368
PRESTAMO COOPERATIVAS 2 - 1 - - - 304
PRESTAMOS DE LAS MUTUALISTAS - - - - - - - -
PRESTAMO DE OTROS BANCOS 36 - 2 1 1 - 32 214.407
PRESTAMOS DE OTRAS FINANCIERAS 2 - - 1 - - 1 1379
PRESTAMOS DEL BANCO DEL ESSTADO 18 18 ] ] ] ] ] 684
CON BONO DE VIVIENDA (MIDUVI)
PRESTAMOS DEL BANCO DEL ESTADO ] ] ] ] ] ] ] ]
SIN BONO DE VIVIENDA (MIDUVI)
OTROS PRESTAMOS 1 - - 1 - - - 254
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NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION, POR TIPO DE MATERIAL PREDOMINANTE EN LOS CIMIENTOS Y ESTRUCTURA, S EGUN PROVINCIAS.

CIMIENTOS DE: ESTRUCTURA DE:
PROVINCIA oA OF Hormigé Hormigé Pilot Pilot Hormig
PERMISOS ormigoén ormigén ilotes ilotes ormigoén .
Armado Ciclopeo Madera Hormigén Otros Armado Metalica Madera Otros
SANTA ELENA 730 605 41 - - 84 708 13 - 9
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Anexo 9: Encuestas de factibilidad de una planta

hormigonera en Santa Elena

Encuesta de factibilidad de una planta hormigonera
en Santa Elena

Herramienta estadistica para medir el mercado en el area de la construccion en Santa Elena con
fines académicos para el trabajo de titulacion previo a la obtencion del titulo de Ingeniero Civil.

*Required

1. Profesion *
Tick all that apply.

Ingeniero Civil
Arquitecto

Other:

2. ¢Ha trabajado en el area de la construccion en la Provincia de Santa Elena? *
Mark only one oval.

Si
No Stop filling out this form.

Estudio del mercado

3. ¢En qué cantén de la provincia de Santa Elena ha trabajado? *
Tick all that apply.
Santa Elena
La Libertad

Salinas

4. ¢Cual es su actividad principal en la construccién? *
Tick all that apply.
Vivienda
Vias
Alcantarillado
Prefabricados

Urbanismo

Other:
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5. ¢Cual es la resistencia a compresion de disefio del hormigén mas comun en su
actividad? *
Tick all that apply.
: Menor a 210 Kg/cm2 (21 MPa)
210 Kg/cm2 (21 MPa)
| 280 Kg/cm2 (28 MPa)

| Mayor a 300 Kg/cm2 (30Mpa)

6. ¢ Cual es la relacion agua/cemento mas comiin en sus disefios de hormigon?
De acuerdo a la resistencia escogida en la pregunta anterior.

Tick all that apply.
Menor a 210 210 Kg/cm2 280 Kg/cm2 Mayor a 300
Kg/cm2 (21 Mpa) (21 Mpa) (28 Mpa) Kg/cm2 (38 MPa)
Menor a 0,40 | B '
0,40 - 0,50
Mayor a 0,50

7. ¢Qué tipo de aditivos utiliza? *
Tick all that apply.
| Plastificante
| Acelerante
| Retardante
Inclusor de aire
| Inhibidor de corrosién

| Other:

8. ¢ Utiliza sistema de bombeo en sus fundiciones? *
Tick all that apply.
| Siempre
| Casi siempre
A veces
| casinunca

| Nunca

Powered by
B Google Forms
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Anexo 10: Analisis de Precios Unitarios

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

RUBRO: Hormigoén premezclado f'c=210 UNIDAD m3
kg/cm2
DETALLE Hormigdn premezclado sin aditivos.
Costo CEM incluye transporte a planta
EQUIPOS
DESCRIPCION cant. | conir. | SOSTO I Renp. | cosTo
A B AxB C D=(A*B)xC
HERRAMIENTAS MENORES (5% DE
0.10
M/O)
SUBTOTAL M|0.102
MANO DE OBRA
JORNAL/ | COSTO/
DESCRIPCION CANT. HR HORA REND, COSTO
A B A*B R C=(A*B)Xr
OPERADOR CARGADORA
FRONTAL (Estr.Oc.C1) 1.00 3.93 3.93 0.034 0.13
OPERADOR RESPONSABLE DE LA
PLANTA HORMIGONERA 1.00 3.74 3.74 0.017 0.06
(Estr.Oc.C2)
CHOFER MIXER (Estr.Oc.C1) 1.00 5.15 5.15 0.017 0.09
PEON 1.00 3.51 3.51 0.500 1.76
SUBTOTAL N]2.040
MATERIALES
CANTIDAD| C.UNIT. COSTO
DESCRIPCION UNIDAD A B C=A*B
CEMENTO Kg 383.500 0.120 46.02
ARENA HOMOGENEIZADA (Incluye Kg 686.890 0.013 8.59
transporte a planta)
PIEDRA #3/4 (Incluye transporte a Kg 938,600 0.013 12.10
planta)
AGUA Kg 205.170 0.020 4.10
SUBTOTAL 0(70.810
TRANSPORTE
CANTIDAD| TARIFA COSTO
DESCRIPCION UNIDAD A B C=A*B
SUBTOTAL P 0.000
COSTO DIRECTO 72.950
COSTOS IND. Y UTI. 15.00% 10.943
OTROS INDIRECTOS 0.00% 0.000
COSTO TOTAL 83.893
COSTO OFERTADO 83.89

ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA.
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

RUBRO: Hormigoén premezclado f'c=280 UNIDAD m3
kg/cm2
DETALLE Hormigdn premezclado sin aditivos.
Costo CEM incluye transporte a planta
EQUIPOS
DESCRIPCION cant. | conir. | SOSTO I Renp. | cosTo
A B AxB C D=(A*B)xC
HERRAMIENTAS MENORES (5% DE
0.10
M/O)
SUBTOTAL M 0.102
MANO DE OBRA
JORNAL/ | COSTO/
DESCRIPCION CANT. HR HORA REND, COSTO
A B A*B R C=(A*B)Xr
OPERADOR CARGADORA
FRONTAL (Estr.Oc.C1) 1.00 3.93 3.93 0.034 0.13
OPERADOR RESPONSABLE DE LA
PLANTA HORMIGONERA 1.00 3.74 3.74 0.017 0.06
(Estr.Oc.C2)
CHOFER MIXER (Estr.Oc.C1) 1.00 5.15 5.15 0.017 0.09
PEON 1.00 3.51 3.51 0.500 1.76
SUBTOTAL N 2.040
MATERIALES
CANTIDAD| C.UNIT. COSTO
DESCRIPCION UNIDAD A B C=A*B
CEMENTO Kg 464.500 0.120 55.74
ARENA HOMOGENEIZADA (Incluye Kg 614.980 0.013 763
transporte a planta)
PIEDRA #3/4 (Incluye transporte a Kg 938,600 0.013 12.10
planta)
AGUA Kg 204.840 0.020 4.10
SUBTOTAL O 79.630
TRANSPORTE
CANTIDAD| TARIFA COSTO
DESCRIPCION UNIDAD A B C=A*B
SUBTOTAL P 0.000
COSTO DIRECTO 81.770
COSTOS IND. Y UTI. 15.00% 12.266
OTROS INDIRECTOS 0.00% 0.000
COSTO TOTAL 94.036
COSTO OFERTADO 94.04

ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA.
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una planta de hormigdn premezclado que compita en la oferta con las empresas actuales. Para
ello, se recolecta la informacién existente necesaria que permita analizar y evaluar un modelo de
negocio que, en base a una proyeccion obtenida del registro histérico de la demanda de hormigén,
se pueda estimar una cantidad de hormigén requerida a futuro y, ante ello, la oportunidad de
ingresar en el mercado. De acuerdo a los resultados de un analisis financiero hecho a la

propuesta, se puede valorizar si es factible o no una nueva planta de hormigoén en Santa Elena.
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